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GUTACHTEN

tiber den Verkehrswert (Marktwert) gemaf § 194 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ff.) fur das folgende Wertermittlungsobjekt:

Gemeinde: Brake

Lage: Harrierwurp

Gemarkung: Hammelwarden

Flur: 5

Flurstuck(e): 3 und 966/33
Gesamtflache: 22.038 m? und 19.949 m?
Grundbuchbezirk: Brake

Grundbuchblatt: 6454, Ifd. Nr. 2 und 3
Eigentimer(in):

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 01.06.2023 in der Besetzung

Vorsitzender:
Gutachter:
Gutachter:

den Verkehrswert (Marktwert) des Wertermittlungsobjektes fir den Wertermittlungs- und Qualitats-
stichtag 01.06.2023

fur die Ifd. Nr. 2 (Flursttick 966/33) mit

41.000 €
und fur die Ifd. Nr. 3 (Flurstick 3) mit

46.000 €

ermittelt.
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1 Beschreibung des Wertermittlungsobjektes

Nachfolgend wird das Wertermittlungsobjekt mit den fir die Wertermittlung bedeutsamen Merkma-
len beschrieben.

11 Lagemerkmale

Das Wertermittlungsobjekt liegt im Ortsteil Harrierwurp der Stadt Brake. Es ist von der Wirtschafts-
weg ,Brummers Hellmer“ aus Gber Nachbargrundsticke zu erreichen.
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Quelle: Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2023

Die genaue Lage in Bezug auf die ndhere Umgebung ist aus den Auszligen aus der Liegenschafts-
karte und der Bodenrichtwertkarte zu ersehen.

1.2 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

1.2.1  Grundstiicksgrofe und —zuschnitt

Die Grundstiicke sind zusammen 41.987 m? grof3. (Ifd.-Nr. 2 des Grundbuchblattes - Flurstick

966/33 = 19.949 m? und Ifd.-Nr. 3 des Grundbuchblattes - Flurstiick 3 = 22.038 m?)
Die Form ist aus dem nachfolgend dargestellten Auszug aus der Liegenschaftskarte zu ersehen.
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Auszug aus der Liegenschaftskarte (ohne Maldstab)
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Quelle: Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2023

Auszug aus dem Luftbildverzeichnis (ohne MafRstab)
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1.2.2 Nutzung

Das Wertermittlungsobjekt ist unbebaut. Es stellt sich 6rtlich als Grunland dar.

1.2.3 ErschlieBungszustand

Das Wertermittlungsobjekt wird vom Wirtschaftsweg ,Brummers Hellmer® aus, Gber Nachbargrund-
sticke, erschlossen.

1.2.4 Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Im Liegenschaftskataster sind nachfolgende tatsachliche Nutzung, Bewertung und Bodenschatzung
fur die zu bewertenden Flurstlicke ausgewiesen:

Flurstick 3, Flur 5

Tatsachliche Nutzung:
22.038 m? Grunland

Bodenschatzung:
12.179 m? Grinland (Gr), Ton (T), Bodenstufe (1), Klima-
stufe 8° C und dartber (a), Wasserstufe (2),
Grinlandgrundzahl 72, Grinlandzahl 72, EMZ
8769
9.859 m? Grunland (Gr), Ton (T), Bodenstufe (l), Klima-
stufe 8° C und dartber (a), Wasserstufe (2),
Grinlandgrundzahl 76, Grinlandzahl 76, EMZ
7493
Zuwegung: Die Zuwegung erfolgt vom Wirtschaftsweg ,Brummers
Hellmer* (unbefestigt).
Beschaffenheit: Die landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland) weist

zum Zeitpunkt der Besichtigung eine nahezu ebene Gelan-
deoberflache, einen regelmafligen Zuschnitt sowie einen
guten Kulturzustand auf.

Die Entwasserungsverhaltnisse sind zufriedenstellend ge-
regelt.

Flurstlick 966/33, Flur 5

Tatsachliche Nutzung:
19.949 m? Grunland

Bodenschatzung:
19.949 m? Grunland (Gr), Ton (T), Bodenstufe (1), Klima-
stufe 8° C und dartber (a), Wasserstufe (2),
Grunlandgrundzahl 76, Grinlandzahl 76, EMZ
15161
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Zuwegung: Die Zuwegung erfolgt vom Wirtschaftsweg ,Brummers
Hellmer® (unbefestigt). Eine Zuwegung von der Bundes-
stral3e her ist wegen einer Verzichtserklarung - im Grund-
buch eingetragen - nicht méglich.

Beschaffenheit: Die landwirtschaftlich genutzte Flache (Grunland) weist
zum Zeitpunkt der Besichtigung eine nahezu ebene Gelan-
deoberflache, einen regelmafligen Zuschnitt sowie einen
guten Kulturzustand auf.

Die Entwasserungsverhaltnisse sind zufriedenstellend ge-
regelt.

Dem Gutachterausschuss liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen (Altlasten) vor.

Im NIBIS Kartenserver (Niedersachsisches Bodeninformationssystem) sind fir das Wertermittlungs-
objekt keine Altlasten dargestellt.

1.3 Rechtliche Gegebenheiten

1.3.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauleitplanung

Art und Mal3 der baulichen oder sonstigen Nutzung ergeben sich in der Regel aus den flr die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben mal3geblichen §§ 30 - 35 des Baugesetzbuches und den

sonstigen Vorschriften.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan, in dem das Bewertungsobjekt liegt, wird das Gebiet als ,Flache fur die
Landwirtschaft® dargestellt.

1.3.2 Landwirtschaftliches Flachenkataster

Im FeldblockFinder der Landwirtschaftskammer Niedersachsen sind die Flachen als Griinland nach-
gewiesen.

1.3.3 Rechte und Belastungen
Als wertbeeinflussende Rechte und Belastungen kommen insbesondere Dienstbarkeiten, Nutzungs-

rechte sowie pachtrechtliche Bindungen in Betracht.

Eintragungen im Grundbuch

In der Abteilung Il des Grundbuches sind laut Auskunft aus dem elektronischen Grundbuch des
Amtsgerichtes Brake, Grundbuchamt, vom 22.05.2022 ist bezuglich des Bewertungsobjektes eine
Eintragung enthalten.
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Der Eintragungsinhalt ist dem nachfolgenden Grundbuchauszug zu entnehmen.

Boaen
1

Amtsgericht Grundbuch von Blatt
Brake Brake 6454 Abteilung Il
Laufende |Laut ‘.r:h.PN‘.m:'nm - e
Nummer der betreftenen
der Lasten und Beschrénkungen
Eintra- Bestands-
gungen verzeichnis
[ 2 3 )
B 5 Geldscit -
. —b5 s bhest 1]
H LAG. Eingetragem = T
) ~ m
P 1Y o LY
fl Vi W ) igzer ) I
7 2 Der Eigentimer hat fir sich und seine REGDTsnachfolger aul einen unmiitelbaren
Zugang zu der neuen Bundesstrasse verzichtet, Eingetragen am 28,April 1956 bei
Band 47 Blatt 1666 von Brake und hierher zury/Mithaft iibertragen am 11. Februar
1965 und umgeschrieben am 2o, Mérz 1979.
8. |geléscht '?‘(’“ﬁi(ﬂ:: e ( téhzer )
9 3 Der Eigentiimer hat fir sich und seine Rechtsnachfelger auf einen unmittelabren
Zugang?" zu der neuen Bundesstrasse verzichtet, Bingetragenam 28,April 1956 bei
Band L7 Blatt 1666 von Brake und hierher zur, Mithaft iibertragen am 11, Februar
1965 und umgeschrieben am 20, MErz 1979.
""(/fli’ck/]/' ( Téhger )
lo 2 Beschridnkte perstnliche Dienstbarkeit flir die Energieversorgung Weser-Ems Aktien}
gesellschaft in Oldenburg des Inhalts, dass diese berechtigt lat, auf dem Grund-
stick eine Erdgasleitung mit den erforderlichen Armaturen zu betreiben und zu ung
terhalten. Unter Bezgugnahme auf die Bewilligung vom 28.MHrz 1966 eingetragen am
16. Juni 1966 und umgeschrieben am Zo. M‘:irzj'?f-).
- Digcl ¥ { Fehfzer ) -
R B LI § ey G S ———— PR Se—— - R A [P PR S W L " e Sy e e o gy e, peva T IS ETFINE S
Bogen
Amtsgerichi Grundbuch ven Blarit 2
Brake (Unterweser) Brake 6454 Abteilung Il
Laufende | Laufende Nurmimer
Nurmmer der bafroffenen
der Grundstlicke im lastenund Beschrénkungen
Eintra- Bestands-
qungen verzeichnis
1 2 3
13 2, 3, 5 Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Rufhebung einer Gemeinschaft ist angeord-
net wo (6 X 13/21). Eingetragen am 29.11.2021
Otte

Die Belastungen zu Ifd. Nrn. 10 und 13 in Abteilung Il des Grundbuches haben keinen Einfluss auf

die Verkehrswertermittiung.

Eventuelle Eintragungen in der Abteilung Ill des Grundbuches bleiben unberticksichtigt.

Pachtrechtliche Bindungen

Siehe Begleitschreiben zum Gutachten.

Sonstige Rechte und Belastungen

Anhaltspunkte fur werterhdhende Rechte zugunsten des Wertermittlungsobjektes oder wertrele-
vante Belastungen oder sonstige Beeintrachtigungen zu Lasten des Wertermittlungsobjektes sind

nicht bekannt geworden.
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1.4 Entwicklungszustand

Aus den planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Darstellungen und den tatsachlichen Eigenschaf-
ten, insbesondere der vorhandenen Erschlielfung, sowie dem 6értlichen Verhalten auf dem Grund-
sticksmarkt ergibt sich der Entwicklungszustand ,landwirtschaftliche Flache: Griinland®.

Fotos: (aufgenommen bei der Ortsbesichtigung)

Blick von Westen Westteil
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