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Gekirzte und Uberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewéahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fur die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de tUbertragen
Das Gutachten wird veroffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

2.940/10.000 Miteigentumsanteil pius Sondereigentum an der WOHNUNG Nr. 5
LUNEBURGER STRABE 9 & 11, 38518 GIFHORN

Die Berechnungsergebnisse bzw. Werte wurden aus den mir zur Verfligung
gestellten Grundrissen / Bauunterlagen entnommen bzw. ermittelt.

Eingangsflur / Treppenhaus

Wohnung Nr. 5:

Wohnen

Essen & Kochen

Flur

Schlafen (Eltern)

Ankleide

Bad

Duschbad

Kind

Eingangs- & Abstellflur
Balkonflachen gesamt (zu 50 %)

Nutzflache(n):
Diele

Duschbad
Spitzbodenraum mit Durchgang

BRUTTOGRUNDFLACHE (BGF):
Wohnung Nr. 5

"ausgebautes” Spitzbodengeschoss

EG-2.0G
2.0G ~ 50,70 m?
2.0G ~ 38,58 m2
2.0G ~ 4,95 m?
2.0G ~ 18,12 m2
2.0G ~ 11,55 m?
2.0G ~ 13,26 m2
2.0G ~ 6,34 m?
2.0G ~ 13,84 m2
2.0G ~ 8,13 m?
2.0G ~ 28,16 m2
[ ~193,63 m?
abziigl, 3 % | ~188.60 m?
SBG ~10,40 m2
SBG ~ 6,80 m?
SBG ~ 58,80 m2
[ ~ 76,00 m?
2.0G | ~ 251 m2
SBG [ ~213 m2







Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 01:  Blick vom ,Mihlenberg“ und dber die Lineburger StraBe auf das Wohn- und Geschaftshaus
mit einer Geschdfts- und einer Praxiseinheit sowie drei Wohneinheiten. Das Bewertungsobjekt / die
Wohnung Nr. 5 befindet sich im 2.0bergeschoss (wei verputzt mit Giebel und Balkon-Glasgelénder).

Bild 02: Blick aus der Sridostecke des Flurstiicks 29/5 auf die Siidseite und die Ostseite (Einaanasseite) des



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 03:  Blick vom westlichen Nachbarflurstiick 31/7 auf das ' Wohn- und Geschéftshaus. Im 2. Obergeschoss
sind rechts der Westbalkon des Wohnzimmers, mittig der Westvorbau des Esszimmers und links
der Schlafzimmerbalkon der Wohnung Nr. 5 zu sehen.

Bild 04: Blick vom westlichen Nachbarflurstiick 31/7 auf das Wohn- und Geschéftshaus. Im 2. Oberaeschoss



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 05:  Blick vom westlichen FuBweg der Lineburger StraBe Uber die Grundstlickszufahrt auf die beiden
Doppelcarports und das dahinter liegende Wohn- und Geschéaftshaus. Links ist der gemeinschaftliche
Fahrradschuppen zu sehen.

Bild 06: Blick auf die Nordseite des Wohn- und Geschéftshauses. Im 2. Oberaeschoss sind (von links) die



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 07: Blick auf und in den sidlichen Doppelcarport. Die beiden Einstellplatze sind mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr.'5 Uber ein Sondernutzungsrecht verbunden.

Bild 08: Blick auf und in den aemeinschaftlichen Miilltonnenplatz. Links schlieBt sich der aemeinschaftliche



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 09: Blick auf den 3. als Sondernutzungsrecht mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 verbundenen
Einstellplatz.

Bild 10: Blick auf die Hauseinaanassituation zum Einaanasflur des Wohn- und Geschéaftshauses



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 11:  Ausschnitt — Hauseingangsflur mit geschlossenen Eingangstdiren zur Praxis- & zur Geschéftseinheit
(Wohn- und Geschéftshaus EG).

Bild 12:  Ausschnitt — Antritt der Treppe zum 1. und 2. Oberaeschoss



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 13:  Ausschnitt — offene Fahrstuhltlir gegentiber der Treppe
(Wohn- und Geschéftshaus Hauseingangsflur EG).

Bild 14:  Ausschnitt — Austritt Treppe Richtuna Fahrstuhl und mit aeschlossener Wohnunaseinaanastiir zur WHG 5



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 17:  Ausschnitt — Essen und Kochen
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).

Bild 18:  Ausschnitt — Flur Richtuna offener Tiir zum Duschbad



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 19:  Ausschnitt — Kinderzimmer Richtung offener Tiir zum Technikraum
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).

Bild 20:  Ausschnitt — Technikraum



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 21:  Ausschnitt — Duschbad Richtung geschlossener Fenstertir zum nérdlichen Ostbalkon
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).

Bild 22:  Ausschnitt — Duschbad Richtuna offener Tiir zum Flur



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 23:  Ausschnitt — Ankleidezimmer
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).
Links ist die offene Ttiir zum Schlafzimmer zu sehen, rechts fiihrt die Tir ins Badezimmer.

Bild 24:  Ausschnitt — Bad Richtuna Whirloool Wanne



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 25:  Ausschnitt — Bad Richtung Dusche und WC
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).
Links ist die Whirlpool Wanne zu sehen.

Bild 26:  Ausschnitt — .Oberflachenschaden® in der Whirloool Wanne



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 27:  Ausschnitt — Schlafzimmer Richtung geschlossener Fensterschiebetiir zum Schlafzimmerbalkon
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).

Bild 28:  Ausschnitt — Schlafzimmerbalkon mit aeéffneten Rollladen & offener Fensterschiebetiir zum Schiafzimmer



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 29: Blick vom Schlafzimmerbalkon auf die Dachlandschaft der beiden Doppelcarports und des
Fahrradschuppens mit rechts anschiieBenden Milltonnenplatzes.

Bild 30:  Ausschnitt — Klimaaerat an der Stidwand des Schlafzimmers



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 31:  Ausschnitt — Wohnen Richtung geschlossener Fensterschiebetiir zum Ostbalkon
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).
Links ist die Treppe zum ,ausgebauten” Spitzbodengeschoss zu sehen.

Bild 32:  Blick tiber den Ostbalkon des Wohnzimmers in Richtuna Norden. Rechts ist die Liineburaer StraBe



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 33:  Ausschnitt — Wohnen Richtung offener Fensterschiebetir zum Westbalkon
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).
Links ist der ,Gas-Kamin*, rechts ist die Treppe zum ,ausgebauten” Spitzbodengeschoss zu sehen.

Bild 34:  Ausschnitt — Gas-Kamin in der Siidwestecke des Wohnzimmers



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 35:  Blick tGber den Westbalkon des Wohnzimmers auf den Westvorbau (mit Fenstertir zum Esszimmer).
Rechts ist die offene Fensterschiebetlir zum Wohnzimmer zu sehen.

Bild 36:  Ausschnitt — Treppe zum .ausaebauten* Spitzbodenaeschoss



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 37:  Ausschnitt — Duschbad im ,ausgebauten® Spitzbodengeschoss
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 SBG).

Bild 38:  Ausschnitt — Duschbad im ,ausgebauten® Spitzbodengeschoss Richtung Duschkabine



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 39:  Ausschnitt — Diele im ,ausgebauten* Spitzbodengeschoss Richtung Durchgang zum Spitzbodenraum
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 SBG).

Bild 40:  Ausschnitt — Durchagang im ,ausqebauten* Spitzbodengeschoss Richtung Spitzbodenraum



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 41:  Ausschnitt — Spitzbodenraum im ,ausgebauten® Spitzbodengeschoss
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 SBG).

Bild 42:  Ausschnitt — Spitzbodenraum im ,ausgebauten* Spitzbodengeschoss Richtung Durchgang zur Diele



Anlage zum Wertgutachten 5 K 27/22 2.940/10.000 Miteigentumsanteil an
Gemarkung Gifhorn, Flur 14, Flurstiick 29/5 sowie Flurstlick 26/14
Wohnbauflache, Liineburger StraBe 9 & 11, 38518 Gifhorn

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes plus Sondernutzungsrecht an drei KFZ-Einstellpldtzen

Bild 43:  Ausschnitt — Eingangs- & Abstellflur Richtung geschlossener Wohnungseingangstir zum Treppenhaus
(Wohn- und Geschéftshaus Wohnung Nr. 5 2.0G).

Bild 44:  Ausschnitt — Treppe Richtung 1.0bergeschoss und zum Hauseingangsflur im Erdgeschoss





