mmobilien

‘_POO kDG

N\
®
| 4}%
@9@
& & @

Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

.
{LIL

LF AHRENS

ACHVERSTANDIGER FUR DIE SEWERTUNG VON IMMOBILIEN

Amtsgericht Gifhorn -
Am Schlofigarten 4

38518 Gifhorn W7

\
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
Art des Bewertungsobjekts. Grundstlick, bebauf mit

einem Wohnhaus,
einer ehemaligen Garage sowis >0

einem Carport ‘
Objektadresse: Lisztstralle 66, 38518 E-Ifhﬂrn— |
Grundbuchangaben: Grundbuch vaon Gimnrm Elau 1&5&4 IM Nr. 1

Katasterangaben: Gemarkung Giﬂwm Fiur 42 F Iurstur:k 11/95: 668 m®

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eluurmlmur NNy

il et Amtsgericht r.'iinmq
Am Sﬁhh:ﬁgam .{
“:;gﬁ-m G'i‘l'"hnm
Eigﬂﬂmmﬂr: ( m \ NN

HHK,:I}‘E{:“' .g.pyme

(@ 4 mx@ Ja:u‘:rmnraﬂ

1.3 Angaben zum Auﬂ'ran l.md zur Auﬂi‘aguhwi:hiunu

Grund der GU_I;E{:I‘IFEI‘[EFS’[EHUI‘;Q* K ;_ ~:U‘grkahmwertarmltth.mg
‘,}zum Zwecke der Zwangsversteigerung

Wer‘lamﬂmmgsstlcht&g: ) 20.11.2024

Tag ﬂar Gnsbgm:hﬂgung 20.11.2024
R ‘Ta{hahrrmf am Ontstermin: nur der Sachversténdige
T hurangamgane Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen: Folgende Unterlagen wurden zur Verfiigung gestallf:

o pekirzler Grundbuchabdruck vom 28.06.2024
Vom Sachverslandigen wurden beschaffl:
= Aktueler Auszug sus der Bodennchiwertkarte
# Augzrug aus dem Liegenschaftzkataster
Lisgenschafiskarta 1:1000;
Flurstiicks- und Exgantumsnachineiss
= Auszug Baulastenverzeichnis Landkreis Gifhorn
» Altlastenauskuntt Landkrais Gifhorn
¢ Bauunterlagen aus dem Jahr 1988 & 1980
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2 Feststellungen des Sachverstandigen

Bei dem Beweartungsobjekt handelt as sich um ein mit einem Wahnhaus, ainar shemaligan Garage
sowie einem Carport bebautes Grundstick in 38518 Gifhorn, Lisztstralle Bﬂ\ N

Hinweise:

Nur auBergebaudiiche Besichtigung!

Eine innergebdudliche Inaugenscheinnahme des Woh
werden! :

Das Gutachten wurde nach , Sulerem Eindruck" und@iu }Ah‘t@ﬂa@ erstellt.

Das Wohnhaus wird von XXX bewohnt und ganu;!;r\\ ol (r .

# Es sind keine Mieter oder Pachter vﬁﬁgnﬁan sr&m H.inwm ,? ‘
« Eine Verwalterin oder ein "u"amraaiamach -:@{{l Whnung&e@%iummﬂuﬂ wurde nicht besteill.

* Im Zusammenhang mit dem G:ru\ﬁdﬂmdim’ld kein G
NN
» Maschinen- und E&tnmmnﬂ:thgaq sind nﬁ:ﬂr@h&nd&n
. L RN
. Hbﬂhsfwahmﬂhefnhﬁ#\l@a%l kwn%rdﬂlaalf“l—iausschwamm
S

= Baubshordliche %ﬁﬁﬂ:}ﬁrﬂnkmmgn oder Eaanstandungen sind nicht bekannl.
= FEin Ena‘glep&ﬁegt nﬁ{{@m A \\\\\\
. Hmwars,g apf muglmfm Mfastan s\{\ﬁmmt bakannt (Anlags 4).

. Barm:ﬁmngsa ebinisse |n'\ﬁ&zug auf die BGF und dia Wohn- / Nutzfiichen wurden aus den
r. Verflguing ‘gesteliten Bau- | Katasterunlerlagen entnommen bzw. ermittell. Sie sind nur
;; Gmndlaga‘ﬁ‘.’sser Wertermittiung verwendbar.

\ ( \;:\ \ |\

r‘naﬂ. wird eine formelle ound matenelle Legalitit der vorgefundenen

mmn { Nutzungen / Eigentumsverhaiinisse und der Positionierung samtlicher Aufbauten

auf dem hier in Rede stehenden Flurstiick vorausgesetzL
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

3.1 Lage
3.1.1 Grofraumige Lage -
Bundesiand: Niedersachsen N
Kreis: Githom \ | N
Ort und Einwohnerzahl, 38518 Gifhorn, hsgeaam': m mam EW
iberértiiche e
Anbindung / Entfernungen: i i, S
ca. 20 km westlich de Fnﬂﬂ-n-sfad\wn Wnlfsburg
ca, 30 km nnrdm e mrmmra&@m Braunschweig gelegen
zufa J)
Wnlfshurg Eandhamp / Ezll’hﬂm M 39)
Bfaunschwelg Nord M &h)
[\ N S
m ) 3
i Gifhom,: S\
K WanaleJrg r.rc\::')\ N
3.1.2 Kleinrdumige Lage’ < R N
& NN \\«.7 N\ \\
innerériliche Lage: .0 sudmslﬁﬂhﬂ Stadrandtlage von Gifhorn;
(vgl Anlage 1) () -~ Die Entfernung zum Stadtzentrum I::&tfﬂgt ca. 2,8 km;
R Y Geschifte des lglichen Bedarfs in fuldaufiger Enﬂ’amung.
(R SO im Stadizentrum sowie in den anderen Stadtteilen;
N (AT f -Kindergarten und alle Schulen in fulldufiger Entfarnung,
X L% im Stadtzentrum sowie in den anderen Staditeilen;
O GNh 0 Y Arzte und Fachérzte  in fuBlSufiger  Entfernung,
N N im Stadtzentrum sowie in den anderen Stadtteilen;
A ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestslie) in fullldufiger
Yy N Entfarnung;
) QD) gute Wohnlage;
n \ als Geschaftsiage nicht geeignat
Art der jE‘!ie;l:asluung und Mutzungen
in der Stralte und im Ortsteil: fast ausschlieflich wohnbauliche Nutzungen,
(Kindergarten und Schulen in unmiltelbarer MNafhe)
aufgelockerte, offene Bauweise
Besintrachtigungen: Jortstypisch®; gering bis thw. starker
Topografie: annahemd eben;

Garten mit West-S0d-Oslausrichtung
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3.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
{vigl. Anlage 2|

3.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Siralenart:
Stralfenausbau:
Anschilsse
an Versorgungslaitungen:
‘J\:\
S AW

Ahﬂaﬂarhemlhgun@\\ NS

.\\.\T?

\i 9) >
Grenzverhalinisse, )~
nachbarliche Gﬁhemsanﬁ@gd:ajﬁ;

\ (L

I \;\.‘ 2

(Y \ v i J
Baugrund, Grundwasser | <. )
f: snmﬂmrgﬂnsmm\ﬂrmnmtn}

Anmerkung:

Straflenfront: ca. 17.50 m;

mittlere Tiefe: ca. 34,50 m {in nggmunm
Crundsticksarde: insgosomt S6 T
Bemerkungen: fast mﬁmﬂﬁmndﬁtmm

22 =
I\ ‘v’ \ \\
—— QT
e\ INY PN
AN
\\\ - (O)

SN

AN
\\ A
‘\ N

reing Anl}agmﬁma
Strafe qytakef gaﬂngpm ﬁmahr

\' NN

\\

mrhwsgébau[, Fahmahn aus Bu’un'nen
_ Gehwege be-dmm mmarﬂen (Betonverbundsiein)

ﬁtrom th&ar
Gas\m ﬁﬁanﬂl&mﬂfmmmng

Teﬂﬁnansahlusl\
\ \\ \\
™

\\

\N‘
Q) \\ @

N

\\\ﬁchmuﬁxum Regenwasser in Kanalisation;

Trmg\gysmm

mrr&aﬂ;ga Grenzbebauung der Garage und des Carpon,
mﬁamemg eingelriedet durch Holzbretterzaunelemenie

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

In disser Wertermittiung isl eine lagedbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit beriichksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bew. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dartiberhinausgehende wvertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angesiaflt,
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3.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich
gesicherte Belastungen: Hiernach besteht in Abtellung || des Grundbuchs
von Gifhorn, Blatt 16564, Mwmginﬂﬂgum:

\\
Schiirf-, Bohr- und Amhuutunmi\mt

f?,\\\' \\\ NS
\:\3 \\ Ardage 3
N P
3.5 Offentlich-rechtliche Situation SOERNS,
3.5.1 Baulasten '*'\f\\‘ XN
X \\\},\\\'
Entragungen ,\\\ NN ‘{?
im Baulastenverzeichnis: Ahundﬂﬂh#ﬂhaulfﬂl
N «\ Dl ~\\\\ N
P _Q\ TA%,  Safte 26 & Aniage 4
) o N
»‘2\\‘* D), N
N \\\’} ‘\\ o “\;}EC
~\\ g N —— - &
3.5.2 Bauplanungsrecht A & Vo=,
, Ex ) \\ N
Darstellungen :’L DR
im Flachannuizungsplan; AR Der( b@\&“ﬂar’cungsuhjems igt im F-Plan als
J«%\::\\" Wﬁhnhauﬂ&dwmrgaslaili
G\ N
Festsetzungen o (@ -4 \L ‘\ P
im Bebauungsplan: S0 \\\ Fir d&\ﬁ\\ El'-aralm des Bewertungsobjektes friffi der
N ) Bebauungsplan 40/7T4 ,Woelters Kamp" 6. Anderung
SO ~ E folgende Festsetzungen:
(@ «‘:\\)‘\Y —:“\\:‘7 I 8 \ ,7\‘“
VJ;\«.‘%\;: : \?\.w _‘ \\\aﬁm = Aligemeines Wohngebiel,
dOXT (7 NN = 1 Vollgeschoss {max.);
RS A S WBRZ = 0,3 (Grundiiichenzahl);
o \';\“-{\, {Q&\‘;r‘ff &) GFZ =03 (Geschossfidchenzahl);
AN N o = offene Bauweise
AN & RN
:‘L\\\. \:‘\' Bsugrenzen sind festgesetzt
N\ Q N {8 m zur Strafie, 3 m nach Norden, 20 m Baufenstar)
\ \‘C:;_.‘j"\ '
= AN =
S

3.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefiihrf.
Bei dieser Wertermittiung wird deshalb die materielle Legaltdl der baulichen Anlagen und
Nutzungen vorausgesalz!,
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3.6 Entwicklungszustand inkl, Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand By
(Grundstiicksqualitat): baureifes Land {vgl. § 5 Abe. 4 mnmhﬁ}w
abgabenrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick: - th Iam Augsage der
zusténdigen Behbrde (Stadt Gifhom) bezlighch  der
Beitrige und Abgaben filr Efs::hllaﬁumﬁernrh:humen
nach BauGB und KAG allbghﬁnfrm
Ny S
f) A
AN SNy
NN,
3.7 Derzeitige Nutzung und ‘Janniutungsglmﬂnn L OF
Das Grundstiick ist mit WO _;\\\'-{. g
einem Wohnhaus, \\\\ N\ 2
einer ehemaligen Garage sowls NN > (4
elnem Carport % )
A\ ) -_-l\?\ Ny
bebaut {vyl. nachfolgends swmmmm:} A )
\\ “ \».‘\7 \»“:\ =
SN \\\\ N\l \\\'\»}\\\

Das Wohnhaus wird von W b-awuhniund gaﬂulzt

(U N
ﬁ &
Y \\
RN
\,\ -,
AN,
NN
\
\
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4 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen‘:_ﬂim 'Rahmen der
Ortsbesichligung sowie die ggf. vorliegenden Bauaklen und Eesctu‘aibung&n SN

Die Gebdude und Aullenanlagen werden nur insoweit beschrisben, wia es fir die Herlgitung
der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und
vorhemrschenden Ausflihrungen und Ausstatiungen beschrieben. In gingsinen BErf;khﬁn kdnnen
Abweichungen auftraten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich $ind- Angaben iiber
nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vwﬁaghnden Untarlagen, Hinweisen
wahrend des Orstermins bzw. Annahmen auf Grundiage der: {iblichen Ausfihrung im Baujahr.
Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen maﬁder technischan Ausstattungen und
Installationen (Heizung, Elekiro, Wasser etc.) wurds nrrl::ht gem im Gutachten wird die
Funklionsfahigkeit unterstelit. N

Baumangel und -schaden wurden soweil \al.ﬁgermmmgn m'a sie  zerstbrungsirel, d.h.
offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind r.‘de Ausmrkmgan der ggf. vorhandenan
Bauschaden und Baumangel aul den Verkehrswert e pal.!tsmﬂ! “pericksichtigt worden.
Es wird ggf. empfohlen, eine d:&sbﬂzugth vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.
Untersuchunoen auf pllanzliche und fierische Echx‘adhnge suwm l‘JEnr gesundheitsschiadigende

Baumaterialien wurden nichi dur:hgﬂfum\

Die Angaben erfolgen bch auﬂmm Eiridruck” und (Bau-)Aktenfage

4.2 Wohnhaus - (.

421 Guhdudaan. Bﬂjjahr und Auﬂnrﬂnsmht
Gebdudeart: v 4 Wﬂhnhnut

b K nﬁ:ﬁi‘ unterkelfiarf,
oeingeschossig (EG),
Y icht 2y Wolmzwecken ausbaubares Dachgeschoss,
fraistahend

Eaujahr NS 1988

‘“"*‘e‘:Mmanﬂs.eMng 2001: - Bad

- Gaste-WC
- Gas-Heizung
2020 - Aultenroliidden
- Bad: Fenster, bodentisfa Dusche

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nichf vor

Aulenansicht: Klinker-Verblender
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4.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

: (™~ Q —
4 3,
Exdseschoss SR

A

( N
SN AN

PN L ™=
;\\:{\ p
Vorriite v N\\:Cl L;.f
Flur N N Y
Bad I %\' e
Kind | N RN @
Kind 1l O = \" %
Schiafen \\ o . ‘ = (S
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4.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
\\» “
Fundamente: Streifenfundamente, Bodanplatte \\\\\
Kellerwinde: - R \\ W
Umfassungswande; Mauerwerk plus Klinker- Harhiaﬁﬂar \\ o)
NSRS
Innenwande: Mauerwerk o2 \ N \5_‘{\ “
\\.‘\-f* “ o P
Geschossdecken: Holzbalkendecke! S\
Treppen: Elnsxnhuhlreppé \T\ | \-
Hauseingang{sbereich): Holz- Elng%hgstur nﬂk@ammsﬂz
\_Holzkonstruktion .
Q)7 Dachigm: o
& NS ﬂaﬁﬁw Eaﬁaldﬁir
» ({ | '\\ &l ~ 3 fort
N \\\Daghqtmi'r\
Y \ .l - i\ \\1
\\\ N < ), ( 7""‘.‘\ - N
J_inf\"" § N ”\
RN
4.2.4 Mlgamnlnn teqhnhtha Guhiuduauas!:attung
WEssemamHahunﬂn \S <\ zentrale Wasserversorgung
@ “' , N dber Anschluss an das &ffentliche Trinkwassemetz
-. ngsannata\#ﬁﬁﬂnan Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz
~:-:~_-_.‘_;:,.Elaktrﬂmstaﬂaﬂun wahrscheiniich “zelltypische”, normale Ausstatiung
Helzmg Gas-Zentralheizung;

Fullbodenheizung

Warmwasserversorgung: wahrscheinlich Uber Helzung
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4.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

4.2.5.1 Wohnhaus

N
N
RN
Bodenbeldge, ‘ ;v,;\.,\»\
Wandbekleidungen, DA AN
Deckenbekieidungen: kairne genaven Angaben mt‘.ig.ﬁ'-;}fr’ N SN
es wird ain mittierer bis thw; gﬁﬁubemrﬂuwmngsﬁmw
unftersfelt, _\\ = ~ \\
O\ w\\ \\
\\\\ =4 \
Fenster: Fenster aus Holz/mil hwmw@tas ung
Aulenrollifidan < \
L. ‘\‘l. — \:\-- 3
Taren: Hausein
Elngangs.fbk,aua Huié\nﬁﬁfnmnhﬂz
\Iu\run aua Hulz rﬂmmmm in Stahl- oder Holzzargen
) “\. ‘I { ‘\\ ‘_\\\»
Q7 S\¥¢ @
N O N
sanitdre Installation: \ \\\\\ ‘\_",_fr(_‘;f'«;\» N \\\\
N wahrscheinfich -
(1.Handwaschbecken,
(i \\\1 WC-EE&EH
(<
v{‘-‘\ E‘I \\
T Cukahrscheinlich

.25 1'Badewanne,

(%1 bodentisfe Dusche,

“\™ 1 Handwaschbecken,
1 WC-Becken

keine gengen Angaben moghich
nicht in Werermitiiung erfhalten

Grundrissgestaltung: baulypisch bis individuell
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4.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bautelle: keine ersichtichen verhanden "
Y
N
besondere Einrichtungen: keine Angaben mbghich . :Q\\\\
SRV N
Besonnung und Belichtung: sehr gut bis schiecht , \\:_ \_\\
B & ‘k-.i ) ' N \\\-’
Bauschiiden und Baumingel N SQOP

(augenscheinlich und zerstérungstie):  kelne Angaben méglish))
da eine |.'1.rn;_rga b ( J'H:'IHI;‘EJ'LH'EHE.IHHEHHH? nicht

durchgetiihrt werﬁ’éﬂ kﬂhnm&\\x

Dar aﬂgmm ,zarﬁuﬁﬁ‘\.\?ﬂﬂnnd des Wohnhauses
% atz‘\dhr\ Huq‘al;alh.mgshustﬂn in den
-Sétzén dec fechnischien Wertminderung, in der

t'dtmngsdauﬁ*\bm ifdem v. H. -Salz der
radan uﬁd«mﬁngal mt\gamchand ImmoWerfV 2021

kﬁmﬁsmm o (C
Q" =2 K&

(i ...g.ngm\\_&g-r}mmmﬂ Mangel und Schaden

wirtschafiliche Wertminderungen: ()

4C N wie | 1 1 Faufﬁiﬂgﬁﬁilamﬁnge{ im Maverwerk uU. a.,
;'-?-:x\\\‘s\_; alif™) \pﬂanzH “undioder tierische Schédlinge sowie
N ,.—1‘.: gesundheitiche Baumaterlalien wurden  nicht
@ \%umhgefﬂnn
NN
. (P \p
& \;‘\ . T \ﬁhﬁn bestimmien Zustand des Bodens, dss
, ;:;\) (1) Wass-a\rﬂ und der Luft wird keine Gewahr libernommaen.
AR sl
J\&\ ,,;:.‘;i;g'\ b Ein Budengutachten liegt nicht vor.
SRS (A -

4.3 Hﬁhﬂhﬂlbhﬂé \\ SN
Garage: Haw\{gﬂﬂ massiv, I{linhama{hﬂndung, Flachdach watvscheiniich Bllurmenbahndeckung;
S ur.:.,m-ﬂhﬁmm Mutzung michi metr mégitch (Einbau van Tiren): wahtschainiich GerSteralm

£ \\\\

l;Q\' \\\ _7’

ks 4 4 Aﬂgeﬁanhgnn
Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das éffentiche Netz,
Einfriedung (Holzzsunsiemants),
Zufahrts- & Stellplatzbefestigung (Betonverbundpfiaster),
Gartenanlagen und Pllanzungen,
u. a.
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5 Ermittlung des Verkehrswerts
5.1 Grundstiicksdaten, Grundsticksaufteilung o

Machfolgend wird der Verkehrswert fir das mit einem Wohnhaus, siner nﬁ\;@mﬁm Garage sowie
einem Carport bebaute Grundstiick in 38518 Gifhorn, Lisztstrale 66 zuny Wsﬁarrnlruungssh::htag

20.11.2024 srmittelt. RN
Grundsticksdaten: \ . \
Grundbuch Blatt CRVESANEE
Gifhorn 16564 1 N N
\ . - \\;\\ ™
Gemarkung Fiur Furstiick (7 Flsiche
Gifhorn 42 M85 N oo 668m”
\\\\ '; ol ( N 5
{ ) T\\\, N
& "\s; SN N
5.2 Verfahrenswahl mit Begrundung ‘ R \\\

Entsprechend den Gepflogenfieiten im g@wuhn!mhm Beschifisverkehr ist der Verkehrswert des
Bewertungsgrundstilcks mit- Hilfe des &auhwuﬁwrrahrm zu ermitteln, weil derartige Objekle
Ublicherwveisa nicht zur Eiwedung varn Enragan aundern zur (persamfichen oder zweckgebundenen)

Eigennutzung I:rastﬁnmtmnd AN
Das Sadrﬂﬁ'h;erfﬂhmn fg&;m §§ 35! 32? ImmoWertV 21) basiert im Wesentfichen auf der
Beurteilung des Stﬂ]ﬂ.tanmb&. Der. mﬁufge Sachwert (d. h. der Substanzwert des Grundstiicks)
wird als Summe aus dem Bodenwert; dem vorldufigen Sachwert der baulichen Anlagen und dem
mﬁauﬁgﬂﬂ‘ﬂ&d‘rwm mar Ebauﬁr:han Mﬂananlag&n und sanstigen Anlagen emittall,

Zudem' smd besnnﬂam ah;ehtspamﬂache Grundstucksmerkmale zu berlicksichtigen.
Dazy Pablan: O -“\L_'":'
NS bmnndatﬂ Eﬂmgsmrhﬁlmmsa {z. B. Abweichungen von der marktlblich erziedbaren Miete),

=% aaumangm und Bauschaden,

gmﬂdsluchuhamgene Rechie und Belaslungen,

= Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezweacke und
* Abweichungen in der Grundstiicksgrifie, insbesondera wenn Tailflachan selbststindig verwertbar sind.
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5.3 Bodenwertermittiung
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichiwertgrundsticks

Dar Bodenrichtwert betriagt 220,00 €/'m* zum Stichtag 01.01.2024. 3% '
Daz Bodenrichbwerigrundstick ist wie folgt definier: N \:\’\.\"\;- >
Ny
ahgabenrachilicher Zusland = frad AP Vol
RN :\x,\\ ‘
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks (G \\:
Werermitilungsstichiag = N1 1\ gggg\\ ' N
Entwicklungszustand = baur\gﬁ;a»l_md ~~
Grundsilkcksfiache = Em s
¢ I " \:'\\ A
N Kap
Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks (% N

Seite 15

Machfolgend wird der Bodenrichbwert an die a}hgﬂmm WHWMMB zum Wertermlitiungsstichtag
20.11.2024 und die wertbesinflussendean Grum:ﬂunhamhft.mala dﬂnﬂmrhmgagmndﬁm::ks angepassl,

L Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den ahhahmrmlmzmmd :
abgabenfreier Bodenrichtwert VN o > (S sishe Anlage 1
{Ausgangswert fiir weitere Anpassung) -:'~<-><.\.‘ & = 220,00 €&m?
II. Zeitliche Anpassung des Hu-damh:mrmu A
Hl:hhwngmn@m&k Wﬂlﬂdﬂlm Anpassungsfakior
Stichtag 01 nu@t‘ R X E zg;ai\ % 1.00
RS o

i, Anpassungen “'"E_ Mchun@h den wertbesinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepassier angatle;ﬁrerer ERW ﬂm Wmmi@;ngsslmhmg = 220,00 Efm?

Fliche (m?) 3 =\ d L [, 668 " 1,00

vorlaufiger nbiéﬂmmtm RN

angﬂpa.ﬂ-tar bnihausfm!m; Hndmnamm = 220,00 €m?
A0 ™

V. Ermgtghﬁg des Gesal

Iﬂahenfmiur relativer Hudamrt = 220,00 €lm*

Flaghe N " 668,00 m*

\ mummfmm = 146.060,00 €

1d. 147.000,00 €

Der abﬁiﬂmﬁniu Bodenwert
betragl zum Wertermittiungsstichtag 20.11.2024 insgesamt 147.000,00 €.
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5.4 Sachwertermittiung

5.4.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwerlermittlungsordnung

Das Modell der Verkehrswertermittiung im Sachwartverfahren ist in den §§ 3\5% 39 ImmoWertV 21
beschraban. \\\Q\\\

Der Sachwert wird demnach aus der Summe das Bodenwearis, den vurﬁu@n Sacgnﬁvq\ian der auf
dem Grundstick verhandenen baulichen Anlagen (wie Gebaude und bayli ”ﬁuﬂenaﬁhﬁmﬂj sowie der
sonstigen (nicht baufichen) Anlagen (wgl. § 35 Abs. 2 ImmoWenV 21) and-g
zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen besonderen nbjekts yazifl

abgeleitet. .
\:\\\

Der Bodenwert ist getrennt vom Sachwert der baulmhm nﬁbd smﬁugan #nlagan L d R im
Vergleichswertverfahran nach den §§ 24 — 26 ImmoWa grun h so zu ermittain, wie er
sich ergeben wilrde, wenn das Grundstick unbebaul warq N

‘Q\J \\ i ‘L \r' €
Der vorldufige Sachwert der baulichen Anlagen ikl \\ erer Baweds, besonderer (Betriebs-)

Einrichiungen und sonstiger Vorrichiungen) ist a$ @‘BP mndhg&%rchsdﬁﬁﬁhﬂ“ﬂr Herstellungskosten

M) ,\\ X

unter Berlicksichtigung der jeweils individ erkm; I&LWE Z. E\@hﬁklaﬂ Gabadudestandard
und Resinutzungsdauer faaramwdmmd@ Jaﬁm_

\:.v

Der vorlaufige Sachwerl der ﬁuﬂanﬂnlﬁag%n wh‘d ;sh!gm dmaaif\\thl baraits anderweitig miterfasst
worden ist, enlsprechend der vmge%nawa fﬁr die Ge&hﬁmﬂl& i d. R aul der Grundlage von
durchschnittlichen Hersteuungskﬂs‘fen Erfahifun \*q\:fer hilfsweise durch sachversténdige
Schatzung (vgl § 37 immnl-"l.-'hn"u‘ @&rmﬂl&l‘l‘\\

Die Summe aus Enﬁsfwar!r. fuﬂaq%rn Eatshm ‘der baulichen Anlagen und vorigufigem
Sachwer! der baullchai\){k\@enanla nsﬁﬁﬂ Anlagen ergibt den vortdufigen Sachwert des

Grundslucks \ e
) =y

%-"

,,

\

Der so rechn a’n\ ? vorlgiifige Samwen ist anschileflend hinsichtlich seiner
Haaﬂalﬂrhark&llmﬂ’ dem.-Grtli @mﬁds’tunhsmarkl zu beurtsilen. Zur Berucksichligung der
Marktlage (slgemeins W ti. d R. eine Marktanpassung miltels Sachwerifaktor
&rfnrl:larHc:Pgt. “Diase sind “durch. Nﬂé%\ﬂﬂrtungan d. h. aus den Verhaltnissen von realisierien
"u"erg ﬁﬂwsﬂ%ﬂr&lﬂ Fike. diese Vergleichsobjekte berechnete vorliufige Sachwerte
umr@ Zu grmitteln., Die _Marktanpassung’ des vorldufigen Sachwerts an die Lage auf
tiicksmarkt filhrt im Ergebnis erst zum marktangepassten vorldufigen Sachwerl
gammgswsxnnd stallt damit den wichtigsten Rechenschrlt” innerhalb der Sachwertermittiung
. \ N
& \\“ d \'
achwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Sachwerifakiors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwerl der Substanz (Boden + Gebduds + Aulenaniagen +
sonstige Anlagen) den Vargleichsmalistab bildet.

Der Sachwerl ergibt sich aus dem marklangepassten vorlaufigen Sachwert nach
Berucksichtigung ggf. vorhandenar besonderer objektspezifischer Grundsticksmarkmale
fugl § 35 Abs. 4 ImmoWerfV 21).
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5.4.1.1 Erauterungen der bel der Sachwertberechnung verwandeten Begriffe

Herstellungskosten (§ 36 Abs. 2 ImmoWertV 21)
Die durchschnittlichen  Hersteflungskosten der baulichen Anlagen werden durch  Mulliplikation der
Gebaudeflache (m*) des (Norm)Gebdudes mit Normalherstellungskosten (NHE) ‘fur werglelchbare
Gebdude ermiltell. Den so ermitteiten durchschnitilichen Herstellungskosten g m,m die Werte wvon
besonders zu veranschiagenden Bauteilen und besonderen (Betriehs) Elm'in n hinZuzirechnen.
) @

Normalherstellungskosten \\- N\ p
Dia Normatherstellungskosten (NHK) basiaren aul Auswartungen von mﬁ%ukuﬁaﬂ mr Gabiude mH
annahemd gleichem Ausbau- und Gebaudezlandard. Sie werdan flr dis | Waﬂmwmh%?}fém ainhaitliches
Indax-Basisjahr zurlckgarachnat, Durch die Verwandung aines mnhalﬂ% B 1 eine Hinreichand
genave Bestimmung des Weries maglich, da der Gutachbar hhﬂt' ‘ ‘a SHirweg mil Konstanten
Grundwertan arbaitel und diesbezuglich gesicherte Efahrungen, oncere finglchilich der Einordnung
des jewslllgen Bewertungsobjakls in den Gmmlgrunds:mksn%d ga ma!rkwn

[N

Die Marmalherstellungzkosten besitzen (berwiegend die I@th Elil:rn .&Mﬂb—ﬁmrﬂﬂmﬁa oder Em?
Wohnflache® des Gebauwdes und versishen sich inkl, .

N \ \\\
Zur Umrechnung auf den Wertermittiungsstichtag rsula}ﬂ)r dern \mm{ Wi;mag aktuslle und flir die
jeweillge Arl der baulichen Anlage zutreffende Pm@tgx fir r.'(\& an haﬂ tislizchan Bundesamties
(Baupreisindex) zu vervendan, ]

=y

N\ l & \\.\

A

Baunebenkostan {Aniage 4 Nr. 1.1. Abs. 3 Wﬂrﬂfﬂﬂ (2 AL
Cie Normalberstefiungskosten urrﬂaﬁam\u E auch: ﬂh\ﬂaunah&q@ﬁﬁn (BMEKY), welcha als Kosten fir
Plaming, Baudurchiihrung, huhﬂrﬂn:lm ﬁr];!‘urg Wml&uw definiart sind.

aunaebankosten si ] er a chn ars gskasten
Die B bank ndﬂl‘lrﬂl Eerlhl iiflichan Herstallungskosten bersils

enthaiten. &Y O Q\\Q\

‘\\x‘ "‘\
Baukostenregio D),
Der Regionalfakior [Bauk: ru‘eglﬂ;m\ﬁdnf; “hié\:hmlbt im Aligemeinen das Verbalinis der
durchschmitllichen ordfichen zu j:lan‘\ ﬁumﬁdﬁmmmhm Baukosten. Durch thn sollen die
durchschnittlichen | ,,‘Iungskm an das iche Baukostenniveau angepasst werden. Gemak
§ 36 Abs. 3 lmmﬂ 21 ﬁﬁﬂ&@ﬂﬂawmr ein hei der Ermitilung des Sachwertfakiors festgelegier
M-udeirpmmalm \\" ,;;\*.\\5- % g\_\\_\\\

OF N2

Gﬂnmmuuw\ & \\ hy
Die Eﬁsamhblzungs\ ; Br;GND? {mﬁﬂlcnne{ die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Aniage bei
urdﬂungm\ﬁ?rtaﬁar _ & ” h&h.mg wom Eﬂu]ahr an gerachnel Oblicherweisa mrlu-:;hal’dlch genutzl werden

‘D-a Rﬁ!\ﬂma.mgaﬁauu I:razmchnnl ::Iru Anzahl der Jahma, n denen eine bauliche Anlage bed
ordrungsgeméler Bewirschafiung voraussichtlich noch  wirtschafilich genutzt werden Kkann, Als
Restnutzungsdauer |51 In erster Miherung die Differenz gug 'Oblicher Gesaminulzungsdauer' abzighich
‘tatzachlichem Lebenzalter am Wertermittungsstichiag' zugrunde gelegl. Diese wird allerdings dann veridngert
(d. h. das Geb&ude fiktiv verjiingt), wenn beim Bewerungsobjekt wesentliche Modernisisrungsmaflnahmen
durchgefiinrt wurden oder in den Wertermittiungsansitzen unmittelbar erforderiche Arbeiten zur Bessitigung
des Unterhallungssiaus sowie zur Modernisierung in der Werlermitilung als bereits durchgehiihnl unterstellf

werden
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Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)

Cie Wernminderung der Gebaude wegen Alters (Allerswerminderung) wird . d. B, nach dem linearen
Abschreibungemodell auf der Baszls der ermittellen Restnuizungsdauer (RND) des Gebiudes und der
jeweils modelinafl anzuzseizenden Gesamtnuizungsdauer (GND) vergleichbarer Gebaude ermiitell.

Zuschliag fur nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile

Yon den Mormalherstellungskosten nichi edfassie warlhaltioge sinzelne Bautale, ma\i@@relswema basonders
Bauleils, besondere [Betrebs-)Einrichiungen und sonstige Besonderheiten [u.a: Auahauzus:ﬂagj kdnnen
durch rrlark!ublr{;ha Zuschlage bei den durchschnitifichen Herstellungskosien Qﬁgﬁtrm\mﬁan

Aubenanlagen
Dies sind aulerhalb der Gebdude befindliche mit dem Grunustunh{w \rerl:n.lnl:ferne baullme Anlagen
{insbesonders Ver- und Entsorgungsanlagen von der Geb&udeauBervimand bis zur Emndstunksgran:a
Einfriedungen, Wegebefastigungen) und nicht bauliche Anlagen {iﬁsbaawrﬁera Garlénanlagen}

PN
Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21) AP, \\\\‘
Ziel aller in der ImmoWert\' 21 baschriebenen Wmlulqnmwm m\a& den Verkehrswert, d. h. den
am Markl durchechnittich (d. k. am wahrscfmlnllc:hslnnj mﬂalalmﬁm F"mFs zu ermitteln.

Das herstellungskostenorantierte Rechanergabnis mm}&uﬁpar Sm:ﬁwarr' ist-dn aller Regel nicht mil
hierflr gezahiten Markipreizen identisch. Dashaﬁb il:ﬁl.zsaa M\Ramanargehmg Mordicfiger Sachwert™
(= Substanzwerl des Grundstlicks) an den Marks, an. die filr m_glalmbam Grundsllicke realisierien
Kaulpraize angepasst wardan. Das erfoigl mmals n:le:s 80Q. uhjemspazﬂ'lmh angepassien Sachwertfaktors,
alzo den an das konkrete Wenﬂrmﬂ:ﬂungsuhgekl und dig- zum Mnmlt‘lungssﬂchlag vorliegenden
gllgemainen Wertverhilinizze angepasﬂqn sa;cmmm {

Der Begriff des Sachwertfaktors st in § a'l Abs 3 ermWem-' 21 ﬁl&man Seme Position innerhalb der
Sachwertermittlung regelt § 7 Abs: 3 “mmoWerdV 21 Diese-argibt sich u. a. aus der Praxis, in der
Sachwertfakioren aus Im Wmumtmn mhadansﬁalan theﬁhanahgalallﬂ werden. Urngekehri muss deshalb
auch in der Werermittiung der Sachwertfakior auf den mﬂﬁaﬁf@hn Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekis
{baw. des Objekls zundchst phh@ﬂ-mmhﬂsl’nmng besonderer objektzpezifischer Grundsticksmerkmalea)
angewendel werden Eral\g'@tﬂlaﬂend\iﬁan hesbzﬁare objekispezifische Grundsticksmerkmale durch
Zu- bzw, Abschlige am. markiangepassien voridufigen Sachwert berlcksichtigt werden, Durch diese
Vorgehensweise wird-die: N'M:iEi' Wstlerrnﬁifung arfﬂi:darlrcha Modellkorformitat beschiet. Der Sachwertfakior
ist das durchschnittliche: "u"erl'l-ﬁll.nls slis Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden, nach den Viorschriften
der ImmoWerty' 21 aTHItteﬂm,*rﬂlr{an'rgm Saphwerte” (= Substanzwerle). Er wird vorrangig gegliedert nach
der Objektart (efistz. B. fiir Eirﬂﬂmﬂleal‘hauhgmnthlunka anders als fir Geschaftsgrundsiicke), der Region
(er ist z. B. i Mﬂachﬂﬂs&tgwkéﬂ Hﬂgm mit hohem Bodenwertniveau haher als in wirtschaftsschwachen
Regionan} mhtlﬁiar Objekigrole.

Durch  die. sanl'ﬂdﬂm Arﬂvenﬂung dea aus Kaufpreisen fir vergleichbare Objekie abgeleiteten
S:achwerﬁakturs tsl mﬂamﬁm ain echies Vergleichspreisverfahren,

mrilbdlnhiaa- ﬂd-ltl' Abschlige (§ T Abs. 2 ImmoWertV 21)
“\Lassen Ell:h I:ﬂE allgemeinen Wertverhilinisse bei Verwendung der Sachwertfaktoren auch durch eine

\2:“"’-‘:Arq:ms,5uhg mittels Indexreiben oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend beriicksichtigen, ist zur

Ermittlurig des marktangepassten vorfdufigen Sachwerls eine zusdtzliche Markianpassung durch marktibliche
Z£u- nder Abschiage erforderlich

Besondere objektzpezifische Grundsticksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWerdV 21)

Unter den besonderen objekizpezifischen Grundsticksmerkmalen versteht man alle vom bichen
Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekis
(z. B. Abweichungen vom nomalen baulichen Zustand, eine wirlschaflliche Uberalierung, insbesonders
Bauméngel und Bauschiden (sieshe nachfolgende Erlduterungen), grundsticksbezogene Rechte und
Belastungen oder Abweichungen van den marktiiblich erzielbaren Ertrégen).
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Baumingel und Bauschiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWerV 21)

Bauméangel sind Fehier, die dem Geb&ude | d. R, bereits van Anfang an anhafien - z. B. durch mangehafte
Ausfiuhrung oder Planung, Sie kdnnen sich auch alz funktionale oder Gsthelische Mangel durch dig
Weiterentwicklung des Standards oder Wandiungen in der Mode einstellen.

Bauschaden sind auf unterassene Unterhallungsaufwendungen, auf nﬂ:hlraglmﬂeﬁliemEmwlrhungen oger
auf Folgen von Baumangeln zurickzufihren. \\

Fiir behebbare Schiden und Minge! werden die diesbezlglichen Wﬂﬂmindﬁrungm auf dgr‘&q.mdlag& der
Kosten gaschalzl, die zu ihrer Beseligung sufzuwenden sind. Die E{:haimngta?rﬁ disrch, pﬂuﬂd'nme Ansalze
oder aul der Grundlage von auf Elnzelpositionen bezogenen I{ns!.&nennlu}umaﬂ eﬂuﬂg&ﬁ

Der Bewearlungssachverstandige kann L d. B die wirklich erfurdurllmathmdquemﬁ Herstellung eines

normaten Bauzustandes nur Oberschldgig schilzen, da \\ -
\ .
® nur perstbrungsfrel = avgenscheinlich untersucht wird, S \\ M\\ ~=
s grundediziich kemne Bavschadensbegutachiung erfolgt {ﬁam\ng\t*me Bmﬁ'ﬂﬁ.lng elnes Sachverstandigen
fibr Schiden an Gebduden nobwendig). TN

Ez wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die A hm in dle!ﬁ?&ﬁﬂrmﬂﬂmﬂum alkein aufgrumd
der Mitteilung von Aufiraggeber, Mieter etc. und darauf L sigren augans{gtuﬂmmhma beim Cristermin
ohne jegliche differenzierle Eestand&aufnal‘mg \ml'mm:hen imchen..o. & Funktionsprifungen,
Yorplanung und Kostenschilzung angesetzl slnﬂl =)
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5.4.2 Sachwertberechnung
Gebiudebezeichnung Wohnhaus Garage Carport
Mormalherstellungskosten (Bazisjahr 2010} =] 1,618,00 €m*® 43?.&0»@11‘ pauschats
WF BGE Wartsohilzung
Berechnungsbasis Ny
» Brutto-Grundfische (BGF) X <:3g§mnf A
» Wohn-iNutzfidche (WEINF) % 101,20 m® &~ N
Zuschlag filr nicht erfasste RN
werthaltige einzeine Bauteile + 000€ (T 000€ )
Durchschnittliche Herstellungskosten ,\:\j:v.;l' (Cy
der baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 =| 163. mgmﬁ (14.158 80 €
Baupreisindex (BP|) 20.11.2024 (2010=100) [x| 1 ragm \@E 1/100
Durchschnittliche Herstellungskosten >
der baulichen Anlagen am Stichtag = [0 ﬂaﬂzq@\& 25!:153 41€
Regionalfaktor x| 571,000 \\,. 1,000
Reglonalisierte Herstellungskosten N o @ 7 f«‘\»»g;‘
der baulichen Anlagen am Stichtag el 203d4045¢€ | 25d8841¢
Alterswertminderung :i\\\ % 1KY ) : [
* Modell , \\,\ ,v \“\ linesar :\\“ linear
« Gesaminutzungsdauer (GND) Q7 B &0 -LEH‘I{? 0 80 Jahre
» Restrutzungsdauer (RND) ) N W) 44.!{)35& 24 Jahre
« prozentual ‘\‘\\}1 Q) 0 % 60.00 %
\.\,}\ 1 N
* Faktor d( \;\ Kd, 055 04
vorfaufiger Sacmrtﬂ&:\&:rmhm Aﬁﬁ}a 71 16139335 € 10.143,36 € 5.000,00 €
ﬂ = \\‘ :
voriiufiger sm:h@rww Anlu&n fbhne Aultenaniagen) 176.536,71 €
voriaufiger Smﬁhﬂrt der | ﬂ&ph\atﬂagm und sonstigen Anlagen 4 10.000,00 €
voridufiger Sachwert ﬂgn\hmichmmhgm = 186.536,71 €
hmngm&nkamw ﬁ‘ﬁﬂ Boder ittlung) + 147.000,00 €
mrﬂuﬁm,suhm\\ < = 333.536,71 €
wertfaktof (4ths Rﬂ'hfﬂu"rﬁ.agre und Sachwert) 5 0.89
' ﬁamﬁnhnﬂﬁ:na % 0,95
= 1,02
» 1,00
I.'Ilrhtanplnunn durch marktiibliche Zu- oder Abschlige + 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Sachwerl = 2B7.645,40 €
bescndere objektspezifische Grundstlicksmerkmale =9 4.196,00 €
= 283.448.40 €

Sachwerl

283,000,00 €
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54.2.1 Erlauterung zur Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung der Gebaudefiichen (Brultto-Grundilachan (BGF) oder Wohnfla

vorhandenen Bauunterlagen dbemommen. Die Berechnungen weichen
diesbeziglichen Vorschrift (DIN 277 - Ausgabe 20056 bzw. WoFIV) ab; sle
dieser Wertermittiung versendbar. Die Abwechungen bestehan dalmr I@Eﬁ nndura

Modifizieningan;
bei der BGF 2. B.

« (Nichtpnrechniung der Geb&udetedle c (z. B. Balkone) und
= Anrechnung von {ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Da

bed der WFz. B

Die Mormalherstellungskosten (MHE) werden

Herstollungskosten

NH:i'Itﬂnfﬂl:hr.hJﬁg der Terrassenfidchen,

‘ 'y

5K23/24 Seite 21

A

mﬂj wWurde aus den

i eshalb

Mﬂw von der
ﬁ%m Grundiage
e

bezoganen

n Auﬂuﬁ ngan i dﬂ%nﬂﬂﬂuﬂgﬁlﬂ&mw und den

Erfahrungen des Sachvarstandigen auf M‘Bﬂl@:ﬁ! F'rnm ILﬂmamEﬂmﬂhr angesetzl.

N 2
Ermittlung des Gmm
Bautel S N \\ J Standardstufen
O (25" 1 3 3 4 5
.ﬂuﬁmnggﬂgfex (O 0,7 0,3
Dach's. ANy 1.0
- 0.8 0,2
0,2 0,8
[ Backer 1.0
| FuBbiden=2) 1,0
Sanitaramrichiu 1,0
Hemung 0.7 0,3
Sonstige technizscha Ausslatiung 1.0
insgesamt 00% [531% | 373% [ 86% | 00%
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Beschreibung der ausgewihiten Standardstufen

Aulenwinde "
Standardshufe 2 eir-izweischalipes Mauerwerk, z.B. Giterziegel oder Hohiblocksteine: verputzt und
" gaslr*nhnn odar Hnlzua:hlah‘ung' niech zaugnm:éiﬂaf Wari iz (vior ca. 1985)
Verblendmauerwerk, zweischalig, hinterliftet, ‘u’ufhangfaﬁﬂﬁﬂ {z.B, Maturschiefer);
bl Wamedammung (nach ca. 2005) 2 N QI
Dach ':"~‘ NS =N
einfache Betondachsteine oder Tondachziegel, aﬂumemmlndaiwmIdﬂl zaitgemale
Standardstufe 2 Dachdémmung (vor ca._1995] NS -
Fenster und Auflentiiren o 2=) ) ”\f“’»
Zwoeilachverglasung (vor ca. 1985); H'aus\iﬁr\ mit rdd:ll raitgematem Wirmaschutz
Standardsiufe 2 (vor ca, 1965) (¢
Zweifachverglasung {nach ca. 199 },ﬁhlﬂadﬂn ﬂﬁm&l}' Haustiir mit zeitgematem
Standsrdsiufe 3 |\ rmeschutz (nach ca, 1995) % (NS
Innenwinde und -dren ) NG ~ff
massive fragende  [nnenwEnde, nicht - tragendec Warldﬂ in  Leichtbauwsise
Btenderdsiufiz 2. | g Hulzslﬁrﬂdamﬂruda}l‘lwrpskaﬂﬁﬂ}\ Gibsdielen; leichte Tiren, Stahizargen
nichl tragende Inna{mﬁmﬂ% mas&h:gr .Ausful’rumhzw mil Dammmaterial pefiilte
e A hﬁmmswhm\ﬂq\mmrﬂ Tiiren, Hnlmqm
Deckenkonstruktion und Treppan _l.};;wl == \\\ WA
Hulzhalhennleﬂ(eﬁ' mit  Fitlling: Hamanﬁaﬂcaﬂ Stahl- oder Hartholztreppen n
Standardsiufe 2 wird :I'afn\rgmﬁﬁusful'rlir]g‘-' 3
Fulbéden NS, -
Lmnlquﬁ':-\\’l'appm:\l_ammah uﬁE% Boden bessearer Art und Ausflhrundg, Fliesen,
Standardstufe 3 @mﬁﬁiﬁ pla!lal'l\‘_\‘_' 2
Eamtarelnric:htmgen A NS _L, @ o )T
Standardstufe 3 1) Bad kL% Duschn %ﬂ Badewanne, Gaste-WC: Wand- und Bodenfliesen,
i \ﬂmumhnm t [ _{;‘
Heizung _ ‘\\\" R\ ) Y \
stand 3 elekironisch gﬂamw.ﬂ Fern- oder Zentralheizung, Miederfemperaiur- oder
E E 'g &wmmmeh
o Fuubadamm)ng. Solarkollekloren  fir  Warmwassererzeugung, zusétzlicher
Wﬁ'm '¢’ kamlnms::hhius
Eﬁhﬂﬁhe tﬂﬂl‘ll']@lﬁ Ausstattung
‘ B'la ” “ |ua‘&3 reftgemale Anzahl an Steckdosen und Lichtauslassen, Zéhlerschrank (ab ca. 1985)

mit Unterveneilung und Kippsicherungen

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fir das Gebaude:

Wohnhaus
Nutzungsgruppe:
Anbauweise:
Gebaudetyp:

Ein- und Sweifamilienhduser
fretstehend
EG, nicht unterkellert, nicht zu Wohnzwecken ausbaubares DG
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Baml:lr:u_inhl.'lnung der Ein:nsahaﬂ;ln dﬂ-_:u bewertenden Gebiudes

Standardstufe | tabeliere relativer relativer
NHK 2010 Gebdudestan- | NHK 2010-Antell | _
dardanigil .
o JEmwel . . e o lﬁf"ﬂ’“"’l\i\”\\f
1 1.335,00 0.0 0.00 \s
2 1.480,00 53,1 785,867 N N
3 1.705,00 37.3 635,96 X
4 2.055,00 9,6 197,28 \ =
5 2.5670,00 0,0 A0 o o N
gewogene, standardbezogene NHK zmﬂgxfﬁ*m 12 (O
| gewogener Standard = 2,6 So =
\' & 4 " .\\\ \\’
Die Ermittiung des gewogenen Standards erfolgt durch lntaw@\un des awgﬂganan NHK-Werts zwischen die
tabelliertan NHK. Yo ] 0
) \? \ \\\ - «‘ﬁf

Berlcksichtigung der erforderlichen Kmlﬂur& um-l *Wﬁs\ﬁiﬁlﬂﬂm\
gewogene, standardbazogens NHK 2010 ‘Z\ \) N\ e 1513}%‘. WE

NHK 2010 filr das Bewertungsgebdude . 161842 €lm? WF
X 4.618,00 €/m* WF
= (G N
\\ \\\} ““h‘ L™

ol AN
Ermittlung der Hunnalhamlpihnmﬂna{gnhamgnn mi(dai Basisjahr 2010 (NHK 2010) fiir das Geb3ude:

Garage

o NS : ( w\\\, N\
N Sy o (CA)"
Ermittlung des Gﬂ)im\ihndnds N
Bautel Y N Wﬁgunm.anmll Standardstufen
NG nN®) %] 1 2 3 4 5
Sonstiges < Ay \‘_\,1m,n % 02 0.8
1mgasam|\“¥>§*‘ ‘u:“\‘:_‘\ =P, 7 100,0 % 00% | 00% | 200% |80,0% | 0,0%
\.‘* \\ S \ _.Vv »\:._ ) Y
Hmﬂimnmngdnt shﬁdrdhamgnnnn MHK 2010 fir das Gebdude:
H \\ ~—
‘x?duﬂmnﬂswppﬂ Garagen
:«.: Gﬂhﬂuﬂﬁﬁﬁ Einzalgaragen | Mehrtachgaragen | Anbauten

Die Ermittlung des gewogenen Standards erfolgt durch Interpolation des gewogenen NHK-Werls rwischen die
tabelliertan MHE.

MHE 2010 fir das Bewertungsgebaude = 437,00 €'m* BGF
rd 437,00 €m* BGF
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Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige elnzelne Bauteile

Fiir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzélnen Bautede werden pauschale
Herstedlungskosten- baw, Zeibwertzuschlige In der Hbhe geschalzl, wie dies dem gewdhnlichen
Geschiftsverkehr entspricht. Grundlage der Zuschlagsschitzungen sind 1mhesnrﬂare Erfahrungswerte filr
durchschnittliche Herstellungskosten bew, Ausbauzuschidge. Bei Slteren und.-'ﬂdgﬁghadhaﬂﬁn undioder
nicht zeilgemalen werhslligen einzelnen Bauteilen erfolgl die Eemms:imzuiﬁ\ﬂnlﬂr Bericksichiigung
diesheziiglicher Abachlage. ( ‘
Baupreisindex &5° O
Cie Anpassung der NHK aus dem Basisjabr an die Preisverhalinisse am 'Ll'@a-lmmlluunm@ﬁiag erfolgl mittels
dos Verhdlinisses aus dem Baupreisindex am Waﬂurmnﬂhngsswﬂsq‘n\:ﬁ dem-Baupreisindex im Basisjahr
(= 100). Als Baupresindex zum Werlermitiungsstichtag wird ﬂ&F‘“am %ﬂﬂ?ﬂmﬂmhﬂ zuletzt vom
Slabstizchen Bundesamt verdffenifichte Indexstand zugrunde ga]aﬁ‘\\ R, =

X . \\\\\;‘\
Baukostenreglonalfaktor ; N .—5\*
Der Regionalfaklor [Baukostenragionalfaklor) Bl eing, Mq&nifgrﬁﬁa i &a:l'lwarwm{ahrm Aufgrund der
Modellkorformitdt (vgl. § 10 Abs. 1 ImmoWertV 21} wird bei dw\;\\ﬂ&mﬂberamnung der Regionalfakior
angeseizl, der auch bei der Ermittlung des Sanmmkmfs zugmndﬂ lag. -

*.’\

Baunebenkosten NS =\
Die Baunebenkosten (BNK) enthalten mabasgﬁda‘a I";«‘EIEI.EH I‘ur F'Ianuhg Elﬂudun::hﬁlhmng. behdrdliche
Priffungen und Genehmigungen. Sie Elndliﬂ dh'l angea@an NHK HHIJ bereits enthalten.

CY) \\ % g W

A~ (CNN :‘\\\'\

\ 3’ /) —_

W N QS
- {\\ - h N
1% A "\‘\ N
QD) QU™ 9
& AN 1\ :~\ AN

o 2 { S
AuRenaniagen RSN r

Die wesenilich w&rlbaq-lnlussm Auﬁarmlam wurden im Ortstermin getrennt erfasst und einzein
pauschal in  ihrem ™ ,Baﬂmm \gmm&tzt ‘Grundiage sind Erfahrungswerte fiir  durchschnittliche
sttﬂlmgskmi&n\ﬂm EHHIEQ undioder. !ndtiadhaﬂen Aullerantagen erfolgl die Sachwerischatzurg unier
Bam::hmd'lllguﬁg ﬂlﬁsbﬂa.ngilﬁﬁw‘ﬂbuhlﬂq\a

N

N P \\
siahe aml'\r Semre 13D N Zeltwert '
AN : AN ~ pauschale Schitzung
“\ N N, % ] T
S Vemwg.lnn%‘.ﬁﬂagen vom Hausanschluss bis an dag offentliche Netz,
E‘nﬁ'ﬁduug (Holzzauneiemente),
~ Zufaheis- & Stellplatzbefestigung [Setonverbundpfiaster),
Gartenanlagen und Planzungsn,
[T S 10.000,00 €
Sumime 10.000,00 €
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Gesamtnulzungsdaiier

Die Gesaminulzungsdaver (GND) 8l entsprechend der Zuordnurng rur A der baulichen Anfage wnd
den in Andage 1 ImmoWerlh 21 dargesteliten Gesaminuizungsdavemn entmommen und wurde gof. unier
Beriicksichligung der besonderen Objekimerkmale angepasst.

N

Restnutzungsdauer QAR

Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus “iiblicher Gmamﬁg@ﬂgsdauer abzlghch
"tatsfichlichem Lebensalter am Wertermititungsstichtag” zugrunde gelegt Diesa wird allerdings dann
verdngern (o A das Gebaude BV weningl), wenn  belm anmmgsnh}gn ~wesanilicha
Modemisierungsmainahmen durchgefihrt wurden oder in den Wersmmitiingsansitzen unmiltelbar
erforderiche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus smnemrMﬁdmrﬁst&mng inder Wertermittiung

als beredts durchgefiihrt unterstedll werden, N § \\?\
AN NN
PN

Differenzierte Ermittlung der Restnutzungsdauver (und mfﬁmn Bnumim

fir das Gebaude: Wohnhaus SN

7). . \\"

Dras 1988 errichiete Gebdude wurde modemisiert. N( AN N
£ur Ermittlung der modifizierten Reatnumngsdaua'wardm die \-rQshﬂtllman Hdmarnrslﬂrungm Zundchst in
ein Punkiraster (Purciraslermathode rach  Anlage arrtmmmvaw Wlﬂﬂﬂl’dﬁm.

Higraus ergeben sich 3 hhdﬂfnmlamngspunm ((u}l“max Eﬂmnmnj E:nm wmﬂm wie Talgt ermmithelt:
\\ S X ; 7..\

2001: - Bad NN

\-.v

- Gaste-WC ) N NGE
- Gas-Hefzung ®) PN WD)
2020: - Aultenroliidden O N
- Bad: Fenster, mmmsme SO
In Abh&ngigkeit von: i ( : \\ = \\\.\55

\ \:R N

# der Ublichen Gﬂsammhtzungadwﬂ 80 Jahre} unf] N

« dem (vordufigen r&hmlsd'lan}\ Gahm&ga;}m (2024 — 1988 = 36 Jshre) ergibl sich eine
(vorldufipe rechﬁm'imhﬁ‘.l Restnutzungsdauer von {80 Jahre — 38 Jahre =) 44 Jahren

s und aufgrund I?i'ltu:lem&lambigsgadﬁ ,Mgirm Modernisierungen Im Rahmen der instandhaltung™ engibl
sich fiir ﬁawﬁaudﬁt gﬂqéll' ‘dar Fﬂﬂhﬁﬁs‘rennethﬂda Hnlage 2 ImmoWerdV 21" eine (modifizierts)
Fieslrrl.rlz:mgadaua von 44 Jﬂ}lren AN

ACY NS SO,
RS J¢N=

Diﬁnmn:hﬂn Ennﬂm.qip der Hﬂlml:ungnhuur {und des fiktiven Baujahrs)
fiir das. Gebiiude: -.‘samg-
l;?m 1988 Errlﬁ'l:zta Gebiude wurde modernizier

“‘:Eur Ennl{{tu ‘der modifizierten Restmitzungedaver werden dis wesentlichen Modamisierungen sunachst in

i Punma-ter (Punkiraslermethods nach Anlage 2 lmmoWertV 217 eingeardnet.

Hieraus Eﬂ,‘lib‘l sich 1 Modernisierungspunkl fvon max. 20 Punkfen). Diese wurden wie folgl emmitteli;

= 210 - Einbau Tdren ! Telimodernisierung Innenausbau

In Abhdnglgkelt von:

& ger Gblichen Gesaminuizungsdauer (60 Jahra) wnd

« dem (wvordufipen rechnerischen®) Gebdudealter (2024 — 1988 = 36 Jahre) ergibt sich eine
(vortdufiga rachnerische) Restnutrungsdauver von (60 Jahre — 36 Jahre =) 24 Jahren

= und aufgrund des Modernisierungsgrads  nicht modernisiert” ergibt sich fir das Gebiude gemald
der Punktrastermeathode Anlage 2 ImmoWerty 21° eine (modifizierte) Restnutzungsdauer von 24 Jahren,
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Alterswertminderung

Die Altersweartminderung der Gebjude wird unter Beriicksichiigung der Gesamithutzungsdauer und
der Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen ermiltell. Dabei st das den Wm‘l‘enmttlungadaten
Zugrindeliegende Allerswenminderungsmodell zugrunde zu legen. ¢

Sachwertfaktor N N> 2 “ix
Der angesetzte ohiekisperifisch angepasste Sachwertfaktor k wird auf I:iE! ﬁ:r@rjdla-ga

» der verfligharan Angaben des detlich zustandigen Gulacntarauasnhum untqr\i-uﬁ%u})ahung
* der varfugbaren Angaben des Oberen Gu!anhtwmsmhusm@\ﬁw Eanh-a!an‘ﬂmnhéﬁsslmm
» eiganer Ableitungen des Sachverstindigen, insbesonders m e Walan Anpassung der . g.

bundesdurchschnitifichen Sachwertfakloren undfoder \\;\\~ N
B 445y ) r.‘\;\;\j_
\\\‘\ D) ‘\‘\\J':‘\ -
Marktiibliche Zu- oder Abschiige AP Y

Die aligemeinen Werlverhalinisse lassen mcﬁ»t}m Vmﬂﬂdqm des Eamlmﬂahm auch durch sine
Anpassung mittels indexreihen oder in andara(\gaisigrr&fzm Wmsa nicht; msml:hmd benicksichtigen. Aus
diesem Grund I8t zur Ermittlung des\\marirtangepasﬂﬂﬂ voridufigen’ Sachwerts eine zusatzliche
Marktanpassung durch markiibliche Zu- qihij\’#:bacmagaeﬁurdenlchi\\

(N S I (7
N O N
N A &
&Y QF N
- \\\ N . ‘B‘\\'\"\
‘. :’&\ ‘,‘E l" \‘-L\ h \\ Q- \'
RN NN SN
N\ O NG
N \ N . - AN
\\ } | - N
Besondere uh,lnlu‘éﬂﬁtﬁl-:m Gq,lnﬁtﬁmmdl:mall
Hier werden, d:& wennﬁigm A uswirkungen der nicht In den Werlermitilungsansatzen des
Sachwerty mm n Bezonderheiten des Objekis komigierend  insoweil
hari.'lﬁ:slcrﬁl Wie Sie ﬂfﬂa'lakhﬂm oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgetedit worden sind.
SN N
. A‘L, 5l
mnmaﬁmmmwa Grundstiicksmerkmale Wertbesinflussung
g.‘g.rg Mmm 13 pauschals Schilzung
Mmm Carport - 500,00 €
Abstandsfldchenbaulast (- 42 m® x 220 € x 60 %) - 3.696,00 €
Summe -4.196,00 €
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5.5 Verkehrswert

Grundstucke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundsticks werden ﬁh{lcnmme Zu

Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieran. "
\\” \\

Der Sachwert wurde zum Werermitliungsstichtag mit rd. 283.000,00 € ermi‘btgtb
Der Verkehrswert fir das mit sinem Wohnhaus, einer ehamaligen Eamae snwﬁqﬁﬁm Carport

bebaute Grundstiick in 38518 Gifhorn, Liszistralle 66 NS .
;g*\\?‘f" N\
S\ B ‘\: “\,\‘\x;\.\ N
\\\\ 1 Q\
SN o =
Grundbuch Blatt
Gifthorn 16564
Gemarkung Flur
\\L\ \E 4 ~
wird zum Wartﬂrrmtﬂungsshnhlag 21;1 1%&&24 rmt m\\ \\
‘ﬁv
Q- 288 000 nue\
hﬁfaﬁw&ﬂuﬂd&ﬂﬂmﬁw@h@au&aﬂ Eurc
) " \\\3\ ) \\\ ' _f s
geschatzt AN Cr o )
N - AN
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6 Verzeichnis der Anlagen
1 Blatt Bodenrichtwertkarte plus 2 Blatt Erduterung Bodenrichiwert 3
1 Blatt Liegenschaftskarte 1:1.000 pius 2 Blatt Flurstlcks- und Eigaﬂtumslla&MErs
1 Blatl Auszug Grundbuch RN
3 Biatt Anschreiben & Auszug Baulastenverzeichnis
1 Blatt Anschreiben Altlasten
1 Blatt skizzierter Grundriss
1 Blatt Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache
3 Blatt Foloseiten

[\T ‘N.n
N E-i‘JtM |
ARvEn

EF..I_!ranl.Hh.

38550 Isenbuttel, Rosenstr. 20, 12.72.24

Dipl. - ing. Rudolf Ahtens Architekt

Der Sachversiandigs bescheimgl durch saing Uinfierschnf ruglech, dass tim kednmg Ablefmiingsgrinmde entgegenstalan,
aus denert jemand als Bewslsrouge oder Sachversiindiger michl rolssly sl oder seinen Aussagen kelng volg
Glaubwilrdigked baigemagsen warden karr.

Lirhaberschulz, atte Rechie varbehalten, Daz Gutachien sl nur I den Aufraggeber nd den angegabonen Sweck
bzl Eine Varvigifiitioung eder Viernwertung durehr Drite st nur mi schaiffeher Genshmigung gestaied,
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
Rechlsgrundlagen der Yerkehrswerlammiltlung in der zem Zeitpunkl der Gulachienersteliung gditigen Fassung

BauGB: .
Baugesgeatzbuch (55, Auﬂaga 2023)

~ o f
SN
ImmoWertV: \\;\ﬁ\\“‘”’

Verordnung ber die Grundsdtze fir die Ermittlung der Verkehrswens von { \v lhen qu der fir die

Waerlarmittiung erfordedichen Daten (Immobifenwensrmitliungsverordnung - t : "'rT'.-",II \
BauNVO: o V)
Werordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsiicke (Baunulzungsverol
Y

BGB: N
Biirgerliches Gesstzbuch (97, Aufizge 2023) (€ ?>’}t~ ‘

Krs \\?; .
Geaetz iiber das Weohnungseigentum und das D-Huar'm:nh nrechl! (¢
(Wohnungseigentumsgesstz - WEG: Higel/Elzer 3 Auftdge 2021) <[
ErbbauRG: & Cﬂ N
Gesetz iber das Erbbaurecht (2022) \\\}‘ ) \ N

. \\ '3 ":\“;::‘;'

ZVG: N o
Geselz dber die Swangsverslaiganung unmiﬁﬁ\éwang;u)s%\qadumg {Wﬂﬂ 2022]
WoFIV: O N

Verordnung zur Barechnung der W

DiN 283
QiN 263 Blatt 2 "Wahi =
ahmhfmﬁﬁqbgﬁi;\ 3 zurg

ehnuag @86 Wohnfidchen und Nutzfischen” (Ausgabe Februar 1962
2 gy ﬂiél"'nrschﬂtmdﬁrﬁ‘rﬂxrsﬂw weiter Anwendung)

O x \\\ v

nev: \\\v 3&\‘\
ﬂ'ﬁ-ﬂr aﬂ;lﬁha Berechnungen rach dem Zweiten Wobnungebaugesetz
gmwFasamg dar Bekanmtmachung vom 12, 10,1990 - BGBL | 5, 2178 -,
WWME&sGmmsmmzm 2007 - BGEI | 8. 2614 - gedinder! worden ist.)

H l‘.
\weres hirtha Autsteliung von Belriebekosten
“1‘&5‘ denvevardnung vam 25, November 2003 - BGBI | 5. 2346, 2347]

WoFG:

Geselz dber die soziale Wohnraumfordernung

(zuletzt gedndert durch Artikel 42 des Zweilen Gesefzes zur Anpassung des Dsfenschuizrechis an
die Verardnung - EU 20168/679 - und zur Umselziung der Richtlinke - EU 2016/680 - Zweiles Dalenschulz-
Anpassungs- und Umselzrungsgesetz EU - 2. DSAnpUG-ELU varm 20.11.2016- BGA! | 5. 1615)

WoBindG:

Geselz zur Sicherung der Zweckbastimmung von Sozlalwohnurgen

{Wohrungsbindungsgesetz in der Fassung der Bekannimachung vom 13, Seplember 2007 - BGAI. | 5. 2404,
das zudelzl durch Artikel 161 der Verondnung vorm 18, Junl 2020 - BGBI. | 8. 1325 - gedndert worden Jsl)
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MHG:
Gesetz zur Regelung der Mieththe (Mieththegeselz -MHG; am 01 08 2001 auler Kraft getreten und durch

entsprechende Regelungen im BGE abgelbsl)

PfandBG:
Frandbriefgesetz &
(Ffandbriefgessfz vom 22.05 2005 - BGEI, | 8, 1373, das rulelz! durch Artikel B des E'EE o 20,07, 2022
- BGAI | 5. 1166 - gedndert warden izf) \\
BelWertV: f)
Vercrdnung Ober die Ermittiung der Beleihungswerte van Grundstiicken uﬁén\ﬁ 16 Hba\\.\‘} und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleihungawertermitihingsverordning - 2 Auflage i'ﬂj}} ?) (I

IE. '>‘v| {u\ o
we: Y O
Geselz (ber das Krediiwesen (10, Auffage 2023) \‘E:\Q\\\‘\* N \c—
GEG: lfw R
Gasatr zur Einsparung von Enengie und zur Nutzung e s | \Wﬁrmm und Kallesrzougung
in Gebauden (Movelieres Gebdudeenargiegeselz - GEG : 2

P &F
N =i .
EREV: ﬁ? }\‘L: Y
Werordnung Ober energiesparenden Warmeschugz: v ] de Mmubecmm bel Gebauden
(Energiesinsparungsverordnung — EnEV; am ﬂﬂﬂ\{iﬂﬁﬂ Mﬂﬂﬂ\ ’ geﬁl'e!ﬂﬂ Dn&dwmdﬂsEEGabﬂ'ﬁfdsﬁ

\\\\\} .vj‘_\-\ I ‘?\ <
Bew: A =) !
Bewerlungsgesetz (5 Auflage 2621) ﬁ}\‘
ErbStG: ' {\ !
Erbschaftsteusr- und &herﬂmgas@&gﬁsﬂ: 1’2& : ,
N\ O

ErbStR; \\\0 \9) N
Erbﬁmaﬂﬂteuur-ﬁml-ﬂllnrngf{ﬁ 2@ " NS

@mw; w\ S\

\ O l\g \ )
) &

Verwendete Wa@ﬁﬁungz r J' mmmn

[1] Spmmneﬂ%mg&% _ rtung — Markidaten und Praxishilfen, Losebisttsammiung,
Epranms\@\@lmmu nﬁwat ? - Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

N

Mr (H "lrn hln&nbmrlur:g — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammiung.
ung, Bad Nevenahr-Ahrweder 2022

N

"g I Sprengnetier Books, Online Wissensdatenbank zur Immaobilienbeweriung

il Kierig:  ImmoWerdy, Das  neus  Werermitllungsrecht - Kommentar zur
Henwestarmittiungsverordnung, Sprengnetler Immobillenbewerlung, Sinzig 2010

[5] Epfﬂnmauﬂ iHrsg.): Sachwerrichtinie wnd NHK 2010 - Kommentar zu der neuen
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter immobilienbeweriung, Sinzig 2013

[6] Sprangrétter ! Klerlg / Drelen: Das 1 £ 1 der Immobillenbewertung, 2 Aullage, Sprengnedter
Immobllienbewertung, Bad Neuenahr-Ahraveiler 2018

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH,
Bad Meusnahr-Ahrwailer entasckaolten Softwareprogramms “Sprangnottar-ProSa” (Sland 26,02, 2024) arstell.
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Wohn- und Nutzflachen / Bruttogrundflache (BGF)

OBJEKT:

WOHNHAUS, ehem. GARAGE, CARPORT
LISZTSTRABE 66, 38518 GIFHORN

Eine innergebdudliche Besichtigung konnte nicht durchgefiihrt werden.
Die Angaben wurden aus den zur Verflgung gestellten Bauunterlagen (ibernommen,

WOHNHAUS
Windfang EG ~ 6,60 m?
wC EG ~ 3,20 m?
Wohnzimmer EG ~ 29,15 m?
Kiiche EG ~ 7,70 m?
Vorrate EG ~ 3,65 m?
Flur EG ~4.45 m?
Bad EG ~ 8,80 m?
Kind I EG ~ 11,55 m?
Kind Il EG ~ 11,50 m2
Schlafen EG ~ 14,60 m?

| ~101,20m2 |
Heizung EG ~ 3,50 m?
Bruttogrundflache (BGF):
WOHNHAUS EG | ~139m2 |
ehem. GARAGE EG | ~3240m2 |
CARPORT EG | ~26,70m2 |

OHNE GEWAHR FUR DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DER ORTLICHKEIT !
NUR FUR BEWERTUNGSZWECKE !




Anlage zum Wertgutachten 5 K 23/24
Gemarkung Gifhorn, Flur 42, Flurstiick 11/95
Wohnbauflache, Lisztstrale 66, 38518 Gifhorn

Bild 01:  Blick Uber die Wende- & Parkplatzflache der LisztstraBe in Rlchtung Osten bzw. in Richtung des
Bewertungsobjektes.

Bild 02:  Blick von der Wende- & Parkplatzflaiche der LisztstraBe auf das Bewertungsobjekt. Links ist die
Zufahrt und die Zufahrtsflache, mittig ist das Wohnhaus zu sehen.



Anlage zum Wertgutachten 5 K 23/24

Gemarkung Gifhorn, Flur 42, Flurstiick 11/95
Wohnbauflache, LisztstraRe 66, 38518 Gifhorn

Bild 03: Blick Uber die Zufahrtsfliche auf die westliche . Giebelseite .und  die sich links anschlieBende
ndrdliche Traufseite (Eingangsseite).des Wohnhauses. Ganz links.ist der Carport zu sehen.
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Bild 04: Blick von der Zufahrtsflache auf und Uber die westliche Grundstlicks- bzw. Gartenflache des
Bewertungsflurstiicks 11/95 in Richtung Slden. Links ist ein Teil der westlichen Giebelseite des



Anlage zum Wertgutachten 5 K 23/24
Gemarkung Gifhorn, Flur 42, Flurstiick 11/95
Wohnbauflache, LisztstraRe 66, 38518 Gifhorn

Bild 05: Blick aus dem Carport auf die geschlossene Hauseingangstiir‘zum-Windfang des Wohnhauses.
Links sind die geschlossenen Tlren:zur ehemaligen Garage / zum-jetzigen Gerateraum zu sehen.

Eine‘'innergebéudliche Besichtigung / ,,Inaugenscheinnahme* des
Wohnhauses sowie der enemaligen Garage konnte nicht durchgefiihrt werden!



