ANDRE MISPAGEL

Dipl. - Ing. (FH.) Architekt

Von der Architektenkammer Niedersachsen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken

Biiro: Rehmweg 4 Telefon: 051 36/97 000 80
31303 Burgdorf Telefax: 05136/ 97 000 81
uber den Verkehrswert,

nach § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
und Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

eines bebauten Wohngrundstiickes
(Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage)
Dorfstr. 49, 31303 Burgdorf OT HeeRel

Geschéaftsnummer: NZS 5K 8/22
Auftraggeber: Amtsgericht Burgdorf, SchloRstr. 4, 31303 Burgdorf
Grundstuck: Dorfstr. 49, 31303 Burgdorf OT Heelel

Blatt 320 Lfd. - Nr. 2:

Gemarkung: Heelel

Flur: 1

Flurstlck: 62/3

GrundstiicksgroRe: 1.696 gm

Qualitatsstichtag: 06. Juli 2023

Verkehrswert: 350.000,00 EUR
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Eigentimer:

Besichtigungsart:

Objektart:

Grundstiick:

Sonstige Objekteigenschatft.:

Heizungsart:

Objektzustand:

Nutzung:

Siehe personenbezogene Daten.

Die gesamte Innen- und Aullenbesichtigung fand am 06. Juli
2023 statt.

Freistehendes Einfamilienwohnhaus (Winkelbungalow), 1-
geschossig mit Vollunterkellerung mit Walmdach in
konventioneller massiver Bauweise. Doppelgarage mit Flachdach.

Es handelt sich um ein bebautes Wohngrundstlck, Dorfstr. 49,
31303 Burgdorf OT HeeRel. Das Grundsttick liegt in einem Gebiet
gemall § 35 BauGB (Bauen im  Aulenbereich).
Flachennutzungsplan ausgewiesen als Flachen fir die
Landwirtschaft. Es besteht eine Ortsrandlage.

Funkmast und Antennentechnik

Olheizung (Zentralheizung / Warmwasser (iber Heizung). Ein
gezogenes Abgasrohr, Kellertank 10.000 |, iberwiegend
Gliederheizkorper, Kompaktheizkorper bzw. Platte im
Wohnzimmer / WC.

Aufgrund der Pflege und Instandhaltung kann der
Instandhaltungszustand wie folgt bewertet werden:

Wohnhaus
Uberwiegend ausreichend / in Teilen mangelhaft. Ein
Wasserschaden im KG. ist noch nicht saniert worden.

Doppelgarage
Ausreichend / mangelhaft. Die Dacheindeckung konnte

nicht besichtigt werden.
Warmedammung und Schallschutz entsprechend dem Baujahr.
Ein Energieausweis liegt vor.

Bei dem Wohnhaus besteht ein héherer und bei der
Doppelgarage ein hoher Unterhaltungs- und Reparaturstau. Das
Wohngebaude und die Doppelgarage machen von auflen in
Teilen einen ungepflegten Eindruck. Es bestehen ein unsaniertes
WC und Bader im EG. und KG.. Es handelt sich um ein nicht
modernisiertes Wohnhaus. Es wurden lediglich kleinere
Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung ausgefihrt.
Warmedammung und Schallschutz entsprechend dem Baujahr.

Wohnhaus

Baujahr im Mittel 1967
Gesamtnutzungsdauer: 70 Jahre
Alter im Mittel: 50 Jahre
Restnutzungsdauer

(wirtschaftlich): 20 Jahre
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Wichtige Informationen:

Detailangaben:

Ausstattungsstandard:

Besonderheiten, Sonstiges:

Burgdorf, den 17.10.2023

7

Doppelgarage
Baujahr im Mittel 1967
Gesamtnutzungsdauer: 60 Jahre
Alter im Mittel: 50 Jahre
Restnutzungsdauer
(wirtschaftlich): 10 Jahre
Wohnflache: 175,40 gm
Nutzflache: 252,80 gm
428,20 gm
Nutzflache
Doppelgarage: 45,20 gm

Erdgeschoss Wohnhaus

Wohnzimmer / Fernsehvorfihrraum, Leseecke, Esszimmer,
Klche, Biiro, Schlafzimmer, Kind 1, Kind 2, Bad, WC, WF, Flur 1,
Flur 2, Wintergarten

Spitzboden Wohnhaus
nicht ausgebaut

Kellergeschoss Wohnhaus
Keller 1, Hobby-Raum, Keller 2, Pumpe, Heizung, Gang 1, Gang
2, Oltankraum, Keller3, Vorratskeller, WC / Dusche, Flur

Wohnhaus
Ausstattungsstandard Stufe 3 (Basis)

Doppelgarage
Ausstattungsstandard Stufe 4 (gehoben)

Das Grundstiick liegt, nach tel. Riicksprache und schriftlicher
Bestatigung vom 12.10.2023 mit der Bauordnungs- und
Planungsabteilung der Stadt Burgdorf, in einem Gebiet gemaR §
35 BauGB (Bauen im AuRenbereich).

Dipt.-ing. (FH)
Andre Mispagel

Grundsticken

Sachverstandiger fir
/ die Bewartung von bebauten
und unbebauten

Sachverstandiger



