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z. 1239-G-23

31286 Burgdorf _
Az. des Gerichts: 5 K 4/23

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch des

im Wohnungsgrundbuch von Burgdorf, Blatt 4665 eingetragenen 1 /42 = 8,330/100 Miteigen-
tumsanteils an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiick in 31303 Burgdorf, Vor
dem Celler Tor 62 A, verbunden mit dem Sondereigentum an der 76 m2 gro3en Wohnung im
1. Obergeschoss links Nr. 3, dem Kellerraum und der Garage.

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag
23.08.2023 ermittelt mit rd.

167.000 €.

Fazit:

Zu bewerten ist 1/12 Miteigentumsanteil an dem 2.066 m2 groBen Grundstlick ,,Vor dem Celler Tor 62 A
+ 62B” in 31303 Burgdorf, das mit einen Mehrfamilienwohnhaus mit 12 Wohneinheiten und Garagen
bebaut ist. Der Miteigentumsanteil ist verbunden mit dem Sondereigentum an der 76 m2 gro3en Drei-
zimmerwohnung mit Bad, Klche, Flur und Balkon im 1. Obergeschoss links, Nr. 3 sowie dem zugehérigen
Kellerraum. Ferner ist der Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage Nr. 3
im Hofbereich. Das Miteigentum wurde zum Besichtigungszeitpunkt eigenutzt. Das voliunterkellerte
dreigeschossige Mehrfamilienwohnhaus wurde ca. 1970 in massiver konventioneller Bauweise erstellt.
Insgesamt sind dort 12 Wohnungen mit je 76 m2 Wohnflache untergebracht.

Ausfertigung Nr. 3
Dieses Gutachten besteht aus 48 Seiten inkl. 7 Anlagen mit insgesamt 17 Seiten. Das Gutachten wurde in
sechs Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.




Dipl.-Ing. Josef Poll
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1 Allgemeine Angaben

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Gutachtenauftrag

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc.:

Teilnehmer am Ortstermin:

herangezogene Unterlagen, Erkundi-
gungen, Informationen:

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Wohnungseigentum mit Kellerraum und Garage in einem
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohneinheiten

Vor dem Celler Tor 62 A
31303 Burgdorf

Grundbuch von Burgdorf, Blatt 4665

Gemarkung Burgdorf, Flur 1, Flurstiick 179/28 (2.066 m?)

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

GemdB Beweisbeschluss des Amtsgerichts Burgdorf vom
29.06.2023 soll durch schriftliches Sachverstandigengutachten
Beweis erhoben werden Uber den Verkehrswert des im
Grundbuch von Burgdorf Blatt 4665 unter laufender Nummer
1 eingetragenen Miteigentumsanteil.

23.08.2023 Tag der Ortsbesichtigung
23.08.2023

Zum Ortstermin am 23.08.2023 wurden die Prozessparteien
durch Einschreiben mit Ruckschein vom 09.08.2023 fristge-
recht eingeladen.

Das Bewertungsobjekt konnte am Besichtigungstag vollum-
fanglich besichtigt werden.

Die Eigentimerin und der Sachverstandige

Mit Schreiben vom wurden bei dem Auftraggeber die fir die

Gutachtenerstellung benétigten Objektunterlagen angefor-

dert.

Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und Un-

terlagen beim 6rtlichen Bauamt selbst beschafft:

e Lageplan

¢ unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 30.06.2023

» Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

e Berechnung der Brutto-Grundfliche und der Wohn- und
Nutzflachen

Vom Verwalter der Wohnung wurden folgende Unterlagen

angefordert und per Mail am 13.09.2023 erhalten:

e Teilungserkldrung WEG ,Vor dem Celler Tor 62a und b”

e WEG-Gesamtabrechnung 2021 fiir die Eigentiimerin

e WEG-Gesamtabrechnung 20221 flr die Eigent{imerin

e Protokoll der Eigentiimerversammlung 2021 vom
02.09.2021

e Protokoll der Eigentiimerversammlung 2022 vom
09.09.2022

e Protokoll der Eigentiimerversammlung 2023 vom
16.06.2023




