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über den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch 
von Miteigentumsanteilen an einem Grundstück, verbunden mit dem 

Sondereigentum an Räumen im Erdgeschoss (WE 5) einem Keller sowie einem 
Sondernutzungsrecht an einer Garage, jeweils Nr. 5 

Objekt 

Auftraggeber 

Wertermittlungsstichtag 

Zweck des Gutachtens 

Wohnung WE 5- EG- Links 
Goethering 11, 29683 Bad Fallingbostel 

Amtsgericht Walsrode 
Lange Straße 29-33 
29664 Walsrode 

06. September 2023

Zwangsversteigerungsverfahren 
Geschäftsnummer NZS 3 K 20/23
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1.4 Teilnehmer am Ortstermin 

Zu dem Ortstermin wurde am 04.03.2024 ordnungsgemäß zum 19.03.2024 geladen. 
Zum Termin anwesend waren 

die Eigentümerin zu 1. 

der Eigentümer zu 2. 

Miteigentümerin 

Miteigentümer 

Dipl.-Ing. (FH) Detlef Meyer Sachverständiger 

Die baulichen Anlagen konnten überwiegend besichtigt werden. 

1.5 Örtliche Feststellungen -Angaben zum Bewertungsobjekt 

Art des Bewertungsobjektes Wohnungseigentum in einem Vierfamilienhaus, bestehend aus: 
1 / 12 Miteigentumsanteile an einem Grundstück, verbunden 
mit dem Sondereigentum an Räumen im Erdgeschoss WE 5
sowie einem Keller und einem Sondernutzungsrecht an einer 
KFZ-Garage, jeweils Nr. 5. Die Wohnungseigentümergemein­
schaft besteht aus 12 Einheiten. 

Die Wohnung steht zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung leer. 

Am 19.03.2024 wurden die Recherchen bezüglich der wertrelevanten Merkmale des Bewertungsobjektes abgeschlos­
sen. Es wird davon ausgegangen, das zwischen diesem Tag und dem Tag der Gutachtenerstattung keine wertrelevanten 
Ereignisse eingetreten sind. 

1.6 Kurzbeschreibung 

Grundstück 
Das Grundstück liegt im östlichen Siedlungsgebiet von Bad Fallingbostel (Weinberg). Das Grundstück liegt mit der 
Westseite zur Straße. Die Erschließung der Häuser erfolgt über ein Fußwege-Flurstück im Miteigentum. Neben den 
drei Vierfamilienhäusern der Eigentümergemeinschaft, befindet sich auf dem Grundstück noch ein Garagengebäude 
mit 6 Plätzen sowie weitere 6 offene KFZ-Stellplätze. 

Wohnung 

Objekt 

Nutzung 
Baujahr 
Bauweise 
Wohnfläche 
Zustand 
Sonstiges 

Wohnungseigentum Nr. 5 - Erdgeschoss, Keller - 1/12 Mieteigentumsanteile a. Grundstück 
Sondernutzungsrecht an einer Garage 
Wohnungseigentum 
ursprüngliches Baujahr ca. 1963 
Mauerwerksbauweise, 2-geschossig, Dachgeschoss nicht ausgebaut, Satteldach, Keller 
Wohnfläche EG ( WE 5 ) rd. 60,00 m2 ( 3 Zi, Küche, Bad ) 
- durchschnittlicher Zustand
- Sondereigentum an Kellerräumen
- Sondernutzungsrecht an einer Garage
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