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1 Allgemeines, Auftrag, Vorbemerkungen

1.1 Auftrag

Mit Schreiben vom 05.02.2026 und Beschluss des Amtsgericht Walsrode vom 05.02.2026 wurde ich beauftragt, ent-
sprechend dem § 74 a Abs. 5 Zwangsversteigerungsgesetz ein schriftliches Sachverstindigengutachten tiber den
Verkehrswert des Grundbesitzes, welcher im

Grundbuch von Engehausen, Blatt 148, Ifdnr. 3 - 5-6 - 7 - 8 - 10 des Bestandverzeichnisses eingetragen sind.

Die Verkehrswertermittlung dient als Grundlage fiir die Wertfeststellung im Zwangsversteigerungsverfahren.

Geschiiftsnummer : NZS 3 K 13/25

Anmerkung :
Die Hofstelle — 29690 Essel-Engehausen, Blankenburg 1 — wurde bereits in dem Zwangsversteigerungsverfahren
NZS 3 K 9/25 bewertet.

Die jetzt im Verfahren NZS 3 K 13/25 zu bewertenden Flurstiicke liegen unmittelbar an dem damaligen
Bewertungsobjekt. Die betreffenden Land- und forstwirtschaftlichen Flichen konnten bereits im Rahmen der
Ortsbesichtigung, der Hofstelle besichtigt werden.

Nach Riicksprache mit dem Gericht wurde im Kosteninteresse von einer weiteren Ortsbesichtigung abgesehen.

1.2 Besonderheiten des Auftrags / Maligaben des Auftraggebers

Im vorliegenden Bewertungsfall, zum Zwecke einer Zwangsversteigerung, wird auftragsgemif der sogenannte unbelas-
tete Verkehrswert, frei von (belastenden) Rechten, ermittelt. Es wird das Grundstiick als Gegenstand der
Versteigerung im Sinne des § 20, 55 ZVG bewertet.

Gegebenenfalls in Abt. IT des Grundbuch eingetragene (belastende) Rechte und Lasten werden mit ihrem Einfluss auf
den Verkehrswert im Anschluss an die vorgenannte Bewertung ermittelt und gesondert ausgewiesen.

1.3 Wertrelevante Termine

Wertermittlungsstichtag : 27.04.2026
§ 3 ImmoWertV
Qualititsstichtag und Grundstiickszustand 27.04.2026
§ 4 InmoWertV
Ortsbesichtigung : 28.11.2025

1.4 Teilnehmer am Ortstermin

Eine gesonderte Ortsbesichtigung wurden im Kosteninteresse nicht durchgefiihrt — siche aus Punkt 1.1
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1.5 Ortliche Feststellungen - Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjektes : Es handelt sich um unbebaute land- und forstwirtschaftliche
Flurstiicke im direkten Anschluss an die Hofstelle
— Blankenburg 1 - im Auflenbereich von Engehausen-Essel.

Am 27.04.2026 wurden die Recherchen beziiglich der wertrelevanten Merkmale des Bewertungsobjektes abgeschlos-
sen. Es wird davon ausgegangen, dass zwischen diesem Tag und dem Tag der Gutachtenerstattung keine wertrelevanten
Ereignisse eingetreten sind.

1.6 Kurzbeschreibung

Flurstiick — Ifdnr. 3 — Gemarkung Engehausen, Flur 2, Flurstiick 110
Nutzung 518 m2 Nadetholz, 174 Ackerland
Sonstiges - Unterhaltungsverbandsgebiet - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Flurstiick — Ifdnr. 5 — Gemarkung Engehausen, Flur 2, Flurstiick 75/3

Nutzung 966 m2 Griinland, 89 m2 Graben, 443 m2 Sumpf

Sonstiges - Gewisser I1I. Ordnung
- Besonderes geschiitztes Biotop
- Unterhaltungsverbandsgebiet - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen
- Landschaftsschutzgebiet — ,,Aller-Leinetal*

Flurstiick — Hdnr. 6 — Gemarkung Engehausen, Flur 2, Flurstiick 108/3
Nutzung 256 m2 Nadelwald
Sonstiges - Unterhaltungsverbandsgebiet - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Flurstiick — Ifdnr. 7 — Gemarkung Engehausen, Flur 2, Flurstiick 87/1

Nutzung 3.381 m2 Nadelholz, 2 m2 Geringstland

Sonstiges - Unterhaltungsverbandsgebiet - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen
- Besonderes geschiitztes Biotop

Flurstiick — Ifdnr. 8 - Gemarkung Engehausen, Flur 2, Flurstiick 116/1

Nutzung 385 m2 Griinland

Sonstiges - Unterhaltungsverbandsgebiet - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen
- Landschaftsschutzgebiet — ,,Aller-Leinetal

Flurstiick — Ifdnr. 10 — Gemarkung Engehausen, Flur 2, Flurstiick 108/5
Nutzung 314 m2 Nadelholz
Sonstiges - Unterhaltungsverbandsgebiet - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen
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1.7 Allgemeine Angaben zum Grundstiick

Grundstiick Nihe zu - Blankenburg 1, 29690 Essel-Engehausen
Auftraggeber Amtsgericht Walsrode
Lange Strafie 29-33, 29664 Walsrode

Eigentiimer auftragsgemaB keine Angabe
Grundbuch Grundbuch von Engehausen

Amtsgericht Walsrode

Blatt 148
Katasterdaten
GA Pos. Gemarkung Flur Flurstiick Nutzung GB-Blatt Fliiche
01 Engehausen 2 110 Nadelholz, Acker - Die Blankenburg 148 -3 692,00 m2
02 Engehausen 2 75/3 Griinland, Graben, Sumpf - Bultwiese 148 -5 1.498,00 m2
03 Engehausen 2 108/3 Nadelholz - Dorf Stillh6fen 148 - 6 256,00 m2
04 Engehausen 2 87/1 Nadelholz - Dorf Stillh6fen 148 -7 3.381,00 m2
05 Engehausen 2 116/1 Griinland - Bultwiese 148 - 8 385,00 m2
06 Engehausen 2 108/5 Nadelholz - Dorf Stillhfen 148 - 10 314,00 m2
Grundstiicksfliche 6.526,00 m2
Verwalter, Bewohner, Mieter, Pichter, Mietvertrag
Zu diesem Punkt konnten keine Angaben ermittelt werden, da zur Ortsbesichtigung niemand anwesend war.
Grundlagenverzeichnis
Folgende Dokumente und Informationen standen bei der Wertermittlung zur Verfiigung :
- Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 15.04.2026
- Auszug aus dem Liegenschaftsbuch vom 15.04.2026
- Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses Sulingen/Verden, Stand 01.01.2026
- Grundstiicksmarktberichte Sulingen/Verden fiir den Heidekreis 2026
- Grundbuchauszug vom 05.02.2026
- Ortliche Aufnahme vom 28.11.2026
Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, land- und forstw. Flichen Seite 5
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Grundlagen dieser Verkehrswertermittlung

BauGB:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBL. I S. 674) gesindert worden ist"

BauNVO:

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. 1 8. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802) geéndert worden ist

ImmoWertV:

Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken — Immobilienwertermitt-
lungsverordnung — ImmoWertV gemil} Bundesgesetzblatt Jahrgang 2021 Teil I Nr. 44, ausgegeben zu Bonn am 19. Juli
2021

WertR:

Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken in der
Fassung vom 1. Mérz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10. Juni 2006) einschlieBlich der Benachrichtigung vom 1. Juli 2006
(BAnz Nr. 121 S. 4798)

BGB:

Biirgerliches Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBL I S. 42, 2909; 2003 I S. 738),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2021 (BGBI. I S. 5252) geéndert worden ist Biirgerliches
Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBIL. 1 S. 42, 2909; 2003

GEG:

"Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBL. I S. 1728)

WoFlV:

Wohnflichenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnfléche vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346)
II. BV:

Zweite Berechnungsverordnung — Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 12.
Oktober 1990 (BGBL. I S. 2178), zuletzt gesindert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2007
(BGBI.1S.2614)

NBauO

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, zuletzt gefindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.11.2021 (Nds. GVBL. 8. 739)

ZVG:

Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetzblatt Teil ITI, Gliederungs-
nummer 310-14, verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember
2020 (BGBI. I S. 3256) gedndert worden ist"

Literaturverzeichnis

Kleiber-Simon-Weyers Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Verlag Bundesanzeiger
Sommer / Piehler Grundstiicks- und Gebdudewertermittlung — (2/2010), Haufe : Verlag
Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Normalherstellungskosten 2010

Sprengnetter, Hans Otto Grundstiicksbewertung — Marktdaten u. Praxishilfen; Sprengnetter BOOKS

Sprengnetter, Hans Otto Grundstiicksbewertung — Lehrbuch und Kommentar; Sprengnetter BOOKS
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1.8 Bewertungsumfang

bei der Wertermittlung wurden beriicksichtigt :

- Beschaffenheit und Eigenschaften des Objektes
- Lagemerkmale und Entwicklungszustand

- beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

- Art, MaB und Zustand der baulichen Nutzung

- Nutzung und Ertriige

- wertbeeinflussende Rechte und Belastungen

- die allgemeine Immobilienmarktlage

nicht beriicksichtigt wurden :

- in Abt. IIT des Grundbuchs eingetragene Grundschulden ; diese haben keinen
Einfluss auf den Verkehrswert

1.9 Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Utrheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Aufiraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt. Eine Vervielfiltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.Der Auf-
tragnehmer haftet unbeschrénkt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittverwendung) ein Dritter
Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlissigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder
grober Fahrldssigkeit der Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fillen der Ubemnahme einer
Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mingeln, sowie in Fillen der schuldhaften Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. In sonstigen Fallen der leichten Fahrléssigkeit haftet der Auftragnehmer nur,
sofern eine Pflicht verletzt wird, deren Einhaltung fiir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist
(Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und typischerweise ein-
tretenden Schaden begrenzt. Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberiihrt. Ausgeschlossen ist die
personliche Haftung des Erfiillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fiir
von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schiden. Die Haftung fiir die Vollstindigkeit, Richtigkeit und Aktu-
alitdt von Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder iibermittelt
werden, ist auf die Hohe des fiir den Auftragnehmer méglichen Riickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschriinkt.
Auflerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. StraBenkarte, Stadtplan, Lageplan,
Lufibild, u.4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer
anderen Nutzung zugeflihrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewie-
sen, dass die Verdffentlichung nicht fiir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen
darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fil-
len maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

Die folgende Auflistung gibt einen tabellarischen Uberblick iiber die fiir die Wertermittlung relevanten Lagefaktoren.
Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden (fern)miindlich eingeholt.

2.1 Lagebeschreibung

Grofiriumige Lage

Land
Landkreis
Einwohnerzahl
Gemeinde

Ort

Entfernungen

Geografie

Kleinriumige Lage

Innerdrtliche Lage

Verkehrslage

Immissionen

Storeinfliisse, Besonderheiten

Niedersachsen

Heidekreis

ca. 1200 Einwohner
Samtgemeinde Schwarmstedt
29690 Essel, Blankenburg 1

-Ca. 5,50 m bis Essel — Ortsmitte
-Ca. 24,00 km bis Walsrode

-Ca. 8,00 km bis Schwarmstedt
-Ca. 41,00 km bis Soltau

-Ca. 29,00 km bis Celle

Essel ist eine Gemeinde im niedersichsischen Landkreis Heidekreis und
gehort zur Samtgemeinde Schwarmstedt. Der Hauptort Essel befindet sich
am siidlichen Ufer der Aller. Durch die Gemeinde verlauft die Autobahn 7.
Die Gemeinde Essel besteht aus vier Ortschaften:

Essel, Engehausen, Stillenhéfen, Ostenholzer Moor

Quelle : Wikipedia

Die zu bewertenden Fldchen liegen unmittelbar an der Hofstelle — Blanken-
burg 1 im Aufienbereich von Essel.

Anmerkung :

Die Hofstelle liegt auf der fritheren Burgstelle Blankenburg.

durchschnittliche Verkehrslage durch die Lage im Aufenbereich
( siche Anlage — Infrastruktur )

- ca. 1,70 km bis BAB 7 — Schwarmstedt

- ca. 5,70 km bis Bahnhof — Hademstorf — Heidebahn
- ca. 25,00 km bis ICE-Bahnhof Celle

- ca. 25,00 km bis Flughafen Hannover

Im Rahmen des Ortstermins sowie aus den vorliegenden Unterlagen konnten
keine Immissionen und stérende Besonderheiten festgestellt werden.

Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, land- und forstw. Flachen Seite 8
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Grundstiickslage und Grundstiickszuschnitt

Grundstiickslage : Die Flurstiicke befinden sich in direkten Anschluss an die
Hofstelle — Blankenburg 1.

Grundstiickszuschnitt : Die Flurstiicke sind insgesamt ungleichméfig geschnitten,
Die Flichen sind insgesamt unterdurchschnittlich klein.

Anmerkung:
Eine eigenstindige wirtschaftliche Nutzung ist nur bedingt méglich.

Topografie 3 Die Flurstiicke haben eine starke, unterschiedliche Topografie.

Erschlieffung, Baugrund, Altlasten etc.

StraBenart : Die Erschliefung erfolgt iiber das Grundstiick der Hofstelle — Blankenburg 1
sowie iiber landwirtschaftliche Fremdflichen

Baugrund, Grundwasser : Die Bodenbeschaffenheit ( z.B. Bodengiite, Eignung als Baugrund, Belastung
mit Altablagerungen ) wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens
nicht untersucht. Diesbeziigliche Untersuchungen kdnnen nur durch einen
entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der Sichtung der vorgeleg-
ten Unterlagen und beim Ortstermin auf mégliche Indikatoren fiir besondere
Bodenverhiltnisse geachtet. Dabei wurde keine Besonderheiten festgestellt.
Die Bodenqualititen werden in den Acker- und Griinlandzahlen
beriicksichtigt.

Altlasten : Die Belastung mit Altablagerungen wurde im Rahmen dieses Verkehrswert-
gutachtens nicht untersucht. Diesbeziigliche Untersuchungen kénnen nur
durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der Sichtung der vorgeleg-
ten Unterlagen und beim Ortstermin auf mogliche Indikatoren fiir Altlasten
geachtet. Es waren jedoch keine Auffélligkeiten erkennbar.

Nach NIBIS Kartenserver sind auf dem Grundstiick keine Altlasten bekannt.

Grenzverhiiltnisse : Nach den vorliegenden Unterlagen sowie nach der Sichtung der Ortlichkeit,
nachbarliche Gemeinsamkeiten sind die Grenzverhiltnisse geregelt.

Es bestehen nachbarlichen Gemeinsamkeiten fiir die ErschlieBung der
Flachen.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden einheitlich als ,,Schlag® mit Nach-
barflurstiicken genutzt — es kénnen Pachtverhiltnisse unterstellt werden.
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2.2 Privatrechtliche Situation

Wertbeeinflussende Rechte

Grundbuch : Es liegt ein Grundbuchauszug vom 05.02.2026 vor.
Hiernach bestehen in Abteilung II des Grundbuchs folgende Eintragungen :

Ifdnr, 5 — Deich- und Entwisserungsanlagen

Recht, diejenigen Einrichtungen herzustellen und zu unterhalten, sowie Arbeiten
vorzunehmen, die von dem Berechtigten zwecks Herstellung und Unterhaltung ,
Uminderung und Entfermung der vorgesehenen Deich— und Entwésserungsanlagen der
dritten Staustufe fiir notwendig gehalten werden und ausgefithrt werden sollen,
unter Bezugnahme auf den Entschidigungsfeststellungsbeschluss vom 29.09.12156 al
beschrinkt perstnliche Dienstbarkeit filir die Bundesrepublik Deutschland |
{Bundeswasserstrallenverwaltung) . Eingetragen am 01.03.1921 und mit dem belaste-
ten Flurstiick hierher {ibertragen am 07.08.2017.

Anmerkung :

Die Eintragung bezieht sich auf die landwirtschaftlichen Flachen, der Ein-

fluss wird im Anschluss gesondert untersucht.

Ifdnr. 5 — Leitungsmasten

Eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zur Berechtigung des Aufstellens von
Leitungsmasten, ferner der Uberspannung mit Starkstromleitungen fiir die
Preupische Elektrizit&ts-AG, Hannover. Die Ausubung des Rechts ist iibertragbar.
Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 26.08.1954/14.04.1955 eingetragn am
05.05.1955 im Grundbuch von Engehausen Blatt 94 und mit dem belasteten Flurstiick
hierher tbertragen am 07.08.2017.

Anmerkung :
Die Eintragung bezieht sich auf die landwirtschaftlichen Flichen, der Ein-
fluss wird im Anschluss gesondert untersucht.

lfdnr. 7 — Bohr-, Schiirf- und Ausbeutungsrecht

Baschréankte persdnliche Dienstbarkeit (Bohr-, Schiirf- und Ausbeutungsrecht fiir
Erdgas, Erdwachs, Erdpech, Erdoel, Petroleum, Asphalt und sonstige bitumindse
Stoffe und Mineralien aller Art) fiir die Brigitta Erdgas und Erddl GmbH.
Hannover. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 21,05.1929 eingetragen am
04.04.1934. von Engehaui;?ralatt 99 hierher zur Mithaft Ubertragen am

12.02.1998, VoY
Anmerkung :

Die Eintragung ist fiir die Lage des Bewertungsobjektes iiblich und bereits in
dem Bodenwert enthalten.

Ifdnr. 3-5-6-7-8-10 — Zwangsversteigerung
Die Zwangsversteigerung ist angeordnet worden (3 K 13/25). Bingetragen am

08.01.2026.

Anmerkung :
Die Eintragung hat keinen Einfluss auf den Verkehrswert.

Anmerkung :

Schuldverhiltnisse, die ggf. in Abteilung III des Grundbuches verzeichnet
sein kdnnen, werden in diesem Gutachten nicht beriicksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim Verkauf geloscht oder
durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Sonstigess ~ -----

Bodenordnungsverfahren : Nach den vorliegenden Unterlagen sind die Grundstiicke zum Wertermitt-
lungsstichtag in kein Bodenordnungsverfahren einbezogen.
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2.3 Offentlich-rechtliche Situation

Baulasten

Denkmalschutz

Nach Online-Auskunft des Landkreis Heidekreis, bestehen keine
Baulasteintragungen auf den Flurstiicken.

Es handelt sich um unbebaute Fliachen im direkten Anschluss an die
Hofstelle — Blankenburg 1.

Bei der Hofstelle — Blankenburg, handelt es sich neben dem baulichen
Denkmal zusitzlich um ein bedeutendes archiologisches Denkmal
(Bodendenkmal).

Die heutige Hofstelle befindet sich unmittelbar auf bzw. innerhalb des Ge-
landes der mittelalterlichen Burg Blankenburg. Dabei handelt es sich um eine
ehemalige Niederungsburg (Sumpfburg) an der Aller, die vermutlich im

13. Jahrhundert zur Uberwachung des Flussiibergangs und der Zollrechte
errichtet wurde. Wihrend die ID 32769736 das oberirdische Gebaude schiitzt,
ist das gesamte Areal der Hofstelle als archidologische Fundstelle erfasst.

Burgwall der Burg Blankenburg (ID: 34821815): Das heutige Hofgeldnde
markiert den Standort einer Burg des 13. Jahrhunderts. Erhalten sind im Siid-
osten noch Reste der Wall-Graben-Befestigung. Die Anlage wird den Herren
von Blankenhagen zugeschrieben. In der Vergangenheit wurden bei Bauar-
beiten auf dem Hofgelénde Fundamente und Gewdlbereste der alten Burg
entdeckt.

Da hier eine Uberlagerung von Bau- und Bodendenkmal vorliegt, gelten
besondere Anforderungen:

Es besteht eine Genehmigungspflicht bei Erdarbeiten. Jede Verdnderung des
Bodens (auch geringfiigige Ausschachtungen fiir Leitungen, Zaune oder
Fundamente) bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung

nach § 10 NDSchG.

Bei Bauvorhaben im Bereich der ehemaligen Burg muss in der Regel damit
gerechnet werden, dass die Arbeiten archiologisch begleitet werden miissen
(Baubegleitung oder Rettungsgrabung), um Funde zu dokumentieren, bevor
sie durch den Bau zerstort werden. Fiir die archidologischen Belange ist das
Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (NLD) zusténdig.

2.4 Bauplanungsrecht, Bauordnungsrecht

Bebauungsplan

Fliichennutzungsplan

Laut Auskunft des Landkreis Heidekreis — Bauamt - liegen die Flurstiicke des
Bewertungsobjektes insgesamt im Auflenbereich. Die Fliachen werden
baurechtlich nach § 35 BauGB — Bauen im Auflenbereich - beurteilt.

Flachen der Land- und Forstwirtschaft
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2.5 Entwicklungszustand, Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand ; Fldche der Land- und Forstwirtschaft (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV21)
(Grundstiicksqualitit)
Beitrags- und Abgabenzustand : Das Bewertungsgrundstiick ist beziiglich der Beitrige und Abgaben fiir
ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG abgabenfrei.
- wird unterstellt

3 Ermittlung des Verkehrswertes

3.1 Grundsitze zur Wahl der Wertermittlungsverfahren

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) “durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsichlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheiten und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Wertermittlungsobjekts ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen wire.”

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen mdglichst marktkonformen Wert des Grundstiicks (d.h. den wahrschein-
lichsten Kaufpreis im nichsten Kauffall) zu bestimmen. Zur Verkehrswertermittlung bieten die einschlégige Literatur
und die Wertermittlungsvorschriften (insbesondere die Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV21) meh-
rere Verfahren an. Die mdglichen Verfahren sind jedoch nicht in jedem Bewertungsfall alle gleichermafen gut zur Er-
mittlung marktkonformer Verkehrswerte geeignet. Es ist deshalb Aufgabe des Sachverstdndigen, das fiir die konkret
anstehende Bewertungsaufgabe geeignetste (oder besser noch: die geeignetesten) Wertermittlungsverfahren auszuwih-
len und anzuwenden.

Nach den Vorschriften der ImmoWertV21 sind zur Ermittlung des Verkehrswerts

. das Vergleichswertverfahren,
. das Ertragswertverfahren und
. das Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen (§ 6 Abs. 1 ImmoWertV). Die Verfahren sind nach der Art des Werter-
mittlungsobjekts, unter Beriicksichtigung der im gewohnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und den
sonstigen Umstinden des Einzelfalls zu wihlen; die Wahl ist zu begriinden.

Die in der ImmoWertV21 geregelten 3 klassischen Wertermittlungsverfahren (das Vergleichs-, das Ertrags- und das
Sachwertverfahren) liefern in Deutschland grundsatzlich die marktkonformsten Wertermittlungsergebnisse.

Die Begriindung der Wahl der anzuwendenden Wertermittlungsverfahren basiert auf der Beschreibung und Beurtei-
lung der fiir marktorientierte Wertermittlungsverfahren verfiigbaren Ausgangsdaten (das sind die aus dem Grund-
stiicksmarkt abgeleiteten Vergleichsdaten firr marktkonforme Wertermittlungen) sowie der Erlduterung der auf dem
Grundstiicksteilmarkt, zu dem das Bewertungsgrundstiick gehort, im gewoéhnlichen (Grundstiicks)Marktgeschehen
bestehenden iiblichen Kaufpreisbildungsmechanismen und der Begriindung des gewéhlten Untersuchungsweges.

Die in den noch folgenden Abschnitten enthaltene Begriindung der Wahl der angewendeten Wertermittlungsverfahren
dient deshalb vorrangig der “Nachvollziehbarkeit” dieses Verkehrswertgutachtens.

Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, land- und forstw. Fliachen Seite 12



© Sachverstéindigenbiiro M+M  + Dipl.-Ing. (FH) Detlef Meyer + Neue Reihe 8 + 27313 Dérverden + Tel. 04234-1399

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Im vorliegende Bewertungsfall handelt es sich um unbebaute land- und forstwirtschaftliche Flurstiicke.

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr und der sonstigen Umstiinde dieses Einzelfalls,
insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Daten (vgl. § 6 Abs. 1 Satz 2ImmoWertV 21), ist der Ver-
kehrswert von Grundstiicken mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts vorrangig mit Hilfe des indirekten Ver-
gleichswertverfahrens zur Bodenwertermittlung zu ermitteln.

Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulichen und sonstigen Anlagen bzw. vom Ertragswert der bauli-
chen Anlagen i. d. R. auf der Grundlage von Vergleichskaufpreisen im Vergleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. 1 Im-
moWertV 21) so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so kénnen diese zur Bodenwertermittlung herangezogen werden

(vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit
von Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nut-
zungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche. Der veréffentlichte
Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Hohe auf Plausibilitit {iberpriift und als zutreffend beurteilt. Die
nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewer-
tungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen - wie Erschlie-
Bungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Mal der baulichen oder sonstigen Nutzung, Boden-
beschaffenheit, Grundstiickszuschnitt - sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Sowohl bei der Sachwertermittlung als auch bei dem Vergleichsfaktorenverfahren sind alle, das Bewertungsgrundstiick
betreffenden allgemeinen und besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale sachgemiB zu beriicksichtigen.

Dazu zdhlen insbesondere:

- besondere Ertragsverhiltnisse (z. B. Abweichungen von der marktiiblich erzielbaren Miete),

- Baumingel und Bauschéden,

- grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen,

- Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke und

- Abweichungen in der GrundstiicksgroBe, insbesondere wenn Teilflichen selbststindig verwertbar sind,

3.3 Bodenwert

Grundlage des Bodenwert

Der Bodenwert ist ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick vorrangig im
Vergleichswertverfahren nach ImmoWertV21 §§ 24 bis 26 zu ermitteln. Neben oder anstelle von Vergleichspreisen
kann nach Mafigabe des ImmoWertV21 § 26 Absatz 2 ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet wer-
den.

Steht keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen oder steht kein geeigneter Bodenrichtwert zur Verfiigung, kann
der Bodenwert deduktiv oder in anderer geeigneter Weise ermittelt werden. Werden hierbei die allgemeinen Wertver-
héltnisse nicht ausreichend beriicksichtigt, ist eine Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschliige erforder-
lich.
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Grundlage des Bodenrichtwert

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so kdnnen diese zur Bodenwertermittlung herangezogen werden

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorlie-
gen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliiche.

Die verdffentlichten Bodenrichtwerte werden beziiglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitit iiberpriift. Die nachste-
hende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage der Bodenrichtwerte. Abweichungen des Bewertungs-
grundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen - wie Erschliefungszu-
stand, abgabenrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaB der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaf-
fenheit, Grundstiickszuschnitt - werden durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwertwerts zu beriicksichtigt.

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Die zu bewertenden Flurstiicke haben unterschiedliche Nutzungen, daher sind unterschiedliche Bodenrichtwerte zu
beriicksichtigen.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf die Lage des Bewertungsgrundstiicks (mittlere Lage ) zum Stichtag 01.01.2026.
Die Bodenrichtwertgrundstiicke sind wie folgt definiert:

Nach Grundstiicksmarktbericht und Bodenrichtwertkarte werden folgende Werte ausgewiesen :

Griinland 1,60 €/m2/€

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache - Griinland
Art der baulichen Nutzung = QGriinland GR 30

Grofe = 2ha

Forstfldchen ohne Bestand 0,60 €/m2, mit Bestand durchschnittlich 1,50 €/m2

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Fliche - Wald
Wasserfliichen 1,00 €/m2 ( Spanne 0,58 €/m2 — 3,00 €/m2)
Anmerkung :

Die Spanne wird durch den Gutachterausschuss fiir den Heidekreis ausgewiesen. Die Auswertung beruht auf Grabenfla-
chen aus 12 Kauffillen.

Die Bodenrichtwerte entsprechen nicht hinreichend den wertrelevanten Merkmalen der Bewertungsgrundstiicke und
konnen daher nicht ohne weitere Anpassung iibernommen werden.
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3.3.1 Bodenwertermittlung — Engehausen, Flur 2, Flurstiick 110

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks :

Lage Die Blankenburg
Erschlieffung iiber die Zuwegung der Hofstelle
Zuschnitt Schmaler Zuschnitt ca. 4,50 m x 150 m, Wegcharakter
Topografie Eben zu angrenzenden Fldchen
Entwicklungszustand Land- und forstwirtschaftliche Fliche
Nutzung 174 m2 Ackerland
518 m2 Nadelwald
Wertermittlungsstichtag = 27.04.2026
Flache, Gesamt = 692,00 m2

abgabenrechtlicher Zustand

Wertzahl des Bodens — nach Liegenschaftsbuch
Pichter

Anmerkung

Anpassung des Bodenrichtwertes

I

erschlieBungsbetragsfrei
A 28, durchschnittlich 25
= nicht bekannt

- Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

| Richtwert, Ackerland 2,70 €/ m2 |
Anpassung an den Wertermittlungsstichtag x 1,00
Anpassung an die Bodengiite x 1,00
- nach Angaben des GAA Sulingen/Verden fiir den Heidekreis 28/25
Anpassung an die Flichengréfie x 0,50
- geschitzt
Anpassung an den Abstand zur bebauten Ortslage x 1,00
- keine Anpassung erforderlich
Gesamt-Anpassungsfaktor 1,35 €/m2
Bodenwert des Bewertungsgrundstiicks - Ackerland rd. 1,35 €/m2
Forstflichen ohne Bestand 0,60 €/m2, mit Bestand durchschnittlich 1,50 €/m2
Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Fliche - Wald
Ermittlung des Bodenwertes
Grundstiickgréfie (m2 ) = 692,00 Flur 2, Flurstiick 110 Pos. 01
Grundstiicksbereich Fliche in m2 Ansatz in €/ m2 Bodenwert
Nadelholz 518,00 1,50 777,00 €
Ackerland 174,00 1,35 23490 €
Zwischensumme 692,00 1.011,90 €
Bodenwert des Gesamtgrundstiicks (gerundet) 1.000,00 €
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3.3.2 Bodenwertermittlung — Engehausen, Flur 2, Flurstiick 75/3

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks :

Lage

Erschliefung
Zuschnitt

Topografie
Entwicklungszustand
Nutzung

Wertermittlungsstichtag
Fliache, Gesamt
abgabenrechtlicher Zustand

Bultwiese
iiber Fremdflichen

ungleichméBiger Zuschnitt, schmal

Eben zu angrenzenden Flichen
Griinland, Graben, Sumpf

966 m2 Griinland
89 m2 Graben
443 m?2 Unland-Sumpf

Wertzahl des Bodens — nach Liegenschaftsbuch

Péchter
Anmerkung

Anpassung des Bodenrichtwertes

i

27.04.2026

1.498,00 m2
erschlieBungsbetragsfrei
G 33, durchschnittlich 30
nicht bekannt

Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen
Landschaftsschutzgebiet ,,Aller-Leinetal

f Richtwert, Griinland 1.60 €/ m2 |
Anpassung an den Wertermittlungsstichtag x 1,00

Anpassung an die Flaichengrife — Anpassung linear x 0,92
Anpassung an den Abstand zur bebauten Ortslage x 1,26
Gesamt-Anpassungsfaktor 1,85 €/m2
Bodenwert des Bewertungsgrundstiicks - Griinland rd. 1,85 €/m2

| Graben- und Unland mit geringer Grofie rd. 1,00 €/m2 ]
Ermittlung des Bodenwertes
Grundstiickgréfie ( m2 ) = 1.498,00 Flur 2, Flurstiick 75/3 Pos. 02
Grundstiicksbereich Fliche in m2 Ansatz in €/ m2 Bodenwert
Griinland 966,00 1,85 1.787,10 €
Graben 89,00 1,00 89,00 €
Unland 443,00 1,00 443,00 €
Zwischensumme 1.498,00 2.319,10 €
Bodenwert des Gesamtgrundstiicks (gerundet) 2.300,00 €
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3.3.3 Bodenwertermittlung — Engehausen, Flur 2, Flurstiick 108/3

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks :

Lage Dorf Stillenhdfen

ErschlieBung iiber Fremdflachen

Zuschnitt gleichméBiger Zuschnitt, schmal

Topografie leichte Topographie, steigt zum Flurstiick 87/1 leicht an

Entwicklungszustand Nadelwald

Nutzung 256 m2 Nadelwald
Wertermittlungsstichtag = 27.04.2026
Flache, Gesamt = 256m2
abgabenrechtlicher Zustand = erschliefungsbetragsfrei
Wertzahl des Bodens — nach Liegenschaftsbuch = -----
Péchter = nicht bekannt
Anmerkung - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Anpassung des Bodenrichtwertes

Forstflichen  ohne Bestand 0,60 €/m2, mit Bestand durchschnittlich 1,50 €/m2

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache - Wald

Ermittlung des Bodenwertes

Grundstiickgréfie (m2 ) = 256,00 Flur 2, Flurstiick 108/3 Pos. 03
Grundstiicksbereich Flache in m2 Ansatz in €/ m2 Bodenwert

Nadelwald 256,00 1,50 384,00 €
Zwischensumme 256,00 384,00 €
Bodenwert des Gesamtgrundstiicks (gerundet) 400,00 €
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3.3.4 Bodenwertermittlung — Engehausen, Flur 2, Flurstiick 87/1

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks :

Lage Dorf Stillenhéfen

Erschliefung iiber Fremdflichen

Zuschnitt ungleichméaBiger Zuschnitt

Topografie starke Topographie, fillt in Ostrichtung stark ab

Entwicklungszustand Nadelwald

Nutzung 3.381 m2 Nadelwald
Wertermittlungsstichtag = 27.04.2026
Flache, Gesamt = 3.381m2
abgabenrechtlicher Zustand = erschliefungsbetragsfrei
Wertzahl des Bodens — nach Liegenschaftsbuch = -----
Péchter = nicht bekannt
Anmerkung - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Anpassung des Bodenrichtwertes

Forstflichen = ohne Bestand 0,60 €/m2, mit Bestand durchschnittlich 1,50 €/m2

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Fliche - Wald

Ermittlung des Bodenwertes

GrundstiickgroBe ( m2 ) = 3.381,00 Flur 2, Flurstiick 87/1 Pos. 04
Grundstiicksbereich Flache in m2 Ansatz in €/ m2 Bodenwert

Nadelwald 3.381,00 1,50 5.071,50 €
Zwischensumme 3.381,00 5.071,50 €
Bodenwert des Gesamtgrundstiicks (gerundet) 5.000,00 €
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3.3.5 Bodenwertermittlung — Engehausen, Flur 2, Flurstiick 116/1

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks :

Lage Bultwiese

Erschliefiung iiber Fremdfldchen

Zuschnitt gleichmiBiger Zuschnitt, schmal

Topografie Eben zu angrenzenden Flichen

Entwicklungszustand Griinland

Nutzung 385 m2 Griinland
Wertermittlungsstichtag = 27.04.2026
Fliache, Gesamt = 385m2
abgabenrechtlicher Zustand = erschliefungsbetragsfrei
Wertzahl des Bodens — nach Liegenschaftsbuch = G 33, durchschnittlich 30
Péchter = nicht bekannt
Anmerkung - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Anpassung des Bodenrichtwertes

| Griinland mit geringer Grifie rd. 1,00 €/m2 |

Ermittlung des Bodenwertes

Grundstiickgrofle ( m2 ) = 385,00 Flur 2, Flurstiick 116/1 Pos. 05
Grundstiicksbereich Flache in m2 Ansatz in €/ m2 Bodenwert

Griinland 385,00 1,00 385,00 €
Zwischensumme 385,00 385,00 €
Bodenwert des Gesamtgrundstiicks (gerundet) 400,00 €
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3.3.6 Bodenwertermittlung — Engehausen, Flur 2, Flurstiick 108/5

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks :

Lage Dorf Stillenhéfen

Erschlieffung iiber Fremdflachen

Zuschnitt ungleichméfiger Zuschnitt

Topografie leichte Topographie, steigt zum Flurstiick 87/1 leicht an

Entwicklungszustand Nadelwald

Nutzung 314 m2 Nadelwald
Wertermittlungsstichtag = 27.04.2026
Fliche, Gesamt =  314m2
abgabenrechtlicher Zustand = erschliefBungsbetragsfrei
Wertzahl des Bodens — nach Liegenschaftsbuch = -----
Péchter = nicht bekannt
Anmerkung - Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Anpassung des Bodenrichtwertes

Forstflichen ohne Bestand 0,60 €/m2, mit Bestand durchschnittlich 1,50 €/m2

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Fliche - Wald

Ermittlung des Bodenwertes

Grundstiickgréfie (m2 ) = 314,00 Flur 2, Flurstiick 108/5 Pos. 06
Grundstiicksbereich Flache in m2 Ansatz in €/ m2 Bodenwert

Nadelwald 314,00 1,50 471,00 €
Zwischensumme 314,00 471,00 €
Bodenwert des Gesamtgrundstiicks (gerundet) 500,00 €
3.3.7 Zusammenstellung der Bodenwerte

P. Gemarkung Flur Flurstiick Bodenwert
01 Engehausen 2 110 1.000,00 €
02 Engehausen 2 75/3 2.300,00 €
03 Engehausen 2 108/3 400,00 €
04 Engehausen 2 87/1 5.000,00 €
05 Engehausen 2 116/1 400,00 €
06 Engehausen 2 108/5 500,00 €
Wert der Grundstiicksflichen 9.600,00 €
Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, land- und forstw. Flichen Seite 20
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3.4 Allgemeine u. besondere objektspezif. Grundstiicksmerk. (BoG’s)

Unter den allgemeinen und besonderen objekispezifischen Grundstiicksmerkmalen (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21) ver-
steht man alle vom iiblichen Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewer-
tungsobjekts (z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere
Baumingel und Bauschéden (siehe nachfolgende Erlauterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder
Abweichungen von den marktiiblich erzielbaren Ertragen).

3.4.1 Besondere Ertrige / Besondere Kosten / Besondere Anpassungen

Im vorliegendem Bewertungsfall sind keine besonderen Ertrige und Kosten zu beriicksichtigen.

3.4.2 Baumiéngel und Bauschiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Im vorliegendem Bewertungsfall sind keine Bauméingel und Bauschédden zu beriicksichtigen.

3.4.3 Wirtschaftliche Uberalterung

Im vorliegendem Bewertungsfall ist keine wirtschaftliche Uberalterung zu beriicksichtigen.

3.4.4 Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand

Im vorliegendem Bewertungsfall ist kein iiberdurchschnittlicher Erhaltungszustand zu beriicksichtigen.

3.4.5 Freilegungskosten

Im vorliegendem Bewertungsfall sind keine Freilegungskosten zu berticksichtigen.

3.4.6 Bodenverunreinigungen

Die Belastung mit Altablagerungen wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht.
Diesbeziigliche Untersuchungen kénnen nur durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.
Nach Angaben des Landkreis Verden, sind iiber das Objekt keine Bodenverunreinigungen bekannt.

3.4.7 Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen

Magliche Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen werden verfahrensbedingt im Anschluss an die Wertermitt-
lung des ,,unbelasteten” Verkehrswertes untersucht.

Im vorliegenden Grundbuch sind in Abt. II Rechte und Lasten aufgefiihrt. Die Eintragungen beziehen sich teilw.
auf die Flurstiicke des Bewertungsobjektes.
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Abt. II - Ifdnr. 5 — Deich- und Entwisserungsanlagen

Recht, diejenigen Einrichtungen herzustellen und zu unterhalten, sowie Arbeiten
vorzunehmen, die won dem Berechtigten zwecks Herstellung und Unterhaltung ,
Uminderung und Entfernung der vorgesehenen Deich- und Entwdsserungsanlagen der
dritten Staustufe fiir notwendig gehalten werden und ausgefiihrt werden sollen,
unter Bezugnahme auf den Entschédigungsfeststellungsbeschluss vom 29.09.1215 al
beschrénkt perstnliche Dienstbarkeit flir die Bundesrepublik Deutschland
{Bundeswasserstrallenverwaltung) . Eingetragen am 01.03.1921 und mit dem belaste-
ten Flurstiick hierher tbertragen am 07.08.2017.

Anmerkung :

Die Eintragung bezieht sich auf die Griinland und Wasserflichen siidlich der Hofstelle.
Aus den vorliegenden Objektinformationen sind in absehbarer Zeit keine Deich- und
Entwisserungsanlagen geplant. Ferner ist die mégliche Beeintriichtigung der Hofstelle
durch das Recht als gering einzustufen. Mogliche geringe Beeintrichtigung liegen in der
GrofBenordnung iiblicher Rundungsbetriige und wirken sich nicht wertrelevant aus.

Abt. II - lfdnr. 5 — Leitungsmasten

Eine heschrankte persénliche Dienstbarkeit zur Berechtigung des Rufstellens von
Leitungsmasten, ferner der Uberspannung mit Starkstromleitungen flir die
PreuBische Elektrizitdts-AG, Hannmover. Die Ausiibung des Rechts ist ibertragbar.
Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 26,08.1954/14.04.1955 eingetragn am
05.05.1955 im Grundbuch von Engehausen Blatt 94 und mit dem belasteten Flurstick
hierher tbertragen am 07.0B.2017.

Anmerkung :
Die Eintragung schrinkt die Nutzung des Flurstiicks nicht Wesentlich ein. Mdgliche
geringe Beeintrichtigung liegen in der Grofienordnung iiblicher Rundungsbetrige und
wirken sich nicht wertrelevant aus.

Abt. II - lifdnr. 7 — Bohr-, Schiirf- und Ausbeutungsrecht

Beschrinkte perstnliche Dienstbarkeit (Bohr-, Schiirf- und Ausbeutungsrecht fir
Erdgas, Erdwachse, Erdpech, Erdoel, Petroleum, Asphalt und sonstige bitumindse
Stoffe und Mineralien aller Art) fiir die Brigitta Erdgas und Erdtl GmbH,
Hannover. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 21,05.1929 eingetragen am
04.04.1934. von Engehaui;;ynlatt 99 hierher zur Mithaft dbertragen am

12.02.19%8. N
Anmerkung :

Die Eintragung ist fiir die Lage des Bewertungsobjektes tiblich und bereits in dem
Bodenwert enthalten.

Abt. II — Ifdnr. 9 — Zwangsversteigerungsvermerk

Anmerkung :
Die Eintragung hat keinen Einfluss auf den Verkehrswert.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

0,00 €
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4 Verkehrswert - unbelastet

Der Verkehrswert, wie er in § 194 des Baugesetzbuchs normiert ist, wird im Allgemeinen als der Preis angesehen, der
im gewghnlichen Geschiftsverkehr unter Beriicksichtigung aller wertrelevanten Merkmale, bei einem Verkauf an
wJedermann®, zu erzielen wire. Insofern handelt es sich bei dem Verkehrswert um die Prognose des wahrscheinlichsten
Preises.

Das Bewertungsobjekt besteht aus mehreren land- und forstwirtschaftlichen Fléchen im Bereich der Hofstelle Blanken-
burg im AuBlenbereich von Essel-Engehausen.

Der gewdhnliche Geschéftsverkehr schitzt vergleichbare Objekte im Allgemeinen nach Vergleichspreisen ein.

Die Bodenwertermitthung als indirektes Vergleichsverfahren schlieft mit einem vorldufigen Ergebnis in Hohe
von 9.600,00 €.

Zur Ableitung des Verkehrswertes aus dem genannten Ergebnis sind die — Allgemeinen und Besonderen objektspezifi-
schen Grundstiicksmerkmale - zu beriicksichtigen. In diesem Fall ergeben sich keine weiteren Kosten,

Bei Abwigung aller wertbeeinflussenden Umstinde sowie unter Beriicksichtigung der gegenwirtigen Marktlage am
Bewertungsstichtag, den 27. April 2026, schétze ich den ,,unbelasteten” Verkehrswert auf rd.

9.600,00 €

(in Worten : neuntausendsechshundert EURO)

P. Gemarkung Flur Flurstiick Bodenwert
01 Engehausen 2 110 1.000,00 €
02 Engehausen 2 75/3 2.300,00 €
03 Engehausen 2 108/3 400,00 €
04 Engehausen 2 87/1 5.000,00 €
05 Engehausen 2 116/1 400,00 €
06 Engehausen 2 108/5 500,00 €
Grundstiicksfléiche 9.600,00 €

Das Gutachten wurde durch Dipl.-Ing. Detlef Meyer erstattet.

Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt. Ich versichere, dass ich das Gutachten unpartei-
isch, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach
bestem Wissen und Gewissen erstattet habe.

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.

L
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Dérverden, den 04. Mai 2026
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S Fragen zum Zwangsversteigerungsverfahren

a) welche Mieter und Pichter sind vorhanden

Mieter . Mogliche Miet- und Pachtverhiltnisse konnten nicht geklirt werden.

Verwaltung : Die Verwaltung konnte nicht geklirt werden.

b) wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt ( Art und Inhaber )

Es wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt.

¢) sind Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden, die von Ihnen nicht mitgeschiitzt
sind ( Art und Umfang )

Es sind keine Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden — kann nicht beantwortet werden
d) besteht Verdacht auf Hausschwamm

Es besteht kein Verdacht auf Hausschwamm — kann nicht beantwortet werden
e) bestehen baubehérdliche Beschrinkungen oder Beanstandungen

Es handelt sich um unbebaute Flurstiicke. Neben Auflagen im Rahmen des archiologischen Denkmalschuiz,
konnten keine Auflagen festgestellt werden.

) liegt ein Energicausweis vor
Es handelt sich um unbebaute Flurstiicke

g) sind Altlasten bekannt

Die Belastung mit Altablagerungen wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht.
Diesbeziigliche Untersuchungen kénnen nur durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der Sichtung der vorgelegten Unterlagen und beim Ortster-
min auf mégliche Indikatoren fiir Altlasten geachtet. Es waren jedoch keine Auffilligkeiten erkennbar.

h) bestehen Baulasten auf dem Grundstiick.

Nach Auskunft des Landkreis Heidekreis, besteht keine Baulast auf dem Grundstiick,
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6 Wertermittlungsergebnisse

Objekt 29690 Essel-Engehausen - Bereich Blankenburg 1

Nutzung land- und forstwirtschaftliche Flichen

Wertermittlungsstichtag 27.04.2026
Ortstermin 27.04.2026
Abschluss der Recherchen 27.04.2026

Entwicklungszustand § 35 AuBenbereich

Erschliefungszustand beitragsfrei

Zustand und Entwicklung Flache der Land- und Forstwirtschaft

Grundstiicksfliche in m2 Gesamt in m2 6.526,00

Bodenwert ( relativ ) in €/m2 durchschnittlich unterschiedlich
| Bodenwert 9.600,00 €|
| Verkehrswert 9.600,00 €|
7 Anlagen

Anlage 1 Infrastruktur / Ubersichtsplan / StraBenkarte / Luftbild

Anlage 2 Auszug aus den Bodenrichtwertkarten

Anlage 3 Auszug aus Liegenschafiskarte u. Kataster

Anlage 4 Fotodokumentation
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Ubersichtskarte MairDumont E

29690 Essel , Aller, Blankenburg 1 Geoport

025 {2 > Falk \ )
MaBstab (im Papierdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

Ubersichtskarte mit regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Karte enthilt u.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Flichennutzung und die
regionale Verkehrsinfrastruktur. Die Kaite liegt fldchendeckend fir Deutschland vor und wird im Mafstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfdltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von
Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsgerichte.

0 20.000 m

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03852627 vom 27.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
ON-g€0 der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025



Regionalkarte MairDumont M

29690 Essel , Aller, Blankenburg 1 Geoport
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MaBstab (im Papierdruck): 1:20.000
Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m

@ 0 2.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flichendeckend fur Deutschland vor und wird im Mafstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03852627 vom 27.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
ON-g€0  der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025



Regionalkarte MairDumont E

29690 Essel , Aller, Blankenburg 1 Geoport
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3852627 | © Falk Verlag, D-73760 Ostfildern

MaBstab (im Papierdruck): 1:10.000
Ausdehnung: 1,700 m x 1.700 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfdltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthdlt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt, Die
Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im Mafstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Veréffentlichung durch Amtsgerichte.

0 1.000 m

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03852627 vom 27.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
ON-9€0  der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025



Orthophoto/Luftbild Niedersachsen E

29690 Essel , Aller, Blankenburg 1 Geoport

Mastab (im Papierdruck): 1:1.000 @ ewroes; 090 CEEEwes 0

Ausdehnung: 170 mx 170 m
0 100 m

Orthophoto/Luftbild in Farbe

Digitale Orthophotos sind verzerrungsfreie, maBstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliegung des Landesvermessungsamtes
Niedersachsen. Das Orthophoto ist in Farbe mit einer Auflosung von bis zu 40 cm. Die Luftbilder liegen fléchendeckend fir das gesamte Land Niedersachsen
vor und werden im MaBstab von 1:1.000 bis 1:5.000 angeboten.

Datenquelle
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Stand: Aktuell bis 4 Jahre (je nach Befliegungsgebiet})

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03852627 vom 27.11.2025 auf www.geoport.de: ein Service
oN-980  der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geopart Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2025
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Sulingen-Verden

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

(Erstellt am 27.04.2026)

Bodenrichtwertkarte Land- und forstwirtschaftliche Flachen auf der Grundlage der aktuellen

amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2026

Adresse: Blankenburg 1, 29690 Essel
Gemarkung: 3738 (Engehausen), Flur: 2, Flurstiick: 94/5

0,60
1,60

2.70 Q
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/2 G AG Gut_achterausschuss flir Grundstiickswerte
Sulingen-Verden

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 08809613

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert: 0,60 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Forstwirtschaftliche Flache

Veroffentlicht am: 01.03.2026

Bodenrichtwertzone: 08809351

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert: 1,60 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Griinland

Griinlandzahl: 30

Grundstiicksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/

umretabs/2026/0488115_flache.pdf
Veroffentlicht am: 01.03.2026

Bodenrichtwertzone: 08809352

Teilmarkt: Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Bodenrichtwert: 2,70 €/m?

Entwicklungszustand: Flache der Land- und Forstwirtschaft
Art der Nutzung: Acker

Ackerzahl: 25

Grundstiicksflache: 20.000 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/

umretabs/2026/0488114_flache.pdf
Veroffentlicht am: 01.03.2026

Ay

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft kénnen Sie auch online (iber diesen QR-Code oder Link
einsehen:

https:/immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=52.68626&Ing=9.712188&z0o0m=15.19&teilmarkt=Land-
+und+forstwirtschaftliche+FI%C3%A4chen&stichtag=2026-01-01
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:2000

Niedersachsen Standardprisentation

Gemeinde: Essel
Gemarkung: Engehausen Erstellt am 15.04.2026
Flur: 2 Flurstick: 108/5 Aktualitét der Daten
N = 5837857
r j T T ~= =
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N=searar MaRstab 1:2000  ‘Frrrrrreed “© © Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - - Katasteramt Verden -
Vogteistrale 6 Eitzer Stralle 34
29683 Bad Fallingbostel 27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026
Bei einer Verwertung fir nichteigens oder wirtschaftliche Zwecke oder siner éffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusitzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschitzung

Erstellt am: 15.04.2026
Aktualitat der Daten:

Flurstiick 110, Flur 2, Gemarkung Engehausen

Gebietszugehorigkeit:

Finanzamt:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Bewertung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Essel
Landkreis Heidekreis

Soltau

Die Blankenburg

692 m?

518 m? Nadelholz
174 m? Ackerland

174 m? Ackerland (A), Bodenart Sand (S), Zustandsstufe (4), Entstehungsart Diluvium
(D), Bodenzahl 25, Ackerzahl 28
Ertragsmesszahl 49

Gesamtertragsmesszahl 49

518 m? Forstwirtschaftliche Nutzung (H)
174 m? Landwirtschaftliche Nutzung (LN)

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Faliingbostel - Niedersachsen

Vogteistralle 6
29683 Bad Fallingbostel

- Katasteramt Verden -
Eitzer Stralle 34
27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung flir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Uber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschliefienden Nutzungsverirag zu erwerben,



Flurstiick 110
Flur 2
Gemarkung Engehausen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschitzung

Buchung: Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Engehausen
Grundbuchblatt 148
Laufende Nummer 0003

Eigentiimer: 2

Seite 2 von 2

Verantwortlich fiir den Inhait:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel -
Vogteistrale 6

29683 Bad Fallingbostel

Bereitgestelit durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Katasteramt Verden -

Eitzer Stralle 34

27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschliefienden Nutzungsvertrag zu erwerben,



Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis
Standardprasentation

mit Bodenschétzung

Erstellt am: 15.04.2026

Aktualitdt der Daten:

Flurstiick 75/3, Flur 2, Gemarkung Engehausen

Gebietszugehdrigkeit:

Finanzamt:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Klassifizierung:

Bodenschéatzung:

Bewertung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Essel
Landkreis Heidekreis

Soitau

Bultwiese

1498 m?

966 m? Griinland
89 m? Graben
443 m? Sumpf

Gewasser Ill. Ordnung
Gewasser lII. Ordnung

966 m? Griinland (Gr), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Bodenstufe (l1), Klimastufe 8° C
und dariiber (a), Wasserstufe (3), Griinlandgrundzahl 37, Griinlandzahl 33
Ertragsmesszahl 319

Gesamtertragsmesszahl 319

966 m? Landwirtschaftliche Nutzung (LN)
89 m? Nutzungsart Hofstelle (NF)
443 m? Unland (U)

Besonders geschiitztes Biotop

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausflihrende Stelle: Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Landschaftsschutzgebiet ,Aller-Leinetal"

Seite 1 von 2

Verantwortlich fiir den Inhalt:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel -

Vogteistralte 6
29683 Bad Fallingbostel

Bereitgestelilt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Katasteramt Verden -

Eitzer Strafle 34

27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung filr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusétzlich mit der fur den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsverirag zu erwerben,



Flurstiick 75/3 Flurstiicks- und

Flur 2 Ei t hwei
Gemarkung Engehausen igentumsnacnhwels
Standardprasentation

mit Bodenschétzung

Ausfiihrende Stelle: Landkreis Heidekreis

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Engehausen
Grundbuchblatt 148

Laufende Nummer 0005

Eigentliimer: 2
Seite 2 von 2
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - Niedersachsen
Vogteistrale 6 - Katasteramt Verden -
29683 Bad Fallingbostel Eitzer Strafle 34

27283 Verden
Zeichen: 036-A-181/2026
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die

Aligemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; gaf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlielenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiucks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis
Standardprasentation
mit Bodenschitzung

Erstellt am: 15.04.2026
Aktualitdt der Daten:

Flurstiick 108/3, Flur 2, Gemarkung Engehausen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Essel
Landkreis Heidekreis

Finanzamt: Soltau
Lage: Dorf Stillenhdfen
Flache: 256 m?

Tatsachliche Nutzung: 256 m? Nadelholz

Hinweise zum Flurstiick:  Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Buchung: Amtsgericht Walsrode

Grundbuchbezirk Engehausen

Grundbuchblatt 148

Laufende Nummer 0006
Eigentlimer: 2

Seite 1 von 1

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - Niedersachsen
VogteistraiRe 6 - Katasteramt Verden -
20683 Bad Fallingbostel Eitzer Straflle 34

27283 Verden
Zeichen: 036-A-181/2026
Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die

Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte {iber
einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis
Standardprasentation

mit Bodenschatzung

Erstellt am: 15.04.2026
Aktualitit der Daten:

Flurstiick 87/1, Flur 2, Gemarkung Engehausen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Essel
Landkreis Heidekreis

Finanzamt: Soltau
Lage: Dorf Stillenhéfen
Flache: 3381 m?

Tatsachliche Nutzung: 3 381 m? Nadelholz

Bodenschatzung: Gesamtertragsmesszahl 0

Bewertung: 3 379 m? Forstwirtschaftliche Nutzung (H)
2 m? Geringstland (GER)

Hinweise zum Flurstiick: Besonders geschiitztes Biotop

Unterhaltungsverbandsgebiet

Ausfiihrende Stelle: Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Seite 1 von 2
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - Niedersachsen
Vogteistralle 6 - Katasteramt Verden -
29683 Bad Fallingboste! Eitzer Stralte 34

27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung filr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tiber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschliefenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Flurstiick 87/1
Flur 2
Gemarkung Engehausen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschitzung

Buchung: Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Engehausen
Grundbuchblatt 148
Laufende Nummer 0007

Eigentiimer: 2

Seite 2 von 2

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel -
Vogteistralle 6

29683 Bad Fallingbostel

Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Katasteramt Verden -

Eitzer Strafle 34

27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung filr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschiatzung

Erstellt am: 15.04.2026
Aktualitdt der Daten:

Flurstiick 116/1, Flur 2, Gemarkung Engehausen

Gebietszugehdrigkeit:

Finanzamt:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschétzung:

Bewertung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Essel
Landkreis Heidekreis

Soltau

Bultwiese

385 m?

385 m? Grinland

385 m? Gruinland (Gr), Bodenart Lehmiger Sand (IS), Bodenstufe (Il), Klimastufe 8° C
und dariiber (a), Wasserstufe (3), Griinlandgrundzahl 37, Griinlandzahl 33
Ertragsmesszahl 127

Gesamtertragsmesszahl 127

385 m? Landwirtschaftliche Nutzung (LN)

Landschaftsschutzgebiet ,Aller-Leinetal”
Ausflihrende Stelle: Landkreis Heidekreis

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Seite 1 von 2

Verantwortlich fiir den inhait: Bereitgestellt durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Faflingbostel - Niedersachsen
Vogteistralle 6 - Katasteramt Verden -
29683 Bad Fallingbostel Eitzer Strale 34

27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortiichen Behdrde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Flurstiick 116/1
Flur 2
Gemarkung Engehausen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschatzung

Buchung: Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Engehausen
Grundbuchblatt 148
Laufende Nummer 0008
Eigentiimer: 2

Seite 2 von 2

Verantwortlich fiir den Inhalit:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel -
Vogteistrale 6

29683 Bad Fallingbostel

Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Katasteramt Verden -

Eitzer Strafte 34

27283 Verden

Zeichen: 036-A-181/2026

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte (iber
einen zusétzlich mit der fir den inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis
Standardprasentation
mit Bodenschatzung

Erstellt am: 15.04.2026
Aktualitét der Daten:

Flurstiick 108/5, Flur 2, Gemarkung Engehausen

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Essel
Landkreis Heidekreis

Finanzamt: Soltau
Lage: Dorf Stillenhifen
Flache: 314 m?

Tatsachliche Nutzung: 314 m? Nadelholz

Hinweise zum Flurstick:  Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfuhrende Stelle: Beregnungsverband Schwarmstedt-Hodenhagen

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstlick

Buchung: Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Engehausen
Grundbuchblatt 148
Laufende Nummer 0010

Eigentlimer: 2
Seite 1 von 1
Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - Niedersachsen
Vogteistralte 6 - Katasteramt Verden -
29683 Bad Fallingbostel Eitzer Strafle 34

27283 Verden
Zeichen: 036-A-181/2026
Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die

Aligemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte {iber
einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben,



Sachverstindigenbiiro M+M  + vereidigter Bausachverstindiger + Neue Reihe 8 + 27313 Dorverden + Tel. 04234-1399

Bild 1.
Flurstiick 110

Bild 2.
Flurstiick 75/3

Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, Blankenburg 1 weit. landw. Flichen



Sachverstindigenbiiro M+M  +  vereidigter Bausachverstindiger + Neue Reihe 8 + 27313 Dirverden + Tel. 04234-1399

Bild 3.
Flurstiick 108-3

Bild 4.

Flurs__tiick 87/1 B

Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, Blankenburg 1 weit. landw. Flachen



Sachversténdigenbiiro M+M  +  vereidigter Bausachverstindiger + Neue Reihe 8§ + 27313 Dérverden + Tel. 04234-1399

Bild 5.
Flurstiick 116/1

Bild 6.
Flurstiick 108/5

Zwangsversteigerung - NZS 3 K 13/25, 29690 Essel-Engehausen, Blankenburg 1 weit. landw. Fliachen



	Gutachten

