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b)

c)

d)

2

k)

Fragen zum Zwangsversteigerungsverfahren

welche Mieter und Piichter sind vorhanden

Mieter . Es konnten keine Mierverhilinisse ermittelt werden.

Verwaltung > Es konnte keine Verwaltung ermittelt werden.

wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt ( Art und Inhaber )
Hierzu ist keine Angabe mdglich.

sind Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden, die von Ihnen nicht mitgeschiitzt
sind ( Art und Umfang }

Hierzu ist keine Angabe mdglich.

besteht Verdacht auf Hausschwamm

Hierzu ist keine Angabe méglich.

bestehen baubehdrdliche Beschrinkungen oder Beanstandungen

Aus der Bauakte ergibt sich eine Stilllegungsverfiigung fiir das Betriebsgebdude mit einem nicht genehmigten
Dachgeschossausbau. Ferner gibt es Abweichungen zwischen der orilichen und der genehmigten Nutzung.

liegt ein Energieausweis vor
Es liegt kein Energieausweis vor

sind Altlasten bekannt

Die Belastung mit Altablagerungen wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht.
Diesbeziigliche Untersuchungen kénnen nur durch einen enisprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.

Im Rakhmen dieses Gutachtens wurde lediglich bei der Sichtung der vorgelegten Unterlagen und beim Ortster-
min auf mégliche Indikatoren fiir Altlasten geachtet. Es waren jedoch keine Auffdlligkeiten erkennbar.

Der Online-Kartenserver NIBIS zeigt ebenfalls keine Verdachtsflichen auf dem Grundstiick.

bestehen Baulasten auf dem Grundstiick.

Auf dem Grundstiick befinden sich drei Baulasten — siehe Seite 12 dieses Gutachtens.

Zwangsversteigerung — NZS 3 K 8/25 — 27336 GroB Hauslingen, Hauptstrafe 50 ' Seite 46
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9 Wertermittlungsergebnisse

Objekt | HaupstraBe 50, 27336 Gro8 Hauslingen

Nutzung ‘Wohn- und Betriehsprmndstiick -

Wertermittlungsstichtag - - B 19.08.2025

Ortstermin 19.08.2025
| Abschluss der Recherchen 19.08.2025

| Bauliche Nutzbarkeit MD - Dorfgebiei
Planungsgrundlape - § 35 BauGB |
Wertrelevante Nutzung Wohnen / Betrieb
ErschlieBungszustand | . beitragsfrei
Zustand und Entwicklung B Bauland
| Grundstiicksfliche in m2 - 4.226,00
Bodenwert ( relativ ) in €/m2 | 9.75€
Bodenwert ({ absolut ) | ebf Gesamt 41.000,00 €
 Baujahr der Gebéude ( fiktiv, i. M. ) fiktiv - unterschiedlich |
| Wohnfldche / Nuizfliche in m2 rd. 675,00
Restrutzungsdauer _ als wirtschaftliche Einheit 10 Jahre
f —
| Bodenwert 41.000.00 € |
Sachwert - Gesamt 0. BoG Realeigentum_ 209.000,00 €
Sachwert - Gebdude 168.000,00 €
Ertragswert - Gesamt (0. BoG Realeigentum 209.000,00 €
Ertragswert - Gebiude ! 168.000.00 €
I Besondere objektsp. Grundstiicksm. Kosten - Verwaltun_g_saufwan_d - 10.000,00 €
) Baumingel/Bauschdden/Riickbau - 69.000,00 €
| Sicherheitsabschlag | fehlende Innenbesichtigung = 15.000,00 € |
Verkehrswert 115.000,00 €|

Zwangsversteigerung — NZ8 3 K 8/25 - 27336 Grofl Hiuslingen, Hauptstrae 50 Seite 47
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10 Anlagen

Anlage 1 Infrastruktur / Ubersichtsplan / Strafenkarte / Luftbild
Anlage 2 Angaben zur Makro- und Mikrolage
Anlage 3 Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Anlage 4 Auszug aus Liegenschaftskarte und Liegenschaftsbuch

Anlage 5 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 6 Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Anlage 7 Auszug aus der Baugenehmigung — Flachenberechnungen
Anlage 8 Auszug aus den Bauzeichnungen / Lageplan

Anlage 9 Auszug aus den Gebaudestandardstufen

Anlage 10 Fotodokumentation
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Ubersichtskarte MairDumont

27336 Hauslingen , Aller, Hauptstr. 50

geoport

MaBstab (im Papierdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

0 20.000 m

Ubersichtskarte mit regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine VervieHiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.}

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Karte enthalt u.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Fléchennutzung und die
regionale Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt flichendeckend fiiir Deutschland vor und wird im MaBstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfiltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwandung in Gutachten im Rahmen ven
Zwangsversteigerungen und deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03506428 vem 30.06.2025 auf www.geoport.de: ein Service
on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright @ by on-geo® & geoport® 2025



Regionalkarte MairDumont

27336 Héauslingen , Aller, Hauptstr. 50
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30.06.2025 | (13506428 | © Falk Verlag, D-73760 Ostfildern Strag, %,
MaBstab (im Papierdruck): 1:20,000 == S|
Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m
1] 2.000 m
Regiconalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Vertag. Er enthilt u.a. die Bebauung, Stradennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastrukiur der Stadt. Die
Karte liegt flichendeckend ftir Deutschland vor und wird im MafBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in ginerm Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.
Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument berubt auf der Bestellung 03506428 vom 30.06,2025 auf www.geoport.de: ein Service
der on-geo GmbH. Es gelten die allgerneinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der
aktuellen Farm. Copyright ® by on-geo® & geaport® 2025
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Regionalkarte MairDumont o

27336 Hauslingen , Aller, Hauptstr. 50

geoport

025 | 03506428 | © Falk Viriag, D-7376

S

MaBsteb (im Papierdruck): 1:10.000
Ausdehnung: 1.700 mx 1,700 m
o] 1.000 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Druckfizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthdlt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Dia
Karte liegt flachendeckend flr Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.00C bis 1:30.0C0 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaitigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten Im Rahman von Zwengsversteigerungen und
deren Vertffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokumnent beruht auf der Bestellung 03506428 vom 30.06.2025 auf www.geoport.de: ein Service
Oﬂ‘geo der on-geo GinbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Sejte 1
aktuellen Form. Copyright ® by an-geo® & geoport® 2025



Orthophoto/Luftbild Niedersachsen

27336 Hauslingen , Aller, Hauptstr. 50
geo

Ausdehnung: 170 mx 170 m

MaBstab (im paplerdruci): 1:1.000 @ —— m—

0 100 m
Orthophoto/Luftbild in Farbe
Digitale Orthophotos sind verzerrungsfrels, maBstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliagung des Landesvermassungsamtes
Niedersachsen. Das Orthophsto ist In Farbe mit einer Auflésung von bis zu 40 em. Die Luftbilder liegen Aachendackend fiir das gesamte Land Niedersachsen
vor und werden im MaBstab von 1:1.000 bis 1:5,000 angeboten.

Datenquelle
Landesamt Fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Stand: Aktuell bis 4 Jahre (je nach Befliegungsgehiet)

Dieses Dokumant beruht auf der Bestellung 03506428 vom 30.06.2025 auf www.geoport.de: ein Service
0ﬁ'9eo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright @ by on-geo® & geoport® 2025



Wohnimmobilien Mikrolage

27336 Héauslingen , Aller, Hauptstr. 50

geo
MIKROLAGE
r_‘g\!ohnumfel_dtypo_igg;g {Quartigr Landbevdlkerung; Landbevélkerung
Typische Bebauung (Quartier) 1-2 Familienhduser in homogen bebautem
StraBenabschnitt
INFRASTRUKTUR (LUFTLINIE}
lnacnste Autobannanschiusssielle (kmj Anschlussstelle Walsrede-West (12,7 km)
(Rachster Bahnnaf (km) Bahnhof Dérverden (9,3 km)
(nachster ICE-Bahnhot (km) Hbf Bremen Eingana Ostfliuel (47,8 km)
nachster Flughafen (k) Hannover Airport (45,6 km)
nachster QPNV (km) Bushaltestelle Klein Hauslingen, Heidekrug (0,2 kmj}|
VERSORGUNG / DIENSTLEISTUNG (LUFTLINIE)
ﬂAIIgemein Arzt (4,0 km)
) zahnarze (3,8 km)
Ekrankenhaus (14,2 km)
Eapotheke (3,8 ki) |
mLEH Discounter (4,0 km} ;
. Flexz (22,3 km)
B 1 ﬁKindergarten (2,2 km)
at uGrundschule (4,1 km}
4 O Erealschute (14,5 ki)
&
h/" % EHauptschute (14,1 k)
e
Efcesamtschule (21,7 km)
mGymnasium (14,4 km)
EioB nahnhor (8,3 km)
L B2 Fiughaten (45,6 km}
© OpenStreetMap Contributors 2017 MaRstab (1:15.000)

MIKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 7 - {EINFACH)

Die Mikrolageeinschatzung trifit eine Aussage zum Preisniveau der Adresse im Verhaltnis zum Landkreis, in dem die Adresse liegt, Die on-geo
Lageeinschatzung wird aus Irmmmobiliznpreisen und -mieten errechnet.

L

10 {katastrophal) g 8 7 [ 5 4 3 2 1 (exzellent)

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03506428 vom 30.06.2025 auf www.geoport.de: ein Service
0“‘9@0 der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright @ by on-geo® & geoport® 2025



Wohnimmobilien Makrolage

27336 Hauslingen , Aller, Hauptstr. 50
geo

GEBIETSZUORDNUNG
'Bundesiand Niedersachsen
Kreis Heidekreis
Gemeindetyp Landliche Raume - geringste Dichte, sonstige
! Gemeinden
|Landeshauptstadl (Entfernung zum Lentrum) Hannover (55,9 km}
Nachstes Stadtzentrum (Lufttinie) Rethem {Aller), Stadt (6,9 km)
BEVOLKERUNG & OKONOMIE
Einwshner {Gemeinde) 776 Kaufxra pro Binwohner [Gemeinide? in 23.722
Eurg
Haushalte (Gemeinde) 353 Keufkraft pro Einwohner (Quartier) In Eurp 23.722
Anteile der Bevilkerung auf Gemeindeebene Bevilkerungsentwicklung in %
1.000 6
800 4 - R
2 = o
600 . I
0 Y m—— — e I ] - I 4 . —
400 -2
-4 —
200 —
-6
o . [_ 2019 2020 2021 2022 2023
B kinder [ Erwerbstitige | Rentner " Gemeinde ¥ Bundesland
Kaufkraft-Index Arbeitslosenquote in % Auslinderquote in %
7 20
6,1 61 6.1
‘ & J’ Al 16 - Quartier
5 |
20. ; i 4 B 12 10,5 —
80 ; . Gemeinde
! f 3 8 53 63
2 r . i
; 1 | - Bund
0 . 0

60 80 100 120 140 160 180

MAKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 10 - {SEHREINFACH}

Die Makrolageeinschatzung trifft eine Aussage zum Preisniveau der Adresse im Verhaltnis zur gesamten Bundesrepublik. Die on-geo Lageeinschitzung wird
aus Immebilienpraisen und -miscten errechnet.

v
10 {katastrophal) El 8 - 6 5 4 3 2 1 (exzellent)
iQueIIe: Makromarkt, microm Mikromarketing-5Systeme und Consult GmbH Stand: 2024
' Quelle Bevilkerungsentwicklung: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0,
Disseldorf, 2020
Quelle Lageeinschﬁtzung; on-geo Vergleichspreisdatenbank. Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03506428 vom 30.06.2025 auf www.geoport.de: ein Service
on-geo der an-geo GmbH, Es gelten die allgemeinen geopart Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuelien Form, Copytight © by on-geo® & geoport® 2025



e G AG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ;&;a
Sulingen-Verden ;

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 27.06.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Hauptstrale 50, 27336 Hauslingen, Aller - Klein Hauslingen
Gemarkung: 2324 (GroR Hauslingen), Flur: 1, Flurstiick: 239/8

|200m | © LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Seite1von 3



4% Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte
.a
. GAG Sulingen-Verden ;

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 08807601

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 15 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Dorfgebiet (AuBenbereich)

Grundstiicksflache: 1.500 m?

Umrechnungstabelle: https.//immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/
umretabs/2025/0480132_flache.pdf

Verdffentlicht am: 01.03.2025

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen kénnen Sie auch online
liber diesen QR-Code oder Link einsehen:

https://immaobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
lat=52.81988&Ing=9.37593&zoom=14.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2025-01-01

Seite 2von 3
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Standardprasentation

Gemeinde:  Hauslingen
Gemarkung: Groft Hauslingen Erstellt am 30.06.2025
Flur: 1 Flurstitck: 237/3 Aktualitiit der Daten  25.06.2025

N = 5852390

An del

GroR Hiuslingen
Flur 1

A_Q 587

232

Brache
Klein Hiuslingen 3‘;\7/’2 ,
588/241
Flur 2

N = 5852170 MaBsiab 1:9000  ‘rorrrrrrre 2 2 Meter
Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestellt durch;
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - - Katasteramt Verden -
Vogteistralle 6 Eitzer Stralie 34
29683 Bad Fallingbostel 27283 Verden

Zeichen: A-387/2025
Bei einer Verwertung flir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschifis- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte (iber
einen zusatzlich mit der fOr den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsverirag zu erwerben.

=3
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicks- und
Niedersachsen Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Erstellt am: 30.06.2025
Aktualitit der Daten: 25.06.2025

Flurstiick 239/8, Flur 1, Gemarkung GroB Hiuslingen

Gebietszugehérigkeit: Gemeinde Hiuslingen
Landkreis Heidekreis

Lage: Hauptstralle 50
Fldche: 645 m?
Tatséchliche Nutzung: 645 m? Wohnbauflache (Offen)

Hinweise zum Flurstilck:  Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfithrende Stelle: UHV Lehrde

Baulast

Ausfiihrende Stelle: Landkreis Heidekreis
Nummer 00037

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick
Buchung: Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Grot Hauslingen
Grundbuchblatt 658
Laufende Nummer 0004
Eigentimer: 3
. Seite 1 von 1
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel - Niedersachsen
Vogteistraie 6 - Katasteramt Verden -
29683 Bad Fallingbostel Eitzer StraRe 34

27283 Verden
Zeichen: A-387/2025
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die

Aligemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNBE) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben,



Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardpréasentation

Erstellt am: 30.06.2025
Aktualitdt der Daten: 25.06.2025

Flurstiick 239/6, Flur 1, Gemarkung GroB Héauslingen

Gebietszugehorigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Hauslingen
Landkreis Heidekreis

Hauptstrale 50

1 788 m?

1 788 m? Wohnbauflache {Offen)

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausflibrende Stelle: UHV Lehrde

Baulast
Ausfihrende Stelle: Landkreis Heidekreis
Nummer 00036

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentiimer:

Grundstiick

Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk Grolt Hauslingen
Grundbuchblatt 658

Laufende Nummer 0004

Seite 1 von 1

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel -

Voygteistrale 6
29683 Bad Faliingbostel

Bereitgestelit durch:

Landesamt fiir Gecinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Katasteramt Verden -
Eitzer Strafte 34

27283 Verden

Zeichen: A-387/2025

Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieflenden Nutzungsvertrag zu erwerben.



Vermessungs- und Katasterverwaltung
% Niedersachsen

Flurstiicks- und
Eigentumsnachweis

Standardprasentation

Erstellt am; 30.06.2025
Aktualitit der Daten: 25.06.2025

Flurstiick 237/3, Flur 1, Gemarkung GroR Hiuslingen

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tatséchliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstiick:

Gemeinde Hauslingen
Landkreis Heidekreis

Hauptstralie 50

1793 m?

1 793 m? Wohnbaufldche (Offen)

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfihrende Stelle: UHV Lehrde

Baulast
Ausfilhrende Stelle: Landkreis Heidekreis
Nummer 00035

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:

Buchung:

Eigentlimer:

Grundstiick

Amtsgericht Walsrode
Grundbuchbezirk GroR Hauslingen
Grundbuchblatt 658

Laufende Nummer 0004

Seite 1 von 1

Vearantwortlich fiir den Inhait:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden - Katasteramt Fallingbostel -

Vogteistraile 6
29683 Bad Fallingbostel

Bereitgestellt durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Katasteramt Verden -
Eitzer Strafte 34

27283 Verden

Zeichen: A-387/2025

Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben,
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i,

I.

II.

IiI. Berechnung der Wohnflache nach DIN 283

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7?-
8.

Berechnung der Wohnfléche nach DIN 283

im Erdgescho des Althaus

“ohnen I
Wwohnen II
Eltern
Kind IT
Bad

Kiiche
Kind I
Flur

Berechnung dexr Gewerbefldche nach DIN 283

2,51 x
3,387 x
3,287 x
3,38” x
1,76 x
2,20 X
3,717 x
1,38° x
l,io x

3,387
2,88°
3,127
4,27
4,27
4,27
4,29
9,00
1,15

Zusammen
/s B % Putz

total

im ErdgeschoB des Altbaus

Biro
Flur

5,01 x
3,%0 x

Zusammen

3,387
1,0

o/« 3 % Putz

totsl

im DachgeschoB des Altbaus

Wohnen I
Vohnen II
Wohnen III
Schlafqp
Eind

Kiiche

Bad

Flur

3,30
3,45
2,55
4,01
3,81
3,81
3,81
1,25
2,%0

H M X WMo W W M M

zusammen

3473
4,45
4,45
3,85
2,55
3,45
3430
54%0
1,%

11,88

9,77
lo,58
14,45

7452
14,09
15,86

13,74

97,89

2,94

94,95

16,96
5,43

20,39

0,61

19,78

12,31 m

15,35
11,35
15,44

9,72
13,14
12,57

11,75
"lol,60

H

n

"

i

"

Landxkreis Heidekreis Akienauszug zu Akienzeichen 24030277, Seite 504 von 844



Ubertrag

./+ 3 % Putz

total

IV. Berechnung der Gewerbefliche nach DIN 283
im DachgeschoB des Altbaus

l. Buro

V. Berechnung der Nutzfl&che mach DIN 283

im Altbau

1. Eeller I
2. Keller IIX

%. Keller IIX
4, Boden

5. Helizung

6. Tanks

3,30 x 3,%0
./« 3 % Putz
total

2,51
5,0l
+ 1,387
3,127
9,01
2,882
2,51
+ 1,01 x

HOW MM M MM

ZUuS ammen

1,63
1,51
1,75
2,26
%,10
4,51
4,51
4,51

B

lol,60 m

5'05 "

98'55 n

10,89 m

0'53 "

10,56 "

5,72 m

9,99 "
16,19 "
27,93 "
13,01 "

15,88 n
82,72 o

Vi. Berechnung der Gewerbeflache ( landwirtschaftliche
Futzung ) nach DIN 283 im Anbeu

a. irdgescho8

1. Bad/WC

2. WC - Vorrsum

3. Verkaufsraum [ <
4, Wascheh/Sortieren
5. Lagerraum

6. Abstell

2,01 x 2,0l
2,01 x 2,26
5,26 x 6,587
3,51 x 3,26
3,51 x 2,887
1,01 x 1,637
Zusammen

ofe 3 % Putz
total

4,04 m2

q.54 ™
55,59 "
1l,44 "
lo,13 *

1,65 *®

65,39 "
1,56

Lanaxrets Yeidekreis, Aktenauszug 2u Akienzeichen 24030277, Seite 505 ven



b. vechgeschol
1. Verkaufsbiiroe

2. Sozislraum

3. Flur
4, Abstellraum

VII. Zusammenstellung der
1. Wohnfldchen

Erdgeschof (Altbau )
DachgeschoB ( Altbau

5,637 x 4,0l
5,00 x 1,3%0
4,887 x 4,26
1,50 x 1,01
1,637 x 1,01
zZusammen

/e 3 % Putz
totzl

Fliachen

)

Zuszmmen

2. Gewerbliche Flache

ErdgeschoR ( Altbau )
DachgeschoB ( Altbau )

Fusanmen

3. Landwirtschaftliche Nutzflache:

ErdgeschoB ( Anbau )
Dachgescho8 ( Anbsu )

zusammen

52,87

29,10
20,81
1,31
1,65

1,59
51,28

94,95 n°

-98,55
193,50

19,78
10,56

50,34

63,43
51,28

114,71

VIII. Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277
fiir den Anbau wit landwirtschaftlicher Nutzung

1. ErdgeschoB lo,74
2. DachgeschoB lo,74
+ lo,74
- lo,74.

+1 x lo,74 x 5,50 x 2,%0 =

3

x
X
X
x

6,86” x 2,85
6,86” x 1,00
6,867 x 1,50
1,50 x 1,80

2

210,13

eis Skienausruo Ju Akienzeicnen 24030277 Seite 506 von 844
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Neubau eines Betriebsgebaudes in 2818 Héuslingen, Hauptstr.

Bauherr: Heinz Blichtmann, 2818 H&iuslingen, Hauptstr. 5o

Nutzflachenberechnung

Kiihlraum 4,01 x 6,65 x 0,97 = 25,87 qn
Biiro 4,01 x 4,51 x 0,97 = 17,54 ¢
Spargelraum 11,275x11,40 x 0,97 =124,68 "
Maschinen 5,26 x11,40 x 0,97 = 58,17 "
Lager 5,01 x11,40 x 0,97 = 55,40 "
Garage 5,01 X 3,76 x 0,97 = 18,27 "
Garage 5,01 x 3,76 x 0,97 = 18,27 "
Garage 5,01 x 3,65 x 0,97 = 17,74 "
535,94 qm

Umbauter Raum
32,00 X 12,00 X 3,70 =
12,00 X 4,40/2 x 32,00=

1.420,80 cbm
844,80 "
2.265,60 cbm

Bebaute Fldche

32,00 x 12,00 = %384,00 gqm

Baukosten

DM

&

Rethem/Al1ldr, 20.12.1991
aufgestelltf

af). Walter Finke
i\ 4462 /72
2818 Rethem/Aller, Rut G5168/A22
S~
/

!
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STELLUNGNAHME DER GEMEINDE Blah
(§ 73 Abs. 1 NBauO)

Bavherr (Name, Vomame)
Blichtmann, Heinw

Anschrift = - | Bauunirug_ vom
2818 Hiuslingen 50 | 1.02,1982
4, Einvernehmen gem. BBauG Die Gemeinde erkldrt ihr Einvernehmen gem. § 34, in Verbindung mit den 8§ 33 bis
35 BBauG
IR g [ Nein
i ; is Soltau-Fallingbostel
Begriindung (wenn nein) e —— "L?’n‘qgr‘:ﬁsgjﬁ'gfe“ﬂé'S'o'tfau““' e e

Die Gemeinde erkldrt ifr Einvernehmen zu der beantragten Ausnahme / Befreiung
gem. § 31 in Verbindung mit § 30 BBauG
[dJa [0 Nein

Begrindung (wenn nein)

5. Sonstige Anmerkungen

—— e A e L A o e s . e 1t T T S e o o e o

Das Bauvorhaben liegt im AuBenbereich (§ 35 BBauG). Es liegt
. im Bereich der Schachtanlage "Aller-Nordstern" (grundsitz-

‘ liches Bauverbot gem. § 5 Abs. 1 NBauO; im Bereich eines :
Radius von 60 - 180 m kdnnen Wohngebiude erstellt werden: ‘
Auflagen und Bedingungen sind jedoch mit dem Bergamt Celle .
abzustimmen). ¢

<

b

| <

. p

'] B

N/ V fgjﬂ:. (
v we A W=
Samtgeqéfhdediféktor

Diensisiegel /: Sl
L

i

Gemeinde

Ddrtirspece | 7473 75
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Blatt - Nr. 7 ) ‘1.-' AusfTertigung

Der Bauherr:
’ I
,/b[&ﬁé—

Der Planverfasser:

Gerd Kolnsbers’

Bau {1ng.
Telefo \(; )
Celler

3070 Nicnburg/vyeser

a8

141
Strafle .

G

Anm, Stein A und B sind alte
StraBensteine.
Der Grenzpunkt ist jeweils
Hinterkante Stein.

Jo
2,0
2,0
239 2,0
!
20,0

/enz&chen 24030277 Seite 511 ven 844,

Lanckress HeZs Aklenauszug |

n1ach Hodenp agen

Gemarkung Ki. Hduslingen o\

Flur 2

Vor Anirag auf Baugenshmiguna
Bauvarhaben einzeichnen
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Tabelle 9: Beschreibung der Gebdudestandards fir Betriebs-/Werkstétten, Produktionsgebiude, Lagergebdude

Die Beschreibung der Gebiudestandards ist beispielhaft und dient der Orientierung. Sie kann nicht alle in der Praxis
auftretenden Standardmerkmale auffiihren. Merkmale, die die Tabelle nicht beschreibt, sind zusétzlich sachverstandig
zu berlicksichtigen. Es milssen nicht alle aufgefiihrten Merkmale zutreffen. Die in der Tabelle angegebenen Jahres-
zahlen beziehen sich auf die im jeweiligen Zeitraum giltigen Warmeschutzanforderungen; in Bezug auf das konkrete
Bewertungsobjekt ist zu priifen, ob von diesen Warmeschutzanforderungen abgewichen wird. Die Beschreibung der
Gebiudestandards hasiert auf dem Bezugsjahr der NHK (Jahr 2010). Bei nicht mehr zeitgem&Ben Standardmerkmalen
ist ein Abschlag sachversténdig vorzunehmen.

Standardstufe

3

4

5

AuBenwinde

ein-fzweischaliges Mauerwerk,
z. B. aus Leichtziegeln, Kalk-
sandsteinen, Gasbetonsteinen;
Edelputz; geddmmte Metall-
Sandwichelemente; Warme-
dammverbundsystem oder
Wérmedédmmputz (nach

ca. 1885)

Verblendmauerwerk, zweischa-
lig, hinterltiftet; Vorhangfassade
(z. B. Naturschiefer); Warme-
dammung (nach ca. 2005)

Sichtbeton-Fertigteile; Natur-
steinfassade, Elemente aus
Kupfer-/Eloxalblech; mehrge-
schossige Glasfassaden; hoch-
wertigste Dammung

Konstruktion

Stahl- und Betonfertigteile

liberwiegend Betonfertigteile;

groBe stiitzenfreie Spannwei-

ten; hohe Deckenhéhen; hohe
Belastbarkeit der Decken und
Béden

gréBere stiitzenfreie Spannwei-
ten; hohe Deckenhdhen; héhere
Belastbarkeit der Decken und
Boden

Dach

Faserzement-Schindeln, be-
schichtete Betondachsteine
und Tendachziegel: Folienab-
dichtung; Dachdammung (nach
ca. 1995)

schweres Massivflachdach;
besondere Dachformen; iiber-
durchschnittliche Dadmmung
(nach ca. 2005)

hochwertige Eindeckung z. B.
aus Schiefer oder Kupfer,
hochwertigste DEmmung

Fenster und
AuBentliren

Zweifachverglasung (nach
ca. 1995)

Dreifachverglasung, Sonnen-
schutzglas, aufwendigere Rah-
men; hdherwertige TUranlage

groBe feststehende Fensterfla-
chen, Spezialverglasung
(Schall- und Sonnenschutz);
AuBentiiren in hochwertigen
Materialien

Innenwéande und Anstrich thw. gefliest, Sichtmauerwerk; |lberwiegend gefliest; Sicht-

~tiiren Schiebetiirelemente, Glastliren | mauerwerk; gestaltete Wandab-
laufe

FuBbodden Beton Estrich, Gussasphalt beschichteter Beton oder

Estrichboden; Betonwerkstein,
Verbundpflaster

Sanité@reinrichtungen

einfache und wenige Toiletien-
rdume

ausreichende Anzahl von Toi-
lettenrdumen

grofzligige Toilettenanlagen

Heizung

elektronisch gesteuerte Fern-
oder Zentralheizung; Nieder-
temperatur- oder Brennwert-
kessel

FuBbodenheizung; Solarkollek-
toren fiir Warmwassererzeu-
gung; zusétzlicher Kaminan-
schluss

Solarkollektoren fur Warmwas-
sererzeugung und Heizung;
Blockheizkraftwerk; Wéarme-
pumpe; Hybrid-Systeme; auf-
wendige zusétzliche Kaminan-
lage

Sonstige technische
Ausstattung

zeitgemé&Be Anzahl an Steck-
dosen und Lichtauslissen;
Blitzschutz; Teeklchen

zahlreiche Steckdosen und
Lichtaustasse; hochwertige
Abdeckungen; Kabelkanle;
dezentrale Liiftung mit Wérme-
tauscher; kleinere Einbauki-
chen mit Kochgelegenheit,
Aufenthaltsriume; Aufzugsan-
lagen

Video- und zentrale Alarmanla-
ge; zentrale Lufiung mit War-
metauscher, Klimaaniage; Bus-
system; Kichen, Kantinen; auf-
wendigere Aufzugsanlagen
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