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



    

   

   

   

   

 


 



 



 



 .000,00 €


              








Birgit Bellmann 
Dipl.-Sachverständige (DIA) 

von der IHK Lüneburg-Wolfsburg 
öffentlich bestellte und vereidigte 
Sachverständige für die Bewertung von 
bebauten und unbebauten Grundstücken 

Recognised European Valuer REV (TEGoVA) 

J 

P-

mailto:info@gutachten-bellmann.de
http://www.gutachten-bellmann.de


 




   
 



 




 
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



























 




   
 



 






  

in Ecklage an den Straßen „Lindenallee“ und „“. 


der „Lindenallee“.


Die „Lindenallee“ ist einspurig asphaltiert und beleuchtet.   Beidseitig Begleitgrün und teilweise 
Schotter sowie beidseitig Laubbäume. Die „Hauptstraße“ ist   

         





  





   














 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 
















 


      










         





 



 
 







 



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

 





           



           





          

        



  



            





  

              

        



  

   









    









 




   
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





  



die monatliche Miete 1.150,00 €

           





 




   
 



 

 


 

        





         

      

            























          





           







     



       





       

















 




   
 



 

 




          

        



















 

 

 



       



 

 



 

 





 

 

       

     



 

 

         







      








 




   
 



 







      



 

      



 

  

      

  



     



  

      

      





 

     





 





          

 

       

      

            









  



           

 



 




   
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 

      



















 




   
 



 

 



Das Grundstück befindet sich in Ecklage an der Landesstraße „Hauptstraße“ und an der Straße 
„Lindenallee“. 



















            















 





 













▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 











 




   
 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



           





 



        

 













          

           













      

      

      

       



      















 




   
 



 








  














            





          

           

         





        

    

               






  

  
  
 







 




   
 



 









 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











 



 




   
 



 

 


 







„Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf 
 





ungewöhnliche oder persönliche Verhältnisse zu erzielen wäre.“




„Unter Marktwert (Verkehrswert) ist der Preis zu verstehen,    

         





         











„als den Preis, zu welchem Grundstücke und Gebäude gemäß einem privaten Vertrag von 


        

          



auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Verfügung steht“.


   







         

        















 




   
 



 



       



        

 

        

     



  

   





      



     






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        

           




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    
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
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 




   
 



 

 



–





          

 



       – 

–











  00 €/m² ermittelt. Dieser 
          

 



,00 €/m²


            




































               





















 




   
 



 

         









,00 €/m²   €


  00,00 €


 






            









  

  



        

    







    



              















      



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

         

          

        



       
              
                 
               
     




 




   
 



 

        









 

         



.000,00 €


  





             

  

        







           

      



          

Zweifamilienhäuser zwischen 5.000,00 € (sehr einfach/wenig) bis 20.000,00 € (aufwendig 
          



           

     .000,00 €








       







  

          

        

 







 




   
 



 



           

         

       

        













           

        









         

        





         

     



          






    

    

Bodenrichtwert (€/m²)    

Vorläufiger Sachwert (€)    
    

    

   




    

    

    

    







 




   
 



 

          

     




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

           





▪           



▪ 





      

       









         

        







▪   





▪ 

        



▪           



▪ 





       


.000,00 €, 
,00 €/m², Standardstufe: 





http://www.gag.niedersachsen.de/grundstuecksmarktinformationen/2026/landesgrundstucksmarktdaten-20


 




   
 



 

   





–

– 





       



























 













▪ 







▪         



         






         

         





 




   
 



 

         

         

        

         

         
















         

insgesamt als „klein“ bewertet. Hieraus ergibt sich eine Bandbreite von 1 % bis 2 % des vor
         

        





.000,00 € einem Abschlag in Höhe von rd. 5.000,00 €.




          



         







          









           






Schadensgröße 

klein mittel groß erheblich 

0 Min. Max. . 0 Min. Max. 0 Min. Max. 0 Min. Max. 

Allgemein (alle Lagen) 
1 

0% 2%| 3% 0% 14% 5% 1% 19% 9% 1% 23% 

Ländliches Gebiet oX 3% 5% 10% 7% 13% 23% 23% 23% 

Randgebiet 1% 0% 2% 3% 0% 14% 4% 1% 10% 9% 6% 12% 

Ballungsgebiet 0% 0% 0% 1% 2% 1% 4% 1% 1% 2% 



 




   
 



 









         



          







           

     











         











         







          

         

      



           

        

       







         

angegeben, dass ein Mietverhältnis besteht. Die monatliche Nettomiete wurde mit 1.150,00 € 








 




   
 



 

 







       





     











Im Rahmen der Bewertung werden daher insgesamt 5.000,00 € wertmindernd berücksichtigt





 

 

 
 

 
 
 
(gewogener) Kostenkennwert [€/m²] 
  
Zwischenwert [€/m²]  
  
Herstellungskosten des Gebäudes [€] 
in den NHK nicht erfasste Bauteile [€]  
Herstellungskosten der baulichen Anlage [€]  
  
Herstellungskosten der baulichen Anlage [€]  
  

Anlagen [€]  

sonstigen Anlagen [€]  
Bodenwert [€]  
vorläufiger Sachwert [€] 
  
marktangepasster vorläufiger Sachwert [€]  
besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale [€]  
Sachwert [€]  
Sachwert, rd. [€]  



 




   
 



 

 



          




















 





 







     


















 




 






     




















 




 

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 



            










           

zwischen 290.000,00 € und 740.000,00 €.


       





.000,00 € liegt 








        





        

       

          



































   

 


http://www.gag.niedersachsen.de/grundstuecksmarktinformationen/2025/landesgrundstucksmarktdaten-2025


 




   
 



 

€/m². 
      €/m² bis 1.985 €/m² 
      

           








    

    

Bodenrichtwert (€/m²)    

    

    
    

    

    

    



€.  Unter Berücksichtigung der 
€/m². 


€/m² x 000,00 €.   



        







 


            





          

 



         










,00 €/m² = €/m²
€/m², rd.€/m²



 




   
 



 



              

       





        



        Wert in €/m², rd.
 .000,00 € 

 .000,00 €   





 

          

         









  

seits als der „spitze“ im gewöhn     



         







 


  





 




   
 



 

     












 .000,00 €


 0,00 €
 0,00 €
 .000,00 €






  

           









    

          



Haftungssumme von € 300.000,00 begrenzt.


      




























http://www.gutachten-bellmann.de/




 






























 

 

 

 
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