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in Anlehnung an die Verardnung Gber die Grundsatze fir die Et@\ﬂ;ing der uqrﬁhmene ey
Immobiiien und der fir die Wartermittiung ayfqmimlnnan Diater—
I;Jmmnl:nhenwerterrmﬂ:ungsuemfdnu aimmu'wa-rﬁ&\x

Grundsticke:

AN

&Ny

N

Auftraggeber. o

o \ ¥
O ¢
J( \\ ,w,“\\“;\’

ol (Lo
g
Gﬁsﬂh ﬂﬁﬂrﬂf\ (( \\ \
)

?_'weck Eﬁeﬂ Wg rtgulfﬂ\chtens:

Tag\a‘er erﬁhgsmhtpg ung:

\"‘"‘“Wertmmuhgsstlmtag

Tag der Ausfertigung

Anzahl der Ausfertigungen:

Grundbuch: S\

‘\. ‘,' \‘\:_
Fd. Nr. 1: SO \x"' L
Gemarkung Mir ﬁru-de\\FM# Flumluc:i: 193,

Haf- u nﬁ\ﬁeﬁaudeﬂ&ﬂhﬁ ; N
Hlides*‘@mr stnaﬂaﬁ Grole: 811 me
” P‘fr‘\'\ <
ﬁamarkuﬂg Mﬂngemde ﬁur 4, Flurstiick 169,
I \E’artﬂ‘mqﬂd\ \ .
B \\Hlmesﬁeﬁnar Bti\ag\el\\ Grike: 631 m

WQQEW::IE Ef{ait 1553

hmtsger Buderstadt
Hmtm‘ﬂtaﬁe 33
3?‘1 ﬂi I:.'lud erstadt

U 2wangsversteigerung

05.12.2024
05.12.2024
15.01.2025
1 Ausfertigung als Onginal fir das Genchit

3 Ausfertigungen in Kopie fir das Gericht
1 Ausfertigung z.d A, des Sachverstandigen
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Dipl<Ing. Arhidekl Thomas ERding. Neustettiner Skr 3, 17588 Dassal
O.owy, Sachverstandiges for Bewertung von bebauten wund unbebauten Srundsticken
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- ) AN NG
P~ = dON
Y W N
\.\}\ ~N ’ \\
Das Gutachten m(gsst amaem@?imh A‘rﬁagenmnddnkumentaunn 74 Seiten.
P L;, NG
, \\(\ﬁ\v \1\“’“““3\\\*’“ o )
AT AN o
NN Y oS
ACN>Y v Q—\\\‘{ Ny
Q' & OO
AN SN\ \
P & X k\; )
(G :\\\k\i\\ @ f‘\:\\”
N\ N\

Dipl -tng: Architeki Thomas Eniing, Neusiettiiner Sir_3, 37566 Dassal
O.b.uv. Bachverstandiger fir Beweriung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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1.0

Zusammenfassung der grundstiicksrelevanten Werte und Daten

Verkehrswert: Ifd. Nr. 1 215.000,-- €
Ifd. Nr. 2 Eﬂfﬂ €
AN
Grundbuch von Mingerode Blatt 1663 \\i? N
(™ (s
lid. Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstick | Wirtschaftsart und Laae” -Grofie in m?
1 Mingerode 4 193 Haof- u ﬁuda 811
Hlld!:sgiﬂ Sir
2 Mingerode | 4 169 ~Gartenlar 631
t{fﬂ&ahmm ralie
‘L-"",“ 7
Gebaude: i, Nr B2 1 > .
- Zweigeschossiges Ernhm%ﬂha \5 »‘\~\ o
tellunterketlert, Da Eﬁﬁ:husa nic usgﬂbau
—thacha!’t.agebﬂude\ i Ga[agh\‘ ‘ N
N o 2 (&
Ifd. Nr \\\ v;(‘ ),
» Das Gmﬂi‘lﬂ)hc@ﬂ unbebaut *\\
N\ . \\g W=
\\. — N
B\ A
™ N ‘\\\‘ \\“‘:\;\\:\‘}
L«Wﬂhnhq Byt X
NS Roin der Aﬁ%
@ G
Funhtlmna&a\ﬁhﬁdarung, ) > ~
\K \ N ))
« EG: 2 Zimmer, Fthk Kunhé»,\ﬂad
lv‘:r;“aﬁflntar e, TE‘[FB{%\\@\
-Qﬁi\‘ﬁ Zimmer. ?-‘Iur Kumy Bad, Balkon
\\\:\ > -, \\ y
\Gusa ﬁhﬂ-fnutrﬂii:hu ca. 208,77 m*

\\\ I-:Hnr-l‘l'wv e it Bk

' \Rﬁ\i ‘r{eliarrauma Heizung, Fiur
)

- ﬂj_\ \

Namen der Mieter/Mutzer:

Gemal Anschrift HCHHXAK Beteiligter zu 2

Dipd -ing. Architekt Thomas Ehling, Meusiettiner 21, 3, 37586 Dassel

Obuv Sachversténdiger filr Bawertung von babaulen und unbebauten Grundstticken




2.0

2.1

2.2

2% °

D\

4 t

Allgemeine

n 4-264 15 - 1 K 7724 - Amtsgencht Ouderstadt

Angaben | Eigentumsnachweis / Vorbemerkungen

Veranlassung

Das Amtsge

~

richt Duderstadt, vertreten durch die Rechispflegerin.., © :

beauftragte mit Schreiben vom 14.11.2024, die Erstattung eines Gutachtens

Uber die Ver

kehrswerte der im Grundbuch von Mingerode EJ&[’L{&?&EE eingetrag-

enen Grundsticke W Qi

Ifd. Nr. 1:

Ifd. Nr. 2:

zum Zwecke der Zwangsve mtﬂjgg\m@ﬁh
‘j:-‘\ —d

Einsichtnahme —_—

2N SN

) L6 $Y
Gemarkung Mingerode, Flur 4, Flurstiigk 193, < =
Hof- und Gebaudefliche, B ca
Hildesheimer Strale 6 Grofe: 811 m? -
oy & =
Gemarkung Mingerode, Flur Q:;—Riﬁhtﬂnkx‘!ﬁﬁ,
Gartenland, AN

i i N
Hildesheimer Strafie & -‘-:3@@:\&1 m?
3 \‘\-\‘f‘: \ &

INUERN
AN\
NF AC ™S . ,\\ .
% N ;
Y (L f“\ L
N R S
\;\_ AF S\ 14 \.‘\‘., &
N o =) o
N . - ~
L AN
(( ) _\ku g &
AN RN

)

Im Vorfeld des Ortsterming. Em@tem ;dEm%g N

L) O

RN\W) N SO
. Liagensuhaﬁskaﬂmr}‘ﬁlﬂsmramt‘ﬁﬁttinm\\
* Flurstiicks- und g?_f@?hlumsqa@weisg ~ Kalasteramt Gottingen
* Bodenrichtwertkarte Gutachterausschuss Northeim

* Bauakte —

« Flachennlitzon

uamt Stadt Duderstadt )
gsplan = Planungsamt Stadt Duderstadt

. Eaulastgn_f@?zaighﬁi?g‘-’ Bauamt Stadt Duderstadt

=,

+ Altlastenkataster~ Fachbereich Umwelt Landkreis Gottingen
< N\ ; U ‘ N \\\“-\ 7

W\, )
P
AN
fond, ™2

&

X
Grundbucha

Erundbucha
Grundbuch:

Ifd. Nr.:

AN

‘L\\ L_«» 4 oy N
Y N\
mtlicher Eigentumsnachweis
! _

AN

T, M0EHNX
2. OO

- In Erbengemeinschaft -
mt: Amitsgericht Duderstadt
Mingerode Blatt 1663

Ifd. Nr. 1 und Ifd. Nr. 2

Capl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Meusteitiner Str. 3, 37586 Dassed
Obuv Sachverstandiger fir Beweriung von bobauten und unbebauten Grundsiockan
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Gemarkung: Mingerode
Flur: 4
Flurstiick: Ifd. Nr. 1:  Flurstiick 183 B 811 m?
Ifd. Nr. 2:  Flurstick 169 \\”%31 m?
24 Grundsticksbezogene Rechte, Belastungen sowie Eaula-g_h&;}' ;;:x
Abteilung Il Ifd. Nr. 1; Altenteil auf Labms@zen f[kq&i\ﬁentner
HRHK XK N ~\\-—4 und
Frau xxx mwﬁab X.X.

beide Haiﬁhsl‘#almar 16, Duderstadt 1 -
QT leegﬁm:le Unter Bezugnahme auf die
Eintragun ﬂfaga}ng vam 3.4.1981
EIHQ:QQHQEH Mai 1@{31
(2% ¥ _\\\
22D Ewabg:gu&rswgg@r@ zur Aufhebung
“der Gemeinschaft rst%rrg&r:rrdnﬂt worden
\\Q\\ {'I K7 i24), EIHQE#&'IQEH am 26.08.2024.

- l\‘:?:,\ §"\Q :\\
_\ _\ﬂfd NF‘ 3= G\
Burat:hhglﬂn verstorben,

S

\\‘\ ﬁ,\r N :ﬁ :  Eintragung im Baulastenverzeichnis.

AN Q\\ ‘h‘iﬂl&n&gungshaumﬂ
AN\ istenblatt Nr_ 203
s O8N iehe Anlage 8.27 - 8.28
AR N2
NN WV)
A S0\ h Die Eintragung ist nicht wertrelevant.
N NS
Ny S SN
WO NEN%) lfd Nr 2
=N W) Keine Eintragung im Baulastenverzeichnis.

Dipl -Ing. Architeki Thomas Ehling, Mewstetiner Bir. 3, 37586 Dazsest
0 .b.uv. Sachversidndiger fUr Bewerlung von babaulen und unbetauten Grundstioken
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2.5

2.6

\k

- \\ \\,

Ortstermin

Mit Schreiben vam 21.11.2024 wurden die Parteien (ber den Ortstermin
informiert.

Der Ortstermin fand am 05,12, 2024 statt. \\\\;\\
N
(22
Tellnehimer Frau xxxxxgxxxx Beteiligte zu 1. S\ \\ 5‘}\5
Herr 0o Beteiligter zu 2, (-~ 2
HErr xxxxxExxxx Verfahren sbﬂvqmqﬂthtrgtar ps E
der S\ \\- & x\
\,\ Af\\ ) \\ \\\ .\»
\ N
Es konnten alle Raume der Gebdude in Augenwﬁ%\m genhmman werden.
6 \\._7 Ap \\\\\»\\
‘ '5,‘\?\\ —S\\_‘\
Vom Gericht angeforderte Angaben - AN A OF
. Welche Mieter und Pac hter smﬂ ynrhand&r@i J \f\\
Mieter bzw. Pachter mr@\n hé:ht uurhﬁu&en . \\ <

. Feststellung der Hem&ﬂahnfdes’:?émaﬂers ngl:h dem Wohnungs-

() ‘
mgentumsgesetz N \_ \\\\

\ n ‘\\

Eine Vemrmtann\\@zw ein Mﬂhﬁ‘ﬂltem\aﬁh dem WEG ist nicht vorhanden

\.\} »
s Wird &m\Gthr’emsbetriib gaﬁ.:h\rmﬂhrt und Inhaber)?

Es Wk‘mn waeﬁatnab\gafuhn

. ,-{im%Maschitn‘;gﬁ\ndaﬁﬁéulehsemnchtungm vorhanden, die nicht mit-
\gé‘schﬁtzt‘.rﬂ.irdﬂn iﬁﬁil”d Umfang)?

Maaﬁlmgﬁ bzw \Eg\trrebsemnchtungen sind nicht vorhanden.
AP
B@Ku chen wurden nicht mitbewertet.

y. A
\ { \» 1)

\b\\\\ “Besteht Verdacht auf Hausschwamm?

20

Augenscheinlich konnten keine Anzeichen von Hausschwamm
festgestellt werden.

. Bestehen baubehtrdliche Beschrankungen oder Beanstandungen?

Baubehordliche Beschrankungen bzw. Beanstandungen sind nicht
bekannt.

Dipl.-Ing. Architeks Thomas Ehling, Meustetiiner Sir. 3, 37566 Dassal
by, Sachwarstandiger fir Beweriung von bebauten und unbebauten Grundsiicken
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. Liegt ein Energieausweis vor?
Ein Energieausweis gemal Gebdudeenargiegeselz liegt nicht vor

. Sind Altiasten (z. B. Bodenverunreinigungen oder Kampfmiitte!f bekannt?

\‘\\"' “\\_
Mit Schreiben vom 05.12.2024 teilt der Landkreis Gﬁmn 3r, mit, dﬂﬁs
kein Eintrag im Altlastenverzeichnis enthalten ist. 02 ) \\ %
P \\- NS

N
Es wird darauf hingewiesen, dass ein nicht unr!quanﬁar Emragfm
Altlastenverzeichnis die Altlastenfreiheit der Gr ‘tuc{g\n
garantieren kann. “1:\ )
\ \_.

Ob fur die Grundstiicke die Eazemhnlﬂ.@tstandq&lm Sinne des
§ 2 Abs, 5 Satz 1 Nr. 2 BBodSchG zut kﬁnnk}\@ﬁ’ durch eine

entsprechende Recherche bzw. \gmﬁ;ﬂﬁma Efkuﬁ ung oder Untersuch-

S

ungen festgestellt werden. N p- \\ Ny,
o (@ A AN

» siche Anlage 8 29 — B-Eﬁ??\\!‘ #  \¥2 O

& \~\L~ P "‘?Z:«:\};‘l. - INS <

NP o SR\

AN £
Baulasten: 1%\1')} 1 \Qw Ny
Ei tmguw ‘Baulastenverzeichnis.

\\ “Werein gsbaulaa(\g
{7\ Baulastenblatt Nr. 20

o G \}\ > s@\ha Anlage:827 - 8.28
NN N

N\ LEM* Elﬂt@\gung ist nicht wertrelevant.

Died -Ing. Architekl Thomas Enling, Neustellner St 3, 37586 Dazsel
&b uv Sachvérstandiger fur Bewertung von bebaulen und unbebaulen Grundsticken
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2.7

(‘\
RN

(N
N Mark;

Grundsatzliche Vorbemerkungen, Festlegungen zur Bestimmung des Wertes

Nach Inaugenscheinnahme des Anwesens wird Oblicherweise eing
stichtagsbezogene Sach- und Ertragswertermittiung zur Bestimmung des
Verkehrswertes (Marktwert) durchgefihrt, wie diese im gawuhnh-r;hﬂn
Geschaftsverkehr zu erzielen wire (§ 194 BauGB), N N

Je nach Art der Nutzung der Immobilie werden die Ergehnﬁ&ﬁd&s 5 hﬂh{ﬂrt—
verfahren (Teil 3, Abschnitt 3, §§ 35 - 39 ImmoWert\/) oder E)iﬂ’agsw&
fahren (Teil 3, Abschnitt 2, §§ 27 - 34 ImmoWertV) zur, Wﬂﬁahrswenﬁnﬂlmung
herangezogen, Handelt es sich um ein Grundstick, das m der R&ﬁﬁl als
Anlageobjekt zwecks Ertragserzielung von den Gn@dsmmﬁ{kﬁalnehmem
beurteilt und erworben wird, steht die mrt&chaﬁlteh&? aﬂra;grendltennentr&rtﬂ
Nutzung im Vordergrund & RN
' \\\ X 1P

Das kaufmannische Handeln nnenherl@mh dabei an d«er\u"erznnﬁu ng des
eingebrachten Kapitals, verbunden mit der Erwart%;lg? dassmﬁ der Ent-
wicklung der allgemeinen Lebanshaltﬁﬂgaknstm\gcﬁ die Ei‘tfaga der
Immobilien wachsen. Fir Geschaﬁsﬁundsm@h@ und thngmncistﬂcke
mit mehreren Wohnungen sowie e gewerblich-genutzte Grundsticke ist somit
das Erragswertverfahren {TEtL \ﬁ.bschgljtt 2, §§ 27 <34 ImmoWertV) bevor-
zugt anzuwenden. P, N _\5\,,

({ \‘; \\ \:n‘- i
Anders sind Gmndsluﬂ&@ﬁu heweﬁsn I:HE ] Qen Kaufern zur Eigennutzung
erworben werden. Ein-und Ewai{amlllenha{(sg{z B. werden Uberwiegend
nicht zwecks dauerhafter rem@mrrmgtuﬁemchtet bzw, gekauft, Die Ge-
samtkosten cleaxﬁi;mdslucﬁ:ﬂ\lassﬁn mﬂa:ug auf die erzieloare Miete und die
anfallende ngwlﬁschaﬁungaknsm@ur eine wesentlich geringere Verzin-
sung des Iﬂ‘#EEﬂE‘Ftﬂn anats zu. AmGrundsticksmarkt werden demzufolge
Ein- und Mi mﬂmﬁhﬁuser nach dem Sachwertverfahren (Teil 3, Abschnitt 3,
§§ 35 J«&Mmmnwe:m*ﬁ baurteﬂt

;,Sm*g;h arna a&mﬂthaﬂﬂe Eﬁzahl von Kaufpreisen miteinander vergleichbarer
mubrlienmvermgung steht, werden mit dem Vergleichswertverfahren

~(Teil 3, %ﬁ&ﬁﬁr‘uﬂ 1, §§ 24 - 28 ImmoWertV) Verkehrswerte ermittelt, die dem
.chehen” am nichsten kommen.,

\ \(\l\,v .'v!\\v
Bhes Wertermittlungsverfahren angewendet wird und aus welchem der

Vérkshrswart abgelaitet wird, wird in den Punkten 5.1, 6.0 behandelt

Bei bebauten Grundsticken wird dabei sowoh! fir den Sachwert als auch fir
den Ertragswert der Bodenwer des Grundsticks ermittelt, der sich ergeben
wiirde, wenn das Grundstick unbebaut ware (§ 196 BauGB)

Dipd.-Ing. Architeki Thomas Ehiing, Meustetliner Ste. 3. 37586 Dassal
O buv. Sachversidndiger il Bewerung von behaulan und unbebawien Grundsiicken
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Verkehrswerigutachten sind keine Bauschadens- bzw. Bauzustandsgutachten.
Der bauliche Zustand wird lediglich durch Inaugenscheinnahme festgesteiit
und beschrieben. Hierbei werden keine bauteilzerstirende und bautechnische
Detailuntersuchungen durchgefihrt, )

Wertminderungen durch Baumangel, Bauschaden und sichtb
fehler werden dabei beriicksichtigt (§ 8 (3) ImmoWertV). Dieser
der Grundlage von Erfahrungswerten, Kostentabellen MEWEEI'EF 53“11»
literatur in freier Schatzung.

pr
(=

Diabei werden im Rahmen von Wertermittiungen dIEl ﬂ{& JBBesmhgung
des Reparaturstaus, der Baumnangel und -smﬁdag\ﬁsr*immangesetﬂ wie
diese zur Wiederherstellung des bauahsmgema&s&ﬂnmﬁmﬂmndaﬂ erforder-
lich waren. 4 \\ \\.

: \\\ ,
Das Vorliegen einer Baugenehmigung unﬁ\i}ba rein lf[rrﬁi.lng mit den Baumaf-
nahmen wurde nicht Uberprift. Bei der Wertbegu mang wird-deshalb die
formelle und materielle Legalitat der faulichen Aﬂ‘iagen msgﬂm Einhaltung
der allgemein anerkannten Regeln ﬁé? Techmltxknﬁhesnndgre der Bauocrdnung

vorausgesetzt \\ \: 4 A\ 7
=N\ \k &
LV\\_‘ »l \\\ _:\\ &
Fur die Wertermittlung vml*dﬂn mlgﬂiﬁgumemgn 'herarrg ezogen:
'-‘5\\‘"“ : “\‘T Ny
- siehe 2.2 RN (9 \\ N

Ny
- Bauzeichnungen aus der Bai ke, Y
: Grundstunksm@dmen Eﬂ@i@} N

= daﬁ \Eﬁugeseﬁhuﬂh E@Iﬁﬁ

\-\ﬂ\ta\\.(ernFﬂﬂngﬂher dig Eru ndsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
2 Immgbﬂmﬂ und der fir die Wertermittiu ng erforderlichen Daten
k\\ (Im m@bt‘ﬂﬁnwe rtermittiungsverordnung - ImmoWertV)
F \
o tar - Anwendungshinweise zur Immobllienwertermittiungsverardnung
“fmmoWert\-Anwendu ngshinweise — ImmoWertA)

- die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke” Baunutzungs-
verordnung — BauNVO

- u.a, gesetzliche Bestimmungen und Verardnungen

Dipl-Ing. Architekt Thomas Ehling, Meustetimer SiF. 3, 37586 Dassel
O bouv. Sachversidndiger [l Bewerung von bebaulan und unbebauten Grundsidcken
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3.0 Grundstiicksbeschreibung
31 Onslage
Ortsbeschreibung: - Mingerode (ca. 1.329 Einwnh@}
- Stadt Duderstadt *&\;&\};
- Landkreis Géttingen "
- Bundesland Hlacﬁarsach%&m W
N e .}\‘i\
Verkehrslage: - Bundesstralle 247 (2~
-ca 2 km nurdwlasﬂ-@h%f:m Q@E@adl
N3
Infrastruktur: Einrichtungen de\rbafﬂmalen Im‘-rastruktur sind in
Mingerode murin hsschﬁ]ﬁkt&m Umfang vor-
handen. Q]ﬁrgehen&ﬁlnnchtungen ba-
ﬁndeq\slqtdn Dq.\@qrsmha. .
Ny,
3.2 Tatsachliche Eigenschaften 1 \\\t - \ \_ ;}:
& X ) <
Lage der Grundsticke: : x}\a ta. 300 m 2u ﬁﬁan-llmhen Verkehramittein
‘\\;79 - Lh;.’f om Zentrum von Mingerode
e Mittelgrundstiicke
RO isrichtung jeweils in Nord —
NS
\i\‘ Ny
N §
Wohn- baw. Eﬁsﬁﬁﬂﬁslage*\\\ - mltflese Wohnlage
W L “Qr gl;a Geschaftsgrundstiicke bedingt geeignet
EEI:IEUU[I‘Q\ ‘ﬂ \;L\L\i‘ \ \ ;«
- Art dﬂt&ulmhﬂnwunq 2 \\l_fg N1
(@ <:\2.\_‘ ;:~\\ 7 \\\ - Zweigeschossiges Einfamilienhaus,
N NN 4 \\‘ teilunterkellert, Dachgeschoss nicht
Qo W AN\ \
'\},\Q:i‘ﬁ (R AN ausgebaut
=N oSN - Wirtschaftsgebsude mit Garage
A AN |
N \\§\\ »  Das Grundstiick ist unbebaut.
- Malk der baulichen Nutzung'  nicht vorgegeben
- Nachbarbebauung: Wohnbebauung
Baugrund. vermutlich jeweils normale Grindungs-
verhdlinisse

Dl -Ing. Archilékt Thamas Ehling, Mewstatiner Sir. 3. 37566 Dassal
Obuv Sachversiandiger fir Beweriung von bebawien und unbebauten Grundsiicken
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Grundstlicksnutzungen: ifd. Mr. 1
- gepflasterte Hauszuwegung
- gepflasterte Garagenzufahrt
- Frei-fGartenflachen im Slden .
L\
ifd. Nr_2 NN
g g \Q
- Gartenland 7 ‘
Topographische * S e
Grundstiickslage: jeweils ebene Gruni&\tﬁa@ \\::\\\\_-.
Zuschnitt; Ifd. Nr. 1 Q\\ %) \:\\
—rechteckahnhd?\x Ry =
- Strallensel i 15 m\\\\x
Gmndst‘q_, : jefe ca-\?& i,
N
il N2 NG } N
- rﬂﬁﬂpﬂhﬂhniﬁwﬁi\

hdsti ks‘brélla ca. 1@15 mi M.
N \Bi‘und istiefe ca. athnl M.
\\Q\* Wy =
Hohenlage zur Strale: 3\: ’\iawads}ﬁ}rmal :’%T}\\f

k
Grenzverhdltnisse: <) Hs gerege
AN
AR nzbﬁS\Suu ifd. Nr. 1
X _\}\\\ ol ng ( )
Immissionen Q\\ \\f ‘ \\\o» ﬂsc:hi hkannt
\\ L\h,
Altlasten: p&\ﬁ 2% Ml%nhtmben vom 05 12.2024 teilt der
QO N R Landkreis Gottingen mit, dass kein Eintrag im
AT AN X 3 \\ -Altlastenverzeichnis enthalten ist.
Y 7 &
o 0 ‘i\.&\ ' {QQ\‘;}} & \3‘ Es wird darauf hingewiesen, dass ein nicht
\C\ PN Y vorliegender Eintrag im Altlastenverzeichnis
A o R die Altiastenfreiheit der Grundsticke nicht
PN garantieren kann,
( N) & (Cala™
=N OB Ob fiir die Grundstiicke die Bezeichnung
\ Altstandort” im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1

Nr. 2 BBodSchG zutrifft, konnte nur durch eine
entsprechende Recherche bzw. historische
Erkundung oder Untersuchungen festgestellt
werden

> siehe Anlage 8.29 - 8.30

Dipl.=Ing. Archilokt Thomas Ehling, Meusteftiner Sk 3, 37580 Dassed
Gb.uy Sachverstandiger fur Bewertung von bebauten und unbebaulen Grundsticken
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3.3

3.4

Anmerkung:

Erschlielungszustand

Es wurden keine Bodenuntersuchungen
durchgefihrt. Be: dieser Wertermittiung
werden ungestdrte und kontaminierungsfreie
Bodenverhdltnisse ohne Grundwasaqreln-
flisse unterstellt

Stralienar Anliegerstrale
Stralenbau: - getearte Etraﬂ& - \1\\\”

- Stralienbeleuct g R =

_EEHWEQ J \' \:;\\x
: \\\ , \\
Entwicklungszustand. Eaurg@e:gﬁmnd (\ @@‘ﬁmmnW&rﬂI}
- \ ™y,
AnschlUusse Ver- und =5 - \‘:\\
Entsorgungssysteme: \Tﬁnmasﬁenu v B
N “Abwasserkanale | °
> Elektroenergie =)
L)~ Telefon: NN
@) PN N,
Abgabenrechtiicher <)) b I\\\
Zustand: NN b&hmgsfrm
(P> N
¥ ‘J dON Qg
\\\ \ - \\\\x - \}
Eaurechtlrc\\i ﬁﬁ&w} i e:sunﬁu \\ 2
Damtellu@% FaELanx = & W Im ubergaleateten Flachennutzungsplan ist
AN NS R \\ der Lﬁgeh-aremh als gemischte Bauflache (M)
t"‘\:‘k Q"‘,\”r-v & \\{ EUEQE'IMEEEH
QN N
pimB-Plan Die Grundstiicke liegen nicht im Geltungsbereich

eines B-Planes. Die Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile regelt sich nach § 34 BauGB 1.V, mit der
BauNVO.

Cipl -Ing. Archdekt Thomas Ehling, Meuslattiner Str. 3, 37536 Dassal
C b.uv. Sachverstandiger fur Beweriung von bebauten und unbebaulen Grundsticken



3.5 Grundstlcksqualitat

Die Grundstlicke liegen sudlich vom Zentrum von Mingerode, in einem als
gemischie Bauflache (M) ausgewiesenen Bereich, o
aS%

Die Zuwegung zu dem Grundstiick der Ifd. Nr. 1 erfolgt von mbﬁ digsem
Bereich sind auf dem Grundstilck eine gepfiasterte Hauszu ‘und eine
gepflasterte Garagenzufahrt angeardnet. Im Slden heﬁndé@t@h EH’IE\ N

Frei-/Gartenflache. & N

’\\g_

Im Flurstiicks- und Eigentumsnachweis ist bei dem Gmﬁdsmq{@m Nr. 2
unter tatsdchlicher Nutzung Eledtungsgmnﬂh:h&Q@eﬁhrt

‘. ihge Mgﬁtghnel werden. Als

Die Lage der Grundsticke kann als mitilere
Geschaftsgrundsticke sind die Grundstiick '/fﬂ

s

Einrichtungen der sozialen Infraslruktur‘sl[ﬁ in I"."F %mde rmfin beschranktem
Umfang vorhanden. Weﬂergehend\e ﬁmlchtun@ﬁb@ﬁnda&&bﬁ in Duderstadt.

W\ K
n\\ 1\‘ \‘-.\ - \\\}\
N O — = &
;x§:}\ ‘k: y (e ),
H\:? )) :é“i\ :\\\
) AN R
et \ hY " o
\f\\ \\n\» »«\\i{\ ) \\,\\n
g O N
dONN ) AN
o “';‘Q\ v;f’—\\\ N \\\‘
NN NN DN
NS SN e
N RN
AN I\, N
N\S) N
V\S\\%\T \\'f—-‘,“:\.\ = o ‘7\“\
= L) R
A \~§\ & TN
\.‘\ “‘\,\ U ) ,\":“‘ R
N (L RN
10N \Q\\}\\ SN
RN dO= SU))
NG Ny ™
. N2 s ‘_k »)
G 5 Tl
NG A
AN \\\‘ D)
\‘(:n \ \\\

CEpl -Ing. Archilekt Thomeas Enling, Meuslsttiner Str. 3. 37586 Daseal
& b.u.v. Sactverstandiger fir Bewerung von babauten und unbabawien Grundsiiicken



Seite 1531 des Wertgutachlens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amisgericht Duderstadt

4.0 Beschreibung des Bewertungsobjektes - Ifd. Nr. 1
Die Baubeschreibungen beziehen sich auf dominante Merkmale der Aus-
stattung und Ausfihrung. In Teilbereichen kéinnen Abweichungen vor-_
liegen. Die Untersuchungen wurden visuell zerstirungsfrei :iurt:hg@ﬁ.lhrt
Insofern beruhen Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile auf Aq@&an.
vorliegenden Unterlagen bzw. Vermutungen. N 7
41 Allgemeines \&\: ;‘;,“' \ \\\:\\\:
Art der Gebaude: - zweigeschossiges ifienhaus;
teilunterkellert, Dact nsﬂ»Ql.‘:ﬁFausgehaui
- Wirtschaftsgebaude mit Ga@
RN . x'
o 'kv ), 1 \lr\l‘,'
Nutzung: Wohnen < \\ RN &
S S \\Q' ) \\‘\\x &
Baujahr: ngl;nhggé D —\\\ AN
Baujah Q N \;;:-:.% 1940
ﬁkl@s\ﬂamahr S\ _4Or Ta82
=N : )
_(Gauahr o T 1968
‘\\ —
& ﬁrlhuveaﬁnu]ahr BN 1984
R RN N\, Q\\\\\\\
Wohnhaus LL;,;"'-;?Q‘ XN - N
L NN 7‘\ J YK
N
Grundrisse, - Ny Standard. -
NN\ ﬂ lv‘,’j{," N
Raumhamam,\ Q) -EG\ 8, 241 m
AN kvav»?\’\' i?&é ca. 2,09 m bis Unterkante Deckenbalken
AR W]
RN Q% © \&ﬂtspnnht nicht heutigem Standard
o, O &= \\ N
‘Eé_\l&tun—q" N ausreichend
A
&:\\thm}@\ rittel
‘\ \Q\ZD)!
\ ‘Gi‘ﬁ} \\ =
\\5 \K\\

Dipl.-Ing. Archilok! Thomas Ehling. Mausteitner 5ir. 3, 37586 Dassat
Qb U v Sachverstindiger 10f Bewertung von bebauten und unbebauten Grunasticken
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Wohn-/Nutzfiiche — Wohnhaus:
- Uberschiagige Ermittiung Gber BGF in der Aniage

Funktionale Gliederung: )
52
= EG: 2 Zimmer, Flur, Kiiche, Bad, NN
N
Wintergarten, Terrasse AN
« OG: 4 Zimmer, Flur, Kiiche, Bad, Balkon RE @B
&~
Gesamtwohn-/nutzfliche (e, 208,77 m?
[ehne Terradse und Balkon) ‘ %{\:‘ ) \\“‘,;,\\
v A ;ﬁj{'\ : j‘_.\\:\i‘:,l‘»
» KG: 4 Kellerrdume, Heizung. Flur q\;\\\\\bj \:\
R ) \\R\\
GEG Ein Energaaausma’es\gemﬂﬁ{\-}ghtudeenergfegmtz
liegt nicht wu\\\ \i\‘ & A
: v = \ \\ “:\\\: \»‘\
\,\.\-\ ¢ D) (I
42  Konstruktion und Ausbau { ‘\;:~ e\ ‘ :»\;‘f;
R ok ()

Bei dem Wirtschaftsgebs udq;ﬁﬂ@aragﬂ%mde!t es Eﬁﬁh um ein Massiv-
gebaude handelt es sich yprein M%a\h@m aude mit Pultdachern.

_‘\\ (= 3 o=
{(Y) A\ \\Q\\‘
Wohnhaus N N3 SN
) SO RN
P AN =~ A
Rohbau RS 0N &
\'\:\\:\\\\:: . (« “:‘\Q\\} = \:\‘?
Gmndung\\ \? . Eértﬁnfl_.ir‘i@imﬂnta
‘ﬁ\‘r '.’—‘,\\.\\?;’E" (2%
Hnnstru N vbau
Au Eﬂeﬁwﬁn de e j;;;ijﬁ\§|?t.ﬁ'.=rl.-".|'|=.-rI':
N K ) &
Tﬁg"ﬁnwi!n{l@\\ T Mauerwerk
N
‘ﬁ\\ ﬂacﬂpen:*\\ Massivdecke Holzbalkendecken
<D \é Satteldach
Dachaufbauten: keine
Dacheindeckung: Ziegel
Dachentwasserung: vorgehangte, halbrunde Rinnen, Fallrohre

Cipl.-lngg, Architeki Thomas Ehling, Meustettiner 3tr. 3, 37566 Dasgel
0. by Sachverstndiger (i Bewerung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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Fassade
Sockel: Klinker
Wandflachen: Klinker B \
\\\\l\
\\
Ausbhau \\ s
Wandfischen: Tapete, Putz, Fliesen, GSE-EME’H =
—\.\' ™, \\\\\\\b\
Fulbaden: Werkstein, Laminat, Pdrkett, PVC. Fliesen,
Estrich, Linaleum, D_ ,’t’fﬁﬂ;;‘ =
Deckencherflachen. Vertafelung, Putz:
Deckenbalken, 08 n W
Ka\ gt&e |
Fenster - Kunst mﬂﬁl,nstm %ﬁ@hﬁf
-z 1. R en
-g%élﬁaﬁster \ i \f\“
dustel & N
0 rg %
Turen: _\\Aﬁﬁen \\\j-'lulzt Kunststofftir mit Glasaus-
RO schnﬁ% "Fenstertlr
X ©Q
o (> Inj;l% N frﬁmm{a Holztliren mit Futter und
\\\\:‘\\: L:\\\\\ ' _“Bekleidung, z. T. Stahlzargen,
o \;\\ (Cr \\*l\i ‘Metalltiir
N 7 -
Treppen: &"ﬂ %\»\:ﬁ;\;»*’ A‘"‘KBF\W‘ Massivireppen
AN ANF a2
W l@qbn Massivtreppen, offene Halztreppe
0,
N
_/keine

Gaszentralheizung, Plattenheizkérper,
Handtuchradiator

Warmwasser: zentral

Dipl -Ing. Archilekt Thomas Ehling, Megsietiner St 3, 37586 Dasset
O.bou v, Bachverstandiger for Beweriung von bebauten und unbebauten Grundstlcken
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Sanitdranlagen: KG: Dusche
Sanitarobjekt in Weild
Boden gefliest

EG-Bad: WC, Waschbecken, Dusche <
Sanitarobjekte in Mi&\\ N
Wiande und Elnden gaﬂi@aj\

DG - Bad: WC, Waa:hbech@l {ﬁlﬁ-‘ﬂhe
Badewanne (2.~ -
Samtﬂruh;ehi&iﬁ:Wa \\\\xi\\
Wande urhi\ﬁutb&n g& 35t

Sanitarobjekte in WMaMEUSM‘ﬁ:fung

AN Y,
Elektroanlage: Etandardauﬁ\yhnmé

S o2 ¥,
Besondere Einbauter:  Kamin @ T\x N N

’ \K ) @ O
o P S\ (N
4.3 Gebaudestandard ,_\\\\\ & (Z )
P ,)’ \\ \\\
Die NHK 2010 unterscheldeﬁ'bm ﬂ&n@azarn ﬁeﬁﬂudearten zwischen
verschiedenen Slanda:ﬂ\sﬁﬂan {Am‘\aga zu g;% "Absatz 5 Satz 3,
ImmoWertV). RN R \\\
NN A

& (L 1]
Bei den freistehenden Ein- &‘hi%weﬁajmhenhauaem Doppelhausern und
Hmhanhﬂusern%ht Iten die/NHIK2010 die Standardstufen 1 bis 5, Die
dbrigen Gﬂb&uﬂa |lEQﬁﬂ}l’1 den Eta ardstufen 3 -5

\\ 1 _ NS
AN N

' {
|

Aufgruﬁd\ﬁ&r vor \fﬁtﬁaenaii&uauﬂuh rungen liegen die Gebaude in nach-
I‘uigahda‘ﬁ EtamL stufen Qﬁiﬁhnhaus siehe Anlage 86 —8.8).

i ,‘\ \ \\ \\ N2

bwﬁhnhauﬁ \\ Standardstufe 1 - 4
\‘uﬂﬂﬂsi;haﬂﬁgﬂhaudﬂ mrt Gar:age Standardstufe 3
o (¢ :\:\\\ \\:k
N \
= o \\“ “\

Cipl<ing. Archifekt Thomas Ehiing. Meustetimer Str. 3, 37588 Dassel
b uy, Sachuerstandiger fur Bewerlung von Bebasen und unbebauten Grundsidaken



44 Schaden und Mangel

Wohnhaus

Parkettbiiden sind zu schleifen und neu zu versiegeln. PVC-Baden
Linoleum-Baden sind zu (berarbeiten, Teilbereiche befinden sc\
Rohbauzustand. Hier sind Fertigstellungsarbeiten dumhzufuhmﬁ I’iEiler sind
Putz- und Malerarbeiten durchzufihren, Dammung im Da Eﬁiﬂ’lﬂsﬁi\iﬂ\
fachgerecht zu erganzen, C =

L

An der T'E'.rras.se ist ein erflm'deﬂmhes Gelander anzuba@ah Dleﬁh&chema

NC N N L :\t: JEPN
\ ‘,:v, \‘l. \‘\\ > \ .
4.5 Einschitzung des baulichen Iusmm} g :.\,\T.z, AN

arbeiten wurden augenachemh vicht mit der erforderlichen Konseguenz
durchgefiihrt. R\ AN :\?\\V

\\

"k ))
Mach Beseitigung der u@;ﬁ’rd 4 a@@hﬂen %ﬁden und Mangel befindet sich
das Wohnhaus in emeﬁ‘@ﬁememﬁhtwen At{é&hzw Alter entsprechendem,
normalen Zustand{ 7> v | ok
\\\C\‘ - \ DN
Bauteilzerstorende Untars‘uc}mnge erdan nicht durchgefiihrt,
Die tenhnrsn%'leﬁ Einrightungen wun:! ¥ nicht Gberpriift.
. b v,~$, 4

Hmwa&\\ Enﬁptﬁf:ﬂand Hﬁﬂauahﬂm und der Konstruktion ist davon aus-

RN ng‘eben dasggu’ﬂge Anforderungen an den Schall- und Warme-

Regelmalig wiederkehrende I{:ﬂlﬁhdhaltuﬁgﬂ.maﬁnahmaﬁ\hzw Fertigstellungs-

¢ \\:.,
0 O @\chﬂm: ni:rhi: icht werden,
NN, % <
AN L _\\
l\\ \ & RANE 4
<O N
N N \\\\
1) 728)
N/ \‘“jx\‘?b

Dl =Ing. Archidekt Thomas Ehiing, Meustelbner St 3, 37508 Dassal
0b.u.v Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauien Crundatibcken
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Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer bazeichnet gemat § 4 (3) ImmoWertV die Anzahl der
Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ordnungsgemaler Eewmschaﬁu ng
voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.”

(-~

N
\\v‘»»\ ‘

in der Immobilienbewertung muss zwischen technischer und w&%@ﬁaﬁhcher
Restnutzungsdauer unterschieden werden, Im Regelfall rsltzlmiea::hnmchne\ﬁest—
nutzungsdauer ldnger als die wirtschaftliche Restn utzungwahar A

Die Gesamtnulzungsdauer bei ordnungsgemaier Inatmdhal:‘l:un \Mﬁi rmit

70 Jahren fur das Wohnhaus und mit 60 Jahren fiirdas Wirtschaftsgebaude mit
Garage (siehe Grundsticksmarktdaten 2024 un&&({iﬁg& 1 JmmﬂWEﬂ‘U']

angegeben, \\ N

: };"\\ NV
Es ist bei der Auswahl der Restn utzun%sdﬂuﬂr zu h%rﬁmﬁmmugen dass
Instandsetzungs- und Mademisierungsmafnahmen | gewissen Zeitab-
stdnden erforderlich werden, da die a«rm;a!nen Bauteile in n&ﬂﬁlb des Ge-
baudes nur eine begrenzte Nutzungsdauer auﬁnmsen Naﬁh hblauf dieser
Zeit ist die Funktion der Bauteile | o 8 r1|c:hiﬂmhr gewahﬂérstal und der
urspringliche Gebrauch ist nurest scm'ﬂmr.t mﬂgimh Die wirtschattliche
Restnutzungsdauer st dem:-:ig[mgs Vo ﬁs}a Eebrauﬂaﬁfﬂhighert und der darmit
in Zusammenhang zu hetml::hrende Wi cha&@an Nutzungsmoglichkeit
abhangig. QD A &

A N \'\ \\\\\
Das Wohnhaus wurde ca. 19#&Err|chiat In.den vergangenen Jahrzehnten/
Jahren wurden\aﬁganschelﬂlrtﬂﬁ.l Ehﬁ\en Anbauten und Modemisierungen
durchgefuhrt, d%ﬁ*\zu einer fiktiven 'v’gguﬁgung fithren,
\\ )
im vnrllaggn\ﬂén &e;m.reﬁuﬁgsfall ergnht sich entsprechend des vorgefundenen
Modesnisieru ngsgrades fiir, ﬁaﬂﬁuhnhaus {siehe Anlage B8.5) eine modifizierte
wlrtﬁchammha Réﬁlnutzu ng@t{huer von 28 Jahren
l 2 ‘\

“Emsbrach&nﬂﬁa% vc:ﬁ_mfurrdanﬂn baulichen Zustands wird filr das 1968

- errichtete’ WWirtschaftsgebaude mit Garage eine wirtschaftliche Restnutzungs-

ﬁauer \mhzﬂ Jahren in Ansatz gebracht.

Dipl =Ing, Architekt Thamas Ehling, Maeustetings Sir. 3. 37586 Dasse|
O b uv Sachversténdiger [ Bewearung von bebawen und unbelaulen Gorundsilicken
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4.7

4.8

Bauliche Aulenanlagen
Einfriedungen: Holzzaun, Maschendrahtzaun

Bodenbefestigungen: Betonpflaster, Betonplatten

Anpflanzungen: Rasen N
\‘:

Hausanschlusse: Wasser, Abwasser, E|EHtFD&HE£Q§ L3N

Erdgas (0= A

e ANNY

SN

\3\;}- ;

. ‘ﬂ p> \

RN

Gemal Grundstlicksmarktdaten 2024 werden f;.rﬁﬁé ‘bau lichen-Aulienanlagen

pauschal 5.000,-- € in Ansatz gebracht, “\\x / \\\;\@
AT\

\\’
o :\{g»»
RN

y »;Z‘Q\T“;, 1 w,\
Baunebenkosten und Umsatzsteuer Q\“\\ \L\:
\\\\.\ ]

In den Kostenkennwerten der NHi'E ' &I ﬂs& Ums.atgsielhr und die
Ublichen Baunebenkosten, m@s n fiir Fj#n&hg‘ Baudurchfihrung,
behardliche Prifungen und lgu%n {Aniag&4 JmmaiWertV) bereits

enthalten. > \\\

.

Dipd -tng, Architek! Themias Ehfing, Moustetiiner Sir. 3, 37566 Dassed
O b.u. Sechwerstandiger fir Bewertung von bebauten und unbabauten Grundsidoken
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5.0

21

Wertermittiung
Auswahl der Wertermittiungsverfahren und -kriterien

Anknipfend an die unter Ziffer 2.7 dargestellten unterschiedlichen Bewer-
tungsmalstabe des Grundstiicksmarktes wird der Verkehrswert kiwert)
des Bewertungscbjekts der Ifd. Nr. 1 aus dem Sachwerl fsmhef% gﬁ §.4)
abgeleitet, X&) Wy

ge ) \\\\ —i‘\’:;i\\\
.Das Sachwertverfahren kann in der Ve rkehrﬁwertermwpﬁng dann Pl =
Anwendung kommen, wenn im gewahnlichen Gamhﬁﬁ%ﬂmﬂh(\@@ktummnj
der Sachwert und nicht die Erzielung von Ertrﬁgen dig Preis ung aus-
schiaggebend ist, insbesondere bei salhstganutae‘e\q\ in- tind Zweifamilien-

hausern." {vormals Nr. 2 (1) - SW-REL) & D), \\\\\
x SN Q\
Der Verkehrewert des B‘EWEﬂUﬂQE*DﬁjE&&-@:E Tfd. Nr 2 é}glht mch aus dem
Bodenwert, N \\ -~
— 5\\ .

Die errechneten Werte werden Edl"%{ﬂﬂ Eehﬂﬂmmte gerugﬁél

Hinweis: In diesem Wertgﬁfaaﬁten Elw:l d|e sich. her Einem Eigentiimer-
wechsel ergeh%hdﬁn Unrgatmn des Ge:-ﬂ udeenergiegesetz
GEG) zur Nach-/Um ht wertmindernd beriicksichtigt.
(GEG) ' mstgﬂ it g

Bei dm&mih&mnah{nah ham:b&?{\ss sich um Modernisierungs-

maﬂna he zu gin er fiktiven \erlangerung der wirt-
schaftliche E&Stﬂ utzunﬁsgaum und zu einer fiktiven Erhdhung
& ifm\siandardﬂuh fil h@w

RN )
\\ \\Die I@h&&er aufzuwanden Kosten ist seitens eines neuen
1O E:gaﬂ{ﬂgﬁérﬁ U‘Eﬂ’f-‘iﬁuﬂif einzukalkulieren und entsprechend zu

RN be«:ﬂmﬁsmhnggn\

AN (O

Diph<Ing. Architeki Thomas Ehiing, Meustetliner S, 3, 37586 Dassel
O buv Sechverstindiger fir Bewariung von bebauten und unbebauten Grundsitcken
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5.2 Bewerlung des Grund und Bodens

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert in der Regel

im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (§ 40 (1) ImmoWertV) '
Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach Malga BﬁL ﬁ 26
Absatz 2 ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert uam‘é det WEr'dEn
(§ 40 (2) ImmoWertV). \ WS

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert ::[as Eﬂ-de ns;llir\ei‘na
Mehrheit von Grundstiicken, die zur Bodenrichtwertzone zusammengefasst
werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzun Qﬂd Wﬂﬁ@ﬂﬁl’tmsse
vorliegen. Abweichungen der Eigenschaften dE&EPH?-ElnBﬁ Grundstiickes von
den regelmaligen allgemeinen Grundstlickseig schaﬁem\ix B. in Art und Mali
der baulichen Nutzung, Eﬂdenbescha!fenhgr nhheﬁﬁﬂgizualand maglicher
Zeitpunkt der Bebauung, Gmndstucksq{ﬁ&qﬂﬂer <Zl smﬂlli bewirken
Abweichungen des Verkehrswertes vnm“{g-rghemﬁ& %lcht*ndgr Leitwert.

Der Bodenrichtwert fir den Eerﬂlch\@ﬂ Wertmﬁﬁliﬂungsatgﬂ&s der Ifd. Nr. 1
wird mit N N
N 2 (&
=N\ o Ny

_O 53 -—»E?m* .
\ x\“»\'« < o N
zum Stichtag 01,01 EGE\WrﬁI’fE nﬂiﬁh\suah& @iug aus der Bodenrichtwert-
karte), AN A\ \\ \\
P \Q\ p ) \
Der Ec:denﬂctrméﬁheziem:slhh auf Eln\mr die értlichen Verhaltnisse typisches
Grundslﬂnl&mﬂ\ﬁ\hgenden EJQEHSGW

En@iﬁhlung&&lﬁh nd: \\ Baureifes Land

A N p .\\\b

N,

\Eéﬁraganum} N
ahgahréb{&bhthcher\ﬁbﬁtand Beitragsfrei

\\ \ \\ = _
B N &r\tdefwutzung Gemischte Baufldche
p ﬂ?‘\:‘\\\ \\ st
N®) (“Grundsticksfiache: 1.000 m?

S\ \ —

—_— \ .
S\ \

Ekms prat:hend der Grundstiicksgrélie sind die vom Gutachterausschuss flir
Grundstiickswerte Northeim verdffentlichten Faktoren anzusetzen (objekt-
spezifisch angepasster Bodennchiwert).

Bel dem Grundstick der ifd. Nr. 2 handelt es um Gartenland. Der mittlere
Kaufpreis flir Gartenland ist unter Grundsticksmarkdaten 2024 fir den
Landkreis Gottingen mit 9 30 €m?® angegeben.

Cupl-Img, Archibeki Thomas Ehling, Meustettinar Sir. 3, 37586 Dasszel
C.b.uv. Sachverstandiger fir Bowedung von bebauten und unbebauten Grundshicken



lid. Nr. 1

Gemarkung Mingerode, Flur 4, Flurstiick 183

811 m® x 53 €m® x 1,00/0,98 = Q,\,{‘i@ﬂh—i

Ifd, Nr. 2
Gemarkung Mingerode, Flur 4, Flurstiick 189
B31m* x D3DEM?

Dipd-ing. Archifeki Thomas Ehling, Neusteriner Sir. 3, 375885 Dassal
& b uv. Sachverstandiger fur Bewerlung von bebauien und unbebauten Grundsticken
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5.3 Sachwentverfahren — Ifd, Nr. 1

1§ 38 ImmoWWeny)
Wohnhaus
Baujahr: ca. 1840 :E\\\;\\\
fiktives Baujahr: 1982 ( ,‘* .
Restnutzungsdauer: 23 Jgg,& & O
W9) \\Q\
Gesamtnutzungsdauer: ﬁ‘g‘lﬂhr&‘%\ P
fiktives Alter des Gebaudes: \» " 42 ah\ge
e~ SOP
Brutto-Grundfiache isebe Amage 82 -83 (40 Gebdudeart 1,32 = 164,55 m*
N \Eahﬁu:iqart 1.12 = 119,40 m?
:.;.\ \\\Eeh#ude*aﬁ 1.03= 70,08 m?
\\ \a\ ) O : \\\
Normalherstellungskosten 2010* > .v;;;\ftii;-..\‘- ' 0 \\: <
{Antags & knmaWerdy - dishe Adlage B 4 win8,6 - Bm — = (&
- Einfamilienhaus, fFEtEI,EhEan‘\\«\ .\“\ 3522
- Gebaudeart 1,32 A\ PANN I
- EG, OG, nicht untemﬂueﬁthﬁ :mc{ﬁkqmwn Q\: / 738, - €m*BGF
- Einfamilienhaus, fr& EEITEHd N \ ‘1\\\\
- Gebaudeart 112 B
-KG, EG. DE&\QE\;R\ ausg@hﬁf\ . \\\ 680, €m* BGF

X &
5, frelﬁf&hend . N

{3\\\ s méeg{‘\ 840, €/m* BGF

Ll’- O\

,vw.\\
) “’_‘\NV‘ \.\ \\
. Regionalfakier—) < 1,07
l\;,;gig@ !I‘j\t?\\ = \':‘\<
Eauim]g\&uﬁanamagen (Kostengruppe 500) 5.000,—€
\.\
‘ l‘i\ Eei eitindex:
SO i_«:‘gg 0 70,80
- 2024 pewprereentichiet Index 11/243 130.80

2 sieha Ziffer 4.8
o Grundsticksmarktdaten 2024
- ginschl, Baunebenkosten und Umsatzsteusr

Dipl-ing. Architekl Thomas Ehling, Neusiettier Sir 3, 37586 Dass
£ .b.uv. Sachverstandiger fir Bewertung von bebaulen und enbabauten Gundslickan
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Herstellungskosten 2010
Gebdudeart 1.32

164,55 m? Brutto-Grundflache x 738.—- €/m? BGF 121.440 - €
Gebaudeart 1.12 ¢
119,40 m* Brutto-Grundflache x 680,—- €/m® BGF \Q\m’iﬂﬂ,— €
N
Gebaudeart 1.03 VL
70,08 m? Brutto-Grundfldche x 840 -- €/m* BGF (E37 58870-€
(G L=
A 281500, €
S SNy AN
o2 AN
Besonders zu veranschlagende Bauteile: G T =
- Balken, KellerauBentreppe, Eingangstreppe, Kamim < \\;\\} 14,000, €
\\\ NP
0 \| 1 ‘\:‘\\\\-
N ~LO o 275.500—-€
2 \“v. - ;‘ f,\f:\,
Umstellung auf den Bewertungsstichtag . (=%, - —\\ -:4\
130,80/70,80 x 275.500,~ € \\\f SN L) 508,970~ €
o ‘:“::?:{'i“‘ % \\
Regionalfaktor: 1.0 , \\\\x & <&
508.970-€ x 1,0 PO NN NN 508.970, €
Alterswertminderungsfaktor < \.’ ’ ) } \\\\\\c‘
i§ 38 Immo\WertV — sishe Anlage & 4 umﬂig\\ 9 NN
«;QQ, P o \‘\\\\\l\
‘ » V‘QL \\,\} %‘\: .

AWMF = Gmrrrbﬁg\ auer (( \\‘; . ‘\Q\\”

AR SN
Restnutzungsday \ﬂmuj (7 28 Jahre

4

Genammutzup r {ﬁ@{ﬁi ?\U\.}&I‘t{é
‘\.(» v‘,\ > 5

Q0 N2
_\ \\ AN
28 Jahre %J\l ‘\t\\:\{
70 .Jame»\\son -u:-nsi\K N )Y
| 203.590,~ €
Az 90.--€
Ge hﬂud\“a!tachwnrt zum Bewertungsstichtag 203.000,-- €

Dipd -Ing. Architekt Thomas Enling, Neustetiner Sk, 3, 375480 Dassei
i bouw, Sachvarstdndiger fur Bewertung von bebaulen und Unbebaiden Grungsticken



Wirtschaftsgebaude mil Garage

Baujahr:

fiktives Baujahr:
Restnutzungsdauer:
Gesamtnutzungsdauer:
fiktives Alter des Gebdudes:

Brutto-Grundflache isehe Anlage 82 -8 3)

Normalherstellungskosten 20107, SW-RL ;’C

{Ankape & (2u § 12 Absatz & Saiz 3) — ImmoWerly)

- Einzelgaragen/Mehrfachgaragen Y
- Gebaudeart 12 (14.1) P

- Kaltlager N2

- Gebaudeart 14 (16.1) - WOP e
- Standardstufe 3 i\\\'\\\\
Regionalfaktor € R\J \ l\;

A € ‘\\

%\\"

_— R:*\

1968
1984 ?
\\
20 Jahm*\\
RY O
@ T
40 Jahrg . S0
, \\5 "ﬂ]‘g EE I"ﬁi
& \"c—»”" N
\\\ RN
L;;‘\\r.l"
X‘} N\
= \\i\ ,‘;"\\\.K*c*
\. N\ N
\ AN
&a\é €/m? BGF
\>1 0"

Bauliche Auﬂenanlaga@@ﬂmnq\\ppa Eﬂ%\ \ 1 Wohrhaus enthaiben

Baupreisindex: (i ‘*\\
2010 N W « & 70,40
- 2024 natenebitsnichier |nm¢1m1 NE 131,80
NF N
O \\\ﬂ N
\\, %
\\g nschi \Eankaaitm und Umsatzsteuer
2 (X rund{’k\ EDEd
o] \\ X N =
AN : \\\
Ny —_. & q:;‘l \k\‘_', /

ipl.-Ing. Archilekt Thamas Ehling, Meustetiiner Sir. 3, 37586 Dassel
0 buy Sachverstandiger fir Bawartung von bebauten und unbebsulen Grandsticken



Herstellungskosten 2010

109,65 m* Brutto-Grundfidche x 485 — €/'m?* BGF 53.180 - €
Umstellung auf den Bewertungsstichtag
131,80/7040 x 53.180 - € &8. EEI] £
Q\\;
Regionalfaktor; 1.0 N
99.560,-€ x 1,0 AN §
=3 RN =
) )
Alterswertminderungsfaktor (70~ &
05 3B lmalWery - siahe Anfage 8.4) ANy i\\\\\\:\\\
02\ PANNT
Restnutfungsdausr l\\:\\\f < 5 Q\
AWMF =  Gesaminutzungsdauer (> XN
SN RN
AN SOor
Restnutzungsdauer (RND): 20 Jahre A% NN
Gesaminutzungsdauer (GND). 60 Jahre ‘?‘u\%' NUBRS RN
. Ny 3 o .'A § \: = ‘\\\\\» o
20 Jahre \\‘:“ & —\\\w\ \\\\
60 Jahre = 0,3333 Oy < \~" =
vv:::‘;‘\:}{\ \Lf . ) \:"- I N y;
W\_,\,' \ S\ i) 2
A. Zur Rundung \\§’ \ | \\\\*;\\ A, 180.—-€
Gebidudesachwert — Wirﬁt@\a\‘l‘hgghiﬁdﬂ I'I'Ill\
zum annﬂunnssﬁahlig 33.000,-€

N A

U o
o ‘?:\%‘:{? . > \\:\ .
) 7‘?\5{’\7,‘" lv|; ""\ =~
L7 7 @
AU UASm R
NN, AN (L . NN
A OF N
(o, N P INN )
NN ) &)
N Ny T N
N Y NN
( \ﬁ\ﬁ AN
\ N\R\ZD)
\ \"uu\ =
:“f - :\\“j{‘\\
>, j;:l \ \\

Dipl.-lmg, Architek Thomas Ehling, Meustettiner Sir. 3, 37586 Dassel
O by, Sachverstdndiger flir Beweriung von bebawten und unbebauten Grundsticken
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Wertzusammenstellung - ifd. Nr. 1

Bodenwert 43 860,--€
Gebaudesachwert -— Wohnhaus 203.000—-€
Gebaudesachwert — Wirtschaftsgebdude mit Garage 33.000,-- €
Bauliche Aulenaniagen geschatzier Zeewen N E\ﬂﬂﬂ €
Sonstige Anlagen ; l},-- €
Vorldufiger Sachwert zum Bewertungsstichtag » :_ \ EHM‘-- ‘E
\\ N\
54 Marktanpassung = ifd. Nr. 1 :\\\\\ CN"

Der Sachwert eines bebauten Grundsticks ist; lﬁ r;ler HEQET nicht identisch

mit dem Verkehrswert Der Sachwert ist d&gﬁﬁﬂh gem, i\il} ) 3. ImmoWerty/

an die allgemeinen Wertverhaltnisse aqi dﬁm GTHQﬂﬁTHD&EmgI‘H anzupassen.

Dabei kann beobachtet werden, dass bei aneﬁx}hgaﬂhjakmﬁmlt relativ

niedrigen Sachwerlen Preise erzle}i\\\a{ﬁrﬂen méﬂher damﬁaﬁhwert liegen,

Bei Bewertungsobjekten mit hggaiﬁn ‘Sachwetten hegen die Kaufpreise jedoch

dberwiegend unter dem Ea{:hwgn \k I
-\_ RN N\

Die Gutachterausschiisse'in Niedersachsen stellen im Partal Grundstiicks-

marktdaten 2024 E1namﬁé}hulam{3§a‘ Ennrttluﬂg\ﬁer Sachwertfaktoren zur

Verfligunag. RN \;_ , N
SR _

I'

Mingerode Ilegfm ndhmmﬁﬁtlmgmm der Lageklasse GO 04. Der
Sachwertfaktor liegt bei einem vorfaufigen Sachwert in Hohe von 284,860, - €,
einer Etandams‘tufe van2,5 und ELne\ﬂrl Bodenrichtwert in Hihe von 53, — €m*
bei 088 ) «\RZ @)

~ \\ ‘\\\ ‘*\(«I" @ \\\\\‘ 2
,3'" M \«-;\\\}‘
o {frf-\.ff' ﬁa&‘ﬁﬁn E\H 0,88 = 250 680, €
AN 3\;\‘" | \\ S
A o N, Zur Hundung = 6B80,-- €
NN ~<\\.\.

) mmngupnsster vorldufiger Sachwert 250.000,-- €

|-_i1'nwei5: Die Abweichung des Bewertungsobjekts von herkémmlichen
Ein-fZweifamilienhausgrundstiicken (z. T. gennge lichte Hohen) ist
als besonderes objektspezifisches Grundstiucksmerkmal in Form
eines Abschlages zu bericksichtigen.

Dipt.-ing. Architeki Thomas ERing, Meustettiner Str, 3, 37586 Dassel
0 bouv. Sschverstindiger filr Bewertung von babauten und unbebauten Grundstickan
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6.0 Verkehrswert

Der marktangepasste vorlaufige Sachwert der Ifd. Nr. 1 belauft sich auf
250.000,— € Gemal § B (3) ImmoWertV sind Bauschaden und Baumangel
sowle sonstige wertbeeinflussende Umstande als besondere nbj\aigl:spezlfsche
Grundsticksmerkmale zu berlcksichtigen.

Marktangepasster vorldufiger Sachwert f\\%ﬁﬂﬂﬂﬁ\q-f\\
S
/. 5 % Abschlag (z. T. geringe lichte Hohen) % NN
und zur Runding “\\— & ‘lﬁbﬁ%,--— €
[ Werteinfluss der Kosten zur Mangelbesemgun:g\:x \ =
bzw. Instandhaltung isiene ariage 85 -1 0 \Q\\ 22 000--€
=N ,_\\k\,»?\
(€4 ) *: .
% .215.000.- €

N \\:\:‘T‘: \\\\‘ L N '
;‘L';f?'\\‘ ::&\\
Im Ergebnis dieser Wﬂrtanm!t}ung vétze ich de Varkahmwm des Bewert-

ungsobjekts der Ifd. Nr. 1 in dﬂ'\H%he des mafktangapmﬁn Sachwertes,

abzuglich der besonderen obje(ﬁ&t:eaﬁ shen Grundstiicksmerkmale und den
Verkehrswert des BEWETIUHQQG jEk!E- ﬂa ~ifd. Nr. Eifnﬂer Hohe Bodenwertes,

auf a \ ) : A,
\\ DI KE\-.\\"\ ‘\Q}“‘
Ifd. Nm@ O S 215000, €
Ifd. Nr. 2 o N 5.870,- €
NN

\\\ \\\\* ~N \
zum Wertqqmﬂ&gssnmfagfﬂualﬂgmﬁcht&g 05.12.2024

NF =
\\ \% \:\\ ﬂ § \ \::,
AN o \\ )
ol -\-\ \\7 \

P \\ \\[\ vr

i,ugs@ darukﬁﬂﬁngﬁ %

Dipl-Ing. Archilekt Thomeas Ehling. Meusteliner S1r 3, 375E6 Dassel
0. bouw. Sachverstandiger Tor Bewerung von bebautan und unbebauten Grundsilckan
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Cupl-Ing. Architeki Thomas Ending, Mewustetiiner Sir. 3, 37586 Dassed
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Verwendete Abkiirzungen
AG Amtsgerichit
BauGB Baugesetzbuch .
BaulNVO Baunutzungsverordnung N
BauO Bauordnung \\\E;{\\
BGF Brutto-Grundflache N
B-Plan Bebauungsplan '\f"{\‘-'* WX
BY Eemchnungsvemrdnung“ R }‘\“‘»\
DG Dachgeschoss -
DVNBau® Durchfi hrungsvamfé‘nung zt\:\rﬁlaﬁersach-
sischen Bauo ;
EG Erdgeschoss > \ =
F-Plan Flachennutzingsplan <.
GAG Guta chlemu#%chuaaﬁ&\uf Grundstiickswerte
Nied
GEWOS Geseil@aﬁ furwqﬁﬂ ungﬁr und
Sigdlungswesen eV, A \\»
GFZ Gesehassfiachenzahl —
GND Easamtmungsdauar
GRZ » \}\@run achenzahl- -
GutA ;\\; % Egta aussc;hi)ﬁa
HWE ~-i\k;<_ ) HEEMFHEGH
HWR <L) swirtsch faur'n
KG ‘{C\\\E» ﬁal!&rge
LM o @) O Leichtmet
Mi NN k \\\7\ Mis iet
NBauQ . 0 (&r N@emﬁﬂhsmche Bauordnung
NHK ) @ Normalherstellungskosten
oG\ ) ggt«f:ﬁ‘\* YA Obergeschoss
RND (% \;\ - 2L Restnutzungsdauer
RWELY O O Raumwohneinheit
5:‘?5\ L) & \3\ Spitzboden
U PN Y Sachverstandige
\\fzy;\l'l.] SN / Talseitige Unterkellerung
2 UG =0 Untergeschoss
WA L) Aligemeine Wohngebiste
iﬁ:&‘« Wohneinheit
WE Windfang
WO Waohnung
WRND wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Dipt -Ing. Architekt Thomas Ehling, Meuststiner Str. 3, 37586 Dassel

b .U v Sachverstandiger 10r Beweartung von bebauten und unbebauten Grundstioksn



AN ] -G - 7ida - ht Duderstast

DIN 277-1:2005-02 Grundfidchen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau - Tell 1
(Arlage 4 (zu § 12 Abaatz 5 Saz 1) - Immovany)

Brutto-Grundfliche (BGF) (uberscnizgige Emitiung)

L\
\\:i{\
ohnhaus - Gebédudeart 1.32 EG. OG, nichl unterkellert, DG :rqmggaamu\ \\\
i \
Y \\
EG BGFa) 11,00 x 7,70 = 84,70 m? *—- &N
i 7,28 x 410 = 28685 m* ;\L' : \\\‘;\\\
N 23054,85 m?
0OG BGFa) 11,00 x 7,70 = 84,70 m* - \ \\\\Q
A 7.28 x 410 = 29,85 mfi\x\’ RO
%) (RS = 54,85 m?
O Y &
AN Mo,
DG BGFa) 1100 x 770 = ﬂé.;,%ﬂ’ T AN R
g, 7,28 x 410 :ﬁ S.md (&) (OO
L\S‘—»J» _v:::\‘:‘._:.:\_ { ‘\\\\E-a 5 m:
N o 4 7 (&
,;T;\t\:}\ ,;k’i ras, 3
R\ »\ "\\\“Qx Ny 164,55 m
Q) SN
hnhaus - 1 \HG &@m DG it susgesut
et A \\%-\.":‘
EG BGFa) '\@g % e 10 \\1‘ W = 2985n7°
OG BGFa) \\ ??23 X Ar:n:r \5\\\ = 2985 m*
DG  BGFa) (" \\, )y 23\1\4 ma = 2985n7°
S \\ R (s L.\f\
‘.f_{f_f-«ﬁf‘\“‘ ON 4 :\\t HaA W
KG, EG, flachgeneigtes Dach
BGF 5,99 x 7,70 = 46,12 m?
EG BGFa) 599 x 4,00 =  2396m
70,08 m?

Cipl -Irg. Architeki Thomas Ehting, Meustettiner Sir. 3, 375088 Dassel
0.b.u.v. Sachverstandiger fir Bewertung von babauten und unbebauten Grundsidcken
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Wirtschaftsgebaude mit Garage - Gebaudeart 12 (14.1)/14 (16 1)

4598 m?
17.69 m*

EG BGFa) 448 x 10,24
337 x 525

in

0G BGFa) 449 x 10.24 = 4598 n?

RN NEC
57 1esm
,'FQ\L\\E‘;'Wl ~, \\\\g:\\i\
e \:\\n’;\‘, 3 \\_\\:’»v~
RN Q
Wohn-/Nutzfldche PN
{Ukaraenlagige Ermitiung) = \kc )] (2~
\“\; N N
1 m* WFINF (DIN 283/l BV) erfordertim \@mﬁ BGF bzw. 1,75 m* BGF
Q) @ O
1.32 164,55 m* BGF | 140> ~\7 (e 17547
1.12 119,40 m? EEHT\\\ ' ca.  6823m?
Li\{}
1.03 “\ﬁ' ca. 3,00
N\, 4
N 6 &
AN N 208,77 m?
o (@ B e X
RN I N
Q:“'\;\\‘\; % :‘r\“-\\f' = \:‘\"v
N YOr ol
' @ N
ANNF >
. \Q\_\m \"\‘ \"’ D W )
AN \%\\ oSN
RS Mor AN

o \‘}' X > ~ < u\
D k}‘\\i‘ h \'\5:;:

Ciipl.-Ing. Archilekl Thomas Ehiing, Moustettines Sir. 3, 37588 Dassel
O b.uv. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbehauten Grundslucken



ANLAGE B.4 des Warlgulachians WE24-264106 - 1 K 7/24 - Amisgenicht Dudersianl

Sachwertverfahren

MNach & 35 (1) ImmoWertV wird _.im Sachwertverfahren der Sachwert des Grund-
stlicks aus den vorlaufigen Sachwerten der nutzbaren baulichen und sonstigen
Anlagen sowie dem Bodenwert ermittelt”; die allgemeinen Wertverhalinisse auf dem
Grundsticksmarkt sind insbesondere durch die Anwendung von nbjek‘t\@egzrfmch
angepassten Sachwertfakioren (§ 39) zu berlcksichtigen.”

(( 7\.\":»” \: A

Herstellungskosten , 1\\: \\\\ Q\
Nach § 36 (2) ImmoWertV. ,Der Ermittlung der durchsc{iﬁ!ﬂchﬂn Hatsteﬂlungsknatﬂn
sind in der Regel modelhafte Kostenkennwerte zugmﬂdﬂ 2u legen: die auf eine
Flachen-, Raum- oder sonstige Bezugseinheit be srnd [Normalherstellungs-
kosten), und mit der Anzahl der entsprechendgrr sewhgﬂén der baulichen
Anlage zu multiplizieren." Sy

- \\\\ > \',\;\ &
Bestimmung der Nnrmalherstellungshﬂsiﬁ@\ﬁHK Eﬁ‘lﬂjﬂ.nrage {gu & 12 Absatz 5
Satz 3, ImmoWertV), Kostenkennwerte filr die Kestengruppen 300 und 400 der DIN
276 in Euro/m? Brutto-Grundflache &h\icﬁlaeﬂ.hm Baunebenkesten und Umsatzsteuer.
Sie sind abhangig von der Geba udéaﬂ‘{ﬂaum\m Ausbauzustand) und dem
Gebadudestandard (Ausstatiung). kS‘& sind h\ﬁgagen m{ﬁgﬁ ‘Kostenstand des Jahres
2010. ,i\,w

- N \\
O '\;\ D) ANy
t\\ PN . \\\“,\\‘\3
) (N d¢
& N D =\
Alterswertminderungsfaktor U - o
NN I G

MNach § 38 Imm i, Derﬁ.lterswer!m’andemngsfaktnr entspricht dem Verhalinis der
Restnutzung LiEr zur E}e&ﬁ}ntnu@@adaum N

Dabei ist in\ﬂef Heg;e(er@e glaichmamge (Iineare) Wertminderung zugrunde zu legen.
Gesaminutzy ngsd:al{gr ist die be) ordnungsgemaRer Bewirtschaftung Gbliche wirt-
schaﬂlacha Nt.&zungsdauer der baulichen Anlagen

\k \\\\

N\

Chpl-Ing. Architekt Thomas ERling, Meusleitiner Sir, 3, 37586 Dassel
O by, Sachverstandiger r Bawertung von bebautan und unbebauien Grundsticken



ANLAGE B.5 des Werlgutachtens WG24-2841G - 1 K 7724 - Amisgericht Duderstadt

Modell zur Ermittiung der Restnutzungsdauer von Wohngebduden bei

Modernisierungen
iAnlege 2 (zy & 12 Absatz 5 Saiz 1) - ImmaVes

Funktetabelle zur Ermittiung des Modernisierungsgrades

) \\\:l“\_,
Modernisierungselemente max, Funl-rta *@mﬂalz Punkte
Dachemeuerung inklusive Verbesserung der W) >
Warmedammung 4 \\,' N4 B
Modernisierung der Fenster und Aullentiiren & - A\ 9.\5
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, S N
Abwasser) | ﬁy;- W9
Modernisierung der Heizungsanlage RN ] = 18
Warmedammung der Aullenwande >y e 1
Modernisierung von Bademn AN R 1
Maodemisierung des Innenausbaus. z. B. Decken, Fullhqﬁaﬁ N
Treppen N | % 1
Wesentliche Verbesserung der Grundnaﬁgestaltung N 2 ey 0.3
(e :\\\\\ ) _f‘}.\.\’:\* B
L\\. < ,f, \iﬁ ) 1O
Sachverstandige Einschatzung des M\udﬁmhlerm@sgradﬁ " W
» ‘\\t\\ £ b
Madernisieru ngsglﬁﬂ (R '-\\Mudemlsmn.ingspunhtzah!

nicht modernisert = S N 0 bizs 1 Punkt

kleine Modemisierungen im ﬂahm&nﬁer tnstaﬂlslhﬁﬁung T

2 bis 5 Punkte

mittlerar Mﬂdemlslerungsgrad QLN N\ N \\ 6 bis 10 Punkte
Uberwiegend modernisiert, (1) X B T 11 bis 17 Punkie
umfassend mudarnisiem\\‘i\ll’” N 5\ 18 bis 20 Punkte
& TR
\‘\ ﬂ ,f:.“-\ RN

Modifizierte Rabh}).lt:uﬁqsumuar bm\ﬂinur tblichen Gesamtnutzungsdauer

von 70 Jahmqﬂ gem. ﬁmdat&&]ﬁs&m rktdaten 2024

ﬁ;\\‘\ \{ l\‘ 4 ‘Q\ \
Bau;ahr*(\g v\{Q‘K\‘;}\: &Y ca. 1940
Gebsudeslter (7> W > 70 Jahre

r'v \\\\
\\ y ,'

h ff‘F nrmi\‘gui‘\Enmtuung der Resinutzungsdauer

Mr{c{amlsmmﬁgégmd 8 Punkte

Altar
RND =axcNp -b x Alter + ¢ x GND

o
RND =0,5000x 70— 1.1000 x 70 + 1,0000 x 70

= 28 Jahre

Dipl -Ing, Architeki Thomas Ehling, Meustetliner Sir, 3, 37566 Daszel
O b.u.v. Sachverstandiger fur Bewerung von bebauten und unbebauten Grundsiicke




Standardeinstufung
(aniage 4 (zu § 12 Absalz & Satz ) - iImmoWhedy)

Wohnhaus
Gebaudeart: 1.32 Einfamilienhaus, freistehend N
\\ N
Y
Erd-, Obergeschoss, nicht unterkellert, - \: ) M
DA W
Dachgeschoss nicht ausgebaut \:\\\ \\
NN
Emnl:lardsm!g \? Q&L
SN . (O ungs-
1 g 3 :\\ C @ 5 waa?-l:ail
Aullenwande 0a AR [N 23
Dacher 0.5 0.5 AN, SN W\ 15
Aullanturen und Fenster 1 )] Cdhe 11
Innenwande und —tdren 0.5 FOWoE SIS & 11
Deckenkonstruktion und Treppen 06 [~ R BRI 11
Fultbadan Y TN (17 A 5
Sanitareinrichtungen NN ﬁ.&“ JH:& ) g
Heizung _ Sy N g
| Sonstige technische Ausstatiung | =9 @ 1 P = ]
= @D N
Kostenkennwerie 620 ﬂ@f_‘fql 880 % ?Eﬂ]&'@‘ 855 €'m* | 1.190 &m°
fiir Gebsudeart 1.32 BGR, | BGE ) BGR. BGF BGF
\\\\\:«\? N I\E ; \ \\\\\\\:\(\
7SN P \"~
\\\‘% ] D i\“ &}\: N
o:x}\\\* ( \1\\\ @ Nz
AN C ‘) ) l\k— ' \V\\- &
Aulenwande m\ nl Qg (53 % %820, €/m? BGF = 114 &m® BGF
& « 23,% % 955 €/m? BGF = 44 E/m® BGF 158 €/m* BGF
Diacher d\\: N PASEE T&%ﬁ\ﬁn €'m® BGF = 47 €/m? BGF
N PN u 5x 18 & % 690 €/m? BGF = 52 €/m? BGF 99 €/m? BGF
Aultentiuren u |’&tef oSN | ¥ B BI0 Elm? BGF 76 E/m® BGF
Innenwande Q@ etlnen —, < I} 11 % x 620 €/m* BGF = 34 €/m® BGF
N Qo t*—) ) 0.5 %11 % % 790 €/m® BGF = 43 £'m® BGF 77 Em® BGF
l‘EQ\ﬁEFPEﬂ 0.5 % 11 % x 690 €m* BGF = 38 &€/m* BGF
o ([P 0.5x 11 % x 955 €/m" BGF = 53 €m?® BGF 81 €im® BGF
\ < 0.4 %5 % x 690 €'m* BGF = 14 €m® BGF
N 0.4 x5% x Ta0e/m® BGF = 16 €/'m* BGF
L 22 0.2 x 5 % x 955 €/m? BGF = 10 &m* BGF 40 €im? BGF
Sanitareinmchtungen 0.5 x8 % ¥ 790 &'m* BGF = 38 €m* BGF
0.5 %9 % ¥ 955 &/'m® BGF = 43 €'m® BGF 78 &lm® BGF
Heizung 1% % x 790 €m* BGF 71 €im* BGF
Sonstige lechnische Ausstatiung 1 %6 % x 790 ©m® BGF 47 €'m* BGF
kostenkennwert [Summe) T8 Elm® BGF

Dipl.-Irg. Architekt Thomas Ehling, Noustettingr Str. 3, 37586 Dassal
O b.uv. Sachverstandiger for Beweriung von bebauten und unbebauten Grungsticken



ANLAGE B.7 des \Wertgutachtens WGE24-264106 - 1 K 7/24 - Amtsgericht Dudersiadt

Standardeinstufung
{inlage 4 (zu § 12 Absatz 5 Satz 3) - Immcherv]
Wohnhaus
Gebaudeart 1.12 Einfamilienhaus, freistehend S
NN
Keller-, Erd-, Obergeschoss, - % ,;j,\‘ SR
a g Vs = >. 4 N
Dachgeschoss nicht ausgebaut L \\\ \\
G S
Standardstufs’ N \; )
. O Wagungs-
1 2 < TN 4,1 A ] antail
| Aufienwande 0.8 &£ AN (AN 23
Dacher 0.5 0.5 o) N 15
Aullenturen und Fenstar 1 ), N 11
Innenwande und —tlran 0.5 \ \‘ D5 N oSoe 11
| Deckenkonstruktion und Treppen 0.5 S RO 4 11
Fullbéden N\u 0.4 770 géxj > 5
Sanitgremrichiungen (N = AREZ) g
Heizung = = _Cr g
Sonstige technische Ausstatiung AN e 1 A=) &
k\. ') ‘?;\\'\ ::\r\
Kostankennwearts EFD-E.I'tQ? ¥ EEE% CTageEimd )] BAO Em? 1.100 &m?
fur Gebaudeart 1. 12 a& BGE. BGF BGF
d ~ % ®)
,1&?\,\\\\ \) = % ;, \s\\\:\\\
RN\, O g ™
NN AN N
N COr &
O >y 1;\“ '
Aulenwands Sl %23 % x570,E/m* BGF = 105 & BGF
Q\) N ‘ﬂ)_ % 23L g:g;ﬂ £/m* BGF = 40 €/m? BGF 145 €im* BGF
Dacher "N (2°L8.5% %570 €'m’ BGF = 43 &m? BGF
= \\ A0 0.5 15 Mox 635 €/m? BGF = 48 €/m? BGF 81 €m’ BGF
Aulenturen Fam,m-er O8N | 3% 719 635 €/m® BGF 70 €/m* BGF
Innenwande tng =tiren G = < | 0841 % x 570 €m? BGF = 31 €m? BGF
RN A 0.5 %11 % x 730 €m? BGF = 40 €m’ BGF 71 €/m’ BGF
Dﬂckankﬂﬂst‘mkmnm&ppen 05% 11 % x 635 €m?® BGF = 35 €/m® BGF
o (2 0.5 % 11 % x BBO €/m? BGF = 48 €&/m* BGF 83 €/m* BGF
Euﬁt‘.\lﬁﬁm \\ 0.4 x 5 % x B35 €/m* BGF = 13 €/’ BGF
S \\« 0,4 X 5 % x 730 €/m* BGF = 15 €/m* BGF
Y 0.2 % 5% % 880 €/m* BGF = 8 €'m® BGF 37 &im* BGF
Sanitareinrichiungan 05% 8% x 730 €m® BGF = 33 €im*BGF
0.5 % 8 % x B0 &/'m?® BGF = 40 &im® BGF 73 €/m* BGF
Heizung oy 1%9 % x 73 eim®* BGF 66 £'m? BGF
Sonstige technische Aussiatiung 1x6 % x 730 €m* BGF dd Eim? BGF
Kostenkennwert (Summe) &80 €'m* BGF

Dipt -Ing, Architeki Thoemas Ehiing, Meustelliner 5ir 3 37566 Daszat
Q. b.uv. Sachverstindiger fir Bawerlung von bebauten und unbebauten Grundsticken




ANLAGE B.8 des Wa chiens WE24-268416 - 1 K 7/24 - Ami ]
Standardeinstufung
[Anlage 4 (20 § 12 Abaalz 5 Satr 3) — krmaliesty)
Wohnhaus
Gebdudeart: 1.03 Einfamilienhaus. freistehend , \Q”\k
AN
Keller-, Erdgeschoss, @07 A
flachgeneigtes Dach ANG Ny
) (& o
D), N
Standards 3\‘\{ QP
. (T | ungs-
1 2 3 :\\‘\iﬁ @ = = wﬂmi?
_AuBenwande 0.8 ARSI 23
Dacher 0.5 0.5 N NP 15
Aulentiren und Fenster 1 PR\D), C APy 11
Innenwande und —turen 0.5 MUY ES S <& 1
Deckenkonstruktion und Treppen g6 _ [  dC .83 1
Fultbtden gl o (17 A 5
Sanarginnchtungen (N = —E)) 8
Helzung ) e g
Sonstige technische Ausstatiung | A Y e 1 ) &
RO PR
Kostankennwearte 705 €fm* )| 78BS M WD%; | 1085 €m? | 1360 &m®
flr Gebaudeart 1 03 BGR.—| BGF ) BGEE. BGF BGE
" RS
Ry W N
N =~ \\ ¥
NN SN N
N RN
ﬁ l‘\“\\ﬂ\\ , :';' ” In \.\:,
uiemyande N\ LN %23 % x?ﬂﬁﬁl‘m’ BGF = 130 &m* BGF
[ ‘ &\ﬁ 07 x 23,5 %1086 €/m? BGF = 50 €m? BGF 180 €/m* BGF
Dacher "N (2~[05 x 15 %% 705 €/m® BGF = 53 &/m® BGF
‘\\ : A A 0.8 ¢ 18 Mex 785 €/m® BGF = 58 £'m® BGF 112 €'m* BGF
AubBenturen und Fenster o0 N | 1x 119« 785 €m® BGF 88 &/m® BGF
Innenwande ind—llren — . = | 08% 11 % x 705 €/m* BGF = 39 &/ BGF
PN AS) 0.5 x 11 % x 800 €/m* BGF = 50 €/m® BGF 89 €/m* BGF
Deckenkansteuktion und-Treppen | 0.5 x 11 % x 7856 €/m* BGF = 43 &/m® BGF
(O L ([ 0.5 %11 % x 1.085 £'m® BGF = 60 €/'m* BGF 103 €'m* BGF
Fulboden .\ =" 0,4 %5 % x 785 €m® BGF = 18 &/m* BGF
=y o \\\\ 0.4 % 5 % x 900 €/m* BGF = 18 €m? BGF
N 0,2 x 5% ¥ 1.085 €m? BGF = 11 €m? BGF 45 E/m’ BGF
Sanifaremnrichtungen 0,5 % 9 % x 200 €m® BGF = 41 £'m® BGF
05% 9% %1085 €m? BGF = 43 €im® BGF 90 &'m* BGF
Heizung 1 %9 % x 800 €/m® BGF B1 &/m?® BGF
Sonshge technische Ausstatiung 1 xE % x 900 €&m* BGF 54 €/m* BGF
Kostenkennwert [SUmme) B40 Elm® BGF

Dpl-ing. Architekt Thomiag Ehling, Neustattingr Sir. 3, 37586 Daszal
O b.uv. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken




ANLAGE 8.9 des Wergulachtens WG24-2541G - 1 K 7/24 - Amtsgenicht Duderstadt

Kostenschatzung zur Mangelbeseitigung bzw. Instandhaltung
(& B FeruncWiarty' - in Aniefisung insnalvedy/-Amvendungshirmess — Immoiens)

Hinweis: Bei den geschatzten Kosten handelt es sich picht um L &
Modernisierungskosten A
[
RN
{) Nf‘\\ NN
Die Kostenschatzung erfolgt Gewerke-/Bauteil-/Bereichsweise. _\\5' \\\\\
A )
Wohnhaus e \SOR N
N, (O
Innenbereiche: RN
4= N
NN K f’}
Parkettbsden schieifen und neu versiegeln, (/) NN
PWC-Bdden und Linoleum-Béden ﬁbﬂrarbeitalf(\ffj" QL &
Fertigstellungsarbeiten durchfuhren, Putz- upd ™~ '_i\:\}- S
Materarbeiten im Keller durchfihren, D&ﬂn@lﬁh & \ ‘ _\:\'»\3:
im DG fachgerecht erganzen N DS\ AN
\\\ O P e ) 7: ?\,
geschatzt ‘l_;\‘;x ‘.\;\\ PR \\\\ - rd., 20.000,— €
Q° ¢ @
O~ O K
iche: N & R
Aulenbereiche NI Q \\‘\\\\
\,\}\ ‘:\ \*\3
Anbau eines erfnrde@qiéa Gelands \Hn deﬁ
Terrasse; Eﬁmhﬁdqgﬁ@@hsschaiha n der -
Fenstertir zum Eﬁlﬁm\austﬁmhﬁsﬂ \\ -
\\ \v::,ffi?; " b \;_;3\
geschatzt s \&\\ \\m AN rd. 2000--€
L o Y
SN 22.000.--€
) & N\
\"-‘{} V)
= 1,00
Weneinfluss der Kosten zur Mangelbeseitigung
bzw. Instandhaltung 22.000-€ x 1,00 22.000.--€

Dipl -lneg. Arghiteki Thomas Ehling, Mewstelliner 31, 3, 37586 Dassel
2buy. Bachverstandiger fir Bevwarting von bebauten und unbebauten Grundsidcken



ANLA A h 4-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt

Hinweis:

Die Auflistung der stichprobenartig festgesteliten Schaden und Mange! ist keine
Zusicherung lUber die Eigenschaften des Objektes. Eine Gewahr fir diﬂ MJIL
standigkeit der Aufiistung wird nicht gegeben. \\3\

Die in der Anlage aufgefiihrte Kostenschatzung dient lediglich dam@ 'EHE W
Wertermittlung die noch aufzuwendenden Kosten zu schatzen, Qabén wird Kei
Gewdhr dafir gegeben, dass diese Kosten letztlich ausreicheq werden, cka ﬁm‘h
wahrend der Durchfihrung der Mallnahmen die Nnhuendlghéll;#elterg{ nahmen
ergeben kdnnten. \;\\\\ )

Werden andererseits Aufwendungen notwendig, dl%ﬁﬁt das Uh@ﬁchiﬁgag ge-
schétzte Malt hinausgehen, so wiirden diese wrauséhshﬂmh Biﬂ&r Gebiude-
wertverbesserung beitragen, sodass Mehrkn-s\tgn\ F!um]i eine Werlsteigerung
kompensiert wirden, Insofemn halt der Sach u&ﬁ@ndige grob Ebagschlﬁgsga
Kostenschatzung allein fir den Zweck d rﬁgﬂermnﬂlwg\fﬂr ausreichend, weist aber
gleichzeitig darauf hin, dass die talsﬂnhlld!‘u}n i{nsta\rl ‘die'hier ge:&plﬁtzten Ubersteigen
kénnen, Andererseits werden auch di Kostenanteie der Gmﬂémcﬁ
gegeneinander innerhalb der Gesamisurmme 'urarscmeben ﬁaﬂ:ﬂﬁs ZU erwaren ist,

dass auch hier eine }'{nmpensatlnn@n ift. N Ny,
PN o W)
—;\. — £ —\\\ $R WK
) » N
N\, SN LN
AR \Y N
AL N\ AN
SRS — N
o (LEs) A \\\\ .y N
N RS N
RN RN AN
NN Cr o
\\ Q\“\ - — AN
<\‘\\ ) lv" p, Y N \\.\'
- \r ) ‘\. 7 "\l‘
-_&QW N~ s
ALY AN o\
QL™ W O
A AN (L TN\
A N ‘,—ﬂ\\\ \Q‘* e
(Ao LN N
f"‘\\ e [N, N h)
NS o \
NS A,
L™ \.{ N
{ \l< N |vv\"',v;""v'<\\ :
). ‘u\\ \\:\ |}
AR\
-4 L \

Dipl -ing. Archifekl Thomas Ehling, Meustetiner Sir, 3, 37568 Dassel
Q bu v Sachverstindiger flr Bawerlung von bebawlen und unbebauten Grundstiaken



Dipl -ing. Architekt Thomas Ehling, Neustetiiner Str. 3, 37586 Dassel
O b.uv. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebawen und unbebauten Grundstiscken



37154 Northeim - Mingerode, Hildesheimer Stralie 6

enmerkhadsan

en. 1:50.000 OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2025

Diipl.-Ing. Archibeki Thomas Ehling, Meustettiner 5ir. 3, 37588 Dassel
Sachverstiindiger flir Bewertung von bebauten und unbebautan Grundstiicken
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Ciipl.<Ing, Archilekt Thomas Ehding, Meustetiiner Str. 3, 37585 Dassel
O.b.uv, Sachverstandiges fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstikcken



Northeim

42 G A G Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte

{Erstallt am 04.12.2024)

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte R

Bodenrichtwartkarte Bauland auf der Grundiage der oktusilen amtlichen Geobasisdite 5
Stichtag: 01,07 2024 2

hdresse: Hildesheimer Suale 6, 37115 Duderstadt, Niedersachs - Mingerode(())
Gemarkung: 6647 (Mingarode], Flur: 4, Flursidck: 193 “

Dipd.-ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0 buv. Sachverstindiger fiir Bewartung von bebauten und unbebauten Grundsticken



ANLAGE 8.15 des Wertnutachlens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt

Mortheim

P G A Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Bodenrichtwertzonen
- 05503443

Toibmearkl: Bauland

Bodenrichiwert: 53 €/m*
Entwiclkdungsmestand: Baurerfes Land

Beitrags- und abgeberechtlicher festand: Beltragsirel
An der Nutzung: Gemischie Baufiache

Verdfentlicht am: 01.03.2024

Die Inhalte der Bodennchtwerte Auskunfi und die Um
ber diesen QR-Code oder Link amsahaen:

R[]

Seite 2 von 3

Dipl.-Ing, Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0 b.uv. Sachverstindiger flir Bewenung von bebauten und unbebauten Grundsticken



B 1G - 1 K 7124 - Amisgericht Duderstadt

Vermessungs- und Kalasierversaitung Flurstiicks- und
¥ WY Niedersachsan

is

e G 6?
Flurstiick 193, Flur 4, Gemarkung Mingerode 2 §

Gabamlban gehiigions:
Finanramt
Lage:
Flache:

e ey Wt Biipmges SRS rir banchias: ggf e

e U A e B Oy O m ety DT AT R L e L T

Dipd -ing. Architekt Thomas Ehling, Neustetbner Str, 3, 37586 Dassel
0 b.uv. Sachverstindiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsiioken
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Dipl -Ing. Architekt Thomas Ehling, Neuwstettmer Sir. 3, 37586 Dassel
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A A lens WG24-26416 - 1 K 7724 - Amtsgercht Duderstadt

Vermessungs- und Katssterverwaltung Flurstlicks- und
o

Flurstiick 169, Flur 4, Gemarkung Mingerode | @ A
Gobenrugetngiet  Gemends Dudarsadl, Sied PN ),

O @ -

S\ P g ikl
N‘Q\z‘\ﬂ dhae Bt pra i i =
T - Elawhirwm otingun [t T ]
el al . Falammad
HTOES (ot ngairi Cinrgs: Sy i
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Cipl.-Ing. Architekl Thomas Ehling, Neustetlingr 5. 3, 37588 Dassel
b uow. Sachverstindiger flir Bewsrtung von bebawlen und unbebauten Grundstiicken
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Dipl_-kng. Architekt Thomas Ehling, Meustettiner Str. 3, 37588 Dassel
O b.u,v. Sachverstiéndiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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Ciipl -lng. Architeki Thomas Ehling, Meusiettiner Sir, 3, 37586 Dagasd
Sachverstindiger for Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsidckan
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Dipl.=lng, Architekt Thomas Ehling, Meusteltiner Str, 3, 375868 Dassal
Sachverstimdiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsitcken
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Dripl -Ing. Architekt Thomas Ehling, Meusieitner Str, 3, 37586 Dassal
. Sachwerstindiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstickean
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ANLAGE 8.23 des Wengutachtens WiE24-26416 - 1 K 7424 - Amisgericht Duderstadt
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Dipl.-ing. Architekt Thomas Ehling, Neustetiiner Str. 3, 37586 Dassal
O.b.uv. Sachverstandiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsiiicken



I.-Ing. Architeki Thomas finer Str 3,37




ANLAGE B.25 des Wergulachlens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt

bW aavieelong T

PRSI,
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Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehiing, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel

0 b.u.v. Sachverstdndiger flir Bewerlung von bebauten und unbebauten Grundstdcken



ANLAGE 8.26 des Wertqutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amisaericht Duderstadt

v. Sachverstandiger fir Beweriung von bebauten und unbebaulen Grundsiicken

Dipl.-ing. Architekt Thomas Ehling, Meusteltiner Str, 3, 37588 Dassal

C.b.u,



Dipd -ing. Archibekt Thomas Ehling, Meustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O bouv Sachverstandiger filr Bewenlung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.1 des Wertqutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt
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Bild 1: Nordostansicht . 1/ N
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Bild 2;: Nordwestansicht

) Dipl.-ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0O.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.2 des Wertgutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt

Bild 4: Sudansicht

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.3 des Wertgutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt
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Bild 5: Wirtschaftsgebaude mit Garage - Sudestansicht
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Bild 6: Wirtschaftsgebdaude mit Garage - Nordwestansicht

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bild 8: Kiche im EG

Diph.-Ing. Archilekt Thomas Ehling, Neustetliner Sbr, 3, 37568 Dassal
O b.uv. Sachverstandiger for Bewerlung von bebawten und unbabauten Grundsticken



Bild 10: Zimmer im EG

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustetiiner Str. 3, 375686 Dassel
Dby, Sachversténdiger fir Bewerbung von bebauten und unbebauten Grundsticken



Bilddokumentation 9.6 des Wergutachtens WG24-2641G - 1 K 7124 - Amtsgericht Duderstadt

Bild 12: Bad im OG

Dipl -ing. Architeki Thomas Ehling, Neustetliner 3ir, 3, 37566 Dassel
Obuww, Sachverstandiger flr Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.7 des Wertqutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt
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7" “Bild 13: Zimmer im OG

Bild 14: Zimmer im OG

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachversténdiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.8 des Wertqutachtens WG24-2841G - 1 K 7/24 - Amisgericht Duderstadt

Bild 16: Treppe

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Meustetiiner Sir, 3, 37586 Dassel
O b, Sachversténdiger for Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsiicken



Bilddokumentation 9.9 des Wertqutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt
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Bild 17: Dggbé\eschoss
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Bild 18: Dachgeschoss

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.10 des Wertgutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt
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Bild 20: Kellerraum

_ Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
O.b.u.v. Sachverstéandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bild 22: Kamin

Dipl.-ing. Architekt Thomas Ehling, Neustetiiner Str 3, 37586 Dassel
0 b.uv. Sachverstandiger fir Beweriung von bebauten und unbebauten Grundsticken



Bilddokumentation 9.12 des Wertqutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amtsgericht Duderstadt

Bild 24: Wirtschaftsgebaude

Dipl.-Ing. Architekt Thomas Ehling, Neustettiner Str. 3, 37586 Dassel
0.b.u.v. Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



Bilddokumentation 9.13 des Werlgutachtens WG24-2641G - 1 K 7/24 - Amitsgericht Duderstadt
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Bild 25: Ifd. Nr. 1 — Sudlicher Grundsticksbereich
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Bild 26: Ifd. Nr. 2 — Sudansicht

Dl -Ing. Architeki Thomas Ehling, Meustettiner Sir. 3, 37586 Dassel
©.b.uv. Sachverstindiger fiir Bewerlung von bebauten und unbebauten Grundstiicken



