Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

Gastern, 23.05.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9 E 35/25f

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschliissen des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 21.11.2025, eingegangen
am 27.11.2025 per Post und vom 02.01.2026, eingegangen am 07.01.2026 per Post, wurde
ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: Ingeborg BOCHMANN
Mathias-Claudius Straf3e 19
47877 Willich
DEUTSCHLAND

vertreten durch: Dr. Katharina BLECKMANN

Rechtsanwaltin
Franz-Josef-Stralle 15
5020 Salzburg

verpflichtete Partei: Goran KLICKOVIC
BruckenstraRRe 6/45
2100 Korneuburg

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten Uber den Verkehrswert der
1564/85020 Anteile an der Liegenschaft in 2100 Korneuburg, BrickenstraRe 6,
Wohnungseigentum an W 45, Parz. Nr. .742/3 und .742/8, EZ 1941, GB 11006 Korneuburg,
BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 16.01.2026 in der Zeit von rd 11.45 Uhr bis 12.45 Uhr im Beisein von

- Herrn Predrag Milutinovic (Makler — fiir die verpflichtete Partei) und

- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Korneuburg

Erhebungen beim Bezirksgericht Korneuburg

Erhebungen beim Finanzamt

Erhebungen bei der Hausverwaltung

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 16.01.2026

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
1564/85020 Anteile — Wohnungseigentum an W 45
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage der Grundsticke:
In der KG Korneuburg. Die ErschlieBung erfolgt von der etwa sidwestlich situierten
BrickenstraRBe. Nordostlich verlauft in eher geringer Entfernung die Bahnlinie bzw. Ist der
Bahnhof dort situiert.

Aufschliefungen auf o6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau der Grundstticke:
Annahernd rechteckige Figuration mit einem grundsatzlich nur leicht geneigten Niveau.

Ausmal’ der Grundstiicke (laut Abfrage vom 21.11.2025; allfdllige zwischenzeitig eingetretene
Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):

Parzelle Nr. .742/3 4.638 m?
Parzelle Nr. .742/8 170 m?
Gesamtflache 4.808 m?

Flachenwidmung:

Bauland Wohngebiet

40 % Bebauungsdichte; offene Bebauung; Bauklasse IX

Zusatzeintragung: Verdachtsflache

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung, etc. ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Wohnhausanlage mit einer Stiege, bestehend aus einem Kellergeschoss, einem Erd- und
mehreren Obergeschossen

Die gegenstandliche Wohnung (W 45) befindet sich im 9. Obergeschoss, wobei die Fenster
etwa nordwest- und slidwestseitig situiert sind.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid: 21.12.1967 (Errichtung eines Hochhauses)

Baubescheid: 10.12.1968 (Errichtung eines Hochhauses nach den
vorgelegten Situationsplanen)

Baubescheid: 29.10.1969 (Errichtung einer Olfeuerungsanlage)

Baubescheid: 27.02.1970 (Errichtung von 2 Selbstfahreraufziigen)

Benitzungsbewilligungsbescheid: 01.09.1971 (Hochhaus)
Beniitzungsbewilligungsbescheid: 23.10.1971 (Olfeuerungsanlage)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Baubescheid: 12.07.1990 (Abanderung der Hauskanalisation auf
Mischwasserbetrieb)

Benlitzungsbewilligungsbescheid: 20.02.1991 (abgednderte Hauskanalisation auf
Mischwasserbetrieb)

Baubescheid: 13.10.1993 (Umbau der bestehenden Olzentral-

heizungsanlage)
Benitzungsbewilligungsbescheid: 18.07.1994 (Olfeuerungsanlage)

Baubescheid: 16.10.2013 (Errichtung einer Fertigteilgarage)
Recht zur Benitzung: 07.01.2014 (Errichtung einer Fertigteilgarage)
Bescheid (nach Stichtag): 21.04.2026 (Abweisung des Ansuchens auf Erlassung

eines Feststellungsbescheides)

Es beziehen sich die Ausfiihrungen groRtenteils nur auf den gegenstandlichen Bereich. Die
Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen
mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht getatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils lberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:

9. Obergeschoss Raumhohe ca. 2,62 m im Wohnzimmer und ca. 2,62 m im
Zimmer 1

Fundierung:

Fundamentplatte

Kellergeschoss: Ortbetonmauerwerk

Mittelmauern: Ortbetonmauerwerk

Zwischenwande: Zwischenwandsteine und Holzlatten

Erd- und

ObergeschossauRenmauerwerk: Mantelbetonmauerwerk

Mittelmauern: Ortbeton- und ev. Mantelbetonmauerwerk

Zwischenwande: Zwischenwandziegel

Kamin:

Unbekannt

Decke Uber Erd- und Obergeschoss:
Stahlbetonplattendecken
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Dachform:
GroRtenteils Flachdach

Dacheindeckung:
GroBtenteils verm. Abdichtung

Warmedammung in/uber oberster Geschossdecke bzw. in der Dachschrage:
Konnte nicht erhoben werden

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Konnte nicht erhoben werden

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich auf die vorliegende Plandarstellung):

D: Decken- und Schragflachen

W: Wandflachen

B: Bodenflachen

9. Obergeschoss — Wohnung W 45:

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Die in den allgemeinen Gang fithrende Wohnungseingangstiire kam zur Versetzung.

Abstellraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Zimmer 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Zimmer 2:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Zimmer 3:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Wohnzimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Ein Ausgang auf die Loggia (samt Balkonbereich) besteht.

Kiche:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen

B: Parkett

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

WC:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen

B: Fliesen

Ein WC und eine Liftung sind angeordnet.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Eine Brause, ein Boiler, ein Waschbecken und eine Liftung sind vorhanden.

Fenster:

Kunststofffenster samt Aluschale mit zweifacher Isolierverglasung und Innenrollo (Wohnung,
ein Fixelement ist gegeben)

Alu- bzw. Metallfenster samt einfacher Verglasung bzw. Drahtverglasung (Stiegenhaus sowie
Keller, teilweise Fixelemente)

Hauseingangstire:
Alutlire samt Verglasung
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Loggienture:
Kunststofftiire samt Aluschale mit zweifacher Isolierverglasung und Innenrollo

Turen:
Vollbautiiren in Stahlzargen (Wohnung)

Stiege vom Erd- zu den Obergeschossen:
Terrazzostufen
Aufzugsanlagen sind installiert

Fassadenausbildung:
Plattenverkleidung
Verputz bzw. Anstrich

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen wurden mittels Asphalt und geringfligig Beton sowie Waschbetonplatten
ausgebildet. Die Ulbrige Freiflache verfiigt Gber einen Rasenbewuchs, Baume und Straucher
sind gepflanzt. Einfriedungen sind teilweise vorhanden.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Kanal

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Ein Anschluss an das Leitungsnetz ist vermutlich nicht gegeben
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:
Erfolgt laut Angabe von der Olzentralheizungsanlage, welche sich im Kellergeschoss befindet,
Uber Radiatoren. Ein Boiler (EHT 80) ist im Bad installiert.

Sonstiges:

Vom Wohnzimmer ist die Loggia (mit teilweisem Balkonbereich) zu erreichen. Diese verfligt
Uber einen Betonplattenboden. Eine Briistungswand ist ausgebildet.

Im Freien ist unter anderem der allgemein nutzbare (nicht Gberdachte) Millplatz situiert.

Ein im Eigentum stehender Kfz Stellplatz existiert nicht. Es kann die Nutzung der im
Allgemeineigentum befindlichen Stellplatze (je nach Verfligbarkeit) beantragt werden.

Betreffend der zu berlicksichtigenden Raume bzw. Flachen ist grundsatzlich auf die
beigefligten Unterlagen zu verweisen, wobei verschiedene Ausmale erwahnt sind. Der
Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass eine genaue NaturmaRabnahme samtlicher
Raumlichkeiten / Flichen bzw. eine Uberpriifung nicht erfolgte. Anhand der tiberschligigen
Ermittlung wurden eine Wohnungsflache von knapp 90 m? sowie eine etwas tber 5 m? groRRe
Loggia (inkl. Balkonbereich) wahrgenommen.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemald als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl aulRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfliihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).
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Auf Larmeinwirkungen wegen der in geringer Entfernung vorbeifiihrenden Bahnstrecke ist
einzugehen.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den AuRenanlagen, den
Fenstern, den Tiren, etc..
Ausreichend hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen existieren nicht (ganzlich).

In den Raumlichkeiten sind an einigen Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verfarbungen, Anstrichschiaden, Feuchtigkeitseinwirkungen, Risse, offene
Fugen, etc. wahrnehmbar.

Ob bei den bodennahen Elementen Sicherheitsglaser eingebaut sind wurde nicht geprift.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausstattung, die
Bauweise, etc. sind nicht komplett den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemaRRe Nutzung nicht ganzlich zu. Auf die aktuell angespannte
Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw. Fertig-
stellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen,
dass hierfiir keine groferen unwirtschaftlichen Investitionen notwendig werden (mit
Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein
wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung
betreffend Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfihigkeit wurde
nicht durchgefiihrt (die im Bauakt vorliegenden nicht entsprechenden Planunterlagen sowie
die von der Hausverwaltung (bermittelten (letztere ohne Bewilligungsvermerk) sind
auszugsweise beigefligt). Ob hinsichtlich der Problematik der Fassadenverkleidung (siehe
Anhang) allenfalls ein neuerliches Ansuchen auf Erlassung eines Feststellungsbescheides
erfolgen kann ware zu priifen.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde angeschlossen.
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Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstanden, mangelnder
Aufstiegshilfen, nicht gegebener Zutrittsmoglichkeiten, etc. die Befundungen nicht bzw. nur
in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemald
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bertcksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde bei der Befundaufnahme auch nicht verwiesen — diesbezligliche eingehende
Befundungen erfolgten nicht. Gemall beigefligter Abfrage vom Altlastenportal ist dieser
Bereich alt Altstandort mit dem Status beurteilt — keine ,Altlast” ausgewiesen. Es wurde fiir
diese Wertermittlung die besondere Annahme getatigt, dass keine diesbezliglichen
Problemstellen existieren. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren
ohnehin von einem speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden
Untersuchungen zu behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande
sowie groflere Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen bzw. konnten keine
Angaben getatigt werden.

Allfallige Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht berlicksichtigt (bei der Gemeinde sollen per 18.05.2026 keine Betrage
aushaften). Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass Berechnungsflachen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
Aufschliefungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft bzw. der jeweilige Anteil eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhéltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem géanzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde (mit Ausnahme der im
Grundbuch erwdhnten Dienstbarkeit). Auf die beigefligten Unterlagen ist diesbezlglich
einzugehen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Wohnungseigentumsanteile erfolgt grundsatzlich weitgehend nach dem
Vergleichswertverfahren.

Ausgangsbasis flr die Bewertung bilden die Nutzflichen sowie insbesondere der daraus
resultierende Nutzwert.

Unter Berlicksichtigung von anderwertigen
ImmobilienverdauBerungen (insbesondere auch in der
gegenstandlichen Anlage) sowie der Angebots- und
Nachfragesituation kann ein durchschnittlicher Preis fir
derartige Wohnungen von rd € 130, je 85.020-tel
Nutzwert zugrunde gelegt werden.

Die ortlich erhobenen Umstande, die Lage, der Zustand,
die Ausstattung, die Beeintrachtigungen, die GroRle, die
zugeordneten Objekte, die verblicherte Dienstbarkeit, etc.
wurden bei der Preisangabe berticksichtigt.

1.564 Nutzwerte a € 130,-- inkl. USt. = rd € 203.300,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdaulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlicksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.
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Dabei wird nicht Bedacht auf allfédllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
1.564/85.020 Anteile, WE an Wohnung W 45

ohne Beriicksichtigung allfdlliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 203.000,--

GemaR Ricksprache mit dem Bezirksgericht Korneuburg sind die aushaftenden Betrage
(hinsichtlich der Vorschreibungen von der Hausverwaltung) nicht in Abzug zu bringen.

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft in diesem Kataster eingetragen ist — siehe Anhang
(weiterflihrende Erhebungen erfolgten nicht).
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Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfdllige Rechte und Lasten, Riickstandsbetrage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 23.05.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen

Bebauungsplan

Verordnungen

Larminfoabfragen

Planausschnitte (vom Bauakt, auszugsweise)

Anfrage sowie diverse Unterlagen von der Hausverwaltung (auszugsweise)
Planausschnitte (von der Hausverwaltung, ohne Bewilligung, auszugsweise)
Ausziige aus der Urkundensammlung

Leitungsdarstellungen der Netz NO

Angaben hinsichtlich Forderungen

Einheitswertbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
Weitere Unterlagen von der Hausverwaltung (auszugsweise)
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GB

JUSTIZ  RepusLK OSTERREICH
Tl N GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11006 Korneuburg
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

FEINLAGEZAHL 1941

R AR A EEEE SR EEEEEEE AR RS E A EEEEEEEEEEEEE SRS

*** EFingeschrankter Auszug *oE
*EE B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 123 *EK
*EE *xk

C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-RBlatt
R i i e R i i e e R I e i i e e e I e e R e I i e e
Letzte TZ 5805/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlzge umgeschrieben gemdlk Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

b I e e e e Al e e

GST-NER G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.742/3 GST-Flache 4638
Bauf. (10) 525
GCarten (10) 4113 Briickenstralle 6
.742/8 Garten (10) 170
CESAMTFLACHE 4808
Legende:
Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Gérten(10): Garten (Garten)

S R R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES] A? E R A E A EF AT AT AT AT AT AT AT AT I FT AT T T FTFFRH T F*F

AR A A AR AR AT R T AR T FTARATEA TR AT A m AT A AT TR XX B AR AR AR AT A T AT AR A TR T A RA AR A AR R AR AR XTI AR RTA

123 ANTEIL: 1564/85020
GCoran Klickovic
GEB: 1979-07-03 ADR: BriickenstraBe 6&/45,
a 1580/1975 Wohnungseigentum an W 45
b 359/2023 IM RANG 4479/2022 Kaufvertrag 2022-08-03 Eigentumsrecht
c geldscht

HE A A EA AT AT AR AR EEAAANRTEAETRNARANTATNREARRARTRRR C AKE AT E AT AT AT T AT A TR RTANTARAARNTAAANAR TR AR R RA

8 & 3535/1969

Korneuburg 2100

DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung
Transformatorenstation auf Gst 742/3 flur
Niederdsterreichische Elektrizitidtswerke

und einer
NEWAG
Aktiengesellschaft

141 auf Anteil B-LNR 123

a 3446/2025 Exekutionsbewilligung 2025-07-04
PFANDRECHT vollstr EUR 36.600, -
4 % 7 aus EUR 36.600,-- ab 2024-12-13, Antragskosten EUR
2.034,40 fiir Ingeborg Bochmann geb 1951-08-05
(8 E 1888/25v)

b 5009/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens hins.
EUR 36.600,-- siehe Pfandrecht C-LNR 142

B-LNR 123

a 5009/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

b}
142 auf Anteil

Hereinbringung wvon

Q

a) vollstr EUR 26.400,- samt 4 % Z ab 2022-08-04 sowie
b) wvollstr EUR 36.600,—- samt 4 % 7 ab 2024-12-13;
Kosten EUR 2.034,40; Antragskosten EUR 1.617,32 fiir

Ingeborg Bochmann geb 1951-08-05
b 5002/2025 hins. b)

(9 E 35/25f)
EUR 36.600,—— siehe Pfandrecht C-LNR 141

Seite 1 von 2
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143 auf Anteil B-LNR 123
a 5203/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 178/25b)

HEAEKAEARAEARKAETA AT AR AT AR b AR A AT K FINWEIS HEAAA LA AL XA A A XA A AT AN AN AN AN AN AL AN AR KL

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KR EFRIE R AT R IR AT AT AT kv b hrdrhrdrdhrrrhrrrrrrdrrrrorrodbrbrdrdxdwk F‘{j-r der Amtsceol—auch

Grundbuch 21.11.2025 10:10:11
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KOR|NEU
BURG

STADTGEMEINDE

NGESCHLAGEN AM: (247 74| 2.7
IGENOMMEN AM: 170 1 2™

STADTGEMEINDE KORMELUBURE | Hasptplatz 22, 7100 Karneuhurg Korneuburg, 24.11.2025
24. Anderung
STADTGEMEINDE KORNEUBURG
BEBAUUNGSPLAN
VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg beschlieft nach Ertérterung der eingelangten
Stellungnehmen in seiner Sitzung vom 12.11, 2025, folgende

VERORDNUNG

I. Bebauungsplan

AufGrund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2004 LGBL Nr, 3/2015 in der derzeit
geltenden Fassung, wird hiermit der Bebauungsplan flir die KG Korneuburg dahingehend abgedindert
(24. Anderung), dass an Stelle der in der zugehorigen Plandarstellung kreuzweise rot durchgestrichenen
Signaturen und Umrandungen, welche hisrmit aufter Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen
und Umrandungen dargestellten neven Bebauungshestimmungen beaw, Kenntlichmachungen treten,
Auf Grund der § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 LGBL, Nr. 03/2015, in der derzeit geltenden Fassung, wird
ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung gleichzeitig der Verordnungstext fiir die
Stadtgemeinde Korneuburg abgeindert,

II, Allgemeine Einsichtnahme

Die in Punkt I. angefiihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter Z1. G250R9/B24 verfasste Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt withrend der Amtestunden zur
allgemeinen Einsicht auf,

II1. Verordnungstext

Der Verordnungstext wird wie Folgt abgeiindert:

§ 3Ortshildschutz

{1} Zur Sicherung des Ortsbildschwizes werden zur Erhaltung des prigenden Stadt- und Ortshildes der
Stadt Korneubung ein erfaftungswiindipes Altorigebiet sowie Schutzzonan abgegrenar,

Wesentiiche strukturelle Slemente wnd Merkmale dicser stadthildpragenden Bereiche sind fene
stidfebaulichen Eigenschaften, die das Wesen der Raumaufteilung im Stadtgefige bestimmen. Dazu

STADTGEMEINDE KORNEUBURS | Haupiplatz 38, Z100 Kormewburg | korneuburgageat | stadlami@korneuburg.gv.at
To o3 (022527 10 | Fro&3 (0122627 770 - 115 | UND: ATU 16 22 35 04 | DWR: D0235% Seite TyonE
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gefdren befspielsweise die Fassadenfluchien, die Traufhihe sowfe die A und Awiteflung des
Strafenravms (Gffentiich-privat),

2} Eum Erscheinungsbild des Erhaltungswilrdigen Altorfgebiet gehdren alle Elemente der historisch
geprdgien Bebavungsstruktur des Stadrkerns (2. 8sp.; Gebiudeproportion, Kabatur, Sauveluomen,
Bawform, Anordrang der Febiude aul dem Griundstick und im StadteefTige),

{3/ Zum Erscheinungsbild der Schuézzonengeharen alle gestaltungswirksamen Merkmale des Gebiiudes
wie z. Bsp.. Gebiudehihe, Geschosshohe, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Fassaden
einschliefilich Gliederung, Portale, Tore, Fenster, Fensterumrahmungen und -laibungen, Gesimse,
Balkone und Erker, sowie Durchginge, Hofe und Einfriedungen,

{4} Fir denkmalgeschiitete Gebidnde, sind vrabhinmie wvon der Lage innerhalh  eines
erfaltungewiirdigen Altortgebietes undsoder ainer Schutzzone, zusitzlich in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt die Vorgaben des Denkmalschutzes zu berdicksichtigen,

§ 4 Erhaltungswiirdiges Altortgehict

(1 Erhaltungswilrdiges Aitortgebiot - historiseher Stadtkern (4)

1. Liegenschaften innerhalb des erhaltungswirdigen Altorteebiot - historischer Stadtkern®
besitzen aufgrund fhrer Lage, Febavungsstruktnr und threr hohen strukturellen Relevanz eine
erfebliche Bedeutung fiirdas historische Stadtbild des Stadtkerns.

2  Liegenschaften innerhalb dieses Gebietes haben sich daber hinsichilich der wesentiichern
stadtebawlichen Efemente (Proportionen und Kubatur) in die historische Stediungssirukiur
unter besonderer Ricksichtnahme auf die umgebenden Lisgenschaften [Bebauung wnd
Freirdume) einzufiigen. DNe Behebung bestehender stadirdumiicher Sidrfaktoren wnd -
elemente ist anzustreben,

& Bebavungsbestimmungen ,erhaltungswiirdiges Altortgebiet - historischer Stadtkern

1.  Innerhalb des ,erhaltungswiiedigen Altartgebiet - historfacher Stadtikern * durfen Neu-, Zu-
und Umbauten nur derart errichtet werden, dass sie gich in Hihe und Erscheinungshild in das
Gesarnthild des histordschen Straftenzuges baw, der Umgebung harmonisch einfiigen,

2 ZurBeurteilung der Vereinbarkelt mit den Anforderungen des Orishildschutzes ist bei Neu- Zu-
und Umbanten, sowle bel der Gestaftung wod Mdblierung des Strafenraumes der
Gestaltungsbeirat einzubeziehen.

3. Grundabteilungen sind im gesamten erhaltungswiirdigen Allorigebiet danach zu beurteilen, oh
dabei zukiinftig die bereichstypizche Bebauungestrukiur erhalten werden kann,

4.  Folgende Grundstiicke diirfen im Falle einer Grundabteilung nur so geteilt werden, dass keine
augschlieftlich von Hauptplatz bzw. der Wiener- oder Stockeraverstralle aufpeschlossenen
Grundparzellen entstehen: .229, .235, 240, 244, 231, .237, .241, 245, 233, .238, 242, 246, 234,
234, .243.

(F  Werbeanlagen erhaltungswirdige Altortgebiet - historischer Stadthern ™

1. Die Anbringung wvon Werbeanlagen, wie Geschiftsbeschriftungen, Steckschilder,
Neonbeleuchtungen, Plakattafeln ete., ist unbedingt nach dem Gesichtspunkt der Anpassung an
das Gesamtbild der alten Bausuhstanz zu beurteilen,

2, Beleuchtete Schriftztige und Beleuchtungen miissen kontinuierlich, gleichmiig leuchten und
diirfen nicht blinken oder Bewegungen vortauschen. Die Schrifthéhe ist mit 35%cm  zu
begrenzen, Bel Steckschildern lst dle maximale Fliche des Schildes mit 0,5m?®, und seine grivfite
Ausdehnung mit 1,0m zu beschranken.

STADTGEMEINDE KDRMEUBURG | Hauptplatz 33, 2100 Kornewoury | sormeuburg.giat | stadtambEsornevburogv.et
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3, Plakattafeln grifierals 1 Bogen (Din AQ) jeder Art und Ausfihrung sind im Bereich des gesamten
Altortgebietes  werboten. Auvsgenommen  sind  befristete Bewilligungen  zur
Baustellenabgrenzung o, §..

4 Werbe- und Hinweistafeln auf Masten, Hauwsfissaden wnd -dichern, Stehern u. 4.,
ausgenommen flir 6ffentliche Zwecke sind unzulissig.

§ 5schutzzonen

(it} Schutezonel - Zone im Stadtkern mit historfsch prigender Sebau ungsstrek e (SEL

L Liegenschaften dieser Zone prigen das Erscheinungshild des historischen Stadtkerns in
wesentlichem Mafe, Sie zeichnen sich dbher einen hohen Anterd urspringficher Substanz und
eine hohe architektonfsch-historische Eigenart aus. Sie sind sowoli als Efnzelobjekte als avch in
threr resamithelt hdchst identitdteseiftend.

2 Lisgenschaften der Schutzzone | sind in den wesentiichen staderdumiichen und stidrebaulichen
Elementen zu bewahren, Fsgilt ein generellos Abbruchverbot,

Die Liegenschaftseigentiimer haben Bawwerke, die innerhalb der Schutzzone liegen, in threm
Erscheinungsbild nach Mafigabe der Schutzwiirdigkeit, ganz oder teilweise zu erhalten, Die
Ewldssighedt von Abbrichen oder Teilsbbrichen ist vom Gestaltungsbairat zu beurtailen.

Der Abbruch von Gebduden ist nur unter Vorliegen eines durch eine schriftfiche Ecklirung als
verbindiich dekumentiertes, baubewilligtes Profekt zulissiy. Neu- und Ersaizneubauten haben
arhahte gestalterische Vorgaben zu erfillen und sind auf die stadtrdumfiche Situation
abzustimmen. Verdnderungen am Erschefnungsbild missen hohen Gestaltungsvorschriften
gerecht werden. Verdnderungen midssen durch den Gestaltungsheirat beurteilt werden.

3. Bebguungsbestimmungen ,Schutzrone | - Fone fm Stadtkern mit historfsch pridgender
Bebauungsstrukiur®

a) Diestadpbildprigende Gebiudestruktur ist zu erhalten. StraBenseitige Fassaden und Ddcher
sind in threm stagtbitdpripenden Erscheinungshild zu erhalten, baw, faben sich Fassaden
und Ddeker in fhrer Gestaltung und Materialitit am historischen Umgebungsbestand zu

ortenteren.

b] Die angegebene Bauklasse I und I gilt bis zu einer Tiefe von 12m, ab der Bauklasse 11 bis zu
einer Tiefe von 15m ab der Straftenfluchtlinie.

¢} Bauklasse 1™ - Beschrinkung der Traufenhéhe aufl 4m. Die Traufenhéhe darf bei der
Errichtung von Gaupen, an den von der Straffenfront abgewandten Bereichen, um Im
liberschritten werden. [Delinition Traufenhdhe = Schnittpunkt Wand/Dach). Die
angegebene Bauklasse gilt fiir die stralfenseiteigen Gebiaude bis zu einer Tiefe von 12m von
der Strafienfluchtlinie.

d) Bauklasse 11° - Beschriinkung der Traufenhdhe aul 6m. Die Traufenhdhe darf bei der
Errichtung von Gaupen, an den von der Straftenfront abgewandten Bereichen, um Im
iiberschritten werden. (Definition Traufenhéhe = Schnittpunkt Wand/Dach), Die
angegebene Bauklasse gilt flir die straBenseiteigen Gebaude innerhalb der Schutzzone bis zu
einer Tiefe von 12m, ansonsten bis zu einer Tiele von 15m von der Straflenfluchtlinie.

gl Bel dar Farbgebhung der stadthildprigenden Fassade fst auf den historisefen Bestand
aufzubaven. Die Farbgebung aller Schauseiten muss unter Bedachtnahme auf die Wirkung
des gesamten Baubleckes und des Ensembles vorgenommen werden.

fl Die strafienseitige Fassadengestaltung hat sich in Material, Form und Proportion an den
Gliederungselementen des Aistorischen Stadtkerns zu  orientieren. Fassaden sind
grundsitzlich als Putzfassade auszufithren. Fassadenverkleidungen sind nur insoweit
erlaubt, als sie das Gesamthild nicht storen.

STADTGEMEINDE KORNEUBUREG | Haupiplatz 33, 7100 Koeaeuburg | karmesburgageat | stadiamtikorraubong gy st
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& Die Ausformong von Tiren, Toren und Fenster hat sich in Gestaltung und Propoertion am
historischen Umgebungsbestand gu orfentferen, Die Proportionen der Fensterfligel, sowle
die gesamten Ausmafie der Fensterfffnungen, wie auch die Guerschnitte der Fliigel- und
Stockprofile haben sich an den bestehenden Altbestandsfenstern des Ensembles zu
orientieren.

f) Geschiiftsportale und Hauseingangstore sind grundsitzlich sinngemif nach Punkt £ zu
gestalten. Besonderer Bedacht ist auf das Verhilinis gwischen Mauerpfeiler und
Maverdffoung zu legen, Der Rhythmus der Mauerpfeiler in den oberen Geschozsen muss im
Erdgeschoss iibernommen werden. Als Geschiftsportal wirkende Gestaltungselemente
miissen sich auf den Erdgeschossbereich des Hauses beschriinken,

i} Beisimilichen Maveréffnungen, wie Fenster, Portale, Tore u, . , diirfen keine verspiegelten
oder sonstigen reflektierend beschichteten Gliser verwendet werden.

i Die bestehenden Traufen- und Firsthdhen der stadtbildorigenden Gebinde sind
entsprechend den stadtbildprigenden febauungsstrukturen der Umgebung zu erbalten
oder harmonisch an disse anzupassen.

&) Bei Anordnung der Firstrichtung, sowie der Dachneigung ist aufl die Dachform der
benachbarten Gebiudegruppen, bzw. auf die des Ensembles Riicksicht zu nehmen,
Steilddcher miissen eine Neigung von mindestens 30° aufweisen.

# als Dachdeckung dirfen nur kleinformatige, keramische Dachziegel gleichende
Deckungsmaterialien verwendet werden. Wellplatten oder fhnliche Materialien in jeglicher
Art und Format diirfen fiir Dachflichen, auch fir untergecrdnete Fliichen, nicht verwendet
werden.

m) Bef New- Zu und Umbauten haben sich die Ddcher fn ihrer Form, Dachneipung, Firsthéhe
i Bachdeckung in fhrer Gestaltung und Materfalitit am historischen Umgebungsbestand
auorfentieren. Strafenseitiy als Flachddcher erkennbare Konstruktionen sind unzulissig,

Stralenseitig als Flachdfcher erkennbare Konstruktionen sind zuldssig, sofern sfe als
Kfeinteilige, untergeordnete Bauteile in Erscheinung treten.

Flachddcher am Hauptplatz sind dann zulissig, wenn sie vom Hauptpatz nieht efnsehbar
sind wnd vom Gestaltungsbeirat frelgegeben sind.

i) Geneigte Dachflachen zu Anrainergrenzen sind moglich, wenn auf dem betroffenen
Mebengrundstick die dort erlaubte Gebdiudehiihe an derselben Grundstiicksgrenze die
Traufenhdhe des Gebdudes nicht ilbersteigt,

of Strafenseitige Gaupen wid Dachfldchenfenster sind nur zulissig, wenn sie sich in die
stadibildprigende Dachlandschaft harmonisch einfiigen.

B Dachterrassen, Balkone und Loggien sind ausschifefiich in Bereichen enlissig, die von den
difantlichen Strafenrdumen nicht einsehbar sind.

q) Antennenanlagen, besonders auch Anlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind
nur dann zulissig, wenn sie das Erscheinungshild des Gebiudes nicht stéren und an den der
Strafhe abgewandten Seiten angebracht sind. In allen Fillen ist die Errichtung jeder Art van
Antennenanlagen anzeigepflichtig.

) Im Bereich des Oherwiegend denkmalgeschiltzten Ensembles am Hauptplatz sind
Solaranfagen und PV-Anlagen nur dann swiissig, wenn sfe sich opiisch in die Dachflache
integrieren {matt, micht reflektiferend)! und an den der Strafe abgewandten Seiten
angebracht sind, Im restlichen Bereich der Schutzzone I sind Selaraniagen und PV-Aniagen
nur dann sulissig, wenn sie sich optisch in die Dachifliche integrieren {matt, nichi
reflektierend)! und an den der Strafie abgewandten Seiten angebracht sind. An der
Straflenfront sind Salaranfagen und PV-Anlagen nur dann zulissig, wenn sie sich optisch fn
die Dachiliche integrieren und in ihrer Gestaltung vom Gestaltungsbelrat frejgegeben

STADTGEHEINDE KORNEUBURG | Hauptplatz 39, 230 Karneunurg | keomeuburg.gv.st | stadtamib@sormeuburg gu.at
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werden, fn allen Fillen st die Errichtung jeder Art von Solaranisge in der Schutzzone I
anzeigepfiichiig.

(2 . Schutezone 2- Zone im Stadtkern mit strukturel] wertvoller Bebauungsstruktur (522

1 Awfprund threr holien strubturellen Bedewtumy prigen Lisgenschaften dieser Zone das
Erscheinungshild des historischen Stadtkerns in wesentlichem Mafe, Dicse fiir den Stadtkern
wertvellen Liggenschalften zefchnen sich mit thren wesentlichen strukturelien Elementen und
Merkmalen pragend fifr das Stadrbild aus.

2. Liegenschafien der Schutzzone 2 sind [n den wesentlichen stadtraumfichen wnd
stadtebaulichen Strukturelementen zu bewalren.

Der Abbruch ven Gebiuden ist nur unter Vorifegen eines durch eine sehrifiliche Erklirung als
verbindlich dokumentiertes, hawhewiliigtes Projekt 2ulissig. New- und Ersateneubauten haben
erhahte gestalterische Vorgaben zu erfiillen und sind auf die stadtriumliche Situation
abzustimmen. Verdnderumgen am Erscheinungsbild missen hohen Gestaltungsvorsehriften
gerecht werden.

Wesentliche bauliche Verdnderangen mitssen durch den Gestaltungsbeirat beurteilt werden,
Untergeordnete Mafnahmen sind asch ohne Einbeziehung des Gestaltungsbeivates magiich,
sofern ste keine stdrende Wirkung fiirdie Sitwation entfalten,

F Bebauvungsbestimmungen . Schutzzone 2 - Zone im Stadtkern mit struktorell wertvoller
Bebauungsstruktue”

a) Digstadthildprigende Gebiudestruktur und Erscheinungsform sind zu berdoksichtigen. Die
Fassaden sind in ihrer Gestaltung und Materialitit am Umgebungsbestand zu orientieren,

b) Die angegebene Bauklasse I gilt bis zu einer Tiefe von 12m, ab der Bauklasse [I bis zu einer
Tiefe von 15m ab der Straftenfluchtlinie,

¢} Bauklasse I™ - Beschrinkung der Traufenhéhe auf 4m. Die Traufenhithe darf bel der
Errichtung won Gaupen, an den von der Straffenfront abgewandten Bereichen, um lm
iberschritten werden. (Definition Traufenhdhe = Schnittpunkt Wand/Dach), Die
angegebene Bauklasse gilt fiir die strallenseiteigen Gebdude bis zu einer Tiefe von 12m von
der Straftenfluchtlinie.

d} Bauklasse II° - Beschrinkung der Traufenhdhe auf 8&m. Die Trawfenhihe darf bei der
Errichtung won Gaupen, an den von der Strafenfront abgewandten Bereichen, um Im
Uberschritten werden. (Definition Traufenhihe = Schnittpunkt Wand/Dach), Die
angegebene Bauklasse gilt fir die stratenseiteigen Gebaude innerhalb der Schutzzone bis zu
einer Tiefe von 12m, ansonsten bis zu einer Tiefe von 15m von der Straflenfluchtlinie.

& Die Farbgebung derefnsefbaren Schauseiten mussunter Bedachtnahme aufdie Wirkung des
gesamten Baublockes und des Ensembles vorgenommen werden.

f) Die straffenseitige Fassadengestaltung hat sich in Material, Form und Proportion an den
Gliederungselementen des Sfaditkerns zu orientieren. Fassaden sind grundsétzlich als
Putzfassade auszulithren. Fasssdenverkleidungen sind nur insoweit erlauht, als sie das
Gesamitbild nicht stdren.

g Die Ausformung von Tdren, Toren und Fenster hat sich fin Gestaltung und Froportion am
Umgebungsbestand zu orientieren.

) Geschiftsportale und Hauseingangstore sind grundsitzlich sinngemil nach Punkt §) zu
gestalten. Besonderer Bedacht ist auf das Verhilinis zwischen Mauerpfeiler und
Maueriffnung zu legen. Der Rhythmus der Mauerpfeiler in den oberen Geschossen muss im
Erdgeschoss iibernommen werden. Als Geschiftsportal wirkende Gestaltungselemente
miissen sich auf den Erdgeschossbereich des Hauses beschriinken.,
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il Beisimtlichen Maueréffnungen, wie Fenster, Portale, Tare u, i. , dilrfen keine verspiegelten
oder sonstigen reflelkctierend beschichteten Glaser verwendet werden.

K e Trawfen- und  Firsthdhen sind  entsprechend  den  stadtbildprdgenden
Bebavungsstrukturen der Umgebung harmonisch an disse anzupassen.

k) Bei Anordnung der Firstrlchtung, sowie der Dachneigung ist auf die Dachform der
benachbarten Gebiudegruppen, bew. auf die des Ensembles Riicksicht zu mehmen.
Steildacher milssen eine Neigung von mindestens 30" aufweisen.

£ Als Dachdeckung dirfen nur kleinformatige, keramische Dachziegel gleichende
Deckungsmaterialien verwendet werden. Wellplatten oder hnliche Materialien in jeglicher
Artund Format diirfen fiir Dachfldchen, auch fiir untergeordnete Fliichen, nicht verwendet
werdert.

m) Bei Neu- Zu und Umbauten haben sich die Dicher in ihrer Form, Dachneigung, Firsthdhe
wund Dachdeckung in fhrer Gestaltung und Materialitit am Umgebungsbestand zu
orientieren.,

i) Geneigte Dachflichen zo Anrainergrenzen sind moglich, wenn auf dem betroffenen
Mebengrundstiick die dort erlaubte Gebiudehfhe an derselben Grundstiicksgrenze die
Traufenhdhe des Gebdudes nicht (ibersteigt.

o) Strafenseitige Gaupen und Dachflichenfenster, sind zulissig, wenn sfe sich in die
stadtbiidprigende Dachlandschaft harmonisch einfijgen.

B} Dachterrassen, Balkone und Loggien sind ausschlieflich in Bereichen zulissig, die von den
difentlichen Strafenrdumen niché einsehbar sind. Orishilduntypische Dachterrassen und
Loggien sind ausschiiefiich in Berefohen zulissig, die von dffentfichen Strafenrdumen nicht
ernsehbarsingd.

q} Antennenanlagen, besonders auch Anlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind
nur dann zulissig, wenn sie das Erscheinungsbild des Gebitudes nicht stiren und an den der
Stralle abgewandten Seiten angebracht sind. In allen Fillen ist die Errichtung jeder Art von
Antennenanlagen anzeigepflichtig,

r) Solaranlagen und PV-Anlagen sind nur dann zulissig, wenn sie das Erscheinungsbild des
Gebdudes nicht stéren und an den der Strafe abgewandten Seften angebracht sind. An der
Strafenfront sind Solaranlagen wund PV-Anlagen nur dann sulfsslg, wenn sie das
Erschefnungshild des Strafenraumes nicht stdren vnd fn fhrer Gestaltung vom
Gestaltungsbeimmt frejpegeben werden, In alflen Filfen fst die Erifchtung jeder Art von
Sofaraniagen anzeigepffichti.

(3 Schutezone 8- Bedewtende Ensembiles auferhalb des Stadthkerns (528

I Liggenschaften in der Schutzzone 3 haben aufgrund threr Entstehungspeschichte sowie der in
der Hone bestehenden Febauvng eine architektur-historische und  stadtrivmiicie
Ensemblewirkung. Diese Liegenschaften zefichnen sich mit ihren wesentlichen strukturellen
Elementen und Merkmaien prigend fir das Stadibild aus,

£  Liggenschaften der Schurzzone 3 soffen in den wesentlichen Elementen ihrer strufturell
bewahrt werden. Es gilt ein Erhaltungsgebot. e Zulissigheit von Abbriichen oder
Teilabbrichen in einsehbaren Berelchen ist vom Gestaltungsheirat 2o beurteilen.

Der Abbruch oder Teilasbbroch von Gebduden ist nur unter Verlfegen eines durch eine
sehriftliche Erklirong als verbindlich dokumentiortes, baubewilligtes Prajekt zulissig. Neu-
und Ersatzneubsuten haben erhdhte gestalterische Vorgaben zu erfiillen und sind auf die
stadirdumiiche Situation abzustimmen. Verdnderungen am Erschelnungsbild missen hohen
Cestaltungsvorsciiriften gerecht werden. Bef wesentiichen baulichen Verdnderungen oder Neu-
baw. Umbauten kann der Gestaltungsbeirat angerufen werden. Untergeordnete MaSnahmen
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sind auch ofne Einbeziehung des Gestaltungsbeirates méglich, sofern sie keine stdrende
Wirkong firr die Situation entfalten.

3 Bebauungsbestimmungen , Schutzzone 3- Bedewtends Ensembles aulorhall des Stadtkerns”

al Die  stadtbildprigende  Gebdvdestruktur  sowie  allfillige  identititsstiftende
Charakteristische Zidge sind im feweiligen Ensemble zu bewshren,

b) Antennenaniagen, besonders auch Anfagen zum Empfang von Satelfitenprogrammen sing
fur denn sulissig, wenn sie das Erscheinungshild des Gebiudes nichf stdren und sich den
wesentlichen Strukturelementen unterordnen, In allen Fallen ist div Errichiung jeder Art
von Antennenanfagen anzeigepilichtig.

§6 Stadtmawer

Fiirdie erhaltenen Bereiche der Stadtmauer gilt:

&l  Der denkmalgeschitzte Bereich der Stadtmauer (Bereich 1} im Berefch des Grundstfckes Ne..: 47
K& Korneubarg ist zu echalten und in Abstimmung mit dem Bundesdeniomalami so in die Bebauung
= fntegrieren, dass micht direkt an die Stadtmaver angebaut wird,

B Diewefteren unter Denkmalschutz stehenden Teile der Stadtmaner (RBereich 2) sind in A hstimmung
mit dem Sundesdenkmalamt zu erhalten und von einer Bebavung in unmittelbarer Umgebung
frefzufralten. Bs sind dies die Grundsticke 978, 751462, 75145, 17 sowie T51/53, KG Kornevburg,

¢} Dig restifchen erhaltenen Bereiche der Stadtmsuver (Bereich 3) sind in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalami zu erhalten. In diesen Bereichen ist der Nahbereich der Stadtmauer in einem
Abstand von Jm zur Stadimauver von jeglichen oberirdischen Gebiuden sowie oberirdischen
baulichen Anfagen, deren Verwendung der von Gebiuden gleicht, freizubalten,
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Py

L

g

Erhaltenswirdige Bereiche der Stadimever: Bereich 1.2 und 3

Barpich ] s Barefch 7 ammm Bernlch ¥ wmm Rastl, Veriauf der Stadtmauss

§ 7 Besondere Bestimmungen

(1) Fiirbestimmtein der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zusitzlich ,, Besondere
Bestimmungen™ (BB1, BB2, etc.). Diese in der Plandarstellung bzw. im Anhang niher ausgefihrten
«Besonderen Bestimmungen" sind Bestandtell dieser Verordnung und im Sinne des §30 Abs. 2und des
§31des N Raumordnungsgesetz 03,2015, in der derzeit geltenden Fassu ng, einzuhalten,

§ & Freiflichen und Gelinde
) Firdas gesamte Bauland werden prozentuelie Freifldchen festgelegt. Fiir diese Freiflichen gelten -

sofern nicht durch eine Besondere Bestimmung abweichend festgelegt - die folgenden Prozeniwerte:
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I EurSicherung eines avsreichienden Ausmafes an unversiegelten Flichen fir die Versickerung
v Niederschlagswilissern auf Eigengrund ist bef neuen Bauvorhaben fm Bawiand Wohngebiot -
max. 3 Wohneinheiten (BW-3WE) 20% der Bauplatziliche als Freifliiche von einer Versiegelung
frefzuhalten.

& Zur Sicherung eines susreichenden Ausmales an unversiegelten Flichen fir die Versickerung
van Niedersehlagswassern auf Ejgengrund ist bel neven Bauvorbaben im Bawland Wohngebiet
(B, Bauland Wolingebiet Nachhal tige Bebawuwng (BWN), Baufand Kerngebiet (BK) und Bauland
Kerngebiet macllaltige Bebawung (BEN) 15% der Baupfatzfliche als Frefifliche von einer
Versiegelung frefzubalten.

3. Zur Sicherung efnes ausrefichenden Ausmafes an unversiegelten Flichen fir die Versickerung
von NMiederschiagswissern aul Eigengrund ist bei newen Bauvorhaben im Bawland Betriebsgebiet
(BB}, Bauland Verkehrsbeschrdnkte Petrichsgebiete (BVE), Bauland Betriebsgehiet -
emissionsarmer  Betrfed  [BB-FAB! und FReswland  Industriegebiet (Bl  Bawfand
Verkehrsbeschriankte Industrisgobiote (BVI) 10% der Baopplatzfliche als Freifliche von einer
Versiggelung frefzubalten.

4, Die konkrete Lage der Freifliche fst in den Einreichplinen zu kennzeichnen,

{2} Fir definierten prozentuellen Freiffichen gelten - sofern nicht durch gine Besondere Bestimmung
abweichend festgelagt - die folpenden Bestimmungon:

L Dve Flichen sind fiir die Umsetzung von MaBnahmen zur Versickerung der Niederschiagswisser
auf Eigengrund heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen
Versickernngsmafinahmen auszugestalten. e Umselzung einer geordneten Ableitung der
Niederschlagswisser auf Eigengrund ist dabei fm Bawverfaliven durch eine eatsprechende
Bezeichnung von Mafnahmen und efne eatsprechende Planung nachzuweisen and deren
Funktion sicherzustellen.

2 DNe Freiflichen sind von feglicher Bebauung, Befestisung oder Versiegelung frefzuhalten und afs
Versickerungsfliche zu nutzen, Ne Ervichiung ven ounterirdischen Baupwerken [(Keller,
Trefgaragen w. dgl) ist unzulissig, Die Nutzung der Freifldche als Stellplatz oder LagerfTiche ist
elenfalls vnzwlissig,

£ In Bexug suf die Ausgestaltung der prozentuellen Freiffdchen gili: Es ist ein natirlicher
Bodenawfban beiznbehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflanzung bew. fifr dus
Regenwassermanagement geejgneter Bodenaufbau hersustellen. Die Freiflicken sind zo
bepilanzen und girtnerisch zu gestalten.

4. Die Errichtung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowfe technischen Anlagen, die der
Wasserversorgung, der Abwasseren tsorgung oder dem Wasserabiluss dienen, ist in Freiflichen
Zuldssig,

5  Der Freiffdchenanteil st bei newen Baufiihrungen einzuhalten. Wird im Bestand der
vorgeschriebene Freiflichenanieil bereits unterschritten, st bei oinem Abbroch oder
Teifabbruch von bebguten und/oder versiegelten Flichen die vorgeschriebene prozentuelle
Freiffdche auf diesem Teilbereich anteilie einzuhalten. Dies gilt auch im Fall dass bei
Umbavarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, dureh einen neven ersefzt oder eine
Tieffrarage oder ein Keller an disser Stelle ervichter wird.

6 Day Flichenausmaf fir prozentuelle Freiffichen gem. Abs! fst avech anf Gruondstieken
einzuhalten, auf denen bereits eine Freifidche gem. Abs. 3 fm Bebauwngsplan verortet ist. Efne
Uberschneidung der Freiflachen [gem. Abs, | bew. Abs. 3) fst zulissie.

(%)  Die in der Plandarstellung planlich gesondert ausgewiesenen und bezeichneten Freiflichen (Fl, F2
«f sind wvon jeglicher Bebauung (ausgenommen notwendige Einfriedungen, Stiitzmaunern,
Befestipungen, ...) freizuhalten. Sestimmungen zur Ausgestalinng dieser Fref@ichen finden sich im
Anhang.
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(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(2

(3)

(4)

# 9 Anordnung der Gebiude

Im Bereich des Bauland Sondergebietes Badeteich ist im hinteren Bauwlch zur Wasserfliche die
Errichtung van Nebengebiuden oder aberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebiuden gleicht verboten.

# 10 Mindestmaife von Bauplitzen

Die Mindestgréfe der durch Grundabteilung new zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bei offener Bebauungsweizse 450m? nichl unterschreiten.
Bei Fahnengrundsticken gilt das Mindestmafd fiir die Grundstiicksfliche ohne Fahnenzufahrt,

Die Mindestgrife der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bei einseitig affener und gekuppelter Bebauungsweise
350m?* micht unterschreiten. Bel Fahnengrundsticken gile das Mindestmal® fir die
Grundstiicksfliche ohne Fahnenzofakrt.

Die Mindestgrife der durch Grundabteilung neu 2u schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngebiet - maximal 3 Wohneinheiten bel geschlossener Bebauungsweise 300m® nicht
unterschreiten. Bei Fahnengrundstiicken gill das Mindestmafl fiir die Grundstiicksfliche ohne
Fahnenzufahrt,

Die Mindestgrofe der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplitze darf im Bauland
Wohngehiet - maximal 3 Wohneinheiten bei der wahlweise offenen oder gekuppelten
Bebauungsweise 450m* nicht unterschreiten, Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmaf Fir die
Grundsticksfliche ohne Fahnenzufahet,

§ H Abstellanlagen

Eine Kleingarage an einer seitlichen Grundstiicksgrenze, ist im Abstand von mindestens 5m hinter
der vorderen Straflenfluchtlinie und bis zu einem Abstand von max. 3m zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten ausgenommen es wird der Mindestabstand einer bestehenden
Kleingarage sur vorderen Straftenfluchtlinie an der gemeinsamen seitlichen Grundgrenge, auf dem
MNachbargrundstiick, eingehalten. Von der Festlegung ausgenommen sind Kleingaragen in der
geschlossenen Bebavungsweise, Kleingaragen im Verband mit dem Hauptgebiude und Grundstiicke
mit einer Grundsticksfliche von unter 400m?.

Wor jeder Abstellanlage, ausgenommen Carports und in Fillen nach Abs. 1, ist ein 5m tiefer Stellplatz
zu errichten.

Bei Einfamilienhiusern kann die Stellplateverpflichtung durch hintereinander legende Stellplatze
erfiillt werden.

Die Mindestanzahl der in § 11 N0 Bautechnikvercrdnung 2014 vorgeschriebenen Bflichtstellplitee
fiir Wohngebiude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebiiuden bew., der Schaffung zusitzlicher
Wohneinheiten den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.

Art der Wehneinheit Faktor
Wohnungen mit einer Wohnnutzfliche von bis zu 55 m?® 1,0
Wohnungen mit einer Wohnnutzfliche von ibher 55 m?® biszn T
95 m® -

Wohnungen mit einer Wohnnutefliche von Giber 95 m* 2,0
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Ergibt der Wert kelne runde Zahl, so ist auf die nichsthéhere ganze Zahl aufeurunden,

(5] ImWohnbauland ist bei der Schaffung oder Anderung von Grundstiickszufahrten pro Bauplatz eine
Ein- und Ausfahrt (Grundstiickszufahrt) in einer maximalen Breite won 3,5m erlaubt,
Ausgenommen sind Grundstiicke, die an der Vorder- und Efickseite einen Anschluss an ein
dffentliches Gut aufweisen, bei solchen sind, sofern die Verkehrasicherheit gewiihrleistet ist, eine
Ein- und Ausfahrt in einer maximalen Breite von 3,5m je Strafenfront zulidissig. In begriindeten
Ausnahmenfillen sind Ein- und Ausfahrten in einer Breite von max. 4,5m zulissig. Wenn die
Bautechnikverordnung eine abweichende Breite verlangt, ist diese Bestimmung nicht anzuwenden.

(8) Ein-und Ausfahrten sind soweit technisch méglich unter Beriicksichtigung der Ein- und Ausfahrten
der Nachbargrundstiicke so nebeneinander liegend anzuordnen, dass im 6ffentlichen Straftenrawm
die Zzh! der moglichen Stellplitze nicht Uiber das erforderliche AusmaB eingeschrinkt wird,
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Bebauungsplan Stadtgemeinde Korneuburg

Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom ; 24.11,2025

wBesondere Bestimniuagen “ zu Schwizzonen gemil § 5:

BBSZI: Schutzzone I (S21) - Zone im Stadtkern mit historiseh prdgender Bebguungsstrukiur
BESED: Schutzzone 2(822) - Zone im Stadtkern mit strakturel] wertvoller Bebavungsstrokiur
BESET: Schutrzone 5 (523} - Bedeutende Ensembles aufierhalh des Stadikerns im Siediungsgefiige

~Besondere Bestimmungen® gemif § 7;

BBL Hinter einem strafienseitigen Vordergebdude gemaf §5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten
maoglich:
1. Fligelbauten an einer oder bel ausreichender Grundstiicksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen, Die Fliigelbauten milssen folgenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal 6m
Traufenhihe h= maximal 3,5m
Firsthdhe f= maximal & 0m

Dachform Pultdach mindestens 30°

Bei beidseitigen Fligelbauten muss der Abstand der beiden gegeniberliegenden Bauten, bei
einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegentberliegenden Grundstiicksgrenze
[Hofbreita), mindestens gleich der Hihe h sein, baw. 3m betragen.

Die Traufenhdhe darf bel der Errichtung von Gaupen, an den von der Straffenfront
abgewandten Bereichen, um lm diberschritten werden. (Definition Traufenhohe -

Schnittpunkt Wand, Dach).
\H“-m
M o

} |
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2. Im Bereich der Grundsticke ist hochstens ein Quertrakt ab einer Tiefe von 30m von der
Straffenfluchtlinie als Verbindungselement zwischen den beiden Grundgrenzen maglich,
Die Guertrakte miissen folgenden Auflagen entsprechen:

—_
&
+h 53.!Ifl-mI |

Breite b= maximal 12Zm
Traufenhihe h= maximal 3,5m
Firsthihe f= maximal 9,.0m

Dachform Satteldach mindestens 30°
Die Traufenhdhe darf bei der Errichtung von Gaupen, an den von der Strafenfront
abgewandten Bereichen, um lm iiberschritten werden. (Definition Traufenhihe =
Sehnittpunkt Wand/Dach).

===

Shass
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3. Hofiberbauung zur Erzielung einer Halle im Erdgeschoss sind nur als transparente
Konstruktion méglich, die das Eracheinungshild der Fliigelbauten nicht verdecken.

BE2: Hinter einem straBenseitigen Vordergebiude gemif §5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten

mdglich:

1. Fligelbauten an einer oder bei ausreichender Grundstiicksbreite an beiden seitlichen

Grundgrenzen. Die Fligelbauten miiszen folgenden Auflagen entsprechen:

hBreite
Hahe

b= maximal 6m

h= maximal Tm

Firsthéhe f=maximal11,0m
Dachform Pultdach mindestens 30°

Bei beidseitigen Fligelbauten muss der Abstand der beiden gegeniiberliegenden Bauten, bei

einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniiberlicgenden Grundstiicksgrenze
(Hofbreite], mindestens gleich der Hohe h sein, bzw. 3m betragen.

LI
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Brundsliickstrebs
2. Hofliberbauung mit Flachdach:

Hdhe

h= maximal Tm

% e, i i ey
| R T L
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BB3: Im Bereich der Verkehrsflichen Widmung ist im Erdgeschoss eine Durchfahrtshithe von 3,5m

varzisehen,

BB4  Zur Erreichung eines entsprechenden Lirmschutzes gemifl $2 und 3 der Verordnung Gber die
Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels bel Baulandwidmungen sind, sofern die
vorgeschriebenen Werte nicht eingehallen werden, die zu schiitzenden Aufenthaltsriume von

der A22 abgewendet anzuordnen.

Weiters miissen die Wandaufbauten in diesen Bereichen die Mindestanforderungen des
Schallachutzes von Auflenbauteilen mit Fenstern und Tiiren nach SNORM B 8115-2 erfiillen,

BBX  Der hichste Punkt der Gebiude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemif § 53 Abs, 5 NO

Bauordnung 2014 LGBL. Nr, 12/2018 in der derzeit geltenden Fagsung) darf 10 m nicht

uberschreiten.
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BBE:

BET:

EBS:

BB

BE1G:

BE1LL:

BRI

BE13

BEl4:

Der hochste Punkt der Gebfude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemif § 53 Abs, 5 NG
Bavordnung 2014 LGBL. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf 11 m nicht
iiberschreiten.

Der hiichste Punkt der Geblinde (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemif § 53 Abs. 5 N0
Bauordnung 2014 LGEBL Nr. 13/2008 in der dereeit geltenden Fassung) derf 24m nicht
iiberschreiten.

Der hachste Punkt der Gebdude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemdf § 53 Abs. 5 NO
Bavordnung 2014 LGBl Nr.l2/2008 in der derzeit geltenden Fassung) darf 21m nicht
tberschreiten.

Die mit Hauptgebiuden und Nebengebiuden bebaute Fliche der einzelnen Pachtflichen im
Bauland Sondergebiet Badeteich darf max. 80m? betragen. Ein allflliger griferer Baubestand
darf nicht erweitert werden. Aufjeder Pachtfliche darf nur ein Hauptgebiude errichtet werden.,

Der hichste Punkt der Geb&ude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemii § 53 Abs, 5 NO
Bauordnung 20014 LGBEL Nr. Nrl2/2008 in der derzeit geltenden Fassung) darf 9m nicht
tiberschreiten.

Die Errichtung won oberirdischen Nebengebfiuden und Teilen von Nebengebiuden sowie
oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von Gebiuden gleicht, ist im Bereich
des vorderen Bauwichs zum Dr. Max Burckhard-Ring und sum Wiener Ring (Bereich vor der
vorderen Baufluchtlinie) verboten, Die Errichtung von unterirdischen Bauwerken ist in diesem
Bereich zulissig.

Die Umszetzung der geschlossenen Bebauungswelse im Bereich der Mrmschutzoptimierten
Bebauung (LSE) ist in einer durchgehenden geschlossenen Flucht unter Berilcksichtipung der
vorgesehenen Anbauverpflichtung zu errichten. Im Bereich allfElliger Gebfiudeliicken ist die
geschlossene Bebaoungsweise durch Zwischenwiinde (Mauer, Glasfronten, ete) in der
festgelegten Gebiudehidhe zu schliefen, Niedrigere Zwischenwinde sind zur Erreichung der
geschlossenen Gebéudefront nicht zulfissig,

Von der vorderen Baufluchtlinie in Richtung Bahnhof darfl zur Sicherung der geschlossenen
Bebauungsstruktur der [&rmschutzoptimierten Bebauung mit den Hauptgebiiuden max. Sm
zuriickgewichen werden.

Hinter einem straffenseitigen Vordergebiiude gemif £5 Abs. (1) sind folgende Hofbauten méglich:

1, Fligelbsuten an einer oder bel ausrcichender Grundstiicksbreite an beiden seitlichen
Grundgrenzen, Me Flugelbauten miissen [algenden Auflagen entsprechen:

Breite b= maximal Bm

Hihe h= maximal Trm

Firsthdhe f= maximal 11,0m

Dachform Pultdach mindestens 307
Bei beidseitigen Fliigeibauten muss der Abstand der beiden gegeniiberlisgenden Bauten, bei
einseitiger Bebauung der Abstand bis zur gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze (Hofbreite),
mindestens gleich der Héhe h sein, baw. 3m betragen.

2. Tm Bereich der Fliche BB14 ist weiters die Errichtung wvon Stiegenhiiusern samt
Aufzugsanlagen im unbedingt erforderlichen Ausmal zulissig. Weiters sind
Verbindungsginge zwischen den genannten, vertikalen Erschlieffungen, den Strafien- und
den Fliigeltrakten, ebenfalls im jeweils unbedingt erforderlichen Ausmafl, zulissig.
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Bestimmungen @iber die Ausgestaltung von , Freiflichen” gemif § 8:

Fl: Die in der Plandarstellung ausgewissenen Freiflichen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
Erlauterung: Des gebietzspezifische Erscheinungshild soll erhalten werden.

F2: Dvie in der Plandarstellung ausgeswiesenen Freifléchen sind als Frei- und Erholungsraum
auszugestalten

Erlinterung: Eine begrilnte Hoffldche soll durch eine ausreichende Humusschicht gesichert werden, IHe
Errichtung von unterirdischen Gebiudeleilen, ist unter Berficksichtigung der notwendigen
Humuszschicht zuldssig.

F3: Die in der Plandarstellung ausgewlesenen Freiflichen sind als innerdrtliche Griin und Frei-riume
beprint auszugestalten. Elnfriedungen und Oberfahrten sind zuliéssig,

Erlauterung: Im Stadtkern und Bereich des Ringes befinden sich ortshildprigende Griin- und
Freiflichen, die als Griinfliche gestaltet und von Bebauung freigehalten werden sallen,

Bestimmungen iiber Gebiiudehihen

~Maximale Gebaudehihe" in Meter iiber Adria = Hochster Punkt des Gebidudes (Firsthiha).
Untergeordneten Bauteilen gemif §53 Abs. 5 sind tiber der ,Mazimalen Gebiudehdhe" in Meter iibar
Adria zulissig.

Max. Geb&udehihe 190,67 m.ii.A - Die Errichtung von Hauptgebiiuden und Zwischenwinden ist in einer
maximalen Gebaudehdhe von 190,86 Meter iber Adrie zulissig. Die minimale Geb8udehihe darf
3m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Ewischenwinde sind nicht zuldssig. Es ist
die Errichtung von 6 oberirdischen Geschoflen zuldssig.

Max. Gebiiudehdhe 187.6* m.{i.A - Die Errichtung von Hauptgebduden und Zwischenwinden ist in einer
maximalen Gebiudehdhe von 187,6 Meter tiber Adria zuldssig. Die minimale Gebiiudeh&he darf
2m weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwinde sind nicht zulissig. Fs ist
die Errichtung von 5 oberirdizchen Gescholen zulissig.

Max, Gebiudehdhe 184,6~ m.ii.A - Die Errichtung von Hauptgebauden und Zwischenwiinden ist in einer
maximalen Gebdludehdhe von 184,86 Meter dber Adria zuldssig. Die minimale Gebiludehihe darf
2m weniger betragen, Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwinde sind nicht zulissig. Es ist
die Errichtung von 4 oberirdischen Geschofien zuléssig,

Max. Gebiudehdhe 182, 7 mui.A - Die Errichtung won Hauptgebiuden und Zwischenwinden ist in einer
maximalen Gebdudehdhe von 182,7 Meter Gber Adria zulissig, Die minimale Gebiludehihe darf
Zm weniger betragen. Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwiinde sind nicht zuliissig, Es ist
die Errichtung von 4 oberirdischen Geschofen zulissip.

Max. Gebaudehihe 174,6* m.{i.A - Die Ertichtung von Hauptgebduden und Zwischenwiinden ist in einer
maximalen Gebaudehdhe von 174,6 Meter fiber Adria zulissig. Die minimale Gebiudehdhe darf
Im weniger betragen, Niedrigere Hauptgebiude und Zwischenwiinde sind nicht gulissig, Es ist die
Errichtung von 1 oberirdischen Geschofl zulissig.

Gebdudehdhe 1516 - Die Errichtung won Hauptgebauden und Zwischenwinden ist in elner
Bebauungshidhe (Gebiundehdhe) zwischen 15 und 16m zulissig, Niedrigere Hauptgebdude und
Zwischenwinde sind nicht zulissig. Esistdie Errichtung von 5 oberirdischen GeschoRen zulissig.

Gebdudehdhe 13-13 - Die Errichtung von Hauptgebiuden und Zwischenwiinden Ist in einer
Bebauungshihe (Gebdudehdhe) zwischen 12 und 13m zulissig, Niedrigere Hauptgebdude und
Zwischenwiinde sind nicht zulissig. Esist die Errichtung von 4 oberirdischen Geschollen zulissig,

Geb#udehdhe 910 - Die Errichtung von Hauptgebiiuden ist in einer Bebauungshihe (Gebiudehidhe)
zwischen 9und 10m zulssig, Esist die Errichtung von 3 oberirdizchen Geschofen zalissig.

STADTGEMEINDE KORNEUBURG | Hauptpiaiz 39, 2000 osneuburg | kormeuburg.gy.at | stadtamti@kormeuburg.ge.at
To+430E262 ¢ 770 | Fz 4302262 4 770 - 115 | UND: ATU 95 22 50 0% | DVR= DO202515 Seibe 16 van B

Seite 38



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

IV Schlussbestimmung

Diess Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag, in Kraft.

24 47 2025

Stadtgemeinde Korneuburg, am . o L T

i
Fiir den Gemeinderat

anzuschlagen am: 3§ HreLy

angeschlagenam:; [ i . 7+ 7 T e
abzunpehmen am; J. T2 2029
abgenommen am; <7 77 102

Die ordnungsgemaie Kundmachung

wird bestatigt.
Korneuburg am: 1. M2,2025

Gepriift gemap
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973

Slten, am oZb-04. o,
Laridesregierung
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STADTGEMEINDE KORNEUBURG BAUSPERRE
BEBAUUNGSPLAN

GEBAUDEHOHEN &
BAUSTRUKTUR

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadigemeinde Komeuburg hat in seiner Sitzung vom 09,12, 2025 die
foigende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Gemas § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird fir
foigendes Wohnbauland - Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet 3
Wohneinheiten (BW-3WE) und Bauland Kerngebiet (BK) - in der Stadtgemeinde
Komeuburg eine Bausperre erlassen.

§ 2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Derzeit befinden sich von Seiten des Landes NO mehrere Anderungen der NO Bauordnung
in Vorbereitung. Diese betreffen inhaltich unter anderem auch die Definitionen zur
Ermittlung der Gebaudehdhen und der zulassigen Anzahl der Gescholle. Diese
Anderungen haben somit direkte Auswirkungen auf die zuldssige Geb&udehdhe und
Baustruklur in der Stadtgemeinde Korneuburg.

Ein Ziel des Ortlichen Entwickiungskonzeptes der Stadtgemeinde Kormeuburg zum Thema

Siedlungsentwicklung ist die Sicherung/malivolle Weiterentwicklung des strukturellen

Charakters der bestehenden Bebauung im Stadigebiel durch MaBnahmen des

Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes.

- Erhaltung des historischen Stadtkerns

- Erhaltung von histarischen Ensembles der Stadt

- Definition  von  umterschiediichen  Siediungsbereichen  fur qualitaisvolie
Innenentwickiung und vertragliche Nachverdichtungen unter Berucksichtigung der
bestehenden Bebauungsstruktur des Stadigebietes

Ziel der Stadtgemeinde ist es dabei, die bestehenden Instrumente der Bebauungsplanung
im Sinne einer steuernden Stadtentwicklung maglichst effizient zur Sicherung der
angestrebten Bebauungssirukiuren einzusetzen.

Durch. die geplanten Anderungen in der NO Bauordnung ergeben sich geanderte
gesetzliche Rahmenbedingungen, die auf die bestehenden Bebauungsbestimmungen
wirken.
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Die Stadigemeinde Kormeuburg plant daher, zur Steuerung und zur Sicherstellung der
siedlungsstrukturellen Entwicklung der Bebauung im Stadtgebiet von Korneuburg, eine
Prifung der neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen und bei Bedarf eine darauf
aufbauende Uberarbeitung der Festliegungen des Bebauunagsplanes durchzufihren,

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Festlegungen des Bebauungsplanes dahingehend
Zu  Uberarbeiten, dass zusadizlich zu den bisher festgelegten textlichen
Bebauungsbestimmungen bei Bedad erganzende Festiegungen zu den zuldssigen
Gebaudehdhen, Anzahl der Gescholte und den zuléssigen Baustrukturen definiert werden.

Far die Grundlagenforschung und fir die Planungsmalnahmen ist eine |angere
Bearbeitungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfoigt,
die den Intentionen der gepianten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegenstandliche
Verordnung erlassen.

Entsprechend dem oben definierten Ziel und Zweck der geplanten Uberarbeitung sind
wahrend der Bausperre im BW, BW-3WE und BK folgende Einschrankungen gultig:

* Im Bereich der Widmung BW, BW-3WE und BK soll die Anzahl der oberirdischen
Geschosse und die BebauungshShe entsprechend der Zugehdrigkeit zu
Bauklassen wie folgt eingeschrankt werden:

o Bauklasse | - max. 2 oberirdische Gescholte

o Bauklasse || - max. 3 oberirdische Gescholie
o Bauklasse Il — max. 4 oberirdische Gescholle
o Bauklasse IV = max, 5 oberirdische Gescholle
o Bauklasse V — max. 6 oberirdische Gescholie

+  Der hﬁchste Punkt der Gebaude (2. Bsp. First, Dach von zurickgesetztem Geschall,;
ausgenommen untergeordnele Bauteile gemak § 53 Abs. 5 NO Bauordnung 2014)
darf maximal 1 Meter Ober der zulassigen Gebaudehdhe liegen.

= Ausgenommen davon ist der Ausbau bestehender Dachgeschoflie im Bestand, ohne
maligebliche Veranderung der Baustruktur (Gebaudehdhe & Dachausformung).

» Bei Eckbaupldtzen mit geschlossener Bebauungsweise, ist das Hauptgebaude so
zu konzipieren, dass im Bereich des Baublockinneren ein unbebauter Hofbereich im
AusmaRk von mind. 15% der Bauplalzfldche entsteht.

« Von den oben angefihrten Einschrankungen hinsichtiich der Bebauungshéhe (und
der Anzahl der oberirdischen Gescholte) kann begrindet abgewichen werden,
wenn es den Zielen der Bausperre nicht widerspricht und die Abweichung vom
Gestaltungsbeirat positiv beurteilt wird
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§ 4 Rechiskraft

Die Verordnung tritt geman § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

.........................

N LIPRY | ;r“djn am® ¥ 07 2020 Die ord .
nungs
angeschlagenam: 37 c = Fossd — - wird hﬂs'[;:%t.gﬂmam Kundmachung

ﬂ‘&.!.-fn_J-‘n £y gen .-1‘?_ DE 2&35 Hmuhurg alm: f?l'ﬂl?-aﬂ‘?‘

abgenommen am: 7 ., LE Der Birgermefi

Geprift geméB
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973

St. Palten, am /f,2 202¢
NO Landesregierung
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STADTGEMEINDE KORNEUBURG

VERLANGERUNG
BAUSPERRE OEK/FWP

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Stadigemeinde Korneuburg hat in seiner Sitzung vom 09.10.2024
die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Kormeuburg am 09.11.2022 beschlossene Bau-
sparre gemail § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 32015 far die Stadt-
gemeinde Korneuburg wird gemai § 26 Abs. 3 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr.
32015 in der derzeit geltenden Fassung flir ein Jahr {bis 10,11.2025} verlingert.

Die Bausperre giit im gesamten Gemeindagebiat, Die Abgrenzung von unterschiedlichen
Geltungsbereichen ist der beiliegenden Plandarsteliung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Zweck

Am 22 Oktober 2020 wurde von Seiten des Amles der NO Landesregierung eine umfas-
sende Anderung des NO Raumordnungsgesetzes beschlossen.

Diese Anderung beinhaltel wesentiche Anderungen in den Widmungsarten und elne Neu-
definition der Rahmenbedingungen zu den Inhalten eines Ortlichen Entwicklungskonzep-
les, die eine Uberarbeitung der Festlegungen des Flachenwidmungsplanes im Wohnbau-
land und Betriebsbauland der Stadtgemeinde Korneuburg notwendig machen, _

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der rechtiich notwendigen Uberar-
beitung des drilichen Raumordnungsprogrammes.

§3 Ziel

Die Stadigemeinde Korneuburg plant aufbauend auf die geanderen Rahmenbedingungen
des NO ROG zur Sicherstellung einer gesetzeskonformen, gesteuerten siedlungssiruktu-
rellen Entwicklung im Stadigebiet von Komeuburg:

1. eine Neuerstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes nach den neuen Vorga-
ben des NO ROG zu erarbeiten. Aufgrund der Vorgaben des Masterplanes und den
neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen des MO ROG fir die Erstellung eines
QEK soll dabei der innenentwickiung, der Sicherung von Grin- und Frairaumen
Haulandreserven ein besonderes Augenmerk gewidmet werden.

2. Dazu sollen fir die in der Plandarstellung ausgewiesenan Bereiche von grofifigchi-
en, Zusammenhangenden Baulandreserven und Entwicklungsgebieten, In einem
rlichen Entwicklungskonzept, neue Vorgaben flr die weitere sirukiurelle Nutzung

und Teilung der Flachen erarbeitet werden, Darauf aufbavend wird Uberegt Auf-
schiielbungszonen zur Absicherung einer struklurierten, gezieltan Nutzung der Fla-
chen festzulegen

3. Weilers soll aufbauend auf die zugehtrige Grundlagenforschung zum Ortlichen
Raumerdnungsprogramm eine Uberarbeitung der Festliegungen des Flachenwid-
mungsplanes im Hinblick auf die neuen Widmungskategorien (Bauland Wohngebiet
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fiir nachhaltige Bebauung, Bauland Kemgebiet fir nachhaltige Bebauung, Ver-
kehrsbeschrankte Betriebsgebiete, Verkehrsbeschrankte Industriegebieta) durch-
geflhrl werden,

Fur die Grundlagenforschung und for die Planungsmalknahmaen ist ine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich.

Entsprechend den oben definietten Zielen und dem Zweck der geplanten Uberarbeitung
sind wahrend der Bausperre Bauvorhaben und Teilungen unter folgenden Bedingungen
zulassig:

nde, unbebaulen
Baulandberaiche:

= | den in der Plandarstellung abgegrenzten Bereichen sind wahrend der Bausperre
keine Grundsticksteilungen und Bauvorhaben nach §14, §15 oder § 16 der NO
Bauordnung zulassig.

Reqgelungen fir die Bereiche aulerhalb der in der Plandarstellung abgegrenzten zusam-
menhanaenden, unbebauten Baulandbereiche:

+ FEinreichungen zur Bebauung undfoder Teilung des Baulandes, die wahrend der
Bausperre einlangen. sind danach zu beurteilen, ob sie im Widerspruch zu den in
dieser Verordnung festgeleglen Planungszielen stehen und in diesem Fall von der
Bausperre betroffen sind oder ob sie andemfalls trotz Bausperre genehmigungsfa-
hig sind.

= Bauvornaben im Bauland Wohngebiet und Bauland Wohngeblet - max. drei
Wohneinheiten widarsprechen dem Zweck der Bausperre nicht, wenn sie eine GFZ
von unler 1,0 aufweaisan

= Bauvorhaben im Bauland Kerngebiet widersprechen dem Zweck der Bausperre
nicht, wenn sie eine GFZ von unter 1,5 aufweisen,

= Bauvorhaben im Beftriebsgebiet und Industriegebiet sind nach den Vorgaben des
NO ROG und den Ubergangsbastimmungen zu beurteilen.

= Im Bauland Kerngebiet im Stadtkern sind zur Sicherung eines ausreichenden Aus-
malies an unversiegeltan Flachen fir die Versickarung von Niederschlagswassern
auf Elgengrund bel neuen Bauvorhaben 10% der Bauplatzfiache als Freflache von
ainer Versiegalung freizuhatten.

= |m restlichen Wohnbauland, Betriebsgebiet und Industriegebiet sind zur Sicherung
gines ausreichendan Ausmalies an unversiegelten Flachen fur die Versickerung
von Miederschlagswiassem auf Eigengrund bei neusn Bauvorhaben 20% der Bau-
piatzilache als Freiflacha von einer Verslegelung freizuhalten.

« Ausgenommen von diesen Festlegungen der Bausperre sind Geblele, fur die im
Zuge der 22. Anderung des Fidchenwidmungs- und Bebauungsplanes und folgend
bereits Festlegungen nach den akiuellen Vorgaben des NO ROG getroffen wurden,
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§ 1 Rechtskraft

Die Verordnung tritt mit dem ersten Tag der szi'l.r-'ﬂchIgen Kundmachungsfrist in Kraft.
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2= : = Bundesministeri
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KARTENDETAILS

StralRe 2022 - Summen- n
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Legende ~

MW >75dB
W 70-75dB
W 65-70dB
| 60-65dB
55-60dB

Linienquellen Autobahnen und
Schnellstrafien

/

/ Linienquellen Landesstralien
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+ Kilometrierung
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Summenkarte Summenkarte Anlagen

< zuriick zum Suchergebnis

Briickenstral3e 6, 2100 Korneuburg
48,34218°N 16,32783°0
Seehdhe: 168 m

keine Detailinformationen zum gewahlten Standort
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—~ & "= Bund inisteri
Larminfo.at Land. und Forstwirtschaft,
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Franz Grinberger Stralle 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

| ‘Qﬁg
§

D‘\. ~
~reyreeact™

Gastern, 21.02.2026

Herrn
Otto BRUNNER
Immobilientreuhander

MauerbachstralRe 24/9
1140 Wien

Betreff: Exekutionssache Goran KLICKOVIC, GZ 9 E 35/25f,
2100 Korneuburg, Brickenstralle 6,
Gst. Nr..742/3 und .742/8, EZ 1941, WE an W 45 (1564,/85020 Anteile)

Sehr geehrte Damen und Herren!

In obiger Sache wurde ich als Sachverstandiger bestellt und beauftragt die erwahnten Anteile
zu bewerten.

Ich ersuche um Ubermittlung der Unterlagen bzw. Daten, damit das Bewertungsgutachten
erstellt werden kann, wobei als Stichtag flir die Angaben der 16.01.2026 zu nennen ware.

Es wird um die Vorlage nachstehender Unterlagen bzw. um Angaben gebeten:

1. Es muss bei den fir die Verwaltung der Liegenschaft zustandigen Personen
festgestellt werden, wie hoch die gemald § 32 WEG entfallenden Anteile an den
Aufwendungen fur die Gesamtliegenschaft (in positionsweise
L.aufgeschlisselter” Form, einschlieRlich nicht aus dem Grundbuch zu
entnehmender Darlehensrickzahlungen — samt Laufzeitangabe, etc.) sind.

2. Bekanntgabe des laufenden Abgaben- bzw. Vorschreibungsbetrages

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422
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3. Angabe eines allfilligen Abgaben- bzw. Vorschreibungsriickstandes.
Insbesondere waren die offenen Betrige mit dinglicher Wirkung (siehe
Exekutionsordnung § 140, Abs. 2) bekannt zu geben.

4, Nennung der Riucklagenbetrage

5. Ubermittlung der Vorausschau (inkl. geplanter Sanierungsarbeiten samt deren
voraussichtlichen betragsmaRigen Aufwendungen)

6. Eigentimerversammlungsprotokolle, etc.

7. Energieausweis

8. Wurde das Gebaude mit Mittel des WWF errichtet oder teilweise neu
hergestellt? Wenn ja, wann wurde das WWF - Darlehen beglinstigt
zurtickbezahlt?

9. Sind Rechnungen (aufler Kleinrechnungen) nicht bezahlt und sind Auftrage
(auBer Kleinauftrage) vergeben, aber noch nicht durchgefiihrt?

10. Welche Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Modernisierungsmalnahmen
(mit Ausnahme von ,kleineren” Tatigkeiten) wurden in den letzten 10 Jahren
durchgefiihrt?

11. Wurden Beschlisse (iber kurz- oder mittelfristig zu erbringende Instand-
haltungs-, Instandsetzungs- oder Modernisierungsmalnahmen (mit Ausnahme
von ,kleineren” Tatigkeiten) getroffen? Finden diese Leistungen in der Riicklage
Deckung?

12. Vorentscheidungen, Bescheide, etc. der Schlichtungsstelle

13. Wird die gesamte Anlage als eine gemeinsame Abrechnungseinheit behandelt?

14. Existiert ein Hausbesorger bzw. eine Hausbesorgerdienstwohnung?

15. Vorlage von Planunterlagen (insbesondere von der gegenstandlichen Wohnung
sowie vom Kellergeschoss, da die bereits erhobenen nicht mit dem Bestand
korrespondieren)

16. Nutzwertgutachten

17. Unterlagen hinsichtlich der Nutzung der Stellplatze?

18. Erfolgte eine Uberpriifung gemaR ON B 13002 Wenn ja, Vorlage der Unterlage.

19. Sonstige wertrelevante Einflisse (insbesondere auch ,interne” Vereinbarungen,
Benltzungsregelungen, Baumangel, Bauschaden, Bauauftrage, behordliche
Auflagen, anhangige  Verfahren,  Abweichungen gegenliber dem
Bewilligungsumfang, bauliche Problemstellen, Hinweise auf Kontaminationen,
sonstige Baugrundproblematiken, Uberflutungen, hohe Grundwasserstinde,
anhangige Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren, etc.)

Flr lhre Mihe danke ich im Vorhinein und verbleibe zwischenzeitig

mit freundlichen GrifRen

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKQO, M.A.
Franz Grinberger StralRe 13
3852 Gastern
0664/3023910
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I.II BRUNNER

Immobilientreuhander,

Zertifizierter Sachverstandiger fir die ONORM B 1300/B1301
1140 Wien, MauerbachstraBe 24/9 Tel.-Nr.: 0664/9818558
E-Mail: otto.brunner1@gmail.com

Herrn
Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Franz Griinberger StraRe 13
3852 Gastern
WIEN, am 8. Mai 2026

Betreff: Exekutionssache Goran KLICKOVIC, GZ 9 E 35/25f,
2100 Korneuburg, BriickenstralRe 6,
Gst. Nr. .742/3 und .742/8, EZ 1941, WE an W 45 (1564/85020 Anteile)

Sehr geehrter Herr Kollege!

Die untenstehenden Fragen haben wir soweit wie moglich beantwortet. Da hier genauere Unterlagen von
Ilhnen verlangt werden, missen wir, da Ihre Anfragen einen erheblichen Mehraufwand fir uns als
Verwaltung darstellen, diesen Aufwand dementsprechend verrechnen. Wir verrechnen dafiir einen
Stundensatz von € 200,00 netto zuziiglich 20% Ust. pro Stunde, wobei wir pro 15 Minuten abrechnen. Der
Aufwand hat daflir exakt 2 Stunden betragen. Eine entsprechende Kostennote liegt der Beantwortung
bei. Nach Begleichung werden wir Thnen umgehend und sofort den Link zu den Unterlagen gesondert
Ubermitteln.

Beantwortung erfolgt in roter Schrift:

1. Es muss bei den fur die Verwaltung der Liegenschaft zustandigen Personen festgestellt werden, wie
hoch die gemaR § 32 WEG entfallenden Anteile an den Aufwendungen flir die Gesamtliegenschaft (in
positionsweise ,,aufgeschlisselter” Form, einschlielllich nicht aus dem Grundbuch zu entnehmender
Darlehensriickzahlungen — samt Laufzeitangabe, etc.) sind. Aufteilung der Aufwendungen ohne
Heizkosten erfolgt nach Nutzwerte, Heizkosten nach Nutzflache gemanR
Heizkostenabrechnungsgesetz (Olzentralheizung)

2. Bekanntgabe des laufenden Abgaben- bzw. Vorschreibungsbetrages: Eine aktuelle Vorschreibung
liegt bei.

3. Angabe eines allfalligen Abgaben- bzw. Vorschreibungsriickstandes. Insbesondere wéren die offenen
Betrage mit dinglicher Wirkung (siehe Exekutionsordnung § 140, Abs. 2) bekannt zu geben. Den
aktuellen Riickstand ersehen Sie aus der beiliegenden Guthabens- und Rickstandsliste per
30.04.2026, der Monat Mai ware entsprechend zu ergdnzen. Weiterer Aufwand sind die
angefallenen Rechtsanwalts- und Gerichtsgeblhren so wie die Verzinsung der Rlickstédnde gegenlber
der Eigentimergemeinschaft. Die Aufwendungen flir Rechtsanwaltskosten i.S. KLICKOVIC kénnen Sie
aus den beiden Sachkontenlisten der Jahre 2025 und 2026 ersehen, die Verzinsung richtet sich nach
den Bestimmungen des ABGB bzw. gemal den eingebrachten Klagen nach § 27 WEG. Die genauen
Summen dazu bitte bei unserer Rechtsvertretung Herrn Rechtsanwalt Dr. Eigner einholen.

4. Nennung der Riicklagenbetrage siehe aktuelle Vorschreibung

5. Ubermittlung der Vorausschau (inkl. geplanter Sanierungsarbeiten samt deren voraussichtlichen
betragsmiRigen Aufwendungen) Vorausschau 2026 siehe Beilage

6. Eigentimerversammlungsprotokolle, etc. Protokoll der Eigentimerversammlung vom 7.5.2025 liegt
bei

7. Energieausweis liegt bei
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

19.

Wourde das Gebaude mit Mittel des WWF errichtet oder teilweise neu hergestellt? Wenn ja, wann
wurde das WWF — Darlehen beglinstigt zurickbezahlt? Das Gebaude wurde in den Jahren 1967 bis
1971 mit Mitteln des WFG 1954 neu errichtet und sofort ins Wohnungseigentum Ubertragen. Ob es
hier vorzeitige Rickzahlungen gab, dlrfen wir Sie bitten, dies bei der Vorverwaltung zu erheben, da
wir die Verwaltung erst mit 1.1.2025 Gbernommen haben. Dies ist die Gemeinn(itzige Bau-, Wohn-,
und Siedlungsgenossenschaft ,Alpenland” in St. Pélten. Bei uns sind keine WBF-Darlehen mehr offen.
Sind Rechnungen (auBer Kleinrechnungen) nicht bezahlt und sind Auftrage (auRer Kleinauftrage)
vergeben, aber noch nicht durchgefiihrt? Nein
Welche Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder ModernisierungsmaRnahmen (mit Ausnahme von
kleineren” Tatigkeiten) wurden in den letzten 10 Jahren durchgeflhrt? Hier liegen uns keine
vollstandigen Unterlagen vor, diese bitte ebenfalls bei der Vorverwaltung erheben. Diese groReren
MaRnahmen sind uns bekannt:

a. Einrichtung einer Brandmeldeanlage

b. Einrichtung einer Fluchtwegeorientierungsbeleuchtung-Anlage

c. Verbesserungen zum Brandschutz
Wourden Beschliisse liber kurz- oder mittelfristig zu erbringende Instand-haltungs-, Instandsetzungs-
oder ModernisierungsmalRnahmen (mit Ausnahme von ,kleineren” Tatigkeiten) getroffen? Finden
diese Leistungen in der Ricklage Deckung? Nein, derzeit noch nicht
Vorentscheidungen, Bescheide, etc. der Schlichtungsstelle In Korneuburg gibt es keine
Schlichtungsstelle.
Wird die gesamte Anlage als eine gemeinsame Abrechnungseinheit behandelt? Ja
Existiert ein Hausbesorger bzw. eine Hausbesorgerdienstwohnung? Hausbesorger nein,
Hausbesorgerdienstwohnung ja.
Vorlage von Planunterlagen (insbesondere von der gegensténdlichen Wohnung sowie vom
Kellergeschoss, da die bereits erhobenen nicht mit dem Bestand korrespondieren) siehe Beilage
Nutzwertgutachten siehe Beilage
Unterlagen hinsichtlich der Nutzung der Stellplatze? Die Stellplatze stehen im Allgemeineigentum, es
gibt dazu Nutzungsvereinbarungen, wobei kein Nutzungsentgelt daflr verlangt wird. Vereinbarung
zu Wohnung 45 fiir den von der Eigentimergemeinschaft zugeteilten Stellplatz 39 siehe Beilage.
Diese ist dem Eigentliimer libermittelt worden, eine Unterschrift dazu ist allerdings jedoch bis dato
ausstehend.
Erfolgte eine Uberpriifung gem&R ON B 1300? Wenn ja, Vorlage der Unterlage. Eine Erstevaluierung
der Anlage nach der ONORM B 1300 ist per April 2026 durch den SV BRUNNER erfolgt, die GA-
Ausarbeitung ist allerdings aufgrund des Rechercheumfangs noch nicht abgeschlossen.
Sonstige wertrelevante Einflusse (insbesondere auch ,interne” Vereinbarungen,
Benltzungsregelungen, Baumangel, Bauschaden, Bauauftrage, behoérdliche Auflagen, anhédngige
Verfahren, Abweichungen gegeniiber dem Bewilligungsumfang, bauliche Problemstellen, Hinweise
auf Kontaminationen, sonstige Baugrundproblematiken, Uberflutungen, hohe Grundwasserstiande,
anhangige Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren, etc.) Diese Frage ist sehr weitgehend und
erfordert einen weiteren gesonderten Aufwand wie oben ausgefiihrt. Was konkret wollen Sie hier
wissen? Hier verweisen wir auf das Hausversammlungsprotokoll vom 7.5.2025

Mit kollegialen GriiRen
Fir die Hausverwaltung

Otto BRUNNER

Mag. Stephan Seidelmann

Immobilientreuhdnder, zert. Sachverstandiger
MauerbachstraRe 24/9

1140 WIEN

Tel.-Nr.: 0664/9818558

E-Mail: otto.brunnerl@gmail.com

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger flr Immobilien
Kahlenberger StraRe 2c/3

1190 Wien

Tel-Nr.: 0699/11189996

E-Mail: st.seidelmann@gmail.com
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vertreten durch:
Otto Brunner
Immobilientreuhander, zert. SV

Mauerbachstrale 24/9
A-1140 WIEN

Wohnungseigentumsgemeinschaft
Vorschreibung-Verstandigung Brickenstralle 6
2100 KORNEUBURG
ATU59153409
Herrn Re.Nr.: 210006 0450 01 05.26
KLICKOVIC Goran Datum: 05.05.2026
Liebigstralie 20 Seite: 1

D-47877 WILLICH

Vorschreibung-Verstindigung 05.2026

Gilt als Dauerrechnung laut UStG ab 05.2026 bis zum Ergehen einer neuen
Vorschreibung

fiir KLICKOVIC Goran
Wohnung Briickenstrafe 6/9, Tiir: 45, 2100 KORNEUBURG

Sehr geehrter Herr KLICKOVIC Goran,

Wir erlauben uns, lIhnen in der Beilage wie unten die Vorschreibung fur [hre Wohnungseigentumseinheit
wie folgt bekanntzugeben:

Wir weisen weiters darauf hin, dass dieser Betrag bis spatestens 5. des Monats fallig wird.

Bei Vorliegen einer Abbuchungserméchtigung erlauben wir uns diesen Betrag bis spéatestens 5. des
Monats automatisch von lhrem Bankkonto einzuziehen.

Otto BRUNNER
Immobilientreuh&nder, zert. Sachversténdiger

Mauerbachstralle 24/9

1140 WIEN

Tel.-Nr.: 0664/9818558

Entgelt Netto MWST% MWST-Betrag Brutto Schl.Bez. Schllssel
REP.-F. AK 101,20 0 0,00 101,20 INST 1,84
BK-AKONTO 220,80 10 22,08 242 88 BK 1,84
HK-AKTO. WE 112,98 20 22,60 135,58 HEIZ 1,88
Gesamt: 434,98 44,68 479,66

Fur Telebanking: Empfangerin: AK 2100, Brickenstrale 6, Giro, E
IBAN: AT53 3228 6000 0003 4074 BIC: RLNWATW 1286
Zahlungsreferenz: 0021000645001 bitte unbedingt angeben
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Otto Brunner
Immobilientreuhander, zert. SV

Mauerbachstralie 24/9
A-1140 WIEN

Herrn
KLICKOVIC Goran
Liebigstralke 20
47877 WILLICH

Kontoauszug vom 05.05.2026
Wohnung Briickenstrae 6 / 9/ Tur: 45, A-2100 KORNEUBURG

EDV-Nr: 210006 0450 01

DVR:
Datum:05.05.2026

Datum Beleg J-Nr Text Vorschreibung Zahlung Saldo
01.01.25 0 15 *Wohnbeitrag 01.25 436,82 -436,82
01.01.25 0 313 BN-Saldo 31.12.2024 2218,10 -2654,92
03.01.25 0 25  Gutschrift 03.01.2025 436,84 -2218,08
01.0225 0 44 *Wohnbeitrag 02.25 436,82 -2654,90
01.03.25 0 79  *Wohnbeitrag 03.25 436,82 -3091,72
01.04.25 0 128 *Wohnbeitrag 04.25 436,82 -3528,54
01.0525 0 161 *Wohnbeitrag 05.25 436,82 -3965,36
01.06.25 0 188 *Wohnbeitrag 06.25 436,82 -4402,18
01.07.25 0 228 *Wohnbeitrag 07.25 436,82 -4839,00
01.0825 0 248 *Wohnbeitrag 08.25 436,82 -5275,82
01.09.25 0 278 *Wohnbeitrag 09.25 436,82 -5712,64
01.1025 0 327 *Wohnbeitrag 10.25 741,15 -6453,79
01.11.25 0 369 *Wohnbeitrag 11.25 436,82 -6890,61
01.1225 0 397 *Wohnbeitrag 12.25 436,82 -7327,43
01.01.26 0 15 *Wohnbeitrag 01.26 479,66 -7807,09
01.0226 0 33  *Wohnbeitrag 02.26 479,66 -8286,75
01.03.26 0 65  *Wohnbeitrag 03.26 479,66 -8766,41
01.0426 0 93  *Wohnbeitrag 04.26 479,66 -9246,07

Summen 9 682,91 436,84 - 92486,07
Riickstand per 30.04.2026 -9 246,07
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Sachkonto Kontenblatt 01.2025 - 12.2025 Datum: 05.05.2026 Seite: 1

Otto Brunner

Immobilientreuhander, zert. SV

Mauerbachstrafte 24/9

A-1140 WIEN

210006  BriickenstraRe 6

Konto-Nr: 630001 RECHTSANWALTSKOSTEN (20%)

Datum Beleg J-Nr Text Soll Haben Gebuchte Ust Saldo Gkto

21.03.25 6166 95 RA Mag. BITTNER (Honorarnote Nr. 720,92 0,00 -144,18 720,92 200001
25/27) - i.S. Eigentimergemeinschaft
gg. WE MARZOCH-SALDOW

11.06.25 6821 215 RA Mag. BITTNER (Honorarnote Nr. 1416,44 0,00 - 219,09 2137,36 200001
25/100) - i.S. Eigentimergemeinschaft
gg. WE MARZOCH-SALDOW

29.09.25 7245 314 RA Dr. Bernhard EIGNER (Honorarnote 658,16 0,00 - 86,83 279552 200001
Nr. 215/2025) - Kosten i.S. EG
Briickenstralle 6 - WE Goran
KLICKOVIC

06.11.25 7400 337 RA Dr. Christoph JEANNEE 4 310,55 0,00 - 862,11 7 106,07 200001
(Honorarnote Nr. 11-25/2) - i.S.
Eigentimergemeinschaft gg. WE
MARZOCH-SALDOW

27.11.25 7573 381 RA Dr. Bernhard EIGNER (Honorarnote 403,60 0,00 -44,02 7 509,67 200001
Nr. 259/2025) - Kosten i.S. EG
BriickenstralRe 6 - WE Goran
KLICKOVIC

221225 7791 411 NUSTERER & MAYER Rechtsanwalte 2077,79 0,00 - 398,16 958746 200001
OG - Kosten i.S. Verfahren 5 MSch
10/24v (MARZOCH-SALDOW - WEG)

311225 0 414  *Abschlubuchung 0,00 9 587,46 0,00 0,00 997200
Kontosummen / Kontosaldo 9 587,46 9 587,46 -1754,39 0,00
Objektsummen 9 587,46 9 587,46 -1754,39 0,00
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Sachkonto Kontenblatt

Otto Brunner
Immobilientreuhander, zert. SV

Mauerbachstralie 24/9

A-1140 WIEN

210006

01.2026 - 04.2026

Briuckenstrale 6

Konto-Nr: 630001

Datum

Beleg J-Nr

RECHTSANWALTSKOSTEN (20%)

Text

Datum: 05.05.2026

Soll

Haben Gebuchte Ust

Saldo

Seite: 1

Gkto

12.01.26

16.01.26

04.02.26

27.02.26

03.03.26

23.03.26

23.03.26

23.03.26

8130 76

8132 76

8139 76

8210 96

8163 76

0 96

8211 96

RA Dr. Bernhard EIGNER (Honorarnote
Nr. 07/2026) - Kosten i.5. EG
BriickenstralRe 6 - WE Goran
KLICKOVIC

RA Dr. Bernhard EIGNER (Honorarnote
Nr. 09/2026) - Kosten i.5. EG
Brickenstralle 6 - WE Goran
KLICKOVIC

RA Dr. Bernhard EIGNER (Honorarnote
Nr. 30/2026) - Kosten i.5. EG
Brickenstralle 6 - WE Goran
KLICKOVIC

RA Dr. Christoph JEANNEE
(Honorarnote Nr. 2-26/45) - i.S.
Eigentlimergemeinschaft gg. WE
MARZOCH-SALDOW

RA Mag. BITTNER (Refundierung
gerichtl. Pauschalgebiihr) - i.S.
Eigentiimergemeinschaft gg. WE
MARZOCH-SALDOW

RA Dr. Christoph JEANNEE
(Ruickzahlung 23.03.20286) - i.S.
Eigentimergemeinschaft gg. WE
MARZOCH-SALDOW

RA Dr. Christoph JEANNEE
(Ruickzahlung 23.03.2026) -
Stornobuchung

Kostengutschrift It. Sachbeschlul 5
MSch 8/25a - 12 - i.S.
Eigentiimergemeinschaft gg. WE
MARZOCH-SALDOW

476,97

550,94

390,70

1 155,60

0,00

0,00

546,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

107,00

546,02

0,00

1 701,62

-57,19

-82,19

-48,04

-231,12

0,00

109,20

- 109,20

340,32

476,97

1027,91

1418,61

257421

2 467,21

1921,19

2467,.21

765,59

200001

200001

200001

789898

200001

200001

200001

789898

Kontosummen / Kontosaldo

Objektsummen

3120,23

3120,23

2 354,64

2 354,64

-7822

-7822

765,59

765,59

Seite 63



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft
Registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung a p e n a n

3100 St. Pélten, Siegfried Ludwig-Platz 1
Tel. 02742/204-0, Fax 02742/204-240
E-Mail: office@alpenland.ag, internet: www.alpenland.ag

JAHRESABRECHNUNG 2024

Herrn Druckdatum
Goran KLICKOQVIC Kundennr.:
/4 .

2100 Komeuburg Rechnungsnr.
Vertrag:
Wohnhausanlage:
Verwalter:
E-Mail:

Sehr geehrte Damen und Herren,

26.06.2025

233951
2024/302060104505
6052/2060104505
KORNEUBURG VI

Gruppe IV 1 Wien-Umgebung / DW
232

iv.wienumgebung@alpenland.ag

St. Pélten, 26.06.2025

in der Anlage Ubersenden wir lhnen die Abrechnung der Wohnungseigentimergemeinschaft fir den

Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024.

Abrechnungsergebnis (alle Betrage in EUR) - Eigentumerabrechnung

Vorauszahlung / Kosten Brutto
Betriebskosten 109,29
HK-Heizkosten 195,04

304,33

Nachzahlung

Hieraus ergibt sich eine Nachforderung von 304,33EUR.

Bitte Uberweisen Sie den Betrag auf das Bankkonto IBAN: AT70 2025 6000 0065 2735, BIC: SPSPAT21
bis spatestens Anfang August. Im Feld Zahlungsreferenz tragen Sie bitte Ihre Kundennummer 233951 ein.

Zahlen mit Code:

Geben Sie bei Ruckfragen bitte immer lhre Kundennummer an.

UID-Nr. ATU59081406 Firmenbuchnummer: 50494g

DVR: 0053015
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Seite 2

Vertragsnummer 6052/2060104505

Wohnung 6052/2060/1045 Stg. 1/ TOP 45

26.06.2025

Umlegungseinheit Gesamteinheiten Aufteilungsschliissel Teilnahmegruppe
(2) Parifizierte Flache 42.510,0000 782,0000 AD02  ALLE
(3)  Nutzflache 5.200,2500m2 97,9200m2 AQ01 ALLE
Betriebskosten
Zeitraum Netto Steuer Brutto

Ihre Vorschreibung 01.01.2024 - 31.12.2024 -2.097,36 -209,74 -2.307,10

lhre Kosten 01.01.2024 - 31.12.2024 2.196,71 21967  2.416,38

Saldo 99,35 9,94 109,29
Aufschitsselung Nettokosten
Kostenart Gesamtkosten Uml. lhre Kosten
Wasser 6.873,92 2y = 126,45
Strom 7.145,28 2y = 131,44
Grundsteuer 7.599,04 (2) = 139,79
Kanalgebthr 16.177,52 2y = 297,60
Muilabfuhr/Kehricht 12.082,96 2) = 22227
Wasserenthartung 655,61 2y = 12,06
Versicherungspramie 25.671,80 2y = 472,25
Aufzug 11.567,23 2y = 212,79
Rauchfangkehrer 858,56 2 = 15,79
Mat. u. Kleingerate 45,35 2y = 0,83
Aussenanl./Grunflachen 5.091,67 2y = 93,66
Wartung/Servicekosten 6.457,563 2y = 118,79
Hausreinigung 12.040,45 2y = 221,49
Winterbetreuung 5.091,77 2y = 93,67
Brandschutz 2.056,40 2y = 37,83
Summe Kosten 119.415,09 2.196,71
HK-Heizkosten

Zeitraum Netto Steuer Brutto

Ihre Vorschreibung 01.01.2024 - 31.12.2024 -1.159,08 -231,82  -1.390,90

lhre Kosten 01.01.2024 - 31.12.2024 1.321,61 264,32 1.585,93

Saldo 162,53 32,51 195,04
Aufschlisselung Nettokosten
Kostenart Gesamtkosten Uml. lhre Kosten
Heizél 62.596,93 3 = 1.178,69
Strom 6.544,41 3y = 123,23
Servicekosten 942,29 3 = 17,74
Stérungsbeheb./Reperat 103,68 3y = 1,95
ur
Summe Kosten 70.187,31 1.321,61

UID-Nr. ATU5S8081406

Firmenbuchnummer: 504949

DVR: 0053015
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Seite 3 Vertragsnummer 6052/2060104505 26.06.2025
Abrechnungsergebnis fiir Wohnung 6052/2060/1045 261,88 42,45 304,33
UID-Nr. ATU59081406 Firmenbuchnummer: 50434g DVR: 0053015
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Seite 4 Vertragsnummer 6052/2060104505 26.06.2025
Riicklage per Ende 2024

Kostenart Gesamtkosten Uml. lhre Kosten
Baumeisterarbeiten 1.012,00

Spenglerarbeiten 2.272,11

Gewichtsschlosserarbeiten 1.931,27

Elektroinstallationsarbeiten 3.918,70

Aufzlge 19.013,52

Aussenanlage 652,71

Brandmeldeanlage 392,00

Feuerléscher 905,76

Schadensfalle/Aufw.+Rickverg 2.972,49

Sonstige Kosten 208,33

Zinsenaufwand u. Bankspesen 431,64

Kapitalertragsteuer 1.529,17

Waschmaschine 629,28

Zinsenertrage -6.116,63

Kosten f.sanst. Befunde/Gutacht 1.164,00

Ust-Aufw. Instandhaltung 3.111,63

Summe Kosten 34.027,98

Stand zum 1.1. -283.186,47

Summe Kosten 34.027,98

Ricklagen - Einnahmen -66.961,92

Guthaben per 31.12. -316.120,41

Bitte beachten Sie, dass die Einnahmen mit Minus und die Aufwande mit Plus dargestellt werden.
Verwaltungskosten

Kosten/Vorschreibung Gesamt thr Anteil
lhre Kosten 20.598,08 349,12
Ihre Vorschreibung 20.598,08 348,12
Saldo 0,00 0,00

lhr Anteil zur Umsatzsteuer Nachverustung

Gesamtbetrag der Wirtschaftseinheit: 3.111,63

lhr Anteil: 782,0000 / 42.510,0000

ergibt |hre Nachverustung: 57,24

UID-Nr. ATU59081406 Firmenbuchnummer: 50494g

DVR: 0053015
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I.II BRUNNER

Immobilientreuhander,

Zertifizierter Sachverstandiger fir die ONORM B 1300/B1301
1140 Wien, Mauerbachstralle 24/9 Tel.-Nr.: 0664/9818558
E-Mail: otto.brunner1@gmail.com

patum: 19.12.2025
Bearbeiter: Otto BRUNNER

An die Anschift 1140 Wien, Mauerbachstr. 24/9
P.T. Wohnungseigentiimerinnen und Telefon: +43/664/981 85 58
Wohnungseigentimer der Liegenschaft Telefax: ]
BriickenstralRe 6 E-Mail: otto.brunner1@gmail.com

2100 KORNEUBURG

JAHRESVORAUSSCHAU 2026

fir die Eigentimergemeinschaft in 2100 Korneuburg, BriickenstraBe 6

Gemal § 20 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG) erlauben wir uns lhnen hiermit die
jahrliche Vorausschau zu tibermitteln.

RUCKLAGE
Voraussichtlich Stand Pauschale 2025 Pauschale 2026
per 31.12.2025 ca.
Allgemein +€321.023,79 € 66.000,00 € 66.000,00

Der Gesetzgeber sieht die Dotierung einer angemessenen Riicklage vor, wobei auf die kinftig zu
erwartenden Aufwendungen Bedacht zu nehmen ist. In Anbetracht des Alters- und Erhaltungszustands der
Liegenschaft, sind deshalb die Beitrage an die Riicklage Allgemein, Garage etc. in eventu neu zu dotieren.

Far das kommende Jahr sind im Rahmen der ordentlichen Verwaltung folgende Instandhaltungsarbeiten
geplant:

¢ Planung Geb&audeinstandsetzung und Ausarbeitung eines Sanierungskonzeptes fir die
Wohnhausanlage nach Urteil des Landesverwaltungsgerichtes fir NO vom 15.01.2024 als
Grundlage mit dazugehériger Finanzierungsvorbereitung und Ausnutzung der mdglichen
Fordermittel

1
Otto BRUNNER, Immobilientreuh&nder, zert. Sachversténdiger, 1140 WIEN, Mauerbachstralte 24/9
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Wir dirfen daran erinnern, etwaige in den Verantwortungsbereich des jeweiligen Wohnungseigentiimers
fallende Wartungsfugen (Sanitar, Balkone, Terrassen, etc.) Gberprifen bzw. erneuern zu lassen sowie
Regensinkkasten (z.B. in Eigengarten) regelmafig zu reinigen.

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN 2026
Der voraussichtliche Gesamtaufwand fur 2025 wurde auf Basis der Ausgaben bis zum 30.11.2025
hochgerechnet und in den fir das Jahr 2026 geschatzten Kosten wurden die zu erwartenden
Preissteigerungen bereits bertcksichtigt.

Aufwand 2025 Pauschale 2025 Pauschale 2026
Betriebskosten Allgemein € 141.494,53 € 132.000,00 € 144.000,00
Heizkosten €68.515,56 € 60.000,00 €72.000,00

Aufgrund der zu erwartenden Kostensteigerungen missen die monatlichen Vorauszahlungen fir die
allgemeinen Betriebskosten fir 2026 wie oben ersichtlich pro Monat um € 1.000,00 fir die
Gesamtliegenschaft angehoben werden.

Aufgrund der zu erwartenden Kostensteigerungen missen die monatlichen Vorauszahlungen fiir die
Heizkosten fir 2026 wie oben ersichtlich pro Monat ebenfalls um € 1.000,00 fiir die Gesamtliegenschaft
angehoben werden.

Die Vorschreibungen erhalten Sie zeitgerecht vor dem Jahreswechsel, bitte beachten Sie, dass allfallige
Dauerauftrage geandert werden missen. Sollten Sie ein SEPA-Lastschrift-Mandat (Ermachtigung) erteilt
haben, werden die Anderungen von uns beriicksichtigt.

Sofern noch nicht durchgefiihrt bzw. innerhalb der Gewahrleistung:
INFORMATION Haftung fiir Gebaudesicherheit ONORM B 1300

Wir darfen Sie dartber informieren, dass die Verantwortung der Eigentiimergemeinschaft (und damit auch
jener Personen, die im Auftrag der Miteigentiimer die Liegenschaft verwalten) fir die Sicherheit des auf
dem Grundstiick errichteten Gebaudes, sowie dessen Einrichtungen und Anlagen angesichts der immer
strenger werdenden rechtlichen Anforderungen mehr und mehr in den Blickpunkt des Schadensrechts, und
gelegentlich sogar des Strafrechts riickt.

MaRgeblich ist die Erkenntnis, dass es keine ausreichende haftungsrechtliche Absicherung darstellt, wenn
fur ein Gebaude entsprechende Bau- und Benutzungsbewilligungen vorliegen. Ein einmal vorliegender
baugesetzlicher Konsens zum Zeitpunkt der Errichtung bzw. Inbetriebnahme entbindet namlich die
Eigentimergemeinschaft nicht von der Verantwortung, die Liegenschaft im jeweils ortsiblichen Standard
zu erhalten. Gerade dort, wo erhebliche Abweichungen von erwarteten Sicherheitsstandards und damit
potenzielle Gesundheitsgefahrdungen bestehen, ist jedenfalls wvon einer entsprechenden
Verkehrssicherungs- und Erhaltungspflicht der Eigentimergemeinschaft auszugehen.

Um dieser Verpflichtung nachzukommen, werden wir im Rahmen der ordentlichen Verwaltung die
Erstellung einer wiederkehrenden Objektsicherheitsprifung nach der ONORM B 1300 veranlassen.

Zur ordentlichen Verwaltung zahlen insbesondere die ordnungsgemafe Erhaltung der allgemeinen Teile
und Anlagen der Liegenschaft, einschlieltlich baulicher Verdnderungen, die iiber den Erhaltungszweck des
Hauses nicht hinausgehen sowie die Behebung ernster Schaden des Hauses in einem
Wohnungseigentumsobjekt.

2
Otto BRUNNER, Immobilientreuh&nder, zert. Sachversténdiger, 1140 WIEN, Mauerbachstralle 24/9
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ALLFALLIGES

Die Ubersendungen von Monatsvorschreibungen, Beschliissen, Einladungen und Protokollen von
Eigentimerversammlungen, Vorschauen und Abrechnungen und sonstige Informationen erfolgt
grundsé&tzlich an die Objektanschrift oder an eine andere, vom Wohnungseigentiimer bekannt gegebene
inlandische Zustelladresse.

Um Sie schneller informieren zu kénnen und die Umwelt zu schonen, wiirden wir sehr gerne weiterhin auf
kurzem Weg per E-Mail mit lhnen korrespondieren und freuen uns deshalb Gber |hre Zustimmung zum
elektronischen Versand. Das elektronische Dokument hat die gleichen Inhalte und Rechtsfolgen wie auf
Papier, es handelt sich lediglich um eine andere Art der Zustellung.

Es steht lhnen natirlich frei eine einmal erteilte Zustimmung zum elektronischen Versand jederzeit zu
widerrufen und wiederum auf die Zustellung per Post umzusteigen.

Sollte das Wohnungseigentumsobjekt vermietet werden, ersuchen wir um Bekanntgabe der Mieterdaten
(Name und Telefonnummer, E-Mail-Adresse), damit wir notfalls den Nutzer der Wohnung schneller
erreichen kénnen.

Abschliel3end erlauben wir uns noch, alle Bewohner des Hauses héflich zu ersuchen, aktiv mitzuhelfen die
Betriebskosten so niedrig wie mdéglich zu halten.

Sparsamkeit beim Wasserverbrauch, genaue Miilltrennung, sowie Ablagerungen in den allgemeinen Teilen
der Liegenschaft zu vermeiden kann helfen, die allgemeinen Betriebskosten zu senken!

Wir bedanken uns herzlich fir lhr Vertrauen und wiinschen |lhnen besinnliche Feiertage und alles Gute fiir
das Jahr 2026!

Mit freundlichen GriiRen

”BRUMMER

g !t_

Teiefon (}664’981 8558

Otto BRUNNER

3
Otto BRUNNER, Immobilientreuh&nder, zert. Sachverstandiger, 1140 WIEN, Mauerbachstralle 24/9
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Wohnungseigentiimergemeinschaft Hausverwaltung Otto Brunner
2100 Korneuburg, Mauerbachstrafie 24/9
Briickenstrafle 6 1140 Wien

Beniitzungsvereinbarung

Die Eigentiimergemeinschaft 2100 Korneuburg, Briickenstrafse 6 - vertreten durch
Hausverwaltung Otto Brunner - iiberldsst

Goran Klickovic, geb. am 1979-07-03, wohnhaft in 2100 Korneuburg, Briickenstralle 6/45 - in
der Folge Bentitzer genannt - den Abstellplatz Nr. 39 in dieser Wohnanlage zur Beniitzung als
KFZ-Abstellplatz.

Diese Beniitzungsvereinbarung wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Die Vertragsteile
vereinbaren ausdrticklich, dass sie jederzeit ohne Kiindigungsgrund und ohne Kiindigungsfrist
aufgekiindigt werden kann. Die Aufkiindigung muss dem Gegner der aufkiindigenden Partei
mittels eingeschriebenen Briefes zugestellt werden. Verkauft ein Wohnungseigenttimer, der
gleichzeitig Beniitzer dieses Abstellplatzes ist, seine Wohnung bzw. scheidet dieser aus welchen
Griinden auch immer aus der Wohnungseigentiimergemeinschaft aus, gilt diese
Beniitzungsvereinbarung mit gleichem Datum als aufgeldst. Im Todesfall gilt die Vereinbarung
gleichfalls als aufgelost.

Bei Beendigung des Beniitzungsverhiltnisses ist der Beniitzer verpflichtet, den KFZ-
Abstellplatz gereinigt und sauber ordnungsgemdf zu iibergeben und allfdllige Schiden auf eigene
Kosten zu beseitigen. Im Falle des Vorhandenseins von Beschddigungen, die durch den
bisherigen Beniitzer nicht behoben wurden, ist die Eigentiimergemeinschaft berechtigt, diese
Schidden beheben zu lassen und die entsprechenden Kosten dem bisherigen Beniitzer zum
sofortigen Riickersatz in Rechnung zu stellen.

I. Entgelt

Es wird derzeit bis auf Widerruf kein monatliches Beniitzungsentgelt entrichtet.

Il. Haftungen

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft iibernimmt keine wie immer geartete Haftung fiir Per-
sonen- oder Sachschadenjeglicher Art. Fiir Schaden, die an Mauern, Wanden, Zufahrtsflachen,
Einfassungen der Griinanlagen etc. durch den Beniitzer verursacht werden, haften, falls der
Verursacher nicht eruiert werden kann, alle KFZ-Abstellplatzbentitzer solidarisch.

III. Beniitzung

Der Abstellplatz darf nur zum Abstellen eines zum Verkehr zugelassenen Kraftfahrzeuges
benutzt werden. Im Falle eines Wechselkennzeichens ist beim abgestellten KFZ ohne
Kennzeichentafel ein Hinweis auf die Zulassung wie ein Zettel mit dem Kennzeichen oder
dhnliches sichtbar hinter der Windschutzscheibe im KFZ zu hinterlegen. Das Abstellen des KFZ
ist nur innerhalb der Parkplatzmarkierung erlaubt. Dem Beniitzer ist es untersagt, seinen
Abstellplatz entgeltlich oder unentgeltlich dritten Personen zur Verfligung zu stellen.

IV. Reinhaltung

Der Beniitzer hat fiir die ordnungsgemafie Reinigung, Reinhaltung und Schneeraumung des
Abstellplatzes zu sorgen. Er iibernimmt weiters die Verpflichtung, die Zufahrtsflachen nicht zu
verschmutzen. Der Beniitzer darf sein Fahrzeug weder am Abstellplatz noch innerhalb der
Wohnhausanlage waschen.

Seite 1 von 2
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V. Olwechsel

Der Olwechsel oder mit Olausfluss verbundene Reparaturen sind sowohl am KFZ-Abstellplatz
als auch auf den Zufahrtsflachen und innerhalb der Wohnhausanlage ausnahmslos verboten.

VI. Storung der Bewohner

Der Beniitzer ist verpflichtet, den KFZ-Abstellplatz so zu bentitzen, dass die Bewohner der
Wohnhausanlage nicht durch Ldrm (insbesondere zur Nachtzeit) oder durch Abgase
beeintrachtigt werden.

VII. Kosten

Samtliche Abgaben, Kosten und Gebiihren aus dieser Vereinbarung trégt der Bentitzer allein.
VIII. Anfechtung

Beide Vertragsteile verzichten auf das Rechtsmittel, diese Vereinbarung wegen Verletzung
liber die Hilfte des wahren Wertes anzufechten.

IX. Gerichtsstand

Fiir Streitigkeiten aus dieser Beniitzungsvereinbarung ist das Bezirksgericht Korneuburg zu-
standig.

X.  Vertragsausfertigung

Die Beniitzungsvereinbarung wird in zwei Gleichschriften errichtet, wovon je eine den
Vertragspartnern gehort.

Korneuburg, .............cceieeenn BT T<) o S

Beniitzer: Fiir die Eigentiimergemeinschaft
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Die Festsetzung der Jahresfriciensmiete erfelgt auf Urund

des schliissigen Gutachten des #aohvtratﬁndigen Ing., Frans Dornesch,
dem sich das Geridht vollinmhaltlich anschlieSt. Nach diesem' Gute
2chten betrHzt der Vcrgleiohsmiatiart per 1.8.1914 per lz 5s3 PK,
Dieser Wort gilt fiir das ErdgeschoS. Nach dem gemannten Gute
@chten sind fir das 1. und 2, ObergeschoB zu dlesem Wert je 6 %
dazugurechnen, soda8 hier 8,8 FK pro n’ gerechnet werden milasen,
#¢im 3. und 4, ObergeschoS simd von den 8,8 FK 2 & abzuzichen,
#odal hier mit 8,62 FK zu rechien 1st, Bein 5, und 6. Oberw
ZesohoB sind von dem Wert fiir 4asf1; und 2, ObergeschoB 4 % abzue

y was 8,45 FK ergibt, Bcim‘?.-bis 11, Oyergeschof sind von
"und 2. ObergeschoB8 srmitteltem Wert jeweils 6 % Zins abmue
.%iehen, was einen Wert vou B.27 FX ergibt,

Im Hinblick auf die ahgonénnten Ausuasse der Wohnungen ergeben
sieh euf, bzw, abgerundet die im Spruche genannten Jahresfriedens-

sinemietwerte. Die Balkone wurden hisbei zu 50 % der Nutzflliche ange-
hnet§

- bl
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=5

KOF

Angezelgt am 27.Juni 1974 u. wnter.
B.R.P. 8586% Verbuc%t Fﬁnanzamt Flir Ge-
er

L

biithren und Verkehrsteuern in Wien schri
A e el el

Grunderworbste cuerbefreit geman § 4 (1) Zif.: Lit.h GrESLG

\195u=Gohvlw*n Crei gemdB & 3 der VO.v.18.03, %1340, RGBL.T Seite 543

K AUF —und WOHNUNGEG SEIGENTUMSVERTRAGE

abgégchlossen am unten bezeichneten Tag zwischen - - — = - = =

1.) der Gemeinniitzigen Bauu,WOhn—und Siedlungsgenossenschaft
"4l penland?” recistrierte Genossenschaft mit be-
agonvankter Haftung o, 030 Wien 3., DampfschiffstraBe 6 als

_ Verkiurferin einerseits wnd = — ~ = = = = = = = = = = = =
2,7 den unter Punkt XIV ( Tabellc . lpalte 3 genannten — — —

" personen als Kiufern ander-r  iis wie folgti- — — — = = —
Gegenstand dieses Kaufvertrages'sja? insgesant 40.211/42, 510~t@]
Anteile an der der Verka uferin alle n  gehdrigen Lleuenschaft

BeZe 1947 Cov Katastralgemeinde Xornzuburg mit dem Gutsbestand

Grdst.Nr.742/3 Baufldche im Ausma’d von =— — — — — — = = 4.6417 m2
-unﬂ Grds ,““‘740/8 Baufliche im Ausmafl vOon — — — — — = 170 m2

auf welchen beiden Bauflfchen das i Grundbuch noch nicht aus—
gezelchnete Wohnhaus in 2100 Koiwneuburg , Bril ickenstrafe 6 , -
Clr,1519 samt Gartenanlage und Autoabstellplatzen errichtet

15T e e e e e e e e e e = e e ma em e = ew e wm wm em em

. Diese in Punkt I dieses Vertrages ndher bezeichnh=te Liegen -

- schaft ist blicherlich so belastet wie aus demn diesem Ver -
. ¥

trag beigeschlossenen Grundbuchsauszuyg Lorvorgent s — = = = =
- - H

TTT _.

Die vartragsgegenstandlichen Liegenschaftsanteile ibergibt die

C Yerkiuferin an die Kdufer zu den in'der Spalte 4 der Taballe
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XIV Seite 6
2 3 Tabelle 7 5
TOFP N1, Kaufer _ Liegenschafts— Ausm. der
anteil = Wohnung in
FK‘1914/42.510 me
1 Weithofer Thomas 785/42.510, 97,92
2 Dr.Frey Ingo . 909/42.510 g 114;50
3 Dr.Lindenthal Martin_ 900/42.510_ 113,44
4 HsAl Ilse v 791/42.510 . 98,67
5 Dk fm.Gruber Erich 832/42.510 v 97,92
6 VeLthofer Viktor L// Qﬁx b1 756/42.510 89,10
8 ' Oppel Hans Jiirgen o 750/42.510. . 88,59
9 . Mag.pharm.Poppen Karin y 839/42.510 -~ 98,67
10 . Riefenthaler johann 832/42.510 ¢ 97,92
19 Mag.Kronberger Manfred,, 756/42.510 89,10
12 Scheibreithner Stefan 561/42.510" 64,15
3 Burger Josef ‘ 750/42.510. 88,59
14 Butschalek Christine . 839/42.510 98,67
15 Stiicklschwaiger Johamn 815/42.510 « 97,92
16 Parth Helmut ¢/ ' 741/42.510 89,10
17 Dolezal Julius o/ 550/42.510 64,15
18 IT1llek Rosemarie .- 735/42.510 88,59
19 Schwab Reinhard . . 820/42.510_ 98,67
" 20  Petschnikar Karl Heinz . 815/42.510 97,92
21 Zeilerbauer Paul o 741/42.;10/, 89,10
02 Schuster Helmuth 550/42.510 64,15
23 Fingerhut Annemarie 735/42.510 v 88,59
24 Langhammer Peter Jirgen ¢/ 822/42.510 98,67
06 Prager Hermine 726/42.510 89,10
27 Holzinger CGertrude o 539/42.510 64,15
28 Fleischmann Joachim v 721/42.510 88,59
29 Benes Walter v 805/42.510 98,67
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ALV o2l e 0
2 3 4 5
TOP Mi. Kaufer Liegenschafis - Ausmal der
anteil = Wohnung in
FK 1914/42.510 m2
30 ~ Dr.Wurderl Manfred 799/42.510 97,92 -
31 Schricker Walter 726/42.510 89,10 -
32 .  Homolka Alfred 539/42.510 64,15 - -
33 ¢,  Bbhmer Hermann 721/42.510 _ 88,59 !
34 _  Ritschka Walter 805/42.510 . 98, 67
35 ~  Osterreicher Ingeborg 782/42.510 v 97,92 .
36 _  Masurka Richard 711/42.510 89,10 -
37 o Wirzl Rudolf | 527/42.510 _ 64,15 -
38 _ Schodt Hans 705/42.510 88,59
39 _  Milller -Franz - 788/42.510 _ 98,67 - 1
‘ o
.40 _  Dkfm.Dr.Zehmann Helmut 782/42.510 _ 97,92 -
41 Dungel Friedrich -~ . 711/42.510 . 89,10 -
42 . @latt Dietmar ' 527/42,510w 64,15
43 _  Buchta Eleonora 705/42.510 ¢ 88,59
44 B Mag.pharm.Ibi Elfriede 788/42.510 /. 98,67 -+ ¢
. . ! - e - |
45 ~ Scherrer Helmut 782/42.510 97,92 -
46 .  OLGR.Dr.Prinz Franz - 711/42.510 _ -89,10 - ¢
47 . Xoller -Eduard 507/42.510 «. 64,15 -
48 _  Steffen Ehrentraud 705/42.510 o 88,59
49 _  Héring Dorit 7.88/42.510 . 98,67 -
' . O S
51._  Gerdtenecker Helene 711/42.510 . 87,80 -
52 -~  Bican Ingrid - 391/42.510 ~ 48,83 -
53 . Dr.Schwach Richard 893/42.510 v 111,48 .
54 Dr.Kremnitzer Alois  788/42.510 98,67
. .55 Neuwirth Ernst 781/42.510 97,87 -
57 Wirzlberger Sophie '309/42.510 37,63 .
58 Gube Martha 313/42.510 38,08 .
59 Dkfm.Eckhart Horst- 692/42.510 86,93
Dieter
60 Dipl.Ing.GruberBernhard787/42.510 98,57
zusammen 40.211/42.510

4914,19
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6

Ejgenmittel(Grund~

+ Baukostenanteil)

XIV
7
Darlehen Spar -

kasse Korneubur

8

WBF 1968

g Land NO

Seite 9
9
Gesamtkaufpreis

( 6+ 7 + 8 ).

129.758,——
117.919, ——

844752 ,——
1164834, ——
2104 346,——

129,758, ~=
117c 9191'—""
134-7527_—

188.834,“"“. )
210. 346, ——

129,758,
1174919, —

84.752 ,——
63.834,—
704346,

68,758,
1034919, —

454752, ==

'63.834,_f

210,346, ——

115,263, ——

36,296, -

1744782,
 70.346,-

132,553,
504055, ..
¢ 51037 __
70.443_’_“

-9
~L0:140,

79000, ——
72,000, ——~
524000, ——
 72.000, -

79,000, -~
72,000, ——
524000, ——
125.000, ——
140.000, ——

140.000, = -
864000, —— .
91,000, -

125,000, ——

72,000, ——
68.000, ——
' 63.000, -
140,000, -

764000, ——

30,000,
30.000, -~
1154000, =

140,000, —

214,113, —m
194,827, -
140.277,——
193.712,—
2154753, -~

214,113, —=
194,827 , —
140.271 ,~=
193,712, ——
215,753,

214.113,—=
194,827, =
140,271 ) mm
193.712,—=
2154753, ==

214,113, ==
194,827, -
140,271, =
193.7172,——
215.753,~—

‘19’1!985y—'— )

1064772, ==
243.764 -~
215,753, -~

213.895,""‘"
82,282, ——

83.266,-—-— N

160.083, —

215,535,

15 g
NGy v g
;ﬂi%.—‘
(=
ﬁ22.871,h% e
384746, =y e¥
2774023,
382,546, ——
426,099,

422.871,—=
384.746,~—
277,023,
382,546, -
4264099, ——

422,877 )
384.746,——
2774023, —
382,546, m—
426,099, ~—

422,871, ~—
384,746,
277,023, —m
3824546, mm
426,099, ——

379,248, -
211,068, —
481,546,
426,099~

422,448, ——
162,537 ,——
1644503, ~—
3754526, ——

425,675~

4'7 382-00@,""“

1G6745.318, =

21,220,975, ==
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Seite 11
XX

bie Vertragsteile nehmen Grunderwerbsteuerbefreiung nach § 4
(1) 2if.3 lit.b GrEStG 1955 in Anspruch , ebenso Gerichts—
gebiihrenbefreiung gemiB § 3 der VO.vom 18.03.1940, RGBL. T,
Seite 543 ~ — —~ —~ - - _ - L o e
Die Beniitzungsbewilligung fiir das Haus 2100 Korneuburg ,
BriickenstraBe 6 , Wélbhes aﬁf der Kaufliegenschaft von der
Verkduferin errichtet wurde , wurde laut Bescheid des Bﬁrgerﬁ
_meisters der Stadtgemeinde'Korneubﬁrg vom 1.9.1971,21.1531/.W

1519-821/1 erteiit_, — e e e

XXT

- Die Kdufer unterwerfen sich der Hausordnung in ihrer jeweils
gultigen Form und verpflichten sich zup Mitgliedschaft bei
der Verkduferin und Erfillung aller Mitgliedspflichten E£iir
den im Punkt XIII genannten Zeitraum » also so lange , als
die Verkiuferin die Kaufliegenschaft verwaltet . = — — — — _

XXIT

Alle von den XKdufern in diesem Vertrag {ibernommenen Ver - -
'pflichtungen sind Vvon, den Kaufern auf ihre Rechtsnachfolger’ ..
zu Uberbinden und diese ihrerseits Zu verpflichten , diese
Verbindlichkeiten .auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger
2u libertragen -« — — — - - _ T e = = e e Ll L -

Die Kiufer erkliren an Eides statt , Osterreichische Staatsg—

blirger und Deviseninlinder im Sinne des Devisengesetzes zu
sein ,-,....,..._-..._.'._......-___,..-..-___.-'.,___.-_._;.H...'_...._.
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Seite 13

Die Wohnung TOP Nr, 7 1st fiir den Hausbesorger bestimmt
und blldet im Verhaanls ihrer Llegen chaftsanteile ein
gemelnsames Elgantum aller Mlt@lgentumﬂr e R I

XXVI

Auf der Vertragsliegenschaft wurden auch 51 Autoabstell-—
platze errichtet , vermarkt und nummeriert.Diese Abstell—
pldtze sind bereits teilweise an einzelne Kiufer ver -

mietet worden und kénnen — sofern, sie noch frei sind -von

den Kdufern gemietet werden . Der Mietzins Ffiir diese Abstell—
pliatze wird zur Deckung der Betriebskosten der Gesamtliegen-
schaft verwendet . — — — - L _ _ _ _ _ __ _ _ _____

XXVII

- Der Keller des Hauses Bruckenstrgﬁe 6 in Korneuburg wird von
den Miteigentiimern qeme1n51m beniitzt und zwar 1n der Weise ,
daB-abgesehen von den Ffiir Gemelnschaftsanlagen verwvendeten
Rauvmen wie Heizung , Waschkiiche » Trockenrdume , Kinderwagen-
und Fahrradabstellridume etCe— im Keller durch Holzlattenver-—
schldge 59 Abteile abgeteilt sind , von denen Jedes durch eine
der jeweiligen Wohnungs—Tiirnummer entsprechende Nummerierung
der auqschlleﬁllchen Benlitzung durch den 1ew9111gem Wohnungs—

elgentiimer bzw. Miteigentiimer vorbEﬂalten 1st. uuuuuuu
XXVIII

Dieser Vertrag wird auf Seiten der Kdufer von Herrn RA
Dr.Richard schwach jun., welcher von allen Ubrigen Kdufern
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Transiformsiorens+tation Korneuburg — Donaus itrale

FatLan
i

H e N N T oty s "
Dienstharkelisvartrag

abgeschlossen zwischen der NEWAG Niederosterreichische Elektrizitatswerke Aktiengesellschaft in
Maria Enzersdorf-Siidstadt (im folgenden kurz NEWAG genannt) einerseits und '

1

Gemeinnutzige Bau~, Yohn- undg Sledlungsgenossenschalt "Alpenlang®
Registrierte Genoscenschaft mit beschrankter Haliung

=
EERERY RRR T e Dampfschiffstrale 6/L
LR XXEX I TN lo3e Wien

(im folgenden kurz Grundeigentiimer genannt) andererseits wie folgt:

1. Der Grundeigentimer rdumt der NEWAG und ihren Rechtsnachfolgern im Eigenlume der
elekirischen Anlagen das dingliche Recht der Dienstharkeit ein, auf dem in der Katastral-

gemeinde . Korneuburg gelegenen
. TAD SR e - ]

Grundstuck Nr. 142/3 Baufle £ z. 1941  Grundbuch Korneuburg

eine gemauerte Transformatorstation zu errichten sowie dieses Grundsiiick wie auch das

Grundstiick Nr. E Z. Grundbuch

mit den zu- und abgsheanden Starkstremleitungen zu Uberspannen, die fertiggesteliten Anlagen in
Betrieb zu haiten, zu Oberpriifen, zu erneuern und umzubauen und daran alle erforderlichen instand-
haltungsarbeiten vorzunehmen, ferner die den sicheren Betrieb und Bestand der elektrischen Lei-
tungen gefahrdenden Biume, Aste und Strauchwerk zu entfernen und zu diesen Zwecken diese
Grundstick  jederzeil zu betreten und soweit notwendig und zweckméBig auch mit Fahrzeugen je-
der Art zu hefahren., Dementsprechend verpfiichtet sich der Giundeigentimer, in Auslibung diesar
Dienstbarkeit gegeniiber der NEWAG und ihren Rechisnachfolgern den Bestand und Beirieb der
elekirischen Anlagen samt allen vorstehend genannten Arbeiten und Vorkchrungen zu dulden und
alles zu unterlassen, was eine Beschadigung dieser Anlagen zur Folge haben konnte.

2. Als Entgelt fur Einrdumung dieser dinglichen Rechie und fiir die dadurch hervorgerufenen
Wirtschaftserschwernisse hat die NEWAG dem Grundeigentiimer ein fiir allemal einen Pauschalbetrag

von S me== (in Worien: Schilling = - = = = - - — - - — _ _ e

I

bei Beginn des Baues auf de Grundstiick  bar zu bezahlen,

2. Die NEWAG ist verpilichiat, dem jeweiligen Eigentiimer der dienenden Liegenschaften
alle Flurschiden, welche durch die Auslibung der unter Punkt 1 eingerdumten Rechie hervorgerufen
werden, jeweils angemessen bar zu erselzen, ausgenommen die durch den Bau hervorgerufenen
Wirtschaflserschwernisse und dauernd verursachten Nutzungsentgénge, deren Ersatz in dem Entgelt
des Punktes 2 inbegriffen ist.

4. Beide Vertragsieile verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen Verletzung iiber die Hallie
des wahren Werles oder aus sonst einem anderen Grunde anzufechten.

5. Die Kosten der Errichtung und Verblicherung dieses Vertrages sowie die Gebihren tragt
die NEWAG.

6. Der Grundelgentimer gibt seine ausdrickliche Zustimmung, daB ohne sein weileres Ein-

vernehmen die Dienstbarkeiten im Umiange des Punkies 1 dieses Verlrages fir die Transiormator-

station und el=kirischen Leitungsanlagen ob dem in der Katastralgemeinde

Yorneuburg gelegenen
. TAD ST ey, L G4 “orrieun -
Grundstiick Nr. (42/5 Baull, = » 1647 Grundbuch Korrneuburg
Grundstick Nr. E 7. ) Grundbuch

G375 - 5.964.4-31261
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~ als dienenden Grundstlcken zugunsten der NEWAG Niederdslerreichische Elektrizitatswerke Aktien-
: gesellschaft und deren Rechtsnachfolger im Eigentume der elekirischen Anlagen grundbicherlich
 ainverleibt werden.

7. Der Grundeigentimer ist verpflichtet, die zur grundbiicherlichen Einverleibung .allenfalls
noch weiters notwendigen Urkunden ordnungsgemaB zu unterfsrtigen baw. zur Verfugung zu stetian.

8. Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, walche in der Verwahrung der NEWAG
verbleibt.

9. Der Wert der vereinbarten Dienstbarkeit gemaB Punkt 2 und 2 wird einvernehmlich mit

IR

§ 50e-=  (in Worten: Schilling [linfzig - - - = = = = - -« - - « - — -

fir Zwecke der Gebuhrenbemessung festgesetzt,
|

Wien h . Dezember . 9
. , am : 196
s
/ ;A r - A, _l
A R AP
1{’;‘ L; g{ce_- Ly ", Lo N _/:-.’/)
g
1369 u

Die Eehtheit der Unterschriften der Herren: Hofrat Doktor Walter
Edhof e 1, Obmann und Oberregierun'{jsrat Doktor Anton

S ¢ hmid, Vorstondsmitglied der Gemeinniitzipge DJau-,VWVohn- und
Siedlungsgenossenschaft "A 1 p e n 1 a n d" resistrierte Genos=-
senschaft mit beschridnkter Haftung, in ‘;-’ien,lj.,Dan‘.pfschif‘fstraﬁn
Nummer 6/1,wird hiemit beplaubigt . —mmmmmm oo o o e e e mm
Wien,am 4. (vierten) Dezember 1569 (eintausendneunhundertsechzig ~

neun) .

: - N e ¢
Maria Enzersdori-Sidstadt, am 1« Dezember 108 9
NEWAG
Miederosterrcichische EEefetrizitétswerE(’e_,,
P Altiengeselischalit ' ,—ﬂ‘/"\ . .
¢l P Yiata [ PR S
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Bearbeiter Netz Niederdsterreich GmbH ~ NIO
Service Center Deutsch Wagram Netz

15.01.2026 | schwal
EVN Gruppe

= /< aBsta
B\ \y \?W:\ ?““’ "~ Korneuburg
- P JAY Y\ 1'%’ | BriickenstraBe 281513644958660230 ™ sarrvens
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7421

E4
¥ )

You o

Datum Bearbeiter Netz Niederésterreich GmbH ~ NIO
15012026 | scrwal Service Center Deutsch Wagram Netz
EVN Gruppe
MaBstab
Korneuburg
e BriickenstraBe 281513644958660230 [ Guizvens)
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O

uburg Don;(’s

\ ?\ 589/2

[Ny
w
9/3
589/8
589/6
4509 A‘G W
® o0 G 2*& o5, ‘““ =
Datum___{Boarbeter Netz Niederésterreich GmbH ~ NIO
15.01.2026 | schwal Service Center Deutsch Wagram Netz
EVN Gruppe
MaBstab
Korneuburg
AP "# | BriickenstraBe 281513644958660230 ™ mrsvens|
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EV040SM g
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Service Center Deutsch Wagram Netz
EVN Gruppe

15.01.2026 | schwal

7| Datum | Bearbeiter é Netz Niederdsterreich GmbH NI

MaBstab

Korneuburg
e BriickenstraBe 281513644958660230 [ saiswns
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b= AW: F2-MHRZ-8/301.130 - [EXTERN] Férderungsinanspruchnahme Korneuburg - Ma...

WYl Hife () Was machten Sie tun?

= x D £ Antworten m % > p ul C)\

=2 Allen antwort
Q" En antworten E-E“’ QuickSteps Verschieben | Markierungen | Bearbeiten | Plastischer Zoom

3@ . Léschen Archivieren o
£, Weiterleiten - - v Reader

Laschen Antworten QuickSteps M Plastisch Zoom o~

AW: F2-MHRZ-8/301.130 - [EXTERN] Forderungsinanspruchnahme Korneuburg

) Antworten | % Allen antworten | — Weiterleiten wee

L&ffelmann Bithja (F2) <Bithja.Loeffelmann@noel.gv.at
An mario.schalke@gmzx.at Di. 20.01.2026 08:19

LB

[v]

Sehr geehrter Herr Schalko!

Das Objekt BruckenstraBe 6 Top 45 wurde mit offentlichen Mittel gefordert, jedoch sind keine sonderbegunstigten Ruckzahlungen erfolgt.

Mit freundlichen GriBen
Bithja Loffelmann

Bithja Loffelmann

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Wohnungsfarderung
Landhausplatz 1

3109 5t. Polten

Telefon: +43 (0)2742 /9005 - 14833
Mail: post.f2Zmhrueckzahl@noel. gv.at
Web: http:/fwww.noe.gv.at
hitpa/fwww.noe.gv.atfdatenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Von: Mario Schalko <mario.schalko@gmx.at>

Gesendet: Samstag, 17. Jdnner 2026 12:58

An: iris.braier@bmwet.gv.at; Fertl Christoph (F2) <Christoph.Fertl@noel.gv.at>
Betreff: [EXTERN] Forderungsinanspruchnahme Korneuburg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit ersuche ich héflichst um Bekanntgabe ob bei der erwahnten Liegenschaft Sffentliche Mittel bzw. Férderungen in Anspruch
genommen worden sind und beglinstigte Rlickzahlungen erfolgten.

Fiir Thre Mihe danke ich im Vorhinein und verbleibe zwischenzeitig

mit freundlichen Griiken
Mario Schalko
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= Bundesministerium
Wirtschaft, Energie
und Tourismus

Herrn

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger Strafte 13

3852 Gastern

Geschaftszahl: 2026-0.097.090

Mitteilung wegen nicht geférderter Liegenschaft:

bmwet.gv.at

BMWET - IV/6 (Grundséatzliche Angelegenheiten,
Bundeswohnbaufonds)
post.IVe-25@bmwet.gv.at

David Brandstetter
Sachbearbeiter

david.brandstetter@bmwet.gv.at

+43 1 71100 805502
Stubenring 1, 1010 Wien

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfiihrung de
Geschéaftszahl an das Abteilungspostfach zu
richten.

EZ 1941, KG 11006 Korneuburg, 2100 Korneuburg, Briickenstralle 6

Guten Tag,

bezugnehmend auf lhre Anfrage teilen lhnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-

Wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds) mit, dass flir die oben

angeflhrte Liegenschaft keine Bundeswohnbauférderungen gewdhrt wurden.

Hinsichtlich einer eventuellen Landeswohnbauférderung setzen Sie sich bitte mit der

zustandigen Stelle in Threm jeweiligen Bundesland in Verbindung.

Um Kennthisnahme wird ersucht.

Wien, am 2. Februar 2026
FUr den Bundesminister:

Iris Braier

Elektronisch gefertigt

Unterzeichner Bundesministerium fur Wirtschaft, Energie und Tourismus

Datum/Zeit 2026-02-04T12:37:59+01:00

Aussteller-Zertifikat

v

BUNDESMINISTERIUM FLIR

CMN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f.
Sicherheitssysteme im elektr. Datenverkehr GmbH,C=AT

WIRTSCHAFT, ENERGIE Serien-Nr. 2082304761
UND TCURISMUS - - - —
Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
AMTSSIGNATUR Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen

Prufinformation

Signatur finden Sie unter: http://www.signaturpruefung.gv.at

lvonl
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Finanzamt Osterreich 08. November 2023
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zurick an 1000 Wien, Postfach 254 — 22

22 013-2-0646/5

Dipl.-Kfm. Erich Norbert Gruber und Miteigentimer
z.H. GEM BAU WOHN U SIEDLG ALPENLAND
Siegfried Ludwig-Platz 1

3100 St.Polten

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Zurechnungsfortschreibung gemas § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAQO) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde: 11006 Korneuburg
Lageadresse: Briickenstrasse 6, 2100 Korneuburg

GB 11006 Korneuburg, EZ 1941

KG GSt-Nr Flache (m?)
11006 Korneuburg 742/3 4.638
11006 Korneuburg .742/8 170

festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Dipl.-Kfm. Gruber Erich Norbert, geb. 30. Mai 1947

Seite 1von 9
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Anteil: 756/42510 in Hohe von 13.562,57 Euro

Briger Dominik, geb. 24. September 1993
Anteil: 785/85020 in Hohe von 7.041,44 Euro

Neuwirth Christian, geb. 08. Janner 1967
Anteil: 781/42510 in Hohe von 14.011,13 Euro

Schodt Markus Hans, geb. 08. Dezember 1979
Anteil: 705/85020 in Hohe von 6.323,84 Euro

Mag. Huber Daniela, geb. 04. Janner 1988
Anteil: 822/42510 in Hohe von 14.746,67 Euro

Dipl.-Kfm. Gruber Erich Norbert, geb. 30. Mai 1947
Anteil: 832/42510 in Hohe von 14.926,07 Euro

Caithaml Gertrude, geb, 16. Marz 1951
Anteil: 750/42510 in Hohe von 13.454,99 Euro

Mag. Hauer Walter, geb. 20. Méarz 1960
Anteil: 839/42510 in Hohe von 15.051,65 Euro

Ing. Riefenthaler Johann Joachim, geb. 01. Mai 1948
Anteil: 832/42510 in Hohe von 14.926,07 Euro

Mag. Heinzlmaier Bernhard, geb. 19. Janner 1960
Anteil: 756/42510 in Hohe von 13.562,63 Euro

Glanz-Scheibreithner Gertraud Josefa, geb. 20. Mai 1951
Anteil: 561/42510 in Hohe von 10.064,33 Euro

Schodt Andrea Elisabeth, geb. 27. Marz 1985
Anteil: 705/85020 in Hohe von 6.323,84 Euro

Siegel Reinhard, geb. 26. Oktober 1979
Anteil: 839/42510 in HBhe von 15.051,65 Euro

Seite 2von 9
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Stiicklschwaiger Herta Elisabeth, geb. 07. August 1942
Anteil: 815/42510 in H6he von 14.621,09 Euro

Dipl.-Ing. Ableidinger Anton, geb. 25. Februar 1973
Anteil: 741/42510 in Hohe von 13.293,53 Euro

Schricker Stefan Peter, geb. 12. August 1981
Anteil: 726/42510 in Hohe von 13.024,43 Euro

Totzl Rosemarie, geb, 15, Janner 1949
Anteil: 735/42510 in Hohe von 13.185,89 Euro

Schwab Christian, geb. 23. Dezember 1986
Anteil: 822/42510 in Hohe von 14.746,67 Euro

Reichert Ulrike, geb. 02. Oktober 1967
Anteil: 815/42510 in Hohe von 14.621,09 Euro

Korntheil Silvia Christine, geb. 20. Mérz 1969
Anteil: 741/85020 in Hohe von 6.646,76 Euro

Weber Claudia Edith, geb. 04. Dezember 1968
Anteil: 550/42510 in H6he von 9.866,99 Euro

Harrer Sabine, geb. 04. Juni 1973
Anteil: 750/42510 in Hohe von 13.454,99 Euro

Marzoch-Saldow Monika Alexandra, geb. 13. November 1954
Anteil: 791/42510 in Hohe von 14.190,53 Euro

Somodi Péter, geb. 29. Juli 1976
Anteil: 799/85020 in Hohe von 7.167,02 Euro

Holzinger Gertrude, geb. 27. Juni 1938
Anteil: 539/42510 in Hohe von 9.669,65 Euro

Mayer Herbert Josef, geb. 20. Oktober 1946
Anteil: 721/85020 in Hohe von 6.467,36 Euro
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Mag. Bene$ Walter, geb. 29. Oktober 1967
Anteil: 805/42510 in Hohe von 14.441,69 Euro

Joldic Jadran, geb. 10, Dezember 1958
Anteil: 799/85020 in Hohe von 7.167,02 Euro

Huber Simone, geb. 16. Juni 1988
Anteil: 313/42510 in Hohe von 5.615,21 Euro

Homolka Alfred Kamillo, geb. 16. September 1947
Anteil: 539/85020 in Hohe von 4.834,83 Euro

Jechlinger-Straka Karin Franziska, geb. 04. Marz 1963
Anteil: 550/85020 in Hohe von 4.933,50 Euro

Liebisch Monika Susanne, geb. 15. Janner 1949
Anteil: 805/42510 in Hohe von 14.441,69 Euro

Straka Wolfgang, geb. 24. Jénner 1967
Anteil: 550/85020 in Hohe von 4,933,50 Euro

Wunderlich Michaela, geb. 06. Marz 1968
Anteil: 711/42510 in Hohe von 12.755,33 Euro

Kreji¢ Velibor, geb. 14. Februar 1976
Anteil: 527/85020 in Hohe von 4.727,19 Euro

Somodi Angela Timea, geb. 15. April 1964
Anteil: 799/85020 in Hohe von 7.167,02 Euro

Coffey Hildegard Anna, geb. 28. April 1968
Anteil: 788/42510 in Hohe von 14.136,71 Euro

Dr. Zehmann Helmut Emil, geb. 25. November 1944
Anteil: 782/42510 in Hohe von 14.029,07 Euro

Emminger Iris, geb. 24. September 1996
Anteil: 785/85020 in Hohe von 7.041,44 Euro
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Dr. Zehmann Helmut Emil, geb. 25. November 1944
Anteil: 527/85020 in Hohe von

Buchta Gabriele, geb. 27. Juni 1964
Anteil: 705/42510 in Héhe von

Greiner Sigrid, geb. 28. Marz 1944
Anteil: 788/42510 in Hohe von

Mag. Tamele Klaus, geb. 28, August 1965
Anteil: 741/85020 in Hohe von

Klickovi¢ Goran, geb. 03. Juli 1979 1)
Anteil: 1564/85020 in Hohe von

Koller Maria Anna, geb. 01. November 1955
Anteil: 527/42510 in Hohe von

Ing. Taferner Johann, geb. 29. Oktober 1955
Anteil: 705/85020 in Hohe von

Mag. Martin Mayer Steuerberatungs- holding GmbH
Anteil: 788/42510 in H6he von

Gerstenecker Helene, geb. 05. August 1941
Anteil: 711/42510 in Hohe von

Verl. n. Wiener Harald, geb. 14. September 1951
Anteil: 391/42510 in Héhe von

Mag. Schwach Ute Ragnhild Ingeborg, geb. 17. Juni 1967
Anteil: 893/42510 in Hohe von

Ing. Binder Bernd, geb. 23. Marz 1982
Anteil: 394/42510 in Hohe von

Butz Wolfgang Otto Herbert, geb. 11. August 1958
Anteil: 309/42510 in Hohe von

4.727,19 Euro

12.647,69 Euro

14.136,71 Euro

6.646,76 Euro

14.029,07 Euro

9.454,37 Euro

6.323,84 Euro

14.136,71 Euro

12.755,33 Euro

7.014,53 Euro

16.020,41 Euro

7.068,35 Euro

5.543,46 Euro
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Frey-Habernigg Ingrid, geb. 02, Juli 1941
Anteil: 692/42510 in HGhe von 12.414,47 Euro

Aubrunner Anne Marie, MSc, geb. 30. Juli 1966
Anteil: 782/42510 in H6he von 14.029,07 Euro

Dr. Beer Georg Othmar, geb. 31. Marz 1959
Anteil: 718/42510 in Hohe von 12.880,91 Euro

Dipl.-Ing. Joldic Maksida, geb. 02. Februar 1958
Anteil: 799/85020 in Hohe von 7.167,02 Euro

Huber Claudia, geb. 30. November 1966
Anteil: 726/42510 in H6he von 13.024,43 Euro

Mayer Irmgard, geb. 04. Dezember 1952
Anteil: 721/85020 in Héhe von 6.467,36 Euro

Taferner Elisabeth, geb. 05. Juni 1960
Anteil: 705/85020 in Hohe von 6.323,84 Euro

Homolka Hedwig, geb. 12. Oktober 1940
Anteil: 539/85020 in Hohe von 4.834,83 Euro

Zehmann Monika Ilona Aloisia, geb. 08. August 1945
Anteil: 527/85020 in Hohe von 4,727,19 Euro

Kreji¢ Dragana, geb. 10. Dezember 1983
Anteil: 527/85020 in Hohe von 4.727,19 Euro

Frey-Habernigg Ingrid, geb. 02. Juli 1941
Anteil: 909/42510 in Hohe von 16.307,45 Euro

Staudigl Elisabeth, geb. 23. Mai 1955
Anteil: 735/42510 in HGhe von 13.185,89 Euro

Mag. Rettenbacher Richard Johann, geb. 12. September 1946
Anteil: 787/42510 in H6he von 14.118,77 Euro
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Blatnig Erwin, geb. 24. September 1950
Anteil: 782/42510 in Hohe von 14,029,07 Euro

Kafka Beatrix, geb. 15. Februar 1965
Anteil: 900/42510 in Hohe von 16.145,99 Euro

Blasche Bettina, geb. 11. August 1964
Anteil: 711/42510 in H6he von 12.755,33 Euro

Dr. Dungel Peter Manfred Willibald, geb, 10, Dezember 1975
Anteil: 711/42510 in Hohe von 12.755,33 Euro

Binder Verena, geb. 19. Mdrz 1984
Anteil: 394/42510 in Hohe von 7.068,35 Euro

Laber Peter Heinz Wilhelm, geb. 05. Janner 1943
Anteil: 721/42510 in Hohe von 12.934,73 Euro

Anmerkung:
1) Der Eigentiimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung:

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhdltnisse) erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 08. November 2023 zu EWAZ 22 013-2-0646/5) sowie die gewilinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemalB § 254 Bundesabgabenordnung (BAQ) nicht gehemmt.
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Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hohe des Einheitswertes.

Information:

Der zuletzt festgestellte und gem&B AbgAG 1982 um 35 % erhéhte Einheitswert betragt
unverandert 762.628,72 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverdandert 564.958,61
Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 1.519,78 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2023 (ibergegangen ist oder (ibergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz,

Dieser Bescheid wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191 Abs.
3 BAO). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person
oder einen Zustellungsbevollmachtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG gilt die Zustellung an alle als
vollzogen (§ 101 Abs. 3 und 4 BAO).

Der bewertungsrechtliche Begriff ,Mietwohngrundstiick® umfasst Wohngebdude, die mehr als
eine Wohnung enthalten, unabhangig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind. Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus,
Reihenhausanlage, Wohnhausanlage
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Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabenanderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling
BAO Bundesabgabenordnung
BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundsticksnummer

m?2 Quadratmeter

bes, EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs, 9 BewG

Berechnung:

Gt. Gebaudeteil

Bauj. Baujahr

Kub. Kubatur

€/m? oder €/m?

m?2 Quadratmeter

m?3 Kubikmeter

Zu/Ab Zu- bzw. Abschlag

AfA Abschreibung fiir Abnutzung

Restw. Restwert
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Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Kartenausschnitt sind geman § 18 Abs. 4 ALSAG zu veréffentlichen.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Korneuburg .742/3 (Grundstiick)"

Legende
Flachen
Flachentyp
[ Attast [ 7] Attablagerung ] Attstandort
Status
[[7] erhebiichers Kontamination/Risiko erwartet [ beurteilt "keine Altiast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Flacheninformationen

Dieselkraftwerk Korneuburg

ID 62121

Flachentyp Altstandort

Branche 123 Olkraftwerk

Flache [m?] 10.000

Status beurteilt - "keine Altlast”

Datum der Beurteilung 09.12.2024

Beschreibung Am Altstandort war im Zeitraum von 1907 bis 1954 ein Dieselkraftwerk zur
Stromerzeugung fir die Stadt Korneuburg und spater auch fur die Schiffswerft
Korneuburg in Betrieb. Die Flache des Altstandortes kann mit rund 10.000 m?
angegeben werden. Ab 1969 wurde am Altstandort eine unterkellerte Wohnhausanlage
errichtet und die Betriebsgebaude des Dieselkraftwerkes bis 1971 abgetragen.

Beurteilung Im Bereich des Altstandortes sind kleinraumig Verunreinigungen des Untergrunds
vorhanden. Das Ausmal} der festgestellten Verunreinigungen ist insgesamt gering. Auch
die Belastungen des Bodens am Altstandort sind insgesamt als gering zu beurteilen und
es ergeben sich keine Einschrénkungen hinsichtlich der aktuellen Nutzung. Ein
erheblicher Schadstoffeintrag in das Grundwasser wurde nicht festgestellt und ist auch in
Zukunft nicht anzunehmen.

Verwendete Grundlagendaten: @ bmk gv at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Samstag, 16. Mai 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: @ OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/ 2
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