Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f. Immobilien

9 E 3/25t
Bezirksgericht Tulln
Albrechtsgasse 10
3430 Tulin

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Tulln vom 18.02.2026, 9 E 3/25t, wurde ich als
Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: RAIFFEISENLANDESBANK NO-WIEN AG
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien
Firmenbuchnummer 203160s

vertreten durch: SCHOPF, ZENS Rechtsanwélte GmbH
Esteplatz 5
1030 Wien

Verpflichtete Partei: Ali Jusif Weissendacher
geb. 20.06.1971, Arbeitnehmer
Karntner Ring 10/12
1010 Wien

Wegen: € 70.000,00,- samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Blfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf,

BG Tulln, mit der Grundstiicksnummer 350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 18.02.2026 des Bezirksgerichtes Tulln
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

Blfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf,
BG Tulln, mit der Grundstiicksnummer 350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 26.03.2026 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Vergleichswertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme der EZ 614, GB 20132 Hintersdorf am 26.03.2026 unter
Anwesenheit von:

1. Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
2. Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 24.03.2026
1.5.4. Einsichtnahme in den Bauakt bei der Marktgemeinde St. Andra-Waordern

1.5.5. Kontoblatt der Marktgemeinde St. Andra-Waordern vom 16.06.2026

Energieausweis:

Hinzuweisen ist, dass die Liegenschaft unbebaut ist

Bestandsverhéltnis:

Hinzuweisen ist, dass die Liegenschaft unbebaut ist.




Ricksténde:

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern vom 16.06.2026 ist ein
Ruckstand von gesamt € 482,70 betreffend der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft vorhanden.




Kontoblatt der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern vom 16.06.2026
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 24.03.2026

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 20132 Hintersdorf EINLAGEZAEL 614
BEZIPKSGERICAT Tulln

R R R R R R R R R e R R e R

Letzte TZ B95/2026

AANRA BRI RN ST ANARAREERRI PR RN AR rnAdes 27 SAAAAAARIRTIVITTITRRI TR Esavrosvrtsatidag

GST-NR €G BR (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
350/46 G Ga&rten(l() ® 700
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Cérten(ll}): GArten (Girten)
R R R R R R R e R R R R R R R R ;‘2 SRR sAN R R AR bbb rnrnnrbbntbbbnrannrnnban
2 a 6863/2020 Ergdnzungsabgabe ennrichtet hins Gst 350/32
b geldscht
3 a 565%%/2022 Erginzungsabgabe entrichtet hins G4t 350/4%
a3 6506/2023 Recht des Weges, Gehons und Fahrens Uber Gst 350/29 350/32
zugunaten Gst 350/4%6
5 a 6%06/2023 Recht der Leitung flir Kanal, Wasser, Elektrlzitdt, Gaz, Bi
und Telekommunikation, insbesondere der Verlegung, des Betriebes, der
Echaltungund gecebenenfalls der Erneuerung liber Gst 350/29 350/32
rugunsten Gst 350/4¢
AAARI AR RN NATARARTR TR TR R R TR bbbt rntnnr B i R R R R R R R
1 ANTEIL: 1/1
AlL Welssendacher
GEB: L971-06-20 ADR: Kérntper Ring 1l0/12, Wien 1010
a 3397/2022 Kaufvertrag 2021-11-18B Eigentumsrecht

AR AR T PRI PP A N AR A ARG AR TN NN YRR RN Rt re O Coa bt AAARARRISR TR SRS bendsir bRy

1 a 15682/2022 pfandurkunde 2022-12-13
PFANDRECHT Héchstbetrag ZUR 170.000,~~
fiir Raiffeisenbank Hollabrunn eGen (FN 5779%6w)
- 4 = 1675%/2023 (Entscheidendes Gericht BG Favoriten - $82/2023)
Efandurkunde 2023-03-24
PFANDRECHT Héchstbetrag ®UR 300.000,—
fir Faiffeisenbank Hollabrunn eGen (FN 57796w)
b 167572023 (Entscheldendes Gericht BG Favoriten — 982/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
E7 67 KG 01102 Inwzersdorf 5tadt C-LHR 39
£2 302 KG 06031 Deutach Wagram C-LNR 16
EZ 157 KG 16123 Sparbach C-LNR 7
EZ 614 KG 20132 Hinteradorf C-LNR 4
6 a 4471/2024 IM RANG 2330/2C24 Beschlussz 2024~09-18
PFANDRECET vollstr, EUR 1,803,70
rzql Nebenforderung bBUR 40, samt 12,58 ¥ 4 aus EUR
1.140,57 von 2.8.2023 pis 31,.12.2023
samt £ idHv 9,2 Prozentpunktmen iibar dem jewellligen
Basiszinssatz aus EUR 1.140,57 seit 1.1,2024
Kosten BUR 315,--, Antragskosten EUR 183,03 flr
§ffentl, Notare Huppmann, Pfaffenberger, Nierlich
(FN 197907s) (8%E 21/24p)
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7 a 5595/2024 (Entscheidendez Gericht BG Tavoriten - 4105/2024)
Zanlungsbefehl 2024-05-23
PFANDRECHT vollstr BUR 280,46
4 % 2 aus EUR 280,46 seit 01.02.2023, Kosten EUR 137,30, 4
% Z aus den Kosten selt 23.09.2024, Antragskosten EUR
180,87 fiir Offentliche Netare Dr. Klemens Huppmann, Dr.
Christoph Pfaffenberger, MMag.Dr. Philipp Nierllich LL.M. &
Partner (FN 137907s) (24 E 71/24%)

b 35%5/2024 (Entacheidendes Gericht BG Favoriten - 4105/2024)

Simultan haftende Liegenschaften
EZ 67 KG 01102 Inzersdorf Stadt
EZ 302 KG 06031 peucrsch Wagram
EZ 157 KG 16123 Sparbach
EZ 614 KG 20132 Hintersdorf
EZ 1346 KG 06024 Straferfeld

8 & ©11/2025 Einleltung des Versteigerungsverfzhrens zur
Hereinbringung von vellstr BUR 70.000,--
samt 2,848 % 2 pro Vierteljahr seit 2024-07-01
{bei guartalsmi3iger Abrechnung und Kapitalisieruny|
Xosten EUR 6.6B1,5% samt 4 % 2 seit 2024-11-04
Antragskesten BOR 1.717,29
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDERGSTERREICH- WIEN AG
{FN 203160s) (9 E 3/25¢)

9 a 793/2026 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Bereinbringung von vollstr EUR 35.000,—
sant b % 2 seit Z025-11-06, der Kosten von EUR 2.170,40
suzliglich 4 % 2 seit 2025-11-10 und der Kcsten dieses
Ansuchens von EUR 1.469,90 (inkl EUR 199,40 ust)
fiir Raiffeisenbank Hellabrunn eGen (FN 057736w)
(9 E 6/26k)

R R e R e S e aINwEIS ERRE TR AARAAR RN REE T TR T T b s d Sty

Elntragungen ohne WEhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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a 6506/2023 Recht des Weges, Gehens und Fahrens Uber Gst 350/29 350/32

zugunsten Gst 350/46
a 6506/2023 Recht der Leitung fiir Kanal, Wasser, Elektrizitdt, Cas,

81

und Telskommunikation, insbesondere der Verlegung, des Betriebes,
Erhaltungund gegebenenfzlls der Erneuerung iiber Gst 350/29 350/32

zugunsten Gst 350/46

der

SLAW OFFICE Mag. Ridiger Schaseberger
//\\ schneeberger Rechaame

Graben 12/6, A-1010 Wien

SERVITUTSVERTRAG

Abgeschlossen am heutigen Tage zwischen

1.) Ali CALISKAN, geb. 20.11.1962
Rieglgasse 6,
1210 Wien

in der Folge , Caliskan/Servitutsverpflichteter* genannt, cinerseits
und
2.) Ali WEISSENDACHER, geb. 20.06.1971
Kirntner Ring 10712,
1010 Wien

in der Folge ., Weissendacher/Servitutsberechtigter” genannt, andererscits.

wie folgt:

(1)  PRAAMBEL - VERTRAGSINHALT

Die Vertragsparteien halten fest, dass die Liegenschaft EZ 614 KG 20132 Hintersdorf und die
Licgenschaft EZ 358 KG 20132 Hintersdorf, beide Bezirksgericht Tulln, ancinandergrenzen.
Dies insbesondere im Hinblick auf dic EZ 614 und das Grundstick Nr. 350/32 der EZ 358,
Gegenstndlicher Vertrag soll ein Wege, Geh- sowie Fahrrecht und ein Leitungsrecht tiber der
Licgenschaft des Servitutsverpflichteten EZ 358 (fortan . dicnende Liegenschaft™) zur
Licgenschaft des Servitutsberechtigten EZ 614 (fortan . herrschende Liegenschaft®) regeln.

(2) VERTRAGSGEGENSTAND

1) Ali Weissendacher, geb, 20,06.1971 ist grundbiicherlicher Eigentiimer folgender, auferund
dieses Vertrages nunmehr herrschender Liegenschaft:

Kontakr Fremagadenms: Wonso. L2
Tt vAX(1 5122080 RaYosartandatank NOW RafTenerbenowsiark NOW L0 Nr: ATU SAE020
fac a2 masnny Mo 11104727 Mode 12104727 AN -Cote RN
Emat OtoeD sV ettu g sorn BAN AT6 3200 0000 1213 5053 IBAN ATOS 3200 0000 1218 4737 Servititmaniag Wesesdutes O dishan-
WAOAE www wet rmmberpee o 0om BID RUNWATONY W AT :.:T: o
Vo
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KATASTRALGEMEIRDE 20132 Eintersderf ZINLAGEZAEL 614
BEZIRKSGURIONT Tulln

R T T RN R YR R L

letzte TZ 3397/2022

R R R

GRT-NR 0 BA (NUTZUNG) FLATHE GET-ADRESSE
150/46 G Qdrten{io) . 700
Legande:

G: Grundetdek is Grenskataster
4: Fliche rechnerisch ermiztelc
Garten{10): Girten (GArtan
LAAA R AR AR A R A A: R R A T N T R L L}
2 0 6969/2020 Krgadncungsabdate entrichtet hine Qot 350/32
b geldscht
LR R g AR AR AR R AR A R T Y
1 ANTEIL: 1/2
All Weinsendacher
GBR: 1971-0§-20 ADE; Yirntrer Ring 19/12, Wien 1010
A 3397/2022 Kaulvertray 20231-11-18 Eigentumsracht

2) Ali CALISKAN, geb. 20,11.1962 ist grundbiicherlicher Eigentimer folgender, aufgrund dieses
Vertrages nunmehr dienender Liegenschafi:

FATASTRALGEMEINDE 20132 Hintersdorf RINLAGRZAML 358
BEZIRKSGHRICHT Tulln

"."'....'l'I..ll.llIllC'."'I"""l'.'.."l"'l"'...'..l.'...'.‘..’..""'.
letzte T2 8768730332
Binlage umgeschrieben gemd% Verocdnung BGRL. IT, 143/2012 am 07.05,2012

R R T M R e T L)

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GRT-ADRESSE
350/29 G Garten|io) . 654
350/32 G GST-Flache . 684
Baut, (10} 148
Garteniing 535
GRSAMTFLACHR 1238
legunde:

G: Grundstiick im Grenzkataster

¢y Plache rechnerisch esmitzalt

Bauf, (10) : Bauildchen (Gebiude)

GArven(10): GArten [Garten)

A A R R T ) Az LR T
2 2 6BEY/2020 Brgdnzungsabgabe entrichtet hins Gst 150/29 350/32
4 a 5768/2027 Erganaungsabgabs hins. Gst 350/32 entrichtet

AR AR A R Y s e L . R Y R R i L
8 ANTEIL: 1/1

All Caliskan

OEB: 1962-11-20 ADX: Rieglgasse 6, Wien 1210

A 4793/2019 Faulvertyag 2019-07-2% Bigentumarecht

b 7528/2021 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2022-11-24 {Qr Treuhinder
Hay. Ridiger Schneeberger geb 1974-03-17

© 1218/2027 Rangordnung fdr die Verfuferung bis 2023-03-02 fOr Treuhdnder
Mag. Elimabeth Sehwendt RechtsanwAltin geb 1977-07-28

d geldachc

BG 201 TZ 6506/2023




(3) EINRAUMUNG EINER DIENSTBARKEIT

1) Ali Caliskan, geb. 20.11.1962 riiumt als Eigentimer der beiden dienenden Grundstiicke
350729 und 35032, innclicgend im Guisbestand der Liegenschaft EZ 358 KG 20132
Hintersdorf, dem Servitutsberechtigten als Eigentimer des herrschenden Grundstiicks
350/46, inneliegend im Gutsbestand der Licgenschaft EZ 614 KG 20132 Hintersdorf. auf den
varerwiihnten dienenden Grundstiicken 350/29 und 350/32

a. die Realservitut des Wege-, Geh- und Fahrtrechtes, sowie weiters
b. die Realservitut des Rechtes der Verlegung, des Betriebes, der Erhaltung und
gegebenenfalls der Emeuerung ciner Wasserleitung, dies inklusive aller notwendigen
technischen Einrichtungen wie zum Beispiel Abzweigungen und Riickstauklappen
sowie Subzihlem, jeweils dem Stand der Technik entsprechend,
ein.

2) Zweek  der  Einfiumung  gegenstindlicher Dienstbarkeitseintiumung  ist es, dem
Dienstbarkeitsberechtigten den Zugrifl sowie Zufahrt zu sowie die AufschlicBung seiner
Liegenschaft zu erméglichen. Die eingerfiumte Dienstbarkeit umfasst sowohl das Recht iiber
die dienenden Grundstlcke uneingeschriinkt zu gehen als auch zu fahren, dies mit simtlichen
Verkehrs- und Transportmitteln zu jedem Zweck, Dem Servitutsberechtigten ist es gestattet,
cinen Weg oder cine betonierte Zufshrt zum herrschenden Grundstiick zu verlegen bzw.
verlegen 2u lassen, sowie diese laufend zu pflegen und in Stand zu halten, sowie falls
notwendig sémtliche Reparaturen durchzuftihren.

3) Die Einrdumung erfolgt unentgeltlich, unbefristet und ist fiir simtliche Rechtsnachfolger der
Parteien verbindlich. Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, die in diesem Vertrag
begriindeten Rechte und Pflichten auf thre Rechtsnachfolger zu fiberbinden,

4) Ali Weissendacher, geb. 20.06.1971 nimmt dic ihm cingerliumten Dienstbarkeiten nunmehr
als Realservitut mit dem in seinem Figentum stehenden, oben bezeichneten herrschenden
Grundstitek ausdriicklich an,

5) Ausdriicklich mitumfasst von der Servitutscinriumung sind simtliche Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten sowohl im Rahmen des Wege-/Geh- und Fahrtrechtes als auch im
Rahmen des Leitungsrechtes mitumfasst, sodass der Servitutsberechtigle berechtigt ist,
simtliche MaBnahmen zu setzen, die zur ordnungsgemiBen und sicheren Ausiibung seincr
Rechte erforderlich sind,

(4) SONSTIGE VEREINBARUNG
1) Weissendacher ist verpflichtet, fiir den Fall der Errichtung eines Weges bzw. einer Strafe
jeder Art den Servitutsverpflichteten von der Absicht zu informieren und alle Kosten. die im

Zusammenhang damit stehen, zu tragen; auch bei Gefahr im Verzug ist zumindest nach
Tunlichkeit zu versuchen, Kontakt herzustellen,

3G 201 TZ 6506/2023




2)

3)

2)

3)

Festgehalten wird, dass zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung bereits eine Strafie Giber
die dienenden Grundstiicke zum herrschenden Grundstilck verlegt ist.

Wenn und soweit vor Beginn allfiilliger beabsichtigten Arbeiten im Sinne des Abs |
behordliche Bewilligungen welcher Art auch immer cinzubolen sind, sind diese so
rechtzeitie vom Servitutsberechtigten auf seine Kosten und Veranlassung zu erwirken,
sodass diese bei Arbeitsbeginn rechtskriiftig vorliegen.

(5) TREUHANDVEREINBARUNG

Die Partcicn beauftragen einseitig unwiderrufbar den  Vertragserrichter Mag, Riidiger
Schneeberger, Rechisanwalt, Graben 12, 1010 Wien, zum Treuhiinder flir dic Abwicklung dieses
Vertrages bestellt und erteilen diesem den Auftrag und Vollmacht zur grundbiicherlichen
Durchftthrung und allfilligen finanzamilichen Behandlung des gegenstindlichen Vertrages.

Der Treuhandauftrag erfolgt gemeinsam, ist cinscitig unwiderruflich und nicht abénderbar.

Die Vertragspartcien, deren rechtliche Vertreter und Rechtsnachfolger ermichtigen und
bevollmichtigen hiermit den Vertragserrichter und TreuhSinder mit der grundbiicherlichen
Durchfthrung dieses Rechtsgeschiiftes, sohin simtliche Antriige zu stellen und MaBnahmen zu
setzen, auch Aufsandungserklirungen, Verragscrginzungen, Nachirige und Zusitze zu
verfassen und (auch beglaubigt) zu unterfertigen, die zur grundbiicherlichen Einverleibung
gegenstlindlicher Dienstbarkeit fithren, zur Durchfiihrung und Absicherung dieses Geschiftes
Rangordnungen, welcher Art immer, insbesondere fiir die Verfuberung bzw. die Verpfiindung, in
Vertretung zu unterfertigen und zu beantragen, insbesondere auch die Parteien im Verfahren zur
Erlangung alifilliger behdedlicher Genehmigungen zu vertreten, Es wird auch den - gemilD einer
von der zustlindigen Rechtsanwaltskammer ausgestellten Beglaubigungsurkunde zur Vertretung
befugten - Angestellien des Vertragserrichters und Treuhlinders zu  diesem Zweck
Untervollmacht erteilt, Sowoh! der Treuhlinder und Vertragserrichter als socben angefiihrte
Angestellte kénnen auch Richtigstellungen bzw. Erganzungen, die vom Gericht oder ciner
Behdrde verlangt werden, allein mit Wirkung fiir die Vertrgsparteien vomehmen, doch darf
dadurch der materielle Inhalt des Vertrages nicht geiindert werden. Hiervon ausgenommen sind
Anderungen, welche von den Vertragsparteien genchmigt bzw. denen die Vertragsparteicn
zugestimmt haben, Die Zustimmung unterliegt keinen Formerfordemissen. Er wird ausdriicklich
vom Verbot der Doppelvertretung und der Selbstkontrahicrung ausgenommen.

(6) AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilt der grundbiicherliche Eigentiimer Ali Caliskan, geb. 20.11.1962 seine ausdriickliche
Zustimmung, dass ohne sein weiteres Wissen und Einvernehmen

- die Dicnstbarkeit des Wege-, Fahr- und Gehrechtes dies inklusive aller notwendigen
Einrichtungen,

sowie weiters

- die Dienstbarkeit der Verlegung, des Betriebes, der Erhaltung und gegebenenfalls der
Emeucrung ciner Wasserleitung, dies inklusive aller notwendigen technischen
Einrichtungen wic zum Beispiel Abzweigungen und Rilckstauklappen sowie Subzihler

BG 201 TZ 6506/2023
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ob der beiden dienenden Grundstiicke Nr 350/29 und 350/32, inneliegend im Guisbestand der
Liegenschaft EZ 358, KG 20132 Hintersdorf, zugunsten des herrschenden Grundstiicks 350746,
innelicgend im Gutsbestand der Licgenschalt EZ 614, KG 20132 Hintersdorf, das im Eigentum
von Ali Weissendacher, geb. 20.06.1971 steht. grundbiicherlich einverleibt werden kann.

(7) KOSTEN

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung  sowie der allfilligen
finanzamtlichen Behandlung des gegenstindlichen Vertrages werden von Ali Weissendacher,
geb. 20.06.1971 getragen. Ebenso werden allfillige Kosten im Zusammenhang mit der laufenden
Erhaltung sowie Auslibung der Dicnstbarkeit (beispielsweise Ermichtung einer StraBe, Riumung,
Instandhaltung und Instandsetzung ete.) chenfalls vom Servitutsherechtigten getragen. Die
Einriiumung der Servitut selbst erfolgt unentgeltlich,

(8) SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1) Diese Vereinbarung wird in einer Originalausfertigung errichtet, die nach grundbiicherlicher
Durchfthrung der Servitutsberechtigte erhillt, der Servisutsverpllichtete  erhillt eine
Ablichtung. Er ist dariiber hinaus berechtigt, Jederzeit auf cigene Kosten cinfache bzw,
beglaubigte Kopicn dieses Vertrages herzustellen bzw, herstellen 2u lassen.

2) Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Ergiinzungen
dieses Vertrages sind nur dann rechtswirksam, wenn sic in Schriftform erfolgen und von
simtlichen ~ Vertragsparteien  unterfertigt  sind.  Auch  die Vereinbarung,  vom
Schrififormerfordernis abzugehen, bedarf der Schriftform.

3) Die Parteien stellen mit ausdriicklicher Zustimmung fest, dass der Venragserrichter und
Treuhiinder keinerlei Hafiung fiir Sach- und Rechtseigenschaften der Licgenschafien sowie fiir
dic wirtschafilichen,  steuerlichen, karellrechtlichen  sowie sozialversicherungs-  bzw,
gewerberechtlichen Auswirkungen des Vertrages samt dazugehtriger Unterlagen ibernimmt und
dieser die Venragsparteien vor Unterfertigung - dahingehend  ausfilhrlich  beraten  hat.
diesbeziiglich bei hiczu qualifizierten  Behdrden, Bausachverstlindigen, Steuerberatem,
Wirtschafistreuhiindem cine verbindliche Auskunft cinzuholen.

4) Die Vertragsparteien erkliiren und bestéitigen, in Kenntnis der Sach- und Rechtseigenschafien
insbesondere aber nicht ausschlieRlich der ErschlieBung und Bebaubarkeit der Grundstilcke
sowie der wirtschafllichen, steuerlichen, kartellrechtlichen sowic sozialversicherungs- und
gewerberechtlichen Folgen des Grundgeschiiftes sowic vorliegender Vereinbarung zu sein und
sich diesbeziiglich selbst cingehend informiert zu haben. Sie verpflichten sich weiters den
Treugeber im Fall einer diesbeztiglichen Inanspruchnahme schad- und Klaglos zu halen,

[RC 201 T7 AENAIIND2
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3)

6)

N

Soweit Bestimmungen dieses Vertrages oder dazugchdriger Urkunden unwirksam oder
undurchflihrbar sein sollten oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchflihrbar werden,
werden  die  Vertragsparteien  Regelungen treffen, die den ungéltigen Bestimmungen
weitestgehend entsprechen und cinen maglichst Shnlichen wirtschaftlichen Zweck erfiillen. Die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen bleibt unbertihrt,

Rechie und Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag gehen seitens simtlicher Vertragsparteicn auf
deren Erben und Rechtsnachfolger tiber bzw. sind, insofern im Falle einer VerliuBerung, auf dic
Erwerber zu Giberbinden.

Die Parteien stimmen der Speicherung, Verarbeitung und Weiterleitung personenbezogener
Daten im Zusammenhang mit vorliegendem Rechtsgeschaft im Sinne der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) zu.

Far allfillige, sich aufgrund dieses Vertrages ergebende Streitigkeiten vereinbaren die
vertragsschlieBenden Parteien das sachlich zustindige Gericht als Gerichtsstand,

Wien, 28 lan 2023

Wien, am 31, Jan. 2023

o AL
%/ %“"‘” Q(FW 20.06. 19

’

Afi Caliskan, geb. 20.11.1962 Al Weissendacher, geb. 20.06.1971
dieser vertreten durch Bevolimiichtigten
Ing. Turgut Mermertas

BG 201 TZ 6506/2023

12



OFFENTLICHER NOTAR
DR. KLEMENS HUPPMANN ‘ n
WIEN - INNERE STADT

Gebihr In Hohe von Euro 14,30 entrichtet,
Notare Huppmana, Poind|, Plalfenberger, Niethich, Wien |

B.RZ1.: 92/2023, 120/2023 / ms
2u BRZ 92/2023 vom fiinfundzwanzigsten Janner nweitausenddreiundzwanzig:--—-——-—-

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Ali WEISSENDACHER, geboren am 20.06.1971
(2wanzigsten Juni neunzehnhunderteinundsiebzig), 1010 Wien, Karntner Ring 10/12,
wird bestatigt, -
Weiters bestatige Ich, dass die Partei/Parteien erklart hat/haben, den Inhalt der Urkun-
de 2u kennen und dass deren Unterfertigung {Signierung) frel von 2wang erfolgt, «eseeess

8RZ 120/20 inunddreiigsten Janner zweitausenddrei 1] i——
Die Echtheit der Unterschrift des Herm Ingenieur Turgut MERMERTAS, geboren am
17.04.1981 (siebzehnten April neunzehnhunderteinundachtzig), 1210 Wien, Rieglgasse
6, wird 1 £ (1 S S S U
Weiters bestatige ich, dass die Partei/Parteien erkldrt hat/haben, den Inhalt der Urkun-
de 2u kennen und dass deren Unterfertigung (Signierung) frel von Zwang erfolgt, —---—
Wien, am einunddreifigsten Janner zweitausenddreiundzwanzig ------sssssrerreresees

® ‘f
etu o b/
MagJBEATE SCHU.‘.(AChER
SUBSTITUTIN
CES OFFe NTLICHEN NOTARS
De. KLEMENS HUPPMANN
WIEN - INNERE STADT

BG 201 TZ 6506/2023
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2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

2.1. Lage
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Abbildung 3:
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Abbildung 5:
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Verkehrsanbindung nach Wien - PKW
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Lage von St. Andra-Wordern im Bezirk Tulln

3

=

S

St. Andra-Wardern ist eine Marktgemeinde mit 7956 Einwohnern (Stand 1. Janner

2025) im Bezirk Tulln in Niederd6sterreich.

Das Gemeindegebiet umfasst folgende sieben Ortschaften (in Klammern

Einwohnerzahl Stand 1. Janner 2025):

Altenberg (1040) samt Badesiedlung

Greifenstein (188)
Hadersfeld (259)

Hintersdorf (695) samt Arzgrub und Haselbach
Kirchbach (570) samt Oberkirchbach, Steinriegl und Unterkirchbach
St. André vor dem Hagenthale (1675) samt Friedhofsiedlung und Hagental

Wordern (3529)
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2.2. Bebaubarkeit:

Laut Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Wardern ist die Widmung

wie folgt:

GST — Nr. 350/46 Bauland Wohngebiet

350711

Lageplan

a-Mall: post@@staw.at

Marktgemeinde St. Andra-Wordern \ Plodatum:  26,03,2026
3423 St. Andréa-Wasrdem, Aligasse 30 A Malistab (im Original). 1:1 000
Tel 02242/31300 . N Erstelll durch Anwarder;

Robert Fisischmann_ SLANGrS-Wirdern

Copyright, DKM - (¢] Bundasamt fiv Sich-und Vanmassungswasen q

e o 50 Mawr

MINWEIS: Rechisansprich nus dieser Darstalung nicht ableitbsr!

WabOFFICE - pawarad by GEMDAT NO und VertiGIS
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2.3. Objektbeschreibung:

Blfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf,
BG Tulln, mit der Grundsticksnummer 350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf

UNBEBAUTES GRUNDSTUCK

21
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Hinzuweisen ist, dass auf dem Grundstiick diverses Baumaterial und Materialen
vorhanden sind. Etwaige Entsorgungskosten wurden bei den Bewertungsansatzen
nicht beriicksichtigt.

Zufahrt Uber die GST — Nr. 350/29 sowie GST — Nr. 350/32 geqgeben (sie A2 — Blatt
im Grundbuchauszuqg — sowie Seite 7 im Gutachten)
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2.4. Baubehorde:

Bescheid ,Baubehbrdlicher Auftrag” vom 22.05.2025

Marktgemeinde
vgl St. Andrd -Worde

J 5t Anara-Waoraern, Altgasse 20 Amtsstunden

Tel. 0 92 42/31 3000 [Fax 3130015 Montog bis Freites 8 is 12 Uhr

htetp:/ /www.staw.at @ E~ Mail: post@staw,at Doncerstag 13 bis 18 Un

Herr
Ali Weissendacher

Kamtner Ring 10/12

1010 Wien
Akterzeichen:  030/73/2025
Bearb.: Barbara Gorich
E-Mail: barbara.goerfich@staw.at
Telefon: 02242/31300-39
Fax: 02242/31300-15
Datunmc 22.05.2025
Betreff: Baubehdrdlicher Aufirag
BESCHEID
SPRUCH

Ali Weissendacher wird aufgetragen, bis spatestens 31.07.2025 mit entsprechenden
Antragsunteriagen gem. §§ 18 und 19 NO BO 2014, von einem hefugten Planverfasser verfasst,
um die nachtragliche Baubewilligung fur die konsenslosen Geldndeveranderungen inklusive der
Vorlage eines Lage- und Hohenplans anzusuchen sowie Projektunteriagen fur die Hangsicherung
zu den Nachbargrundsticken Nr. 35010 und 350/12 3413 Hintersdorf, Hauptsirafe 149,
GrundstickNr. 350/46, KG Hintersdorf, EZ 614, Grundbuch Hintersdorf vorzulegen.

Rechtsgrundlage: § 14 NO BO 2014

Hinweis: Wenn nach Ablauf des oben genannten Termines keine Antragsunterlagen am Bauamt der
Marktgemeinde StAndra-Wordem eingelangt sind, wird durch die Baubehdrde der Marktgemeinde
StAndra-Wordem ohne weitere Vorankindigung eine Verwaltungsiberfretung bei der
Bezirkshauptmannschaft Tulln, 3430 Tulin, Hauptplatz 33 zur Anzeige bringen.

BEGRUNDUNG

Mit E-Mail vom 24.04.2025 teilte der Anrainer Herr Martin Mayer mit, dass das Grundstiick Nr.
350/10 von einem Hangrutsch aufgrund der baulichen Gegebenheiten des Grundstiickes Nr.
350/46 betroffen ist. Aufgrund dessen wurde am 22.05.2025 eine baubehordiiche Uberpriifung
vor Ort anberaumt.

Bei der baubehérdlichen Uberprifung wurde festgestelit, dass auf dem Grundstick Nr. 350/46,
KG Hintersdorf konsenslose Gelandeveranderungen durchgefuhrt wurden, die in weiterer Folge
zur Rutschung am Grundstick Nr. 350/10 sowie Nr. 350/12 an der gemeinsamen
Grundsticksgrenze gefiihrt haben. Die Rutschungen haben zu Beschadigung an der Einfriedung
gefuhrt.




Seite 2 von 2

GemaR § 14 der NO BO 2014 bedarf die Verdnderung der Hohenlage des Gelandes und die
Herstellung des verordneten Bezugsniveaus ausgenommen im Fall des § 12a Abs. 1 jeweils auf
einem Grundstick im Bauland und im Grunland-Kleingarten sowie die Erhdhung und Abanderung
des Bezugsniveaus gemal § 67 Abs.3 und 3a auf einem Grundstick im Bauland einer
Baubewilligung.

Daher war spruchgemaf zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schrifilich die Berufung beim
Gemeindeamt der Marktgemeinde St. Andrd-Wérdemn eingebracht werden. Die Berufung ist
schrifich oder in jeder anderen technisch moglichen Weise beim Gemeindeamt der
Markigemeinde St Andra-Wordemn (p.A. Aligasse 30, 3423 St Andra-Wordem, e-mai:
post@staw.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und
einen mit einer eingehenden Begrindung versehenen Berufungsantrag enthalten.

Hinweis: Im Wege automationsunterstitzier Datenibertragung oder in jeder anderen technisch mdglichen
Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auRerhalb der Amtsstunden bei der Behorde
einlangen, gelten nur nach Maflgabe der im Intemet (www.staw.at) bekanntgemachten organisatorischen
Beschrankungen des elektronischen Verkehrs zwischen Behdrde und den Beteiligten (§ 13 Abs. 2, letzter
Satz AVG 1991) als rechizeitig eingebracht. Behordliche Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit
dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Fir die Burgermeisterin:
Obersekretar Peter Ohnewas

Ergeht gleichiautend an:
Bauwerber/-in/Eigentimeri-in; Ali Weissendacher, Kamtner Ring 10/12, 1010 Wien, Innere Stadt
Anrainer/-in: Martin Mayer, Hauptstralle 155, 3413 Hintersdorf

Jy@g 5T..
& . oo
i b | Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
@ unter: www.s:g'laturpmgﬂgmg.gv.at bzw. www.staw.at
AMTERG!

Signatur aufgebracht von Obersekretar Peter Ohnewas, 22.05.2025

Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft der Marktgemeinde St. Andra-Waordern der
baubehdrdliche Auftrag bis dato noch nicht erfillt wurde.
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Schreiben der Marktgemeinde St. Andra-Wordern betreffend der
Gelandeveranderung vom 18.08.2025




Schreiben der Marktgemeinde St. Andra-Wordern an die Bezirkshau
Tulln vom 18.03.2026




Bescheid ,Spruch”. Kostenbescheid fiir die Riickziehung des Bauansuchens vom
22.05.2024




2.5. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswerter der:

Blfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf,
BG Tulln, mit der Grundsticksnummer 350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundséatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Verauf3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Vergleichswertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schéatzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebéaudes

= die allgemeine Lage am Realitatenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Vergleichswert:

Die dem Gutachten zugrunde liegende Liegenschaft ist ein derzeit noch unbebautes
Grundstuck.

Fur die Bewertung von Grundsticken kommt in erster Linie das Vergleichswert-
verfahren in Betracht. Im Vergleichswertverfahren ist der Wert des Grundstickes
durch Vergleich mit tatséchlich erzielbaren Verkaufspreisen vergleichbarer
Grundstiicke zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Grundsticke sind jene, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache sind
und geénderte Marktverhaltnisse sind nach Mal3gabe jedes Einflusses auf den Wert
durch Zu- und Abschlage zu bericksichtigen (8 4, Abs. 1).

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr, in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend der
Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des entsprechenden Gebietes
auf- oder abzuwerten. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch
ungewdhnliche Verhaltnisse oder personliche Umstdnde der Vertragsteile
beeinflusst wurde, dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der
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Einfluss dieser personlichen Umstande oder Verhaltnisse wertmalig erfasst werden

kann und entsprechend berichtigt werden kann.

3.1.2. Bodenwert — Bauland

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem

Zweck Kaufpreiserhebungen durchgefiihrt wurden.
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i= Zusammenfassen... 366,29 € | V=... A

Vergleichswerte gewahlt/gesamt  3/3 i @

arithmetisches Mittel 366,29€ ©
(Wert/m?)

Standardabweichung 7009€¢ ©
Variationskoeffizient 191% ©
95%- 22891 €-50366€ @

Toleranzintervall

Beschraibung | Distanz Vertragsdstum Grundstiicksf]. (2 Preis / m? Preis kore. / m? [3

1 @ Boulend 4355/2025 17.07.2025 700m* 28571 € 285,71 €
v Mintersdorf | 1.280m entfernt

2 §p  Beuland 1398/2021 10.01.2021 593 m*  41315¢ 413,15 €
v Hinterscor! | 1.289m entfernt

3 § Bauland 4996/2025 22.09.2025 526 m* 400,00 € 400,00 €

Hintersdoef | 1.271m entfernt

Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 366,- pro m?

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften wird ein Ansatz
mit € 366,- pro m2 zur Anwendung gebracht.
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Blfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf,
BG Tulln, mit der Grundsticksnummer 350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf

Bodenwert
Grundstiicksflache GST - Nr. 350/46 700,00 m2
366 € 256 200,00

Bodenwert € 256 200,00
Bauzeitwert - nicht gegeben
Sachwert
Bodenwert € 256 200,00
Bauzeitwert - nicht gegeben

€ 256 200,00
Risikoabschlag von 5% (siehe
Seite 25 im Gutachten) € 12 810,00

€ 243 390,00

Gemal 87 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 10% aufgrund der
derzeitigen allgemeinen geringen Nachfrage nach Grundsticken in
dieser Lage und Grole € 24 339,00

Verkehrswert € 219 051,00
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Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der
Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf, BG Tulln, mit der
Grundstucksnummer 350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf, ohne
Beriicksichtigung der Ruckstande am Gemeindekonto, zum Bewertungsstichtag
26.03.2026 betragt gerundet:

EUR 219.100,-
(Euro Zweihundertneunzehntausendeinhundert )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, BIfd. Nr. 1, 1/1 Anteil, an der
Liegenschaft EZ 614, Grundbuch 20132 Hintersdorf, BG Tulln, mit der
Grundsticksnummer _350/46, mit der Adresse 3413 Hintersdorf, mit
Beriicksichtigung der Ruckstande am Gemeindekonto, zum Bewertungsstichtag
26.03.2026 betragt gerundet:

EUR 218.600,-
(Euro Zweihundertachtzehntausendsechshundert )

Y

Wien, am 16.06.2026

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolie
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auferen Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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