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Oberfucha, am 30.04.2026

Bezirksgericht Krems an der Donau
GZ 9 E 19/25 k

Gutachten

zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft

Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.6
3561 Zbbing, Fahnbachweg 8

GB 12233 Zobing EZ 936 B-LNr. 17 176/4532 Anteile
Wohnungseigentum an PKW-Stellplatz W6
3561 Zbbing, Fahnbachweg 8
GB 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 18 8/4532 Anteile

Wohnungseigentum an PKW-Stellplatz W6.1
3561 Z6bing, Fahnbachweg 8

GB 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 19 8/4532 Anteile
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1. Anlass und Auftrag

Gericht : Bezirksgericht Krems an der Donau
Abteilung 9
Josef Wichner-Stral3e 2
3500 Krems an der Donau

Aktenzeichen : 9 E 19/25 k

Betreibende Partei: Eigent. EZ 936 KG 12233 Ztbing v.d. GEDESAG
Bahnzeile 1, 3500 Krems a.d. Donau

Vertreten durch: Mag. Franz Miiller, Rechtsanwalt
RoseggerstralRe 16/2, 3500 Krems an der Donau

Verpflichtete Partei: Karin Groll, geb. 05.11.1969
Fahnbachweg 8/6, 3561 Zobing, Kamp

Wegen: EUR 4.705,76 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u.
Fahrnis- u. Forderungsex.)

Auftrag : Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Krems an der Donau
GZ 9 E 19/25 k— ON 7 vom 09.02.2026 wurde der Autor in
gegenstandlicher Rechtssache zum Sachverstandigen
bestellt und beauftragt, Befund und Schatzgutachten Uber die
Liegenschaften

Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.6
3561 Zobbing, Fahnbachweg 8
GB 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr.17 176/4532 Anteile

Wohnungseigentum an PKW-Stellplatz W6
3561 Zobing, Fahnbachweg 8
GB 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 18 8/4532 Anteile

Wohnungseigentum an PKW-Stellplatz W6.1
3561 Zobing, Fahnbachweg 8
GB 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 19 8/4532 Anteile
zu erstellen.

Quialitats- und
Bewertungsstichtag: 23.03.2026, Tag der Befundaufnahme
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2. Grundlagen und Befundaufnahme

- Ubergebene Grundlagen:

+ Beschluss zur Anordnung der Schatzung des Bezirksgerichtes Krems an der Donau
GZ 9 E 19/25 k — ON 7 vom 09.02.2026

+ Grundbuchsauszug, Abfragedatum: 03.02.2026

+ Information zum Einheitswert vom Februar 2026

+ Mappenkopie des BEV, Stand 23.12.2025

- Erhobene Grundlagen:

+ Digitales Orthofoto der betroffenen Liegenschaft
+ Kopie des aktuell gliltigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplans der Stadtgemeinde

Langenlois

+

Auskiinfte des Stadtgemeinde Langenlois und der Hausverwaltung GEDESAG
betreffend Bauakt, Bau- und Benutzungsbewilligungen, offene Vorschreibungen und
Anliegerleistungen

Wohnungs- und Wohnungseigentumsvertrag TZ 4732/2006 vom 23.12.2005
Nutzwertgutachten TZ 4732/2006 vom 23.07.2004

Abfrage aus dem Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes

+

+

+

+

Erhebung von Vergleichspreisen in der digitalen Sammlung des ZT-Datenforum
(Quelle: http://www.immonetzt.at/login.aspx)

- Liternaturnachweis:

+ BAUER, F. (2015): Rechte und Lasten, Liegenschaftsbewertungsakademie, Graz

+ BAUER, F. (2012): Servitute und Reallasten in der Bewertung, Brandlhof

+ BGBI. 1992/150 idgF (1992): Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

+ BIENERT/FUNK (2022): Immobilienbewertung Osterreich, Wien

+ BIENERT/WAGNER (2018): Bewertung von Spezialimmobilien, Hamburg

+ BOBKA (2014): Spezialimmobilien von A - Z, 2. neu bearbeitete Auflage 2014

+ BMNT (2021): Pauschalkostensatze, Baukosten im landwirtschaftlichen Bauwesen, 14.
Beilage zur Sonderrichtlinie

+ DIRNBACHER, Dr. W. (2013): Mietrechtsgesetz 2013 idF des ZahlungsverzugesG
2013, Wien

+ FISCHER/BIEDERBECK (2019): Bewertung im landlichen Raum, Kéln
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GMUHOLD/SCHMIED (2022): Kompendium Wohnungseigentum Osterreich, Das
WEG idF der Novelle 2022, GrazHAUSWURZ/PRADER (2014):
Liegenschaftsbewertungsgutachten; Verkehrswertermittiung von Immobilien anhand
des Ertragswertverfahrens, LexisNexis Verlag Wien

KERSCHNER/KLEIBER/ERTL (2021) Merkantiler Minderwert von Liegenschaften,
Wien/Berlin/Linz

KLEIBER (2020) Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 9. Auflage, KoéIn
KOTHBAUER (2021): Mietrecht Osterreich, Praxishandbuch, Wien
KOTHBAUER/REITHOFER (2013): Liegenschaftsbewertungsgesetz
KOTHBAUER/SAMMER/BERGER/HOLZAPFEL (2017): DIRNBACHER
Praxiskommentar WEG 2017, Das Wohnungseigentumsgesetz idF der WRN 2015
KRANEWITTER, H. (2017): Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien
KROLL/HAUSMANN (2011) Rechte und Belastungen bei Verkehrswertermittlungen
von Grundstlicken, 4. Uberarbeitete und erweiterte Auflage, Kdln

Hauptverband der allg. beeid.u.gerichtl. zert. Sachverstandigen Osterreichs,
Landesverband Steiermark und Kéarnten (2020): Der Nutzungsdauerkatalog, Graz
ORLAINSKY/STEPPAN (2018): Vorschlage fiur Richtwerte von Baukosten,
Bewertungstabellen samt Erlauterung, Entwurf Fassung 2018

Osterreichisches Normeninstitut (2002) ONORM B1800, Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken

Osterreichisches Normeninstitut (2008): ONORM B1802-2, Liegenschaftsbewertung;
Teil 2: Discounted-Cash-Flow-Verfahren (DCF-Verfahren), Wien

Osterreichisches Normeninstitut (2014): ONORM B1802-3, Liegenschaftsbewertung;
Teil 3: Residualwertverfahren, Wien

Osterreichisches Normeninstitut (2022): ONORM B1802-1, Liegenschaftsbewertung;
Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs- Sach- und Ertragswertverfahren, Wien
PALLITSCH/PALLITSCH/KLEEWEIN (2019): NO Baurecht, 11. Auflage, Wien
PINETZ/SCHAFFER/KRIST/UITZ (2021): Baurechtsgesetz, Wien
REITHOFER/STOCKER (2016): Residualwertverfahren, Wien

RICS Bewertung - Global Standards 2022 einschlie3lich Internationalen
Bewertungsstandards des IVSC, "Red Book", Nov 2021, London

SEISER F. (2020): Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen,
gebaudetechnischen Anlagen und Bauteilen, 1. Auflage, Feldkirchen bei Graz
SEISER/KAINZ (2011): Der Wert von Immobilien, 1. Auflage, Graz

SOMMER/KROLL (2016): Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage, KéIn
STABENTHEINER, J. (2005): Das Liegenschaftsbewertungsgesetz, Wien

TEGOVA (2016): Europaische Bewertungsstandards, "Blue Book", 8. Auflage, Bonn
UNGLAUBE (2021): Baumangel und Bauschaden in der Wertermittlung, KoéIn
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- Befundaufnahme:

Datum: 23.03.2026

Anwesende Personen: Karin GROLL, verpflichtete Partei
Der fertigende Sachverstandige

Besichtigung der Liegenschaft, Erhebung aller wertrelevanten Merkmale und
Anfertigung einer Fotodokumentation

Beginn der Befundaufnahme: 14:00 Uhr
Ende der Befundaufnahme: 09:30 Uhr

- Annahmen:

Wohn - Nutzflachen

Fur vorliegende Bewertung wurden die Wohn - Nutzflichen aus dem
Nutzwertgutachten TZ 4732/2006 vom 23.07.2004 tUbernommen. Eine Vermessung
des Objektes war nicht Gegenstand des Auftrages. Fir die Richtigkeit der
Flachenmalie kann daher vom Autor keine Haftung Gilbernommen werden. Sollten die
unterstellten Flachenangaben nicht zutreffen, so wirde sich der in vorliegendem
Gutachten ausgewiesene Verkehrswert allenfalls verandern.

Bestandrechte

Anlasslich der Befundaufnahme hat die Verpflichtete, Frau Karin GROLL, angegeben,
dass ihre Tochter prekaristisch fallweise in gegenstandlicher Wohnung wohnen wiirde.
Vorliegender Bewertung wurde demnach unterstellt, dass es sich dabei nicht um ein
Bestandverhaltnis handle. Sollte diese Annahme nicht zutreffen, wirde sich der im
vorliegenden Gutachten ausgewiesene Verkehrswert entsprechend andern.

Anschlisse, Hauszu- und Ableitungen

Vorliegender Bewertung wurde unterstellt, dass sich samtliche Hauszu- und
Ableitungen in einem guten und funktionstiichtigen Zustand befinden wirden. Sollte
dies nicht zutreffen, so wirde sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene
Verkehrswert allenfalls entsprechend veréandern

GZ 2067/26
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~ Sicherungskasten
Bei der Befundaufnahme wurde festgestellt, dass der Sicherungskasten
gegenstandlichen Objektes vermutlich sachgerecht ausgefiihrt ist. Dies wurde
vorliegender Bewertung unterstellt.

Sicherungskasten

~ Bodenkontamination
Es war nicht Auftrag vorliegenden Gutachtens, die gegenstandlichen Liegenschaften
auf allfallig vorhandene Bodenkontaminationen zu untersuchen und deren moglichen
Einfluss auf den Verkehrswert zu ermitteln.

~ Umsatzsteuer und Verkehrswert
Der Verkehrswert wird im Hinblick darauf ermittelt, dass ein Verauf3erungsvorgang
ohne Fakturierung von Umsatzsteuer unterstellt wird.
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- Weitere Angaben:

Energieausweis

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes wurde seitens der
Hausverwaltung der GEDESAG vorgelegt. Dieser Energieausweis wurde vom
technischen Biro — Ing. Reinhard HELBICH am 22.03.2021 ausgestellt. Demnach
weist das Wohnhaus einen Referenz-Heizwarmebedarf von 53,90 kWh/mz2a (Klasse C)
und einen Gesamtenergieeffizienz-Faktor von 1,03 (Klasse C) auf. Eine Kopie des
Energieausweises befindet sich unter Punkt 5. Anhang.

Bauliche Untersuchungen
Es wurde eine ausschlieRlich optische Uberpriifung des Bau- und Erhaltungszustandes
durchgefihrt; weitergehende Untersuchungen waren nicht Gegenstand des Auftrages.

Weitergabe des Gutachtens, Urheberrecht

Gegenstandliches Gutachten darf ausschlief3lich fir den im Punkt 1. genannten Zweck
verwendet werden, eine anderwartige Verwendung bedarf der ausdricklichen
schriftichen Zustimmung des Autors. Weiters ist das Gutachten urheberrechtlich
geschiitzt. Eine auszugsweise bzw. gesamte Verdéffentlichung oder Vervielféltigung
vorliegenden Gutachtens bedarf der ausdriicklichen, schriftichen Zustimmung des
Autors.

GZ 2067/26
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3. Befund

3.1 Grundbuch

+ Grundbuchsauszug

Auf eine Erfassung des Grundbuchsauszuges hinsichtlich der KG 12233 Zdbing EZ 936
an dieser Stelle wird aus Grinden der besseren Ubersicht verzichtet. Dieser befindet sich
unter Punkt 5. Anhang angeschlossen.

- Anmerkung:

Der Bewertung wurden die grundbiicherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde
gelegt und sind somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung
wurde allenfalls eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.

+ Rechte und Lasten:
Dingliche Rechte: grundbticherlich sichergestellt

~ KG 12233 Z6bing EZ 936 (eingeschrankt auf B -Blatt If dNr. 17, 18, 19)
Keine

Mit den ideellen Miteigentumsanteilen an der Liegenschaft KG 12233 Z6bing EZ 936
B-LNr. 17, 18 und 19 ist das dingliche Recht verbunden, die Wohnung Top 6.1 samt
dem Kellerabteil Nr. 1.6 und den PKW-Stellplatzen W6 und W6.1 in 3561 Zdbing,
Fahnbachweg 8 ausschlieBlich zu nutzen und alleine darlber zu verfiigen
(Wohnungseigentum).

Eine Kopie des Wohnungseigentumsvertrag TZ 4732/2006 vom 23.12.2005 sowie
des Nutzwertgutachtens TZ 4732/2006 vom 23.07.2004 befinden sich im Anhang.

Verwalter der Liegenschaft: GEDESAG Gemeinntitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-
Aktiengesellschaft, Bahnzeile 1, 3500 Krems an der Donau, FN31971t
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Dingliche Lasten: grundbicherlich sichergestellt

~ KG 12233 Zobing EZ 936 (eingeschrankt auf B -Blatt If dNr. 17, 18, 19)
C-LNr.2: auf Anteil B-LNR 15 bis 22 44 bis 52 59 60 61 68 bis 85
a 1309/2003 9155/2003 8368/2011 5734/2014 409/2015
3105/2017
Schuldschein und Pfandurkunde 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 73.750,19
8% Z,13%VZ, 11 % ZZ, NGS EUR 14.750,00 fur
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft
b gel6scht
C-LNr.3: auf Anteil B-LNR 2 3 15 bis 22 44 bis 52 59 60 61 68 bis 85
a 1310/2003 9155/2003 8368/2011 5734/2014 3105/2017
Schuldschein und Pfandurkunde 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 1.487.100,81
8% Z,13%VZ, 11 % Z2Z, NGS EUR 297.420,00 fur
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft
¢ 7187/2005 VORRANG von LNR 4 vor 3,
jedoch nur hins Teilbetrag EUR 65.999,08 s.A.
d geléscht
C-LNr.4: auf Anteil B-LNR 2 3 15 bis 22 29 bis 34 44 bis 52 59 bis 85
a 1311/2003 Schuldschein 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 953.800, —
1% Z,9 % VZ, NGS EUR 95.380, — fiir Land Niederdsterreich
b 7187/2005 VORRANG von LNR 4 vor 3,
jedoch nur hins Teilbetrag EUR 65.999,08 s.A.
C-LNr.5: auf Anteil B-LNR 2 bis 5 15 bis 22 29 bis 34 44 bis 52 59 bis
85
a 1311/2003
VERAUSSERUNGSVERBOT gern § 32/1 NO WFG fiir
Land Niedergsterreich
C-LNr.6: a 4732/2006 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gern 8 32 WEG 2002
C-LNr.18: auf Anteil B-LNR 17 18 19
a 501/2024 Klage gern 8 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 80/24 s)
C-LNr.19:  auf Anteil B-LNR 17 18 19
a 2981/2025 Klage gern 8 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 347/25 g)
C-LNr.20:  auf Anteil B-LNR 17 18 19
a 4198/2025 Exekutonsbewilligung
PFANDRECHT vollstr EUR 3.140,76
Zinsstaffel gern Pkt 07 Exekutonsbewilligung,
Kosten EUR 699,63 samt 4 % Z ab 2025-05-14,
Antragskosten EUR 428,98 fur
Eigentimergemeinschaft EZ 936 KG 12233 Zébing
6 E 530/25 k
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C-LNr.21:  auf Anteil B-LNR 17 18 19
a 5008/2025 Klage gern 8 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 575/25 m)
C-LNr.22:  auf Anteil B-LNR 17 18 19
a 7111/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 4.705,76
Seite 2 von 3
samt je 4 % Z aus EUR 785,19 ab 05.02.2025, aus EUR 785,19
ab 05.03.2025, aus EUR 785,19 ab 05.04.2025, aus EUR 785,19
ab 05.05.2025, aus EUR 785,19 ab 05.06.2025, aus EUR 70,09
ab 01.07.2025, aus EUR 785,19 vom 05.07.2025 bis
15.08.2025, aus EUR 785,19 vom 05.08.2025 bis 15.08.2025,
aus EUR 354,86 ab 16.08.2025, aus EUR 354,86 ab 16.08.2025,
Kosten EUR 699,63 samt 4 % Z ab 14.5.2025, EUR 699,63 samt
4 % Z ab 18.8.2025, EUR 428,98,
Antragskosten EUR 505,44 fur
Eigentimergemeinschaft EZ 936 KG 12233 Z&bing
9 E 19/25«
C-LNr.23:  auf Anteil B-LNR 17 18 19
a 7910/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 964/25 1)

Rechte/Lasten: aulRRerbticherlich

~ Offene Vorschreibungen/Anliegerleistungen der Stadtgemeinde
Langenlois
Entsprechend der Auskunft eines Mitarbeiters Stadtgemeinde Langenlois vom
26.02.2026 sind diesem zum 26.02.2026 keine offenen Abgaben seitens der
Hausverwaltung bekannt.

~ Offene Vorschreibungen der Hausverwaltun g GEDESAG
Entsprechend der schriftichen  Auskunft vom  30.04.2026 des
Rechtskonsulenten der Eigentimergemeinschaft, Herrn RA Mag. Franz
MULLER hat per 07.04.2026 eine offene Forderung  der
Eigentimergemeinschaft gegeniber der Verpflichteten in der Hohe von gesamt
€ 14.658,46 bestanden.

~ AuBerbicherliche Darlehen
Lt. Auskunft der Hausverwaltung GEDESAG (E-Mail vom 27.04.2026) besteht
kein aulRerbticherliches Darlehen der Eigentimergemeinschatft.

Weitere Rechte/Lasten sind dem Autor nicht bekannt bzw. wurden diesem nicht
bekannt gegeben.
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3.2 Wohnhausanlage — Fahnbachweg 8, 3561 Z6bing

3.2.1 Grundstlck
+ Allgemeine Beschreibung

Das Grundstiick ist anndhernd rechteckig geformt. Die Stral3enfrontldnge im Norden, hin
zum Fahnbachweg betragt ca. 85 m.

KG 12233 Zbbing

EZ GstNr. Nutzung Flache in m2
936 446/3 Bfl. (Geb.), Garten 3.820
Gesamtflache 3.820

GB-Auszug siehe unter Punkt 5. Anhang

+ Lage
Bundesland: Niederdsterreich
Region: Waldviertel
Bezirk: Krems-Land
Gemeinde: Langenlois
Katastralgemeinde: Zdbing

4% ) IH.-:! Lm; #nmw }‘*
[ S :
rH‘T\r. "'“? rl'_u E--L _‘{I\UD F'f.-j""'i-:’f ’:-"}"

Lage der Wohnhausanlage auf Basis der OK 1:15000
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+ Kleinrdumige Lage:

- Lage zu StralRen und Kreuzungen
Gegenstandliche Liegenschaft liegt im sudlich des Ortszentrum von Zobing am
Fahnbachweg.

Lage der Liegenschaft auf Basis des digitalen Orthofotos

Lk ]

"""'\.mp.ﬁ

L 7

Lage auf Basis der Openstreetmap (Quelle: www.openstreetmap.at)
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Infrastruktur
Entfernungen (1 Mikroraster = 1.000 m)

Schuben und Kinder Hahwersergung
scdarbatrauuny o Dickaraisn 1554 m
sirdargictan £33 m Labanamittal ‘5o parmirita 152 m
wolkaachules 1506 m Apzthaker 1519 =
Esndwrschulen 1506 m Pegtimber FLILE
Hwgtschulan | haus Matelichulen S
Algamraniiklade Biba's Sohulan LR m w
Fribaurs widl Frigaragnk T m
Wnkrnitiven, [Fach-]Homdotlen, Lisgamies NaMm
Diragarian L m
Gesundheit Barien sad Soarkussen 17 m
Argtw for Aligameinmadizin 133 m Polipei [Bund, Land, Begirk] ",
Atanhems 20017 m Rachtranmalie NEm
Baftungudsnis i m Turicubalisn 1% ™

Ubersicht Infrastruktur (Quelle: www.immomapping.com)

Ruhig / laut:
Sudlich des Ortszentrums von Z6bing an einer ruhigen WohnstralRe gelegen; geringe

Larmbelastung.

DUy ol

'«'-"‘5"'5; ﬁ

= ' 5 E ]
Auszug der Larmkarte Osterreich, StraRe 2022 — LandesstralRen — 24 h, im Bereich

Fahnbachweg 8, 3561 Zdbing
(Quelle: https://maps.laerminfo.at/#/)
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Legende:

Larminfo.at
Ll

2022 Strallenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m
Uberblendung

Ober Tag. Abend und Nacht gemittelier
Lirmpegel von Hauptverkehrsstrafen n 4 m
Hihe bher Boden. Ertasst sind StraBen in der
Zustindigkeit der Bundesldnder sowie
Autabahmen und Schasllstralan. Flir den
Abend und die Macht sind Zuschlige
enthalten. in den Ballupgsriumen sind alle
Strafien bericksichiige. Berichtsjabr 2022,

Hinweds: Auferhalb der Ballungsrisme
wrden die LErmzonen unierschiedlicher
Straflenkategorien nur Bberblendet. in den
Uberblendumpsbarebchen kann @5 zur
Unterschitzung des tatsSchlichen

Liarmpegels um bis ru drel Pezibel kommen,

W = 7548
W G- T5dB
W 55-70dB
GG - &5 di
55- 60 dB

# Limenquellen Autobabnen und
Schnelistralen

Linkenquellen Landesstrafen
Gabdude

4 LarmsChutraanos

s Kilometrierung

O Ballungsraim

O Ballungsraumpranten

Parkplatzsituation:
Parkplatze sind auf der Liegenschaft und in unmittelbarer Umgebung des Objektes an
offentlichen Verkehrsflachen in ausreichendem Ausmal verfugbar.

Verkehrsanbindung:

Das Uberregionale StraBenverkehrsnetz ist Uber langere Anfahrtswege erreichbar.
Eine Bushalte befindet sich nérdlich der Liegenschaft in HauptstraRe (500 m entfernt,
ca. 7. min).

Griine Umgebung, Parkanlagen, Spielplatze:
In der weiteren Umgebung befinden sich Parkanlagen und Grinflachen.

GZ 2067/26
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Verbauung der Umgebung:
Es befinden sich weitere Wohnhausanlagen sowie Einfamilienhduser und Hofstellen
in der Umgebung.

+ Demographische Daten:

Folgende Tabelle beinhaltet die demografischen Daten des gegenstandlichen
Zahlsprengels (*Mikrorasterzelle = 1.000 m), als Vergleich werden die Daten des
gesamten Bezirks Krems-Land abgebildet (Quelle: http://www.immomapping.com):

Demogra phische Daten Z06bing Krems (Land)

Anzahl Einwohner mit Hauptwohnsitz 531 56.625
Anzahl der Staatsangehorigkeit in Osterreich 93,22 % 93,48 %
Anzahl der Staatsangehdrigkeit in der EU 98,49 % 97,42 %
Anzahl der Staatsangehdrigkeit nicht in der EU 1,51 % 2,58 %
Kaufkraftindex im Osterreichvergleich (Osterreich = 100) 96,00

+ Flachenwidmungsplan:
O |

Al

Ea-z e |
‘ S23N
P & 1 2
Aktuell giltiger Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Langenlois

Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW),
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+ Bebauungsplan:
Entsprechend der schriftichen Auskunft einer Mitarbeiterin der Stadtgemeinde
Langenlois (E-Mail vom 26.02.2026) ist kein Bebauungsplan verordnet.

+ Hochwasser, Gefahrenzonen WLV, Schutzgebiete:

0 Hochwasser: keine

o Gefahrenzone WLV: Keine

0  Schutzgebiete:

Naturschutz
KG EZ  Gst “Natura 2000 FFH Natura 2000 Landschafts-
AuRengrenze Vogelschutzgebiete schutzgebiet
12233 Z6bing 936 446/3 Keine Gesamt LSG Kamptal

g i

Ll ]

Auszug aus dem NO Atlas, Naturraum, Naturschutz, Natura 2000 Vogelschutzgebiete
(Quelle: https://atlas.noe.qgv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/Naturraum/Naturschutz)

Auszug aus dem NO Atlas, Naturraum, Naturschutz, Landschaftsschutzgebiet
(Quelle: https://atlas.noe.qgv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/Naturraum/Naturschutz)
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Legende:

Mame Kamptal
Gemeinde 13 Gemeinden

Bezirk Horn, Krems-Land, Zwett

+ Anschlisse:
0 Stromanschluss
o0 Wasserversorgung, angeschlossen an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
o0 Abwasserentsorgung, angeschlossen das 6ffentliche Kanalsystem

+ Kontaminierung:

Die bei einer Immobilienbewertung ubliche Befundung hat keine Hinweise darauf
ergeben, dass die Immobilie selbst oder die benachbarte Immobilie von einer
wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie natirlich oder chemischen Ursprungs,
betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein benachbartes
Grundstick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grundstiick oder die
Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kontaminierung fihren
konnte, kénnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

Gegenstandliche Liegenschaften sind nichtim Altlastenatlas des Umweltbundesamtes als
veroffentlichungspflichtige Flache geman 8 18 Abs. 4 Altlastensanierungs-
gesetz (ALSAG) ausgewiesen.

Auf der Webseite www.altlasten.gv.at sind gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungs-
gesetz (ALSAG) zu verdffentlichen:

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemar
8 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu
erwarten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer weiterfiihrenden Beurteilung gemar
§ 14 Abs. 3 ALSAG unterzogen wurden, sowie

- als Altlasten ausgewiesene Flachen.

Keine der gegenstandlichen Liegenschaften ist im Altlastenatlas eingetragen.
Aus Grunden der Ubersichtlichkeit wird das Ergebnis der Abfrage von der Webseite

www.altlasten.gv.at des Umweltbundesamtes betreffend gegenstandliche Grundstlicke
dieser Stellungnahme unter Punkt 5. Anhang angeschlossen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass auf der Webseite www.altlasten.gv.at nur ein geringer
Anteil der in Osterreich registrierten Altablagerungen und Altstandorte eingetragen sind.
Aus dem Umstand, dass gegenstandliche Liegenschaft nicht im Altlastenatlas
eingetragen ist, kann demnach nicht geschlossen werden, dass keine Kontaminationen
vorliegen.

+ Freiflachen:
Freiflachen tlw. befestigt und tlw. gartnerisch genutzt bzw. begriint
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3.2.2 Beschreibung der Wohnhausanlage

Allgemeines:

Baubewilligungen:

- Errichtung:

einem
einem

bestehend aus
einem ErdgeschoR und

Gebaudekomplex
Kellergeschol3,
Obergeschol’

GZ 1310-0/58/12-2001 vom 22.06.2001

Benutzungsbewilligung, Fertigstellungsmeldung:

- Errichtung:

offene Bauauftrage:

Konstruktionen:

Dach:

Fassaden:

Stiegenanlage:
- Stiege in den Dachraum:

- Stiegenanlage:

Liftanlage:

Fenster/Balkontlren:

Taren:

- Eingang Wohnhausanlage

- Eingangstire in die Whg:

- Innentiiren Whg:

- Kellertiiren:

GZ 1310-0/58/12-2001 vom 01.12.2003

Entsprechend der schriftlichen Auskunft seitens der
der Stadtgemeinde Langenlois sind keine offenen
Bauauftrage vorhanden.

Massivbauweise

Kaltdach, dachseits Warmedammung aufgebracht,
Walmdach, eingedeckt mit vermutlich
Betondachsteinen

Vollwarmeschutz auf dem Gebaude aufRenseits
aufgebracht, einfach verputzt

Klappbare Dachbodenstiege

Zweiarmige Stahlbetonstiege mit Terrazzostufen bzw.
Terrazzofliesen und Zwischenpodest, Wande und
Decke verputzt und gemalt; metallenes Gelander und
metallener Handlauf

Keine

Balkonttre: zweiflligelige Metalltiire mit
Isolierglasverglasung und Kunststoffbeschichtung und
innenliegenden Jalousien

Fenster Uberwiegend ein- und zweifligelige dreh-
kippbare Holzfenster mit Isolierverglasung, dreh-
kippbar und innenliegenden Jalousien

Kellerfenster: Uberwiegend einfliigelige dreh-kippbare
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Zweifliigelige Holztlre gestrichen
Spanplattentire mit Stahlzarge

Uberwiegend  Spanplattentiren  mit  Kunststoff
beschichtet, tlw. eingearbeitete Glasfelder und
Stahlzargen

Metallene Brandschutztiiren mit Stahlzargen

GZ 2067/26
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+ Heizung:
+ Warmwasser:

+ Bau- und Erhaltungs-

zustand des Hauses:

Kellergeschol3:

Pellets - Zentralheizungsanlage
Mit Pellets - Zentralheizungsanlage

Das Haus befindet sich weitgehend in einem guten
Erhaltungszustand, es sind lediglich geringe
Instandhaltungsarbeiten erforderlich.

o Bdden: tlw. Steingutfliesen, tlw. Betonboden

o Wande: Stahlbetonwande gestrichen

o Decken: Untersicht Fertigteildecke gestrichen

0 Abtrennung: mit Metallkonstruktion bzw. mit Metallgitter (Kunststoff

ummantelt) getrennt

Die Versorgungsleitungen sind auf Putz verlegt.

Bei den Allgemeinraumen im Kellergeschold handelt es sich, um einen
Waschetrockenraum und Fahrrandabstellraum mit Betonboden bzw. Steingutfliesen, die
Stahlbetonwéande sind tlw. gestrichen und die Untersicht der Fertigteildecken sind

sichtbar.

+ Bauliche AuRenanlagen:

o Millplatz:

o Einfriedung:

o0 Gehwege:
0 Zugang zum Wohnhaus:

+ Sonstige Aul3enanlagen:

o Grunflachen:

Uberdacht, Mauern tlw. mit Stahlbeton und tiw.
darauf in Holzkonstruktion ein Pultdach aufgesetzt,
eingedeckt mit Tondachsteinen

Streifenfundament und einfacher Holzzaun auf
Holzstehern

Uberwiegend asphaltiert

Tlw. Uberdacht

Gartnerisch ausgestaltet
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3.2.3 Eigentumswohnung Top 1.6

3.2.3.1 Allgemeine Beschreibung
+ Lage im Haus

Gegenstandliche Eigentumswohnung befindet sich im ersten Obergeschofd und ist
Uberwiegend nach Siiden und Westen orientiert.

i

+ Grundriss

2 i
£ e | | i |
ﬂ! m = Y ™ -
o=
OBERGESCHOSS [E....1% ]
WOHNHAUS

Grundriss Eigentumswohnung Top 21.6 im ersten Obergeschof (rot umrandet)
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+ Wohnungsbeschreibung:

Die Wohnung besteht aus einem Wohnzimmer, einem Balkon, einer Kiiche, einem
Vorraum, einem Schlafzimmer, einem Badezimmer, einem Kinderzimmer, einem WC und
einem Abstellraum.

o Bdden: Teppichboden, Rohbetonboden, Kunststoffboden, Fliesenboden
0 Wande: verputzt und gemalt, tlw. verfliest und tlw. verputzt und gemalt
o Decken: verputzt und gemalt

Der Balkon ist Uber eine Balkonttir vom Wohnzimmer aus begehbar. Er verfigt Giber eine
Uberdachung aus Holz mit Blechbahnen. Das Balkongelénder ist aus Holz.

Im Badezimmer sind eine Badewanne und ein Waschtisch vorhanden. Auch der
Warmwasserboiler ist im Badezimmer situiert.

+ Schaden, Bau- und Erhaltungszustand der Wohnung

Die Wohnung ist teilweise abgewohnt und sanierungsbedirftig. An den Aufl3enecken
einiger Raume wie Kiche, Badezimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer sind
Schimmelspuren vorhanden. Diese sind vermutlich Uberwiegend auf Nutzungsfehler
zuriickzufihren. Weiters sind teilweise Risse im Putz sowie an den Fliesen in der Kiiche
sichtbar. Im WC ist zudem die Liftung defekt, die Tir zum Abstellraum ist auRenseits
beschadigt.

3.2.3.2 Nutzflachen, KenngrolZen

Im Nutzwertgutachten betreffend die Wohnhausanlage 3561 Z6bing, Fahnbachweg 8 ist
eine Nutzflache ohne Balkon von 75,94 m?2 ausgewiesen. Die Nutzfliche fir das
Kellerabteil betragt mit 18,20 m2. Die Flache fir den Balkon ist mit 10,12 mz2 It.
Bestandsplan (PlanNr. 443/31 vom 20.10.2002) ausgewiesen:

ET-Wohnung 3561 Z6bing, Fahnbachweg 8/6 Nutzflache m2 "
Vorraum, Kiche, 3 Zimmer, Bad, WC, Abstellraum 75,94
Balkon 10,12
Kellerabteil 18,20
Wohn - Nutzflache 75,94
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3.2.4 PKW-Stellplatze W6 und W6.1

Auf der asphaltierten Freiflache im Osten der Wohnhausanlge befinden sich die
nummerierten PKW — Stellplatze W6 und W6.1.

3.2.5 Rechtlicher Bestand

+ Allgemeines

Mit bewertungsgegenstandlichem Miteigentumsanteil ist im Sinne der WEG das
ausschlie3liche Nutzungsrecht an der Eigentumswohnung Top 1.6 mit zugehorigem
Kellerabteil sowie am WE-Objekt W6 und W6.1 (PKW-Stellplatze) verbunden.

+ Bestandverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war gegenstandliche Wohnung von der Tochter der
verpflichteten Partei, Frau Natalie GROLL, teilweise genutzt. Bestandrechte wurden keine
bekannt gegeben.

3.2.6 Wirtschaftliche Verhaltnisse

+ Hausverwaltung, Hausbesorger

Hausverwaltung:

GEDESAG Gemeinniitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft
Bahnzeile 1

3500 Krems an der Donau

Firmenbuchnummer: FN31971t

Hausverwaltung/Allgemein: Stefanie SIMLINGER

Hausbesorger:
Laut schrifticher Auskunft der Hausverwalterin, Frau SIMLINGER (E-Mail vom
19.02.2026) gibt es keine/n Hausbetreuer/in und auch keine Hausbesorgerwohnung
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+ Aktuelle Vorschreibungen

Die laufenden aktuellen Vorschreibungen setzen sich nach Auskunft der Hausverwaltung
wie folgt zusammen:

GEDESAG
Bunnzsde 1 4500 Myems, Teislon 0374283303
SELFB-Garichtl. HAEMSHREMS Fimasbuchmsmener 318711 DV 0031861

WORSCHREBUNG AB 01.01. 203§

Gl alz Hechnung bis aul Widserul
Frau BEI0.0 o3
Haarin Gasll Vishad/
-
Fafnbactwe) 45 ATLATTITTAE
581 Fabing
wiotenarsatign IO LR e T8 0
[k PO P g 0 PO 7 Pl B i T i T BT
—
a0 etrimbasion =W 0
2001 Bastrisbeshisien 20 % 48 De
2010 Varmalluigik WE 1808
2011 Versuiuagsk 20 % 1238 30,00
2013 asandhaliung 100,57 G0
I Haha L35
& TR0 OS5 von 140 08 TEAT
* 30,005 LiE van 178 144
Tk wasalich ST 8
Hare geatete Fiu Goot

W RS o e e O e EFOpe Dol aoalediare B e blaru an

TRAN ATT U HE T RO M D BIC BPEDATIH 0 fa gl e WWahnnamsanlags

P T ol Dby P tbdtea ] b Do fTeg bagen T brme usmcsdelorh Poigerats Tand i Sahlorgucetarens
win BOAAIOEO0

A R e Tl
GEDERATG

Al asizr aiph FBren uraee recan Porisiconds o Varkigung Mahers infoemabongs srirgmen Do bibe
benilsppenciemn Poider D Fhisgabisrung erfolgl urisd e Mgde men-dominl sl Jter Bie (- elidresss des

B s geler Se apie? e Werimopfung Tees Hewleroes (Woh-ung Guosge oz | pesen S Sl frigenden
Conts o 12 ] b 12

il = i A ] | s

Monatliche Vorschreibungen betreffend Wohnung Top 1.6 vom 18.02.2026
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+ Instandhaltungsriicklage

Von der Hausverwalterin, Frau SIMLINGER (E-Mail vom 19.02.2026) wurde mitgeteilt,
dass eine Instandhaltungsriicklage betreffend Objekt: ZOBING 1,1l, Objekt-Nr. 5820,
Fahnbachweg 6, 8, 10, 3561 Z6bing per 18.02.2026 in der H6he von € 30.325,32 besteht.

A N L LSS s L L LN L L L s L NS L AL LTZSss LD ommmzzoz
GEDESERERG
BRENZEILE 1 3500 EREMS
Tel; 02732/83353-0 w3141
Firmenbuchnusser 31971t
Sitz/Fi-Gericht: KREMS/EREMS

EQONTOODBERSICHT Inatandhaltuna 2026=02=18
vom: 1. 1.2026=-18, 2.200248
obiekt: ZOBING I.II Jeite: 1
Eonco-He: €42Z000 05820 00 Imzvandhalcuna ZOBING I.I1
B R R R R R RRER R R R R R RRERER R AR R RRRRR RN R ERRRERRR R R RERERRRRRRRRERRAR R RRRRERER R NE]
Eo=ACL TEXT Ausaaben Einnabmen
(IEE R R R R R R R R R N R R R R R R R R R R R R R R R R N N N R R R R R R R R R R R R N AR R R E R R R R AN R N R RN RN
£0 IHE Ertras L.Q8L, T8=
Ausgaben/Einnahmen 0, 00 1.091,768-
Mehreinnahmen 1.0891,78-
Saldovortrao/Guthaben 01.01.202&8 259,233, 54-
Geszamtouthabsen oer 18.02.2024 30.325, 32~

TN ENFT T TN ETEETTEEERE

Auszug betreffend Ricklage per 18.02.2026

+ Reparaturvorschau

Entsprechend der E-Mail vom 18.02.2026 der Hausverwaltung sind derzeit keine
groReren Arbeiten/Sanierungen geplant, die Uber die laufende Instandhaltung
hinausgehen wirden.
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+ Darlehen der WE-Gemeinschaft

blcherlich sichergestellt
~ KG 12233 Z6bing EZ 936 (eingeschrankt auf B -Blatt IfdNr. 17, 18, 19)

C-LNr.2: auf Anteil B-LNR 15 bis 22 44 bis 52 59 60 61 68 bis 85
a 1309/2003 9155/2003 8368/2011 5734/2014 409/2015
3105/2017
Schuldschein und Pfandurkunde 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 73.750,19
8% Z,13%VZ, 11 % ZZ, NGS EUR 14.750,00 fir
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft
b geldéscht

C-LNr.3: auf Anteil B-LNR 2 3 15 bis 22 44 bis 52 59 60 61 68 bis 85
a 1310/2003 9155/2003 8368/2011 5734/2014 3105/2017
Schuldschein und Pfandurkunde 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 1.487.100,81
8% Z,13%VZ, 11 % ZZ, NGS EUR 297.420,00 fur
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft
¢ 7187/2005 VORRANG von LNR 4 vor 3,
jedoch nur hins Teilbetrag EUR 65.999,08 s.A.
d geléscht

C-LNr.4: auf Anteil B-LNR 2 3 15 bis 22 29 bis 34 44 bis 52 59 bis 85
a 1311/2003 Schuldschein 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 953.800, —
1% Z,9 % VZ, NGS EUR 95.380, — fur Land Niederosterreich
b 7187/2005 VORRANG von LNR 4 vor 3,
jedoch nur hins Teilbetrag EUR 65.999,08 s.A.

C-LNr.5: auf Anteil B-LNR 2 bis 5 15 bis 22 29 bis 34 44 bis 52 59 bis
85
a 1311/2003
VERAUSSERUNGSVERBOT gern § 32/1 NO WFG fir
Land Niederdsterreich

C-LNr.6: a 4732/2006 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gern 8 32 WEG 2002

aul3erbuicherliche Darlehen

Lt. Auskunft der Hausverwaltung, Teamleitung Finanz- und Rechnungswesen
Wohnungseigentum & Gemeinden (E-Mail vom 27.04.2026) bestehen keine
aulRerbucherlichen Darlehen der Eigentimergemeinschatt.
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+ Offene Vorschreibung

Entsprechend schriftlicher Auskunft vom 30.04.2026 des Rechtskonsulenten der
Eigentiimergemeinschaft, Herrn RA Mag. Franz MULLER hat zum 07.04.2026 eine offene
Forderung der Eigentiimergemeinschaft gegentber der Verpflichteten in der Hohe von
gesamt € 14.658,46 bestanden.

Petra Schenk

Vien: Tisferbacher Gadald <tieferbachenSgadesag al>

Gasendal: Danmeriiag, 30 Apeil 2086 12253

fun; Pedra Schark

Batrafl: WG [EMG 143-3@Knems | Ehgent. EZ 936 KG 12233 Tdking, Kare Groll, BN

SEI0-01600-2

Won: RA Mag, Franz Miier <pffice Bidergutorat.at>

Gesendet: Dienstag, 7. Apr 2026 12:33

An: Tiefenbscher Gerald <liefenbuschoer @ gedeiag g1

Betreff: [E1G 143-5@Krems)] Eigent. £2 936 KG 12233 Zobing, Karin Groll, BN 5820-01600-2

5ehr geehirier Herr Tiefenbacher|

Berugnehmend auf das mit meiner Mitarbeiterin gefihete Telefonat darf ich lhren die offene Forderung
gegendber Frau Groll per 0704, 2026 wie folgt bekannt geben,

Entgeltrickstand {inkl. Entgelt April 2026) EUR 7.133.08
dinsen In Hohe won EUR 208,98
Kosten in Hoha yon ELUR 3.316.40
Kastenvarsthuss 5V {von GEDESAG erlegt) ELR 00
ins@esame ELIE 14,658 46
it freundichen Grifen

Mag. Franz MiRer

Rechisanwal

3500 krems an der Donau, Gartenaugasse 1
T+43 2732 B21594 F+43 27328218419

E pfficefiderguterat.at W www. derguterat at

Erklaruesyg ruim Owtenss it

Lirtker Daidrractod Berkid . # wiblenat She eride it Sehen Uyinimacaasn i Veraebelung der Dwasn uhd R Ihnéd Rechiers
prgiEfihir] sind. kKinn phler Mﬂﬂﬂl_ﬂ.":l" jeit wers Ihnes #irudaehen werden

[Dbese E-Mail enthialt verirsdiche wndfoder rechilich geschdarte informationen Wenn S nicht der richiige Adreszat sind oder
diese E-Mail irbirrich erfatien haben, informicnen Sie bitte sofon den Mnerder wrd vernichien Sie dese Mal, Das uwnerluble
Kopiadien 1o def Unbalugls Weitergabe Satid Mail 51 night geuame

Thii &:mad mgy conlain condidential andfor prrolagid inlormation. If o ang ot M imanded decipssn o hive recpred thit o-
mail in arror pleste nobfy the sender immadistely and dettroy this e-mail. Any unsutharised copying. disciowre or d i ribetion of
the material in This e-mail is strictly for bidden

E-Mail des Rechtskonsulenten der Eigentiimergemeinschaft, Herrn RA Mag. Franz
MULLER vom 30.04.2026
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3.2.7 Zubehor

Einbaukiiche bestehend aus mehreren Unterschranken und Hangekastchen; Spanplatten
mit Kunststoff beschichtet, mit Kunststoff beschichtete Arbeitsplatte; gesamt ca. 20 Jahre alt,
tiw. Gebrauchsspuren.

Einbauherd mit vierflammigem Ceranfeld samt Backrohr, Dunstabzug, einfache
Geschirrspilmaschine, Kihlschrank.

3.2.8 Fotodokumentation

+ Wohnhausanlage

AuRRenansicht en

s YT

Nordfassade Nord- und Ostfassade

Sidfassade

Stiegenhaus

Stiegenhaus
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Kellergeschof3

Abgetrennte Kellerabteile

Allgemeinrdume

Vorraum Waschetrockenraum

Fahrradraum im KG
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AuRenanlage

T e 1|’I

Miillplatz

+ Eigentumswohnung Top 1.6

Wohnzimmer Balkon

Kiche Vorraum
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Badezimmer

Kinderzimmer WC

Abstellraum
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+ PKW-Stellplatze W6 und W6.1

PKW-Stellplatze W6 und W6.1
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3.3 Vergleichspreise

Erhebung von Vergleichspreisen in der digitalen Sammlung des ZT-Datenforum (Quelle: http://www.immonetzt.at/login.aspx)

Id BG TZ (Jahr | Datum G-Nr. | KG EZ KG-Nr. - GstNr. Adresse |r\:vn':‘!:|*) \€N/Nn|17 € gesamt | Verkaufer Kaufer Anmerkung
gewidmetes Bauland (BW) - Eigentumswohnungen
1[Krems an [6846[2019[01.10.2019] 12212[Haindorf [1464] 12212 - 416/2 Kampweg 3 W Top 6 Stiege 72,68(2.022,56| 147.000(Zmeck Sojer Anteile: 144/7882; Keller (9.3 m2); Balkon (14.64 m2); PKW;
der Donau 6 3550 Langenlois Parifizierungsjahr: 2008;
2 |Krems an [3469[2020|29.05.2020 | 12212[Haindorf [1066| 12212 -.22 [Haindorfer StraRe 78 W 8 38,82|1.803,19|  70.000|Ramoser Volker Anteile: 76/5838; Keller ; PKW; Preis inkl. Inventar;; Parifizierungsjahr:
der Donau 3550 Langenlois 1997;
3|Krems an [ 922 [2025|27.01.2025| 12212[Haindorf [1066| 12212 -.22 |Haindorfer Strale 76 W 8, 38,82(2.189,59|  85.000(Volker Pruckner Anteile: 38/2919; Keller ; PKW (11.18 m2); Parifizierungsjahr: 1997,
der Donau Stiege 2, DG 3550 PKW AP TG
Langenlois
4 |Krems an [421212022|20.06.2022| 12212[Haindorf [1066| 12212 -.22 |Haindorfer Strae 78 W 2, 2. | 100,00{2.100,00| 210.000|Haindl Scheuch |  [Anteile: 166/5838; NFL ist Circaangabe, KP inkl.
der Donau OG 3550 Langenlois Scheuch Darlahensiibernahme: € 210.000,00, Prifizierungsjahr 1997
5|Krems an [5128[2023]25.08.2023 | 12212[Haindorf [1066| 12212 -.22 |Haindorfer Stra%e 76 Top 9 71,70/ 1.854,95| 133.000|Reind! Telliez Anteile: 132/5838; Keller ; PKW; PKW AP GARAGE, Prifizierungsjahr
der Donau 3550 Langenlois 1997
6 |Krems an [4078[2024{29.05.2024| 12212(Haindorf [1490| 12212-.112 |Johann Kargl-Strae 21 Top 84,87|1.991,28| 169.000|Haas Hoch Anteile: 76/1296; Keller (5.92 m2); PKW (12 m2); Parifizierungsjahr:
der Donau 18, 2.0G, St. 2 C Langenlois 2001; KP inkl. Schuldiibernahme: € 220.000,00
7 |Krems an [1594[2024120.12.2023| 12215(Langen- [7584| 12215 -5370 [TaglerstraRe 19 W Top 4, 1. 81,89 2.686,53| 220.000|Schrammel | [Hollensteiner |Keller (10.42 m2); Balkon (6.47 m2); PKW Apl., KP inkl. Ubernahme
der Donau lois OG 3550 Langenlois Kurzmann von Darlehen und Pfandrecht € 220.000,00, Parifizierungsjahr: 2017;
8 |Krems an [4935[202209.06.2022 | 12215|Langen- [6455| 12215-369 |Am Anger 8c W Top 4 Stg 2 73,96(2.691,54| 199.069(Nast! Doppler Keller ; Balkon (7.33 m2); PKW AP; Preis inkl. Darlehen;
der Donau lois 3550 Langenlois Parifizierungsjahr: 2019;
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4. Gutachten (Verkehrswertermittiung)

4.1 Allgemeines
+ Allgemeine Bewertungsgrundlagen:

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist der
Verkehrswert jener Preis , der bei einer VerauRerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Dabei sind ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen wie auch andere ungewdhnliche Verhaltnisse
aul3er Acht zu lassen.

Fur die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften  wird Ublicherweise das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Dies deshalb, well das
Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Vergleichswerte in der Regel direkt zum
Verkehrswert fihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen kénnen.

Der Verkehrswert von bebauten Liegenschaften wird in der Regel nach dem
Sachwertverfahren oder nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet. Das
Vergleichswertverfahren scheidet fir die Bewertung von bebauten Liegenschaften in der
Regel aus, da bei den unterschiedlichen Immobilien tblicherweise die Bebauung stark
voneinander abweicht.

Beim Vergleichswertverfahren  wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag
verauRert wurden und in vergleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Abweichende
Eigenschaften der Vergleichsliegenschaften und gednderte Marktverhaltnisse sind durch
entsprechende Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

Im Sachwertverfahren ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzéahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten.
Wahrend der Bodenwert im Vergleichswertverfahren abgeleitet wird, versteht sich der
Bauwert als die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Zu deren Ermittlung ist vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Weiters sind sonstige Wert beeinflussende Umsténde zu
bertcksichtigen. Aus dem errechneten Sachwert ist sodann mittels Marktanpassung der
Verkehrswert abzuleiten.

Beim Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu
ermitteln. Es ist zunachst der Rohertrag abzuleiten und sodann durch Abzug des
tatsachlichen Aufwandes fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache der
Reinertrag zu ermitteln. Auch ein Ausfallwagnis ist entsprechend zu bertcksichtigen. Als
Kapitalisierungszinssatz ist der Liegenschaftszinssatz anzuwenden.
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+ Wabhl des Wertermittlungsverfahren:

In gegenstandlicher Wohnhausanlage und in vergleichbaren Wohnh&usern wurden in den
letzten Jahren mehrere Eigentumswohnungen verkauft. Aus diesem Grund wird folgend
der Verkehrswert gegenstandlicher Eigentumswohnung nach dem
Vergleichswertverfahren abgeleitet. Dies erscheint auch deshalb zweckmaRig, weil der
Vergleichswert in der Regel ohne weitere Marktanpassung direkt zum Verkehrswert fihrt
und weiters dem Vergleichswertverfahren in der Regel die héchste Akzeptanz zukommt.

+ Beurteilung der Lage

Zur Beurteilung und Klassifizierung der Lage werden folgende Kriterien herangezogen:

Kriterium hochwertig sehr gut gut mangig

Erreichbarkeit 6ffentlich x

Erreichbarkeit individual

Parksituation 6ffentlich

Infrastruktur, Nahversorgung

Ruhelage b 4

Standortimage

2 4
X
Demographie, Kaufkraft x
2

Wohnlage

Burolage

Geschaftslage

Gewerbe-, Industrielage
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4.2 Verkehrswert — Eigentumswohnung Top 1.6

4.2.1 Vergleichswertermittlung

Folgende Verkaufe von Eigentumswohnungen konnten in vergleichbaren Gebieten erhoben

werden.

Mittels Zu- und Abschlage werden die Kaufpreise oben genannter Wohnungen an die
bewertungsgegenstandliche Wohnung angepasst. Eine Valorisierung der Verkaufspreise auf
den Bewertungsstichtag erfolgt entsprechend der Gleitung It. Immobilienpreisspiegel.

Die bereinigten Vergleichspreise ergeben sich demnach wie folgt:

Vergleichsobjekt Id. Nr.: 1
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 6846
KV - Datum: 01.10.2019
Mindestanteil: 144/7882
Wohnnutzflache: 72,68 m?
Balkon ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 147.000 d.s. € 2.022,56 je m?
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -10,0%
GroRe: 0,0%
Balkon: 0,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: Fooo27.8%
Faktor 9,3%
~ bereinigter Vergleichspreis € 2.209,88 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 2

~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 3469
KV - Datum: 29.05.2020
Mindestanteil: 76/5838
Wohnnutzflache: 38,82 m?
Balkon nein
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 70.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -10,0%
Grolke: -3,0%
Balkon: 5,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: 25,0%
Faktor 8,8%
~ bereinigter Vergleichspreis
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 3
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 922
KV - Datum: 27.01.2025
Mindestanteil: 38/2919
Wohnnutzflache: 38,82 m?
Balkon nein
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 85.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -10,0%
Grol3e: -3,0%
Balkon: 5,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: 4,9%
Faktor -8,6%

~ bereinigter Vergleichspreis

€1.803,19 je m?

€ 2.189,59 je m?

€ 1.962,17 je m?

€ 2.000,84 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 4
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4212
KV - Datum: 20.06.2022
Mindestanteil: 166/5838
Wohnnutzflache: 100,00 m?
Balkon nein
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: nein
Kaufpreis: € 210.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -10,0%
Grolke: 0,0%
Balkon: 5,0%
PKW-Abstellplatz: 0,0%
Valorisierung: 16,1%
Faktor 9,7%
~ bereinigter Vergleichspreis
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 5
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 5128
KV - Datum: 25.08.2023
Mindestanteil: 132/5838
Wohnnutzflache: 71,70 m2
Balkon nein
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 133.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -10,0%
Grol3e: 0,0%
Balkon: 5,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: 11,1%
Faktor -0,3%

~ bereinigter Vergleichspreis

€ 2.100,00 je m2

€ 1.854,95 je m?

€ 2.304,45 je m?

€1.849,42 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 6

~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4078
KV - Datum: 29.05.2024
Mindestanteil: 76/1296
Wohnnutzflache: 84,87 m?
Balkon nein
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 169.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -5,0%
Grolie: 0,0%
Balkon: 5,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: 7,8%
Faktor 2,1%
~ bereinigter Vergleichspreis
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 7
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 1594
KV - Datum: 20.12.2023
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 81,89 m?
Balkon ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 220.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -15,0%
Grol3e: 0,0%
Balkon: 0,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: 9,7%
Faktor -11,4%

~ bereinigter Vergleichspreis

€1.991,28 je m?

€ 2.686,53 je m?

€ 2.034,00 je m?

€2.379,43 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 8
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4935
KV - Datum: 09.06.2022
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 73,96 m2
Balkon ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 199.069 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Lage: -15,0%
Grol3e: 0,0%
Balkon: 0,0%
PKW-Abstellplatz: -5,0%
Valorisierung: 16,3%
Faktor -6,1%

~ bereinigter Vergleichspreis

€ 2.691,58 je m?

€ 2.526,67 je m?
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Somit errechnen sich die bereinigten Vergleichswerte wie folgt:

Gesamttabelle

. . Id. Nutzflache bereinigter VP
Vergleichsobjekt NI in m2 i€/ m2
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 1 72,68 2.209,88
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 2 38,82 1.962,17
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 3 38,82 2.000,84
Vergleichsobjekt |d. Nr.: 4 100,00 2.304,45
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 5 71,70 1.849,42
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 6 84,87 2.034,00
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 7 81,89 2.379,43
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 8 73,96 2.526,67
arithmetischer Mittelwert 2.158,36

Mittelwert +35%
Mittelwert -35%
Ausreil3er

2.913,78
1.402,93
keine

Es kann unterstellt werden, dass oben aufgelistete Vergleichsobjekte im Durchschnitt
grundsatzlich ordnungsgemal erhalten waren und keinen besonderen
Sanierungsbedarf aufgewiesen haben.

Bei gegenstandlicher Eigentumswohnung ist ein deutlicher Sanierungsbedarf
gegeben, insbesondere missen die Innenhdute samtlicher RAume Uberarbeitet
werden. Somit kann der oben ausgewiesene Mittelwert abziglich der
wvoraussichtlichen Sanierungskosten als Vergleichswert flr gegenstandliche Wohnung

errechnet werden.

arithmetischer Mittelwert 2.158,36
Sanierungskosten in €/m2 WNFL -300,00
Summe 1.858,36

Vergleichswert zum Bewertungsstichtag - gerundet

75,94 m? NFI

Vergleichswert

a

€1.858,00 =

€ 1.858,00/m2 NFI

141.096,52

141.096,52
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4.2.2 Verkehrswert

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (8 7) ist der
Verkehrswert aus dem Ergebnis des gewahlten Bewertungsverfahrens unter
Berticksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr abzuleiten. Es ist also der
Verkehrswert aus dem errechneten Ergebnis des Bewerbungsverfahrens Uber
Marktanpassung herzuleiten.

~ Beurteilung der Marktgéngigkeit/Marktanpassung:

Gegenstandliches Objekt liegt im stdlich des Ortszentrums von Zébing. Aufgrund der
gegebenen Lage gegenstandlicher Liegenschaft, der Erreichbarkeit und Infrastruktur
sowie des baulichen Zustandes des Hauses und insbesondere wegen der Nachfrage
nach Eigentumswohnungen in gegenstandlicher Umgebung, kann die Marktgangigkeit
als durchschnittlich  bis gut bezeichnet werden.

~ Marktanpassung

Gegenstandlich abgeleiteter Vergleichswert entspricht dem Verkehrswert, eine
Marktanpassung ist nicht erforderlich.

~ Lastenfreier Verkehrswert

Somit errechnet sich:

Vergleichswert € 141.096,52
Marktanpassung 0% vom Vergleichswert € 0,00
Verkehrswert € 141.096,52
Verkehrswert - (gerundet) € 141.000,00

€ 1.857,00/m2 NF!I

Es wird festgehalten, dass die GEDESAG Gemeinnltzige Donau-Ennstaler Siedlungs-
Aktiengesellschaft zum Zeitpunkt der Erbauung gegensténdlicher Wohnhausanlage
Bautrager war und somit diese nach dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG)
erbaut wurde. Demnach muss bei einer Vermietung, insbesondere bei der
Mietzinsbildung, mit moéglichen Beschrankungen gerechnet werden.

GZ 2067/26 Seite 43 von 135 Sachverstandigenbiro MAIER



Entsprechend den Bestimmungen des § 143 (1) der Exekutionsordnung idgF sind bei der
Schatzung auch die auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der
Liegenschaft lastenden Betrage zu berlcksichtigen, soweit der Glaubiger fir diese
Belastung kein Vorzugspfandrecht genief3t.

Das bestehende VerauRRerungsverbot fiir das Land NO beeintrachtigt den Verkehrswert
gegenstandlicher Liegenschaft nicht, da ohne entsprechende Freilassung die
Liegenschaft am Markt nicht teilnehmen koénnte und somit fiir diese kein Verkehrswert
ausgewiesen werde konnte.

Da betreffend gegenstandliche Liegenschaft auBer dem bestehenden Pfandrecht, der
Einleitung des Versteigerungsverfahrens und den Klagen gem. 8 27 Abs. 2 WEG,
welchem ein Vorzugspfandrecht zukommt und dem VerauRerungsverbot fiir das Land
NO, keine weiteren bicherlichen Rechte/Lasten bestehen und auch keine
aulRerblicherlichen Rechte/Lasten bekannt sind, kann der oben ausgewiesene
Verkehrswert auch als fiktiv geldlastenfreier Verkehrswert, also als Verkehrswert ohne
Berucksichtigung allfallig bestehender biicherlicher oder auRRerblicherlicher Geldlasten
bezeichnet werden.

4.2.3 Zubehor

Als Zubehor wurde in gegenstandlicher Wohnung eine tlw. eingebaute Kiiche vorgefunden.
Diese ist einfach gefertigt, hat ein Alter von rd. 250 Jahren und weist einige Gebrauchsspuren
auf.

Der Wert der Einbaukiiche mitsamt den Einbaugeraten wird folgen pauschal angesetzt.

Wert - Zubehor € 700,00
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4.3 Verkehrswert — PKW-Stellplatze W6 und W6.1

Vergleichspreisen betreffend PKW — Stellplatze im Freien konnten in vergleichbaren
Gebieten keine erhoben werden. Demnach wird folgend der Wert des Wohnungseigentums
an den PKW — Stellplatzen W 6 und W 6.1 nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet.

Abgeleitet aus dem Autor vorliegenden Vergleichspreisen kann der Rohertrag fiir einen
PKW-Stellplatz im Freien in vergleichbaren Lagen mit € 35,00 je Monat angesetzt werden.
Unterstellt man Bewirtschaftungskosten in der Hoéhe von 20% des Rohertrages, so errechnet
sich der Reinertrag mit € 28,00 pm (€ 35,00 x 0,8) bzw. mit € 336,00 pa (€ 28,00 x 12).
Unter Berlcksichtigung des gegenuber einer Wohnliegenschaft in der gegebenen Lage
erhdhten Risikos kann der Liegenschaftszinssatz mit 5,0 % angesetzt werden. Unterstellend
eine Restnutzungsdauer — in Anlehnung an die Restnutzungsdauer des Wohnhauses
Fahnbachweg 8 - von 60 Jahren, errechnet sich der Vervielfaltiger mit 18,9293.

Demnach errechnet sich der Ertragswert fir einen PKW — Stellplatz mit € 6.360,00 (€ 336,00
x 18,9293). Der Verkehrswert je PKW — Stellplatz wird demnach gerundet mit
€ 6.400,00 angesetzt.

Verkehrswert - PKW-Stellplatz W6 (8/4532 Anteil) € 6.400,00

Verkehrswert - PKW-Stellplatz W6.1 (8/4532 Anteil) € 6.400,00
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4.4 Zusammenfassung

Entsprechend obigen Ableitungen und Begriindungen betragt der Verkehrswert der der
176/4532 Anteile, B-LNr. 17, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an Top
1.6 sowie der 8/4532 Anteile, B-LNr. 18 und der 8/4532 Anteile, B-LNr. 19, untrennbar
verbunden mit den KFZ-Abstellplatzen W6 und W6.1, zum Qualitdts- und
Bewertungsstichtag, dem 23.03.2026 (Tag der Befundaufnahme) gesamt wie folgt:

Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.6
3561 Z6bing, Fahnbachweg 8

KG 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 17 176/4532 Anteile

Verkehrswert - gesamt € 141.000,00
€ 1.857,00/m2 NFI

Wert - Zubehor € 700,00

Wohnungseigentum an PKW-Stellplatz W6
3561 Z6bing, Fahnbachweg 8

KG 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 18 8/4532 Anteile

Verkehrswert - gesamt € 6.400,00

Wohnungseigentum an PKW-Stellplatz W6.1
3561 Zbbing, Fahnbachweg 8

KG 12233 Z6bing EZ 936 B-LNr. 19 8/4532 Anteile

Verkehrswert - gesamt € 6.400,00

Die offene Forderung der Eigentimergemeinschaft in Hohe von € 14.658,46 wurde
beim oben ausgewiesenen Verkehrswert nicht in Abzug gebracht, da dieser Forderung

der Eigentimergemeinschaft gegentiber dem saumigen Eigentimer eines Anteils
gem. 8§ 27 Abs. 2 WEG ein gesetzliches Vorzugspfandrecht zukommt.
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Anmerkungen:

1

2)

3)

4)

5)

Oberfucha, am 30.04.2026

Aufgrund des Umstandes, dass bei einer Immobilienbewertung betreffend einzelne wertrelevante
Faktoren die Notwendigkeit besteht, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen bzw. gewisse Annahmen zu
treffen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréfR3e. Der
von dem Autor oben ausgewiesene Verkehrswert wurde entsprechend den zum Bewertungs- und
Qualitatsstichtag bekannten Eigenschaften und Umstanden nach bestem Wissen angesetzt.

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist der Verkehrswert jener
Wert, der flr eine Liegenschaft Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr erzielt werden kann. Das
bedeutet nicht, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden &ufRern Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene
Verkehrswert als fiktiv geldlastenfreier Verkehrswert, also ohne Berlicksichtigung allféallig bestehender
blcherlicher oder auRBerbiicherlicher Geldlasten versteht.

Oben ausgewiesene Verkehrswerte bertcksichtigen nicht, dass bei dem Erfordernis einer raschen
VerauRBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfigung eines langen Vermarktungszeitraumes
dieser Uberschritten werden kann. Weiters bleiben entsprechend den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetztes besondere ideelle Wertzumessungen unbericksichtigt.

Die bei einer Immobilienbewertung tbliche Befundung hat keine Hinweise darauf ergeben, dass die
Immobilie selbst oder die benachbarte Immobilie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie
naturlich oder chemischen Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtréglich festgestellt, dass die Immobilie
oder ein benachbartes Grundstiick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grundstiick
oder die Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kontaminierung fithren
kénnte, kdnnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

e, o

G SRR
DI Gerhard Josef MAIER, MRICS

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Professional Member of the Royal Institution of Chartered Surveyor
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung; CIS-IMMOZERT
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5. Anhang

+

Grundbuchsauszug (eingeschrankt auf ET), Stand 03.02.2026

+

Wohnungseigentumsvertrag TZ 4732/2006 vom 23.12.2005

+

Nutzwertgutachten TZ 4732/2006 vom 23.07.2004

+

Energieausweis Technisches Biiro Ing. Reinhard Helbich vom 22.03.2021

+

Auszug aus dem Altlastenportal
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Anhang

Grundbuchsauszug (eingeschrankt auf ET), Stand 03.02.2026

Sk e GB

Auszog aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 12231 Zdbiog EINLAIEZAHL 93E
BEZIRKSGERICET Krems an dar Donau

=+¢ Eingaschriaktes Rascugy o
don B-Blatt singeachrinkt aufl dis Laulnaemes(n) 17, 18, 13 i
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1P 5632000}
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Tellfl¥che (n) Cac #46/1 sus EE 1657, Elmbarishung im Car 44673
{P S563/2000)
T a 85372003 AufechiisBungsbteitrag EOR 25.003,88 hins Geat 4467) sntrichtet
A a 456152004 Ercichiung der Beihen- und Woknhausanmlage
=zONING 1 umd IT" sams Eebenanlages
9 a ATIZS2006 Verwnltar dar Liegensckafr
Gomginnltzige Domau-Ennataler Siedlunga-Aktiengessliachaft
pem Pkt Achtens Kauf- und Wohnungseligentumsvertrag 2003-12-323
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17 ANTELIL: 1T6/4533
Earlan Grall
CEB: 1963-11-0% AbR: Faknbachweg B/6, 28bimg 3561
B 131172003 VerSulsrungsverbor
b 473272006 Kaufvertrag und Urkande Z003-12-23 Eigentumsrechn
o 4ATI2/2006 Wohrungselgentum an W Top 1.6
18 ANTEIL: B/4532
Earin Grall
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GEE: 1963-11-0% ADR: Fahnbochweg 8/8, Z8bimg 3561
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E % E, 13 % WE, 11 % ZF; BGES EDOR 14.750;00 £0e
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b geldscht
3 aaf Antedl B=LWR 2 3 15 bis 22 44 bis 52 5% &0 &1 68 bis B85
& 13102003 S155/2003 E36BS2001 593472014 3105,2017
Bohunldschein and Plandorkunds Z002-11-06
PFANDRECHT ER 1.487.100,81
B % I, 13 % VI, 11 % IE, BGE EUR 247.420,00 fir
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& TLETF2005 VORRANS wom LER 4 war 3,
jsdaoach pur ming Tellbetrag EDFR &65.999,08 s.A.
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4 aaf Anteil B=LNR 2 ) 15 bies 22 29 bis 34 44 bis 52 59 bis B85
& 131172003 Schaldsckein J003=11=0&
PFFANDRECHT EOR 353,800, ==
1 %% 9% WVE NGB EUR 35.3080;— [dr Land Hisderdaterzalch
b V1B7/Z2205% VORRANG won LER 4 wor 3,
iedaoaaoch mur Bine Tellbetrag EUOR 65.999,08 s.h.
5 aal Anteil B-IWR 2 bis 5 15 bis 22 20 blde 3 44 bis 52 5% bis
&5
a 131132003
VERRUSSERDHGIVERSST gem § 32/1 WO WFD for
Lard Hisderdsterraich
& a 473272008 Versinbarung Bber die Bufteilung der Aufwendungeén
gan § 3T WEG 2002
18 aaf Antail B=IMM 17 18 19
a 50172024 Klage gasm § 27 Aba 2 WEC 2003 (8 C BDS24 8]
19 auaf Antail B-LHR 17 18 19
o 298172025 Klage gam § 27 Abs 2 WES 2002 (8 C 347725 g}
20 aaf Antedil B-INR 17 18 19
a A1%AF2025 Exekutochabawilligung
FFARDRECHT wollace EOR 3,140,776
firastalffel gem Pkr 07 Exskutosmsbewilligung,
Hosten EUR 699,681 samt 4 % T ab Z2025-05-14,
Rntragskosten EUR 428,98 flir
Eigentimargessinschafs EI 33§ KG 1233) Edbing
& E 530735 k
21 aaf Anveil B=Iym 17 18 18
B SODES2025 Kiage os § 27 Aba 2 WES 2002 (B8 € 5T5/25 m)
23 naf Antoil B-LHR 17 18 19
a 7111,/202% Einleitung des Vorsteigerungsverfahrens zur
Herainbrimguang von wollstr EUR 4.705, 76
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samt j& 4 N K ous EDR 785,19 ab 05.02.2025, aua EOR 785,19
aby 08.03.702%, sus EUR TAS,1% ab 05.04.2025%, aus EUR TBS,1%
aly 0%.0%.202%, sus EUR TAS,1% ab 05.06.2023, aus EUR 70,09
ab 01.07.202%, sus EUR TAS,1% wom 05.07.2025 bis
15.08.802%, ave EUR V83,19 vom 05.08.2025 bis 15.00.2023,
aus EUR 354,06 ab 56.08.2025, aus KUR 154,86 ab 14.08.20325,
Eagten EUR 699,63 sams 4 % & ab 14.5.2035. EUR 603, 6] samt
4 % £ ab 1H.8.2025, EUR 438, %6,

Antragskoasten EUR 505,44 fic

Eigantimacgesslngchalfe ER 336 BES 12233 Ziblng

3 E 19/25 k

aaf Enteil B-LHR 17 18 19
& 79107202% Kiage gum § 27 Aba 2 WEJ 2002 (B C 964725 t)

FEFEFNETEFE RSN F SN RSN T RO HIKWELD FEF IR F TSN ET RN T E TSRS R EFT RO RS

Eimtragungen ohne Eihrungesbezeichnuong sind Betrige in ATS,

Ll A LR i bl d R LA AR lARdElRLAdAl I RlRIdRLRLAaLY Rl RLA LY ] R LR}l r’-u; [=1 ] m'hb'“:h
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Wohnungseigentumsvertrag TZ 4732/2006 vom 23.12.2005

e

bir. Garhard MICEENHUBER
affantlicher Notar

AS00 Erems, Ringstrabs 20
rel. 02T732/8B75 85 Serie

Angezeigt am 28,12, 2005
zu Erfar,; 10-262.9208/2005

0060=HOS02

Eawuf- nanpd
'ﬁhﬂuﬂﬂl.i!'—ﬁtﬁ-.‘\"'rttlﬂ

welcher am heutigen Tage zwischen: ——-———————-—crresesmcsccc==
1} der Gamedpnftzigen Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktienge-
gallachaft, 3500 Krems, Hahnzeils 1, =—=ccecccccsssssscscsooseoes
im Folgenden kurz VerkBuferin genannt; und --——r-=—ee=eeeme=
2} den in dor Spalte 3 der diesem Vertrag angeschlossenoen
Taballe angefiihrten Kiufern; -————-——=————=—= S
varsinbart und abgeachlossen worden ist, wie folgt: -———--—-

Erstans:

Die Gemeinndtzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktliongessll-
schaflt ist grundbiicherliche Alleineigenti=erin der Liegenschaft
im Grundbuch tber die Katastralgemcinde 12233 Z8bing Einlage-
zahl 936 mit dem Grundstiok ====cssc=c== — =
T L L R T O 1 LT [ -
Hanfl. (begrint) Fahnbachwag B...:cccaravannne
Fahnbachweg Beovawesvsnrnanin

Fahnbachweg 10.....c20c0000..2626 m2

sohin im CesamtausmaB VOA. ......-.-- R A R R

GZ 2067/26 Seite 52 von 135 Sachversténdigenbiiro MAIER



Anhang

-3 -

Auf des worbsseichneten Grundstick wurde dis Beibhen— und
Wohnhausanlage Zobing 1 und II samt MHebenanlagen mit dean Orien-
tiernnganummern Fahnbachweg 6, Fahnbachweg 8 und Fahnbachweg 10
und insgesamt einem Wohnhaus mit sechs (&) Wohneinheiten, =zehn
(10) ReihenhSusern in swei (2) unterschiedlichen Typen (Typ 1-5 !
and Typ 6-10) und insgesamt 20 Kfz-Stellplatzmen errichtet, ---- |

Welters wurden auf dem vertcagsgegenst@ndlichen Grundstick
nachastehende ESuwmlichkeiten errichtet:; —----—-——--—- i LT

im Eellergeschoss deos draigeschossigen Wohnhauses =it den
sechs Wohneinheiten: Stiegenhaus samt Vorraum, Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum, Trockenraum, Schjeuse, Pelletslagerraum und
Helzraum, AufschlieBungszugang zu den einzelnen Parteienkel-
lern, Parteienkeller 1 bis &. -—————--mmmmmmmcrmmmemsccmsm— e

#u den in der hufsandungsecklarung zitierten Anmeckungen und
Balastungen der wvertragsgegenstindlichen Liegenschaft, welche
don Kiufern bekannt sind, wird folgendes festgestellt: —-—----—-

Die Anmerkungen gem3E § Z4a wWohnungselgentumsgesetz DLNR 1£
biz BLKR 1k scwle BLHR 1Im biz EBINE 1gq, sowie die wvorbehaltens
Verpliindung CLNE la werden im Zuge der Wohnungselgentumsbegrin-
dung geléacht. -—===—=—v e . e o

Die Hypothekardariehen der Bausparkasse der Saterrelichischen
Sparkassen Aktlengescllschaft CLHR 2a wund CLHR 3a sowic des
Landes Niederdsterreich CLHR 4a betreffen und belasten, wie aus |
dar Tabeslle Heilage ./A eralchtliash, sSwmtliche Bigentumswohnun-
gen und Reihenhduser der wvertragsgegenstindlichen Wohnhausanla-
ga Edbing T wnd I1. ——————r==== i

Ewai ar

Die Gemeinnfitzige Donau-Ennstaler Siledlungs-Aktiengesell-

schaft verkauft und Gbergibt nunmehr den in der Spalte 3 der --
-fA Tabelle HBailags ./R ganannton RESuforn uwnd diese kaufen  und !
Obarnehmen von dor Erstgenannten in ifhr Eigentum, und zwar Ei-
gentimer-Partner je zur Halfte unter glelchzeitiger WVerbindung
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TH o F e e T
I
Lat
I

dieger Anteiles im Sinne der §§ 5 iVm 13 WEG 2002, die i-ﬂlrhuila-
in den dazugehdrigen Zeilen dar Taballe in Spalte 5 bezifferten
Antaile des zu Punkt LJErstens” genannten Grundstlckes 44643
Baufl. {GebBode] Haufl. (begrint) Fahnbachweg &, Fahnbachweg 8
und Fahnbachweg 10 der Einlagezahl 936 des Grundbuches dbar dis
Katastralgemeinds 12233 Zdbing mit den in der angeschlossenen
Tabella bezeichneten Rolboenhi#usern, Wohnungen ond  EPEW-
Stellplitzen, nach MHalgabe desa gegenwhrtigen baoplichen wond
wirtschafitlichen Zustandas, mit den Grenzen und Marken, wie
diese in der MHatur bestehen, wie Oborhaupt mit allen Hechten
und Pflichten, mit dencn die Verkd3uferin diese Liesgenachaftsan-
teile, Reihenhfiuser, Eigentumswohnuhigen und PEW-Stellplitze
bisher besessen und benftzt hat bazishuntsweise zu besitzen and
baniitzen berechtlgt war, um den wereinbarten, jewells in der
Spalte B der jeweiligen Zelle ausgewlesenan Barkaufprelds (Ei-

T T

goamittel). ---- - T T T A
Die Berichtigqung der in der Spalte 8 der Tabolle angefOhrten
b3 Elgenmittel hat berelts stattgefunden. Dor Empfang der Betrdge

wird wiederholend won Seite der Verkduferin quittlert, ---——— 1
Deittons:

Zusftzlich zum worbezifferten Barkaufprols (Eigonmlttel laut
Spalte H), schin cohna Anrechnung auf diesen, treten die Edufer
in dis Darlehensvecbindlichkelten gegeniber der Baosparkasse
der Osterreichischen Sparkassen Aktiengesaellschaft und des Bun=
deslandes MWiedertaterrelch unter UObernahme der pecsbnlichen
Haftung an Stelle der VerkBufarin als Schuldmer ein, Obernahman
dieze Verbindlichkelten; Insbssonders auch die Verpflichitung
zur Rickzahlung des wom Land RiederSsterreich gewlhrten J&hr-
lich konstant rdckzahlbaren und mit 1 % (ein Prozent] werzin-
zenten Zuschusses zu den Annuititen suf die Dausr von 18ngatens
25 {fonfundzwanzig) Jahren im Sinne einer Schuldibsrnahme geml
% 1405 des Allgemeinen DBilrgerlichen Gesetzbuches zur aigenen

f
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Zahlung, Leistung und Verzinsung und werpflichten sich, =ur
vollsténdigen und zeltgerechten Erflllung aller aus den zugrun-=
de liegenden Schuldurkunden sich orgebendon Verpflichtungen und
fahlungen, sowle Klag- und Schadloshaltung der VerkSuferin.
bies fur sich und ihre Rechesnachfolger, ===—-=--- e

Die Aufteilung der Eigenmittel, der Hypothekardarlehen und
der Baukosten acfolgt Llaut Tabelle. Die Annuititen werdan nach
Mafgabe der aushaftendon Darlehensrests getragen. Die Zuschisss
worden laut Endabrechnung des Amtes der Wiederdsterreichischen
Landeasragiocrung zugecrdnat. Die Vork#uferin glbt bekannt, dass
die won der Gemsinniltzigen Donau=-Ennstaler Sledlungs-Aktisnge-
sallschaft worgelegte Bnl;lahmi:hnulﬁ' des Bauvorhabens beim Am
der nisderBsterraichischen landesreglerung zuor Genghmigung auf-

lisgk. === el ——- -
Dlie Berechnung der wvon den Jjewelligen Wohnungselgentimern
anteilig im Sinne der §% 21 ff MRG zu bezahlenden Batriebskos-
ten erfolgt grundsiitzlich entsprechend den jeweiligen Hubzwer—
LA, === - e e o e e T Rt
Hie dies bersitas unter Punkt “5". {viertor Absatz] der je-
welligen Anbote zu den wvertragsgegenstAndlichen Reihsnhiusern
und EBigentumswohnungen festgehalten wurde, werden jedoch fol-
gende Kostenarten individuell verrochnet und ZWATL:==s=s=mo==one
"a) Wasser - die Verrechnung arfolgt verbrauchsabhingig mik-
tels Subziihler, die restlichen Wassorkoaten

werden im Hutzwartverhiltnis zugeordnet.----- min

b) Strom - die Stisgenhavsbeleuchtung wird dem Wohnhaua im
Hutzwortverhialtnls zugecrdnet; der tbrige All-

gemeinstrom allen Objekten im Verhidltnlis dor

Hutzwerte. o i et

¢} Haminkehrer- direkt zuordenbarce Eaminkehrerkosten werden den
jeweiligen Aeihenhaus- bzw. Bigentumsobjekt zu-

geordnet. Dis nicht zucrdenbaren HKaminkehrer-

kostan werden im Verhfiltnis der HotZwerte auf-

goteilt,-——--—-n R Lt EEEE R e
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di EReinigung Winterbetreuung - die Winterbetreuung gemdf StVD
erfolgt durch ein Reinigungsunternahmen und ar-
folgt die Aufteilung dieser Kosten 1im Ver-
haltnis dar Hutzwerte, Die Kosten fir dle Stie-
genhausreinigung des Wohnhooses wizd aus-
schlieBlich wvon den Elgentumsobjekten des Wohn-
hauvses im Hutzwertverhd#leinis getragen. “---—-—=-

Die Reinlgung der Allgemeinflichen in der dbrigen Jahreazelt

wird wvon den Eigentimern der Beihenhiuser pnd der Eigentumswoh- ;

nungen selbst wvorgencamen. Eine entsprechende Zuordnong wied
won den Eigentimern in Eigenorganisation wercinbart uwund wer-
pflichten sich die KSufer die Verkiu¥erin beziglich der Reini-
gung der Allgemsinflichen in der tbrigeh Jahreszeit wollkomsen
klag- und schadlos zu halten. Bezilglich Winterbetreuung wicd
wicderholend darauf hingewiesen, dazs diese durch ein Reini=
gungeinternechmen crfolgt.-- TR

Hie diesx awch aus Punke ™5. finfter Absatz™ der jeweiligen

Anbote ersichtlich iat, wird nur fiir das Wohnhaus eineg Instand-

haltungaridcklage entspoechend den Bestimmungen dea HWohnungsei-

gantumsgesetzes gebildat. Die Verrachnung disser Ricklage or-
folgt entsprechend den jewsiligen Hulbzwerten der Eigentimer des

Mehrfamllion-Wohnhauses ., -- = — |

Die Kosten der kidnftigen Instandhaltung und Reparatucen der
Reihenhiuser werdan won den jewsiligen Reihanhauseigenttmecn {
Y e e e e e P e

Im Sinne des Funktes 5. sisbenter Absatz der jeweiligen An-

bote wird bezidglich der ﬂlrma;;raarqung und Beheizung der ge-

genstindl ichen Wohnhausanlage +IOBIMG I und II™ folgendesa fesl-

gehalten: ==== - e —

“ie Bgheizung und die Warmwasscraufbereitung fdr die Reihen-

haya=- und Wohnhausanlage erfolgt mittels einer Zentralhelzungs-

anlage, welche =sich im EKellergeschol des Wohnhagses befindet,

die primir mit Fellets als Energletrdger betrieben wird und wvon

I ainam Hahwarmeversorqungsunternehmen betreut wird.---——-—==c--=

T

T T

T T
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Dis Erfassung und Aufteilong der gesamten Heiz- und Harmwagaser-
kosten erfolgt nach dem MHedlzkostenabrechnumgsgesscz (elektroni-
ache Wirmemengenzahler] und wird von sinem Abrechnungsunternsh=
men durchgefithet, wobei auch die Akontierungsn won diesen Un-
ternehmen wvorgeschrisben warden. Dle noch abzuschlisBonde Yer-
einbarung ewischen der Gemelonltzigen Donau-Ennstaler Sied=-
lunga=Aktienga=gallachatft und den Abrechnungsunternshmen wird
von mir {uns] wollinhaltlich Ubernommen. Gleiches gilt foc das
nech abiuschilefiende Warmeliefaribsresinkommen zwischen der —-—-—-
Geseinniitzigen Donau-Ennstaler Siedlunga=-Aktiengesellschalt und
dem Hahwirmeversorgungsunternchmen® . --=-= - s
Hiezu =&i festgehalten,” dass dfe Verksuferin am 20. August
2003 mit olnom gewerbsmifigen Wirmeerzeuger, der Wirmebetriche
GmbH, 1230 Wien, =in Wirmallesferdbercinkommon abgeschlossen hat
und seit digsem Zaitpunkt die Wirmebetriebe GmbH als WArmever-—-
gorgungsunternehmen dor gosamten Relhen- und Wohnhaesanlage
»ZCUBIRG T und II™ aglept.—=—r—————=———=c——==c=x e
Abgerschnet wepden die im Vertragaochiekt aonflaufendsn Ener-
gliekosten fir Heizumg und Warmwasser won der Ista Osterzeich
GmbH, 1110 Wisn vormals Viterra Enargy Services,---—=--=-==—=====
Simtliche bisher zwischen desm vorangefilbrién Rirmevorsor=
quigsunternehsen, beziglich der Wirmoversorgung und Behelzung
dor gegenstindlichen Reiben- und Wohnhausanlage LEZOBIRG T und
II"™ bestehenden Rechite und Verpflichtungen gehen - inscwalt die
in diesem Vertrag angefithrten Kiufer nicht schon zu einem frd-
hearen Zeitpunkt in diess Rechte und PLlichten cingotreten sind
- mit sofortigemr Wickung von der Gemelinnidtzigen Donau-Ennstaler
Slodlunga=-Aktiengosel Lachaft auf diese Kdufer Gber.--——-—----— =
Bauliche Verlnderungen gegenlber der Grundausstatbung =ind
von den jewsiligen Wohnungseigentimern auf derean Kosten instand
zu halten, e = e
Die EKHufer werpflichton sich, auf dic Betrisbskeston und
Edckzahlungsraten eine angéscssene mofhatliche A-conto=-Iahlung
zu lejsten, wsbei die Abrochnung dieser Koaten nur ein ------- -

Anhang

- —
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Mal 18hzlich erfolgl. =====se—e-oimeommm—————— oo

Viestans:

Die Uborgabe und Obornabme des Haufgegenstandes in don phy-
] sischen Besitr dor Heufer ist hinsichtlich deas wvertragagagen=
stindl ichen Reihenhauses saml PEW-Stellplitzen za 3561 Zé&bing,
Fahnbachweg &/4 (HARRER Wolfgang) am 25.6.2004 erfolgt. Hin=
1 alchtlich der dbrigen wvertragsgegenstidndlichen Reihenhfiuser,
Eigentumswohmungen und PEW-Stellplatzen erfolgte die Obergabo
und Obarpnahme des Kaufgegenstandes in den physischen Resitz der
Jowailigen Klufer berelts am 30.1043003. Gefahr und Zufall,
Hutzen und Lasten sind jeweils mit den® obgenannten Stichtagen
auf die jewniligen Kéufer lbergegangen., —-—-——=———————————c——ummu
hls Stichtag fur die Verrochnung der Hutzen und Lasten wird
fir daz vertragsgegenst@ndliche Reoibenhsus samt PEW-S5tell-
platzen zua A%61 Z8bing, Fahnbachwag 6/4 (HARRER Wolfgang) der
1.7.2004 sowie fOr die idbrigen vertragsgegensténdl ichen Reihan-
hiuser, Eigentumswohnungen wond FPFEW-Stellplatze dar 1.11.2003
varginbart. --—=c==—eea--o - -= -—

Me Fertigstellungsesldung hinsichtliich dar Reihen- und
Wohnhausanlage Z8bing I und II mit den Ocientiecungsnummern 1
Fahnbachweg §, Fahnbachwag 8 und Fahnbachweg 10 gemal § 30 Ab=-
satz I Eiffer 3 der Nicderdaterreichischen Bavordaung 1998 der
¥YerkBuferin erfolgte mit Schreliben wom 30.10.2003 an die Stadt-
gemginde Langenlols und wurde mit Schreiben der Stadtgemeinde
Langenlois wom 1.12.2003 zur Geschéftazahl 1310-0/58/12-2001
zar Kanninis gencmmon,-———————=——mmem——e e ——————— -—

Flinftoans :

Dia KSufer arklaren, den HKaufgegenstand wor Obernahme ba-
sichtigt zu haben. Die Verkfuferin haftet weder fdr ein be-
stimmtes Ausmal, noch for die Lage der kaufgegensiLdndlichen
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Licgonschaft. Die Haftung fir dic Beschaffenheit und Ausfdhriung ]
des EKaufgegenstandes seitens der Verkiiuferin ergibt sich aus
den Bostimmungen des Allgemsinen Blrgerlichen Gesstzbuches, des
Eonsumenténschutzgesotzes uwnd des Wohmingsgemssinnttzigkeitage-
BRL DR, o s o o o 0 1 R R

Die Yerkauferin haftet daflir, daszs auf dem Kaufgegenstand,
mit Ausnahme der wvoen den Jjeweiligen ESufarn antelllg schuld-
libernommensn Hyvpotheken, keine sonstigen Hypotheken wund Lasten

B T T e o o o o T T Y O Y I T Y D e Y T I

ﬂ.!t-lll:

& A

pie in Spalte 5 der angeschlosscnen Tabelle ersichtlichen
Hutzworte filr die RelhenhBuser, Eilgentumswohhungen und PEE-
Stellplidtze wurden von Ing. Johann YONWALD, allgemain beeideter
und gerichtlich zertifizierter SJSachverstdndiger in 3163 Rohr=
bach/Galaen, EKlelneeller Landstrabe 46, mit Hutzwertgutachten
vom 6.10,2004 festgeszebzt. Die Eiufer haben EKenntnis, dass go-
il dem vorzitiarten Gutachten ihre Mitclgentumsantelle an der
| Liegenschaft die zum Erwerb deos Wohnungselgentums erlforderli=
i chen Mindestantelle sind und dem WVerhéltnis des Hutzwertes ih-—
res Reihenhauses, ihrer Wohnung, ihres PEW-Stellplatzes und
sonstigen selbatandigen RiIumlichkeiten zur Gesamtsumme dar
Hutzwertes aller Reibhenhfuser, HWohnungen, PEWN-5tellplitze und
songtigen selbatdndigen Riumlichkelten entsprechen, -—=-—--=---—-

Siebentens:

Dim in Spalte 3 der angeschlossenen Tabolle genannten Hinfer
dor gegenstindlichen Liocgenschaft rhumen nunmehr einander wuns-
entgeltlich wnd wechsolseitig das Recht auwf auwsschlicBliche
Mutzung und alleinigs Verfigung, somit das Wohnungeeligentums-
recht im Sinno dor £§ 1 £f des Wohnungaelgentumsgesetzes Z002,
BGEL 702002, in der geltenden Fassung an den in der Spalte 1
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der angeschlossenen Tabelle berzeichneten Relhenhiusern, Eigsn-
tumswohnungen, PEW-Stellplitzen wund sonstigen solbatindigen
Riumlichkeiten, welche laut dem zu Punkt . Sechstens® dieses
Vaertrageas genannten Gutachion vom Wohnungaeigentum erfasat wor-
den, ein,--———————mmrmrerssscs s css s s - - =
EigentOmerpartner im Sinne der %% 5 iVm 13 WEG 2002 earwerben
gemeinsames Wohnungselgentum und erteilen lhre Einwilligung zur
Verbindung ihrer Anteile. Sie nehmen zur Heonntnis, dasa im Sin-
ne der § 13 Abs.3 WEG 2002 ihre Anctefls sa werbunden sind, dass
diese, Rolange das gemeinsame Wohnungseigentum besteht, nicht
getrennt, sondeen nor gemeinsam beschrdnkl, belaatet, verduflert
g cder der Zwangsvellstreckung unterddrfen werden dorfen. Die
Partner haften fir alle Verbindlichkaiteh aus ihrem gomelnsamoen
Wohnungzeigentum zur ungeteilien Hopd,======s=eeemmmm e o
Die Vertragsparteden wurden welters Insbosondere rechtabe-
lehrt dbor dic Bestimmungen des § 13 Abs.& WEG 2002, wonach dim
Elgentimerpariner gegenseitig grundsatzlich auf die Erhsbung
ciner Tellungsklago goms@ § 830 ABGE innerhalb der gesetzlich
i tullissigen PFrist won drei Jahren ab Einverlaibung der Partnoc-
| schaft im Grundbuch werrzichtben kSnnen, Ober die Zoldssigkeit
i L ainer gemeinsamen Regelung im Ablebonsfall cines Elgentdmer-
partnera Im Sinne dea § 14 Abs.d WEG 2002 sowlie (Gber die Mog- i
lichkeit des Verzichics auf die Zahlungspflicht des Oberleban=
den Eigentimerpartners Qamal 5§ 14 Aba.5 WEG 2002, —=--oe-eoee—

R

T T Y T I I

Achtens:

Dies Kiufer bestellen gemil & 21 Abs.2 WEG 2002 dis Werkiufe-
cin fUr dred Jahre ab dem ersten Be:ug zur Verwalterin der Woh-
nungseigentumsgemeinachaft, Eine allfdllige Kindigung dieser
Verwvaltumg ist 2um 31. Dezember des Jahres, In welchem dis
Dreijahresfrist abliuflt, acszuvsprechen und st der Verwalterin
spitastens drei Mopate vorher mitzuteilen. Unterbleibt die
friztgerechte Kindigung, wandolt sich die Bestellung in eine
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| solche auf unbestimmts Zeit um wnd e& kann dies Verwalung dnter
Einhaltung einer dreimonatigen Frist zum 31. Dezember einos je-
den Jahres acfgekindigk werden,——=-——============————== ——soam

Dar Hams und dis Anachrift der Verwaltorin wird gemad § 19
WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich gemacht. Die Aufsandungs-
I erkliirung erfolgt in der gegenstindilchen Vertragsurkunde, ----
| Das Verwaltungshonorar wird nach den Vercrdnungen des Bun-
i desministeriums for wirtschaftlileho Angelegenheiten im Sinne |
[ dor HRestimmungen des Wohnungsgemeinnfitzigkeitsgosetzes in Rech-
| nong gestellt. ===—o——ee-oea S —————— e e S ————
{ Die Kaufer wvereinbaren, dass diese im obigen festgelegten
: Verwaltungakosten nach Wohneinheif' (Anzahl der Wohnungen) ver-
k| rechnet werdon. e
! Dim Kaufer unterwerfen aich bis zur BeachluBfassung der
Mehrhoit gesdl § 28 Abs.1 % 7 WEG 2002 der ihnen bekannten und
im Stisgenhaus des Mehrfamillenwohnhouses wverlaatbarfen Haus-
ordnung. -—-==--== mm——mmsame— e

Hountans

Samtliche KAufer erteilen die ausdrickliche Finwilligung,
dass auf Grund dieser Urkunde ob den in Spalte 5 der Taballe
aufgelisteten Anteilen der Licgenschait im Grundbuch Ober die
Katastralgemeinde 12233 Zthing Einlagezahl 936 die Versinbarung
dbor die Aufteilung der hufwendungen gem3f § 32 WEG 2002 ein-
verleibt bezishungsweise angemerkt und eingelragen werden kann.

pic Gemeinnidtzige Donou-Ennstaler Sledlungs-Aktiengesell-
sollschaft erteilt ihre ausdrockliche Einwilligung, dass auf
Grund dieses Kauf- und Wohnungselgentumavertrages ob der nach-
bezeichneten Grundbuchseinlage mit dem beschrichenen Guts-
bestand folgende Eintragungen vorgenommen werdon kinpen: —--=--=

I ————————————UE LR B s R TSl S

—— e

TR e e S T TR R E TR N E AR TR R R R R R R R R AN R A S R R AR R L R LR AT R
Fhdadamdndidhdad R E R A bR pRamdEEA R AR R R R R e (E S Ea N RSB RO ST
e Tl T Lt et SR TSR T R R R RN R A G LR R E L R R R b

i--]i.ii|ii..|*.....'.|..|.|..||..'§.ql.la.l..j-ibiilj‘-i..i'i'lpp'qll SEERR SR AR EER SRR LR ERSH]
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GEUNMEUCH 12233 Eolirg EIHLE R RN B8

WOHRUBSSEIGERTOE TH VORBEHELTIRG
L G R AR RN LA PR R R R N R RN P R RN ni BFdcsdgbdsasrtsdsbd b am sl nEREREREE S

GET-RR G BA [HUTEZUHG] FLACHE GST-ADRESSE
E 14673 0 GET-Flacka L] ]
| Baurl . | Calaude) 1104
1 Haufl. (Begrink) 1636 Fahobachweg &
Fahnbackweg B

Fahohackway 10
ELARLE L A AR AR R L A R RS R R R R R R R} HE LE R R L e R R P P R Ty
2 & 10951998 Asmeldungabogen 159%4=00=1) faschreibung Teilflichain) Gat
448 aus BZ 1606, Eimbezishung in Gat 44653
5 8 1414452002 Bescheld 2001-07-03, frkende $02-07-08 Zuschrelbsing
Tellilehe {n) dat 44572 aus EE 1580, Eilnbozishung im Cae 4463
(P S8372000)
b 14144 /2002 Beschaid 2001-07-03, Urkandn 2002-07-05 Zuschralbang
Tedilfldchein) Ost 4462 aus EL 1580, Eirbozichung in Got 44673
{F SER/2000)

£ 1414452002 Bescheld 2001-07-03, Uek 02 =07=05% Zuschraibon
Todlflachein] Gat 44G/1 dus ER 1657, Elpbezishung in Gut 1.1533.
{1 56320000 .

7 & 5372003 Rufschlislungsboltrag ECR 25,003, 88 Rina Gat 44659
el chint
8 & &56172004 Errichtung dar Relhen- and Wahsheuwnanlage
=“EONTRG T und IL® samt Wobonanlagen
EdgtdsdsdEedrdibdbdndiannd sk nnEES a L e e T S R T R R L]
1 ABTEIL: 171
I semeinailtzlige Donag-Ennataler Sicdlungs-Aktlengesellschafl
ADR1 Bahmralls 1, Kress 35004
2245/1903 Faufveeteag 1999=10-29 Eigentumsrocht worgumaske
11672000 Rachifact iguag
131142003 Vordubarusgsvechok
2048/ 2003 Zusage dor Einrdumung von Wohmmgselgentos gun § 40 Abw 2 WEG
2002 an W 4 flr Relshagd Neindl geb 1975-10-08
2048/ 2003 Zusage der Eipsdumung von Wohnungselgenbos gem § 40 Ale 3 WEG
2002 an W & fOr Karin Grall geb 1869-11-0%
k 204342003 Zasage der Einelusung von Wohnuogse Lot gan § 40 Abs I WEG
£002 an RBeihenkaus 10 e
Birgit Holereiter geb 1371-0E=31
Eoririod Rockepbause geb LSTl=04=05
L 3045973000 Zasage der Einrdurusg von Hehnongesigentum qem % 4D Aba 2 WEG
E0032 an Rslhenhsus & fOr
l Stefan Haskl geb 1576-10-03

Lol B8y ]

Daniels Hastl geb §O78-10-18

1 2ZLLFI003 Ressge der ElnrAomang wvon Bobnunguaelgentin gem % 40 Aba 2 WEG
2002 an Reibomhaus § for Birgic Eargl geb 157A=10=25

ke 2586,2003 2032007 Eusage der Einrkummng vos Mebmisgesigentanm gem & 40
hbs T WEG 200F an Reibhenhsas 8 FOr
Lascknig Wolfgarg gob 1965=11-04

i Laagshnlg Dipl .=Ing. Heike gebh 13£9-07-16

L 2303/2003 Berlchtigung won Fehlern gem § 104 GBG

n SERES2003 Zusagn &er Binrdimung von Wohmuoigeeigomtus ges § 40 Ahe 2 WEG
2007 am W 2 for Maclon Millnsr, geb.19%4-08-09

n G23I8/2003 Fusage der Einrdusung von Wohmungselgentus gem § 40 Abs T WEG
ZMZ an W I Fir Tasballa Schobsrt geb 1968-05-15

o BIAE/Z003 EZusage der Einchuming wvon Wohnurgscigentms qes § 40 Aha 2 WEG
Z00F an W 3 Por
Anclreas Hasserer gab 1972=0f=22
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Alsxardca Mesasger gob 1372-02-232
P oE413/MI03 Ruasge dar Einclumang von Wohmmgeeigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an W 5 fir Geehard BEchwarz geb 1964-=12-0T7
q 2352/3004 Zusage der Elnrlumang won Wohnungesolgentum gem § 40 Aba 3 WEG
2002 an Raihenkaos 4 fle Wolfgamg Harrer gob D963-10-28
(R R R R R R R N R P R S R RS R R R R R N R R RN c IE R R T EER LR EL SRR LR R L LR LR LR L
I & E308/3003 Varbehaltens Verptfindung gem % 40 Rba 1 WEG 2002
big ROR 3. 030.000,=-- aast 15 % Z, 15 & Wairx,
HGS FONL %0%.000,—
2 @ 1309772003 315552003 Schuldscheln und Plamdurkende 20023=11=04 -
FRAMPRECHT EUR 73,.°ThH0; 1%
B %2, 13§ wr, 11 % 2Z, H35 EUR 14.750,00 Fic
Hausparkossa der Saterraichiachen Sparkassen

Akt Longesal Ischaft
b geléscht
3 a 1310/2093 3155/2003 Schuldechein and FEamdurkunde 2002-11-06
PFANDRECHT EUR 1,487,100, 8L

88 %, 13 % WE, 11 % I, WGS EUR 297 420,00 for
Bausparkasse dar ﬂﬂtbrr&lﬂlllﬂhnrﬁ.ﬂlkﬂiiﬂ
Akidengosel lschaft . s
o TLAT/ 2005 VORRANG von IHE 4 wvor 3,
jedooh nur hine Tellbetrag E0R 65.955,08 s A,
4 a 1¥11/2003 Schuldechein A003=11=-0&
FFRAMDRECHT EXIR. 953,800, —
1 8 FE 0% WE, BEE FUR 35, 380,-- [0F Lard Risderdatseraich
b TI8T/200%5 VORRENG van L¥R 4 war 3,
iedoesh nur hima Tellbatrag EUR 6%.999,02 a.A.
131372603
VERRDSSERSSGEVERBOT g § 32/1 HO WFG for
Lansi Hisderdatarralehk

(RN RN TR NN RN ER RSN AR R R R R ER R R RERRE R RN R RERERERRENERERLREREERENERNY
IR R R R R e R A R R R E R R S R R R FE R R R RS R R R R A R R R R R R R R R
(SRR AR R RN R PR NP R RS R SR R R R R RS R R R SRR PR R R R LR SR LRER T
LR R R R R R A R e e s R S SR R R R R R R R RN S A R R

i
B

R R R R R R e N e R A e R R A R R e R R R S R R R R R P R R R R A R R R R R R L LR
L RE R R R RN EE R PR RN RN RER TN NN R RN ER S SRR LR RS R Rl R LR LR R R
R R R R R R R R R R R R e e R S e S S RS R R SR R R R R R R RN LR LR L
e R SR e R R R R R R R R e e e e L L R R R R R e L PR P R R R R R PR TR R R L SRR LY
Ee RE R ER R A PR R ELIRERERER IR RERER LR EE RN ER B SERER RO L s ba bl bt s LR L RILE LR LIRS N

Ob dac tan Li *
folgende Eintragungen b e w i 1 1 i g t:
1) GemAf § 5 Absat:z 3 dez Wohnungaeigontumsgoscizos 2002 1
die Aufachrift MNohnungselgentum™
2) ob dem Anceil BLMR 1, welcher 4532/4532-tel Anteilen
entsprichi, die Einverleibung dea Elgentumsarechtes ob:
a) 142/4532-tel Anteilen fir:
HIETL Elfriede GEB: 1355-06-05
Adresse: Fahnbachwog B/1 Zobing 3561
samt Wohnungsoelgentum an Wehnung Tep 1.1
bl B/f4532-tel Anteile firz:
HIETL Elfriede GEB: 1955=06=03
Rdresse: Fahnbachweg 851 Hbbing 3561
samt Wohnungseigantum an FEW W1
@) 132/4532-tel Anteilen Ffir:
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1
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MOLLMER Marion GEB: 1974-05-0%9

Adresse: Fahnbachwog B/2  ZBbing 3561
samt Wohnungaoigentum an Wohnung Tep 1.2
8/4532=tel Anteilen for:

MULLNER Marion GEB: 1974-05=-0%

hdrasse: Fahnbachweg 8/2  Zsbing 3561
eami Wohnungseigentum an PEE W2

je 94/4532-tel Anteilen FOr:

MESSERER Andreas GEH: 1972-06-22

MESSERER Alexandra GEB: 1972=02-22
Adresse: Fahnbachweg #/3 Z8bing 3561
sant gemelnsamen Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.3
und hisbei die Verbindung gemSh & 5 Abhs 3,
$ 13 Ab= 3 WEG 20032

je 4/4532-tel Antoilen fiir:

MESSERER Andreas GEB: 1972«06-22

MESSERER Alexandra GEB: 1972-02-22
Adresse: Fahnbachweg 8/3 #8bing 1561

samt gomeinsamen Wohnungselgentum an PEW W3
und hiebei die Verbindung gemil § 5 Abs 1,
& 13 Abs 3 WEG 2002

je 4/4532-tel Anteilen fir:

MESSERER Rndroas GEN: 1872-(§-22

MEZSERER Rloxandra GER: 1972=02=22
hdresse: Fahnbachweq 8/3 Z8bing 3561
Bamt gemesdnsamen Wohnungeeligentum an PEW W31
und hiebei die Verbindung gemB8 § 5 Aba 3,
§ 13 abhs 31 WEG 2002

174/4532=tel Antellen fir:

HEINDL Reinhard GEB: 1575-10-08

Adresse: Fahnbachweg B/4 Zébing 3561
samt Wehnungseigentum an Wohnung Top 1.4
B/4532=-tel Anteilen fir:

HEIHDIL Relnhard GEB: 1975-10-08

hAdrosse: Fahnbachweg B/4 Zdbing 3561
samt Wohnungselgentum an FEW W4
Bf4533-tel Antellen firi

HEINDL Reinhard GEB: 1975-10-08

Adresse: Fahnbachweg 8/4 Z8bing 3561
saml Woehnungselgentum an FEW W4.1
128/4532=-tel Anteilen fir:

SECHWARY Gerhard GEB: 1964-12-07

Rdresso: Fahnbachweg 8/5 Z8bing 3561
sant Wohnungselgentum an Wohnung Top 1.5
B8/4532-tel Bntollen [idr:

SCHWARY Gerhacd GEB: 1984-12-07

Adresse: Fahnbachweg 8/% %obing 3561
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samt Wohnongeelgentum an PEW W3
m) 176/4532-tel Anteilen fOr:
GROLL Karin GEB: 19865-11-05
Adresse; Fahnbachweg 8/6 ZSbing 3561 ]
aamt Wohnungseigentus an Wohnung Top 1.6
n) 8/4532-tel Anteilen flr:
{ GROLI. Karin GEB: 19%65-11-05
Rdrease; Fahnbachwog B/6 Zbbing 3561
{ samt Wohnungseigantum an PEW W&
I o) B/4%3%-tel Antellen fir:
f GROLL Karin GEB: 1969-11-0b
Adresse: Fahnbachweqg B/6 Zobhing 1561
samt Wohnungaeigentum an PEW We.1
pl  302/4532-tel Anteilon fillr:
HARHER Wolfgang GEB: 1963-10-28
hdresse: Fahnbachweg 6/4  Zobling 3561
sast Wohnungseigentum an RH Top 4
ql Bf4532-tel Antelilen fldr: F
HARRER Wolfgang GEB: 1963-10-28
Adresse: Fahnbachweg 654 Zdbing 3561
samt Wohnungseigentun an FPEW 4
r) 8/4532-Lel Anteilen fur: '
HARRER Wolfgang GER: 1963=10-24
Adrosse: Fahnbachweg 654 2dbing 3561
samk Wohnungselgentum an PEW 4.1
8]  je 1B5/4532-Lel Antellen Filr:
MASTL Stefan GEB: 1976=10-03
HASTL Danisla GER; 1973-10-16&
Adresse: Fahnbachweg 10/1 2dSbing 3561
gaml gemeinsamen Wohnungseigentum an RH Top &
und hiebei die Verbindung gemig & 5 Abs 3,
§ 13 Aba 3 WEG 2002 [
t) je 3/4532-tel Anteilen Elc:
HASTL Stefan GEB: 1576=-10-03
MASTL Daniels GEB: 1975-10-16
Adresse: Fahnbachweg 10/1 Zdbing 3561
sant gemeinsamen Wohnungselgentum an PEW &
und hlebel dis Verbindung gemiB § 5 hba 3,
5§13 pbs 3 WEG 2002
g Je 3/4532-tel Antellen fdr:
HASTL Stefan GEB: 1976-10-03
HRSTL Daniela GEB: 1975=10-16
Adrasse: Fahnbachweg 10/1 Zobing 3561
samk gemeinsamen Wohnungseigentum an PEW 6.1
und hisbeil die Verbindung gemild § 5 Aba 3,
£ 131 Abs 3 WEG 2002
v) je 187/ 4532=tel Antellen E£0r:

e e
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LESCHHIG Wolfgang GEB: 1965-11-04
LESCHNIG Meike Dipl. Ing. GEB: 1969-07-16
Rdresse: Fahnbachweg 1073  Z8bing 3561
samt gemalnsaman Wohnungacigontum an RA Top 8
und hisbei die Verbindung gem&d § 5 Aba 3,
% 13 Abs 3 WEG 2002

Wi je 3/4532-Lol Anteilen fir:
LESCHNIG wWolfgang GEB: 1965-11-04
LESCHNIG Heike Dipl. Ing. GEB: 1365=07=16
Rdresse: Fahnbachweg 1073 Zdbing 3561
samt gemelnsamen Wohnungseigentum an FEW 8
und hiebei dis Verbindung gemli § 5 Abs 3,
& 13 Abs 3 WEG 2002

®) e 3/4532-tel Antellen fir:

| LESCHHIG Wolfgang GEB: 1065-11-04
LESCHMIG Meike Dipl. Ing. GER: 1965=07=186
1 Adressa: Fahnbachweq 10/3 “Zobing 3561
| samt gemcinsamen Wohnungseigentum an PEW B.1

und hiebei die Verbindung gemid § 5 Abs 3,
£ 131 Aba 3 WEG 20402

II':I 3174 /4532-tel Anteilmn fdz:

| KARGL Rirgit GERD: 1978-10=25
Adresse: Fahnbachweg 10/4 Ighing 3561
gamt Wohnungseigentum an RH Top %

) 6/4537-tel Anteilen fdr:
EARGL Birgic GEHE: 1978=10=2%

i hdresae: Fahnbachweg 1044 EZdbing 35461
samt Wohmungseigentum an PEW 9

aa) B/4532=tel Ankteilen fdr:
KARGL Dirglt GEB: 1%78-10-25 !
Adressc: Fahnbachweg 10/4 Z8hing 3561 |
samt Wohnungseigentum an PEW 9.1

bbb} je 168%/4532-tel Antellen fir:
HOLEREITER Birgit GEB: 1971-06=21
ROCHMEMDAUER Herfried GEBR: 1%T1-04-05
Adeesse: Fahnbachweg 1045 Z8bing 3561
samt gemeinsamen Wohnungseigentum an RH Top 10
und hiebei die Verbindung gomdld & 5 Abs 3,
% 13 Aba 3 WEG 2002

ech je 3/4532-tel Anteilen flr:
HOLEREITER Birgit GEHR: 1971=06=21
ROCKENHBRUER Harfried GER: 1%T71-04-05
Adrease: Fahnbachweg 1045 Z8bing 3561

I samt gemeinsamen Wohnungseigenlum an PEM. 10

und hiebei die Verbindung gom&d § 5 Aba 3,
4 13 Aba 3 WEG 2002
dd) je 3/4532-tel Anteilen £ir:
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HOLZREITER Hirgit GEB: 1371-06-21

ROCKENBAOER Herfried GEB: 19T71-04-05

Adrogae: Fahnbachweg 10/5 Z8bing 3561

gamt gemeinsamen Wohnungseigentum an PEW 10.1

und hiebei dis Verbindung gema § 5 hba 3,

§ 13 Abs 3 WEG 2002

3} ob den der GemeinnGtzigen Donau-Ennstaler Siedlungs-

hktiengesellschaft verbleibenden 1658/4532-stel Entellaon
die ¥inverleibung:
4] ob 302/45312-stel Antellen Wohnungseigentum an RH Top 1
b} ob B/4532-stel Anteilen Wohnungseigentum an PEW 1

ol ob  #B/4532-stal Anteilan Wohpungseigentum an PEW 1.1

d} eb 302/4532-stel Anteilen Wohnungseigentum an RH Top 2
@) ob B/1532-stol Anteilen Wehnungsoigentum an PEW 2

f) ob Bf4532-stel Anteilen Wohnungseigeatum an FEW 2.1

g) ob 302/4532-stel Anteilen, Wohnungscigentum an RH Top 3
hl ok B/4537=atel Anteilen Wohnungseigentum an PRH 3

i) ob  8/4532-stel Anteilan WoHnungseigentum an FKW 3.1

k} eb B/453Z-stal Anteilen Wohnengseigentum an PHEW

1} ob §/4532-stel RAnteilen Wohnungaeigentum an FEW

m} ob 370/4532-stel Anteilen Wohnungseigentum an RH

ny ob  6/4532-gtel Anteilen Wohoungseigentua an PEW

o] ab 6/45230-ntel Rntellen Wohnungseigentum an PEW 7.1

4} die Léachung der Anmerkungen BLNE 1f, BLHE lg, BLNA 1h,
BINE 11, DLMR 173, BILMR lk, BLNR 1 m, BLNR ln; BLHE 1,
BLNR 1p und BINR lgq

5] Ob der ganzen Licgenachaft:

a) die Einwerleibung der Voreinbarung der Aufteilung dor
Rufwerdungon gemid § 32 WEG 2002 gemil Punkt
<Heuntena® disses Vertrages

b} die Ersichtlichmachung der Bestellung der Gesein-
niitzigen Donau-Ennstaler Siedlungs-hktiengesellschaft,
1500 KErems an der Donau, Bahnzeile 1, als Verwalterlin
gomal § 21 Aba. 1 WEG 2002 im Sinne des Punktes
«Nchtena™ diescs Vertrages

e ey e s P T T ST PR E R TR PN PR RN E AL R LR LR AR LR L L Al bttt
e e S A S T E A ST R PR AN R AR AR AR LR R R AR LA R L L b CEE LR
P e T TR e e R R R E R R L LR LR L LR R L]
e e L S PR R R A TR R R L LR R R (TRFR IR LRl R b i
e T T T T L LRt e e R L LR L e LR e e L L L
T T I I e ey e P R P RS TR R R R PR R L R L LR L L L) EEE R
e T T T ST R T T LR R R AR LR L L L bbb

§} ob 306/4532-stel Anteilen Wohnungseigontum an RH Top 5
|
>

"---".*-.j‘j.ﬁijiiiq|.y---irii-il-ilrli-ilill#!‘-ili*iﬁlilillllil+llll"-.
.,,ap,..........+.|.|i.g‘q-.iiit.iliii+lil+||l#t!imi-iililiriillliliil¥1+i'l
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pDer npicht auf Reihenhfuser, Elgentumswohnungen und PEW=
Stellplitze entfallende Rest der geagenstindlichen Liegenschaft
bildet min gemcinsames Eigentum aller Liegenschaltseigentimer
im Verhdltnis der Hohe ihrer grundbiicherlichen Liegenschaftsan-

el le . - e N T T - e < D 0 Y 2 e e

Elftans:

Alle in Spalte 3 der Tabelle angafOhrten Kiufer und auch die
Varkijuferin haben sich bereits in déh diesem Vertrag zugrunde
Liegenden, dureh Anbot und Annahme zustande gekommenen AnWart=
schafbavertrigen verpflichtsr, an allen beschrisbencn Reihen-
hiuser, Figentumawohnungen, PEW-Stellplitzen und sonstigen
selbstdndigen Riumlichkeiten Wohnungseigentum =zu begrnden.
Diese Verpflichtung wird wisderholend festgestellt., —-——————---
Bie Kipfer wverpflichten sich, sEmtliche in diesem Yertrag
ihnen auferlegten Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolgor zu |
tbertragon und diese fhrerseits zu verpflichten, diese Verbind-
lichkeiten auf alle weiteren Rechtenachfolger =zu dberbinden. --

Zwolftens:

Do gefertigten Eiufer und Miteigentlmer der wvertragsgegen=
sténdlichen Liegenschaft Einlagezahl 536 Grundbuch 12233 Zsbing
mit dem Grundstick 44673 Baufl. (Cebiude) Haufl.(begrunt} Fahn-
bachwag &, Fahnbachweg # und Pahnbachweq 10 und Wohnungseigen-
kiimar der hisrauf befindlichen Reihen- und Wohnhausanlage 20-
bing I wund II erteilen hicmit der GemeinnOtzigen Donau-
Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft mit dem Sitz in 3500
Eremz, Bahhzeile 1, eingeschrinkt auf die obige Lisgenschallt
Vollmacht ————- = ol b === LT,
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1) ein Ubsreinkcmmen zur Begrindung won Wohnungsolgentum an
allen thnum]aaigantmflhigin Teilen dieser Liegenschaft miE
allanfalla erferderlichen Barichtligungen und Nachirige mit al-

| len andaren MitelgentOmern abzuschlieBen; == i e
2} Eckl&rungen Obsr die Zusage der Eimrdumung des Wohnungs-
sigentumscechtes gamilld § 40 WEG 2002 zu unterfertigen und diesa
Rusage grundblcheslish anzumerken bezishungswelse darcn Lo-
schung - falls srforderlich - durchzoffthren; ------————-=s====za=
3) die erforderlichen Aufsandungserklarungen fir die wvorge-
nannten Mabnahmen abzugeben und grundbicherlich durchzufihren;=
4) dins allea mit dem Recht das Selbatkontrahierens, sohin
mit dem Recht der G(-.mu'innﬂttig;:: Denau-Ennataler Siedlungs=
Aktiengesallachaft mit ihr selbst und fir sie selbst Vereinba-
tufgen o bteeffen wnd rechtageschifrlichs Erklirungen ab-
rugeben; - e T ke
5} Grundbuchsgesuche ainzubringen, Euestellungen aller At
van Hehfrden und Gerichten, insbesondere Grundbuchsbeschliisse
antgegenzunshman und dberhaupl alles vorzukehben, um Wehnunga-
clgontum an allen Relhenhdusern, Elgentumswohnuongen, FPEW-
| Stellplitien und sonstigen selbstandigen Raumlichkelten der ge=
ganstdndlichen Lliegenschaft far alla Miteigentiimer grundbiichec—

liech eipruverleiben; dabal s#ind bei EigentOmer-Partnor-
Mitesigentum die Anteile am Mindestanteil gem3f den §§ 5 iVm 13

WEG Z002  Exk VoD NI BT o e oo o o e o s e e e e e o o e s o e . e o e

R e

! Desizshntans:

Ea bestehon kelne dlesem WVertrag widersprechenden Verein-
barungen. hnd.e;ungan dieseg Vertrages bedirfen der Schriftform.

Vierzehntans ;

Die Kosmten des beurkundenden Hotars fdr die Ercichtung und
Durehfdhrung diesca Yertrages im Grundbuch samt Vor- und Heken-
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arbeiten, sowie die hisvon zur Vorachreibung gelangenden Steu-
arn, Gebdhren und Abgaben tragen die Kauler, welche den Auftrag
zur Ercichiung des WVertrages erteilt haben. bDies unbeschader
der hiefdur bestehenden gesctzlichen Haftung aller VerLragspar=-
LELON. —m e e

Im Hinblick auf die Grunderwerbstouer wird festgehalten,
dana diaser Vertrag zur Einverlcibung des Eigentursrechtea und |
Begrindung won Wohnungseigentum crrcichtet wird, jedoch keine
Erwerbzurkunde daratellt. Erworben wurden die den elinzelnen
Reihenhiusern, Eigentusswohnungen und FEW=Stellplitzen ontspre-
chenden liegenschaftzanteile bereits mit folgonden, dem Flranz-
amt fir Gabihren uhd '-’urknhrstauuniﬂﬂien angezeigtan Anwart=-

S

ot

1,&.‘_..'".

e

.1&

L
v

e _ schaftsvertrigan, und IWaAr: =--—-—cecorrmmmcresssssccccccae e
._%'. ————— D BGn  e sme n o e e f H -e  m  m m e L P T T T T
.";ﬂ e e o ey LT - ——
= EOBING I und II: m---ceoesssscsssssssse—— T S ——

Wohnung Top 1.1 und PEW Wi: HIETL Elfriede: angenommenes Anbot
vom B.6 2005, Grunderwerbstever selbstborechnet am
12.7.2005 2o Erfassungsnummer 10=227.569/200% durch
Dr. Gerhard MUCKENHUBER, &ffentlicher Motar in 3500
Erems an der Donau, Rlogateafe 20;---————-r-rmmmeccca=

Wohnung Top 1.2 und PEW W2: HULLNER Marion: angencemenss Rnbot
vom FE.5.2003 angezeigt am 17.6.2003, Erfassungsnummer

e kL L - T S
i Wohnung Top 1.3 und PKW W3 und PEW W3,1: MESSERER Andreas und
hh Rlexandra: angencmmenes Anbot wom 27.6.2003 angezelgt
|‘-_' am 4.8.2003, Ecfassungstummer 320,268/ 2003 ====--——wr

Wohnung Top 1.4 und PEW W4 und PEW W4.l: HEINDL Reinhacd: ange=
nommenes Anbot wam 26.11.2002 angovelgk am 27.12.2002,
| Erfassungsnummar 347.145/2002 j-—-—————r-meemamccaaa_
Wohnurg Top 1.5 und PEW W5: SCHWARZ Gechard: angenommencs Anbot
vom 10.°7.2003 angezeigt am 4.8.72003, Erfassungsnummer
B B L R e L LT p——

e e o

S
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Wohnung Top 1.6 und PEW W6 wnd FPEW Wé.l: GROLL Karin: angenom-
menes Anbot wom 20.12.2002 angezaigt am 31.1.2003, Er-
fansungsnummer I03.399/2003:- e

Eeihenhaus 4 und PEW 4 und PEW 4.1: HARRER Wolfgang: angenceme-
nes Anbot vom 24.6.2004 angmzeigt am 2.7.2004, Erfas=-
sunganummar 314,524 200 f———===s=—==mmmm——————et o

Reihonhaus & und PEW & und PKW 6.1: NASTL Stefan und Daniela:
angenommencs  Anbot  wom  4.12,.2007  angezelgt am
27.12.2002, Erfassungonummer 347.148/2002F-—-——=======-

Roihenhaus B und PEW B und BEW B.1: LESCHNIG Welfgang und
Dipl.Ing. Heike: angencmmenes Anbot wom 11.3.2003 an-
gezeigt am 7.4.2003, Ecfalsungsnummer 309,805/2003;---

Beihenhaus 9 und PEW % und PEW 5.1: BARGL Birgit: angencmmanas
Apbot wom 27.2.2003 angezelgt am 11.3.2003, Erfas-
LN e - 0 T - IO A 2 3 5= e i e e s e e

Feihenhaus 10 und P¥W 10 wnd PEW 10.1: HOLEBEITER Birgit uond
Herfeiod ROCHENAALER: AT R AT A Rnbok wom
12.12.2002 angezefigt am 2T7.12.2002, Erfassungsnummsr
347,152/ 2002 . -~ e e P

Dor gogonatindliche Vertrag stellt das Erf0llungsgeachidft zu
den wvorzitiercen, mlt Anbot und Annahme abgeschlossenan Ver—

pflichtungsgeschiften dar. = - = S

Finfzehntens:

Frau Mpl.Ing. Helke LESCHNIG erklart an Bidesstatt deutsche
Staatabilrgerin zu sein und den ordentlichen Wohnaitz in dster-
reich Zu haban. =—=e—eeses == I e e R e

SEmtliche weiterc KEufer erklidren an Eldesstatt Osterraichi-
ache Staatsbirger zu sein und den ordentlichen Wohnaitz in Oa-
terreich zu haben. --- T e -

Oie Gemeinnltzige Donau-Ennstaler Siedlungs-AkLienge-
sallschafc ocklirt an Eidessibatt, dass an ihr unsmittelbar oder
mittelbar als Gesallachafter nur natdrliche Personen betelligt

Anhang
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denen die BRechtstellung won Ssterccichischen Staatsbiiz-

aind,
gern und Deviseninlindern zukeomsmit.

= e T

Sechrehntens:

Die H3ufer haben sich dber dis esinschldgigen Bestimmungen

das Wehnbaufdederungagesetzes und die gronderwerbatenerlichen

#

Fragen informiack.

Bis.

1
¥

Sichrahntans:

Dieser Vartrag wird in alnem Driq!ﬁal errichtet, welches fir
die Voerkiopferin bestimmt ist. Die Eiufer erhalten hiewvon ---—--
einfaches pnd OGher Lhr Verlangen (awf ihre Hoaten) beglaubligbe

]

S E

Abschriften. e
e . Zobdng . am ...21;12,2005
7
”} WOHHHAUS ERDGESCHOSS:
o 5
4
wr
,=I_ Wohnung Top 1 und PEW Wl:
| E
et
:-_'. =
T il XM 01061
: (Elfriede HIETL, 5.6.1955)

Wohnung Top 2 und PEW W2:

_ ﬁmm gu'ﬂ‘ v 305 /6%y

(Marion MOLLEER, 9.5.13974)

s ¥ %
JArT N

gl
—

ral i
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Wohning Top 3 und PEH W3 und PEW W3.1:

s . 2rsm @ﬂamﬁg&mﬁ&&ﬁ

{Androas MESSERER, 22.6.1972) {Alexandra MESSERER, 22.2Z.1972)

WOHMHADS OBERGESCHOSS:
Wohnung Top 4 und PEW Wd und PEW Wd.1:

Ly il Bido St 5
{RBeinhard HEINDL, 8.10. 191‘5'

Wohnung Top 5 und PEW W5:

Loy  H1264

iﬂnrhn:yﬂl:l-lmz. F.12.1964)

Wohnung Top & und PEW We und PEW W6.1l:

e ol 5. UAUS

RETHENHADS 4, FEW 4 und PEW 4.1:

AL £33

J.l'g.p_.n RER, 28.10.1963)
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REIHENHAUS &, PEW & und PEW 6.1%

0 LK, wew il Mkl H0W

{5tefan HASTL, 3.10.1374] [Danimla HASTL, 16.10,1973)

RETHEHHAUS B, PEW 8 und PEW 8.1:

Kroms, sm 22.12. 2008
u}.ﬁliﬁ“"’hﬁ r'w:u[: ol 0. ,.H’éﬂ'r

(Welfgang I.-I:El:'ll}ilm 47.11.1965)

I8bing, sm 24.12.2005

By Loccle o, A6.03 4565

i (0ipl.Ing. Heike“LESCINIG, 16.7.1969)

II‘I RETHEMHAUS 9, PER 9 und PEW 9.1:

" wﬁy{ ;{ 5. 40 19

& [I!.u.' t ERRGL, 25.10.1%78) [
I ; |

LI

I HEIHENHADS 10, PEW 10 ond PEW 10.1:

A0k AT

EHiqut HOLZREITER, +6.1871)

Ry W

(R |

G AL\ f"“r*?‘i'jf

1H'a:|:f.:i&d RECHEH'.I'.’I.FLI.IER, «4.1971)

L oo ] o S o TR
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Krems, am 23.12.2008
Gemeinndtzige Donau-Ennstaler Siedlungs-hktiengesellachatt
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BEZ 1627, 1634 und 1636/2005

Me Beichnung der Vertreter der Gamalnnftzigen Donau-Ennstalac
Sledlungs-Aktiengasallachaft: -———-——--mmeeeeee e

1} des Heren Ginter Hanke, Direktor, 3500 Krems=Egolses, ======

Franz Arnbergerweg 11, als Vorstandsmitglied, und -—=-=ce====
2) des Herrn Otmar Amon, Angestellter, 3500 Erems, ----
Schottocgasass 5a, als Gesamtpreokurist, -—————————- mmmm ===

ist echt. = === el -
Wolters beatitige ich gemid Paragraf neunundachtzig a {§ BDaj
der Hotarlatsordnung, dass die Genannten am heutigen Tage be-
rachtigt sind; die zu FH 31971 t des Firmanboches des Landes-
als Handelsgerichtes Krems an der Donau regiastrierte Gemelinnit-
zige Donau-Ennstaler Siedlungs-Akticngesellachaft gemeinachaft-
lich rechraverbindlich zu zelchmen uwnd zu wertreten. -————————-
Ebenao wird die Echtheit der Unterschriflen: —-——=-————eemmmmeaass=
1} der Frau Elfrieds HIETL, geborén am fdnften (5.0 Jund
(1955] eintauvsendneunhundeckfinfundfinfzig, Arbeiterin, ==
3561 R&bing, Fahnbachweg 8/1, - ——— -
2} der Frag Marion MWILINER, geboron am neunten (9.} Mail
(1%74) sintausendneunhundertvierundsiebrig, Rezeptionistin
3561 Zébhing, Fahnbachweg 8/3, e e
3} der Ehegatten Herrn Andreas MESSERER, goboren am zwoelunds=
zwanzigaten (22.] Juni (1972} eintausendneenhundertzwei-
undsiebzig, Justlzwacheboambor und der Frae Alaxandra
MESSERER, geboran am zwelundzwanzigsten (22.) Februar ----
(1972] elntauvsendneunhundertzwelundsichelg, Verkiduferin,
3561 EZdbing, Fahnbachweg 8/3, Sopmeant =
4% des Herrn Ingenicur PRelinhard HEIRDL, geboren am achten
(B.) Oktobar ([1975) eintavsendneonhundertfinfundsiebzig,
EVN-Techniker, 3561 Z8bing, Fahnbachwag B/4,==========ee=
%} des Hercn Gerhard SCHWARE, geboren am siebenten (7.] De—
zamber (1564} olntausondneunhundertvierundsechzig, selb—
gtandig, 3561 Ztbing, Fahnbachweg B8/5 --———————————————-
B} der Frao Karin GROLL, geboren am fiOnften (5.) HNovember
(136%] eintavsendneanhundectnounundsechzig, EBlnzelhandels-—
kauffrau, 3561 Zb6bing, Fahnbachweg B/ =-=c—cccccccccacaa
7] des Herrn Wolfgang HAPRER, geboron am achtundzwanzigaten
(28.) Oktober ([1963) eintausendneunhundertdreiundsechzig,
Angestelltar, 3561 Zdbing, FahnbachWwag 64 ===seececoseeo-=
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8 der Ehegatten Harrn Stefan HASTL, geboren am deltten (3.]
Oktoher (1976} eintausendneonbundertsechsundsaiebzlg, Haun-
techniker und Frao Danlela HASTL, geboran am scchzehnbten
{16.} Oktebar (1975) sistsusendneunhundartfonfundsiebzig,
Sonderschullehrerin, 3561 Zobing, Fahnbachweg 10/1 --==== =

%] der Ehegatten Hecrn Wolfgang LESCHNIG, geboran am viarten
{4.1 MWovember (1965} eintauvsendneunhundertfinfundsechzig,
technischer Angestelltor und der Frau Diplomingenisur Hedi-
ke LESCHWIGC, geboren am sechrehnten (16.) Juli (1369]) eln=
tausendneunhundertneunundsechzig, Textiltechnikerin, ° 3561
Z6bing, Fahnbachweg 10/3 ===ee===-- -

101 der Frauo Birgit EARGL, geboren am fOnfundzwanzigaten (25.)
Oktober (1978) eintavsendneunhundertachtundsiebzig, Dip-
lomkranksnschwestor, 3561 Z8bing, Fahnbachwag 10/4 -—————-

11} der Frau Birgit BOLZIREITER, geboren am sinundzwanzigaten
{21.] Juni (1971} eintsusendnowihunderteinundsiebzig, der-
zgeit Karonz, 3561 #fbing, Fahnbachweg 10/5-=-=———caamm===-

12} des Herrn lecfried BOCKEWBATER, geboron am Ednfren (5.0
April {1971} cintausendnesnhunderteinundaiebzig, Finzel-

handelskaufmann, 3561 Ebbing, Fahnbachweg 10/5 --———---——= i
Bestlbigh. ~—=—==mmmee e e e —
Kreas an der Domau, am dreiundzwanzigaten [(23.) Dezember —-====
(2005} zweltausendflnfl ss==po==——- o ——

o e s e e e . . W T e

Gebiher EUR 13,-- entricht
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Vereinbarung
zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

vom 21.12.2005
0060-HO502

Grundbuch 12233 Zobing, EZ 936
3561 Zobing, Fahnbachweg 6,8,10

Gegenstandlicher Kauf- und Wohnungseigeniumsvertrag stellt das Er-
fillungsgeschaft der bereits mit Anbot und Annahme abgeschiocssanan
Verpflichtungsgeschéifte dar.

S

In diesam Anbot gilt bereils als vereinbart, dass
die exakten Darlehensnominalen erst nach genehmigter End-
abrechnung durch die NO Landesregierung bekanntgegeben
werden konnen, da die Zuordnung des Wohnbau-
forderungsdariehens nach den amtiich festgesteliten VWohn-
nutzfiichen laut Endabrechnung erfolgt.

] Unter Punkt "Drittens” des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages
gibt die Verkauferin bakannt, dass die von der Gemelnnitzigen Donau-
‘ Ennstaler Sledlungs-Aktiengesellschaft vorgelegte Endabrechnung des

Bauvorhabens beim Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung
zur Genehmigung aufliegt.

Bel der Prifung der vorgelegten Vertragsurkunde wurde vom Amt der
Niederdstemeichischen Landesregierung eine geringfigige Abweichung
der in der Tabelle angeflhrien Beirfige des Wohnbaufdrderungs-
darlehens gegeniiber der laut Endabrechnung genshmigten Auf-
teilungsliste festgestallt.

Malgablich sind jedoch die laut Endabrechnung ermittelten Wohnnutz-
fidchen und somit gednderien Nominal-Belrége.

Es ist daher nachstehende Tabelle mafigeblich und ersetzt dia dem
:]E;:;Té und Wohnungseigentumsvertrag angeschlossene Tabelle wom
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Lo

r._.-

MNachstehende Wohnungseigentumsbewerber neh die Korre Waohn
zur Kenntnis, men die A g

Krems, am A2, 04 2 oeg

Waohn

b
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Wohnung Top 1 und PEW WW1:

Gﬁé‘m}& HeX
(Elfriede HIETL, 5.6.1955)

Wohnung Top 2 und PEW W2

Jo

{Marion MULLNER, 9.5.1874)

-

Wohnung Top 3 und PKW W2 und PEWW3.12.

ﬂ@ .ﬁf (;’E?mm mg: %JELEE_.E!: &
{Andreas MESSERER, 22.6.1872) {Alemmndra MESSERER, 22.2.1972)

WOHNHAUS OBERGESCHOSS:

Wehnung Top 4 und PEW Wd und FEW W1,

' Ly éii:ﬁ@ﬂfg
! é TReinhard HEINDL, 8.10.1975)

g Wohnung Tep 5 und PEW WS:

3 /4

= [Gerh RZ. 7.12.1964)

- -
T Py O ot sl

e

Wohnung Top 6 und PKW W8 und PEW WE.1.:

T m!at"%u. :Ls.i 1.1968)
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REIHEMHALS 4, PEW 4 und PEW 4.1,

REIHENHALUS &, PEKW & und FEW 6.1.:

(Stefan MASTL, 3.10.1976) (Daniela NASTL, 16.10,1975)

REIHENHALS 8, PEW 8 und PEW 8.1.

Lollo Losd-

1.1965) (Dipl-ing. Helke LESGHNIG, 16,7, 1868)

?

X
i
REIHENHALIS 8, PKW 8 und PEW 9.1.:

Ritgd Aok

U (Birgt KARGL, 25.10.1978) il

Y

(Birgit EITER, 21.6.1971) { ROCKENBAUER, 5.4.1971

REIHEMHAUS 10, PEW 10 und PEW 10.1.;

Gemeinnitzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Akliengasallzchalt

Gemeinaiizige Donas - Ennstaler
Sledlungs - Atengesckschall

lnmL f':]"""""! &
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Nutzwertgutachten TZ 4732/2006 vom 23.12.2005

Ing. Johanm VO NWALD
Rlciinpeller Lndstrasse 40, 3163 Rohrbach | ChElsen  Tel. ansd Pax: 072708710607
Aligemein  beeldeder nod gerichilich zertificerier Sachverstindiger

GEDESAG

Gameinniitzige Donau - Ennstaler
Siedlungs Aktiengesellaschaft
Hahneraihed

3500 Kroms

Rohrbach/Gdlsen, am Z3.Jull 2004

GUTACHTEN

Gemalk § 6 Abs. 1 212 Wohnungsesgeniumsgaseiz WEG 2002
Ober den Bestand an Wohnungen und sonstigen selbststandigen Raumiichkeiten und

die auf der Lisgenschaft vorhandenen Absieliptatzs fir Kraftfahrzauge

for die Lisgenschaft
Fahnbachweg &, 8 und 10, 3561 Zébing , Get. Nr, 448/3, EZ 938,
KG 12233 Zobing
Aktenzahl: VO 11/2003-01A
Auftraggeber: .
GEDESAG
Gemeinnlitzige Donau — Ennstaler
Siedlungs Aktiengesellschaft
Bahnzaila1
36500 Krams

In?_ll_:ﬂidna Gutachtens:

Bestand an Wohnungen und sonstigen sebststandigen Reumichkeiten und die auf der
Liegenschaft vorhandenen Abstelipiitze for Kraftfahreeuge,

Bankverhindung : Oberbank 3100 ST.POLTEN, KoM ME50361T
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o Py

¥

HMEISTER Ing. Modamn ¥0NWALIR, Kiesinelles |l aralle 45, 3163 Rolibea b Uiihan
lgewmein  Beelideter ol gerlehnlich  periflaleriesr  Saohvees) Soligee

‘Bescheinigung

Gemal & 6 Aba 1 Fl. 2 WEG 2002 wird hlarmit unter Grundlage der baubahardiich ga-
nahmigten Baupiane auf der Lisganschaft

Grundbuch: 12233 Z5bing
EZ 936, Gat. Nr. 44613
Grundstiicksadresss: Fahnbachweg &, 8 und 10, 3581 Z&bing

der Bestand von

- 16 Wohnungan und
29 Absteliplatz fir Kraftfahrzeuge

insgesamt 35 Wohnungseigentumsobjekie auf der Grundlage des Nutzwergutachlen
vomn 23, Jull 2004 VO 1172003 - 01 gutachterich bescheihigt

RohrbachiG&lzan, am 23.Juli 3004 Dar Su:;wn

Heie 2
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Ing. Jobann VONWALD

Hielnzaclier Landstrasss §6, 3163 Rolrbach §F Gélsen Tel. und Faxr O2 TORIGET
Allgemeln becldeier wnd gerichilleh serfificlorter Sachverst@indiger

GEDESAG

Gemelnnitzige Donau — Ennataler
Siadlungs Aktiengesallachaft
Bahrzeie]

3500 Krams

Rahrbach/Golsan, am 23, 07, 2004

L
l

NUTZWERT - GUTACHTEN |

Gemal §5 9 Abs. 1, Wohnungseigentumsgesstz, WEG 2002 |
zum Erwerb des Wohnungsaigentums an der Liegenschaft

Fahnbachweg &, 8 und 10, In 3561 Z8bing, GetNr. 446/3, EZ.936, KG Zbbing

Aktenzahl: VO 11/2003 - 01

Auftraggeber:

|

|GEDESAG

Gamelnniitzige Donau - Ennataler
ishﬁlmp Aktiengesellschaft
Bahnzeile

lam Kroms

Objokt: —

Grundbuch: 12233 Z8bing
| EZ.936, Gat Nr.446i3
Grundsticksadresse: Fahnbachweg 8 B und 10, 3561 Z5bing

g .T,Z.;!_
|Inhalt des Gutachtens: - _,ﬁﬁ :@\
Immmmmmﬂummam {% "‘3 5“ al

mg ol _;" /
! % m”?};

Brnkverbindung : Oberbank 3100 ST.ROLTEN, Kinhe: (0535008617 4
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MLI'MEI!FI'-E-I{ tll_ Johmann VORW AL D, Hlelreelber Lansdstale 46 3188 Bobobas G iises
Allgrmein  heeldeier uml  gorlchifel  restifliderier  Sachversbindiger

INHALTSVERZEICHNIS:

—— —— — o

| Gliederung Soite

' A. GRUNDLAGEN 03
B. BEFUND _ e 04
B.1 EZ.936, GB 12233 Zdbing
1 Grundbuchsstand 04
B.2 Lisgenachafisbeschreibung 04
21 Aigemeines 04
22 Objektsbeschraibung 05-08
23  Ausstattung, Bauausfihrung 06-08
B.3 Mutzfilichen- und Nutowerbermittiung 08
31 Allgemeines 02
32  MNutefiachenaufstellung 09-10
33 Nutzwedermittiung 11-12
34  Zuschlage / Abschlage 12
35  MNutzwerermitilung 12-15
B4 Mindestanteile 16-17
€. ZUSAMMENFASSUNG 18-19
: D.  ANLAGEN wia angefihrt 20
t Seite 2
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BﬁL’F‘lEmE“ Ing, bohaaii VIO A LD Kleiroetier Landsmmbe 46 114 Rolrtech <l
I Allpermeln  #eeideier  wned gerichitbeh  eriifhedorber Huarebiy ernddmdl g e

A. GRUNDLAGEN

-
L s —

4. Beaufiragung durch die

GEDESAG

Gameinniizige Donau - Ennstaler
Sigdlungs Aktiengesellschaft
Bahnzaike1

3500 Krems

zur Erstatiung eines Gutachtens zur Festsetzung der Nutzwerte der

. Wohnhausanlage ZOBING | mit 6WE
. Relhenhausanlage ZOBING Il mit RH 1-5 und RH 6-10

78 PKW-Steliplitze, davon 13 Besucharstall

der Wohnhausanlage 3561 ZOBING 1+l

2. Die vomn Auftraggeber im Zuge der Beaufragung zur Verfigung gesteliten
" Unterlagen wie nachstehend angeflhrt:

21 Bestandsplane im Original ATELIER LANGENLOIS, Mag. Arch. GSCHWANTNER.
 Dipl. Ing. MILLBAGHER, Krems-Langeniois-Mautern, Rudelistralie 1, 3550 Langen
~ lois

- Lageplan, Plannr.; 443730 20.10.2003
. Grundrizsa WH, RH 1-5 Plannr. 443/31 20.10.2002
. Grundrisse RH B-10 Plannr.: 443/32 20,10,2002

:'E«E Mitzflachanaufsteliung Ober die Nutzfiachen aller selbstandigen Wohnungen, der
_ sonstigen selbstindigen Réumlichkeiten, der sonstigen Raumbchkeiten, an denen
 Wiohnungseigentum nicht bestehen kann, sowie die Nutzflachen der vorhandenen
- PHW- Abateliplatze.
23 Fertigstefungsanzeige gemat § 30 NO Bauvordnung 1986 vom 30.10.2003
; V24 Liste der Wohnungseigentimer
| 25 Grundbuchsauszug vom 27.01.2004

3 Gemeindeamtliche Ausklnfio:

..~ Einsichinahme in den Bauakt

/. Einsichtrahme in den Fiichenwidmungsplan
-4, Befundaufnahme an Ort und Stelle

‘B WEG 2002

Seue 3
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UMEISTER Ing. Johans VOSWALD, Kistasellcr Landntrabe 45, 3153 AobebachTiles
iﬂ". Allgemein  beebdster umid  gerlehilbrd  seriificierter Sechversiindlger
[BEFUND - =
B. 1. EZ. 936 GB 12233 Zdbing - 1
i
| 1.)Grundbuchsstand: == .

Die zur Ausarbestung des Guitachiens von der GEDESAG zur Verllgung gestelis
Grundbuchsauszug wird nachstehend nur dahingehend wiedargegeben, als dieser fir
die nachfolgends Ermililung des Nutzweries ralevant ist.

Gst. Nr. 2060 Gesamtfliches 3.820 m*

g-Aktiengesalischalt 1M

B. 2. Liegenschaftsbeschreibung _ i)

— e

Die gegenstindiiche Liegenschaft befindet sich in 3581 ZSbing, in der neuen Siediung
Fahnbach®, im Bauland — Wohngabist.
Dia Lisgenschaf befindet sich zwischen dem Fahnbach und cem Fahnbachwag.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in einer Entfernung von rund 100 m, die i
nichsigelegana Einkaufsmiglichkedt zur Deckung des tiglichen Bedarfes bestehen in i
3H1Iﬁb|r|g‘hw5nﬁamum;mnmrﬂ1hn. |

Einkafsmagiichkeiten zur Deckung gehobenen Badarfes bestehen im Umbkres von ca. §
kmiin Langenipis.

Der Ort Zobing verfigt (ber einen Kindergarten, die Volks- und Hauptschule werden im
Nehegelaganan Langeniols besucht. Hohere Schulen befinden sich in Krems.
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S AUMEISTER Ing. Jobane YONWALD, Eirirmeller Landurafie 46, 1181 HobrbadTidon
- Allgrmpin  besldeter woadl geriehidich  sertficlerier  Seehnmretinillger

« auf der Lisgenschaft emichiele Gesamtaniage umfasst ain Wohnhaus mit B Wohnein-
an und 10 Reihenhduser mit 2 unterschiedlichen Typen (1-5 und 6-10).

| o pLELIS R mit &

Wmmhhdhn

Stiegenhaus sami Vorraum, Kinderwagen- und Fahrradabsteliraum, Trockenraum,
Schleuse zwischan Pelletstagerraum und Heizraum, Aufschilelungsgang zu den einzel-
nen ParteienkeBem, Pareienkedler 1 bis 6. Die Kellerdume werden indirek! Ober Fenster
gamt Lichtschachte belUfet und belichtet

im Erdgeschoss, welches nordseitig Uber das Stegenhaus aufgeschiossen ist. befinden
&psmm.mwmmmhmmw
mit Tarrasse.

HW‘MMWHMIHEM@W,

Das Erdgeschoss beinhaltet:

Top 11: 55,63 m*
Vormaum, WG, Bad, 1 Zimmer, Koche, Wohnzimmer, Temasse, Eigengarten, Nod-
karmin,

Top12:  51.85m7
Vorraum, Absteliraum, Bad, 1 Zimmer, WohnzimmerKiicha, Terasse, Eigengarten,
Motkamin.

Tep 15 T8.07 m* :
Vomaum, . Absteliraum, WC, Bad, 2 Zimmer , Kiche, Wohnzimmer, Temasse, Ei- |

gengaran, Mobkarmin,
' im Obergeschoss wurden ebenfalls 3 Wohneinheiten errichiet. Diese Einheiten verfigen ‘

dber esnen Balkon,

Das Obergeschoss bainhaltet:
Tep1d: 7587 m?
Vorraum, Abstellraum, WC, Bad, 2 Zimmer, Klcha, Wohnzimmer, Balkon, Notka-

min.

Tep 1S  B172m?
Vomraum, Absteliraum, WC, Bad, 1 Zimmer, Wohnzmmar Khcha, Balkon, Motka-
min.

Top18: 7584 m*
Vorraum, Abstellraum, WC, Bad, 2 Zimmer, Kiche, Wohnzimmer, Bakon, Notka-

min.
Dachspitzboden:
Vom Stiegenhaus des Obargeschosses gelangt man Gber eine feuerhemmende Dachbo-
denzugireppe (T 30) in den Dachspitzboden.
Die Geschosse werden (ber das Stiegenhaus aufgeschlossen.

Seite 5
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UM!.IE'I'I.R Fug. duhann WOMNWA LD, Kiinsdkr Landarnbe $6 1163 Rohiihackt Hiten
Allgrnesdm  bealdeinr mnd  pertsbilbeh  serdflderier  Sashoerethisllger

Zugang erfolgt nordsaitig Ober eine Gberdachie Stegenantage mit 3 Stufen, Intermn
gind die Reihenhduser ber eine u-amige Stiege erschlossen.

beinhaltet
2 Kaellerraumea, Notkamin.

Das Erdgeschoss belnhaktet:
Vorraum samt Gardercbs, WC samt Waschgeleganhalt, KichefNchnzirmmer, Ter-
rasse (Rardachi,

Das Obergeschoss beinhaltet:
‘\formaum, WG, Bad, 3 Zimmer.

RH1: WNFL EG: 5574 m® WHNFL OG: 54,61 m®, gesami 110,35 m?.
RHZ: WNFL EG: 5547 m?, WNFL OG: 54,61 m®, gesamt 110,08 m*.
RH3: WNFL EG: 5547 m®, WNFL OG: 5481 m, gesamt 110,08 m?,
RH4: WNFL EG: 5547 m*, WNFL OG: 54 81 m®, gesamt 110,08 m®.
RHE: WNFL EG: 55,74 m®, WNFL OG: 54,81 m?, gesamt 110,35 m?.

Reihenhaus Typ 6-10

Der Zugang arfolgt osiseitig Ober eine Vorlegestule mit Vordach bew. mit der gemeinga-
man Oberdachung des Studios des angrenzenden Raihenhausos.

Intern sind die Reihanhiuser Ober eine u-formige Stiege erschiossen,

Das Kellargoschoss bainhaltet:
2 Kellerrume, das Studio ist nichl untaroediert

Diaz Erdgeschoss bainhaltet: [
Vomaum samt Gardercbe, WC sami Waschgelegenheit, Kiche, Wohnzimmer, Stu- |
dis, Abstelkaum, Temassa, |

Das beinhaltet:
Vorraurm, WG, Bad, 3 Fimmer,
RHE: WNFL EG: 55,74 m®, WNFL OG: 54,61 n, Studio+Ar: 20,58 m? gesamt 130,93 m?, [
RHT: WNFL EG: 55,74 m®, WNFL OG: 54,61 m*, Studio+Ar: 20,58 m” gesamt 130,93 m?,
RHE: WNFL EG: 55 74 m?, WNFL OG: 54.61 m?, Studio+Ar: 20,58 m* gesamt 130,83 m?.
m VWMFL ﬁ 55,74 m?, WNFL OG: 54,61 m*, Studio+Ar: 20,58 m* gesamt 130,93 m®,

55,74 n@, WHNFL OG: 54,51 m®, Studio+Ar: 20,58 m? gesamt 130,53 m?. l
1
1
|

Wandausflhrung - Kellergeschoss (Wohnhaus und Relhenhiuser ): :
Stahibetonfundamentplatie in Dichibetonqualitat C25030, B1, Oberfiche geglittel, Stéde |
- 30 em. Stahbetonwiinde auBen C25/30, B1, Stirke 25 cm mit auenliegenden Fugen- :
_ m Tragende Innanwande in C2530, Stirke 25 cm. Kelarabieiltrenmydnds aus Stab-

Seite &
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UMEISTER Ing. Jaliman VONWALTY, Kleitrefier Landsirsbio 46, 1163 Ridutmel 0 bin
Allgemoln  becldeier wnd gorichdieh serifderior  Snchyecs Sndiges

[ a8 Siirke 25 om, bai Wohnungstrennwinde mil Schallschutrziage! 5-HLZ und arforderl-
char Vorsatzschale. Nichitragende Innemwinde aus 10 em starkan Dannwandsteinan,
Ralhenhaus 1-5;
Auenmavenverk und tragende Innenwinde aus keramischen Material HLZ 25, Starke 25
o, b WUTWM Mmmmmmmm gus 2 x HLZ17 N+F mit dazwi-
{TEL TDP). Nichttragende Innemwinde
10 cm nhﬂml‘-[:unmndﬂlh'm. o~
Relhenhaus 8-10: Aulenmauverwerk, iragende Innenwande und nichitragenda Innenwan-
de wie vorher. Der Seitentraki ksl aus einer Holzriegelwandkenstruktion mit erforderlicher
dapwischenlisgander Wamedammung, aulenseitiy mit einer Stulpschalung in Larche,
innenseitig mit einer Instalilationsebana aus Gipskarton errichibed.

Wandverputz innen (Wohnhaus und Reihenhuser):
lk-Maschinputz 10 mm stark in geglatteter Ausfihrung, bzw. Kalk-Zementputz in

Nassraumen,

Fassade (Wohnhaus und Reihenhiuser):

Barsiche unter Niveau mit 5 bzw. 11 om axrudienen Harschaurnplatien ohne Beschich-
tung. Uber Niveau expandierta Harschaumplatten 12 cm stark Baschichtung bestehend
‘aies ainem Silikonhazputzabrieb K 2,0 mm.

Deckenausfiihrung (Wohnhaus und Reihenhaus):
w: Stahlbetonelemeanidecks mit offenen Fugean,

" : Stahlbstonelementdecke, Untersichi

. : mfﬁﬂfiﬂm. voiifiachiy malfertiy ge-

mmhﬂm:

nhaus: Walmdachkonstruktion, Dachne ca. 257, Vollschadung mil diffusionsof |

Menar Folie und Kontra-bzw. Ziegeliatiung. Bnﬂmfﬂﬂﬂmm%d&rhhm

(siruiction mit Holzschutziasur zweimal gestrichen.

- Rethenhaus: Satteldachkonstruktion, Dachneigung ca. 25°, Vollschalung mit diffusions- |
ﬁmFﬂhmHmm-bzthgBHmng. Sichtbare HolzfiSchen im Bereich der Dach-

konsiruktion mit Holzschutziasur rweimal gestrichen, Vordicher als Holzpultdachkon-

Dachdeckung (Wohnhaus und Relhenhduser);
{ Creaton Rato naturrof) mit Trockenfirstausbiidung. Die Or- I

- Strangfalzziegeideckung
gangbereichs warden mit einer Origangverblechung in Zink ausgefihrt,

Fubbodenbelige:
* Wohnhaus: Tappich-, Linoleurn- und Fliesenbeigge in den Wahnungen.
in dan StisgenhBusam. |

Seite 7
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B
e

“mqrERTFH I Sobmmm VONWALD, Kicnzelirr LasdtinSs 46 1163 Rohrbackalun
Allgemedn beeldeier sl gecichilich  soriifiviertor  Sachversidnadiger
o

WIWPHIHH. und Fliesanbelige.

m.dﬂrﬂlnurm (Wohnhaus und Reihenhiusear):
in Bademn und WC” s glasiere Wandfliesen 15 / 15 weill, gerade verlegt, im DOnnbetheer-

rarmn, farbige Verfugung. -
mmﬂnmn {Wohnhaus und Relhenhiuser): '
‘in Badermn und WC's rutschieste Bodenfiiesan 15/ 15 weill, diagonal verlegt, im Dinnbatt-
yarfahren, farbige Verfugung.
Fenster- und Eingangstirkonstruktionen (Wohnhaus und Reihenhiusaer):

8M1eM, u-

- Hotzkonstruktion n lasung
West der Gesamikonstrukiion = 0,8 Wim2 K, Fensterrahmen mit cberer Stockaufdopplung
wunmcnm.tmﬁlmmnmm Oberfiiche lasierand in holem Farbton gastr-

Wﬂnﬂhﬂnmmm weilll. Sobisdnks aullen in Zinkblech natur. I

hmmﬂnln {Wohnhaus und Relhenhiuser): :
WﬂHUﬂ:ﬂﬂJﬂl‘I&Hﬂlrln als furniere Vollbautlven in Stahlzarge, telwelss mill Glaslichia,

’l‘lnd- und Deckenmalerel (Wohnhaus und Relhenhiuser):

Balkone - Wohnhaus:
mmmumemmnHmmhm Galdndar n
natur.

Halzung und Warmwasserbereitung:

Die Beheizung der Gesamtaniage erfolgt Gber eine im Keller des Wohnhausas eingerich-

lete Pallets- Zentralheizung. Das Wohnhaus und die ReihenhBuser werden (bar eine

Femwarme- (bergabestation an die Pellets Zentrale angeschiossen. Die Verteilung zu |

den Rethanhausem erfoigt Ober entsprechende Erdieitungen mit normgerechier Ferfigiso-

‘Ilnmg Ober die Femwarme wird auch die Warmwasserberedung bewerkstelligt For die
rersorgung sind in den Wohnungen Fermelrmespelicher erichbet.

AuBenanlage:

- Dis Gestattung der Auflenaniagen im Baereich der offenen Stellplatze sowie der Zugangs-
‘bereiche und der MUlipiatze ist in Bitukies ausgefihn. Die Eigenglirien und ffentichen |
- Bereiche sind humusient und begront. Die Einfriedungen bestahen aus einem Maschen- |
drahtzaun, Holzzaun auf Betonsockel baw. einem dreireihigen Durchzug ( siehe auch La-

“Beplan).

ﬂiﬂEnmngumﬂkdhmmﬁdgmha das Nelz der EVN. |
r er

Wassarversorgung

“i&wmurmmgu erfolgt Gber das Gfentliche Wassereiiungsnetz der Gemeinde
aiﬁizﬂb:u e v i l

Suite R
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Anhang

LR Teg. Johann VONWALD, Ehmnselle Lasdarede 46, 3163 BnbwhachGolscs
Allgeuerln  lerrldeier mad  gecichilich  ertlitcberier  Sselyversidudiges

: ng — Schmutz- Fikal- und Regenwasseor:
;gm-nutz Fﬂ:ﬂ-mﬂﬁmﬂmmﬂmlndﬂmmum

dar Gemeinde 3581 Zabing eingeleitet

B. 3 Nutzflachen- und Nutzwertermittiung ]
6.2 : e
! |_I

B rhds:

_gpmmunwmwwmmummm .
chenaufsteliung erstell. Eine Obereinstmmung imnnh bis auf Rundungsabweichungen
dor zweiten Dezimalstolla festpesiedit werden,

For die In der Wohnhausaniage befindiiche 6 Wohrungen und den Relhenhauserm 1.8 und ,
8-10 soll Wohnungseigentum entsprechend dem WEG begrindet warden, Déeses jedoch '
-nicht nur 10r die Wehnungen selbst sondem auch fir die Zubehtrielle nach vorliegender |
 Bestandstopographie.

| 22) Nutztischenautstoliung: '
: __ﬁnﬂmuus it BWE
che nutz-fili- | garten
che
Partked-
m* L m m* [ affan | pidecks
[ m'
J 110a | 8iT e _ T34 | @8Te W 200
—2 | GBS | iope a7 2 |2 | we | 9200 . |
O T il
3 | iy | wms | Bl | . | 6083 J1374E00 WAy ::ﬂ__._ !
4 | THAY | {48 - | BT GRAR -.m Eﬁ iid |-
El-o | o2 | e | - a7 | eem | - wo | 1zo0 | . | .
i 2m | - |
8 | 7se4 | man | . a7 | wooes | - | wer lmee| | I
 Bomame] 3avon | wem | west | st | 1493 |ssem|  [tomo | . i
|
Seile 9 |
|
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Anhang

MEISTER Ing. Johann Y'ON'WALI, Khrinerlber Landureds 46, 114k Robrbach T33lsm
Allgrmein  beelicter snel  perichtlieh  coriifliziecier  Baslersiisdlgec

ENHAUS 1-5
i che che miske-{id- |garten
| mmT cha
: WEQ | doMee | oo b )
il R m m* m* m* m W | e | gedecs
s, me m
[0 12,00
1) 1038 | sadm | s0ae 1 im0 [ sama | 11 12,00
] 2 | 1200
2 | _vieps | =0 | 1038 ol |87ee | 21 | 1200 |
p 3| 120
110,08 sBT0 | 0.3 . 180,08 _1 GT&R a1 12,00
A ] 12,00
4 | 1oos | samo | - | wom |srgo| a1 | 1200 -
' 5 12,00 |
: 11035 1 soze | 1038 180,01 il 1200
fi
Bt BEE LT 12003
REHENHAUS 6-10
' m@m gin—u-F PHW-Steliplitze
L che
i Pariked-
s h B ] [
i
e m m - me m m Mr. | ofen |goedeckt
: N
. [} 182
pE | ool | 56P8 | 0o = e | TRAT ) &Y L VR
g T 84
7| 108 | saes 10,04 - 19963 1 8141 T4 1
9 33 () T !
8 | 13080 5B 58 10,04 = 19883 | 12070 a1 11,64 =
: 3 .
3 [] 11,52 i
o S T T 16,04 . e | tman| @ 152 |
et o T
¥ ﬂ' 1.'39" - EL&J’ ‘|t,ﬂ' -
EI_E-!" MR L EE Ll ,
5
Seite 10
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Anhang

EE fng, Johamn VONWALI, Rlctsrller Lascipmle 40, 1163 Bobabach 0Ly
Allgramedn  beeldeter  @nd  gerlehllel  sevlillzierter Saebverstimdiges

q 1 Nutzweriermmirtciung:
“amal § 5 Abs. 2 WEG 2002 ist zum Erwerb von Wohnungseigentum der sich aus dem
aufgrund der Nutzfilichen ergebende Mindestantaill erforderiich, welcher dem

e almis des Mulzwerles der im Wohnungseigentum stebenden Wohnung oder sonsti-
Raumiichkeit oder Abstalliplatzen fir KFZ zum Mutzwer aller Wohnungen odar sonsti-

n Réumiichksiten oder Abstelllatzen fir KFZ der Liegenachaf entspricht.

MﬂhﬂﬂdeEHWHMHMmehhlm}dlﬂMﬂtmTﬂ-
wirdoe uner 0,5 abgenundet und ab 0.5 aufgerundet werden. Er ist aus der Nutzfiliche
i mmmmmmnﬂmm:uum dia nach dar Veskehr-

saufiassung den Wenl des Wohnungseigentumsobjekias erndhen oder wermindern, Wi

mmmaﬂww.rmmzmmmmnmgz

sonstigen Ausstattung oder der Grundrissgestaltung des

a5 ist nur zu beriicksichtigen, mnlhnln‘ltlﬂah-ndﬂmhnmhﬂumrﬂﬂm
BN wWurde.

chinge f0r die Ausstatiung mit Zubeharobjekten im Sinne § 2 Abs. 3 sind in einer gan-
zurﬂamm as gellen die vorangefOhien Rundungsbestimmungen; der Zu-

1 ht}adnm mindestens mit der Zahl 1 anzusetzen, Sonstige werlerhibents oder
7’7 prmindemde Umstinde, die insgesamt nur einen Zuschiag oder Abstrich von nicht
H‘rlhE'ﬂumd'lﬁrﬂmn wiirden, sind zu vamachiSssigan,

HIA‘E#H‘I aines Absiellplatzes fir ein Kraftfahrzeug darf dessen MulzfiSche rechne-
nicht Oharsteigen, wobai weiters zu berlcksichtigen ist, ob der Abatelislatz in einem
oder i Frelen gelegen ist, letzteren falls ob ar Dbandacht ist.

- duanmawnwmm Kellerrdume, stellan zufolge ihrer Beschaffenbeit wnd
Amtnﬂmg Wohnungseigentum — Zubehor , gem. WEG § 2 dar.
.!:
Dk Zubeharflachen warden nach ihrem tatsdchlichen Ausmal in der Nutzwertermitiiung
s shtigl.
Mmem-hwmmmrﬂammm
' Die Ausstattung mit Temmasse oder Ballon ist mit einem % Aufschiag zusdtz-
HWEmmmmwﬁmMmrmnw

_ hﬂﬂhﬂuﬁhum mit elnem Nutzwert von 1,0 wird die Wohnung 3 herangezogen.

F *Fﬂ'ﬂhﬂﬂmunm mit kiainaren Nutzflichen (Top 1, 2, 5) erfolgt sin Zuschlag von

50 % zum Regalnutzwert

' '_ %HmmwmnﬂtmmrmrMmmmfbm sUdwestorientiort und  dar
selbst ist derart versatzt gegliedert, dass keine sonstigen, die Nutzwerte unter-

Hﬂdﬂmm Fakioren verliegen.
WEandﬂrHﬂlnﬂhﬂumﬁ-mmFamwmmﬂdmim Zuschiag

i
Ly

Sedte 11

s
B
-
5
o
e

] &

I
y
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Anhang

e . e S e TR

!._ _
I 5
i A siMEEETER lng. Johann VONWALD, Rlizretier Lorsberyllc dd, 1168 RobwbackDaben
|
I -
| {eresprechend den obigen Ausfhrungen und der aligemeinen Verkehrsauffassung und
[ ) mhmmwmmﬂandummmmu—
| _wmmﬂﬂﬂw

14 Zuschllige | Abschisge:

_mm-mmmnmwwmﬂmpmmM jo nach
{ Einfluss des Nutrweres der Wohnung auf den jewedlipen Bauteil erfolgl die Ermittiung
1 jbar einen Prozentsatz des zugehdnigen Wohnungsnutzwertes bzw. Uber Ermittiung eines
4 Regelnutrwertes. Hifsweise herangezogen wird die Fliche des Bautedes, welche mit dem
qugeordneten Mulswert bewearbel wird, dies unbaachilich der Tatsache, dass diese keine

| TerrassaBalkon kleine Wohnung +12.0 % RN
1 grofie Waohnung -+ 8,0 % RNW
' keina Wohnungsgrofe . + 5.0 % RNW

‘Redhenhaus Zuschiag fir

Terasse RH 1-5 + 9,0 % RMNW
1 RH 6-10 + 8,0 % RhNY
A Ausstattung mit Keller +15,0% RNW
{ Absinbenutzung auf ener Lieganschaft, auf

“wericher auch Mehrwohnungshéuser arrichiat wurden +10,07% RNW

{unverbaute Aussicht for RH 8-10) + 5,00 RNW

| Wohnhaus !
| Garen RN 0,050

 Kellerabteil YWohnung RHW 0,250 i

i |

Relhenhaus 'I

|} Garten RNW 0,050 |

| Seibstindiges Wohnungseigentum: |

| PRW.Absteliplatz, offen: RNW 0,300 |

- 45 Nutzwertarmittiung: i

|

. Nach Grundlage des § 2, Abs. 8 ist der Nutzwent jene Malizahl, mit der der Wert sines |
: sobjekies im Verhditnis zu den Werten der anderen Wohnungseigen- [

lumsobjekte der Liegenschaft bezsichnet wird. Er ergibt sich aus der Nutfliche des Ob- I
Jokios und aus Zuschidgen oder Abstrichen fiir werterhihende oder wartvermindemde |

Eigenschafien desselben,

Beite 12 |
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Anhang

. el
piginzelier Lapdsirmsse 446, 3163 Rohrbach § GBlsen  Tel. nnd Pax: 027852687
pgemein  heeldeter und gorlebilich zertifizierter Sachverstindiger

Top 1.4 Zuschldpa/Abschifge
Balkon + 9.00%
+ 8,00%
Top1.5 Zuschiaga/Abschisge
Balkon +1.2,100% |
kleing Wobnungsgrote + 5.00%
+17,00%
Top1.6 Zuschiage/Abschitige |
Balkon + 9,00%
+ 0 D0% |
- 1 - |
T Fiiche [ Regel- | Zu- bzw. [Nutzwert] Nutrwed |SUMME NW| SUMBE | |
Haus | Tag m* | Nutowart ﬁw jom®  |inkl, Fubahr grundet MW |
oI 55 i3 100 | TFo0% | 447 &5
" lﬂ A L | LEd __: __m_ - S
. 11,00 275
685,79 | i1 71
—l 4 4
_1|‘|.'|"__ 50 55 &1
B YT 3 I
=i 181 F [ :
3,60 4 4
| 109 | 82,80 E3
I Y r i
BE7 T o4
. 3160 . 4 '
150 i 4 |t
1,08 2,70 B3
412 4 5 {
3,60 ] r h
EBI:I & E |
117 80,51 B li
e il
285 F] [T
_350 4 4 I
] 08 | ez | R
488 5 B |
E_M i ] !I
180 A 4 i
506
Seite 13 I!
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Anhang

o

Kletneriie Lacalurafic 46, 1A Rohrbucbnbom

;msm Ing. Jokans YONWALD,
= Allgemoln  bewldoier amnd  gerbehilleh  seriificberior  Saelverslboaligos
g -5 Zuschiige/Abschige
i Iy + 0, 0%
BT L L] I'Iﬂ w "15..':"“
b prwmhrungahdusar errichtad wiirden +10.00%
35 +34,00%
- -.-_.I
Reikenhaus 1-5
o bow. [Nutzwert| Hiizwerl  |SUMME NW] SUMME |
Abschilge] jem” Jinkl 2y |_gerundet | WW
300% | 1M 147 BT 148
=" . 2h 3 1851
160 4 L
) 3160 4 4
H00% | 1M | 1ar5l 148
. ] =l 288 3 159
| PRi-Shelpl offen, 2 380 - A
P -Shesipl oifen, & .80 I F
= TS 34,00% 1,34 147 51 148
i 288 3 157
3632 4 i
" 3,60 4 4
34,00% 134 147 51 148
] 2B 3 181
360 4 4
360 4 4
34,00% 134 147 87 148
48 3 153
380 4 4
380 4 [
Ly Site 14
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Anhang

it Fog. Johamn YONYWALLD,

Elrinsgiby Landhdmdle 45, 1141 RobrbachXeism
Aligemein bedldeier sl gerlehiich rerilficiecter Sachverstisdiger

+ B,00%
+15,00%
+10,00%
+ 5.00%
+38, 0%
 Tizn MuETwe | SUMME NW| SUMME |
: fnkL Zubehor| goerundet L
R 2088 169
| 3 3 T8
i 348 3
4 F a8 2
A B0 .58 181
T
] i a1 ] 88
A8 d
1 340 3
160 68 181
D A, 04 ] 18T
. : e 3 340 3 3
| rovswiois T 3 3
A = 180,68 181
i Giart & a7 [ 18T
§ P L 2 :
i ", 348 L
= - 180,68 181
t _ 780 [ 188
; o 345 ] E]
F i 246 i c I
' 961 |
' Seite 15
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Anhang

EISTER Ing. Johasa VONWALD, Mheinrelies Luaditradle 45, 1167 Rabrbach®alam
Allgesapin beeldeter ol gerbchilich  srctifleborier  Sachyerstimger

et Grundlage des § 2, Abs. 9 ist der Mindestanteil jener Miteigentumsanteil an der Lie-
aft. der zum Enwerb von Wohnungseigentum an einem Wohnungseigantumaohjekl
dich ist. Er entsprichi dem Verhaitnis des Mutrwertes des Objeldes zur Summe der

: e aller Waohnungseigentumsobjekie der Lisgenschaft.

% 'm 10 bestimmi weiters die Rechtsgemeinschaft der EigentOmerparinerschaft zwei-
liche MMMMHMHWEWMMWHJ

zu werden sind die ermittelten Mutzwarte mit doppaltem Wert

Wmmmzﬂmm
wwmmmmmm

R
Bl

- Seite 16
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EISTER lng. Bohaan YVONWALD,
Allgemiedn becldeier wml gorkehilich  zeriifllcderier Sschvoecsbisdiger

K leingelier Laadumadic &6, 1001 HobrbachM s

£
lall nach § 2 Abs. 8
Mindestantoil
Hutzar
h-w
_| nabaila SCHUBERT L =i 14214532
4 | musaz
Warion MULLNER [T 1324532
i 1 w4532
Andreas u. Alexandra [ 1BB4832
. MESSERER 1 RS2
1 I 4 B4sa2
Rainhand HEINDL (1] 1Ta4832
a BI4E33
_ [ 24532
Gerhard SCHWARZ 64 12814522
: =" 4 B532
Karin GROLL = [T] 1764532
F BLED
4 RdS32
GEDEBAG 181 24833
T BABE2
F BAEI2
GEDESAG 151 M4BT
F BAAE3Z
4 24532
GEDESAG 151 — | nzasz
== 4 = BA4532
I 4 Bi4532
- GEDESAG 151 024632
4 Bi4532
4 4532
GEDESAG 153 30644532
4 Bi4E3Z
e o RS2
~ | Stefan u. Daniela NASTL 185 FFLITTEF]
frve | S | 32
PR B 3 G4532
1 GEDESAG 185 EF T TRE]
B Bi4532
Bi4532
Walfgang u. Dipl.- ing. Haike i 3744532
LESCHNIG 3 Bi4s32
3 B4S3Z
~ | Birgit KARGL L ATAABAZ
| mas32
o =" e BI4EL2
Birglt HOLZREITER v, 188 FTITITEE]
| Herfrind ROCKENBALER Bl4512
BlEN2
AEIZ/4EIZ
Seite |7
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e m...s;gmzn Ing. Johann VONWALD,

Anhang

Kleirireler Landurale 85 1163 Kafrhach/ i

brvideder and  geclehilleh  pepillideror  Haehverstindlger

ZUSAMMEHFASSUHG

'. mmnm der Nutzwerte ( Wohnungen inkl. Zubehdr und Steliplitzen ) nach

5 2002 sind wis nachiolgend angegeban armittalt .

SHNUMNG 1.1 Isabella SCHUBERT, Fahnbachweg &1 1424532
Marian MOLLMER, Fahnbachweg 82 1324532
—B4533
Andreas u. Alexandra MESSERER, Fahnbachwag 83 1BaMMES2
814537 '
Reinhard HEINDL, Fannbachway B4 17404832
B4EI2
84532 {
Garhard SCHWARZ, Fahnbachweg B/S 1284532
BSEL |
Karin GROLL, Fahnbachweg 8% 1TRIASE |
F“"Wl. BME%T i
| PEWWE Bi4532
|
4 ‘EEIIEHHMJH OEDESAG, Fahnbachweg 61 3024532 i
P 1 FUTLE '
bros 1 Bi4s32 |I
- REIHEMHALS 2 GEDESAG, Fahnbachweg 672 04533 i |
| PHEw2 Bi532 ]
-_Mii 814513 i
853 GEDESAG, Fahnbachweg 63 04532 !l
Prw 3 was32 |
Brw 3.1 4537 [
 REMENHAUS4  GEDESAD, Fahnbacheeg 84 30214532 | '
- PRW 4 Br4532
PN 41 w453z .|
' 4
. REIHENMAUS 8 GEDEBAG, Fahnbachweyg &5 0804532
i SO B 14532
LT w4532 I
|. -u::. h
- Scic 18
- IrI
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Anhang

| l.n:l..lql.lllﬁ'uw.ﬁlﬂ, K helrreier Lancdssrali 46, Y040 Hokrach¥ Mlen
Allgomeln beeldeier wml gerichillel  serifislentsr Sachyvarstindigne

Siefan w. Danisla HASTL, Fahanbaec e T001 ITO4532
BN
102 FT0i4532
GEDESAG, Fahnbachwey
BIAEID
Wolfgang u. Fahnbachweg 1073 :rmg
Halke LESCHNIG
DHgpl.- Irsg-
it Fi 1004 IT4AE32
Birgit KARGL, ahnbackweg
Bi4532
a
Birgit HOLIREITER u. Fahnbadhweg 1005 ITEMEIZ
Herfriedd ROCEENBALER G453
L |
hG&lsan, am 5102004

B | Heite |9
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Anhang

'LIIS'L‘F.H lmg. Johunn VONWALR, Eizivreller Landeiabe 46, 963 Ribrback i
3 Allgrmedn  brcbdeter owd  gecichdich  oertifisberisr  Sorbyvere spdljes
i
. ANLAGEN
ufstellung | Wohnnuteflichanberechnung 12 Seiten
0 ellungsanzeige vom 30.10.2003 1 Seite
qaufi bestitigung vom30.10.2003 1 Saite
Immhmmm|mﬂrmm1m 2 Saiton
. Grundbuchsauszug EZ 936 vom 27.01.2004 2 Selten
n.. - -
U ichtalageplan M 1 : 250 - 1 Saita
'ﬁmmﬂmmmﬁm Stand 05.07.04 } 1 Saite
o3 |
U |
4]
; |
_I:-. |
|I
|
t.:.
5 |
% [
: Seite 20
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Anhang

LT,
I

.lll.—-.-
R e R

K V

[ NUTZFLACHENAUFSTELLUNGLT. BESTAND |

'J-"._.
E -
=
A" k.

) ""ﬂ- ¥

[Te -d

" Projekt:

L
R
i
e

Sachbearbelter:

T

ZOBINGIHI
3561 Zobing
Fahnbachweg 6, 8, 10

Kat. Gemeinde: Z8bing
GstMr. 446/3
EZ.936

GEDESAG

Gemeinniitzige Donau-Ennstaler
Siedlung AG

Bahnzeile 1, 3500 Krems

KAIELINGER & VONWALD
Plan- und Baumanagement GmbH
Hauptplatz 1, 3243 St. Leonhard am Forst

Ing. Johann Vonwald

GZ 2067/26
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Anhang

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG LT. BESTAND |

|
EI Pl T i |T
A43m) 130 mi 4 48 m2,
RE | 130m1| 100/m1| 1,30 mi
RE | 2.50m1| 1,10m1 2 75 md
RE | 225m1| D75 mi)
| RE | 30&mi| 228mi =
RE | 0,80 m1| 040m1) | 024 w2 882 m2
RE | 1,76m1| 208mi 3,50 m2
RE | 515m1! 450m1 2318 m2
R RE | [ 03Tmi]
[Zimmer 1 RE | 238mi1]
RE
I
Hollar 1.1 RE | 3,88 mi
Terrassa RE

3 [T = b
TOP 1.2 RE | Z10m1| 180m1
- | RE | 130mi1] 100mi1
e | RE | 200mi] 178mi
I8 RE | -076mi 0,30 m1
o | RE | 130mil t00mi)
% RE | 280mi| 230m1
] RE | 450m1| 340 mi
RE | 270m1| 330 m1
! RE | 0,37 m1| 0,38 m1 14 m2. i
v Zimmer 1 RE | 3.78m1 :fm | 11,25 m2, 11,25 m2
i WOHNNUTEF nmmpul 51,85 m2
Kadlor 1.2 I_FrE 3Bzmi| 3,00m1 1088m2 10,58 m2]
2 Torasse | RE | 30mi| 1@ami| _ 817 m2 6,17 m2
- | off, PRW-Abst.pl. W2 “E L 2A40mi 800 mi 12,00 m2 12,00 m2,
g Elgengarten f 35,13 m2 38,13 m2)

GZ 2067/26
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Anhang

'-080mi| 040mi 024 m2 741 m2

[T a [ b | cih |Teache] Gesamihache |
L RE | 310mi| 140mi| 4,346 m2,

RE | 286mi 175mil | 4ema  ssema
RE | 140mi| 100mi| 140m2]  140m2
E L 5—.’.@ _.1':“"1 PRI | 4-@!’5. .
RE | 1,06m1] D28m | 029m2  spoem2
RE | 120mi] 1,00m1 _iz0mz 1,20 mz
RE | 340mi| 2,26mi 7,85 m2

RE

[RE | goomi| t7omt| | n7ame

RE | 515mi, 280m1] ' jadzm2

RE [ 037m1| 038m1| | 014m2|
_RE | 515m1 2.70m1 agmal

RE :ﬁat!l l:ﬁmi 1211 m2
HE GESAMT TOP 1.3
A (Kaller 1.3 _RE | 240m1] 140m1] 284 2|
gy __|RE| 420m1| 343m1| 14,41 m2
: fowwoe | RE| st0m agom| | s17ma
A | {Off. PHOW-Abwt pLW3, W31 | RE | 240m1) 500m1| 12,00 m2
& | i RE | 2a0mt| soomi| | 1200ma|
|

§ | S [T | @ b elh_ | Teifiache
TP Werraum | RE| 310m1| 130mi| 4,03 m2
E RE | 248m1 1,75m1 | 4.2 m2 |
b RE | 050mi| 035m1 0,18 m2 f
. L RE | 060m1| 035m1 0,21 m2)
5 Fﬂ = RE | 130m1 {00 mi] 1,30 m2
- . RE _ 320mi1| 1,75 m1) 5,80 m2| i
. Abgteliraum __|RE| 125mi| 1,00mI 1,25 m2
- e RE | 308mi| 226m1) | 888m2
: S | RE | -080m1| 040m1 | 024m2| |
v Wohnzimmer | RE | 890mi| 208m1| | 1418ma|
| | RE | 815m1| 246m1 12,62 ma2
&F — RE | 037 m1| 072m1| 027 2
x. Zimmect | RE | 43m a8smi| | 1240ma|
| iy 15 mi 70 | 1351 mg
i | WOHNNUTZFLACHE GESAMT TOP 1 :
4 'Kalior 1.4 _ RE [ 225mi] D60m1 T
il

oy
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g | b
[ z10m1| 160m
1,30 mi| 1,00ml

E | 078mi| 030m
130mi| 100m1 |
: | 260mi| 220m1]

| 4f0mi] 340m1
= | 270m1| 3.30m1
| 03Tm1 0T ml

| 378m1 ﬁm

| @AEmi| 4,00 mi

RE |
| RE | 310en1] 190m1
| RE | 240m1| 500m1]
‘._-r
Tpl = B c/h_| Teilische | Gesamifache
RE | 310m1| 140 m! 4,34 m2 :
RE | 2@S5mi] IT8m1] | 4p4m2| @ A4S8Sm2
_| RE | 140m1| 1,00 m1] | ldom2l  4A0m2y
RE| 272mi) 176mb, | 4TSm2 =
| RE | 1,08m1] 028 m1, 02em2|  06m2
| RE | 120m1| 100mi| +,20 m2 1B
RE | 340m1) 228 mi | 185m2, :
RE | -080mi| 040m1  OMm2  TAMIm2
| RE | 680m1| t70mi| |1 Tam2
RE | 8,18m1 280 mi; a2 ] —
L RE 037 mi 0.72mi A2Tmd) 25,88 m2
RE  515mi] 2,70mi 38im2]  ASm2
mil 438 mi 12.11 m2 12,11 ma
WOHNN HE GESAMT TOP 1.6} 75,94 m2
| RE | 400m1| 455m1| | i520m2] = ¥8,20md
| RE | 310m1] 180m1] B1Tm2( 417 m2
RE | 240mi| 500mi] 12mme 00
RE | 240m1| 500mi 12.00 m2 24,00 m|
| 000m2| 0,08 m2

B WORNNUTZF LAGHE GESANT GBERGESGHOSS] 7033 ma)
| [WonnNHAUS WOHNNUTZFLACHE GESAMT :| 387,08 m2|
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Anhang

'HLI__ b_| oin [Teiachs

L 251mi| 283 m1 8,00 m2
A02mi 0l | 057 ma|
;Hg 183m1 1.28m1) 2,34 mz
RE _-100mi| 028m1l | oz5mo|
| RE | 145m1 1,06m1 oo ME2m2 0 152ms
RE | 288m1| 240m1] | @dam2
RE | 880mi| 453m| | J032me|
RE | .038m1 037 m) 14 m2
WOHNNUTZFLACHE ERDGESCHOSS
| TR | 120m1] 067m1 131 m1] 142m2
RE | 20ami| 243mi 4,82 m2
RE | 185mi| 128m1| | 237ma)
RE | 243m1| 215m1] 52 m2
RE | 136m1] 1,08m1| 142 m2
| RE] 4s3mi| 288 12,00m2|
FIE ABImi| 288m1 | 2pom2]
L3m1, 03Tml | 0tamal I
I_ng_ asami 340 m 1=i.-lu__|
5461 m2 J
mmmm1 110,35 m2
RE | 243mi] 7,73mi] [a7emz_ %ﬁ |
RE | 483 m1 %m: Fﬁﬂ!ﬂ‘ %i |
o HE G RH 1 59,28 m2
- - Torras ) H:E_'I 200mi| 518 mi | 10,38 m2 10,38 m2
g on. piowabstplt | RE | 2eomi| soomi | wovma|  tapoms |
A (off. PKW-Abst.pl.1.1 _ﬂg[ Z4omi| Spomi| | 12pom2l f200ma
[ | m2| m
"I:l-'
.F rA
i 1'# |
5 | |
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Anhang

_— = s e — 1
|
[(Te] b ©ih | Teilache| Gesamiachs |
RE | 2,81 mi] 243 m1] 808 md
RE | -,02m1] 058mi D57 m2 8,52 m2|
RE | 1&mi] 1 3Emi T2l
RE | -1,00m1| 028 m1 azemz|  pm
RE | 148mi) 1,08 mi 152 m2| 1,52 m
RE | 2,68m1) 2.30m1 Bi6ma &8 m
| RE | B90m1| 453 m 40,32 M2
| FE | 0, 8mi mi 0,14 m2| 0,18
ERDGESCHOSS) 55,47 md
TR [ 1 20mi] 087 mi] 13Tmi] 143 m2
RE | 203mi 243mi 4,92 m2
RE ~ 18smi| 1,28mi | 2w m2l & rimi
RE | 243mi1] 215m1 5,22 m2 5,22 md
RE @ 138mi] 108mi] | 142m2 142 m2
RE | 453mi| 288m 12,00 m2 12,00 m3
RE | 453mi| 288mi] | 1200mz
RE | 0,38m1] 0,37 mi Dimz] 11 8em2
RE | 453mi| g40mi 15,40 m2 15,40 m3;
uminunmml 84,81 m2
IWOHNNUTZFLACHE GESAMT RH 2 110,08 m2
RE | z4ami| T70mi lfﬂ-,_ﬂlE 1
RE lliﬁrl1. ml! TT ma| iﬂ.ﬂl‘“
HH.LEHF#WHHIF l-l,?l.'ll'l'll
518 m1 008 m2|
5o mi] 13,00 m2 1 m2
5,00 mi | 12 mmF g
| ET@am2 ST eAm3

fm | a B
RE | 251mi| Z43mi
RE | -102m1| 058 mi
RE | 183mi| 1.28m1
- = _RE | -1,00m1| 0.25m1
; wWe — 'Re | 146m1| 1,08mi
X Hiche E I ﬁm_}.:.g_M_
Wohnzimmer m m
i ; RE | -038m1| 0.37 m1
i WOHNNUTZFLACHE
|OBERG.  WVorraum [ TR | 1,20m1] 087 ml
RE | 203mi| 243mi
i ) | RE| 185m 128m
- Bad RE | 243m1 215m1
e s | RE | 1.3m 1,05m1
Zimmar 1 | RE | 483m1 285m1
Zimner 2 | RE| 483mi] 285mi]
- — _RE | 038mi] 037mi
I.:I'-nlr:l | RE | 453m1 mi]
WOHNNUTZFLACHE GESAMT RH 3
- iﬁm‘m; 1 [ 243mi| T8mi
r RE | q.ﬁam n%m
- I?m n?,"ﬂﬁiﬁi 818 mi
'-ul'[. PEW.Abstpl3 RE | 2#41mi| 500m
- off. PKW-AbsLpidl RE | 2,40m1] 5,00 m1
B Eigengarien
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Anhang

RE | 183m1| 128 m1
_ RE [ -1,00m1] 025 m1

RE

RE 880mi1 _453mi
RE | -038m1] 0,37 mi
TR | 1.20m1] o07mi] 10 mi
| RE | 2,00m1] 243 m1

| RE | 188m1] 128m1]

___I'RE | 243 m1| Z16m

RE | 1,36mi| 1,05m1
RE | 453m1| 2,65 m1.
RE | 483mi1| 2E5mi

RE  -D38mi1 037mi

m

=7 | 5ﬁam1| 140 m1

WOHNNUTZFLACHE
WOHNNUTZFLACHE G
TRE | 243m7] 7.79mi

RE | 453m1 %mﬂ
200m1] B1ami|

| 240mi| 500mlj
| 240m1| B00mi

M|
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Anhang

:ﬂHIHGII-FtuHmnhausﬁ-‘lu

(L] Ean
R T T
v

&

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG LT. BESTAND |

T '
: "'“' Tw] a o[ c/n [Toimache] Gosonifache
ol i — RE | 281mi| 2A3m1 Boamz
s il | RE | -1,02m1) 056 m1 .|
Carserote | RE 183m1| 120/m | zaamz
RE | -1,00m1] 0,26 m1 | ozsmal
— | RE _ 145mi| 108m] 12w 18
_ | RE | 268mi 240mi BA3m2| @ 68
' |oBERG.
= i
- i
2 !
WOHNN HE GESAMT RH 130,93
| |KELLERG. |Ketlor 1 [re] 28m] 77ami] B7Emz 1878
. C Kaller RE | 483mi| BATm1 1 40,18
B HE GESAMT RH 6
Y T RE | 200mi] 502m 10,04 2 10
| RE | 240mi| 480mi| | 11sEed]  1152n
e RE | 240m1| 480m1 11,52 m2 11,52
e ' 5,17 m2] 1d
o
|- I
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Anhang

- L= i
l. P [T
v s s

v

MUTZFLACHENAUFSTELLUNG LT BESTAND |

]
a cih | TeiMibche | Gesartfische
| RE: 251m) mi} 6,08 m2|
RE | -102mi1 0,58 ml 0,57 mz 5,52 m2 |
| RE  183mi1 1.28mi 2,34 m2 e
RE | -100m1 025m1| 25 m| 2,09 m2
| RE | 148mi| 1,056 mi 1,62 m2 1,52 ma
RE | 266m1| 2Z40m1) | BA3mz £,43 m2
RE | Bo0mi| 453mi 40,12 2 S
RE | 038mi| 037 m 0,14 m2 | 40,18 m2
RE | 200mi| 1,70m1 3,40 3,40 m2
AE | 425mi1| 330m1 14,08 m2
RE | 2.10mi1| 1.50 m1 315ma 17,18 m2|
; WOHNMUTZFLACHE
|DBERG.  Verraum TIR [ 1,20m1] 09Tm1,
; _RE | 20am1] 243 mi
v : RE | 1.B5mi| 1.28mi
. Bad | RE | 243m1| 216m1
[ We | RE | 1,3&6m1| 1,08m1
| Zimenar 1 RE | 48am1| 285mi]
.. Zmmerz RE | 4sami 2e8mi
= = ____ RE | -038m1
= EhmemaT 3 RE |
—
RE

-t

~ | RE | 24Dmi| 4,85m]

| mf-mw
RE

F 240mi| 488mi
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3561 Zobing. Gedesag
L5 patumc 15, Juni 2004

28BN G Il - Reihenhaus 6-10

Anhang

. Phas A
A —

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG LT BESTAND |

o
P e . = '
- J%‘ﬂgﬂﬁmm Te] _a b. | cin | Tesfiache)
. [ERDG.  Vomsum RE Z8imi| 243mi 6,08 m2|
e RE  -1,02mi| 058m1 0,87 m2
: i IGarderobe | RE | 18¥mi| 1,28ml| | 234m2
= o = RE  -10aml| 0.28mi| | 025m2
i, F RE | 145mi| 106mi| | 1s52m2
’%‘3'__ | RE | 288mil 240m1 8,43 m2
s Wohnzimmer | RE | B20m1] 453m 40,32 m2
i | RE | 03 m1 037m1) 0,14 m2
e | RE | 300mi1| 1,70m1 3,40 m2
Lﬁn_ | RE | 428m1] 330mi| 14,03 m2
. | RE | 200m1] 180mA 16 m2
1y e WOH HE ERDGESCHOSS
o [0BERG. |Vorraum TR | 120m1| 087mi] 13Tmi] 14Im2
- I ' RE | 203mi1| 243em 4,92 m2
p S RE  185mi| 128m1 _ 2,37 m2
= Bad RE | 243mi1| 215m1 5,22 m2
ko |g | RE ] 135mi] 1,06mi 142 m2
1 RE | 453m1| 2,65mi 12,00 m2
3 Zimmerd RE | a83ami| 286mi| | 1200m2
= - e | RE | 03m| 037m 0,14 m2
A ‘Zimmer 3 RE | 483m1 mi 16,49 m2
L - [ m%mm
i B WOHN GESAMT RH 8
| [KELLERG. |Kaller 1 RE | 243mi| 7.73mi 1B T@ma|
s B Kaller 2 RE | 453m1 ﬂ%mi 40,18 m2
gt B KELLERFLACHE GESAMT RH 8
i Terrasse : RE [ 200m1] 6,02m1 L
off. PKW-AbstplB | AE | 240m1) 485m1 14,54 m2
. off, PRW-Abat.plB.q RE | 240m1| 488mi] 11,64 m2
4 w 120,70 m2
k- %
-
.
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Anhang

-_:L |
: ‘20O BING Il - Reihenhaus 6-10 JET |
" 3561 Zobing, Gedesag it

} P15 Junl 2004 ' ey

K Vv

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG LT BESTAND

|

|. 1
| e — =

= 1— — a = mrr

(Zimmer 1 = AS3ml| Z55ml

: i — LY
; a = 38 mi 0,37 m1 |
A Zimmar 3 483 mil s.ﬁ:1
| A
L : ’F |
| [KELLERG. [Weilert Zami| T73mi
. Kaller 2 | RE | #83mn| 88T mi| |
v . HELLE
= L — B S AE | 200mi1| 502mi
e off. PKW.Abstpld HE__| Ejj?n'il 4B0m1| |
E :.“"-i  PRW-Abstpl.o. !1__!: RE | 240 mi[ 4,80 m1 — |

i T

I |
; |
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Anhang

|

Tﬂ- -]
RE | 251 m
o | RE | -1,02 m
e RE | 1.83m1
- — &;‘I.ﬂﬂﬂ
- RE | 145m
B ' R - 2,“"“
y 1 RE | B,90m1
AP RE | -0.38 m1
st RE | 200 mi
Sludio =7 RE | 426m1] 3,30m
RE | 210mi1] 180mi
F 9 [OBERG. [if«-mm TR i1
: RE | 203 mi
|. RE 1..““51
I Bad T _z_.-l:'!-'rﬁ.f__‘mI
A RE | 1,38m1
Zienmar 1 RE | 453 m]
Zienmar I RE | 483m1
A ' — -ﬂ.ﬂm'
- Zienmar 3 RE | 483mil
[ WOHNNUTZFLACHE
| [KELLERG. Keller1 __ |RE| 243m1 TT3mi |:=‘_’_
Maller 2 RE | 453mi 887 m1 .
k- B B o KELLERFL
i [ Termassn Z,00 m1] 602 mi 1 |
off. PEW-Abst.pl.10 | RE | ZADm1| 480 m1
e 13 off. PKW-ABsLpl104 | RE | 240mil 480m1|
-'.. : |_ e ——
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Anhang

———— B ———

LRty |
Chastiamiv e o Ve Toliiaan ) — S ML

N, 2~ % SO . o P = L S
Ani dig it
STADTGEMEINDE LANGENLOLS STADTART LA uEi"II.
ot a3 Eingel,: 3‘..”""'2 ............
3550 Langenicig

T ————— R kG

Betriffi: FERTIGSTELLUNGSANZEIGE gem. § 30 NO'BO 1996 (LGBI 8200-0 - idgF.)

Tch/Wir reige(n) hiermit die Fertigstelung des mit Bescheid des Blrgermesisters der Stadtgemeinda
Langeniols vom 22 Gl . Lo ﬁﬁm?ﬁ:}m 1310-, ..JE%& - &22d
bewilligien Baunvortabens an. {ﬂ--“uﬂﬁfﬂ"ﬂ o T L= S S l-hl..r.'-h'aﬂ-k:._}

mm:mmmmmmmm%u
Berechaungsiiiichen ergaben hat

GemdB § 2 Abs. 4 und § Abs. 1 des N Kanalgesetzes 1977 (LGB! 8230-0 - IdgF.), bzw. gemdl § 7
ind 15 Abs. 2 des N0 Gemelndesanadeinngsgesatzes 1978 (LGRT 63930-0 - idgF.) ersatteln) ich
{wir) hisrmit dis Veriindanungsanzeige. I
Der Anpefe sind anpeschiossen; |
*+  sine Bascheinkyung des Baufliers Ober die bewillgungsoemiiBe Ausfihrung gem. § 25 der W
w BOD 1586 [such Ekgenlelstung) des Bauwerkes,
Bascheinigung des Bauflhrers Gbar dia Isgerichbige Ausfihrung des Bauvorhabens,
Berstands plan-¢2-fach ) die an2eiqepraciigen Avalchurgen
* _dje im Bewlligungsbescheid vorgeschriechenen Befunc und Beschelnigungen,

- Eletkroattest (in Form eines Sicherhaitsprotokolies)

. mmm

_ Blgnungsbefund 132 FELANME=a ALY

o
L
L ]
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Anhang

STAETMﬂT F L A N U & n
Eingor: 0% Mov. 2033 L;TEHI%ErﬁLn:unH
LANUNGS . BN

: e LT ChMc

SLLARN T
< . Stadigemeinde Langenlots Plan & @

-4:- Rathussimgin 3 . Im__ul

 Reih und Wohnhausanlage 3561 ZOBING,
8 und 1
‘- 0, Grundstilck 446/3, EZ. 936,

ﬁt ZOBING 1 + 1) “ - GEDESAG - Eigentum, 16 Wohneinheiten

El
B
€

LB
e

urg_'lim

. Ich, Baumeistar ing. Johann Vonwald, Hauptoiets 1, 1243
= Ahe 2 dar NO BO 1068 bein Bauvcrisbe, 1, mmrmmmmm;a
..Tr:l-..-_.. BAG, Rabrzese 1, 3500 Krems / EWMMWMW

#MMH 45T, EZ 838 Wmaﬂlﬂ. 3581 Zani
il dw Bautohnung der Ervichiung einer Ralhen- :

Schaffung von 29 PHW.Stopistzen und Wohnhausanlage { 10 RWH wmd § WHG
- Dberdac Fimm.ﬂwmm e Wi o

i | Ind bestaton hinrmit gemad § 30 Abs. 2 21 3
B PN 1 ili I. '#mm'lmt“hﬂn E'Mm“hhn

g of

—— e
e —
—

| m%mﬁmm&hmhmmm
Lhh|
lw.mwm#wmww&ﬁm

e

et nachwsse. K )
T g el SRR B VONWALD
W Alps  Plan & Baw

tenhand | Forst, am 30 Oldober 2003 [I_, el Monngemens

- 106" :-!f LA Ly
Qv"‘u.shﬁ:, umgtrier Ing. Gmbii
[R5 S B LR Y aupliplatsz= i
“....:l. TREEIFI -~ Hasdsiidgaildii B ""'-I"r'"""'r""':ﬂ-"-"“r‘:-il'-i;lﬂ‘l,i&...... .3,?1.:]. . |tll!:r|?1:.rd.|'r-m_q-|
. l.ﬁ.'u:'..t-':.':: b L L b Tor - BT idane :H:.l l;ﬂd Fax az7se/a608
Maih AN=-E ! ] . 4+ -

A e ISR amaliiit 3 i BMOE Kvplanghutanet.at
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Stadtgemeinde Langenlois

3550 Langenlois - RathausstraBe 2

Ted.: nzm;rﬂ:;mx: 02734/2101 DW 39
Partelenverkehr: Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhe -
I}mmﬂhhizLWmdum:?bhlﬂ.mw ‘

Langeniols, am 1. Dexember 2003

Zohl: Berug: ; “ " Bearbeiter; Dharciwahl
L310-0/58/12-2001 Bescheld v, 22, Junl 2001  Mathes 2

Bistraff: Errichtung einer Reihan- und Wohnhausan 10 RWH WHG)
Jﬁnmxumm.muummmmﬁ“ﬁm
Errichtung zweier Oberdachter Miliplitze und eines liberdachten
Fahrradabsteliplatzes, in 3551 Zibing, Fahnbachweg 6, § und 10, auf
dem Grdst. Parz. 446/3 K Zibing - Fertigstellung gem3B § 30 der NO. |

Bauvordnung 1996

Sehr geshrte Damen und Herren| [

mm&mmmmmm;mmﬂmmﬁmm
u.nmmwwmmmmdﬂammmﬂ
mmwmmﬂﬂmmwﬂemmmg
30 der MO Bauordnung 1996 (LGB B200-11), das im Betreff angefihrte und mit
wmzi,J?ﬂ&@l{wmmls.ﬂmz—wm
Auswechsiungsplanen

A mmm. bewdiligte  Bauvorhaben wvon  hisramis als

m!mwmummmhmmﬂmmﬁhﬂmw
und die Konskriptionsnummern

' ﬂmm‘Mrmmm 1

- jﬁﬁnzumg“nkdmau 672, o

: 1 Ziibing™ flr das RH Fahnbachweg 6,32,

. .zﬁzzwrg-mrmmmmwm;ﬁ, I

- 263 Z8bing" fir das RH Fahnbachweg /5, '

- 264 Zibing" fiir die Wohnhausanlage Fahnbachweg 8, '

- 265 ZBbing" fir das RH Fahnbachweg 1041, |

- 266 28bing" fir das RH Fahnbachweg 10/2, |

- 267 Z8bing"™ fiir das RH Fahnbachweg 10/3,

- 268 ZBbing" fir das RH Fahnbachweg 10/4 und

- 269 Zibing™ fiir das RH Fahnbachweg 105, |
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Jﬂnir

An Bundesgebdiwen st ein EUR 67.10 mittals belliegenden
Qroutalt vork 2 Wochend siher o Gomrisines il

1. an das Atelier Architekten Mag. GSCHWANTNER. und Dipl. Ing, MILLBACHER,
Be 1, 3550 Langeanhois; i
Bmstr, Ing. Johann VONWALD, Hauptplatz 1, 3243 St. Leonhard am Forst
3. an das Fnanzamt Krems, Rechie Kremszelle 58, 3500 Krems a.d. Donau

4. an das Vermessungsamt Krems, Rechte Kremszelle 60, 3500 Krems a.d. Danau .
(Bescheinigung Ober die lagerichtige Ausfilhrung llegt bef) |
3. an das Bezirksgericht Krems - Grundbuch, Josef Wichner-StraBe 2, 3500 Krems ad.
Danau, mit der Bitte um Ersichtiichmachung der neu errichteten Objekte
6. B 1 - Stadtamt Langenioks
7. Akt
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Anhang

e &
Seite 1 von 2

- -

S GRUMDBUCH 12233 Z#bing
“S* BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau
2 e sl ol ol ol e e e ol o ol o e ol e e e ke e e o R ok hE
 Letzte TZ 9155/2003
* WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG
£ i ok e e o Rk ke e e ol ol ol ﬁl e i e i e ol e e
- GST-MR G BA (RUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
3 446/3 G Landw. genutzt - 3820

!: e i ki e e e o il ok i o i o ke o T e ke R D2 ke e e el e kR

2 a 109/1954 Anmeldungsbogen 1994-01-13 Zuschreibung

El— =T e

- A 448 puz EZ 1e06,; Einbeziehung in Gat 445/3

o 5 a 14144/2002 Pescheid 2001-07-03, Urkunde 2002-07-0
. Teilfldche (n}) Gat 44572 aus EZ 1580, Einbeziehu
L (P 563/2000)

b 14144/2002 Bescheld 2001-07-03, Urkunde 2002-07-0
Taillfllche (n) Gst H&.-’;..aus EZ 1580, Binbeaziehu

= = (P 563/2000)

B % f 1414472002 Bescheid 2001-07-03, Urkunde 2002-07-0
. Teilfldche (n) Gat 446/1 aus EZ 1657, Einbeziehu

. (P 583,/2000)

i 7 a 653/2003 AufschlieBungsbeitrag EUR 25.003,88 hins

i kR kR e ol e o ol H LE S RS RS R RS R EEEE]

N 1 ANTEIL: 1/1

o Gemeinnfitzige Donav-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesell

v o ADR: Bahnzeile 1, Erems 3500

g 2245/1999 Kaufvertrag 1993-10-29 Eigentumsrecht v

31672000 Rechtlfertigung

1311/2003 Veriuberungsverbot

e 204872003 Zusage der ElnrSumung von Wohnungseigen

- g 2002 an{W 4 fiir Reinhard Heindl geb 1975-10-D8

(=} 2048/2003 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigen

2002 aniW & fir Karin Groll geb 1969-11-05

h 2049/2003 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigen
2002 an Reihenhaus 10 for
Birgit Holzreiter geb 1971-06-21

- Herfried Rockenbauer geb 1571-04-05

e 4 1 204%9/2003 Zusage der EinrSumung von Wohnungseigen

[}
B 0

[ #]

o 2002 an Reihenhaus 6 fur
el Stefan Nastl geb 1376-10-03

Daniela Hastl geb 1975-10-16
4 j 221172003 Zusage der Eilnrdumung von Wohnungseigen
&, 2002 an ‘Beihenhaus 9 fiir Birgit Kargl geb 1978-

A k 2566/2003 2903/2002 Zusage der Einrdumung von Woh
e Abs 2 WEG 2002 an Reihenhaus B fir

Ry Leschnig Wolfgang geb 1965-11-04

=i Leschnig Dipl.-Ing. Helke geb 1963-07-16

- 1 2903/2003 Berichtigung von Fehlern gem & 104 GBS
g - m 5186/2003 Zusage der EinrSumung won Wohnungseigen

L
**I - . 1.

1 file:/iC:\Dokumente und Einstellungen...\GDB_Zbing.ht 27.01.2004
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2002 an-W 2 fir Marion Milllner, geb.l19%74-05-09
n 6238/2003 Zusage der Einr8umung von Wohnungseigen
2002 an W 1 fir Isabella Schubert geb 1968-05-1
o 623872003 Zusage der Einrdumung won Wohnungseigen
2002 an W 3 for
Andreas Messerer geb 1972-06-22
Alexandra Messerer geb 1572-02-22
p 6413/2003 Busage der Einr3umung von Wohnungseigen
2002 an W 5 fir Gerhard Schwarz geb 1964-12-07
LA L AR NSRS ST RS R R SRR SRR XU SRR c R R E R R P T R Ty
1 a 1308/2003 Vorbehaltene Verpfandung gem § 40 Abs 1
biz EOR 3.020.000,-- samt 15 % %, 15 % VuZZ,
NGS5 EOUR 909.000,-- |
2 a 1309/2003 9155/2003 Schuldschein ond Pfandurkunde
PFANDRECHT '
8 % 2, 13 % V&, 11 % 23, NGS EUR 14.750,00 fur '
Bausparkasse der dsterfeichischen Sparkassen

Aktiengesellschaft *
b geldacht
3 a 1310/2003 9155/2003 Schuldschein und Pfandurkunde
PFANDRECHT

B & 3, 13 % VZ, 11 % 2Z, HGS EUR 297.420,.00 fir
Baugparkasse der #sterrelichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft
b geléscht
4 a 131172003 Schuldschein 2002-11-06
PFANDRECHT
1% Z, 9 % VI, NGS EOR 95.380,-- flir Land Niade
3 a 131172003
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 32/1 NO WFG fir
Land Nieder&sterreich
AR R RS R SRS A R R R R R R T g HIH‘EIE i ikl W e
Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Bet
GEBUHR: EUR 2,52 #+++viswss 3004-01-27 10:34,36915 1T *
Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,38
Gesamtentgelt: EUR 2,90 zuzlglich 20% UOSt
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Anhang

Energieausweis Technisches Biro Ing. Reinhard Helbich vom 22.03.2021

Energieausweis fiir Wohngebaude
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Anhang

Energieausweis fur Wohngebaude
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Anhang

eCoTecCH
GEBAUDERECHNER

Projekt  Zobing I Datum: 20. Méarz 2021
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Anhang

Datenblatt
zum Energieausweis
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Anhang

Auszug aus dem Altlastenprotal des Umweltbundesamtes
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