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1. Anlass und Auftrag

Gericht : Bezirksgericht Krems an der Donau
Abteilung 9
Josef Wichner-Strale 2
3500 Krems an der Donau

Aktenzeichen : 9E 16/25v

Betreibende Partei: Eigentimergemeinschaft EZ 1646 GB 12162 Mautern
p.A. Bahnhofplatz 1, 2340 Médling

Vertreten durch: Dr. Christian FALKNER, Rechtsanwalt
Marchetstral3e 6, 2500 Baden

Verpflichtete Partei: Zafire BATUR, geb. 05.03.1960
Austraf3e 12/8, 3500 Krems a.d. Donau

Wegen: € 5.006,41 samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften)

Auftrag : Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Krems an der Donau
GZ 9 E 16/25v — ON 10 vom 01.12.2025 wurde der Autor in
gegenstandlicher Rechtssache zum Sachverstandigen
bestellt und beauftragt, Befund und Schatzgutachten tber
die Liegenschatft

Wohnungseigentum an Wohnung W14 Block 11
3512 Mautern an der Donau, Grillparzerstral3e 26
KG 12162 Mautern EZ 1646 B-LNr.50 83/2132 Anteile

Zu erstellen.
Quialitats- und

Bewertungsstichtag: 02.02.2026, 1. Tag der Befundaufnahme
03.03.2026, 2. Tag der Befundaufnahme
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2. Grundlagen und Befundaufnahme

- Ubergebene Grundlagen:

+

+

+

+

Beschluss zur Anordnung der Schatzung des Bezirksgerichtes Krems an der Donau
GZ 9 E 16/25v — ON 10 vom 01.12.2025

Grundbuchsauszug, Abfragedatum: 02.12.2025

Information zum Einheitswert vom November 2025

Beschluss zur neuerlichen Befundaufnahme unter Beisein des Gerichtsvollziehers
und eines Schlossers vom 03.03.2026

- Erhobene Grundlagen:

Digitales Orthofoto der betroffenen Liegenschaft

Kopie des aktuell gultigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplans der
Stadtgemeinde Mautern an der Donau

Auskiinfte des Stadtgemeinde Mautern an der Donau und der Hausverwaltung
GEDESAG betreffend Bauakt, Bau- und Benltzungsbewilligungen, offene
Vorschreibungen und Anliegerleistungen

Wohnungseigentumsvertrag TZ 4615/1986 vom 30.01.1986

Beschluss wegen Festsetzung der Nutzwerte gem. 88 3 und 5 WEG vom 09.04.1984
Abfrage aus dem Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes

Erhebung von Vergleichspreisen in der digitalen Sammlung des ZT-Datenforum
(Quelle: http://www.immonetzt.at/login.aspx)

- Liternaturnachweis:

BAUER, F. (2015): Rechte und Lasten, Liegenschaftsbewertungsakademie, Graz
BAUER, F. (2012): Servitute und Reallasten in der Bewertung, Brandlhof

BGBI. 1992/150 idgF (1992): Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

BIENERT/FUNK (2022): Immobilienbewertung Osterreich, Wien

BIENERT/WAGNER (2018): Bewertung von Spezialimmobilien, Hamburg

BOBKA (2014): Spezialimmobilien von A - Z, 2. neu bearbeitete Auflage 2014

BMNT (2021): Pauschalkostensétze, Baukosten im landwirtschaftlichen Bauwesen,
14. Beilage zur Sonderrichtlinie

DIRNBACHER, Dr. W. (2013): Mietrechtsgesetz 2013 idF des ZahlungsverzugesG
2013, Wien

FISCHER/BIEDERBECK (2019): Bewertung im landlichen Raum, Kéln

GZ 2050/25
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GMUHOLD/SCHMIED (2022): Kompendium Wohnungseigentum Osterreich, Das
WEG idF der Novelle 2022, GrazHAUSWURZ/PRADER (2014):
Liegenschaftsbewertungsgutachten; Verkehrswertermittiung von Immobilien anhand
des Ertragswertverfahrens, LexisNexis Verlag Wien

KERSCHNER/KLEIBER/ERTL (2021) Merkantiler Minderwert von Liegenschaften,
Wien/Berlin/Linz

KLEIBER (2020) Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 9. Auflage, KoéIn
KOTHBAUER (2021): Mietrecht Osterreich, Praxishandbuch, Wien
KOTHBAUER/REITHOFER (2013): Liegenschaftsbewertungsgesetz
KOTHBAUER/SAMMER/BERGER/HOLZAPFEL (2017): DIRNBACHER
Praxiskommentar WEG 2017, Das Wohnungseigentumsgesetz idF der WRN 2015
KRANEWITTER, H. (2017): Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien
KROLL/HAUSMANN (2011) Rechte und Belastungen bei Verkehrswertermittlungen
von Grundstlicken, 4. Uberarbeitete und erweiterte Auflage, Kdln

Hauptverband der allg. beeid.u.gerichtl. zert. Sachverstandigen Osterreichs,
Landesverband Steiermark und Kéarnten (2020): Der Nutzungsdauerkatalog, Graz
ORLAINSKY/STEPPAN (2018): Vorschlage fiur Richtwerte von Baukosten,
Bewertungstabellen samt Erlauterung, Entwurf Fassung 2018

Osterreichisches Normeninstitut (2002) ONORM B1800, Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken

Osterreichisches Normeninstitut (2008): ONORM B1802-2, Liegenschaftsbewertung;
Teil 2: Discounted-Cash-Flow-Verfahren (DCF-Verfahren), Wien

Osterreichisches Normeninstitut (2014): ONORM B1802-3, Liegenschaftsbewertung;
Teil 3: Residualwertverfahren, Wien

Osterreichisches Normeninstitut (2022): ONORM B1802-1, Liegenschaftsbewertung;
Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs- Sach- und Ertragswertverfahren, Wien
PALLITSCH/PALLITSCH/KLEEWEIN (2019): NO Baurecht, 11. Auflage, Wien
PINETZ/SCHAFFER/KRIST/UITZ (2021): Baurechtsgesetz, Wien
REITHOFER/STOCKER (2016): Residualwertverfahren, Wien

RICS Bewertung - Global Standards 2022 einschlie8lich Internationalen
Bewertungsstandards des IVSC, "Red Book", Nov 2021, London

SEISER F. (2020): Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen,
gebaudetechnischen Anlagen und Bauteilen, 1. Auflage, Feldkirchen bei Graz
SEISER/KAINZ (2011): Der Wert von Immobilien, 1. Auflage, Graz

SOMMER/KROLL (2016): Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 5. Auflage, KéIn
STABENTHEINER, J. (2005): Das Liegenschaftsbewertungsgesetz, Wien

TEGOVA (2016): Europaische Bewertungsstandards, "Blue Book", 8. Auflage, Bonn
UNGLAUBE (2021): Baumangel und Bauschaden in der Wertermittlung, KéIn
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- Befundaufnahme:

1. Termin:
Datum: 02.02.2025
Anwesende Personen: Michael LEHNER, SV-Biro DI MAIER

Der fertigende Sachverstandige

Das Objekt war zum Zeitpunkt der vom BG Krems an der Donau festgesetzten
Termin zur Befundaufnahme versperrt und es war weder die verpflichtete Partei noch
eine Vertretung dieser anwesend. Nach mehrmaligem L&uten an der Turklingel
gegenstandlicher Wohnung und nach einer vergeblichen Wartezeit von rd. 20
Minuten hat sich der fertigende Sachverstandige vom vereinbarten Treffpunkt wieder
entfernt.

Beginn der Befundaufnahme: 14:00 Uhr
Ende der Befundaufnahme: 14:20 Uhr

. Termin:
Datum: 17.07.2024
Anwesende Personen: Zera BATUR, Schwiegertochter der Verpflichteten

Johann WEISS, Gerichtsvollzieher
Michael LEHNER, SV-Buro DI MAIER
Der gefertigte Sachverstandige

Besichtigung der Liegenschaft, Erhebung aller wertrelevanten Merkmale und
Anfertigung einer Fotodokumentation

Beginn der Befundaufnahme: 09:00 Uhr
Ende der Befundaufnahme: 09:30 Uhr

GZ 2050/25
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- Annahmen:

~ Wohn - Nutzflachen

Fir vorliegende Bewertung wurden die Wohn - Nutzflichen aus dem von der
Stadtgemeinde Mautern an der Donau Ubergebenen Einreichplan betreffend die
Wohnhausanlage Mautern Sid, Block 11 vom Jéanner 1979 (PlanNr. 17/144)
Ubernommen. Eine Vermessung des Objektes war nicht Gegenstand des Auftrages.
Fir die Richtigkeit der FlachenmalRe kann daher vom Autor keine Haftung
Ubernommen werden. Sollten die unterstellten Flachenangaben nicht zutreffen, so
wirde sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene Verkehrswert allenfalls
verandern.

Bestandrechte

Anlasslich der Befundaufnahme hat die Schwiegertochter der verpflichteten Partei,
Frau Zera BATUR, angegeben, dass sie in gegenstandlicher Wohnung wohnen
wirde. Frau Zera BATUR hat zudem ausgefiihrt, dass sie daflr lediglich die
anteiligen Betriebskosten, jedoch keine Miete, an die Eigentimerin bezahlen wiirde.
Vorliegender Bewertung wurde demnach unterstellt, dass es sich dabei um kein
Bestandverhaltnis handle. Sollte diese Annahme nicht zutreffen, wirde sich der im
vorliegenden Gutachten ausgewiesene Verkehrswert entsprechend andern.

Sicherungskasten

Bei der Befundaufnahme wurde festgestellt, dass der Sicherungskasten
gegenstandlicher Wohnung vermutlich sachgerecht ausgefiihrt. Dies wurde
vorliegender Bewertung unterstellt.

Sicherungskasten

Anschlisse, Hauszu- und Ableitungen

Vorliegender Bewertung wurde unterstellt, dass sich samtliche Hauszu- und
Ableitungen in einem guten und funktionstiichtigen Zustand befinden wirden. Sollte
dies nicht zutreffen, so wirde sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene
Verkehrswert allenfalls entsprechend verandern

GZ 2050/25
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~ Bodenkontamination

Es war nicht Auftrag vorliegenden Gutachtens, die gegensténdlichen Liegenschaften
auf allfallig vorhandene Bodenkontaminationen zu untersuchen und deren mdglichen
Einfluss auf den Verkehrswert zu ermitteln.

Energieausweis

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz der Gebaude st
Energieausweisvorlage-Gesetz (EAV-G) vom 03.08.2006 wurde seitens der
Liegenschaftseigentimer bzw. der Hausverwaltung nicht vorgelegt. Bei der Ermittlung
des Verkehrswertes wird daher seitens des Autors eine Gesamtenergieeffizienz,
welche der Art des Gebaudes und dem Gebaudealter entspricht, unterstellit.

Die Bewertung des Objektes erfolgt somit nach Ublichen Grundsatzen und ohne
Berucksichtigung einer allféllig energetisch erforderlichen Sanierung, jedoch unter
Bedachtnahme auf Maflnahmen, die den Ublichen Instandsetzungen zuzuordnen
sind.

Umsatzsteuer und Verkehrswert
Der Verkehrswert wird im Hinblick darauf ermittelt, dass ein Verauf3erungsvorgang
ohne Fakturierung von Umsatzsteuer unterstellt wird.

- Weitere Angaben:

~ Bauliche Untersuchungen

Es wurde eine ausschlieBlich optische Uberprifung des Bau- und
Erhaltungszustandes durchgefiihrt; weitergehende Untersuchungen waren nicht
Gegenstand des Auftrages.

Weitergabe des Gutachtens, Urheberrecht

Gegenstandliches Gutachten darf ausschlieBlich fir den im Punkt 1. genannten
Zweck verwendet werden, eine anderwartige Verwendung bedarf der ausdrticklichen
schriftichen Zustimmung des Autors. Weiters ist das Gutachten urheberrechtlich
geschiitzt. Eine auszugsweise bzw. gesamte Verdéffentlichung oder Vervielféltigung
vorliegenden Gutachtens bedarf der ausdriicklichen, schriftlichen Zustimmung des
Autors.

GZ 2050/25
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3. Befund

3.1 Grundbuch

+ Grundbuchsauszug

Auf eine Erfassung des Grundbuchsauszuges hinsichtlich der KG 12162 Mautern EZ
1646 an dieser Stelle wird aus Griinden der besseren Ubersicht verzichtet. Dieser
befindet sich unter Punkt 5. Anhang angeschlossen.

- Anmerkung:

Der Bewertung wurden die grundbiicherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde
gelegt und sind somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung
wuirde allenfalls eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.

+ Rechte und Lasten:
Dingliche Rechte: grundbticherlich sichergestellt

~ KG 12162 Mautern EZ 1646 (eingeschrankt auf B -Blatt IfNr. 50)
Keine

Mit den ideellen Miteigentumsanteilen an der Liegenschaft KG 12162 Mautern EZ
1646 B-LNr. 50 ist das dingliche Recht verbunden, die Wohnung W14 Block 11
samt dem Kellerabteil Nr. 14 und den KFZ-Abstellplatz Nr. 14 in 3512 Mautern an
der Donau, Grillparzerstrale 26, 28 ausschlie3lich zu nutzen und alleine dartiber
zu verfugen (Wohnungseigentum bzw. Wohnungseigentum-Zubeh©r).

Eine Kopie des Wohnungseigentumsvertrag TZ 4615/1986 vom 30.01.1986 sowie
des Beschlusses zur Festsetzung der Nutzwerte gem. 88 3 und 5 WEG vom
09.04.1984 befinden sich im Anhang.

Verwalter der Liegenschaft: AUSTRIA AG Gemeinnltzige Wohnungsgesellschaft
Bahnhofplatz 1, 2340 Mddling, Firmenbuchnummer FN 90397 m
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Dingliche Lasten: grundbicherlich sichergestellt

~ KG 12162 Mautern EZ 75 (eingeschrankt auf B -Blatt IfNr. 70)

C-LNr.54:  auf Anteil B-LNR 50
a 2913/2013 Pfandurkunde 2013-02-18
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 180.000, —
fur Raiffeisenbank Langenlois registrierte Genossenschatft
mit beschrankter Haftung (FN 47224y)

C-LNr.55:  auf Anteil B-LNR 50
a 2913/2013
VORKAUFSRECHT gern 8§ 1 Vereinbarung 2013-02-19
fur Burhan Batur geb 1988-01-17

C-LNr.56:  auf Anteil B-LNR 50
a 4693/2013
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
fur Burhan Batur geb 1988-01-17

C-LNr.66:  auf Anteil B-LNR 50
a 967/2024 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 125/24h))
Seite 1

C-LNr.67:  auf Anteil B-LNR 50
a 1690/2024 Pfandurkunde 2024-03-14
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 42.000, —
fur Raiffeisenbank Langenlois eGen (FN 47224y)

C-LNr.68:  auf Anteil B-LNR 50
a 3373/2024 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 350/24 x)

C-LNr.70:  auf Anteil B-LNR 50
a 481/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 61/25y)
b 6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

C-LNr.71:  auf Anteil B-LNR 50
a 2384/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 286/25m)
b 6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

C-LNr.72:  auf Anteil B-LNR 50
a 3548/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 417/25a)
b 6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

C-LNr.73:  auf Anteil B-LNR 50
a 5525/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 631/25x)
b 6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

C-LNr.74:  auf Anteil B-LNR 50
a 6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.643,53 samt 4 % Z aus EUR
1.667,47 vom 2025-01-06 bis 2025-08-01, 4 % Z aus EUR
1.643,53 ab 2025-08-02, EUR 1.261,08 samt 4 % Z aus EUR
1.261,08 ab 2025-04-06, EUR 840,72 samt 4 % Z aus EUR
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840,72 ab 2025-06-05, EUR 1.261,08 samt 4 % Z aus EUR
1.261,08 ab 2025-09-06, Kosten EUR 558,37 samt 4 % Z seit
2025-04-16, EUR 513,22 samt 4 % Z seit 2025-06-06, EUR
558,37 samt 4 % Z seit 2025-09-09, EUR 153,37, EUR 319, —,
EUR 295,77, Kosten EUR 501,14 fiir
Eigentimergemeinschaft EZ 1646 GB 12162 Mautern
(9 E 16/25v)
b 6760/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 siehe C-LNR 70
717273

C-LNr.75:  auf Anteil B-LNR 50
a 6989/2025 Klage gern § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 846/251)

Rechte/Lasten: aufRerbticherlich

~ Offene Vorschreibungen/Anliegerleistungen der Sta  dtgemeinde Mautern
an der Donau
Entsprechend der Auskunft eines Mitarbeiters Stadtgemeinde Mautern vom
05.12.2025 sind diesem zum 05.12.2025 keine offenen Abgaben seitens der
Hausverwaltung bekannt.

~ Offene Vorschreibungen der Hausverwaltung AUSTRIA AG Gemeinn.
Wohnungsgesellschaft
Entsprechend der schriftlichen Auskunft einer Vertreterin der Hausverwaltung
vom 01.04.2026 sind offene Vorschreibungen in der Hohe von € 15.720,96
ausstandig. Dieser Betrag setzt sich aus offenen Vorschreibungen bis April
2026 sowie Rechtsanwaltskosten und Zinsen zusammen. Eine Aufstellung
findet sich unter Punkt 5. Anhang.

~ Aulerbticherliche Darlehen
Lt. Auskunft der Hausverwaltung GEDESAG (E-Mail vom 21.01.2026) besteht
ein aullerbucherliches Darlehen der Eigentimergemeinschaft. Die ,neue
Restschuld” fur Zafire BATUR betragt per 31.12.2025 € 3.738,71. Der Auszug
des Darlehensstandes per 31.12.2025 befindet sich unter Punkt 5. Anhang.

Weitere Rechte/Lasten sind dem Autor nicht bekannt bzw. wurden diesem nicht
bekannt gegeben.
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3.2 Wohnhausanlage — Grillparzerstral3e 26, 3512 Mau tern an der Donau

3.2.1 Grundstlck
+ Allgemeine Beschreibung

Das Grundstiick ist anndhernd rechteckig geformt. Die Stral3enfrontlange im Norden, hin
zur Grillparzerstraf3e betragt ca. 56 m.

KG 12162 Mautern

EZ GstNr. Nutzung Flache in m2
1646 771/27  Bfl. (Geb.), Garten, So (Parkpl) 4.192
Gesamtflache 4.192

GB-Auszug siehe unter Punkt 5. Anhang

+ Lage
Bundesland: Niedertsterreich
Region: Waldviertel
Bezirk: Krems-Land
Gemeinde: Mautern an der Donau
Katastralgemeinde: Mautern
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Lage auf Basis des Stadtplanes von Mautern an der Donau
(Quelle: https://mautern-donau.map2web.eu/lists?pinned)
- Infrastruktur
Entfernungen (1 Mikroraster = 1.000 m)
Schulen und Kinder Nahversorgung
Kinderbetreuung 2085 m Backereien 1692 m
Kindergarten 406 m Lebensmittel/Supermarkte 533 m
Volksschulen 824 m Apotheken 507 m
Sonderschulen 2652 m Postamter 2794 m
Hauptschulen / Neue Mittelschulen 843 m
Sonstiges
Allgemeinbildende Hohere Schulen 2576 m =
Friseure und Frisiersalons 795 m
Universitaten, (Fach-)Hochschulen, Akademien 1501 m
Drogerien 2880 m
Gesundheit Banken und Sparkassen 92 m
Arzte fir Allgemeinmedizin 466 m Polizei (Bund, Land, Bezirk) 455 m
Altenheime 19876 m Rechtsanwalte 2319 m
Rettungsdienste 3342 m Tankstellen 1804 m
Ubersicht Infrastruktur (Quelle: www.immomapping.com)
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Ruhig / laut:

Sidlich des Zentrums (Rathaus) von Mautern an der Donau an einer ruhigen

SeitenstralRe gelegen; geringe Larmbelastung.
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Auszug der Larmkarte Osterreich, StraRe 2022 — LandesstralRen — 24 h, im Bereich

Grillparzerstral3e 26 in 3512 Mautern an der Donau
(Quelle: https://maps.laerminfo.at/#/)

Legende:

Larminfo.at
".lml uu u“mu[ Larmschutz far

Osterreich
2022 Straldenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von HauptverkehrsstralBen in 4 m
Hohe liber Boden. Erfasst sind StrafRen in der
Zustdndigkeit der Bundesldnder sowie
Autobahnen und Schnellstraen. Fiir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsrdumen sind alle
StraBen beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: AuBRerhalb der Ballungsraume
werden die Ldrmzonen unterschiedlicher
StraRenkategorien nur iberblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsachlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W >75dB
W 70-75dB
W 65-70dB
[] 60-65dB
55-60 dB

/# Linienquellen Autobahnen und
Schnellstraen

/ Linienquellen LandesstrafRen
[] Gebaude

»* Larmschutzwande

« Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen
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Parkplatzsituation:
Parkplatze sind auf der Liegenschaft und in unmittelbarer Umgebung des Objektes
an offentlichen Verkehrsflachen in ausreichendem Ausmal verfigbar.

Verkehrsanbindung:

Das Uberregionale StraRenverkehrsnetz sowie Haltestellen der offentlichen
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Umgebung erreichbar. Eine Bushalte befindet
sich noérdlich der Liegenschaft in der St. Péltner Stral3e (600 m entfernt, ca. 8 min)
Der Bahnhof Stein-Mautern befindet sich in ca. 1,8 m Entfernung und ist ful3laufig
bzw. Uber einen kurzen Anfahrtsweg erreichbar.

Griine Umgebung, Parkanlagen, Spielplatze:
In der weiteren Umgebung befinden sich Parkanlagen und Grinflachen.

Verbauung der Umgebung:
Es befinden sich weitere Wohnhausanlagen in der Umgebung und noérdlich
befindlichen sich Supermarkte und eine Apotheke.

+ Demographische Daten:

Folgende Tabelle beinhaltet die demografischen Daten des gegenstandlichen
Zahlsprengels (*Mikrorasterzelle = 1.000 m), als Vergleich werden die Daten des
gesamten Bezirks Krems-Stadt abgebildet (Quelle: http://www.immomapping.com):

Demogra phische Daten Mautern Krems (Land)

Anzahl Einwohner mit Hauptwohnsitz 321 56.625
Anzahl der Staatsangehérigkeit in Osterreich 81,00 % 93,48 %
Anzahl der Staatsangehdrigkeit in der EU 95,02 % 97,42 %
Anzahl der Staatsangehdrigkeit nicht in der EU 4,98 % 2,58 %
Kaufkraftindex im Osterreichvergleich (Osterreich = 100) 96,00

GZ 2050/25
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+ Flachenwidmungsplan:

Aktuell glltiger Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Mautern an der Donau

Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW),
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+ Bebauungsplan:

N

Aktuell glltiger Bebauungsplan der Stadtgemeinde Mautern an der Donau

Bebauungsvorschriften:
Bebauungsdichte: 40
Bebauungsweise: offen
Bauklasse: Il
Baufluchtlinie: 3 m im Osten und Norden
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+ Hochwasser, Gefahrenzonen WLV, Schutzgebiete:
0 Hochwasser: keine

o0 Gefahrenzone WLV: Keine

0 Schutzgebiete: Keine
Naturschutz
KG EZ Gst Natura 2000 Natura 2000 )
FFH Vogelschutz- I;?ES,;Che%fit:t
AulRengrenze gebiete 9
12162 Mautern 1646 771/27 Keine Keine LSG Wachau und

Umebun
||“
|'.“ ‘ !|I|"|| '|'|'""'" ‘
MHH h|| | j H|\|| }"’ |||||||||||l|mlm| ‘ ||.
et \H\H'\“”-ﬂ MHMHHH \'
‘ || ||| ‘
\H H ‘ T I\ ‘

Auszug aus dem NO Atlas Naturraum Naturschutz
(Quielle: https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/Naturraum/Naturschutz)

+ Anschlisse:
o0 Stromanschluss
o0 Wasserversorgung, angeschlossen an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
o Abwasserentsorgung, angeschlossen das 6ffentliche Kanalsystem
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+ Kontaminierung:

Die bei einer Immobilienbewertung utbliche Befundung hat keine Hinweise darauf
ergeben, dass die Immobilie selbst oder die benachbarte Immobilie von einer
wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie natirlich oder chemischen Ursprungs,
betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein benachbartes
Grundstick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grundstiick oder die
Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kontaminierung
fuhren konnte, kdnnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

Gegenstandliche Liegenschaften sind nicht im Altlastenatlas des Umweltbundesamtes
als veroffentlichungspflichtige  Flache gemal3 § 18 Abs. 4 Altlastensanierungs-
gesetz (ALSAG) ausgewiesen.

Auf der Webseite www.altlasten.gv.at sind gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungs-
gesetz (ALSAG) zu verdffentlichen:

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung
gemal 8§ 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches
Risiko zu erwarten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer weiterfihrenden Beurteilung gemaf
8§ 14 Abs. 3 ALSAG unterzogen wurden, sowie

- als Altlasten ausgewiesene Flachen.

Keine der gegenstandlichen Liegenschaften ist im Altlastenatlas eingetragen.

Aus Grunden der Ubersichtlichkeit wird das Ergebnis der Abfrage von der Webseite
www.altlasten.gv.at des Umweltbundesamtes betreffend gegenstandliche Grundstlicke
dieser Stellungnahme unter Punkt 5. Anhang angeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf der Webseite www.altlasten.gv.at nur ein geringer
Anteil der in Osterreich registrierten Altablagerungen und Altstandorte eingetragen sind.
Aus dem Umstand, dass gegenstandliche Liegenschaft nicht im Altlastenatlas
eingetragen ist, kann demnach nicht geschlossen werden, dass keine Kontaminationen
vorliegen.

+ Freiflachen:
Freiflachen tlw. befestigt und tiw. begrint
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3.2.2 Beschreibung der Wohnhausanlage

Allgemeines:

Baubewilligungen:

- Errichtung:
Benitzungsbewilligung:
- Errichtung:

offene Bauauftrage:

Konstruktionen:
Dach:

Fassaden:

Stiegenanlage:

Liftanlage:

Fenster:

Tiren:
- Eingang Wohnhausanlage
- Eingangstire in die Whg:

- Innentiren Whg:

- Kellertiren:

Loggias:

bestehend aus einem
einem Erdgescho? und zwei

Gebaudekomplex
Kellergeschol3,
Obergeschol3

GZ 74-5/78 vom 17.05.1978

GZ 81-5/81 vom 22.10.1981

Entsprechend der schriftichen Auskiinfte seitens der
AUSTRIA AG Gemeinn. Wohnungsgesellschaft bzw.
der Stadtgemeinde Mautern sind keine offenen
Bauauftrage vorhanden.

Stahlbetonbau

Satteldach aus Holz, eingedeckt mit Welleternitplatten
Vollwarmeschutz, zweifarbig gemalt, abgesetzter
Sockel; Angebaute Loggias

Terrazzofliesen, Wéande und Decke verputzt und
gemalt, zweiarmige Stahlbetonstiege mit
Terrazzostufen, Holzgelander aufgeschraubt
Metallkonstruktion; Belichtung im Stiegenhaus mit
dreh-kippbaren Kunststofffenstern (Isolierverglasung)
Keine

Uberwiegend einfligelige, dreh-kippbare Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung und aulR3enliegenden
Jalousien (héndisch betatigbar)
Kellerfenster sind  verzinkte
Einfachverglasung und auf3enliegendem Gitter

Metallfenster mit

K.A.
Spanplattentiire mit Kunststoff beschichtet

Spanplattentiren mit Kunststoff beschichtet und
Stahlzargen, tlw. Schiebetlren

Mit Metall beschichtete Turen mit Stahlzargen

Stahlbetonbau, auch die aufgesetzte Bristung aus
Stahlbeton; diese derart geformt, dass die Brlistung
fur die Bepflanzung mit Blumen und Strauchern
geeignet ist
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+

Gegensprechanlage:

+

Heizung:

+ Warmwasser:

+

Bau- und Erhaltungs-
zustand des Hauses:

Kellergeschol3:

Bdden:
Wande:
Decken:
Abtrennung:

o O O o

k.A.
Gastherme, Ful3bodenheizung in allen Raumen
Vermutlich auch mit Gastherme

Das Haus befindet sich weitgehend in einem guten
Erhaltungszustand, es sind lediglich geringe
Instandhaltungsriickstaue augenfallig.

Terrazzoboden, Betonboden, mit Betonfarbe gestrichen
massiv gemauert, gemalt und gestrichen

die Kellerabteile sind gemauert

Die Versorgungsleitungen sind auf Putz verlegt.

Bei den Allgemeinrdumen im Kellergeschol3  handelt es sich, um einen Fahrradraum

und dem Gang zu den einzelnen KellerrAumen hier Betonboden (gestrichen), Wande

und Decke sind verputzt und gemalt, tlw. die Untersicht der Stahlbetondecke gemalt.

Die Versorgungsleitungen sind auf Putz verlegt.

Ein weiterer Allgemeinraum befindet sich im Dachraum. Hier handelt es sich um
einen Waschetrockenraum mit Estrichboden und die Wande sind gemailt.

+ Bauliche AuRRenanlagen:

o0 PKW-Stellplatze:

+ Sonstige Aul3enanlagen:

o Grunflachen:

Nordlich und 6stlich der Wohnhausanlage finden sich
asphaltierte PKW — Stellplatze, welche It. Beschluss
Uber die Feststellung der Nutzwerte den
Eigentumswohnungen zugeordnet sind.

Ostseitig vorgelagert ein  kleiner  Grlnstreifen;
einfache Grinanlage mit einzelnen Zierstrduchern
und B&umen und hier auch Wascheleinen aufgebaut
zum Trockenen der Wésche
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3.2.3 Eigentumswohnung W14 Block 11

3.2.3.1 Allgemeine Beschreibung
+ Lage im Haus

Gegenstandliche Eigentumswohnung befindet sich im zweiten Obergeschold und ist
nach Norden bzw. Westen orientiert.

+ Grundriss
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Grundriss Eigentumswohnung W14 im zweiten Stock (rot umrandet)

GZ 2050/25 Seite 23 von 64 Sachverstandigenbiro MAIER



+ Wohnungsbeschreibung:

Die Wohnung besteht aus einem Wohnraum/Kiiche, einer nach Westen orientierten
Loggia, einem Vorraum, einem Schlafzimmer, einem Abstellraum, einer
Waschekammer, einem Badezimmer, einem WC und einem Kinderzimmer.

o Boden: Kunststoffboden, Fliesenboden

0 Wande: verputzt und gemalt, keramische Fliesen, tlw. keramische Platten
und tlw. verputzt und gemalt

o Decken: verputzt und gemalt, tlw. abgehéngte Decke mit Deckenfluter

Im Badezimmer sind eine Duschkabine mit Glaswand sowie ein Waschtisch verbaut.

Bei der nach Westen orientierten Loggia sind seitlich eingearbeitete Kunststofffenster
mit Isolierverglasung eingebaut. Das Gelander besteht aus einem Betontrog, der zur
Bepflanzung vorgesehen ist. Weiters sind eine einfache Markise sowie ein
Insektenschutzgitter vorhanden.

+ Schéaden, Bau- und Erhaltungszustand der Wohnung

Die Wohnung befindet sich weitgehend in einem guten Erhaltungszustand. Lediglich in
der Wéaschekammer ist in Bodennéhe eine feuchte Stelle im Mauerwerk vorhanden. Die
Ursache dafiir ist nach Aussage von Frau Zera BATUR nicht bekannt ist.
Moglicherweise stammt diese von einer defekten Leitung bei der Ful3bodenheizung oder
einer undichten Wasserleitung.

3.2.3.2 Nutzflachen, KenngrolZen

Im Einreichplan betreffend die Wohnhausanlage Mautern Sid, Block 11 vom Janner
1979 (PlanNr. 17/144) ist eine Nutzflache ohne Loggia von 72,65 m2 ausgewiesen. Die
Nutzflache fir die Loggia ist mit 8,25 m? ausgewiesen. Die Nutzflache der Loggia wurde
nicht vollstandig, sondern als gewichtete Nutzflache mit 60 % ihrer tatsachlichen Flache
bertcksichtigt. Diese teilen teilen sich sohin wie folgt auf:

ET-Wohnung, Grillparzerstrafl3e 26, Block 11, Top 14 Nutzflache m2 ”
Vorraum,Wohnkiiche, 2 Zimmer, Bad, WC, 2 Abstellraume 72,65
Loggia *) 4,95
Kellerabteil 16,96

Wohn - Nutzflache 77,60

*) gew ichtete Nutzflache; Loggia mit 60% der Nutzflache beriicksichtigt

GZ 2050/25 Seite 24 von 64 Sachverstandigenbiro MAIER



3.2.4 Rechtlicher Bestand

+ Allgemeines

Mit bewertungsgegenstandlichem Miteigentumsanteil ist im Sinne der WEG das
ausschlielliche Nutzungsrecht an der Eigentumswohnung W14 mit zugehorigem
Kellerabteil und dem PKW-Stellplatz im Freien verbunden.

+ Bestandverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war gegenstandliche Wohnung offensichtlich von
der Schwiegertochter der verpflichteten Partei, Frau Zera BATUR, teilweise genutzt.
Bestandrechte wurden keine bekannt gegeben.

3.2.5 Wirtschaftliche Verhaltnisse

+ Hausverwaltung, Hausbesorger

Hausverwaltung:

AUSTRIA AG Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft
Bahnhofplatz 1

2340 Médling

Firmenbuchnummer FN 90397 m

Hausverwalterin: Mag. Beate TIEFNIG

Hausbesorger:
Laut schriftlicher Auskunft der Hausverwalterin, Frau Mag. TIEFNING (E-Mail vom
20.01.2026) gibt es eine Hausbetreuerin, jedoch keine Hausbesorgerwohnung
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+ Aktuelle Vorschreibungen

Die laufenden aktuellen Vorschreibungen setzen sich nach Auskunft der
Hausverwaltung wie folgt zusammen:

AUSTRIA AG Gemeinn.Wohnungsgesellschaft

Bahnhofplatz 1,2340 Médling, Telefon 02236/44800
Sitz/FB-Gericht: M6dling/LG Wr. Neustadt Firmenbuchnummer FN 90397 m, DVR-Nr. 0091880

VORSCHREIBUNG AB 01.01.2026
bis 31.12.2026

AUSTRIA AG Gemeinn Wohnungsgesellschaft
Bahnhofplatz 1, 2340 Médling

Frau Ihre BN-NR: 00078-00291-1

Best.art: WHG/26/14
Sl 2l Rechn.Nr. 00078-00291-2026-0001
Australe 12/8 UID-NF. ATU59163700

3500 Krems an der Donau

Wohnhausanlage: 3512 Mautern/D.,Grillparzerst26-28 Maédling 05.12.2025
Die Rechnungslegung erfolgt im Auftrag der Eigentiimergemeinschaft.
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
SanierungsdarlehenlK (Zinssatz 1,95000%) 92,57 0,00
AZ Sanierungsdarl.IK -15,70 0,00
ergibt Annuitdtendienst 76,87
Instandhaltung 91,42 0,00
Betriebskosten 209,45 10,00
Verwaltungskosten 31,39 10,00
Netto 409,13
+ 10,00% USt von 240,84 24,08
Entgelt monatlich 433,21

Sehr geehrte Frau BATUR!

Hiermit geben wir Ihnen die neue Monatsvorschreibung bekannt
Die Erhéhung der Ricklage erfolgt laut WEG § 31 Abs. 5 aufgrund der Indexanpassung des VP| 2020 laut Statistik
Austria Basis Juni 2023 gegenubergestellt mit Juni 2025

Die neue Vorschreibung ist am 5. des Monats féllig. Dauerauftrdge sind auf den neuen VS-Betrag zu &ndern
Diese Rechnung ist eine Dauerrechnung im Sinne des UStG und gilt far den angegebenen Leistungszeitraum oder

bis zu dem Zeitpunkt, an dem sie durch eine andere ersetzt wird bzw. das Vertragsverhaltnis endet.

Mit freundlichen Grafzen
AUSTRIA AG
Gemeinn.Wohnungsgesellschaft

ACHTUNG!
Leisten Sie lhre Zahlungen ausschlieBlich auf das Konto IBAN AT58 5300 0083 5503 1137 BIC: HYPNATWW und
geben Sie bitte unbedingt folgende Zahlungsreferenz an: 300007800291

Monatliche Vorschreibungen betreffend Wohnung W14 vom 05.12.2025
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+ Instandhaltungsricklage

Von der Hausverwalterin, Frau Mag. TIEFNING (E-Mail vom 20.01.2026) wurde
mitgeteilt, dass eine Riicklage betreffend Objekt: 78 — 3512 Mautern an der Donau,
GrillparzerstralRe 26-28 per 17.11.2025 in der Hohe von € 264.624,37 besteht.

Kalkulationsansatz 2026
(ohne USt.) EUR

Betriebskosten (BK) 64.560,00

Heizkosten (HK)
(gegebenenfalls einschlieRlich Warmwasser)

jahrliche Ansparung zur Ricklage 26.771,76

Rucklage per 17.11.2025 246.624 37

Auszug betreffend Rucklage per 17.11.2025

+ Reparaturvorschau

Entsprechend der E-Mail vom 20.01.2026 der Hausverwaltung sind derzeit keine
groReren Sanierungen geplant, lediglich die laufende Instandhaltung.

+ Darlehen der WE-Gemeinschaft

- bucherlich sichergestellt
keine
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- aulBerbicherliche Darlehen
Lt. Auskunft der Hausverwaltung (E-Mail vom 21.01.2026) bestehen
aul3erblcherliche Darlehen der Eigentimergemeinschatft.

Entsprechend der Auskunft der Hausverwaltung vom 21.06.2026 betragt der
anteilige Darlehensstand flur Frau Zafire BATUR zum 31.12.2025 gesamt
€-3.738,71

AUSTRIA AG Gemeinn.Wohnungsgesellschaft

Bahnhofplatz 1, 2340 Madling, Telefon 02236/44800
Sitz/FB-Gericht: Modling/LG Wr. Neustadt, Firmenbuchnummer FN 90397 m, Dvr-Nr.:0091880

Bestandnehmer-Nr: 00078-00291-1

AUSTRIA AG Gemeinn Wohnungsgeselischaft .
Bahnholplatz 1, 2340 Moding, Telefon 02236/44800 Bestandsart: WHG /26/14

Frau

Zafire BATUR

Australle 12/8

3500 Krems an der Donau

Darlehensstand per 31.12.2025

Wohnhausanlage: 3512 Mautern/D.,Grillparzerst26-28, Grillparzerstrae 26-28, 3512 Mautern an der

Donau
Belegnr. Belegdatum Sy Annuitat Tilgung Zinsen Zuschuss
Darlehen 7311014018 / Wohnbauférderung 1968 NO.
00000 2025-04-01 01 0,00 0,00 0,00 0,00
00000 2025-10-01 01 0,00 0,00 0,00 0,00
neue Restschuld: 0,00 Nominale: -41.191,18

Darlehen 83886811501 / Erste Osterr.Spar-Casse

alte Restschuld -4.760,47
00000 2025-04-01 01 555,43 508,37 47,06 -94.21
00000 20251001 O1 555,42 513,39 42,03 -94.21
Summe 1.110,85 1.021,76 89,09 -188,42
neue Restschuld: -3.738,71 Nominale: -9.995,86

Obige Werte umfassen ausschlieflich Darlehen, welche dber uns verrechnet werden. Informationen tber
allfallig direkt vom Darlehensgeber verrechnete Kredite wollen Sie bitte bei diesem erfragen.

Wir halten ausdricklich fest, dass wir keine wie auch immer geartete Haftung oder Gewahr fir die
Richtigkeit oder inhaltliche Vollstandigkeit der bekanntgegebenen Darlehensaufenstande (bernehmen.

Darlehensstand per 31.12.2026 von Frau Zafire BATUR

+ Offene Vorschreibung

Entsprechend der schriftichen Auskunft einer Vertreterin der Hausverwaltung vom
01.04.2026 sind offene Vorschreibungen in der Hohe von € 15.720,96 ausstandig.
Dieser Betrag setzt sich aus offenen Vorschreibungen bis April 2026 sowie
Rechtsanwaltskosten und Zinsen zusammen. Eine Aufstellung findet sich unter Punkt 5.
Anhang.
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3.2.6 Fotodokumentation

+ Wohnhausanlage

AuRRenansicht en

R SO . il .
Nord- und Westfassade Siudfassade

Stiegenhaus

Stiegenhaus

GZ 2050/25 Seite 29 von 64 Sachverstéandigenbiro MAIER



Kellergeschol3

Abgemauertes Kellerabteil Nr. 14

Allgemeinrdume

Vorraum im KG Gang im Keller mit einzelnen Kellerabteilen

Fahrradraum im KG Waschetrockenraum im DG
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Aul3enanlage

e
SR ke

PKW — Stellplatz im Freien

+ Eigentumswohnung W14

Kichenbereich im Wohnraum

Vorraum Schlafzimmer
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Abstellraum Waschekammer

Kinderzimmer Loggia
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3.3 Vergleichspreise

Erhebung von Vergleichspreisen in der digitalen Sammlung des ZT-Datenforum (Quelle: http://www.immonetzt.at/login.aspx)

Id BG TZ [Jahr | Datum G-Nr. | KG EZ KG-Nr. - GstNr. Adresse ”\]Nr:i) é\;\//Nn;T €gesamt| Verkaufer Kaufer Anmerkung

gewidmetes Bauland (BW) - Eigentumswohnungen

1 |Krems an [3731[2025(22.05.2025| 12162|Mautern [1667| 12162 - 771/1 |Roseggerstralle 24 W 8 36,51/3.012,87| 110.000{Guttmann Herndler l. OG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1990;
der Donau Mautern an der Donau

2 |Krems an [4485[2022(01.07.2022| 12162|Mautern[1667| 12162 - 771/1 |Roseggerstrale 24 W 2 EG 64,981'2.262,23| 147.000[Mortl | Ziegler  [Haupt EG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1990;
der Donau Mautern an der Donau

3|Krems an [4560(2022]07.06.2022| 12162|Mautem [1667| 12162 - 771/1 [Roseggerstrale 24 W 4 EG 77,60[2.554,12] 198.200|Steind! | Steindl |Seit! | Seitl EG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1990;
der Donau Tir 4 Mautern an der Donau

4 |Krems an [3948[202406.06.2024 | 12162|Mautern [1646| 12162 - 771/27 |Grillparzerstr. 26 W 5 Block 77,60[1.878,38[ 145.762|Strummer Schiitz EG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1986;
der Donau 11 Mautern an der Donau Barkaufpreis € 140.000,00 zuziigl. Sanierungsdarlehen € 5.762,32:

sanierungsbedirftige Wohnung

5 |Krems an [4226[2023]19.05.2023| 12162|Mautemn [1646| 12162 - 771/27 |Grillparzerstr. 26 W 7 Block 64,98[2.539,24] 165.000Hagenleithner  |Senft I. OG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1986;
der Donau 10 Mautern an der Donau

6 |Krems an [6572[2021(02.09.2021| 12162|Mautern [1667| 12162 - 771/1 |GrillparzerstraBe 19 W 15 77,60[1.881,44| 146.000{Mokhtari Aschauer Il. OG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1990;
der Donau Mautern an der Donau

7 |Krems an [4116[2022]06.05.2022| 12162|Mautern[1667| 12162 - 771/1 |Grillparzerstrale 19 W 8 36,51[3.564,78| 130.150(Mang-Bartl Guttmann l. OG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1990;
der Donau 3512 Mautern an der Donau Gasterme 2017 erneuert, bis 01.03.2023 vermietet

8 |Krems an [5477[2023]12.09.2023| 12162|Mautern[1667| 12162 - 771/1 [RoseggerstraBe 19 Top 15 77,60(2.190,72) 170.000|Obritzhauser | |Kdnig Il. OG, Loggia, Keller, PKW-Stellplatz; Parifizierungsjahr: 1990;
der Donau Mautern an der Donau Obritzhauser

*) gewichtete Nutzflache; Loggia mit 60% der Nutzflache berticksichtigt
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4. Gutachten (Verkehrswertermittiung)

4.1 Allgemeines
+ Allgemeine Bewertungsgrundlagen:

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist der
Verkehrswert jener Preis , der bei einer VerauRerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Dabei sind ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen wie auch andere ungewdhnliche Verhaltnisse
aul3er Acht zu lassen.

Fur die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften  wird 0Ublicherweise das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Dies deshalb, well das
Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Vergleichswerte in der Regel direkt
zum Verkehrswert flihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen kénnen.

Der Verkehrswert von bebauten Liegenschaften wird in der Regel nach dem
Sachwertverfahren oder nach dem Ertragswertverfahre n abgeleitet. Das
Vergleichswertverfahren scheidet fir die Bewertung von bebauten Liegenschaften in der
Regel aus, da bei den unterschiedlichen Immobilien Ublicherweise die Bebauung stark
voneinander abweicht.

Beim Vergleichswertverfahren  wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Néhe zum Bewertungsstichtag
verauRert wurden und in vergleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Abweichende
Eigenschaften der Vergleichsliegenschaften und geénderte Marktverhaltnisse sind
durch entsprechende Zu- oder Abschlage zu berlicksichtigen.

Im Sachwertverfahren st der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzéahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten.
Wahrend der Bodenwert im Vergleichswertverfahren abgeleitet wird, versteht sich der
Bauwert als die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Zu deren Ermittlung ist vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Weiters sind sonstige Wert beeinflussende Umsténde zu
bertcksichtigen. Aus dem errechneten Sachwert ist sodann mittels Marktanpassung der
Verkehrswert abzuleiten.

Beim Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die
Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu
ermitteln. Es ist zunachst der Rohertrag abzuleiten und sodann durch Abzug des
tatsachlichen Aufwandes fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache der
Reinertrag zu ermitteln. Auch ein Ausfallwagnis ist entsprechend zu bertcksichtigen. Als
Kapitalisierungszinssatz ist der Liegenschaftszinssatz anzuwenden.
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+ Wabhl des Wertermittlungsverfahren:

In gegenstandlicher Wohnhausanlage und in vergleichbaren Wohnh&usern wurden in
den letzten Jahren mehrere Eigentumswohnungen verkauft. Aus diesem Grund wird
folgend der Verkehrswert gegenstandlicher Eigentumswohnung nach dem
Vergleichswertverfahren  abgeleitet. Dies erscheint auch deshalb zweckmaRig, well
der Vergleichswert in der Regel ohne weitere Marktanpassung direkt zum Verkehrswert
fuhrt und weiters dem Vergleichswertverfahren in der Regel die héchste Akzeptanz
zukommt.

+ Beurteilung der Lage

Zur Beurteilung und Klassifizierung der Lage werden folgende Kriterien herangezogen:

Kriterium hochwertig sehr gut gut manig

Erreichbarkeit offentlich

Erreichbarkeit individual

Infrastruktur, Nahversorgung *

o
D
Parksituation offentlich ) 4
2 3

Demographie, Kaufkraft

Ruhelage x

Standortimage p 4

Wohnlage ) 4

Burolage

Geschéftslage

Gewerbe-, Industrielage
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4.2 Verkehrswert — Eigentumswohnung W14

4.2.1 Vergleichswertermittlung
Folgende Verkaufe von Eigentumswohnungen konnten in gegenstéandlicher
Wohnhausanlage erhoben werden.
Mittels Zu- und Abschlage werden die Kaufpreise oben genannter Wohnungen an die
bewertungsgegenstandliche Wohnung angepasst. Eine Valorisierung der Verkaufspreise

auf den Bewertungsstichtag erfolgt entsprechend der Gleitung It. Immobilienpreisspiegel.

Die bereinigten Vergleichspreise ergeben sich demnach wie folgt:

Vergleichsobjekt Id. Nr.: 1
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 3731
KV - Datum: 22.05.2025
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 36,51 m?
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 110.000 d.s. € 3.012,87 je m2
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: 1. OG 3,0%
Grolke: -3,0%
Valorisierung: r 3,0%
Faktor 2,9%
~ bereinigter Vergleichspreis € 3.100,13 je m2
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 2
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4485
KV - Datum: 01.07.2022
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 64,98 m2
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 147.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: EG 10,0%
Grol3e: 0,0%
Valorisierung: 14,1%
Faktor 25,5%
~ bereinigter Vergleichspreis
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 3
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4560
KV - Datum: 07.06.2022
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 77,60 m2
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 198.200 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: EG 10,0%
Grolie: 0,0%
Valorisierung: Fooo143%
Faktor 25,7%

~ bereinigter Vergleichspreis

€ 2.262,23 je m?

€ 2.554,12 je m?

€ 2.838,41 je m?

€3.211,72 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 4
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 3948
KV - Datum: 06.06.2024
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 77,60 m2
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 145.762 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: EG 10,0%
Grolie: 0,0%
Sanierung: 15,0%
Valorisierung: F 6,7%
Faktor 34,9%
~ bereinigter Vergleichspreis
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 5
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4226
KV - Datum: 19.05.2023
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 64,98 m2
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 165.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: 1. OG 3,0%
Grolie: 0,0%
Valorisierung: Fo10,7%
Faktor 14,0%

~ bereinigter Vergleichspreis

€ 1.878,38 je m2

€ 2.539,24 je m?

€ 2.534,38 je m?

€ 2.894,91 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 6
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 6572
KV - Datum: 02.09.2021
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 77,60 m2
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 146.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: Il. OG 0,0%
Grolke: 0,0%
Valorisierung: 17,2%
Faktor 17,2%
~ bereinigter Vergleichspreis
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 7
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 4116
KV - Datum: 06.05.2022
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 36,51 m?
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 130.150 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: Il. OG 0,0%
Grol3e: -3,0%
Valorisierung: Foo147%
Faktor 11,2%

~ bereinigter Vergleichspreis

€1.881,44 je m?

€ 3.564,78 je m2

€ 2.205,62 je m?

€ 3.964,42 je m?
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Vergleichsobjekt Id. Nr.: 8
~ KV - Daten
Tagebuchzahl: 54777
KV - Datum: 12.09.2023
Mindestanteil:
Wohnnutzflache: 77,60 m2
Loggia: ja
Keller: ja
PKW-Abstellplatz: ja
Kaufpreis: € 170.000 d.s.
~ Anpassungsfaktoren
Geschol3: Il. OG 0,0%
Grol3e: 0,0%
Valorisierung: r 9,5%
Faktor 9,5%

~ bereinigter Vergleichspreis

€ 2.190,72 je m?

€ 2.398,18 je m?
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Somit errechnen sich die bereinigten Vergleichswerte wie folgt:

Gesamttabelle

. . Id. Nutzflache bereinigter VP

Vergleichsobjekt NI i m2 €/ m2
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 1 36,51 3.100,13
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 2 64,98 2.838,41
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 3 77,60 3.211,72
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 4 77,60 2.534,38
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 5 64,98 2.894,91
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 6 77,60 2.205,62
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 7 36,51 3.964,42
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 8 77,60 2.398,18
arithmetischer Mittelwert 2.893,47
Mittelwert +35% 3.906,19
Mittelwert -35% 1.880,76
Ausreil3er
verbesserte Tabelle

. . Id. Nutzflache bereinigter VP

Vergleichsobjekt NI i m2 €/ m2
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 1 36,51 3.100,13
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 2 64,98 2.838,41
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 3 77,60 3.211,72
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 4 77,60 2.534,38
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 5 64,98 2.894,91
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 6 77,60 2.205,62
Vergleichsobjekt Id. Nr.: 8 77,60 2.398,18
arithmetischer Mittelwert 2.740,48
Mittelwert +35% 3.699,65
Mittelwert -35% 1.781,31
Ausreil3er keine

Es kann unterstellt werden, dass oben aufgelistete Vergleichsobjekte im Durchschnitt, gleich wie
gegenstandliche Eigentumswohnung, grundsétzlich ordnungsgeman erhalten waren und keinen
Sanierungsbedarf aufgewiesen haben.

Bei gegenstandlicher Eigentumswohnung muss jedoch der Wasserschaden in der Waschekammer
neben dem Badezimmer entsprechend berticksichtigt werden. Dieser Wasserschaden ist
vermutlich durch eine defekte Wasserleitung bzw. eine undichte Leitung der FuR bodenheizung in
gegenstandlicher Wohnung bedingt. Somit kann der oben ausgewiesene Mittelwert abzlglich der
wvoraussichtlichen Sanierungskosten als Vergleichswert fir gegenstandliche Wohnung errechnet

werden.

arithmetischer Mittelwert 2.740,48

Sanierungskosten in €/m2 WNFL -120,00

Summe 2.620,48

Vergleichswert zum Bewertungsstichtag - gerundet €2 .620,00/m2 NFI
77,60 m2NFl  "a €2.620,00 = 203.312,00

Vergleichswert 203.312,00
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4.2.2 Verkehrswert

Betreffend die gegenstandliche Eigentumswohnung besteht ein auf3erbicherliches
Darlehen der Wohnungseigentiimergemeinschaft mit einem anteilig aushaftenden
Darlehensbetrag von € 3.738,71.

Bei der Ableitung des Verkehrswertes gegenstandlicher Eigentumswohnung muss dieser
Betrag vom oben kalkulierten Vergleichswert in Abzug gebracht werden.

Demnach errechnet sich:

Vergleichswert 203.312,00
anteilig aushaftender Betrag des auRerbticherlichen Darlehens -3.738,71
Summe 199.573,29

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (8 7) ist der
Verkehrswert aus dem Ergebnis des gewdéhlten Bewertungsverfahrens unter
Berticksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr abzuleiten. Es ist also
der Verkehrswert aus dem errechneten Ergebnis des Bewerbungsverfahrens uber
Marktanpassung herzuleiten.

Oben errechnete Zwischensumme aus dem kalkulierten Vergleichswert abziiglich des
anteilig aushaftenden Betrages des aul3erblicherlichen Darlehens der WE-Gemeinschaft
entspricht dem Verkehrswert, eine Marktanpassung ist nicht mehr erforderlich.

Der Verkehrswert wird demnach wie folgt festgesetzt:

Verkehrswert - (gerundet) € 200.000,00
€ 2.577,00/m2 NFI

Es wird festgehalten, dass die AUSTRIA AG Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft zum
Zeitpunkt der Erbauung gegensténdlicher Wohnhausanlage Bautréager war und somit diese
nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) erbaut wurde. Demnach sind bei
einer Vermietung, insbesondere bei der Mietzinsbildung, die Bestimmungen des WGG zu
beachten.

Das bestehende Vorkaufsrecht fir Burhan BATUR (C-LNr.55) keinen Einfluss auf den
Verkehrswert gegenstandlicher Eigentumswohnung. Ebenso beeinflusst das bestehende
Belastungs- und Verduflerungsverbot (C-LNr.56) den Verkehrswert der Liegenschaft nicht,
da diese ohne entsprechende Freilassung am Markt nicht teilnehmen kdnnte.
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Der anteilige Betrag des bestehenden aufRerbiicherlichen Pfandrecht der WE-
Gemeinschaft wurde beim ausgewiesenen Verkehrswert entsprechend bertcksichtigt.

Die offenen Vorschreibungen der Hausverwaltung bzw. die Klagen der WE-Gemeinschaft
gem. § 27 Abs. 2 WEG 2002, welchen ein Vorzugspfandrecht zukommt, wurden beim
ausgewiesenen Verkehrswert nicht berticksichtigt. Auch wurden die offenen Betrage der
blcherlichen Pfandrechte der verpflichteten Partei beim ausgewiesenen Verkehrswert nicht
berticksichtigt.

Demnach kann der oben ausgewiesene Verkehrswert — mit Ausnahme des anteiligen
Betrages des aulerblcherlichen Darlehens der WE-Gemeinschaft - auch als fiktiv
geldlastenfreier Verkehrswert, also als Verkehrswert ohne Berlicksichtigung allfallig
bestehender bicherlicher oder auRerbiicherlicher Geldlasten bezeichnet werden.
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4.3 Zusammenfassung

Entsprechend obigen Ableitungen und Begrindungen betragt der Verkehrswert der

83/2132 Anteile, B-LNr. 50, untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentum an W14

Block 11, zum Qualitats- und Bewertungsstichtag, dem 03.03.2025 (Tag der
Befundaufnahme), gesamt:

Wohnungseigentum an Wohnung W14 Block 11

3512 Mautern an der Donau, Grillparzerstral3e 26
KG 12162 Mautern EZ 1646 B-LNr.50 83/2132 Anteile

Verkehrswert - gesamt € 200.000,00
€ 2.577,00/m2 NFI

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich der oben ausgewiesene Verkehrswert,
entsprechend der Bestimmung des § 143 Exekutionsordnung idgF, als Verkehrswert unter
Berticksichtigung der zum Bewertungsstichtag auf der Liegenschaft lastenden Betrage mit
dinglicher Wirkung, und zwar nur jener, welchen kein Vorzugspfandrecht zukommt,
versteht. Das heil3t, dass diese lastenden Betrage mit dinglicher Wirkung bei der Ermittlung
des Verkehrswertes in Abzug gebracht wurden.

Da sich die Hohe der auf der Liegenschaft lastenden Geldbetrage mit dinglicher Wirkung
laufend veréndert, kommt gegenstandlicher Liegenschaft zu einem spéateren Zeitpunkt
maoglicherweise auch ein anderer Verkehrswert zu.
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Anmerkungen:

1

2)

3)

4)

5)

Oberfucha, am 01.04.2026

Aufgrund des Umstandes, dass bei einer Immobilienbewertung betreffend einzelne wertrelevante
Faktoren die Notwendigkeit besteht, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen bzw. gewisse Annahmen zu
treffen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der
von dem Autor oben ausgewiesene Verkehrswert wurde entsprechend den zum Bewertungs- und
Qualitatsstichtag bekannten Eigenschaften und Umstanden nach bestem Wissen angesetzt.

Entsprechend den Bestimmungen des Liegenschaftshewertungsgesetzes ist der Verkehrswert jener
Wert, der fiir eine Liegenschaft tblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Das
bedeutet nicht, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden &ufern Umstdnden im
Einzelfall jederzeit, inshesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass sich der in vorliegendem Gutachten ausgewiesene
Verkehrswert als fiktiv geldlastenfreier Verkehrswert, also ohne Beriicksichtigung allfallig bestehender
blcherlicher oder auRerbucherlicher Geldlasten versteht.

Oben ausgewiesene Verkehrswerte bericksichtigen nicht, dass bei dem Erfordernis einer raschen
VeraulRerung der  Verkehrswert unterschritten und bei Verfligung eines langen
Vermarktungszeitraumes dieser Uberschritten werden kann. Weiters bleiben entsprechend den
Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetztes besondere ideelle Wertzumessungen
unbertiicksichtigt.

Die bei einer Immobilienbewertung tbliche Befundung hat keine Hinweise darauf ergeben, dass die
Immobilie selbst oder die benachbarte Immobilie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei
sie natdrlich oder chemischen Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtraglich festgestellt, dass die
Immobilie oder ein benachbartes Grundstiick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das
Grundstiick oder die Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer
Kontaminierung fuhren kdnnte, kénnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

DI Gerhard Josef MAIER, MRICS
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Professional Member of the Royal Institution of Chartered Surveyor
Zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung; CIS-IMMOZERT
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5. Anhang

+

Grundbuchsauszug (eingeschrankt auf ET), Stand 02.12.2025

+ Wohnungseigentumsvertrag TZ 4615/1986 vom 30.01.1986

+ Beschluss zur Festsetzung der Nutzwerte gem. 88 3 und 5 WEG vom 09.04.1984
+ Auszug aus dem Altlastenportal

+ Aufstellung der offenen Vorschreibungen bis April 2026, E-Mail der Hausverwaltung
vom 01.04.2026
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Anhang

Grundbuchsauszug (eingeschrankt auf ET), Stand 05.1  2.2025

JUSTIZ  RepuBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12162 Mautern EINLAGEZAHL 1646
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

Ak Ak Ak kA A A A A A K A K AR AR AR A A A A A A Ak A Ak A Ak A Ak A A A A A A XA K AKX A XAk hkhkkhkhk kA k ko kkdkkkx

*** Eingeschrdnkter Auszug st
A A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen Lty
LA B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentilimernamen procx
ThE Name 1: Batur etk
LI C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt I

KKK Ak kA A AR A A A R R R A A A A A R A A A A R A A A A A A A A A A A A A R R A A R A A A A A A AR A A A A AR A A A A AR AR A A AR KAKAXAAXXX KX
Letzte TZ 6989/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

kokkkkkkkkkkkkokkkkkkkkkkkkkdkkkkhkokkdkokkdk AT okok ok ko sk ok ok ok ok sk ook ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
771/27 GST-Fldche * 4192
Bauf. (10) 875
Gédrten(10) 2471
Sonst (40) 846 GrillparzerstraBe 26

GrillparzerstraBe 28
Legende:
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : G&rten (G&rten)
Sonst (40) : Sonstige (Parkpldtze)

KAk Ak hkhkhk kA hhkhhhkxkkkhkhkhkhk kX kkkhkhkhkhkhkkkhkhxx A2 Kok Kok ok ok ok ok ok kK k ki k ok k ok k ok ke ok ke ke ke ko ok %k ok ok ok ok ok ok ok

khhkkdkkkhkhhdkdhhhkxkkkkkkkkkhhhdddhhhhkd B %k k ko ko k ok ko ok ok ok ok ok o ok ok o 5 o ook ok ok ok ok ok ok ok ok ok

50 ANTEIL: 83/2132
Zafire Batur
GEB: 1960-03-05 ADR: Eisentilirgasse 11/7, Krems an der Donau 3500
b 4615/1986 Wohnungseigentum an W 14 Block 11
h 2913/2013 Kaufvertrag 2013-02-19 Eigentumsrecht
i 2913/2013 Vorkaufsrecht
j 4693/2013 Belastungs- und VerduBerungsverbot
hhkhkhkkkhkhkhkhkhhhhkhkhkkkkkhkhkhkhkkkkhkhkhkhkkkkkkk @ % % % %k ok ok Kk Kk Kk ok ok k kK Kk Kk ok ok ok ok kK gk gk ke ko ok ok ok ok ok ok ok
54 auf Anteil B-LNR 50
a 2913/2013 Pfandurkunde 2013-02-18
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 180.000,——
fiir Raiffeisenbank Langenlois registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 47224y)
55 auf Anteil B-LNR 50
a 2913/2013
VORKAUFSRECHT gem § 1 Vereinbarung 2013-02-19
fiir Burhan Batur geb 1988-01-17
56 auf Anteil B-LNR 50
a 4693/2013
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
fiir Burhan Batur geb 1988-01-17
66 auf Anteil B-LNR 50
a 967/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 125/24h))
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auf Anteil B-LNR 50

1690/2024 Pfandurkunde 2024-03-14
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 42.000, ——
flir Raiffeisenbank Langenlois eGen (FN 47224y)

auf Anteil B-LNR 50

3373/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 350/24 x)

auf Anteil B-LNR 50

481/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 61/25y)

6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

auf Anteil B-LNR 50

2384/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 286/25m)

6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

auf Anteil B-LNR 50

3548/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 417/25a)

6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

auf Anteil B-LNR 50

5525/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 631/25x)

6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
C-LNR 74 (9 E 16/25v)

auf Anteil B-LNR 50

6760/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.643,53 samt 4 % Z aus EUR
1.667,47 vom 2025-01-06 bis 2025-08-01, 4 % Zz aus EUR
1.643,53 ab 2025-08-02, EUR 1.261,08 samt 4 % Z aus EUR
1.261,08 ab 2025-04-06, EUR 840,72 samt 4 % Z aus EUR
840,72 ab 2025-06-05, EUR 1.261,08 samt 4 % Z aus EUR
1.261,08 ab 2025-09-06, Kosten EUR 558,37 samt 4 % Z seit
2025-04-16, EUR 513,22 samt 4 % Z seit 2025-06-06, EUR
558,37 samt 4 % Z seit 2025-09-09, EUR 153,37, EUR 319,—,
EUR 295,77, Kosten EUR 501,14 fiir
Eigentiimergemeinschaft EZ 1646 GB 12162 Mautern
(9 E 16/25v)

b 6760/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 siehe C-LNR 70 71 72

73
auf Anteil B-LNR 50

a 6989/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 846/25i)

Fhkkkhhkhkhkhkkkkhhkhkkkhhhhhkhkxrhkhkkkkx HINWEIS ***dddkkrhhkhddhkhhhhhhhhkkkhhkdhkkkx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

% % % ok %k ok % ok % ok % ok gk ok ok K %k K %k K ok ok ok ok %k %k ok ok ok ok %k ok ok ok ok ok ke ok ok dk ok ok ok ok %k %k R kR kR ek Fﬂr den Amtsgebrauch
Grundbuch 02.12.2025 12:39:18
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Anhang

Wohnungseigentumsvertrag TZ 4615/1986 vom 30.01.198 6

(R AL

i}

i - & ¢

| 46581 S
GESUHRENFRET gem. § 53 Abs. 3 w. 5 WPG g4 Fianzawtii, L .. .
und § 30 WGG 1979 Verkshrsiau,

004645785

.o »

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

der am unten angesetzten Ort und Tag zwischen der
Gemeinnlitzigen Wohnungsgesellschaft "Austria" Ak-
tiengesellschaft, 2344 Maria Enzersdorf-Siidstadt
Slidstadtzentrum 4 ~ im folgenden kurz "Austria"
genannt - und der Gemeinniitzigen Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft "Alpenland", registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung, 1010 Wien
Salztorgasse 8 - im folgenden kurz "Alpenland" ge-
hannt - einerseits und den in der beiliegenden Ta-
belle, Spalte 2 genannten Personen - im folgenden
kurz Wohnungseigentumsbewerber genannt - anderer-
seits wie folgt abgeschlossen wurde:

Die "Austria" und die "Alpenland" verkaufen und tiberge~-
ben und die in beiliegender Tabelle, Spalte 2 genannten
Wohnungseigentumsbewerber kaufen und ilbernehmen die in
Spalte 3 genannten Miteigentumsanteile an der Lie-
genschaft EZ 1646 des Grundbuches der Katastral-
gemeinde Mautern bestehend aus dem Grundstiick Nr.
771/27 Weingarten-Bauplatz zu den in Spalte 7 ge-~
naznnten Kaufpreisen zum Zwecke der Begriindung von
Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsge-
setzes 1975.

Sdmtliche Bestimmungen des Kaufanwartschaftsvertra-
ges bleiben, soferne in diesem Vertrag nichts ande~
res bestimmt ist, vollinhaltlich aufrecht.

Zweitens:

Die in beiliegender Tabelle, Spalte 3 verzeichne-
ten Anteile beruhen auf der Entscheidung des Be-
zirksgerichtes Krems vom 9.4,1984, 2 NC 75/83.

Die Wohnungseigentumsbewerber sind mit dem Inhalt
der Entscheidung einverstanden.
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Drittens:

Die in beiliegender Tabelle, Spalte 2 genannten Woh-
nungseigentumsbewerber, die diesen Vertrag unter-
schreiben, die "Austria" und die "Alpenland” r&umen
einander unentgeltlich und wechselseitig das Wohnungs-
eigentumsrecht {iber die in beiliegender Tabelle, Spal-
te 1 jenannten Wohnungseigentumseinheiten ein, Damit
ist an allen Wohnungseigentumseinheiten der Liegen-
schaft Wohnungseigentum eingerdumt und der Titel fir
die Begriindung von Wohnungseigentum (Einverleibung

im Grundbuch) an allen Wohnungseigentumseinheiten
geschafien.

Die in beiliegender Tabelle, Spalte 2 genannten Woh-
nungseigentumsbewerber, die diesen Vertrag unter-

schreiben, sind damit einverstanden, daB weitere

Wohnungseigentumsbewerber dieser Liegenschaft sich

bei Begriindung von Wohnungseigentum auf den in die-

sem Vertraqg geschaffenen Titel berufen.

So0i1l das Wohnungseigentum auf dieser Liegenschaft
Cho 1z ia einem anderen Vertrag eingeridumt worden

@1l beuichen sich die diesen Vertrag unterferti-

GEe sl Se lgentunisbewerber  auf diesen Titel

und crkldren, das Wohnungseigentum in Anspruch zu

nehmen,

Sicherheitshalber bevollmichtigen die Wohnungsei-
gentumsbewerber die "Austria" und die "Alpenland"
alle Erklirungen abzugeben, die fiir die Einr&dumung
und Verbiicherung des Wohnungseigentumsrechtes auf
der aanzen Liegenschaft hinsichtlich aller Wohnungs-
eigentunseinheiten erforderlich sind.

Viertens:

Die in beiliegender Tabelle, Spalte 2 genannten
Wohnungseigentumsbewerber iibernehmen die im Grund-
buchsauszug Anlage ./A ersichtlichen, im Grundbuch
eingetragenen Lasten. Sie ilibernehmen die in Anlage
./A ersichtlichen, hypothekarisch sichergestellten
Darlehensschulden, insbesondere die Darlehensschul-
den gegeniiber den O&ffentlichen Darlehensgebern
{Bundesland Niederdsterreich und Wohnbaufdrderungs-—
fonds flir das Bundesland Nieder&sterreich) mit den
Anteillen wie sie in der Endabrechnung im Verh&ltnis
der Nutzfliche ausgewiesen werden. Sie verpflichten
sich weiters, die Grundbuchsordnung aufgrund der
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Endabrechnung herzustellen. Die genauen Bedingungen
dieser Belastungen ergeben sich aus dem Grundbuch
(Urkundensammlung). Die Wohnungseigentumsbewerber
erkldren sich iliber den Inhalt dieser Urkunden entwe-
der bei der "Austria", der "Alpenland" oder im Grund-
buch informiert zu haben, oder ohne Information in
diese Belastungen. einzutreten. Die nicht geldwerten
Lasten {ibernehmen die Wohnungseigentumsbewerber ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis,

Fiinftens:

Alle Vertragsteile willigen ein, daB aufgrund die-
ses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 1646 des
Grundbuches der Katastralgemeinde Mautern

im Eigentumsblatt dieser Einlage

das Eigentumsrecht fiir die in beiliegender Tabelle
Spalte 2 genannten Personen zu den in beiliegender
Tabelle, Spalte 3 ersichtlichen Anteilen, bei Ehe-
gatten je zur Hédlfte,

an den in beiliegender Tabelle, Spalte 3 genann-
ten Anteilen das Wohnungseigentum betreffend die
in Spalte 1 genannten Wohnungseigentumseinheiten
zugunsten der in Spalte 2 genannten Personen ein-
verleibt wird;

bei Ehegatten die genannten Anteile zufolge gemein-
samen Wohnungseigentums an der in Spalte 1 genann-
ten Wohnungseigentumseinheit verbunden werden.

Sechstens:

Gemi € 13 Abs, 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

obliegt wle Verwaltung der kaufgegenstindlichen, im
ditu o se tasntun stehenden Wohnungen ausschlief8lich

Gamn ] sweddigen Kidufer als Wohnungseigentiimer,

Hinsichtlich der Verwaltung der anderen Teile der Lie-
genschaft und in Ansehung der Vertretung der Eigentii-
mer der ganzen Liegenschaft nach auBen als auch gegen
einzelne Miteigentiimer wird die "Austria" auf die
Dauer von 5 Jahren, beginnend mit AbschluB dieses
Vertrages mit der Verwaltung der gegenstdndlichen
Liegunschaft von den Kiufern beauftragt und nimmt
die ".ustria* die Bestellung zum Hausverwalter an,
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2uf die DRauer des Verwaltungsvertrages erteilen die ]20 ]?ﬁ
Kiurer der "Austria" auBerdem noch. folgende S oatbe e et

SPEZIALVOLLMACHT

nach den Bestimmungen des § 1008 des Allgemeinen Biir-
gerlichen Gesetzbuches,

1. Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung des gegenstidnd-~
lichen Vertrages.

2. Zur Vorschreibung und Einhebung der im Zusammenhang
mit dem gegenstdndlichen Bauvorhaben zur Riickzahlung
2u bringenden Darlehen in monatlichen Teilbetr&gen.

3. Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung von Pfandrechts-
ldschungsgesuchen jeder Art in ihrem Namen und auf
ihre Kosten.

4. Die "Austria" ist gegen Verrechnung mit den Kiufern.
ermdchtigt, Geld und Geldeswert zu beheben, in
Empfang zu nehmen und dariiber rechtsqiiltig zu
quittieren.

Siebentens:
Sdmtliche Kosten, Gebiihren und Abgaben gehen zu Lasten
der =x&ufer.

Das wvereinbarte Pauschale fiir die Errichtung und grund-
blcherliche Durchfilhrung des Kauf- und Wohnungseigen-
tumsvertrages wurde bereits bei der erfolgten Endab-
rechnung einbehalten. Die Legalisierungsgebiihr der
Unterschriften der Kiufer ist durch diese direkt bei
Unterschriftsleistung an den Notar zu bezahlen.

s 73 = A 4
Ofy, asteanid His
%ﬁ Dy

?67 N
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r
i
v
TABELLE Beilage ./A %
b
2 3 £
Stq.top wWohnungseigentumsbewerber Anteile :
T Tttt i
Grillparzerstrasse 433 H
1 RYDL Christian, geb. 1962-04-01 81/4.264-stel
RYDL Anna, geb. 1961-26-09 81/4.264-stel
2 "Alpenland” 67/2.132-stel
& ZEHETBAUER Susanne, geb. 1963-05-01 37/2.132-stel
4 SCHOPS Otto, geb. 1897-11-13 79/4.264~stel
SCHUPS Anna, geb. 1916-06-01 79/4.264~stel
5 RADDA Theodor, geb. 1920-07-20 81/4.264~stel
RADDA Martha, geb. 1925-05-28 81/4.264-stel
6 LANGER Peter, geb. 1959-11-06 85/4.264-stel
LANGER Dorrit, geb. 1961-11-30 85/4.264-stel
7 HAGENLEITNER Ing. Franz,
geb. 1957-05-07 70/2.132-stel
8 MASZARIK Felix, geb. 1911-12-16 39/2.132~-stel
9 BAUMGARTNER Karl, geb. 1958-11-24 42/2.132-stel
BAUMGARTNER Martina, geb. 1959-08-09 42/2.132~stel
10 VIGNE Waltraud, geb. 1960-09-07 84/2.132-stel
17 KLEMENT Rene, geb, 1959-03-17 83/2.132-stel
12 EPP Wolfgang, geb. 1959-04-26 69/4.264-stel
EPP Birgitt, geb. 1961-05-30 69/4.264-stel
il SKORSCH Veronika, geb. 1961-07-27 39/2.132-stel
14 FISCHER Gerhard, geb. 1964-04-04 42/2.132-stel
FISCHER Jutta, geb., 1965-08-06 42/2.132-stel
A5 WOLF Elisabeth, geb., 1934-08-09 83/2.132-stel
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TABELLE

Beilage ./A

2

Stg/top Wohnungseigentumsbewerber

Anteile

Grillparzerstrasse 434

10
3t
12
13
14

15

s o Tt et s s o s o e

GERHARTL Andreas, geb. 1962-07=30
GRASSER Eva, geb. 1947-09-09

TODT Horst, geb. 1961-09-11
"Alpenland"

"Alpenland"

UNGER Alfred, geb. 1942-07-24
UNGER Maria, geb. 1944-01-02

PENERSTORFER Christine-Maria
geb, 1948-~08-08

LUKSCHANDERL Silvia, geb. 1956-08-12

KERZENDORFER Karl, geb., 1960-10-23

KERZENDORFER Gertrude, geb., 1959-03-05

KOCH Helga, geb. 1959-09-03

TRAPP Anita, geb. 1954-06-06

WURM Karin-Gratiana, geb. 1962-06-29

FUCHS Doris, geb, 1960-05-23

VEIGEL Alfred, geb. 1963-05-12
VEIGEL Roswitha, geb. 1963-08-20

HOFMANN Ronald, geb., 23.1.1961

82/2.,132-stel
67/2.132~stel
37/2.132=-stel
81/2.132-stel
79/2.132=stel
85/4.264-stel
85/4.264~stel
70/2.132-stel
39/2.132-stel

85/4.264-stel
85/4.264~stel

85/2.132—5Fe1
83/2.132-stel
69/2.132-stel
38/2.132~stel

83/4.264-stel
83/4.264-stel

84/2.132~-stel

Anhang
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LR TRy,

Dr: MiCHAaNg,, ANd X3

Otten it ) i

Mogiing, Eiicas.pJAZES b
. i 3. -3 4;‘1
- Tel. -&gt rjM )
Stiege Nutzfldche Grundkosten Baukosten Gesamtkaufpreis
top.Nr. in m2 S S S

1 4 - ‘5 .6 7
GrillparzerstrafBe 433

1 80,44 T 81.459,-- 1,007.342,~- 1,088.801,--

3 37,26 37.732,~- 466.603,~- 504.335,--

4 80,44 81.459,-- 1,007.342,-- 1,088.801,--

6 80,44 81.459,~= 1,007.342,~- 1,088.801,--

7 67,82 68.679,-- 849.303,-- 917.982,--

L]
8 3,726 37.732,~-- 466.603,~- 504.335,--
9 80, 44 81.459,~- 1,007.342,-- 1,088.801,-- !
¥
i

10 80,44 81.459,~-- 1,007.342,-- 1,088.801,-- :

11 80,44 81.459,-~ 1,007.342,-~ 1,088.801,~- §

12 67,82 68.679 ,~= 849.303,-- 917.982,--

13 37,26 37.732,-- 466.603,~-~ 504.335,~-~

14 30,44 81.459,~= 1,007.342,-- 1,088.801,--

15 30,44 81.459,-- 1,007.342,-- 1,088.801,--
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.
JA - 4 ’ i
1
Stiege Nutzfldche Grundkosten Baukosten Gesamtkaufpreis :
top.Nr. in m2 S S S
1 4.f 5 6 7
GrillparzerstrafSe_ 434
1 80,44 81.459,-- 1,007.342,—- 1,088.801,—--
2 67,82 ) 68.679,~- 849.303,~~ 917.982,=-
3 37,26 37.732,-- 466.603,~- 504.335,-- 5
i
1
6 80, 44 81.459,-- 1,007.342,-- 1,088.801,-- I
7 67,82 68.679,~= 849.303,~~ 917.982,--
. ' i
8 89,00 37.732,~=. 466.603 ,—- 504.335,--
9 30,44 81.459,=~ 1,007.342,-- 1,088.801,--
10 80,44 81.459,-- 1,007.342,-- 1,088.801,--
1 80, 44 81.459,-- 1,007.342,-- 1,088.801,--
12 67,82 68,674 849.303,-- 917.982,-- |
13 37,26 : & e i 466.603,-- 504.335,-=~ i
14 80,44 81.459,-- 1,007.342,-- 1,088.801,-- |
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™ = 5
P R S AR & ‘E
Stiege Darlehen Girozentrale Darlehen Bundesland Eigenmittel
top.Nr. und Bank der 8sterrei~- Nieder8sterreich inkl.Kreditspesen
chischen Sparkassen AG
S S S
1 8 9 " 10
Grillparzerstrafe_ 433:
1 376.992,-- 566,804 ,-- 146.637,-- ;
i
3 185.724,~- 262.545,~-- 56.870,-~
4 376,992, —— 566.804,-- 146.637,—-
6 376.992,-- 566,803 ,~- 146.638,--
7 318.087,~= 477.879,5- 123.393,-~
8 185.724,-- 262,545,-- 56.870,~~
|
9 376.299,~-- 566.803,~= 147.328,-- i
10 376.299,-~ 566.803,~- 147.328,-- E
- 11 376.299,~~ 566.803,~- 147.328,~~
12 317.394,~~ 477.879,-- 124.083,--
13 185.031,-- 262,545,-- 57.560,--
14 376.299,~~ 566.803,~- 147.328,--
15 376.299,-~ 566.803,~~ 147.328,-~
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r p—
/A =~ 6
Stiege Darlehen Girozentrale Darlehen Bundesland Eigenmittel
top.Nr. und Bank der &sterrei- Niederdsterreich inkl.Kreditspesen
chischen Sparkassen AG
=S S S
8 ‘9 10
GrillparzerstraSe 434_
1 376.299,-- 566.803,~- 147.328,--
2 317394~ 477.879,-- 124.083,--
3 185.031,~ 262.545,~-~ 57.560,~~
6 376.299 ,-~- 566.803,~- 147.328,--
7 317.394,~- 477.879,-= 124.083,--
8 185.031,~- 262.545,~~ 57.560,-=-
9 376.299,-~ 566.803,~- 147.328,--
10 376.299,=~ 566.803,-- 147.328,=-=-
1 376.299,-~ 566.803,~~ 147.328,--
12 317.394,-~ 477.879,-- 124.083,~--
13 185.031,-- 262.545,-~ 57.560,~-
14 376.299,-- 566.803,=~- 147.328,--
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Beschluss zur Festsetzung der Nutzwerte
gem. 88 3 und 5 WEG vom 09.04.1984

I Sl e i 2 Ne 75/8% s
Zhodorl 884 | o
NN ERN-ERIE N 004677 /5¢
S LG .mare’ ST Lot Sas i v its
soilateuckbaT | " "o .,

WR{LAG
erntreltlgen Rechtecache der Antragetellerin

0% -

h - ~‘. \7¢h}~‘ft
. a&egé/7Fentcetzung der Nutzwerte fiir die Liegenechaft EZ.1646

&G}ygutern

/ werden die Nutiwerté'éem. §§ 3 und 5 WEG wie folgt

Sttt

) feotgecetat: AuemaB/Nutz-

2 wert
I.Wohnblock 10,GrillparzerctraBe; 433 .
rdgeechof d
Wohnung Nr. 4 (Rydl Chrietian und Anna)
be-tehend aue Vorraum,WC,Bad, Abetellraun,
Kiche, 3 Zimmer, Loggia , Kell.A.1 , Parkplatz 1 0] 25 81

Wohnung Nr. 2 =
bestehend aue Vorraum, wczBad, Abetellraum,Kiiche,

2 Ziumer, Loggia , Kell.A.2 , Parkplatz 2 90,56 67
) Wohnung Nr. 3 (Zehetbauer Sueanne’)
beetehend aue Vorraum, WC,Bad, AboteTIraum chhe,

Zimmer, Loggia, Kell.A. % Parkplatz Bl 56,74 37

‘Johnung Nr. 4
“ectehend wie Wohnung Nr.E/1 camt LOSSia'

lell.A. 4,Parkplatz & ' ‘ 100,01 79

Johrng Nr. 5
el thend wie Wohnung Nr.E/1 , cant Loggia ,
2. .A.~b,Prarkplatz 5 108,58 81

Anhang
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1.Stock

Wohnung ¥r.6 (langer Peter und Dorrit)
bestehend wie Wohnung Nr. E/1 , wawt loggia,
Kell.A.,6,Parkplatz 6

Wohnung Nr.7
be~tehend wie Wohnung E/2,~amt Loggia ,
Kell.A . 7 ,Parkplatz 7

Wohnung Nf.BV(Maaza¢ik“Felix7und Berta)
bestehend wie Wohnung E/3 , -ant Ioggia,
Kell.A. 8, Parkplatz 8 ] =

Wohnung Nr.9 (Baungartner Kerl und Martina)
bectehend wie Wohnung E/1 , cant Loggia,
Kell.A. 9 , Parkplatz 9

Wohnung Nr.10 (Pagani Waltraud)
beotehend wie Wohnung E/1 , ecant Ioggia,
kell.A.10, Parkplatz 10

2.8tock '

Wohnung Nr. 11 (Klement Rene)

beetehend wie Wohnung E/1 , eamt Lecggia ,
Kell.A.11 , Parkplatz 11

Wohnung Nr.12 (Bpp Wolfgang-und Birgit)
be-tehend wie Wohnung E/2, amt Loggia,
Kell.A. 12, Parkplatz 12

Wohnung Nr.13 (Veronika skorsch)
beotehend wie Wohnung E/3 , -amt Loggia,
Kell.A. 13, Parkplatz 13

Wohnung Nr. 14 (Fiecher Gerhard un d Jutta)
bectehend wie Wohnung E/1 ~amt Loggia,
Kell.A.14, Parkplatz 14

Wohnung Nr.15 (Wolf Elieabeth)
beotehend wie Wohnung 41, ~amt Loggia,
Kell.A. 15,Parkplatz 15

sunme der Nutzwerte Wohnblock 10
Grillparzerstrale 433

113,28

92,46

57,34

Yo7, bl

107,69

107,44

92,46

61,94

70

39

114,18 84

109,25 83

(Y
no
iTe)}
LN
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oAl
-

. : : Aomol Putz- 3
_ : . n wert o
TT.Wohnblock 11, GrillparzerstraBe 434 ;

Erdgecchof
Wchnung Nr. 1 ,

beetehend aue Vorraum,WC, Bad, Abetellraum,
Kuche, 3 Ziwmer, X Loggia, Kell.A. 1 , Parkplatz * 3,44 82

Wohnung sy 2 = F
be«tehend aue Vorraum,WC, Bad, Abetellraum, Kiiche,
2 Zimmer, Loggia, Kell.A.2, Parkplatz 2 91,06 67

Wohnung Nr. 3 (Todt Horet) -

¢ beetehend aue Vorreuw,wC,Bad, Abetellpenn, Kirche,

o Zinmer, Loggia, Kell.A. %, Parkplatz 3 28 55 37
Wohnung Nr. 4 ( =
be~tehend wie Wohnung Nr.1 eant logegia , Kell.A 4, .
Parkplatz 4 m1,59 81

} -

Wohnung Nrt5,ibeatehend
wie Wohnung Nr. 1 , -amt Loggia , Kell.A. 5,
Parkplatz 5 99,54 79

d.8tock

Wohnung Nr.(6(Unger Alfred und Wild Maria)
* bestehend wie Wohnung E/1 eant Loggia,
¥ell.A. 7, Parkplatz 7 ' 444850585

Vohnung Nr.7? (Pennerstorfer Chrietine-Maria)
beetehend wie Wohnung E/2 , camt Loggia,
Kell.h. 7 , Parkplatz 7 : 92,46 70

Wohnung Nr.8'£(budcchanderl silvia)
beptehend wie Wohnung E/3 , ramt Loggia,
Kell.A.8, Parkplatz 8 56,74 39

Wohaung Nr. 9 (Kerzendorfer Karl und Beitner Gertrude)
begtehend wie Yohnung E/1 ,. esmt Loggia, Kell.A. 9,
Parkplatz 9 b N 41251985
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o - )
Ten R AugmaB Mutg—
> B . n° - wert
Wohnung Nr.l1o (Koch Helga)
beetehnnd wie Wohnung E/ 1 , eamt Loggia,
Kell.A. 10, Parkplatz 10 113,14 85
2.stock L "
Wohnung Nr. 411 (Trapp Anita)
bastehend wie Wolmng E/ 1 eamt Loggia,
Kell... 11, Parkplatz 11 . 7 108,94 83
Wohnung Nr. 12 (Wurm Karin ;Gratiana)
bectehend wie Wohnung E/2 , eant Loggia,
Kell.A212, Parkplatz 12 P 91,06 69
Wohnuag Hr. 13 (Fuche Dorie)
beetenend wieWohnung E/ 3 camt Loggia,
kell.h. 1% , Parkplatz 13 _ . D730 .38
Wohnung Nr. 14, P
bectehend wie Wohnung E/1,-ant Loggia,
Kell.A. 14, Parkplatz 14 o= N 108,94 83
Wohnung Nr. 15 ,
beetehend wie Wohnung E/1,camt Loggia ,
Kell.A. 15, Parkplatz 15 S
summe Wohnblock 11,wGrili§éfzéretrnBe 434 ZSSZ
Der Geeamtnutzwert der Wohnhaueanlage auf der
Parz. 771/27 KG Mautern betrigt . . . . 2332

Bregrindung . = = =
al

Die Feeteetzung-der Nutzwerte griindet ich auf dae
ecchriftliche , <chlilecige Gatachten de~ gachveret®ndigen
Reg.Rat.Ing.Robert Konig und dae Vofbringen bei der
miindlichen Verhandlung am_8.3.1984.

Bezirkegericht Kreme a.d.Donau

am 9.4,1984 =
Dr.Chrietiana Hager~

Fiir die Richtigkeit der Auofertigung
der Leiter der Geochﬁﬁto btei

Lt g sk
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Auszug aus dem Altlastenprotal des Umweltbundesamte S

h 4 UMWELT = Bundesministerium

Il BUNDES Land- und Forstwirtschaft,

' AMT Altl t p t I Klima- und Umweltschutz,
aS e n 0 r a Regionen und Wasserwirtschaft

= A

SR

——

w P Qlflfﬂ’fv@L~4”‘lﬁrd - \
\ 3

\
2|

=

77726 J

[ &= pt. I /L

fremaee .”_’s_ﬁr-—*-‘— 75774

;EX’/A\

Legende
Flachen
Flachentyp
[ Attast [ Attablagerung [C] Atstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast Altlast vargeschlagen
. Altlast [ dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert D Beobachtung abgeschlossen vargeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaB Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaB aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Mautern 771/27 (Grundstlck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Mittwoch, 3. Dezember 2025 Kartendaten: @ OpenS Mit . SRTM | Karter ing: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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Aufstellung der offenen Vorschreibungen bis April 2 026,
E-Mail der Hausverwaltung vom 01.04.2026

Petra Schenk

Von: Nimmrichter Nadja <N.Nimmrichter@wet.at>

Gesendet: Mittwoch, 01. April 2026 09:25

An: 'Petra Schenk'

Betreff: AW: unsere GZ 250/25 Anfrage betreffend Ubermittlung von Unterlagen

zum Objekt KG 12162 Mautern, EZ 1646 GstNr. 771/27; Eigentiimer: Zafire
BATUR (B-LNr. 50)

Anlagen: Kontoauszug (Zwangsversteigerung).docx; Kontoauszug (1).docx; BN-
Kontoauszug_20260401091432.nimmrichtern.aus.pdf

Sehr geehrte Frau Schenk!

Im Anhang tibermitteln wir die offenen Kosten im Zwangsversteigerungsverfahren Zafire Batur.

Vorschreibung inkl. 04/2026 € 8.000,33
Rechtsanwaltskosten € 7.508,70
Zinsen

€ 21193
€ 15.720,96

Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

Nadja Nimmrichter
Assistentin Hausverwaltung

WETgruppe

Bahnhofplatz 1

A-2340 Modling

T +43 (2236) 44 800 205
N.Nimmrichter@wet.at

www.wet.at
Newsletter hier bestellen
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