Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

Gastern, 28.08.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9 E 15/26s

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 13.05.2026, eingegangen
am 20.05.2026 per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: UNICREDIT BANK AUSTRIA AG
Rothschildplatz 1
1020 Wien

vertreten durch: Dr. Anton EHM, Dr.in Simone METZ LL.M.,

Mag. Thomas MODLAGL, Rechtsanwilte
Schénbrunner StraRe 42/6
1050 Wien

1. verpflichtete Partei: Eduard PLOSINJAK
Werkstralle 16/7
2100 Stetten

2. verpflichtete Partei: Karolina PLOSINJAK
WerkstralRe 16/7
2100 Stetten

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten liber den Verkehrswert der Liegenschaft in
2111 Oberganserndorf, Kapellenfeld 7, Parz. Nr. 594/1, Baurechtseinlage EZ 826, Baurecht an
EZ 816, GB 11002 Oberganserndorf, BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 18.06.2026 in der Zeit von rd 07.50 Uhr bis 08.55 Uhr im Beisein
von

- Herrn Eduard Plosinjak (ab rd 08.00 Uhr)

- Frau Mag. Magdalena Flandorfer (Rechtsanwaltskanzlei Mag. Marschitz fir Land
Niederdsterreich) und

- dem gefertigten Sachverstdandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Harmannsdorf

Erhebungen beim Finanzamt Korneuburg

Erhebungen bei der Netz Niederdsterreich GmbH

Erhebungen in der Urkundensammlung

Erhebungen beim Amt der NO Landesregierung

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 18.06.2026
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:

Wohnhaus

Nebengebaude

Es handelt sich um eine Baurechtsliegenschaft, wobei der Grund im Eigentum des Landes
Niederdsterreich steht.

Lage des Grundstiickes:
In der KG Oberganserndorf. Die ErschlieBung erfolgt von der siid- und 6stlich angrenzenden
StralRe mit der Bezeichnung Kapellenfeld.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Schmutzwasserkanal-, Regenwasserkanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstickes:
Unregelmalige Figuration (anndhernd rechteckdhnlich) mit einem grundsatzlich nur leicht
geneigten Niveau.

AusmalR des Grundstickes (laut Abfrage vom 13.07.2026; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 594/1 690 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet BW — 2 WE
Offene Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, groRtenteils bestehend aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss und einem
ausgebauten Dachgeschoss (es handelt sich iber der Kellerdecke um ein Elk Fertigteilhaus in
Holzriegelbauweise)

Nebengebaude
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid:

Bauanzeige:
Bestatigung Benutzung:

Bestatigung:
Bauanzeige:

Bauanzeige:
Bauanzeige:

21.04.1998

04.06.2004
04.08.2004

03.08.2005

16.11.2005

17.08.2012
03.09.2012

(Neubau eines Einfamilienhauses und
Errichtung einer Garage)

(Wintergarten)

(Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage)

(Anderung des Verwendungszweckes von
Garage auf nunmehr gewerblich genutzten
Raum (Frisiersalon))

(Einzelcarport)

(Umbau der bestehenden Gartenhiitte)
(Neubau einer Photovoltaikanlage — nicht
vorhanden)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.

Es beziehen sich die Ausfiihrungen ausschlieBlich auf das Wohnhaus sowie die angebaute
Garage. Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt
bzw. stellen mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht ganzlich getatigt
werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils
Uberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:
Kellergeschoss

Erdgeschoss
Dachgeschoss

Fundierung:
Streifenfundierung

Raumhohe ca. 2,36 m im Keller 4 und ca. 2,24 m in der

Garage

Raumhohe ca. 2,59 m im Wohn-Esszimmer

Raumhohe ca. 2,55 m und Kniestockhohe ca. 1,04 m im
Zimmer 1 und ca. 2,52 m und Kniestockhohe ca. 1,04 m
im Zimmer 2

Seite 4



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

KellergeschossauBenmauerwerk:
Mittelmauern:
Zwischenwand:

ErdgeschossauBenwande:
Zwischenwande:

Dachgeschossaullenwande:

Zwischenwande:

Kaminmauerwerk:
Formsteinmauerwerk

Decke Uber Kellergeschoss:
Hohlkérperdecke

Decke Uber Erdgeschoss:
Holzdecke

Decke Uber Dachgeschossausbau:

Holzkonstruktion

Dachform:
Satteldach
Teilweise Flachdach

Dacheindeckung:
Betondachsteine
Teilweise Abdichtung

Schalstein- bzw. Hohlblockmauerwerk
Hohlblockmauerwerk
Zwischenwandsteine

Fertigteilholzriegelkonstruktion
Standerwande

Fertigteilholzriegelkonstruktion
Standerwande

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:

Alukonstruktionen

Warmedammung in/Uber oberster Geschossdecke sowie in der Dachschrage:
Wurde eingebaut, jedoch nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke

BrandschutzmaRige Abschliisse:

Wurden vermutlich nicht ganzlich ausgebildet
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- und Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Kellergeschoss:

Garage:

D: Anstrich

W: Anstrich und Styroporelemente
B: Beton und Beschichtung

Es kam ein Tor zur Versetzung.

Vorraum 1:

D: Anstrich

W: Anstrich und Zierelemente sowie teilweise Fliesen

B: Fliesen

Ein Waschbecken ist angeordnet. Eine Tiire fiihrt ins Freie.

WC:

D: Sichtschalung

W: Fliesen und teilweise Anstrich

B: Fliesen

Ein WC und ein Waschbecken sind vorhanden.

Vorraum 2:
D: Sichtschalung
W: Anstrich und Sichtschalung

B: PVC
Keller 1:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen
Keller 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Ein Ausgang in den Garten wurde geschaffen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vorraum 3:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Sichtschalung
B: Fliesen

Eine Stiege fiihrt in das Erdgeschoss.

Keller 3:

D: Sichtschalung

W: Anstrich

B: Fliesen

Der Stromzahlerkasten ist versetzt. Der Wasserzahler und eine Aufbereitungsanlage wurden
vorgefunden.

Keller 4:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Erdgeschoss:

Diele:

D: Anstrich und Paneele
W: Anstrich und Paneele

B: Melan

Die Eingangsture ist versetzt.

Flur:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Melan

Eine Stiege fiihrt in das Erdgeschoss und in das Dachgeschoss.

Wirtschaftsraum:

D: Paneele
W: Anstrich
B: Fliesen

Eine Therme, ein Speicher und ein Waschmaschinenanschluss sind vorhanden.

Bad:

D: Paneele

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Brause und ein WC sind angeordnet.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Zimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Kiiche:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Wohn-Esszimmer:

D: Anstrich und teilweise Paneele

W: Anstrich und teilweise Tapeten

B: Fliesen bzw. Melan

Ein Ausgang auf die Terrasse wurde ausgebildet. Ein Kaminofen gelangte zur Versetzung.

Wintergarten:

D: Stegplatten

W: Verputz und Glas

B: Beton und loser Rasenteppich
Der Gartenabgang ist gewahrleistet.

Dachgeschoss:

Galerie:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Melan

Uber eine Stiege gelangt man in das Erdgeschoss. Eine Einschubtreppe fiihrt in den
Spitzboden.

Zimmer 1:

D: Anstrich

W: Anstrich und Paneele
B: Melan

Schrankraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Seite 8



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen

B: Fliesen

Eine Wanne, ein Waschbecken, eine Brause und ein WC sind vorhanden.

Zimmer 2:

D: Anstrich und Sichtschalung
W: Anstrich

B: Melan

Zimmer 3:
D: Paneele und Anstrich
W: Anstrich und Tapeten
B: Melan

Fenster:

Holzfenster mit zweifacher Isolierverglasung

Dachflachenfenster samt zweifacher Isolierverglasung

Kunststofffenster samt zweifacher Isolierverglasung (mehrfach auch Fixelemente)

Hauseingangstiiren und Garagentor:
Holzflllungstlr samt Isolierglaslichte
Kunststofftir samt Isolierglaslichte
Sektionaltor mit elektrischem Antrieb
Brandschutztiire

Terrassen- und Wintergartenausgangstiire:
Holztlire samt zweifacher Isolierverglasung
Kunststofftiire samt zweifacher Isolierverglasung

Tdren:

Vollbautiren in Holzzargen
Offener Durchgang
Schiebetiir

Metalltiire in Stahlzarge
Brandschutztire

Falttir
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stiege beim Hauseingang:
Betonstiege mit Pflasterung

Stiege vom Erd- in das Kellergeschoss:
Massivstiege mit Holzbelegung

Stiege vom Erd- in das Dachgeschoss:
Holzstiege

Aufstieg in den Spitzboden:
Einschubtreppe

Fassadenausbildung:
Warmedamm-Verbundsystem sowie teilweise Holzverschalung

Einfriedungen (die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt; die Situierung erfolgte an
bzw. im Bereich der Grenzen):
An der Ostseite und

teilweise im Vorgarten: Sockel und Holzzaun sowie Tor, Tir und offener
Einfahrtsbereich

An der Slidseite: Sockel und Holzzaun

An der Westseite: Maschendrahtzaun

Aufllenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Pflasterung, Kunststeinplatten, Waschbeton, Schotterung sowie
Betonverbundsteinen sind vorhanden. Die Freiflache verfligt (iber einen ungepflegten
Rasenbewuchs, Baume und Straucher sind gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Anschluss an den Regenwasserkanal

2 Zisternen (eine davon war angeblich die ehemalige Senkgrube)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:

Erfolgt von der Gastherme (Elco Kléckner, Ultron HMC), welche sich im erdgeschossigen
Wirtschaftsraum befindet, Gber Radiatoren. Weiters wurde ein Speicher (Elco Kléckner,
Vistron 120 KR) installiert. Im Wohnzimmer ist ein Kaminofen positioniert.

Sonstiges:
Fensterladen sind mehrfach angeordnet

Die Alarmanlage soll aulSer Betrieb sein.

Beim Kellerausgang wurde eine flugdachartige Holzkonstruktion samt Trapezblechdeckung
ausgebildet.

Die Terrasse besitzt keinen Belag (Fliesenkleberreste sind wahrnehmbar). Ein Holzgelander
kam zwischen den Saulen zur Ausfiihrung.

Im Garten wurde vor angeblich mehr als 20 Jahren ein Pool in der GroBe von rd 6,5 x 3,4 m
angeordnet. Laut Angabe handelt es sich um eine Schalsteinummauerung samt
Folienauslegung.

Im nordostlichen Teil der Liegenschaft befindet sich ein Carport, welches in einfacher
Holzbauweise errichtet wurde. Mit einer Bitumendeckung ist das Pultdach versehen.

Eine Gartenhtte ist im nordwestlichen Teil des Grundstlickes positioniert. Die RaumgroRe
betragt rd 3 x 3 m. Auf dem Satteldach besteht eine Betondachsteindeckung.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemaR als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, den
Aullenanlagen, der Terrassenausbildung, etc..

Hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen sowie entsprechende Sockelhdhen
wurden nicht wahrgenommen.

In den Raumlichkeiten sind an mehreren Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verfarbungen, Anstrichschaden, Feuchtigkeitseinwirkungen, Risse, unfertige
Ausfiihrungen, etc. wahrnehmbar.

Frei geflihrte Installationen wurden vorgefunden.

Ein einheitliches Steigungsverhaltnis ist nicht ausgebildet. Ebenso sind die Durchgangsbreiten
sowie teilweise die Durchgangshéhe gering.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benitzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nicht vor. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierfiir keine grofReren unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen. Die erhobenen Planunterlagen werden
auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Ergdnzungen beigefligt (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, etc. sind nicht den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemaRe Nutzung nicht ganzlich zu.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Die nunmehrigen Anforderungen an Warmeschutz, etc. werden nicht komplett erfillt bzw.
wurden keine genauen Angaben (iber die Aufbauten, etc. getdtigt. Die laufenden
Instandhaltungen/Instandsetzungen wurden nicht vollkommen erbracht. Mit entsprechenden
wirtschaftlichen Aufwendungen werden diese vorzunehmen sein (naturgemaR abhéngig vom
jeweiligen Verwendungszweck und ,individuellen Vorstellungen®). Als eingeschrankt kann die
Interessensgruppe filir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen. Auf die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Hinsichtlich der Funktionstichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kénnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein unvollstandiger Energieausweis wurde Ubermittelt. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstanden, wildem Bewuchs, mangelnder
Aufstiegshilfen, etc. die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang
gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstiicksflaiche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen“ vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemalR
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht beriicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie grofRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden
in der Bewertung nicht berticksichtigt. GemaR Ricksprache mit der Gemeinde bestehen
per 18.08.2026 Abgabenriickstande. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige
Berechnungsflaichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. seit rd 3,5 Jahren ungenutzt leer stehen
(FrostschutzmaRnahmen wurden angeblich ergriffen). Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhéltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

Das Grundstilick steht im Eigentum des Landes Niederdsterreich und ist somit nicht
gegenstandlich. Auf den beiliegenden Baurechtsvertrag vom 21.04.1998 sowie die beiliegende
e-mail Sendung ist einzugehen. Es wird angenommen, dass das Baurecht nicht vorzeitig
erloschen ist; etwaige Rickstandsbetrdge beim Land Niederdsterreich sind nicht
bericksichtigt.

II. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Gberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fiir Fundierung und Dachkonstruktion, Terrasse, etc.
enthalten.

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne

der N.O. Bauordnung, Einheitssatz

der Marktgemeinde Harmannsdorf, € 850,--
Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 690 m? = 26,2679 m x € 850,-- X 1,0 rd € 22.300,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Verbaute Flache (laut teilweisem Naturmal3, Plan sowie mehrere Annahmen):

Kellergeschoss (inkl. angebaute Garage):

11,25x9,10 mi.M. +5,60x 3,0 mi.M. = rd 119 m?

Erdgeschoss:

11,33x9,15mi.M. +0,35x 2,15 mi.M. +

550x2,90mi.M. = rd 120 m?

Dachgeschoss (inkl. Seitenboden):

11,33x9,15mi.M. = rd 104 m?
224 m?

119 m? verbaute Fliche a €1.600,-- i.M. inkl. USt.
224 m? verbaute Flache a €2.300,-- i.M. inkl. USt.

rd € 190.400,--
rd € 515.200,--
€ 705.600,--

Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten

Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschiaden —

angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 45.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 660.600,--

Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der Gblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von i.M.

rd 45 % von € 660.600,-- -rd € 297.300,--

€

363.300,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abziiglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 10 — 15 % vom fiktiven Herstellungswert von € 705.600,-- -rd € 88.200,--
Wert der AulRenanlagen, weitere Bausubstanz, etc. rd € 12.000,--
Anschlussgebihren und —abgaben rd € 13.400,--
Sachwert € 322.800,--

Zuziglich des Bodenwertanteiles:

Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Unterlagen ist
der Erwerb des Grundstiickes um rd € 74.044,--
(zum 01.10.2026) moglich.
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Der Wert derartiger Griinde liegt vorbehaltlich
detaillierter Erhebungen bei etwa € 179.400,--
(690 m? x € 260,--/m?).

Es wird der Differenzbetrag (wirtschaftlicher Vorteil aus
dem Baurechtsvertrag) daher als Bodenwertanteil in
Ansatz gebracht.

rd € 179.400,-- - rd € 74.044,-- rd € 105.400,--

Zwischensumme € 428.200,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.
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Abschlag fir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwahnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 25 % von € 428.200,-- -rd € 108.200,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 320.000,--

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Harmannsdorf vom 18.08.2026 haftet ein Betrag von
€ 7.733,96 aus. Es werden diese Betrage vom oben erwdhnten Verkehrswert in Abzug
gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betragen dingliche Wirkung
zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht gepruft.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwdhnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 312.300,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).
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Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfdllige Rechte und Lasten, weitere Riickstandsbetrdage, Darlehen, Riicklagen,
Kautionen, Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate,
Unterschutzstellungen, etc. wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit
nicht explizit anderslautend erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dueren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 28.08.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsausziige

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen
Flachenwidmungsplan

Bebauungsplan

Unterlagen aus dem Bauakt (auszugsweise, nicht genau dem Naturstand entsprechend)
Energieausweis (unvollstandig)

Baurechtsvertrag

E-Mail vom Amt der NO Landesregierung

Kontoblatt

Feststellungsbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstdndliche Bereiche wieder)
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JUSTIZ  RePusLK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11002 Cberginserndorf EINLAGEZAHL B28
BEEZIRKSGERICHT Korneuburg

E o e e e R e A e e e

Letzte TZ 1381/2026
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EEE R R R EEE SRS EEEEEEEEE RS SRR EEEEEE RS Al R R EE RS E RS R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE R

BAURECHT wom 19%98-05-01 bis 2098-04-30 an EZ Bls&

EE R R R R R R R R R RS R E R R SRR R EEEE R EEEEEE RS AZ IR R R R R R E RS SRR E SRR R R EEEEEEE RS E R EE R

1l a geldscht
LR R SRR RS E RS RS R R R R SRR E R R R EEEE RS B I RS S S S SRR RS E R RS R R E R R EEEEEEEEEEREEEE]
3 ANTEIL: 1/2
Eduard Plosinjak
GEB: 1971-01-28 ADR: Eflinger HauptstraBe 203/1/11, Wien 1220
a 2647/1999 Verduberungsverbot
b 2227/2004 Veriuberungsverbot
c 530/2009% IM RANG 3568/2008 Kaufvertrag 2008-10-2% Eigentumsrecht
d geldscht
4 ANTEIL: 1/2
Karolina Plosinjak
GEB: 1984-02-13 ADR: EBlinger Hauptstrabke 203/1/11, Wien 1220
a 2647/199% VerAduberungsverbot
b 2227/2004 VerduBerungsverbot
c 53072009 IM RANG 3568/2008 Kaufvertrag 2008-10-2% Eigentumsrecht
HREN A TR AN TR AANETN AT TR AN AAEN AN AR EN T N C HAHEANA AT AN A AN AEANAATAANAN AN AAAEANATNANT NN TR
3 a 2647/1993 Schuldschein 1399-06-08
PFANDRECHT 400,000, —-
% % VI, NGK 40.000,-- fiir Land Niederdsterreich
b gelé&scht
4 a 264771999
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 32 N& WFG fiir
Land Niederfsterreich

b geldscht
& a 2227/2004 Schuldschein 2004-07-09
PEANDRECHT EUR 4.600,--
9 % VZ, NGS EUR 460,-- fir Land Niederdsterreich
T ooa 222772004

VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 32 Abs 1 NG WFG flir
Land Nieder&sterreich
3 a 590/2009 Pfandurkunde 200%-01-28
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 338.000,--
flir UniCredit Bank Austria AG FN 150714p
c 138172026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
20
10 a 2935/200% Pfandurkunde 2009-07-20
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 44.400,--
fiir UniCredit Bank Austria AG FN 150714p
c 1381/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
20
11 auf Anteil B-LNR 3
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12

14

15

16

17

18

268/2011 Urkunde 2010-11-08
PEANDRECHT vollstr EUR 36,340, --
+ 11,625 % 2 s5.2010-10-16, Kosten EUR 2.625,53 + 4 % &
5.2010-11-08, Antragskosten EUR 1.726,&4 fir Erste Bank der
vesterreichischen Sparkassen AG FN 2B6283f (B E 486/1la)
268/2011 HAUFTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE
EZ 1245 1244 je GB 06207 GroBenzersdorf (BG Ginserndorf)
auf Anteil B-LNR 3
22398/2012 Zahlungskefehl 2011-11-29%
PFANDRECHT vollstr EUR 4.904,40
10 % Z aus EUR 2.400,-——- s.2011-08-21, Kosten EUR 494,45 +
4 % 7 5.2011-12-03, Kosten EUR 319,45, Antragskosten EUR
474,12 fir Dr. Cenrad Carl Beorth geb 1%e8l1-03-21 (8 E
4015/12vy)
22398/2012 Simultanhaftung mit EZ 1244 1245 1246 KG 06207
Grobenzersdorf; EZ 177 EG 11140 Steinabrunn
auf Anteil B-LNE 3
2540/2013 Zahlungsbefehl 2012-11-20
PEANDEECHT wollstr EUR 1.800,-—-
4 % Z 5.2012-08-21, Kosten EUR 255,50 + 4 % 2 s.2012-11-20,
Kosten EUR 228,50; EUR 25,-—-; EUR 22,85; Antragskosten EUR
261,18 flir Haslinger Parkettverlegung Ges.m.b.H. (8 E
2416/13b)
2540/2013 Simultanhaftung mit EZ 177 KG Steinabrunn;
EZZ 1244 1245 je KG 06207 GroBbenzersdorf (BG Ganserndorf)
auf Anteil B-LNR 3
3872/2013 (Entscheidendes Gericht BG Gianserndeorf - 6270/2013)
Bescheid 2013-02-27, Bescheid 2013-03-28
PFANDRECHT wvollstr EUR 9.486,85
Zinsen Eur 1.087,42, Nebenforderungen Eur 408,--; 8,38 & Z
aus Eur 9.078,85 ab 1.2.2013
Eur 18.267,292; Zinsen Eur 34,04, Nebenforderungen Eur
B42,70; B,38 % Z aus Eur 18.424,59 ab 1.3.2013, Kosten Eur
£E01,-- fir Wiener Gebletskrankenkasse (13 E 4533/13a)
3872/2013 (Entscheidendes Gericht BG GAnserndorf - 6270/2013)
Simultanhaftung mit
EZ 1244 1245 1246 je KG 06207 GroBbenzersdort
EZ 828 KG 11002 Obergidnsernderf
EZ 177 KG 11140 Steinabrunn
435272018 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
geléscht
auf Anteil B-LNR 3
1698/2016 Riickstandsausweis 2015-12-07
PEANDEECHT vollstr EUR 3,.530,77
Antragskosten EUR 488,43 fiur
Marktgemeinde Harmannsdorf-Rickersdorf (B E GET7/16L)
1698/2016 Simultanhaftung mit
EZ 1245 1244 1246 e KG 06207 Grobenzersdorf
EZ 177 KG 11140 Steinabrunn
5603/2016 Rickstandsausweis 2016-09-13
PEANDRECHT wollstr EUR 1.037, %2
Antragskosten EUR 292,55
fiir Marktgemeinde Harmannsdorf (8 E 2420/1e6w)
auf Anteil B-LNR 3
440/2019 Riickstandsausweis 2018-12-06&
PFANDRECHT vollstr EUR 1.450,40
Antragskosten EUR 350,31 fiur
Marktgemeinde Harmannsdorf (8 E 162/19s)
440/201% Simultanhaftung mit
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EZ 826 GB 11002 Obergdnserndorf (BG Korneuburg)
EZ 177 GB 11140 Steinabrunn (BG Korneuburg)
EZ 1246 GB 06207 Grofenzersdorf (BG Ganserndorf)
EZ 1245 GB 06207 Grobenzersdorf
EZ 1244 GB 06207 GB Grohenzersdorf

20 a 13B1/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung veon vollstr EUR 207.099,15 samt
6 % Z aus EUR B83.982,73 ab 22.08.2022
2,875 % Z aus EUR 14.018,44 ab 22.08.202
5,625 % 2 aus EUR 109.0%7,98 ab 19.06.20
Antragskesten EUR 2.374,9%0 fir
UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p) (9 E 15/26s3)

b 1381/20%26 Pfandrechte siehe C-LNR 9,10

2
23

Fhrkkrkdkrr kA IR A E AT A AR A T A w kbR Ak E HINWEIS *F 5 xkdrxa b xrkdxxkkw xRk kxR Ak x*kkx %

Eintragungen ochne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

EE R EEEEEEEEEEEEE RS EEEEEEEEE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREES] b'i’-v— de_l .v":..[[lL.‘:i-‘TEb"'d'.Lr‘l'

Grundbuch 13.05.2026 11:05:02
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JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREIGH (Eilsg

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 11002 Chergidnserndorf EINLAGEZARL 816
BEZIRKSGERICHT Kornsuburg

S E RS S SRS S S AL SRR SRR RS R R EEEEEESEREEEEEEEEREEEREEEEREEEEREEEEEEEEEEEREEEREEREEELESES]

Letzte TZ 1957/2000
STAMMEINLAGE filr Baurechtssinlage EZ 826
Einlage umgeschrieben gem#f Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

EEEE RS EEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEREEE RIS Rl PR R RS E R EEEREE SRR R EEEREEEREEEREESEREERSES]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
594/1 G GST-FlAche - 690
Bauf. (10} 127
Garten{10Q) 563 Kapellenfeld 7
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10} : Bauflidchen (Gehdude)
Gdrten (10} : GiArten {(Girten)

ER SRS RS R R RS EEEEEEEEEE R R Rz tE R R A S A LSS EESEEE R AREEEEEEESEEEEEEEES]

1 & 1141/1998 Eréffnung der Einlage fiir Gst 5%4/1 aus EZ 8146
ER R R R EEE R TR EEEE L EEE SRR EEEEEEEE R R B hhkwwkhhkdd bbb b hbr b s drd bbb rrdrbrrrrdd it
1 ANTEIL: 1/1
Land Wiederdsterreich
ADR: Amt der NO Landesregierung, Abteilung Umweltwirtschaft und
Raumordnungsférderung, Landhausplatz 1, St.P&lten 3109
a 1141/1998 Kaufvertrag 19%8-01-07 Eigentumsrecht
b 19257/2000 Anschrift
R R SRR SRR R R ,‘:‘ EE R R R R R R R R R
1 b 3%29/1998 IM RANG 365371998
BAURECHT bis 20928-04-30, Baurechtseinlage EZ BZ&

kA hhE kbbb rrrhh bbb bbb FINWElS ThHETEET A I AT A A AT A A AT A AT A A A A AR AR A R K R

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R SRS S R R RS EEE AR E AR SRR E R RN SRR SRS R R R R RS R RS F‘ur den mﬂtsgebrauc]—‘

Grundbuch 13.07.2026 11:23:37
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Energieausweis fir Wohngebédude

. OI1B-Richtiinie ©
o.a e Ausgabe: Aprit 2019
PEZDICHNUNG 2111 Oberginsemaort Kapelenfel) 7 Umsetzungsstand st Jimtand
Geodude( ted) Bowgary 1904
Nutnugaprohl Wohngebaude met ewner oder rwel Nutzungsesnhenten Letrte Veranderury
Syele Kapebonteld 7 Katasvaigemeoinde  Otergansemaon
PO 2111 ObergaAnsemaont WG Nr 1002
Grunosiuch s Seehohe 175 m
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Ol RicMmline ¢

0i3...

w asirers Avngabe Apnil 2919

GEBAUDEXKENNDATEN EA Art
Brutto Gnaifache (BCF) 058 teaiage 73 e A der LuRung Fernterfiurg
Besugafache (BF ) 2127 Heugradtage 3047 ®a Solan!wr v i
Brumo Vosmen (Vy) 00 m* Kmaregion " Photovot am o
Gebauce Humache (A) 370 Noem Aullentemper atur 133°C St omspescher
Kompasthed (AV) 0.08 \/m Sob Innentemperatur 220°C VWY WIS Systerm (prenmds)
charaktermimche Lange (i) 147 m mattierer U Werl 0 .46 Warw W WE System (sehunddr opt )
Tod- DGF m LEX, -Wen 39.00 R WEB-Systemn (prwnie)
Ted BF -m Rawene et A WEB System (sehunddr, opt )
Ted vV, m
WARME - UND ENERGIEBEDARF (Reforenzhiima)
Ergebnisse
Refereny Heuwarmebedart HWEBawax = 728 xWwm'a
Hetrwarmebedar! HWHax = 728 sWhm'a
Endenergebedart EEBax = 1225 WWWm'a
GesamtenergreeMuens F akior foee e = 109
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referonz Helrwarmebedar! Qametox = 21 563 WWwa HWE ause = 812 KWhVv'a
Hewuwirmebedar! Qe = 21 5683 wawva HWE e = 812 W'
Wan WarnT of Qu = 2038 vWWwa VAAWE = 7.7 sWvm'a
Helzenergebedar! Ounsx = 31 687 kWWa HEBg = 1192 Wva
Energleautwandszahl Warmwasser iz ww = 205
Energieautwandszahl Raumheizung Canzm = 122
Energleautwandszahl Helzen Cavam = 104
Haushaitsstrombedarf Owes = 3082 KWiva HHSB = 139 kWWhvm'a
Endenergiebedart Oeense = 35379 Wva EEBgx = 1331 KANIs
Primarenergiebedarf Qrgnsx = 40 977 xWWhva PEBgx = 1542 WA
Primarenergiebedart nicht emeverbar  Qpganem sx = 38606 KWiva PEB s 3% = 1452 AN
Primérenergiebedar! emeuerbar Orgmemsx = 2371 WWVa PEBgm s = 8.9 KAV
Squivalenie Kohlendioxidermissionen QCooeg s« = 8661 kg/n COzqsx = 326 koim*s
GesamtenergieeMzienz-F akior foeese = 1,10
Photovoltai-Export Qrvesx = - KWVa PVE papony s * WY
ERSTELLY E"'“Qlea(u \
GWR-Zan Ersteterin Erergesy Sstellung
Wr L1220

Aussleliungsdatum 15.11.2022 “enery usweis-ay,
Gugretsastm 14.11.2022 2 - o ' Sstedung.at
Geschaftszan 21118 I

- R SN

- -
Beardete 1y
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Datenblatt GEQ
2111 Oberganserndorf Kapellenfeld 7

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Rref,sk 81 fceesk 1,10

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 266 m* charaktenstische Lange |. 147 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 791 m Kompaktheit A g / Vg 068 m"
Gebaudehiiflache A, 538 m*
Ermittiung der Eingabedaten
Geometnsche Daten
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten
Haustechniksystem
Raumheizung: Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumhezung
Loftung: FensteriUftung, NassraumiGfter vorhanden
Berechnungsgrundlagen

Der Energleauswels wurde mat folgenden ONORMen und Hitfs matiein srstaiit GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www geq at
Bauteds nach versintachiem Verfahren OIB-RL 6 / Fenster nach versnfachiem Verfahren O18-RL 6 / Erdberutrie Bauteds verentacht nach ON 8
811061 / Unkonditioniens Gebdudeteile versinfacht nach ON B 811061 / WirmebrUchan pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschatiung
versinfacht nach ON B 811081

Verwendete Normen und Richthnen
ONBBI110-1 /JONDBBI10-2 /ONBOB110-3 /ONB 1105 /ONB 8110-6-1 /ONH S056-1 /ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
1SO 0046 7 ON EN ISO 10077-1 1 O18-Richiirve 6 Ausgabe Apni 2019

Anmertung

“——-—-c-nuwwmmwum Der Berachrung sage” Surthech asche (O acee™
raarne WMmegew "o SOwe &N SLNAartenies Nareneralen 2ugror De ererret’ Betayee e s0rven 237 e vor Sen

Vertrachswenier abwecren Bel Metvtamie woh -t ne™ epgeber s @ nach Lage der Vit nung im Getauss urters Nedc e

‘m Flr G eedete Autiegung O Nelungianiege muss ene Berecrung oo Heoaw gemal ONORM M 7500 erviet’ weden

Ldsce
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Heizlast Abschitzung
2111 Oberganserndorf Kapellenfeld 7

Abschitzung der Gebidude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungsbiarn

Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung

i

Tel Tel

Norm-Aulentemperatur -13.3 *°C Standort Overganserndorf
Berechnungs-Raumtemperatur 22 °C Brutto-Raumunhalt der
Temperatur-Differenz 53 K behesten Gebaudetele 79088 m*

Gabaudehuiifache 53787 m*

Warmed - Korr -

Bauteile
Flache ioeffizient faktor EaPasw
A U f
[m"] (Wrm* K] &) g
ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschioss Dachraum 36.39 0.220 0.90 7.21
AWO1 Aullenwand 88 45 0.194 1.00 17.16
AWD2 KG Aulenwand 92.23 0.400 1.00 36 89
DS01 Dachschrage hinteriGftet 78.93 0.220 1.00 17.37
FE/TU Fenster u Turen 49 91 1.643 8203
ECO1 erdanlegender Fuliboden in konditoniertem Keller 86.81 0,500 0.70 3038
(<=1,5m unter Erdre«ch)
ID01 Fuiboden zu sonstigem Pufferraum (nach unten) 16,75 0.500 0.70 5886
IWO1 Wand zu unkonditioniertem geschlossenen 29 46 0.400 0.90 10.61
Dachraum
W02 KG Wand zu sonstigem Pufferraum 47.53 0.400 0.70 13.31
IWO3 EG Wand zu sonstigem Pufferraum 11,40 0.400 0.70 3.19
Summe OBEN-Bauteile 116,98
Summe UNTEN-Bauteile 103.56
Summe Aullenwandflachen 180,69
Summe Innenwandfiachen 88.39
Fensteranteil in AuBGenwanden 17,7 % 38.81
Fenster in Innenwanden 945
Fenster in Deckenflachen 1,65
224
n (vereinfacht) 22
246,40
52,64
10,6
39,71
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!- A , Agezelgtam - 6 jyj) | 1998 :‘.'m'; 'i

592097

Finanzamt far Gebfihren u,
Verkehrstouern In Wien

e
o

3653/98

welcher am unten angesetzten Tag zwischen dem
Land Niederdsterreich,
im folgenden kurz Baurechtbesteller genannt, einerseits, und

Herrn Robert WODL, geb. 06.10.1968, Angesteliter, und
Frau Karin WODL, geb. 13.12.1970, Angestelite,

beide wohnhaft in:

1220 Wien, Kapellenweg 38/7/1

im folgenden kurz Bauberechtigte genannt, andererseits,

abgeschlossen wurde wie folgt:

Das Land Niederésterreich bestellt zugunsten der Bauberechtigten an der
Liegenschaft EZ 816 Grundbuch 11002 Oberganserndorf, bestehend aus dem GST-
NR 594/1 im Ausmafle von 689 m? ein Baurecht im Sinne des Gesetzes vom 26.
April 1912, RGBI Nr. 86, in der Fassung des Bundesgesetzes vom 25. April 1990,
BGBI Nr. 258 fur die Zeit vom 01.05.1998 bis zum 30.04.2098.

Die Bauberechtigten sind in Entsprechung dieses Vertrages verpflichtet innerhalb

von funf Jahren entsprechend den dem Baurechtbesteller vorzulegenden und von

Seite 47



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

. 2

ihm unbeschadet der nach der Bauordnung fur Niederésterreich erforderlichen
Baubewilligung zu genehmigenden Bauplédnen ein Einfamilienhaus mit zwei

Garagen benitzungsfahig zu errichten und das Bauwerk in gutem und bewohnbaren

Zustande zu erhalten.

Das Wohnhaus hat den Wohnbauférderungsrichtlinien des Landes Niederésterreich
und den in der jeweiligen Gemeinde geltenden bzw. im Einzelfall vereinbarten

Bebauungs- und Gestaltungsrichtlinien zu entsprechen,

Das Land Niederésterreich erteilt seine Zustimmung zur Errichtung eines

Swimmingpools auf der gegenstandlichen Liegenschaft.

Das Land Niederdsterreich raumt den Bauberechtigten an dem im Punkt I.
bezeichneten Grundstiick das Recht ein, das gegensténdliche Grundstick kauflich

zZu erwerben.

Diese Option kann frihestens nach Erteilung der Benutzungsbewilligung fir das
Wohnhaus und Begriindung des Hauptwohnsitzes der Bauberechigten in der

Gemeinde Harmannsdorf ausgeiibt werden.

Im Falle der Ausibung dieser Option setzt sich der Kaufpreis aus den
Anschaffungskosten von insgesamt 6S 649.625,--  (i.W. Schilling
sechshundertneunundvierzigtausendsechshundenfunfundzwanzig) zZusammen,
welcher Betrag sich wie folgt aufgliedert:

a) Kaufpreis S 621.000,--

b) Grunderwerbsteuer inkl. Vergebthrungskosten S  21.915,--

¢) Eintragungsgebihr inkl. VergebUhrungskosten S 6.710,.--
Zusammen S 649.625,--
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3

Zu diesen Anschaffungskosten kommen noch die jéhrlich anfallenden Zinsen von
3 % bis zum Abschlul eines etwalgen Kaufvertrages hinzu. Bei Inanspruchnahme

der Oko-Variante reduziert sich der Zinssatz auf 2 % p.a..
iv.
Vereinbart wird zwischen den Vertragsteilen auch, daf}

a) die Baupléane fur die Errichtung, Anderung, Erganzung und Wiederherstellung
des Bauwerkes und sonstiger Anlagen sowie allféllige Anderungen durch die
Bauberechtigten der Genehmigung des Grundeigentiimers bedurfen;

b) ohne jegliche Zustimmung des Grundeigentimers das errichtete Bauwerk und
die dazugehbérigen Anlagen weder wesentlich veréndert, noch ganz oder
teilweise abgebrochen werden diirfen;

C) eine allfallige Vermietung oder betriebliche Nutzung des Bauwerkes und der

sonstigen Anlagen der Zustimmung des Grundeigentiimers bedarf.

Die Bauberechtigten sind verpflichtet, das Einfamilienhaus wahrend der Laufzeit des
Baurechtsvertrages bei einer in Osterreich registrierten Versicherungsanstalt in der
Form gegen Brandschaden versichert zu halten, als daf} die Versicherungssumme,
deren Hohe im Einvernehmen mit dem Baurechtbesteller festzusetzen ist. nur mit
Zustimmung des Baurechtbestellers fur den Versicherungsfall an die

Bauberechtigten ausgefolgt werden darf.

Der Versicherungsvertrag hat sich mit seinem Risiko auf alle brennbaren oder der
Beschadigung durch Brand ausgesetzten Bestandteile des Einfamilienhauses zu
erstrecken. Der diesbezigliche Versicherungsvertrag gegen Brandschaden ist dem
Land Niederosterreich sofort nach AbschluR dieses Vertrages vorzulegen, wobei

gleichzeitig auch die Bezahlung der ersten Pramie nachzuweisen ist.
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Vi,

Die Bauberechtigten haben samtliche  é&ffentlich-rechtlichen  und auch
privatrechtlichen Abgaben, Lasten und Pflichten, die den Grundsticks- und auch
den Hauseigentimer betreffen, wahrend der Laufzeit des Baurechtsvertrages zu

bezahlen.

Die Bauberechtigten verpflichten sich auch im Besonderen, die von der Gemeinde
Harmannsdorf  vorzuschreibenden Aufschliefungskosten, sowie s&mtliche

AnschluRgebihren fristgerecht zu bezahlen.

Die Bauberechtigten halten die Gemeinde Harmannsdorf fur die in Zukunft
vorzuschreibenden AufschlieRungsabgaben, sowie fir samtliche noch zur
Vorschreibung  gelangenden AnschluRgeblhren  als  Eigentimer  der

vertragsgegenstandlichen Liegenschaft schad- und klaglos.
VIL.

Als Bauzins wird ein jahrlicher Betrag in der Hohe von 1 % der Anschaffungskosten,
das sind 68 6.496,25 (i.W. Schilling sechstausendvierhundertsechsundneunzig und

funfundzwanzig/100), zwischen den Vertragsteilen vereinbart.

Dieser Bauzins ist ab 01.10.1998 zur Zahlung féllig. Der Bauzins muR in zwei

gleichlautenden Raten und zwar am 01.04. und am 01.10. eines jeden Jahres zur

Einzahlung gebracht werden.

Der Bauzins wird nach dem Verbraucherpreisindex 1996, bzw. einem an dessen
Stelle tretenden Index, wertgesichert, wobei Verdnderungen von +/- 10 %

unbertcksichtigt bleiben.

Das Baurecht erlischt, wenn der Bauzins trotz qualifizierter Mahnung fur zwei

aufeinanderfolgende Jahre von den Bauberechtigten nicht bezahlt wird.
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VIIL.

Fur den Fall dal das Baurecht vorzeitig vor Beendigung dieses Vertrages erlischt,
hat der GrundeigentUmer an die Bauberechtigten eine Entschadigung zu bezahlen.

Diese wird wie folgt bestimmt:

a) Das Land Niederdsterreich hat den Bauberechtigten samtliche bis zu diesem
Zeitpunkt far die Errichtung und Erhaltung des Einfamilienhauses nachweisbar
aufgewendeteten Betrage, stammend aus &ffentlichen oder privaten
Kreditmitteln, welche auf der Baurechtsliegenschaft grundbicherlich
sichergestellt sind oder auch auRerbucherlich auf ihr lasten, zu ersetzen, jedoch
nur insoweit als diese im vollen Betrag der Sicherstellung fir den Bau verwendet

wurden:;

b) weiters hat der Grundeigentimer darlber hinaus den Bauberechtigten allfallige
aus Eigenmitteln stammende Betrage, die im Zusammenhang mit der Errichtung
des Bauwerkes nachweisbar aufgewendet worden sind und einen notwendigen

bzw. nutzlichen Aufwand darstellen, zu ersetzen.

Bei Erloschung des Baurechtes ist die Entschadigung an die Bauberechtigten Zug
um Zug gegen Ubergabe der Liegenschaft zu bezahlen und ist auch der
Grundeigentimer  verpflichtet, die zu diesem Zeitpunkt aushaftenden
Kreditverbindlichkeiten zu Ubernehmen bzw. in diese Kreditverbindlichkeiten
einzutreten. Sollte fur diese Kreditverbindlichkeiten eine persénliche Haftung der
Bauberechtigten bestehen, so verpflichtet sich das Land Niederosterreich, die
Bauberechtigten flr den Fall der Inanspruchnahme vollkommen schad- und klaglos
zu halten. Dies jedoch nur insoweit, als es sich um notwendige bzw. nltzliche
Aufwendungen fur die Errichtung des Bauwerkes und fur die Instandhaltung der

gegenstandlichen Liegenschaft handelt.

Far den Fall des Erloéschens des Baurechtes - in welcher Art auch immer - sind die

Bauberechtigten verpflichtet, samtliche Unterschriften zu leisten, welche notwendig
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sind, um das Eriéschen des Baurechtes grundbicherlich durchzufUhren. Allfallige
mit dem Erléschen des Baurechtes verbundenen Kosten, Geblhren und Abgaben

tragen die Bauberechtigten.

IX.

Die Entschadigung, die im Falle des Erléschens des Baurechtes durch Zeitablauf
vom Grundeigentimer zu bezahlen ist, betragt 1/4 des zu diesem Zeitpunkt noch
vorhandenen Wertes der auf der Liegenschaft errichteten Bauwerke. Der Wert des
gegensténdlichen Bauwerkes ist durch ein Sachversténdigengutachten des

zustandigen Gebietsbauamtes zu bestimmen.

Die Entschadigung ist an die Bauberechtigten auszuzahlen, soferne sie nicht zur
vorrangigen Befriedigung der Pfandglaubiger und sonstiger dinglich Berechtigter
sowie zur Bezahlung rickstandiger Steuern, Abgaben und anderer offentlicher

Lasten Verwendung findet.

Die Auszahlung der Entschadigung erfolgt nach grundbicherlicher Durchfhrung der

Léschung des Baurechtes.

Die Vertragsteile vereinbaren, dal das Baurecht ohne Zustimmung des
Baurechtbestellers weder veraulert noch belastet werden darf. Eine Ausnahme
hievon stellt die Sicherstellung offentlicher Mittel, welche fUr die Errichtung des

Bauwerkes gewahrt worden sind, dar.

Das Land Niederdsterreich verpflichtet sich, den oéffentlichen und privaten Mitteln,
die zur Errichtung des Einfamilienhauses notwendig sind, den Vorrang einzuraumen

und daflir eine verblicherungsfahige Vorrangeinrdumungserklarung auszustellen.

Die Bauberechtigten raumen dem Land Nieder&sterreich ausdricklich fur alle Arten

der Veraullerung das Vorkaufsrecht mit der Béschrankung des Kaufpreises auf die
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nomwendigen und nutzlichen Aufwendungen ein. Das Land Niederdsterreich nimmt

die Einréumu'ng des Vorkaufsrechtes an.

Falls das Land Niederdsterreich im Zuge der Verauerung des Baurechtes nicht in
das Vorkaufsrecht eintritt, sind die Erwerber des Baurechtes durch die
Bauberechtigten vertraglich zu verpflichten, dem Land Niederdsterreich wiederum

das Vorkaufsrecht einzurdumen.
Xl.

Sohin erteilt das Land Niederésterreich seine ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, daR aufgrund dieses Vertrages ob der unter Punkt 1. naher
bezeichneten Liegenschaft EZ 816 Grundbuch 11002 Oberganserndorf

nachstehende Eintragungen durchgefihrt werden:

a) die Einverleibung der Bestellung des Baurechtes fur die Zeit vom 01.05.1998 bis
30.04.2098 im Lastenblatt dieser Einlage,

b) die Eréffnung einer neuen Baurechtseinlage fur die Zeit vom 01.05.1998 bis
30.04.2098 und ob dieser die Einverleibung des Baurechtes je zur Hélfte far
Robert Wédl, geb. 06.10.1968, und Karin Wédl, geb. 13.12.1970;

Weiters erteilen Robert Wédl, geb. 06.10.1968, und Karin Wédl, geb. 13.12.1970,
ihre unwiderrufliche Zustimmung, daf? ob der neu zu errichtenden Baurechtseinlage
des Grundbuches 11002 Obergédnserndorf das Vorkaufsrecht gemafR Punkt X.

dieses Vertrages zugunsten des Landes Niederdsterreich einverleibt werde.
X1,

Das Land Niederésterreich ermachtigt die Bauberechtigten alle zur
grundbucherlichen DurchfUhrung dieses Vertrages erforderlichen

Grundbuchshandlungen in seinem Namen jedoch nicht auf seine Kosten zu setzen.
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XIV.

Alle mit der Errichtung dieses Vertrages entstehenden Kosten, Gebuhren und

Steuern tragen die Bauberechtigten zu gleichen Teilen.

XV.

Fur alle aus diesem Verirag etwaig entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist das

Bezirksgericht, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der gewdhnliche Aufenthalt oder
der Ort der Beschaftigung der Bauberechtigten liegt, zustandig.

XVI.

Die Baurechtswerber erkléren an Eides statt, &sterreichische Staatsblrger und

Deviseninldnder im Sinne des Devisengesetzes zu sein.

XVIL
Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertigt, welche das Land

Niederésterreich erhalt. Die Bauberechtigten erhalten auf Verlangen eine

beglaubigte Abschrift.

Wien, am 21.04.1998

/@@mﬂr’ MLt e

" O A0 A3 13 . 12. 1990
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Eberhardt Martin (RU3) <martin.eberhardt@noe

An mario.schalke@gmzx.at Mi 15.07.2026 10:42

Sehr geehrter Herr DI (FH) Bmstr. Schalko!

Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben und das soeben gefiihrte Telefongesprich, diirfen wir Ihnen folgende Daten zum gewiinschten
Berechnungsstichtag 01.10.2026 mitteilen:

Der zu bezahlende jdhrliche Bauzins betragt aktuell € 872,26, wobei jeweils zum 1.4, und 1.10. eines jeden lahres eine Bauzinsrate
von derzeit € 436,13 fallig ist. Die letzte Indexanpassung des Bauzinses (VP 1996) erfolgte zur Filligkeit 01.10.2024.

Der Kaufpreis der gegenstindlichen Parzelle-Nr. 594/1, EZ 816 (BR-EZ 826), GB 11002 Oberginserndorf, wiirde bei Inanspruchnahme
der Kaufoption zum Stichtag 01.10.2026, gerundet € 74.044,00 betragen.

Der Kaufpreis setzt sich gemaR dem Baurechtsvertrag (Art. 3) aus den seinerzeitigen Anschaffungskosten von € 47,210,059 (ATS
645.625) zzgl. den anfallenden Zinsen von 2% pro Jahr zusammen (Laut Auskunft der Abteilung Wohnungsférderung wurde im
Rahmen der beantragten Wohnbauférderung eine OKO-Férderung in der Héhe von € 4.600,— bewilligt und ausbezahlt. Aus diesem
Grund kommt bei der Berechnung des Kaufpreises der reduzierte Zinssatz von 2% zur Anwendung).

Berechnung des Kaufpreises (Laufzeit 01.05.1998 — 30.09.2026):
Anschaffungskosten € 47.210,09

Zinsen 28 Jahre € 26.437,65

Zinsen 153 Tage £ 395,79

Zusétzlich waren 3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Eintragungsgebihr sowie die Notarkosten, ausgehend vom oa. Kaufpreis, zu
beriicksichtigen.

Flr Rockfragen und weitere Informationen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriilRen
Martin Eberhardt

Martin Eberhardt

Amt der NO Landesregierung

Abt. Umwelt- und Energiewirtschaft (RU3)
MG Baurechtsaktion

Landhausplatz 1

Haus 17, 4. Stock, Zi. 17.402

3108 5t. Palten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 — 14246
E-Mazil: post.rud@noel.gv.at
WWW.Noe.gv.at

www.noe gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!
Der Umwelt zuliebe nur Wichtiges und doppelseitig drucken. Think before you print!

IN|

»

Seite 55




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

| UoA | Byiag

110 Waqesn3 uoa 082 LL 9202 808l We Jisi3

§kiL/) :usqebqy jepalqo j usuosiad |yezuejwesan
Zv'L59 $5'9.00°L 98°ELLL L0 £Z'681 00'00z Lo'v8 SL'viE 91'950°) 08'6.8"9 awwng
G5 LSE 96°GLSE £5'/98°E Z¥'o Sl'¥ 15 Gh'v L§'6¥t o' ¥O'LLIEE wng=bstunzinuageusy 1§}
9L oF'Lg oF'lg aqeBqesbiosioruayonag oM 981
2e'ee LL°B8T £5°21E EG'LLE aqeboesyeuyaspiMelay S8
05'22 05'22 sL'e SL'E Sz S2'H 00’5k aqeBqesfilosioruayonas QN 81
£6'ZL 2z'6Z} LZ'EFL gL' £8'LL 19'61 69'9 L899 95'eL gz'ge aqefgesyeyssuimjelyy €91
PL'Ew 6B'0E EL'riy ¥E'S ¥¥'65 8e'eo Ze'ze £B'ZET GZ'sre 9Z'¥6E ungebsyeyssumiBiay 231
L'ag GZ'bae 98'056 99'056 Jyngabsyeyospivpeigy 001
£L'ZE £L'ZE EL'ZE fejyosnzeuwnes 05
S0'F S0'¥ o'y wngabuyey 6t
00'0LL on'oLlL 00’0kt aqebgeapuny £g
Z8'LLE ZR'LIE E0'L¥ £0'Ly BO'EZL BO'EEL 0l'62Z g lansjspunsy g
LB'LE LL'BIE 899k £9'¢ 52'52 88'e2 15'6 ¥9'56 L2'501L SE'OFE wngebsbunjasyelag z
99'98 2.'996 FFESOL ,w.._._.a B8y ¥e's 0L'850°L wynqabsbnzaqiesseny L
0 ouaN ueyo #n onaN Bunjyez 10 oleN Bunuyoay pugssBuejuy Bunuyoezeg ‘Bay
uswwnsuaqebqy
JopwesugbiaqQ L1z ‘L piejus)jadey ‘) Malgo
8z0e Jyer USlIBIS 0042 ‘L ANL ‘9L agensyIam ‘prenpd yeluisold LSS uoslad
apuny| pejgqojuoy £0051Z81LNLY AN

Q05 LPI2Z0 o=l
yenb popsuusuueyDapuewat pEp-3
1enl popsuusuLey s sbiedawioy

LopsUUBWIEH LLLZ 's assebuauoly
AHOOSNNYINHYH epuawalpuepy

Seite 56



www_bmf.gv.at

ECEING

FINANZAMT

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

F'nanzamt Ho:abrunn Komeuburg Tuin 29 Ju: 2009
Laaerstr. 13 DVR 0009229
2100 Korneuburg Te:: (02262) 707

EW-AZ 22/012-2-4279/2

An 22702
Plosinjak Eduard und Miteigentiimer ab 1. Jinner 2009
z-H. Plosinjak Eduard

Kapellenfeld 7
Obergdnserndorf
2111 Harmannsdorf

Betr - Grundbestz {(E'nfam’’enhaus)
2111 Kapezenfedd 7
Geme 'nde Harmannsdorf
Katastra:geme'nde 11002 Obergéanserndorf
Baurechtse'n:agezah: 826 begrindet auf EZ 816
Grundstiicksnummer 594/1

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2009
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

Fir den ‘'m Betreff angefihrten Grundbestz wrd auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 “n der ge:tenden
Fassung festgeste::

{(D'e Zurechnung an den (d'e) m't 1) gekennze'chneten Mte'gentimer ‘st Te: des Besche’'dspruches.
De n'cht gekennze'chneten E'gentimer werden zed'g:'ch ‘nformatv mtgetet.)

Name Ante:
Ante’: vom E'nhetswert erhéhten EW erh.-bes.EW
{'n Euro) {(16.900) (22-800)
P:os-njak Eduard 172
8.450.00 11.400.00 1)
P:os°njak Karo="na 172
8 450.00 11.400.00 1)

Anmerkung: 1) Der Eigentamer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung

De Feststeung war wegen Anderung n  der steuerichen Zurechnung (Anderung der
E'gentumsverha:tn'sse) erforder:"ch.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen desen Besche'd kann ‘nnerha:b e’nes Monats nach Zuste:ung be'm Fnanzamt Ho:abrunn
Korneuburg Tu:n das Rechtsmtte: der Berufung schriftt'ch oder teiegrafsch e'ngebracht werden. De
Berufung hat den angefochtenen Besche'd zu beze'chnen (zweckmaB gerwe'se EW-AZ 22/012-2-4279/2.
Festste:ungsbesche'd zum 1. Janner 2009 vom 29.7.2009) und “st zu begrinden.

Durch d'e E'nbringung e'ner Berutung wrd de Wirksamket des angefochtenen Besche'des n'cht
gehemmt. ‘nsbesondere d'e E'nhebung und zwangswe'se Enbrngung der Grundsteuer durch de
Geme’'nde n'cht aufgehaiten:

Be® ener Zurechnungsfortschre’bung kénnen nur d'e festgestesten E'gentumsverhain’sse angefochten
werden. n'cht jedoch d'e Art des Grundbestzes und d’e Hohe des E'nhe’‘tswertes.

OB: 20090803 2749 Se'te 1. es foigt Se'te 2
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F'nanzamt Ho:abrunn Korneuburg Tu:n 29. Jui 2009
Laaerstr 13 DVR 0009229
2100 Korneuburg Tei- (02262) 707

EW-AZ 22/012-2-4279/2
Information

Der zuetzt festgestezte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte E'nhetswert betragt unverandert
22.800 Euro. der zu Grunde :‘egende E'nhe’tswert 16.900 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 32.82 Euro-

Deser Besche’d andert ncht d'e b’sherige Hohe des (jewe‘gen) E'nhe’tswertes und des zugehdrigen
Grundsteuermessbetrages.

Abkiirzungen

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982. BGBI. Nr- 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

Bew(G Bewertungsgesetz 1355

BGBI. Bundesgesetzblatt

EwW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fir Zwecke der Grundsteuer gemal § 53 Abs. 9 Bew(
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrstG Grundsteuergesetz 1955

Edauterungen

Mt der Zuste::ung deser Besche'dausfertgung gt d'e Zuste::ung an a:e Mte'gentimer ass vo::zogen
(§ 101 Abs. 3 Bundesabgabenordnung).

Unmrtte:bar aufgrund d'eses Besche'des (d'eser Besche'de) s'nd ke'ne Zahiungen zu :e'sten. jedoch d'ent
der E'nhe‘tswert a:s Grund:age fur d'e Berechnung der davon abge:eteten Steuern und Abgaben. we z.B.
Grundsteuer. Grunderwerbsteuer be’ unentge:t:'chen Erwerben.

OB- 20090803 2749 Sete 2
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Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemag Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemal aktueller Abfrage gesuchte Objekt:

"Obergansemdorf 594/1 (Grundstick)"

Verwendete Grundlagendaten: € bmk.gv.at, ® BEV 2002, Z1. 68432002 - Datenguelle: basemap.at
Sonntag, 26. Juli 2026 Kartendaten: © OpenStrestMap-Mitwirkends, SRTM | Kartendarsteliung: & OpenTopoMap (CC-BY-34) Seite: 212
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