Dipl.-Ing. Wolfgang Loffler
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
fOr die Fachgruppe Immobilien

A-3100 St. Polten, Fesslerstr. 38 ¢ Tel: 0676/5309680 ¢ w.loeffler@weiretmair.at ¢ UID: ATU62954039

Bewertungsgutachten

Uber die Liegenschaft

EZ 18, KG 19029 Unterried
Wohnhaus mit der Adresse 3172 Ramsau, Unterdorfl 33

Auftraggeber:

Bezirksgericht Lilienfeld
3180 Lilienfeld, Babenbergerstralie 18

wegen:
Verkehrswertfeststellung der Marijo SIVRIC (geb. 26.3.1981) gehdrenden Liegenschaft

wegen bewilligter Zwangsversteigerung

GZ: 193 7 E 1853/25 p

Bewertungsstichtaqg: 31.3.2026




A) ALLGEMEINES

1) Auftraq

Schriftlicher Auftrag des Bezirksgerichtes Lilienfeld, 3180 Lilienfeld, Babenberger-
stralle 18 vom 5. Marz 2026, zur Feststellung des Verkehrswertes des dem Herrn
Marijo SIVRIC, geb. 26.3.1981, gehdérenden Wohnhauses mit der EZ 18, KG 19029

Unterried, wegen bewilligter Zwangsversteigerung.

2) Bewertungsstichtag

31.3.2026 als Tag des Lokalaugenscheins

3) Grundlagen

»  Grundbuchsauszug mit Abfragedatum vom 27.2.2026
= NO-Atlasausdruck vom 5.3.2026
» Lokalaugenschein am 31.3.2026, von 9:30 bis 10:30 unter Anwesenheit des
Verpflichteten Herrn Marijo Sivric
= Erhebungen am Bauamt der Gemeinde Ramsau vom 3.3.2026
= Erhebungen beim ,Gemeindechronisten® Dr. Vonwald vom 20.4.2026
= Abfrage Altlastenatlas vom 13.4.2026
= Immobilienpreisspiegel der Immobilien- und Vermogenstreuhander 2026
= Literatur:
o Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage
o Johannes Stabentheiner, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2. Auflage (Verlag
Manz)
o O-Norm B 1802



B) BEFUND
1) Grundbuchstand

KATASTRALGEMEINDE 19029 Unterried EINLAGEZAHL 18
BEZIRKSGERICHT Lilienfeld

R R R R R R R R R E R R R R R R R R R R R R R R R R R R

Letzte TZ 1567/2025
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.28 Bauf. (10) 101 Unterdorfl 33
34/5 GST-Fl&che 1967
Bauf. (10) 16l
Bauf. (20) 198
Rald (10) 1608
GESAMTFLACHE 2068
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebidudenebenflichen)
Wald(10): Wald (W&lder)

R R R R RS R R R R R R R R R RS S S S A2 *hkhkhkhkhkhkkhkrkrhrrrkrrrrrrrkrrrrrrrrkrxxxxxkxtx
HAAAANAAANAAAAAAAANAAAAANANANNRNNNNANANANN NN NN B Kok ok ok ok ok ok ok R R R R R R R R R R R R R i i ettt R i i e e o Rk e e
7 ANTEIL: 1/1
Marijo Sivric
GERB: 1981-03-26 ADR: Unterddrfl 33, Ramsau 3172
f 168/2014 Einantwortungsbeschluss 2013-07-26 Eigentumsrecht
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9 a 1679/2022 Pfandurkunde 2022-12-07
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 230,000, —
fiir Raiffeisenbank Traisen-Godlsental eGen (FN 75316i)
b 740/2025 Hypothekarklage
(2 Cg 16/25a — Landesgericht St. P&lten)

10 & 1567/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
lereinbringung von vollstr EUR 188.725,71 samt Zinsen EUR
6.880,62, Kosten EUR 7.380,80, Antragskosten EUR 2,096,778
fiir Raiffeisenbank Traisen-Golsental eGen - FN 0753161
(7E 1853/25p)

(im Range wie C-LNR.%a)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Zum Stichtag 31.3.2026 gab es bei der Gemeinde Ramsau einen Abgabenruck-
stand in Hohe von € 11,46.

2) Flachenwidmung - Bebauungsvorschriften

Die Grundstucke .28 und 34/5 der EZ 18 liegen mit ihren gesamt 2.068 m? zur Ganze
im Grunland Glf, die Baulichkeiten haben die Widmung Geb, erhaltenswertes Ge-

baude im Griinland. Die Grundstiicke sind nicht im Altlastenatlas enthalten.



Gemeinde Ramsau Datum: 31.03.2026
Dorfplatz 1, 3172 Ramsau Bearbeiter:

Tel: 02764 8203

Fax: 02764 8285
Mail:gemeinde@ramsau.gv.at

\\\ \/éj

\\, Pacdwaon \ e O

MaRstab 1 :1.255 ©BEV 2001, DKM-Datenkopie vom 01.10.2024. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Haftung
ubernommen.BeiGrabungsarbeitenistinjedemFalldasEinvernehmenmitdemLeitungsbetreiberherzustellen.

0 1255 251 37.65m

1em=1255m

3) Lage

Die ungefahr rechteckige Liegenschaft mit einer Breite von ca. 45 m und Tiefe von

ca. 46 m grenzt mit ihrer SUdwestseite direkt an die Landeshauptstral’e von Hainfeld
nach Ramsau. Die Liegenschaft liegt im Bezirk Lilienfeld, in der Ramsauer Katastral-
gemeinde Unterried, Luftlinie ca. 2,2 km in nordwestlicher Richtung vom Ortszentrum

von Ramsau entfernt.

Das Grundstick liegt etwas erhoht Gber dem Stral3enniveau, auf einem steilen, felsi-
gen, nach Sudwesten hin abfallenden Hang. Ramsau (ca. 900 Einwohner) befindet
sich sudlich von Hainfeld, ca. 39 km suddstlich von St. Polten und verfugt Uber ein
Kaufhaus, Volksschule und Kindergarten. Ramsau ist tiber die VOR — Buslinie 695

an den o6ffentlichen Verkehr angeschlossen.



4) Objektbeschreibung

Auf der Liegenschaft befindet sich ein laut Herrn Sifric in den 1960er Jahren errichte-
tes, nicht unterkellertes, zweigeschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachge-
schoss. Vom ,Gemeindechronisten® Dr. Vonwald wurde mir mitgeteilt, dass es be-
reits in der 1920er Jahren Baulichkeiten auf der Liegenschaft gegeben haben soll,
wenn auch nicht bekannt ist, in welchem Ausmal. Im Laufe der Zeit haben verschie-
den Um- und Zubauten stattgefunden, sodass nun insgesamt sechs Wohnung, eine
Doppelgarage und mehrere Stellplatze im Freien vorhanden sind. Von diesen Woh-
nungen wurden zwei gemeinsam als eine vermietet, in einer wohnt der Eigentimer
und drei weitere Wohnungen sind ebenfalls vermietet. Die tbrige Grundstiicksflache

ist wegen ihrer Steilheit wenig nutzbar.

Die Liegenschaft ist an die 6ffentlichen Netze flir Wasser, Kanal und Strom ange-

schlossen.
Im Bauakt der Gemeinde finden sich keine Unterlagen zur urspriinglichen Baufuh-
rung. Im Hausakt findet sich lediglich:

e 30.12.1991: Bauanzeige Erneuerung Dachkonstruktion
e 4.11.1992: Baubewilligung Zubau mit der ZI: 09/92

o 4.8.1997: Bauanzeige Errichtung Terrassenuberdachung

Eine Fertigstellungsmeldung fir die Baubewilligung aus 1992 liegt nicht vor.

5) Nutzflachen und Ausstattungsmerkmale

(Die angegebenen Flachen wurden den aufliegenden Planen entnommen, und, so notwendig, durch
Wahrnehmungen beim Lokalaugenschein erganzt. So fehlt zum Beispiel fur das gesamte Dachge-

schoss eine planliche Darstellung.)

Wohnung W1 (EG):

Wohnkulche 11,55m?
Wohnschlafraum 21,61m?
Bad/WC am Gang 2,80m?

Wohnnutzflache W1 35,96m?



Wohnung W2 (EG):

Wohnkuche 11,55m?
Wohnschlafraum 21,61m?
Bad/WC am Gang 2,67m?
Wohnnutzflache W2

Wohnung W3:

Wohnkiche im OG 10,28m?
Wohnraum im OG 21,61m?
Bad/WC im DG ca. 2,7m?
Schlafrdume im DG ca. 33 m?
Wohnnutzflache W3

Wohnung W4:

Wohnkiche im OG 10,28m?
Wohnraum im OG 21,61m?
Kabinett im OG 5,88m?2
Bad/WC OG-DG 17,40m?
Schlafraume im DG ca. 46 m?
Wohnnutzflache W4

Wohnung W5 und W6 (OG):

Windfang 3,80m?2
Vorraum 7,41m?
Abstellraum 1,46m?
Bad/WC 2,66m?
Kiche 8,92m?
Zimmer 12,11m?
Zimmer 12,97m?
Vorraum 4,90m?
Wohnraum 33,55m?
Bad/WC 2,45m?
Wohnnutzflache W5 und W6

Balkon 4,65m?

Balkon

5,67m?

35,83m?

68m?

101m?

90,23m?



Weitere Rdume (alle im EG):

Zugang 12,60m?
Gang 10,48m?
wWC 1,04m?
3. Bad 2,73m?
Gemeinschaftswaschklche 10,40m?
Kellerraum 14,05m?
Doppelgarage 24,40m?
Waschkiche im Zubau 5,08m?
WC/Dusche im Zubau 2,80m?
Abstellraum im Zubau 12,20m?
Heizraum im Zubau 12,20m?
Terrasse Uberdacht 33,00m?
Vorraum im DG ca. 15m?

Mauerwerk: Streifenfundamente in Ortbeton, aufgehendes Mauerwerk im Altbau mit
Mauerstarke 50cm, im Zubau 25cm Hohlblocksteine, Zwischenwande
10cm bis 25cm Ziegelmauerwerk, Decke Uber Erdgeschoss Massivde-
cke, uber Obergeschoss Holztramdecke, Vollwarmeschutzfassade mit
ca. 15cm Dammstarke

Dach Wohnhaus und Zubau: Satteldacher mit keramischer Deckung auf Holzdach-
stuhl, Verblechungen Alu pulverbeschichtet und verzinktes Eisenblech

Heizung: Gebaudezentralheizung Uber Holzvergaserkessel ATTACK 45 DPX Profi,
BJ 2015, Nennwarmeleistung 45 kW, ein Warmwasser — Pufferspeicher
1.000 I, ein angeschlossener Brauchwasserspeicher ca. 500 |, mit elektr.
Heizpatrone, Warmeverteilung Uber Flachenheizkorper, im Bad/WC der
W4 elektr. FuBbodenheizung und elektr. Handtuchheizkorper

Taren: weild beschichtete Holzturen in Stahlzargen versetzt, Eingangstiren: Kunst-
stoff - Isolierglastiren

Fenster: Kunststoff-Isolierglasfenster mit Rollladen, BJ 1993 und 2015, Balkontliren
BJ 2019

Doppelgarage: Estrichboden, zwei Metall-Kipptore

Uberdachte Terrasse: Sockel, gemauert, Holzkonstruktion, Pultdach mit Falzblech-
eindeckung
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Weitere Ausstattungen: siehe Fotodokumentation

Aulenanlagen: stral3enseitig arrondiert durch Holzlatten - Metallzaun auf gemauer-
ten Fundament, Zufahrt asphaltiert, hangseitig unzugangliche steile,
felsige Wand mit einigem Baum- und Strauchwerk aus Naturverjin-
gung, oberhalb des Wohnhauses gibt es noch ein Schuppengebaude
aus Holz, ca. 3m x 2,5m, das aber beim Lokalaugenschein nicht zu-

ganglich war

6) Bestandverhaltnisse

Die Wohnungen W1 bis W3, sowie die Wohnung W5/6 sind zum Stichtag alle unbe-
fristet zu einem Pauschalmietzins, d.h. inklusive Betriebs- und Heizkosten, vermietet,
die Wohnung W4 wird vom Eigentimer selbst genutzt. Details in den Beilagen

und/oder in der untenstehenden Tabelle.

7) Erhaltungszustand und Baumangel

Das Wohnhaus hinterlasst sehr unterschiedliche Eindricke: Die Vollwarmeschutz-
fassade ist stral’enseitig in einem guten Zustand, hangseitig ist das Warmedamm
material aber ungeschutzt, es fehlt das Glasfasergitter samt Kunstharz — Reibputz.
Diese Gegensatze setzen sich auch im Inneren fort; so gibt es z. B. Feuchteschaden
und bereits Schimmelbildung im Bereich der Gemeinschaftswaschkiche und des
Abstellraumes im EG. AulRer diesen Feuchteschaden sind keine Baumangel und da-
raus resultierende Bauschaden erkennbar, daher ist auch keine uber die normale Al-
terswertminderung hinausgehende Abwertung vorzunehmen, lediglich Fertigstel-
lungsarbeiten wie z.B. die Malerarbeiten in der Waschklche und die Fertigstellung

der Fassade, sind anzusetzen.

C) BEWERTUNG

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulierung der Sache Ublicherweise im redli-
chen Geschaftsverkehr flr sie erzielt werden kann (§2 Absatz 2 LBG). Nach § 3 (1)
LBG sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche kommen insbesonders



das Vergleichswertverfahren § 4
das Ertragswertverfahren § 5

das Sachwertverfahren § 6

zur Anwendung. Es ist Aufgabe des Sachverstandigen (§ 7 LBG), das der jeweiligen

Problemstellung entsprechende Verfahren auszuwahlen.

Das Ertragswertverfahren ist die Basis bei der Ermittlung des Verkehrswertes von
Wohn-/Geschaftshausern, die Uberwiegend vermietbar oder vermietet sind und der
Wert sich letztendlich daran bemisst, welchen Ertrag man mit einer Liegenschaft erzie-
len kann. Dessen ungeachtet ist beim Ertragswertverfahren bei der Komponente

Grundwert auf der Basis von Vergleichswerten zu ermitteln.

Bei dieser Liegenschaft war es mir nicht moglich eine genligend grol3e Anzahl von Ver-
gleichsliegenschaften, die in letzter Zeit verkauft wurden, zu finden. Daher habe ich den
Wert von Baugriinden in dieser Gegend nach meiner Erfahrung und Marktbeobachtung,
Daten der Kaufpreissammlung von ImmoNet ZT, sowie den Auskunften des Gemeinde-

amtes Ramsau mit € 80,--/m? - nicht aufgeschlossen — bewertet.

Die gewdhnliche Lebensdauer von Wohnhausern in normaler Bauweise betragt ent-
sprechend den Literaturhinweisen ca. 75 Jahre. Das genaue Gebaudealter ist hier zwar
nicht bekannt, aber es wurde gut instandgehalten, die Elektrik, das Dach und die Fens-
ter erneuert. Ich setze daher als fiktives Baujahr das Jahr 1985 an und komme damit
auf ein Alter zum Stichtag von 41 Jahren und eine Restnutzungsdauer von ca. 34 Jah-

ren.

1. Mietentgelte:

Fir die Berechnung des Ertragswertes der Baulichkeiten muss man Uberprufen, ob die
derzeitigen Mietentgelte auch nachhaltig erzielbar sind. Das ist bei den Wohnungen
W1, W2, W3 und W5/6 sicher méglich, da der Pauschalmietzins extrem niedrig verein-
bart wurde. Fur die Wohnung W4 — die derzeitige Eigentimerwohnung, setze ich ein
ortstbliches Mietentgelt an.

Der Immobilienpreisspiegel 2026 des Fachverbandes der Immobilien- und Vermdgen-

streuhander weist fur Mietwohnung im Bezirk Lilienfeld, fur welche die Mietzinsober-
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grenzen nach §16 Abs.2 MRG nicht gelten, in maRiger Wohnlage, brauchbar bis 50 m?,

einen Mietpreis von € 5,72 / m? und fur Mietwohnungen ab 50m? einen Mietpreis von ca.

€ 5,22 / m? aus. (Diese Werte liegen alle unter dem Richtwertmietzins 2026 fir Nieder-
Osterreich von € 6,92.) Da die Wohnung W4 noch einige Besonderheiten aufweist, zie-
he ich von den Preisspiegelwerten noch einiges ab, um sie an die im Bezirk ublichen

Werte anzupassen. Die Doppelgarage ist mit mehreren Wohnungen mitvermietet.

Um den Hauptmietzins aus den Pauschalmietzinsen herauszurechnen, habe ich die
jahrlichen Betriebs- und Heizkosten erhoben und dort, wo mir keine Daten vorliegen,
durch angenommene Praxiswerte aus dem Bezirk erganzt. (Es wurde mir auch von

Herrn Sivric zugesagt mir die Werte der Vorjahre zu tGbermitteln, aber das hat leider

nicht stattgefunden.):

Kanalgebuhr € 1.224,80

Muillabfuhr € 520,00

Seuchenvorsorge € 15,00

Wasser € 400,00 (Annahme, da derzeit keine
Wassergebuhr vorgeschrieben wird)

Grundsteuer € 31,60

Gebaudeversicherung € 600,00 (Annahme)

Allgemeinstrom € 200,00 (Annahme)

Rauchfangkehrer € 150,00 (Annahme)

Brennholz € 3.500,00 (Annahme)

Wartung Heizkessel € 200,00 (Annahme)

Summe Jahresbetriebs- und Heizkosten €6.841,40

Summe Wohnnutzflachen 331 m?

Monatliche BK und HK pro m2: € 7.000,--/ 12/ 331 = € 1,76/m?

Znsliste fiir 3072 Ramsau, Unterdorfl 33

enthaltene | Mietzinslt.

Top Lage Mieter NUtZﬂfChe Mietbeginn | Mietdauer Mitzins- Voraus?ahl monatllc'he monatliche | Immobilien Aoschiage Abschlége wegen nachhgltlgfar
m vorauszahlung| ungbis |Gesamtmiete L davon Hauptmietzins
BKundHK | Preisspiegel
1 EG Delic Adnan 35,96 | 01.07.2025|unbefr. 12.240,00 | 30.06.2031 170,00 63,29 106,71
2 EG Juric Stanislav 35,83 | 01.07.2025|unbefr. 9.720,00 | 30.06.2028 270,00 63,06 206,94
3 OG+DG |Swric Anto 68,00 | 01.09.2025|unbefr. 9.000,00 | 31.08.2030 150,00 119,68 30,32
4 OG+DG |(Hgentiimer) 101,00 5,22 -15%]| DGnur Uber Stiegenhaus erreichbar 448,14
+6 | OGZubau |Cosic Mario 90,23 | 01.07.2025|unbefr. 9.396,00 | 30.06.2028 261,00 158,80 102,20
7 Garage 1
8 Garage 2
331,02, 40.356,00 nachhaltig erzielbarer monatlicher Mietertrag: 894,30




1"

Im Mietvertrag uber die Wohnungen W5/W6 wurde vereinbart, dass der Mieter neben
den Mietzinszahlungen auch anfallende Hausmeisterarbeiten Gbernimmt — Details siehe

Mietvertrag Cosic.

2. Bewertung im Ertragswertverfahren:

Die Verwaltungskosten berucksichtigen nicht die Kosten der Hausverwaltung — diese
durfen im Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf die Mieter uberwalzt werden —
sondern beinhalten die Steuerberatungskosten, sowie die der Rechnungsprifung und

der Bilanzerstellung.

Bei der Wahl des Liegenschaftszinssatzes folge ich den Empfehlungen des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, der fiir Wohn-
liegenschaften in mafiger Lage 4,5% empfiehlt. (Zuletzt veroéffentlicht in der Zeitschrift ,Sach-
verstandige®, Heft 2/2025.)

a) Bodenwert
Durch die extreme Steilheit des Hanges hinter dem Haus ist lediglich eine Flache von

ca. 500 m? nutzbar:

500 m? a € 80,--/m? € 40.000,--
abzgl. 15% wegen StralRenlage - € 6.000,-
Bodenwert € 34.000,--

b) Gebaudewert

Jahresrohertrag € 894,30 x 12 = € 10.732,--
abzgl. Verwaltungskosten - € 600,--
abzgl. Instandhaltung pauschal - € 2500,--
abzgl. 5% Mietausfallwagnis - € 537,--
Liegenschaftsreinertrag € 7.095,--
abzgl. Verzinsungsbetrag des Bodenwertes

€ 34.000,-- x4,5% /100 - € 1.530,--
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 5.565,--

Kapitalisierungszinssatz 4,5% fur Wohnliegenschaft
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in mafiger Lage u. Restnutzungsdauer
von 34 Jahren => Vervielfaltiger 17,25 (Tabellenwert)
€ 5.565,-- x 17,25 = € 95.996,--

Wertminderung durch Reparaturrtickstau/

ausstehende Fertigstellungsarbeiten - € 20.000,--

Ertragswert der baulichen Anlagen € 75.996,--
Ertragswert der Liegenschaft € 109.996,--
abzql. bereits geleistete Mietzinsvorauszahlung € 40.356,--
Verkehrswert € 69.640,--

Wie man sieht wird die Liegenschaft durch die aul3erst niederen und unbefristeten Pau-
schalmietzinse und der dartber hinaus auch bereits geleisteten echten Mietzinsvoraus-

zahlungen extrem entwertet.

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 18, KG 19029 Unterried mit der
Adresse 3172 Ramsau, Unterdorfl 33, betragt, ohne Beriicksichtigung

von Geldlasten, somit gerundet

€ 70.000,--.

St. Polten, am 11.5.2026

Der Sachverstandige: Beilagen: NO - Atlasausdruck
\ Fotodokumentation
Plankopien

Mietvertragskopien

Anmerkungen: AL
Dieses Gutachten beruht auf den mir bekannten Fakten, erhaltenen Unterlagen und erteilten Auskinften.

Sollten sich diese Grundlagen @ndern, behalte ich mir ausdriicklich eine Anderung vor.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (Onorm B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der Not-
wendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathema-
tischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert
nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich bleibenden aufieren
Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. (Diese Kurzfristig-
keit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fiir die Immobilie adaquate Verkaufszeit-
raum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis beriicksichtigt.)




IN Niederosterreich ATLAS SV Dipl.-Ing. Wolfgang Léffler

Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at M 1:500
@ Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vallstandigkeit!

Verwendungszweck: Bewertung "Sivric” Druckdatum: 05.03.2026
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Westansicht Sudostansicht

Terrasse Kiche im Zubau
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Heizraum Hinterausgang Heizraum

Doppelgarage
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==

Vorraum EG Aulienaufgang ins OG

T

=

Wohnraum W5 Schlafziimmer W5
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Kiche W5 Vorraum W6
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Zimmer W6 Zimmer W6

Balkon W6 Bad/WC W6

Gang-WC im EG 1. Bad/WC im EG
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2. Bad/WC im EG 3. Bad/WC im EG

Gang zum Kellerraum Kellerraum im EG
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Wohnklche W2

1

WohnktUche W1
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Stiegenhaus

Wohnkiche W4 im OG
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Kabinett W4 Wohnraum W4

Wohnraum W3
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Bad/WC im DG, zu W3

Schlafrdume im 6stlichen DG, zu W3
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Gebauderuckseite, Hangseite
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Mietvertrag W1:

Mietvertrag fiir die einer Ejf h
3172 Ramsau, Unterdorfl 33

MIETVERTRAG

zwischen

SIVRIC Mario, Dr. Karl Renner Gasse 18/2, 2331 Vésendor,
als i und (in der Folge kurz Vermieter genannt),

und

Herrn Delic Adnan, geb. 14.04.1979,
als Mieter (in der Folge kurz Mieter genannt),

wird wie folgt vereinbart:
1. Mietgegenstand
Vermietet wird ausschlieRlich des Innenraums der Wohnung im Haus Unterddrfl 33, 3172 Ramsau

Die Wohnung besteht aus 2 Zimmern, Absteliraum, Bad und WC und weist eine Gesamtnutzfldche
von rund 34 m? auf.

Untrennbar mit der Wohnung verbunden ist ein Stellplatz im Freien, der ebenfalls Bestandteil dieses
Bestandsvertrages ist.

Die Wol befindet sich in einem or 4Ren Zustand und entspricht der

k ie A gemaR Mietrect 2
Der Mieter ist berechtigt, gemaR den i dert inung die inschaftsanlagen
e S, R

Dem Mieter werden fiir die Mietdauer die erforderlichen Schliissel ausgehandigt; hieriiber wird ein
gesondertes Ubergabeprotokoll erstelit.

Der Mieter bestitigt, die Woh sowie den
vertragsgemiRem, geb h lichem Zustand zu liber

zu haben und diese in

1. Mietdauer

Das Mietverhéltnis beginnt mit 01.07.2025 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Im Hinblick auf die Nebenak um dlichen Mietvertrag und auf die vom Mieter

j Mietzi hlung fiir die Dauer von 6 Bestandsjahren verzichtet der Vermieter von
01.07.2025 — 01.07.2031 auf die Einbringung einer sowohl ordentlichen als auch einer
auBerordentlichen Kiindigung

Die Entfernung mitvermieteter Einri ist nicht
schriftlichen Zustimmung des Vermieters,

bzw. bedarf der

V. Erhaltung und Riickstellung

Der Mieter hat den Mietgegenstand und simtliche zugehérige Einrichtungen und Gerdte (Elektro-,
I Heiz- und 3 Gas- und ) zu warten, instand zu
halten und zu erneuern, soweit es sich nicht um ernste Schéiden des Hauses handelt.

Gas-, Wasser

Ernste Schiden sind dem Vermieter unverziiglich 2u melden.

Fir Reparaturen im Sinn des § 3 MRG.ist der i diese d durchfithren zu
lassen.
‘Wenn fir dige Arbeiten eine erforderlich ist, muss der Mieter diese fiir

h

die unbedi dige Dauer - ohne Anspruch auf Kostenersatz.

Der Mieter verzichtet auf d i im mit
technischen Stérungen oder Umbauten im Haus.

Der Vermieter haftet nicht fir Schiden, die infolge Ereignisse htherer Gewalt entstehen.

Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die durch unsachgemiRe oder vertragswidrige Behandlung
entstehen.

Gasverbrauchsgerate sind jéhrlich auf Kosten des Mieters tiberpriifen zu lassen.

Bei Mietende ist die Wohnung besenrein, geraumt und mit allen Schilisseln zuriickzugeben.

VI. Sonstiges

Der Mieter erlegt des eine Mi fiir die
der Héhe von EUR 170,00.
Der diesbeziigliche Erhalt der Mietzinsvorauszahlung wird seitens des Vermieters gesondert quittiert.

6 Jahre (72 ) in

Der Vermieter hat daher (vgl. Punkt Il. des Mietvertrages) bis 01.07.2031 auf die sowohl einer
ordentlichen als auch einer auBerordentlichen Kindigung

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder dessen Beauftragte aus

wichtigen Griinden, nach vorheriger Ankii und Ter i g, 2u

Dies gilt insb im Falle des Verkaufs des sowie zwei Monate vor
Beendigung des Mietverhiltnisses fiir Besichti mit

Der ieter oder dessen hat weiters das Recht, den Mietgegenstand in angemessenen

nach u um die Einhaltung der vertraglichen
Verpflichtungen zu tiberpriifen.

Dies gilt, solange keine andere
Zustellungen an die neue Adresse zu richten.

schriftlich b

wurde. Danach sind

,Vereinbart wird, dass das Mietverhaltnis nach Ablauf der Dauer des Verzichts vom Vermieter nur aus
den wichtigen Griinden des § 30 MRG (Mietrechtsgesetz) gekiindigt werden kann.”

11l. Mietzins

Der Mietzins ist am Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten und muss
spitestens am 5. des jeweiligen Monats auf dem Konto des Vermieters eingelangt sein.

Bank: N26
IBAN: DE43 1001 1001 2626 8642 85

Fiir den Fall des Verzuges werden 4 % Verzugszinsen vereinbart.

Der monatliche Hauptmietzins betrégt EUR 170,00 (in Worten: Euro einhundert Siebzig)

Der oben I wird i t. Die Wer g erfolgt
entsprechend der Veranderung der Richtwerte (alle 3 Jahre zum 1. April) gem3R § 5 Richtwertgesetz.
Ausgangsbasis ist der zum Zei des Ver itende Ri t.

Sollte diese Wertsicherung nicht mehr anwendbar sein, erfolgt die Wertanpassung entsprechend

dem p dex 2025. Der t betriigt 5 %. Anderungen unter 5 % fiihren zu
keiner Bei Ub wird die g¢ g beri
IV. Beniitzung und Verinderung

Die Haustierhaltung bedarf der schriftlichen des Vermieters.
Der Stromverbrauch ist vom Mieter direkt bei den
anzumelden und aufrechtzuerhalten.
Der Mieter erklért, aus zeitweiligen Stérungen oder Absp gen der aus
an Gas-, Licht-, Kraft- oder i oder In keinerlei fol

| sofern die de Partei die Stérung weder vorsatzlich noch grob fahrlassig
verursacht hat.
Wasserleitungshdhne sind stets dicht zu halten, zer! il sofort zu und alle

anderen Beschadigungen auf eigene Kosten unverziiglich zu beheben.

Bauliche gen (insb 1gen) diirfen nur nach vorheriger Anzeige
und Zustimmung des Vermieters durchgefiihrt werden. Energie-, Ver- und Entsorgungsleitungen
diirfen nur unter Putz verlegt werden.

Alle Arbeiten diirfen nur von bend fiihrt und werden.
Der Mieter haftet fiir die Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften (z. B. Bauordnung).

Ein Aufwandersatz iiber § 10 MRG hinaus wird nur bei gesonderter Vereinbarung geleistet.

ungen an i t ilen (z. B. fassade) bediirfen der der
Eigentiimergemeinschaft und diirfen keinesfalls ei h werden.
Vergebiihrung und behdrdliche Pflichten
Der Mieter wurde auf die des Melds insichtlich der An- und Abmeldung des

Wohnsitzes hingewiesen und verpflichtet sich zur Einhaltung dieser Vorschriften.

Haushaltsversicherung

Der Mieter verpflichtet sich, auf eigene Kosten eine i und eine
Polizzenkopie an den Vermieter zu {ibermitteln.

Fiir die Dauer des iltnisses ist die F halten.
Schlusshestimmungen

Dieser wird in zwei Glei ften errichtet, von denen jede Vertragspartei eine erhalt.

Die Wirksamkeit dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzeiner Bestimmungen nicht
beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine gliltige zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der
weggefallenen Bestimmung entspricht.

Es wird dass nicht

Vor Abschluss dieses Vertrages schriftlich oder lich ffi verlieren ihre
Giltigkeit.

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Das Abgehen vom is kann falls nur iftlich i t werden.

Vermleti(\ \‘r- 'L/ Mieter
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Mietvertrag W2:

g fiir die einer
3172 Ramsau, Unterddrfl 33

MIETVERTRAG

zwischen

SIVRIC Mario, Dr. Karl Renner Gasse 18/2, 2331 Vésendorf,
als und (in der Folge kurz Vermieter genannt),

und

Herrn Juric Stanislav, geb. 23.07.1965,
als Mieter (in der Folge kurz Mieter genannt),

wird wie folgt vereinbart:

1. Mietgegenstand
Vermietet wird Rlich des der im Haus L 33,3172 Ramsau
Die g besteht aus 2 Zi , AL Bad und WC und weist eine Gesamtnutzfléche

von rund 34 m? auf.

Untrennbar mit der Wohnung verbunden ist ein
Bestandsvertrages ist.

im Freien, der dieses

Die Wohnung befindet sich in einem ordnungsgemafien Zustand und entspricht der
ie A gemaR

Der Mieter ist berechtigt, gemaR den il der g die i |
und ftseinrich i

Dem Mieter werden fiir die Mietdauer die erforderlichen Schliissel ausgehéndigt; hieriiber wird ein
gesondertes Ubergabeprotokoli erstellt.

Der Mieter L die Wohnung sowie den

ver L] i Zustand zu Gbernehmen.

zu haben und diese in

Il. Mietdauer

Das Mietverhdltnis beginnt mit 01,07.2025 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Im Hinblick auf die Nebenab um dndl| Mietvertrag und auf die vom Mieter

i ietzi fiir die Dauer von 3 i der i von
01.07.2025 - 01.07.2028 auf die Eil als auch einer
auBerordentlichen Kiindigung

g sowohl einer

Nereinbart wird, dass das Mietverhaltnis nach Ablauf der Dauer des Verzichts vom Vermieter nur aus
den wichtigen Griinden des § 30 MRG (Mietrechtsgesetz) gekiindigt werden kann.”

V. Erhaltung und Riickstellung

Der Mieter hat den und Einrichtungen und Gerite (Elektro-,
Gas-, Wasser Heiz- und Gas- und 2u warten, instand zu
halten und zu erneuern, soweit es sich nicht um ernste Schiiden des Hauses handelt.

Ernste Schaden sind dem Vermieter unverziiglich zu melden.

Fir Reparaturen im Sinn des § 3 MRG.ist der Vermieter verpflichtet, diese umgehend durchfiihren zu
lassen.

Wenn fiir Arbeiten eine erforderlich ist, muss der Mieter diese fiir
die unbeding dige Dauer b —ohne Anspruch auf Kostenersatz.
Der Mieter verzichtet auf Schad tiche im Z t mit

b
technischen Stérungen oder Umbauten im Haus.

Der Vermieter haftet nicht fiir Schiden, die infolge Ereignisse hbheref Gewalt entstehen.

Der Mieter haftet fiir alle Schiiden, die durch ERe oder ver handls
entstehen.
Gasverbrauchsgerite sind jahrlich auf Kosten des Mieters Giberpriifen zu lassen.
Bei ist die Wohnung b gerdumt und mit allen Schliisseln zuriickzugeben.
VI. Sonstiges
Der Mieter erlegt des Wei eine Mi fiir die 3 Jahre (36 ) in
der Hohe von EUR 9.720,00.
Der di Erhalt der wird seitens des Vermieters gesondert quittiert,

Der Vermieter hat daher (vgl. Punkt Il. des Mietvertrages) bis 01.07.2028 auf die sowohl einer
dentli als auch einer lichen Kiindigung

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermseter oder dessen Beauftragte aus

wichtigen Griinden, nach vorheriger Ankii und ink g, U
Dies gilt insbesondere im Falle des Verkaufs des Mnetgegenstandes sowie zwei Monate vor
des Mietver fur mit
Der i oder dessen ft hat weiters das Recht, den I din
inden, nach i 2u besick um die Einhal der vertraglict

Verpflichtungen zu iiberpriifen.

Dies gilt, solange keine andere
Zustellungen an die neue Adresse zu richten,

schriftlich wurde. Danach sind

Vergebiihrung und behdrdliche Pflichten

Iil. Mietzins

Der Mietzins ist am Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten und muss
spitestens am 5. des jeweiligen Monats auf dem Konto des Vermieters eingelangt sein.

Bank: Raiffeisenbank Traisen Gélsental
IBAN: AT63 3244 7000 0031 2546

Fiir den Fall des Verzuges werden 4 % Verzugszinsen vereinbart.

Der monatliche Hauptmietzins betrigt EUR 270,00 (in Worten: Euro zweihundert siebzig)

Der oben t ins wird wer t t. Die Wer g erfolgt
entsprechend der Verdnderung der Richtwerte (alle 3 Jahre zum 1. April) geméR § S Richtwertgesetz.
basis ist der zum kt des Vertragsabschlusses geltende Richtwert.

Solite dlese Wenslcherung nicht mehr anwendbar sein, erfolgt die Wertanpassung entsprechend
dem p dex 2025, Der t betragt 5 %. Anderungen unter 5 % fithren zu
keiner Bei Uberschreiten wird die derung b i

IV. Beniitzung und Verinderung

Die Haustierhaltung bedarf der

schriftlichen i des V.

Der Stromverbrauch ist vom Mieter direkt bei den di
e S&

Der Mieter erklart, aus zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, aus Gebrechen
an Gas-, Licht-, Kraft- oder li leitungen oder Mangeln k i Rechtsfol

bzulei sofern die Partei die Stérung weder vorsatzlich noch grob fahﬂéssng
verursacht hat.

Wasserleitungshéhne sind stets dicht zu halten, zerbroch lasscheiben sofort zu und alle
anderen Beschadigungen auf eigene Kosten unverzlglich zu beheben,

Bauliche Verinderungen (insb di llati
und i des d
diirfen nur unter Putz verlegt werden.

ungen) diirfen nur nach vorheriger Anzeige
hgefiihrt werden. Energie-, Ver- und

Alle Arbeiten diirfen nur von befugten Gewerbetreibenden durchgefithrt und abgenommen werden.
Der Mieter haftet fiir die Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften (z. B. Bauordnung).

Ein Aufwandersatz iiber § 10 MRG hinaus wird nur bei derter g gelei

gen an all inen t ilen (z. B. AuBenfassade) bediirfen der der
Eigentimergemeinschaft und diirfen i achtij werden.
Die Entfernung mitvermi Einri dnde ist nicht bzw. bedarf der

schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Der Mieter wurde auf die i des der An- und des
Wohnsitzes hingewiesen und verpflichtet sich zur Einhaltung dieser Vorschriften,

Haushaltsversicherung

Der Mieter verpflichtet sich, auf eigene Kosten eine
Polizzenkopie an den Vermieter zu libermitteln.
Fiir die Dauer des Mietver ist die |

ung und eine

ung aufrechtzuerhalten.
Schlusshestimmungen
Dieser Mietvertrag wird in zwei Gleichschriften errichtet, von denen jede Vertragspartei eine erhalt.

Die Wirksamkeit dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen nicht
beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine gliltige zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der
weggefallenen Bestimmung entspricht.

Es wird f dass Nebenabreden nicht besteh

Vor Abschluss dieses Vertrages schriftlich oder ungen verlieren ihre
Giiltigkeit.

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

Das Abgehen vom Sc d kann ebenfalls nur schrif inbart werden,

Vermieter

Mieter

DY o IS
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Mietvertrag W3:

Mietvertrag fiir die g einer Ej
3172 Ramsau, Unterddrfl 33

MIETVERTRAG

zwischen

SIVRIC Mario, Dr. Karl Renner Gasse 18/2, 2331 Vésendorf,
als in und Vermi (in der Folge kurz Vermieter genannt),

und

Herrn Sivric Anto, geb. 10.09.1967,
als Mieter (in der Folge kurz Mieter genannt),

wird wie folgt vereinbart:
I. Mietgegenstand

Vermietet wird hlieRlich des | der Wot

g im Haus t fl 33, 3172 R

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern, Abstellraum, Bad und WC auf zwei Geschosse und weist eine
Gesamtnutzflache von rund 68 m? auf.

Untrennbar mit der Wohnung verbunden ist ein Stellplatz im Freien, der ebenfalls Bestandteil dieses

Bestandsvertrages ist.

Die Wohnung befindet sich in einem ordnungsgeméRen Zustand und entspricht der
A kategorie A gem3R Mietr

Der Mieter ist
und Gi inschaft

htigt, geméR den gen der Hausordnung die Gemeinschaftsanlagen

Dem Mieter werden fiir die Mietdauer die erforderlichen Schliissel ausgehandigt; hieriiber wird ein

dertes Ub p erstellt.
Der Mieter bestétigt, die g sowie den genplatz besichtigt zu haben und diese in
ver ) B hem Zustand zu tibernehmen.
Il. Mietdauer
Das Mietverhltnis beginnt mit 01.09.2025 und wird auf unb Zeit ab
Im I-!lnblick auf die Nebenabreden zum dlichen Mietvertrag und auf die vom Mieter

g fir die Dauer von 5 Bestandsjahren verzichtet der Vermieter von
01.09.2025 - 01.09.2030 auf die Einbringung sowohl einer ordentlichen als auch einer
auBerordentlichen Kiindigung

Die Entfernung mi Einric ist nicht
schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

bzw. bedarf der

V. Erhaltung und Riickstellung

Der Mieter hat den Mietgegenstand und simtliche zugehérige Einrichtungen und Gerste (Elektro-,
Gas-, i Heiz- und Sani Gas- und 8 ) zu warten, instand zu
halten und zu erneuern, soweit es sich nicht um ernste Schiden des Hauses handelt.

Ernste Schaden sind dem Vermieter unverziiglich zu melden.

Flr Reparaturen im Sinn des § 3 MRG.ist der \ i i diese durchfiihren zu

lassen.

Wenn fiir notwendige Arbeiten eine temporire Rdumung erforderlich ist, muss der Mieter diese fiir

die ingt lige Dauer vor — ohne Anspruch auf Kostenersatz.

Der Mieter verzichtet auf Sch iche im g mit ierungen,
technischen Stérungen oder Umbauten im Haus.

Der Vermieter haftet nicht fr Schéden, die infolge Ereignisse hoherer Gewalt entstehen,

Der Mieter haftet fiir alle Schiaden, die durch unsachgeméRe oder vertragswidrige Behandlung
entstehen,

Gasverbrauchsgerite sind jéhrlich auf Kosten des Mieters {iberpriifen zu lassen.

Bei je ist die Wohnung b , und mit allen Schliisseln zuriickzugeben.
VI. Sonstiges
Der Mieter erlegt des Wei eine i fiir die 5 Jahre (60 M ) in
der Hohe von EUR 9.000,00.
Der diesbeziigliche Erhalt der Mietzi wird seitens des Vermieters gesondert quittiert.

Der Vermieter hat daher (vgl. Punkt Il. des Mietvertrages) bis 01.09.2030 auf die sowohl einer
ordentlichen als auch einer auerordentlichen Kiindigung

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder dessen Beauftragte aus

wichtigen Griinden, nach vorheriger g und Termi g, Zu
Dies gilt insbesondere im Falle des Verkaufs des Mietgegenstandes sowie zwei Monate vor
des dltnisses flir Besi mit Mieti
Der Vermieter oder dessen Beauftragte hat weiters das Recht, den Mi; in
nach i 2zu besichtij um die Einhal der ver

Verpflichtungen zu iiberpriifen.

Dies gilt, solange keine andere
Zustellungen an die neue Adresse zu richten.

schriftlich ben wurde. Danach sind

Vereinbart wird, dass das Mietverhiltnis nach Ablauf der Dauer des Verzichts vom Vermieter nur aus
den wichtigen Griinden des § 30 MRG (Mietrechtsgesetz) gekiindigt werden kann.”

11l. Mietzins

Der Mietzins ist am Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten und muss
spatestens am 5. des jeweiligen Monats auf dem Konto des Vermieters eingelangt sein.

Bank: N26
IBAN: DE43 1001 1001 2626 8642 85

Fiir den Fall des Verzuges werden 4 % Verzugszinsen vereinbart.

Der monatliche Hauptmietzins betrdgt EUR 150,00 (in Worten: Euro einhundert fiinfzig)

Der oben genannte Hauptmietzins wird 1. Die Wertany g erfolgt
entsprechend der Verénderung der Richtwerte (alle 3 Jahre zum 1. April) gem&R § 5 Richtwertgesetz.
Ausgangshasis ist der zum Zeitp des Ver i t.

Sollte diese Wertsicherung nicht mehr anwendbar sein, erfolgt die Wertanpassung entsprechend
dem dex 2025. Der t betrgt 5 %. Anderungen unter 5 % fihren zu
keiner Bei 0 eiten wird die dnderung ber i

IV. Beniitzung und Verinderung

Die ierhaltung bedarf der vork schriftlichen Genehmigung des Vermieters.
Der Stromverbrauch ist vom Mieter direkt bei den gt gi
und aufrecl

Der Mieter erklart, aus zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, aus Gebrechen
an Gas-, Licht-, Kraft- oder isati oder Mangeln

bzul sofern die ver Partei die Stérung weder vorstzlich noch grob fahrléssig
verursacht hat.

h " ik

Wasserleitungshéhne sind stets dicht zu halten, zerb sofort zu und alle

anderen Beschadigungen auf eigene Kosten unverziiglich zu beheben.

Raulich g

ungen) dilrfen nur nach vorheriger Anzeige
t werden. Energie-, Ver- und Entsorgungsleitungen

ungen (
und des
diirfen nur unter Putz verlegt werden.

Alle Arbeiten diirfen nur von durchg t und ab werden.
Der Mieter haftet fiir die Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften (z. B. Bauordnung).

Ein Aufwandersatz iiber § 10 MRG hinaus wird nur bei

Verdnderungen an all il ilen (z. B. ) bediirfen der der
i und diirfen htig werden.
Vergebiihrung und behérdliche Pflichten
Der Mieter wurde auf die i des der An- und des

Wohnsitzes hingewiesen und verpflichtet sich zur Einhaltung dieser Vorschriften.

Haushaltsversicherung

Der Mieter verpflichtet sich, auf eigene Kosten eine und eine
an den u i

Fiir die Dauer des ist die ung

Schlussbestimmungen

Dieser wird in zwei Gleichschriften errichtet, von denen jede Vertragspartei eine erhalt.

Die dieses ges wird durch die L it einzelner nicht

beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine giiltige zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der

Es wird dass nicht

Vor Abschluss dieses Vertrages oder miindlich b verlieren ihre
Gililtigkeit.

And dieses bediirfen der

Das Abgehen vom Schriftformerfordernis kann ebenfalls nur schriftlich vereinbart werden.
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Mietvertrag W5 — WG6:

fiir die einer
3172 Ramsau, Unterdarfl 33

MIETVERTRAG

2wischen

SIVRIC Marlo, Dr. Karl Renner Gasse 18/2, 2331 Vésendorf,
als i und {in der Folge kurz Vermieter genannt),

und

Herrn COSIC Mario, geb. 14.07.1989,
als Mieter (in der Folge kurz Mieter genannt),

wird wie folgt vereinbart:

1. Mietgegenstand

wird ich des der im Haus L dorfl 33, 3172 Ramsau
Die Wohnung besteht aus 2 Zi 2 Wohn- ] h Bad und WC
und weist eine Gesamtnutzfliche von rund 70 m* auf.
\ mit der ist ein Iplatz und ein latz im Freien, der

1l il dieses trages ist.
Die Wohnung befindet sich in einem ordnungsgemaRen Zustand und entspricht der
ie AgemaR

Der Mieter ist berechtigt, gemaR den il der Hai dnung die
und i i i
Dem Mieter werden fiir die die erf get hieriiber wird ein

gesondertes Ubergabeprotokoll erstelit,

Der Mieter bestatigt, die sowie den zu haben und diese in
ver aRem, gebrauc! ichem Zustand zu {i h
Il. Mietdauer

Das Mietverhiltnis beginnt mit 01.07.2025 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Im Hinblick auf die zum ichen Mietvertrag und auf die vom Mieter
geleistete Mietzinsvorauszahlung fiir die Dauer von 3 Bestandsjahren verzichtet der Vermieter von
01.07.2025 ~ 01.07.2028 auf die ingung sowohl einer als auch einer
auBerordentlichen Kiindigung

Die Entfernung mitvermi E é ist nicht g bzw. bedarf der

BES

schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
V. Erhaltung und Riickstellung

Der Mieter hat den Mietgegenstand und samtliche zugehrige Einrichtungen und Geriite (Elektro-,
Gas-, Wasserleitungsanlagen, Heiz- und Sanitéranl; Gas- und E! gerate) zu warten, instand zu
halten und zu erneuern, soweit es sich nicht um ernste Schéden des Hauses handelt.

Ernste Schiden sind dem Vermieter unverziiglich zu melden.

Fiir Reparaturen im Sinn des § 3 MRG.ist der Vermieter verpflichtet, diese umgehend durchfiihren zu
lassen.

Wenn fiir notwendige Arbeiten eine temporire Raumung erforderlich ist, muss der Mieter diese fiir
die unbedi dige Dauer vor - ohne Anspruch auf Kostenersatz.

Der Mieter verzichtet auf
technischen Stérungen oder Umbauten im Haus.

anspriiche im Z mit

ungen,

Der Vermieter haftet nicht fiir Schaden, die infolge Ereignisse hherer Gewalt entstehen.

Der Mieter haftet fiir alle Schéden, die durch unsachgeméRe oder vertragswidrige Behandlung
entstehen.

Gasverbrauchsgerite sind jahrlich auf Kosten des Mieters iiberpriifen zu lassen.

Bei Mi de ist die Wohnung k , B und mit allen Schllisseln zuriickzugeben.
VI. Sonstiges
Der Mieter erlegt des Wei eine fiir die n& 3 Jahre (36 ) in
der Héhe von EUR 9.396,00.
Der diesbeziigliche Erhalt der Mietzi hlung wird seitens des Vermieters gesondert quittiert.

Der Vermieter hat daher (vgl. Punkt Il. des Mietvertrages) bis 01.07.2028 auf die sowohl einer
lichen als auch einer auR jentlichen Kiindi

Der Vermieter verpflichtet sich alle dig fallenden
zu erledigen.

beiten in seinem Ermessen

o Beigestelltes geschnittenes Brennholz ca.50m von der StraBe bis zu der Brennstelle zu
Transportieren

e Mindestens 3-mal am Tag den Holzbrennofen zu befiillen

® Schneerium dienst Im Winter der 1 Einfahrt und

o Kontrolle der Beleuchtungskdrper in den Gangen und Allgemeinbereichen

e Einmal in der Woche Miilitrennung und entsorgen der Glas und Aluminium Tonnen

Vereinbart wird, dass das Mietverhiltnis nach Ablauf der Dauer des Verzichts vom Vermieter nur aus
den wichtigen Griinden des § 30 MRG (Mietrechtsgesetz) gekiindigt werden kann.”

1ll. Mietzins

Der Mietzins ist am Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten und muss
spitestens am 5. des jeweiligen Monats auf dem Konto des Vermieters eingelangt sein.

Bank: N26
IBAN: DE43 1001 1001 2626 8642 85

Fir den Fall des werden 4 % il t.

B

Der monatliche Hauptmietzins betrégt EUR 261,00 (in Worten: Euro zweihundert einundsechzig)

Der oben ietzins wird wertgesick bart. Die Wer g erfolgt
entsprechend der Verénderung der Richtwerte (alle 3 Jahre zum 1. April) geméR § 5 Richtwertgesetz.
basis ist der zum Zei des Ver I 1

Sollte diese Wertsicherung nicht mehr anwendbar sein, erfolgt die Wertanpassung entsprechend
dem 2025. Der t betrigt 5 %. Anderungen unter 5 % filhren zu
keiner Bei U wird die g g beriicksichti

IV. Beniitzung und Verénderung
Die Haustierhaltung bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung des Vermieters.

Der Stromverbrauch ist vom Mieter direkt bei den
Iden und halten.

B nehmen

Der Mieter erklirt, aus zeitweiligen Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, aus Gebrechen
an Gas-, Licht-, Kraft- oder d oder E keinerlei Rec
de Partei die Storung weder vorstzlich noch grob fahrlassig

sofern die ver
verursacht hat.
Wasserleitungshihne sind stets dicht zu halten, hi sofort zu und alle

anderen Beschadigungen auf eigene Kosten unverziiglich zu beheben.

ungen) diirfen nur nach vorheriger Anzeige

Bauliche 4
il hrt werden. Energie-, Ver- und Entsorgungsleitungen

und des
diirfen nur unter Putz verlegt werden.

Alle Arbeiten diirfen nur von d Uhrt und werden.

Der Mieter haftet fiir die I aller i (z. B,

Ein Aufwandersatz (iber § 10 MRG hinaus wird nur bei d 1

ungen an allg ilen (2. B. ) bediirfen der Zustimmung der
haft und diirfen keinesfalls i dch werden.
Der Mieter hat das Betreten des des durch den ieter oder dessen ft aus
wichtigen Griinden, nach vorheriger i und i int 2u gestatten.
Dies gilt insbesondere im Falle des Verkaufs des Mietgegenstandes sowie zwei Monate vor
des i fur mit Mieti

Der Vermieter oder dessen Beauftragte hat weiters das Recht, den Mietgegenstand in angemessenen
nach 2u besi um die Ei der i
Verpflichtungen zu iiberpriifen.

Dies gilt, solange keine andere wurde. Danach sind

Zustellungen an die neue Adresse zu richten.

Vergebiihrung und behérdliche Pflichten

Der Mieter wurde auf die des ich der An- und des
i i und ichtet sich zur dieser
Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich, auf eigene Kosten eine h und eine
ie an den u
Fiir die Dauer des ist die 14 |
Schlussbestimmungen

Dieser Mietvertrag wird in zwei Gleichschriften errichtet, von denen jede Vertragspartei eine erhalt.

Die Wirksamkeit dieses Vertrages wird durch die Unwi einzelner i nicht
beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine giiltige zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der

£s wird dass nicht
Vor Abschluss dieses Vertrages schriftlich oder miindlich getroffene Vereinbarungen verlieren ihre
Gilltigkeit.

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Das Abgehen vom Schriftformerfordernis kann ebenfalls nur schriftlich vereinbart werden.




