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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch Herrn Markus Stimpfl, LL.M., Richter zur Ermittlung des
Verkehrswertes der Liegenschaft 3713 Reinprechtspélla 63 - B-LNR 5 Anteil 7/24
Nathalie Sachs.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 22.10.2024 durchgefihrt.
Beginn: 13:00 Uhr, Ende: 14:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

. Reinhard Sachs
. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fUr die Bewertung ist der 22.10.2024.

1.4. Grundlagen

«  Ortliche Besichtigung am 22.10.2024

. Grundbuchauszug vom 22.10.2024

. Mappenkopie vom 22.10.2024

. Angaben der Marktgemeinde Burgschleinitz-Kuhnring in hinsichtlich der
Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen, Frau Daniela Halbwidl vom
08.10.2024

. Erhebungen am Vermessungsamt Hollabrunn

. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauakt der Gemeinde aufgelegen

sind
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. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches
Reinprechtspoélla BG Horn

. Angaben Uber die offenen Forderungen seitens der Marktgemeinde
Burgschleinitz-Kihnring

. Angaben Uber die offenen Forderungen seitens des Gemeindeverbands Horn fur
Abfallwirtschaft und Abgaben

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Reinprechtspdlla BG Horn

N Erhebungen auf www.terravistor.at

N Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

N Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

« ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

¢ ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e |Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 62 Grundbuch 10128 Reinprechtspdlla umfasst laut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

EE R S E R EEEEEEEEEE R EEEEEEEEEEEEEEEESEEE S Al EE S EE R EEEEEE R EEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEES;

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
243 GST-Fliche 82
Bauf. (10) 75
Bauf. (20) 7 FReinprechtsp&lla 63
244 GST-Fliche 163
Bauf. (10) 97
Bauf. (20) 66
GESAEMTFLACHE 245

Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)

Im A2-Blatt scheint keine Eintragung auf.

Als Eigentimer sind im B-Blatt

A R R R R EEE RS EEE SRR R R R R EEEEEEEEEESEEEE] B R RS R SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEREEEEEEEE]
5 AMTEIL: 7/24
Nathalie Sachs
GEB: 19%2-10-06 ADR: Reinprechtspdlla 63 3713
a 561/2010 Einantwortungsbeschluss 2008-06-17 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 7/24
Reinhard Sachs
GEB: 1994-12-01 ADR: Reinprechtspdlla 63 3713
a 561/2010 Einantwortungsbeschluss 2008-06-17 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 3/24
Michelle Sachs
GEB: 199%8-06-28 ADR: Reinprechtspdlla 63 3713
a 561/2010 Einantwortungsbeschluss 2008-06-17 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 7/24
Reinhard Sachs
GEB: 1967-02-14 ADR: Reinprechtspdlla 63, Reinprechtspdlla 3713
a 2599/2021 Kaufvertrag 2021-05-17 Eigentumsrecht

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

EE R AR R SR LR SRR R EEEEEEREEEEREEREEESES] |: LR R R R R EEE SRR R R EEEREEREEEEEEEEESEESESES LS

a4 auf Anteil B-LNR 7
a 45972022 Protokolls- und Urteilsvermerk 2021-11-26, Beschluss
2022-01-20
PFANDRECHT vollstr EUR 10.200, —-

Kosten EUR 912,97 samt 4 % Z seit 2022-01-20,
Antragskosten EUR 753,70
fiir Sabine Pichler geb 1995-08-31 (6 E 258/22v)
5 auf Anteil B-LNR 5

a 2078/2024 Einleitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 3.390,-- samt 4 % Z aus EUR
1.410,-— seit 2024-03-07, 4 % Z aus EUR 330,-- seit
2024-03-14, 4 % Z aus EUR 330,— seit 2024-04-14, 4 % Z aus
EUR 330,-- seit 2024-05-14, 4 % Z aus EUR 330,-- seit

2024-06-14, 4 % Z2 aus EUR 330,-— seit 2024-07-14, 4 % Z aus
EUR 330,-- seit 2024-08-14, Kosten EUR 1.925,52 samt 4 % Z
seit 2024-07-26, Antragskosten EUR 363,18 fiir

Carina Baumann geb 1995-10-23 (& E 1397/24x)

R R R A R SR SRR RS R R R L EREEEEEREEEEEEEESES; '_IINWE"S R AR R SRR R EEE R EEEEREEEEEEEEEEEESESE S}

Eintragungen ohne WiAhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Die im C-Blatt eingetragenen Lasten bleiben in diesem Gutachten unberlcksichtigt.
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2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Ortslage in der kleinen Ortschaft Reinprechtspdlla in
der Marktgemeinde Burgschleinitz-Kihnring im Bezirk Horn. Reinprechtspolla liegt etwa
5 km von Burgschleinitz und 10 km von der Bezirkshauptmannschaft Horn entfernt. Die

Stadtmitte der Bundeshauptstadt Wien liegt etwa 76 km von Reinprechtspélla entfernt.
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Quelle: http://www.amap.at/amap/index.php?SKN=1&XPX=637&YPX=492 vom 22.10.2024
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — e o
Nahversarger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) s S
Gastronomie und Ausgehen — e =
Ausbildung und Kinderbetreuung —eeateea—
Kunst und Kultur — e = +
Sport, Freizeit und Skigebiete e CI= =
Arzte - ——
Medizinische Versorgung und Therapie -
Offentlicher Nahverkehr R —
Bevdlkerungsprognose und -entwicklung — e o
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Wohnumfe

d auf Karte

LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.

% @ r
% 7 N4
) £ az
\ @s ;
>\\.— .
. i
Morte ;sdo'iu‘ Zogelsdorf -
¥ L -
= L
&
2
-
2 =
: l.oibersdu-rf% %
" Burgschleinitz
-1 5
Nonn'ci orf % “Matzelsd orf @ o
bei Gars .r-,,_ﬂ_arman_m:d y
@ Sonnholz
oBEl Ketzandarf M

Gutachtensnummer 232412324

3713 Reinprechtspolla 63 Seite 10 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachversténdigen.



Lild yrics

IMMOBILIEN

Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) R ——

Reinprechtspolla 63, 3713 Burgschleinitz-Kuhnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstzelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstegelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Supermarkt

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Backersi s : ; g 446 kJr1

Metzgersi | | 51km

Supermarkt 573 ki

Crogerie | | : : 233k | |
1] 1 2 3 4 5 1 7 ] 9 10 11
Entfernung in km

tber 2 km:

- Backerei: 4.5 km

- Metzgerei: 5,1km

- Supermarkt: 5,7 km
- Drogerie: 9.3 km

® IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

() rRICS

B &
e, W&
eHrssacd

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

L P

Seheiida
Y

o

SBEY

Backerei

@osep h Brotmanufaktur
GmbH
Kirchenheidestraiie 18
3730 Burgschleinitz
(4.46 kmn § 5,76 km)
(Luftline / Mit Auta)
Backerei-Konditorei Bucher
el
Hauptplatz &
3730 Eggenburg
(5,32 km / 6,06 km)
(Luftiine / Mit Auta)
Hans Karl Bucher
Hauptplatz &
3730 Eggenburg
(5,32 km / 6,06 km)
(Luftline / Mit Auta)

Metzgerei

Adolf Matzek
Mariz Dreieichen 81
3744 Maria Dreleichen
(5.10 km / 5.77 km)
(Luftline / Mit Auto)
Adolf Matzek (Adi
Hauptplatz 5

3730 Eggenburg

(5.33 km / 6,07 km)
(Luftline / Mit Auto)

Matzelsdarf

Matzek)

Land-Fleischerei Sturm OG

Hauptplatz 5

3730 Eggenburg
(5,33 km / 6,07 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Supermarkt
Spar
Pulkauerstraiie 5
3730 Eggenburg
(5,73 km / 7.54 km)
(Luftline / Mit Auta)
Billa

Pulkaver Strafle 30
3730 Eggenburg
(5,98 km [ 7.80 km)
(Luftline / Mit Auta)
Hofer
Pulkauerstrafie 35
3730 Eggenburg
(6,07 km [ 812 km)
(Luftline / Mit Auta)

ane'lg.'do'rf =

_ Bll.;_r_g‘sc\hleir_li'tz X
: (78

L A 11km

Drogerie

dm

Kirchenplatz 13
3580 Hom

(9,33 km / 10,92 km)
(Luftline / Mit Auto)

Henald Business Data &
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3
4

o &

e &
Plenrssacy

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — e

Reinprechtspélla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Trafik Post
. Tankstelle
L= R ol 2. com
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bank . . 53am |
Post . . I . 5.37 kim
Tankstalle I_ 188 km
Trafik ] 476 km
o 1 2 3 4 5 B i 8 9 10 1n
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: (iber 2 km:
- Tankstelle - Bank: 5,3 km
- Post: 5.4 km
- Trafik: 53 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
Gutachtensnummer 232412324 3713 Reinprechtspolla 63 Seite 13 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Lild

IMMOBILIEN

() rRICS

B &
e, W&
eHrssacd

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Fin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

.

i Th. . Eggenburg —
i T | 7 =T s
i . (28 5
Kihnring | | -I
4 : . i | Grat
Zaingrub \\' N : I >
| \'i;“ \ B3 S
5 f ' Etzmi
Mértersdo'rf s @D Zogelsdorf
| # :
@D -
\ Reinprechtspila
= .Burgﬁ%_hleinitz
.I'd.onndclrf R : #
‘4;’ : batEats Matzalsdorf :
®BEY I Lh T
Bank Post Tankstelle Trafik
Volksbank Post Filiale 3730 @]enol Trafik Strenczek Handels
(5,34 km / 6,04 km) Cratzl 3 Mr. 39 el
(Luftline / Mit Auto) 3730 Eggenbureg 3713 Harmannsdorf Kremserstrale 17
bank39 (5.37 km / 6,06 km) (1.88 km / 198 km) 3730 Eggenburg
Gratzl 3 (Luftline [ Mit Auto) (Luftline / Mit Auto) (5,30 km / 7,26 km)
3730 Eggenburg Post 3751 Sigmundsherberg oldbergertank {Luftline / Mit Auto)
(5,37 km / 6.06 km) Hauptstrafte 24 Wiener Strafte 13 Trafik Meiseldorfer
{Luftline / Mit Auto) 3751 Slgmundsherberg 3730 Eggenburg Kommunal GmbH
Erste bank (8.6 km / 10,34 km) (4.95 km / 6,26 km) Kleln-Melseldarf 23

(5,40 km / 6,17 km)

(Luftline / Mit Auto)

(Luftline / Mit Auta)

3744 Meiseldorf

(Luftline / Mit Auto) Post Filiale 3580 urmol (5.80 km / 7,38 km)
Prager Strafle 5 Mold 1a {Luftline / Mit Auta)
3580 Horn 3580 Horn

(9,39 km / 1,16 km)
(Luftline / Mit Auto)

(4.76 km / 7.76 km)
(Luftline / Mit Auto)

i Trafik Knell Handels GmbH
~ Moald 1a
3580 Rosenburg-Mold

{4.76 km / 7.76 km)
{Luftline / Mit Auto)

Henald Business Data &
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Castronomie und Ausgehen — ———————

Reinprechtspolla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick iber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. |e naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

King Pizzeria
Weinstube CaféEis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant | |— ] 9 k
Pizzeria 454km
CaféiEis : : 4,46 b}
Bar | | ¥ : ; 7,66k
Weinstuba [ = 108 km
Kino : : ; : ; 038 km |
1] 1 2 3 4 5 3} T B 9 10 11
Entfernung in km
0.6 bis 2 km: tber 2 km:
- Restaurant - Gasthaus: >5 km
- Pizza/Snack: 4.5 km
- Café/Eis: 4.5 km
- Bar/Lokal: 8,1 km
- Weinlokal: 3,1 km
- Kina: 9.4 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

i %me rnberg

* N\
SEEY TH

Restaurant
@asthof Buchinger
18

3713 Harmannsdorf

(1,90 km { 2,21 km)

(Luftline / Mit Auta)
raselwirtin

43

3580 Rosenburg-Mold

(2,98 km / 5,24 km)

(Luftline f Mit Auto)
um Knell

(4.90 km / 8,03 km)

(Luftline / Mit Auta)

Weinlokal
Ejordan Karl
* Buttendorf 11
3713 Buttendorf
(3,08 km / 4,07 km)
_ (Luftline / Mit Auto)
E2Heichinger Gertraud
* Zogelsdarf 24

3730 Burgschleinitz-Kohnring

(4.00km [ 4,40 km)
(Luftline f Mit Auta)
Hager Cerhard
Klein-Meiseldorf 7
3744 Meiseldorf
(5,66 km / 7,50 km)
(Luftline / Mit Auto)

Tony's Diner
{9,00 km / 10,32 km)
{Luftline / Mit Auto)

Kino

Stadtkino Hormn
(9,38 km / 1,27 km)
(Luftline f Mit Auto)

Gutachtensnummer 232412324

(4.46 km / 5,68 km)
(Luftline / Mit Auta)
Bucher

(5,32 km / 6.06 km)

(Luftline / Mit Auto)
café Weiser

(5,35 km / 7,40 km)

(Luftline / Mit Auto)

3713 Reinprechtspolla 63

l T S S | Klaih-
1 Dreieichen i W = Reinprechise
3 S e e o
old ~ enburg
7 @ @g Sl A S :
\\ ez | 2 s Wartberg
A Kihirin g \ TR
©o lilafenhezg :
"\\\ .,
; -
o e |
4 & 4 Etzmannsdorf
mn@plf @D . Zog (o T
I ‘{. Reinprechtspblla :Si'rn_ﬁing
| : .
; | / Burgec itz 2
iy Harmant e ' Matzetstiart 4 i i
! 4 ; T :
\‘\\\w SRR Limberg —_Niedarsc
g e -
Kotzendorf =5 | “amelsdorf sonndorf G i =
i Buttetdorf | - oberdiirnbach ~
2 8 o : \
o i 3 3" ;
Raan’ e
Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal
Freibad Kantine @cnseph Brot Landgasthaus Winkelhofer
{4,54 km / 5,74 km}) Kirchenheidestrafte 18 (8.06 km /9,59 km)
(Luftline / Mit Auto) 3730 (Luftline / Mit Auto)

Tanzcafé Whiskeymuhle
(7,66 km /10,35 km)
(Luftline / Mit Auto)
Carambol

(9.39 km / 11,26 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Ausbildung und Kinderbetreuung — i o

Reinprechtspdlla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
10

sonstige

Bildung Wolksschule
Hochschule ® -
(>10km}
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
| | | |
Kinderbetreuung | 417 km
Volksschule |- 0,16 km ‘
Schule 567 kmn
| | | | | |
sonstige Bildung | | . . . . = 51km
0 1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 1
Entfernung in km
bis 0,5 km: uber 2 km:
- Volksschule - Kinderbetreuung: 4,2 km
- Schule: 5,7 km
- Hochschule: »5 km
- sonstige Bildung: 5,1 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

D

- (EFY
Zogelsdorf
Reinprechispilla
@ B“TQSCh(TE":'tZ
; OB |
‘ﬁ_ srcm"udn : ME!tZElSdDI’f
BEEv i . W i
Kinderbetreuung Volksschule Schule sonstige Bildung

Windergarten

* Burgschleinitz-Kuhnrin...

Schulgasse 4

3730 Burgschleinitz
(4.7 km / 5,01km)
(Luftline / Mit Auta)

Kindergarten Eggenburg

Kremserstralie 1
3730 Eggenburg
(5.36 km / 7.39 km)
(Luftline / Mit Auto)

Kindergarten Rosenburg-

Mold, Mold
3580 Mold 90
(5,38 km / 8,46 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 232412324

B1/olksschule Burgschleinitz
© - Kahnri...
Mr.&65
3713 Reinprechtspalla
(0,16 km / 0,43 km)
(Luftline / Mit Auto)
Allgemeine Sonderschule
Eggenburg
Mozanstralle 12
3730 Egeenburg
(5.62 km [ 8,10 km)
(Luftline / Mit Auto)
Volksschule Eggenburg
Mozanstrale 12
3730 Eggenburg
(5.62 km [ 8,10 km)
(Luftline / Mit Auto)

Hauptschule Eggenburg
Mozartstralie 10

3730 Eggenburg

(5,67 km f 8,02 km)
(Luftline / Mit Auta)
Landesberufsschule
Eggenburg

Siegfried Marcus-5tralke 2
3730 Egeenburg

(6,23 km / 8,24 km)
(Luftline / Mit Auta)

Neue Niederdsterreichische
Mittelsc...

Haanstrasse 450

3571 Cars am Kamp

(7.02 km / 9,53 km)
(Luftline / Mit Auta)

3713 Reinprechtspolla 63

Crillschule Adolf Matzek
Maria Dreleichen 81

3744 Mold

(5,10 km § 5.77 km)

(Luftline / Mit Auto)
Lehrlingsstiftung Egeenburg
Baptist Stoger-Platz 1

3730 Eggenburg

(5.45 km [ 7.45 km)

(Luftline / Mit Auta)

BF| Berufsforderungsinstitut
NO-B..

Maigener Strafie 10

3751 Sigmundsherberg

(8.03 km / 10,66 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Kunst und Kultur e e+

Reinprechtspdlla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz)

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
L]
§
&
4
2
Kirche/Kultturgut B . ':i:;:.'lﬂper
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 522km
Bibliothek 5.36 km
Kirche/Kulturgut 0.07 km
0 1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iber 2 km:
- Kirc {ulturgut
IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nidchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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“H“.;" Egg@rg_’
= \._"'H_—"/ A

M oo g 5

N
~Kuhnring [ |
5 !
| Grafenberg
N B
; / L Etzmannsdorf'
Ny D Zogelsdorf g
o . : A
Reinprechtspdlla | { Stran
il 2 / S I N
\;'| 7 14 5 ~Burgschleinitz Tt
I nndorf 't\_\ T i o ;
hoi Bars \nﬁ,_rl_q_r:n_]:a___:omrf\ \ Matze:lsdorf i)
SBEV \ . ” L ST |
Museum Bibliothek Kirche/Kulturgut
Nostalgiewelt Eggenburg Stadtbucherei Eggenburg “St Pankraz
Hauptplatz 28 Kremser 5tr. 1 (0,07 kmn f 0,08 km)
3730 Eggenburg 3730 Egeenburg (Luftline / Mit Auto)
(5.40 km / 6,17 km) (5.36 km /7,39 km) € 5chloss Harmannsdorf

(Luftline / Mit Auto)
@(rahuletz—hﬂuseum

Krahuletzplatz 1

3730 Eggenburg

(5,22 km / 5,18 km)

(Luftline / Mit Auto)

Cottfried von Einem Museum

Oberddmbach 7

377 Maissau
(7.01km / 8,80 km)
(Luftline / Mit Auto)

(Luftline / Mit Auto)

Offentliche Bicherei Maissau
Kirchenplatz 3

3N2 Maissau

{673 km / 3,35 km)

(Luftiine / Mit Auto)
Gemeindeblcherei Cars am Kamp
Hauptplatz 83

35M Gars am Kamp

(7.51 km / 10,16 km)

(Luftline / Mit Auto)

* Burgschleinitz-Kihnring
(1.81km / 2.30 km)
(Luftling / Mit Auto)

I€St. Florian

(1,86 km / 2,36 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Reinprechtspalla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils néchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwim mhallgﬂ'heme

Erholungsraum Kino

Golfplatz

(>10km) e Sportanlage

Freizeitanlage

Skigdbiet

[>10km) Fitnessstudio
Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen
Schwimmbad/Therme 455 km
Kino - Q.38 km
Sportanlage 14,82 kom
Freizeitanlage 1.52;Icm
Fitnessstudio 322k
Erhalungsraum " 3.?‘2 km
] 1 2 4 5 (<] 7 B 9 10 1
Entfernung in km
iiber 2 km:
- Schwimmbad/ Therme: 4,6 km
- Kino: 9.4 km

- Videothek: =5 km

- Sportanlage: 4,9 km

- Freizeitanlage: 4.6 km
- Fitnessstudio: 4.5 km
- Skilift: »5 km

- Colfplatz: »5 km

- Erholungsraum: 3,7 km
- See: 5 km

Gutachtensnummer 232412324

3713 Reinprechtspolla 63
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Sport, Freizeit und Skigebiete
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

feld =

.Kar\qp =< =

-

Schwimmbad/Therme
Freibad Eggenburg

Bahnallee 22
3730 Eggenburg
(4,55 km /f 5,23 km)
(Luftline / Mit Auta)
Freibad Sigmundsherberg
Sigmundsherberg
(8.6 km /10,30 km)
(Luftline / Mit Auto)
Sport- und Erlebnisbad

Cars

Gars am Kamp

(7,77 ke /11,07 km)
(Luftline / Mit Auto)

Fitnessstudio
EtUnion Tennisclub
' Bureschleinitz
Sportplatzweg 1
3730 Burgschleinitz-Kihnring
(4,49 km / 5,75 km)
(Luftline / Mit Auto)
E20r. Erich Weghofer
* Mortersdorf 67
3580 Rosenburg-Mald
(3.22 km / 5.78 km)
(Luftline / Mit Auta)
dms-office.at GmbH
Feldgasse 595
3571 Gars am Kamp
(6.43 km f 9,47 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 232412324

= i
~Kilhnring |
.\&
&y
) \\'l
Martersdorf
) -
\)‘\, Reinprechtspalla
| L
'.il'onridorf Regm
bei Gars Hatzg_,lsdor!'
GO .
Kotzendorf | —Amelsdorf
v LI, e |
Kino Spartanlage
Stadtkino Horn Stadthalle Eggenburg
(9,38 km / 11,27 km) Kahnringerstrafie

(Luftline / Mit Auto) 3730 Eggenburg

(4,92 km / 575 km)
(Luftline / Mit Auto)
Tenniscafe Ravelsbach -
Ceorg Pirker

Meugasse

3720 Ravelshach

(9,57 km /12,15 km)
(Luftline / Mit Auto)

Erholungsraum
Schleinitzbachniederung
(3.72km { 6,35 km)

(Luftline / Mit Auto)

Kamp Stallegg

(8,38 km /13,28 km)
(Luftline / Mit Auto)

3713 Reinprechtspolla 63
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Zogelsdorf
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| 15
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Sannknle i
Li
Sonndorf

A
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Freizeitanlage
Fischen
Gars am Kamp
(4,62 km | 688 km)
{Luftline / Mit Auta)
@Lehrpfade Kraeuterlehrpfad
Gars am Kamp
(5,51 km / 8,63 km)
(Luftline / Mit Auto)
Fischen Sportfischen im
Meiseldorfe...
Meiseldorf
(4,77 km / 9,44 km)
{Luftline / Mit Auto)
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Reinprechtspdlla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. |e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
L)

2

Kinderarzt Zahnarzt
o Eytn Pawlowisia - Forollasom Facharzt
Distanzen zu Arzten
Arzt fir Allgemeinmedizin 322k
Zaht | ———— 510
Facharzt 531 km
Kinderarzt " " " " " " " " 9-3“““: |
1] 1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10 11
Entfermung in km
liber 2 km:
- Arzt for Allgemeinmedizin: 3,2 km
- Zahnarzt: 5,4 km
- Facharzt: 5,4 km
- Kinderarzt: 9.4 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgriine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz , 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

MSMErsdolf
|
2 |\.
* \

= EEV [olbersdorf |

Arzt fir

Allgemeinmedizin
ADr. Weghofer Erich
' Morntersdorf 67
3580 Rosenburg-Mald
(3,22 km / 5,78 km)
(Luftline / Mit Auto)
B2 0r. med. univ. Samek Eva-
 Maria
Mirtersdorf 67
3580 Rosenburg-Mald
(3,22 km / 578 km)
(Luftline / Mit Auta)
®3.Cruppenpraxis Or. Erich
' Weghofer un...
Mortersdorf 67
3580 Rosenburg-Mald
(2,22 km / 5,78 km)
(Luftline / Mit Auta)

=2

i \"-,\ - / : " o
e Eggenburg
T e e e
- Eggmb..';@ .
iy, Mo Bahnbo A
e, Sundess\-"’m & -~k -...._
=) @
Kuhnring k-
F -
o g 121
j =3 ?
(usFEE]
Y Zogelsdorf
Rp'inpmcﬁispalla
— : Al L o 12t
Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Dr. Finger Reinhard Dr. Pascher Michael Dr Eggenbauer Heinz
Kuhnringerstrafte 5 Gratzl 5 Spitalgasse 8a
3730 Eagenburg 3730 Egaenburg 3580 Horn

(533 km / 6,09 km)

(Luftline / Mit Auto)

DOr. Jahl Gerald Manfred
Hauptplatz 20

3730 Eggenburg

(5.40km / 612 km)

(Luftline / Mit Auto)

Dr. med. dent. Perez-Alvarez
Alejandro

Pulkaverstralle 28

3730 Eggenburg

(5,92 km | 7,73 km)

(Luftline / Mit Auto)

(5,36 km / 5,08 km)
(Luftline / Mit Auto)

Dr. Wunderer Gerald
Hauptplatz 15

3730 Egaenburg

(5.34 km / 6,21 km)
(Luftline / Mit Auto)

@Wim. Dr. Ulsperger Ernst
Luegerring 12
3730 Eggenburg
(5.31km / 7,07 km)
(Luftline / Mit Auto)

(9.38 km /10,77 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Medizinische Versorgung und Therapie B —

Reinprechtspalla 63. 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nichstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Arztezentrumj
Tesaie Krankenhaus
Seniorenheim f:fo'.:'::“m
"\ © Pater Arkins - Fotolla.com PRt
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
11 | | | |
Apatheke | | : : I I 532km
Arztezentrum/Krankenhaus | | 1 1 1 1 566 km
Psychotherapeut | | | | | | 31w
e 1 | | | | s
Tierarzt | | : . : : . A
0 1 2 3 4 5 1 7 B 9 10 11
Entfernung in km
liber 2 km:
- Apotheke: 5,3 kmi
- Arztezentrum/Krankenhaus: 5,7 km
- Physiotherapeut: 5 km
- Psychotherapeut: 51 km
- Seniorenheim: 5,8 km
- Tierarzt: 5,7 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgrine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz , 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Apotheke

Stadt-Apotheke "Zum heiligen
Leopold”

Kremser Strafle 7

3730 Eggenburg

(5,32 km [ 7,32 km)

(Luftline / Mit Auto)

Apotheke "Zur heiligen

Gertrud®
Hauptplatz &

3571 Gars am Kamp
(7,53 km / 10,13 km)
(Luftline / Mit Auto)
Landschafts-Apotheke
"Z.schwarzen A...
Hauptplatz 14

3580 Horn

(9,44 km f 11,74 km)
(Luftline / Mit Auto)

Tierarzt

Dipl-TA Dr Eder Karin
Rechpergerstrafie &

3730 Eggenburg

(5,69 km / 7,80 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dipl-TA Dr. Eder Gerhard
Rechpergerstrafle &

3730 Eggenburg

(5,69 km / 7,80 kmj)
(Luftline / Mit Auto)
Dipl-TA Dr. Ertl Karin
Spitalgasse 634

3571 Gars am Kamp

(6,37 km / 10,07 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Arztezentrum/Krankenha
us

Psychosomatisches Zentrum
Waldviert...
Crafenbergerstralfie 2

3730 Eggenburg

(5,66 km f 7.54 km)

(Luftline / Mit Auta)
Rehabilitationsklinik Gars am
Kamp ...

Kremser Stralie 656

3571 Gars am Kamp

(#.55 km /10,41 km)

(Luftline / Mit Auto)
Landesklinikum Horn-
Allentsteig

Spitalgasse 10

3580 Harn

(9,50 km { 11,08 km)

(Luftline / Mit Auto)

371

—

@,

Rein_p_réjl:h_.tspiilla

OB

t e

Psychotherapeut

Maria Mang

Maria Dreleichen 81

3744 Mariz Dreleichen

(5,10 krn f 5,77 km}

(Luftline / Mit Auta)
Christine Franziska Wober
Gratzl 5

3730 Eggenburg

(5,36 km / 6,08 km)

{Luftline / Mit Auto)
Dipl.-Ing. Or_techn. Wolfgang
Jank

Pfarrgasse 12

3730 Eggenburg

(5,28 km / 6,26 km)

{Luftline / Mit Auto)

3 Reinprechtspolla 63

L 11k

Seniorenheim

NO Pflege- und
Betreuungszentrum Eg...
Rachpergerstralie 2

3730 Eggenburg

(5,76 km f 7,82 km)

(Luftline / Mit Auto)

Haus der Barmherzigkeit
Stephansheim
Kieselbreitengasse 18

3580 Horn

(9,64 km f 11,62 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Offentlicher Nahverkehr — o ¢

Reinprechtspdlla 63, 3713 Burgschleinitz-Kdhnring

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechien Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. |e naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum &ffentlichen Verkehr [km]

Flughafen

{=10km) {=10kmj

Lakalbahnhof
Distanzen zu Einrichtungen des dffentlichen Verkehrs
Bus |l 0.09 ke
Lokalbahnhof | .92 kri
0 1 2 k| 4 5 é T B 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: (ber 2 km:
-Bus - U-Bahn: »5 km
- Straltenbahn: =5 km
- Lokalbahnhof: 4 9 km
- Bahnhof: 5 km
- Flughafen: »5 km
W OpEnsIreetmap.orglcopyright
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

-

Mald Y T~ Eggenblrg
4 " : S Sl e
: e = oy
N e ., - S
\ - / \
\ ; Kihnring )
LY S £~ |
b _ | raferberg
N | ; N T
' ‘\“ i ‘.\ / : s e
% e | = 5 ™
\ \\\ ! / = ET.zn;nar_lrlsdl::rf‘I
Mértersdorf i Zogelsdorf T
| g
:;1 T 5pi { Stran
b S
.:|II | %
W . ks T N
: | . f % Burgschleinitz =4
; I A | _ £ :
Nonndarf oy :
‘é‘bei Gats Matze|sdorf b
=BEr sonnhalz i e i)
Bus Lokalbahnhof
Mgushaltestelle BEggenburg
(0,09 km / 0,07 km) (4,92 km [ 6,86 km)

(Luftline / Mit Auto)
A2 dushaltestelle
(0,25 km / 0,30 km)

(Luftline / Mit Auto)
Klein Meiseldorf-Maria Dreieichen

(5,66 km | 6,95 km}
(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
A3 8ushaltestelle Straning
* (1,83 km [ 2,38 km) (716 km f 9,49 km)

(Luftline / Mit Auta) (Luftline / Mit Auta)
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Bevdlkerungsprognose und -entwicklung — s

Reinprechtspdlla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring

Erkldarung

Die Bevtilkerungsprognose zeigt wie sich die Bevdlkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevtilkerungsprognose fir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevolkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis
Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In “Burgschleinitz-Kuhnring" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um -3,0%

gesunken.
Fir "Horn (Bezirk)" wird bis 2030 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum

der Bevtlkerung erwartet.

Bevdlkerungsprognose bis 2035

15
5 5.0
25 Hom (Bezirk)
= Referenzwert (Osterreich)
0
-25
= a8
-15

=== Burgschleinitz-Kihnring
2 === Hom (Bezirk)
= Njederdsterreich

-15 5 -2.5 0 25 3 1.5 10 125 15 175 20 225 25
Verdnderung in Prozent

== Horn (Bezirk)
= Njederdstemeich

-10 -3 [i] 5 10 15 20 25 30 s 40 I‘S 50
Veranderung in Prozent

= Horn (Bezirk)
= fiederdstemreich

-15 -10 -5 [} 5 10 15 20 25 an 35 40 45 50
Veranderung in Prozent

® IMMOSERVICE AUSTRIA
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H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = BACREII
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirt;chaft

HORA-Pass

Adresse: Reinprechtspdélla 63, 3713 Burgschleinitz-Kihnring
Seehdhe: 405 m
Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  48,61327° N | 15,75919° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dufferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Malle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von drtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser TN «cine Daten
Oberflachenabfluss N  noch
Lawinen P keine Daten

Erdbeben _|:|__ niedrig
Rutschungen g mittel
Windspitzen [ [ B D I hoch
Blitzdichte [ 1] N icdiig
Hagel __ hoch
Schneelast L1 N niedrig
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= Bundesministerium
Nachhaltigkeit und

H o NATURAL HAZARD OVERVIEW &
Tourismus

RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-

jahrlichem Hochwasser moglich - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
jahrlichem Hochwasser moglich Rutschungen

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
janhrlichem Hochwasser méglich

Erdbeben Blitzdichte

- VIII - schwere Geb&udeschaden - >50
I vii- Vi - (schwere) Gebaudeschaden P 40-50

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

I vii- Gebaudeschaden 30-40
VI - VII - (leichte) Gebaudeschaden 20-3,0
VI - leichte Gebaudeschaden 1,0-2,0
V - VI - starke Erschutterung bis leichte <10
Gebaudeschaden ’
Windspitzen [km/h] Lawinen
- > 190 Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaBig hohem Aufwand moglich
- 180 - 189 Bebauung nur eingeschrankt und unter
170 - 179 Einhaltung von Auflagen méglich
160 - 169 Hagel
150 - 159 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 6)
140 - 149 Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 5)
130 - 139 Hagelgefahrdung Stufe 2 (TORRO 4)
120 - 129 Hagelgefahrdung Stufe 1 (TORRO 0 - 3)

110 - 119 Schneelast

100 - 109 Bl e«
90- 99 B zones
80- 89 I Zzone2

70-79 Zone 2*

60 - 69 - Bereich mit Sonderregelung

50 - 59 Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfihrenden
Informationen uber die jeweiligen Gefahren. Des

40 - 49 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur

Erste-Hilfestellung.

<40

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die
Richtigkeit, Vollstéandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMNT lehnt jegliche Haftung
fur Handlungen und allféllige Schéden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at
sind nicht verantwortlich fur die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 22.10.2024
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2.3. Standortbewertung:

ausgezeichnet sehr gut mittelmaBig unterf. sehr
gut durchschnittlich schlecht
Erreichbarkeit fur
den X
Individualverkehr
Erreichbarkeit mit
Offentlich. Verkehr X
Infrastruktur X
Nahe zum
Gemeindezentrum X
Eignung
Wohnzwecke X

2.4. Maf3e und Form, Topographie:

Die beiden Grundstlcke bilden zusammen eine wirtschaftliche Einheit mit einer

vieleckigen Grundflache. Die Lange zur StraBenseite betragt ca. 19,00 Meter und

durchschnittliche Breite ca. 13,00 Meter. Das Grundstulick ist anndhernd eben.

[E Ei
138 204
127
114 176 d
136 res
12 1z2e 134
132
728 } 202
124 7 33 207
e 123 N
127 e g ] 3
122 —
- £54 247 | 240
ot 20 1 5
e 45 2617 L 23y
T 245 250
240
58 a3 57
77 84, 78
) il z3
&
7@
&4
7 56
a9 &2 1
75 a8 &5 &7 &0
=
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2.5. AnschlUsse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:
. Kanalanschluss

. Ortswasserleitung

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Marktgemeinde Burgschleinitz-Kihnring lautet die Flachenwidmung

far die Liegenschaft:

Bauland-Agrargebiet

Die Marktgemeinde Burgschleinitz-Kuhnring hat keinen Bebauungsplan. Laut Auskunft
der Gemeinde entspricht die Bebauung den Bestimmungen. FUr eine andere Bebauung

ware folgendes anzusetzen:

bis 30 % Bebauungsdichte
offene oder gekuppelte Bauweise

Bauklasse | oder Il
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Marktgemeinde Burgschleinizz-Kihnring
Gemeindepiaiz 1, 3730 Eurgschieiniiz
Tel: [OSB4DEE3

E-diall: pemeindedy burgschieiniz-ushring.af
Homepage: wwen burgschisinitz-oastrring at

Lapeplan

Dafure 212021 | MaBstab im Orgisall 1250 N
A G Pk T ek T’ D BN D &
[PIPTCRY FFPLITRY R RTNC SR .Y

oo X
—————
Vi
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2.7. Bauakt

Folgende Unterlagen liegen im Bauakt der Marktgemeinde auf:

Zubau Wohnung (Bewilligung 1971):
- Einreichplan
- Baubeschreibung
- Niederschrift Bauverhandlung
- Baubewilligung

Zubau Wohnung (Bewilligung 1571):
- Kollaudierung
- Benitzungsbewilligung
- Befund Rauchfangkehrer

Zubau Garage (Bewilligung 1966):
- Einreichplan
- MNiederschrift Bauverhandlung

Fenstertausch (Bewilligung 1994):
- Anzeige
- Bewilligung

Feuerbeschau:
- Beschau 1998
- Beschau 2013
- Mangelfeststellung 2013
- Mangelbescheid 2013

Fur die Garage (Bewilligung 1966) liegen im Bauakt keine Fertigstellungsunterlagen auf,
bei der Bewilligung des Zubaus im Jahr 1971 wurde sie jedoch als Bestand im

Einreichplan eingezeichnet und anerkannt.

Die Mangel laut Mangelbescheid 2013 der Feuerbeschau sind augenscheinlich nicht

behoben worden.
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Gemeinde 4./ Burgiehloint ve-Kihnring 2%, Miirz 71
Fal, Begirk
Hoxn AT L
Bundesland P P - :
Al o
Burgsch ring
Bescheid 3730 7 P
Oiber lhr Angachen:- wom;: i i L o e und auf Grund sses der
...... "'II-I- ﬁEE{Hl‘EHén nqrﬁglﬂvcrhandlung sowie der vmgelegten Pline wird
Ilu:en(‘iﬂt:|11|?g§n1iﬁ:5 549?4 ..... det’ Batordaung 0y ool
iederusterreich

Baubewilligung

fiir den Zubsu einer Wohnung
auf Parz, Nr.: .. . LA B Tl M | KHL‘E‘:“‘-HHHJTF SHGEpRLLE e

nicht ertelit. )
unter der Voraussetzung ertellt ),

dall die in der beiliegenden beglaubigten Abschrilt der Verhandlungsschrilt, die einen - wesenilichen

Bestandieil dieses Bescheides bildet, enthaltenen Bedinpungen, ferner der unter einem riickgemitielie,
mil der Bewilligungsklausel versehene Bauplan sowie die cinschlagigi:n Bestimmungen der Bauordnung

fadfiederisterreich genavesiens eingehalien werden,
Ui il Adspict genommenert Bawerlsidhterargen wirded durctl Gemeinderaisbedeh i yd - AL AL
KHAXK ;
ﬁm%kmmmﬂ’"ambh }Mﬁ}&%ﬁwﬁﬁﬁ:ﬁﬂ éi ey &l . hat mit

, Tug
Nach Ferligstellung des Baues isl um die [.'iherprﬂlung der Baufdhrung (Rohbavabnahme) und um
die Erieilung der Bendizungsbewilligung anzusuchen.
Die Verfahrenskosten betragen:

L T Py T R e T N o | EETEET]
T e S S SR 3ot
3 Kommissionsgebbhrem . . . . . . . .. w s s s S o b
4, Sachverstindigengebithren . . 5

: 3 20, ==

Zusammen S 1691
14 Tigen
welcher Betrag innerhalb von .. . . bar bei der Gemeindekasse oder miltels
beiliegendem Erlagschein einzuzahlen ist.
Begrindung:
m{tlldﬂi Ist zu strelchen ! Bilte wenden |
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Radhitsmitialbelehrung :

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2wei Wochen, wvom Tage der Zustellung an gerechnet,

Berufung eingelegt werden. Die Beruffigfef%iy™ s e o
AN NN XERY DUrgaao BLTIL B&d=ii]
zu richien und bei g ____________ eﬁjzu'brmﬁuju. nﬁ&:ngﬁrulung hat

den angefochienen Bescheid genau zo bezeichnen und ist eingehend ziu begriinden.

Vor Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides darl bel sonstiger Strafe mit der Baufuhrung nicht
begonnen werden. : y
Der Biirpermeister:

(Unlerschrin)

Hiervon werden gleichlautend werstindigt :

Angeschlozzen :

Lifien BAlErbee 1 Banplan mit Bewillipungsklansel
Herr, Frau, Frl. Jogef Bnd inns Bogep— = 1 Abschriit der Verhandlungsschriit

in _Reinprechtspélls . JEHagahicit

2. Der Bauffihrer : Angeschlossen ;
T eI Bl e s e e b e 1 Abschrift der Verhandlungsschrift
T s e e T e e I D LLENT
3. An die Angeschlossen :

Bezirkshauptmannschall — Bezirksbauamt 1 Abschrift der Verhandlungsschrilt

FP R A

4, An dicjenigen Stellen, die AuBerungen mindlich oder schriftlich abgepeben haben.

...... Angeschlossen ;
: 1 Abschrift der Verhandlungsschrift?)
| it E SR LR el & M R e
6. An den Anrainer * Angeschlossen: 1 Abschrill der Verhandlungsschrilt?)
.......................... & in ci b e B R P HERI R S e B
Herr
Tt e i s BEAR e R R A S oS in
Fil.
......................................... ittt ey s e ) N
.................................................................................................................. [T el L )
6. An das?)
Elanambee it n s o e e S (e in
] (TR el et e Rt B | e e i ERRRete LI R
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LEOPOLD RAUSCHER

BAUUNTERNEHMEN

BIB0 EGOENBURG, N0,

i

RATHAUSSTHASSE 84, TELEFON 814
WOlNURG

RECHPERGERSTRASSE 18, THLEFON 214

EGGENBURG, AM 0+ 2. 71

EPARKASSEN KONTO NR. 612

Baubeschreldbung

fiir den Zubau einer Wohnung fiir Herrn Josef und Frau Anna
Bawuer in Reinprechtspilla &3

Der bestehende Holzechuppen hofseitig soll zur GHnze abgetragen
werden und statt dessen ein Hohlblockmsuerwerk 30 em stark bis
Deckengleiche, siehe 1t. Plan, errichtet werden. Uber die be-
stehende Garage wird ein Verstirkungsrost fir das Obergeschof-
mauerwerk errichtet. Der Zubau enthélt: 3 Zimmern, 1 Balkon,

1 Bad, 1 Speis, 1 WC, 1 Vorraum.

Verbaute Fldche des Zubaues: 80 m2

Technischer Bericht:

Fundament sue Stampfbeton mit Bruchsteineinlagen; Aufgehendes
Maunerwerk bis bestehender Wohnhausdecke 30 cm starkes Beton-
hohlblockmauerwerk; Decke: Filidordecke; Isclierung: 2 Lagen
Bitumenpappe heiB gestrichen; Aufgehendes Obergescholmauerwerk:
30 cm starke Bims- oder Lecahohlbliocke; Fenster: 1- bew. 2-teilige
Kippfenster. Bie Fenster an der Nachbarseite werden mit undurch-
sichtigem Glas eingeglast; Decke ilber Erdgeschofi: ebenfalls
Filidordecke; Dachetuhl: abgewalmter Sparrendachstuhl; Dach-
eindeckung: dunkelsraues Welleternit; Dachwiisser: werden auf
eigenen Grund abgeleitet; Fikalwiiaser: werden liber eine KlHr-
anlage, wo der Uberlauf an den Ortekanal angeschloBen wird, ab-
geleitet; Tiiren: BlHdttertiren mit Glaslichtej Innenverputs:

grob mit verldngertem Zementmértel dariiber ein fein verriebener
Kalkmbrtelvertiutz; AuBenverputz: grob und fein mit verliingertem
Zementmirtel; Fulbdden: FVC-Belag oder Klebeparkett. Flir die
Beheizung werden 2 Kemine sufgemauert.

Dar Baufiihrer

Leo Rauscher
intarniArnen
ar EgQoenbur

ustrafla 34,  [Lal;
.--)-}Ld? L"

s
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Gemeinde: BUrgschleinitz-Kilhnring am 1. Dezember @@
Polit. Bezirk: Horn
Bundesland: NI, = =" An Josaf u, Anns Bauer Iy
v AR T R in 3713 _Reinprechtspilla 63
Bescheid

Uber Ihr Ansuchen vom 4, Qktober — 1982 um Erteilung der Beniilzungs-

bewilligong fiir das mit Bescheld vom 23s 3. 191 =y ! SRS | L

bewilligte Bauvorhaben wird Ihnen auf Grund des Ergebnisses des um—_,";.—ﬂkaba-r— 10072
abgehaltenen Lokalaugenscheines gemi § 444 der Banordnung fir Kiederdasterrelich die

Bewohnungs- und Beniitzungsbewillisung

ertellt ),

AREREILE S
ﬂmmﬂ?ﬁnmmm
dafi die in der Verhandlungescheift tiber den Lokalaugensehein festgelegton Milngel

- e g b ey e e e e e —————————————

big gum - - 108 beseitigt werden. Die Beseitigung ist der Gemelnde sehriftlich
anzuzelgen. In diesem Falle wird von einem nochmaligen Lokalaugenschein Abstamd genommen ).
Die Verhandlungsseheift Hegt in beglaubigter Absehrift bel und bildet elnen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheldes,

Das Bauobjekt steht auf dem Grundstiiek Nr. 40p/0 . 424/4 BZ 62 :
Hat-Gde. Reinprechtepdlla | Btrafle [ Gasse,
Konskr-Nr. — und erhiilt die Hansnummer 63 |

Die Verfahrenskosten betragen:

1 R e T e R L Lt L b B 15,==
2, Verwaltungsabgabe T e T i e SR e | 150 ==
8. Kommissionsgebilhren (§§ 76, 77 AVG. 1950) . . . . = . . . . .. .. § o MG -
4, Bachvorstindigengebfthren . . . . . . . .. oL L0 L L ; s 100 4=~

somit zusammen S _ 05, ==

Digser Hotrag ist binnen 4 Tagen ., vom Tage der Zustellung dieses Bescheides
an gerechnet, bar oder mittels Erlagscheines beim Gemelndeamt einzuzahlen,

Begriindung
{lst nur bei Nichtertellung erforderlich)

Reditsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nneh Zustellung schriftlich oder tele-
graphiseh die Berufung beim Biirgermeister der Gemednde Purpgachlelnitz-Kiiairddh werden.
e Berufung hat den angefochlenen Bescheid genau zu begelchnen und einen mit Griinden
versehenen Berufungsanirag zu enthalten, —

Beilagen : 1 Verhandlungsschrife{Abschrift)
1 Erlagschein *}

'} Der Heseheld ergebl aufler an den Rauwerbdialy
die laut Vechnandlangesehrilt eine VerstEndigung veranglen.
B Niehtzulreffendes kst unbedingt o streichen,

Gutachtensnummer 232412324 3713 Reinprechtspolla 63 Seite 39 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstédndigen.



Lild

IMMOBILIEN

mﬂemeinﬂe ........... Burgachleinitz-Kilhnring..., sm .5, Oktober. ...\ L 19.22..
Az o297 e

Niederschrift

ber die fiir den heuligen Tag mittels Ladung vom 222, 9= 72 anberaumte
Kullaudiarudnjg

Burgschl ;

Beniitzungs-
betroffond das Ansuchen vom 1029+ 72 i dte baubensrdiiche Bewlill sunsgs

— bR B e bR b k') fiir die mit Bescheid vom 23.3.71
—qu genehmigte Errichtung eines Wohnungszubsaues

auf dem Grund:i npmnhtapblla ............. dE e L\ ST S e e T e
Pare! m.‘iEE,fE 62 . KO, Raiuprm:htapulla

1. verhandlungmlur ‘._Eﬁmn....Ez.‘.ﬂm....ﬂmm .................................................................................. B LT :
2. Bausschversidndiger Ing. Antan Brandl . .o ; SR
3. Sachverstindiger fir _ AR R A o Nl e e
4. Bauwerber. . JoOsef u, ymg__Banen LT AR

5. Planverfasser.,, ... LT, bl Coall-ln B S T e
L s LA e et W e i bl sl s, B st st Ll g S 2 10 AR G e i S K ST o
7. Gemeinderat ., Mauren. Antqn ..........................................................
] B e e e v e e L T ot e e T8 e e ;
[Ny 0 A TR SR L e e Y S et e LA e e ik
10. Anrainer LS o T N e B AR e . T R R eI P R

11. Anrainer ...

12, Anrainer A
13. Sonstige Betelllgle . i ] e L L L DU S BN e A )l R a
T e Rl L e S kL M P AR A e A e
) | e e B LA R Ao b Lt Tt s L L R R e o
16. Schrififihrer _ADBE18 Br ﬂ“"‘ LR BRIV o NS A AR T L] PRIALINS LTV P T 3

) Nichtzutreffendes streichen
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Die erdnungsgemiile Lading der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn fesigesielll.
Die Verhandlungaausschrelbung wurde auferdem an der Amtstafel kundgemacht.)

Der/Die!) Bauwerber hat/haben!) — das Eigentum am Bauplatz!) — die Zustimmung des Grundeigentiimera') —
nachgewlesen,

Anhalispunkie flir die richiige Verbandlungsfllhrang:
Abschnitt 1; Sachverhaltsdarstellung

Abschnitt 2: Erklirungen
n) deor Sachverstindigen
by der Anralner
g der sonstigen Verhandlupngatellnohmer X
di alifflllge Vergleichsversuche

Abschnitt 3;  Guiachien der Sachverstlindlgen
) Auflagen und Bedingungen
b) Btellungnahme zu Einwendungen

Abschnlit 4: AbschluB
n) Auberung des Bauwerbers sum Verhandlungsergebnis
b) Dauer der Verhandlung
) Unterfertigung oder Begrindung der Verwwigerung y

Der Augenschein hat ergeben:

Die mit Beacheid der Gemeinde Burgschleinitz-Kiihnring vom 23. 3.
1971 genehmigte Errichtung eines Zubsus zum bestehenden Gebiude
wurde im allgemeinen projektsgemédBR ausgefiihrt. Die Wohnrdume
befinden sich im bewohnungsfihigen Zustand.

Planénderunzexn:
Das Wokmzimmer wurde vom Vorraum des Altgebdudes zugéngig gemacht.

Die geplante Tire vom Vorraum des Zubaus wurde nicht errichtet.
Der geplente Balkon beim siid-Gstlichen Zimmer wurde nicht ausge-
filhrt, an Stelle dessen wurde das Zimmer erweitert.

Der Bousachverstiéndige stellt folgenden Mingel fest:

1) Ein Kaminbefund liegt nicht vor.

2) Der Dachbodeneinstieg ist von der darunterliegenden Wohnung
nicht brannthemmend abgeschlossen.

Uber die urdnungsgamﬁﬂﬁe Ausfithrung der Elektroinstalltionen
wurde eine Bescheinigung vom 20. 9. 1872 der Firma Kupt
Wiesbick, Maissau vorgelegt. Diese Bescheinigung wurde nach
Linsichtnahme den Genehmigunswerbern riickgemittelt.
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Polit. Bemirk: .
Busndesland hﬂuﬁmnddl

C o N e TR R

o Nlederschrlﬂ
Gbor dle am __ 75: E‘Jf{f 1962 s

- stattgefandene

Bamrerhnndlung
gemil §§ 24 ond 25 der Bavordnung filr Niederfsterreich.
Gegenstand ist das am 78 ﬁt‘y L 1%6 cingebrachte Ansuchen

des Herm = der Fraw
wohohalt fn ..

sl Crondstiek Ne. 727, ?r, EZ
Haus Kuo-Nr.
Anwesend sind:

Verhandlungsleiter: %ﬁ‘ e et Mﬂ._} s L R

Gemeindernt — Cemeindey PR 4 ' J# [t et e T = b
& L,

Bawsachverstindiger : T A

Sanititssachverstindiger:

Planverfasser: .. .

Anrainert

T e EE

Diz ordnumgsgemifiz Kundmachung der Verhandlung und die Verstindizung der Beteilizten worde wor Yer-
handlungsbeginn vom Verhandlungaleiter festgestellt.
Der Bauwerber hat sein Eigentum am Bagplatze — gie—fostimmomy der Grosdegeasimers—re—der—ire—

olabeung—aut deisin Gruade — dureh Vorlage amntirs b - .t
............................................ nachgewiesen. r
Bel dens vorgeomience Ortsasgrassheine sowis on Hond dor in ZFNLS Gloichstichen vorgelegton Ban-

pléne wurds festgeatellt:
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ey assaf“

Linge des Banes rdn-daclmmtine — .. . §m hmln -in Bldhh {'t'wgub:ﬂ:n&], sn die rechts and an die linke
MNachbargronge angebaut — ‘—mr—von—der rochton und————m voa derlinksn Neshbargrenre enefernt;—
R T R TR ey 0 R :

MNeugeschalTeno [Eume:

R e s g o e o T et e

Erdgeschok: 7.
R e A P,

L Beock: .

Dachgeschof: . e e
Aolenwiinde: Kellergeschofiz . ™ e =
fibrige Geschosse: {;",;.m TS Z

Elnbauten im DIB]l.gﬂulmﬂ-: ............................. N Ty g i S T R \
Deckons Ober Kelloe: | ...
fiber den (ibrigen Gmlmn ...... Rt e e iy inkrissimn 1ramm P s b ot
unler Klosctien, W e und I!H!:_ i e R e L e el W RO TR ol )
Stiegen: zum Keller: ———w Iu'dt, Al TP S A T R i R
T VS AR, o ] W T RS, T SR LR S (N R WP e L e

Hezungs ... .o
Wansorversorgung:
a1 T T b e s et A B s, e R R P DA o) SR A CRTNEA P Tl JO IR T o,
Abwnsmerheacitigung:
Khnniliche Belewchtung: ... ..
Straenscitige Hinfriedong: ... .. .

bodeawobnungen}, egen), § 103 (llshe der Wohnrdume
(Bauten gehende Zwocks). - .
Die Baulinie wird wie folgt ermittelt: ot

Dll Nivean, d. I die ilﬂlhullqu der Biralle in dee Ba
............ AN Wﬁe{ﬂ

e Vertreter der Gemeinde beantragen dic Vorschreibung folgender DBedingungen:
Pankt ==} Diz Vorgarteaticle hat ___ m pu beirages.

Gutachtensnummer 232412324 3713 Reinprechtspolla 63 Seite 47 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachversténdigen.



Lild yrics

IMMOBILIEN

Punkt == Der Gehsteig (das Trottale) st in elner Broite von m owuf Grund des Gemsolndorsts:
besehlusses vom ., ., Rt [ REE P T [T T PR ROt e e
Als Fertigstellungstermin hielllr wird R oo Ronigosntzt,

Punkt =—>—{is straBenscitige Rinfriedung ist plan. und beschreibungsgemil avszufilhren; die Sockel-
maner dar{ hlchsiena 80 cm Ober das Strallennivesu reges.

Pu-tl_{'j’:.:l Das aufgehende Maverwerk und die FoBbdden der micht uaterkellerten Hiume sind gogen
aufsteigende und soitlich eindringende Feuchtigheit daverbafl o bolleren.

Punkct ‘Z’}' Alle unmittelbar vnter dem Dachboden gelegemen Decken haben mindesicas 36 mm  dicke
Sturzschalungund einen 4 T ém Beschittong em dicken leoersicheren Balag (Eairich) — «in
Ziegelpflaster — za erhalten,

Punkt >~ Die Riume im Dechgescholh und deren Zugang sind sowehl des Dach aly auch gegen
den Dachboden fenersicher abzusehlisien. Die Tire zum ist feaersicher und
selbstsufallend herzoatollen,

Punkt ;=<7 Die Rauchlinge aind bol Ercichtung jecder Stockwerksgleiche vom sustindigen Houchfang-

kehrer abzozlehen und Ist der hierfiber nusgestellte Befund bei dem anliBlich der Ertoilung
der Benilteangsbowllligung stnttfindenden  Ortsangenschein vorzulegen,

Pankt —=) Nach Fertigstellung der Haiawassorleitungainstallation ist beim Blirgormeister untor Vorlage
der Installutlonspline In zweifocher Ausfertigung um die Vornshme der Druekprobe ansu.
suchen, Olne cine durch die amitlichen Orgune vorgenommens Druckprobe und Bostitigung
fiber dis einwondireie und (nohgemiife Ausfiihrung der Leitungen erfolgt keina Bolieferang
mit Wasser, [m #brigon ist den Destimmungen des Wasserleltungsrogulailve gonauestons zu
el

Punkt™ 1" Der Brummenm ist als Schlagbrunnen susmafilhren. — Der Bronmen iai alv Schochibrunnen aus-
rafibren, u. zw. s Betenringen — w. zw. in Zicgelmaverwerk mit Portlundzementmiricl
mit einer Lichtweite voo . m ovnd an dor Inmenseite mit cinem wasserundurchiBesigon
Verputz aus PortlandiementmBric]l mit Zemcniglatischlifl zo verschen, der bis zur wasser-
fihrenden Schichte, mindestcns aber bis aul 3 m Tiefe za reichen hat. Das Schachtmaver-
werk hat 35 em Ober den Frdboden za reichen und ist mit einem tragsicheren Eiseobeton-
deckel abrudecken, dessen Fugen mit Zementmirtel z sind. [He ewischen Pumpen-
schaflt wnd Brunnendeckel wochandene Fuge ist zov abzudichton. Um den Bransen-
achocht st eln 1.5 m breites wosserundurchifissiges Pllaster. (Betonesivich) im Gelille nach
aufien smzuordnen. Unter dem Pumpenauslauf ist cin Brunnesmtrog aus wasserandorchl
Moterinl herzustellen wnd mit einem wasserdichten Ablanf zu versehen, weleher bis aof

; mindestons 6 m Enifernung vom Hronnen weg zo filheen i,

Punkh.,z..._] Dor Anschlufl des Hauskanales an dem Strafemunpotskanal hat im Einverschmen mit dem
Oemelndonmt — nacl dem Negulativ. — zo erfolgen und @5t ln Steinzoog- — Beton- —
robran mit eloer Lichiwelte won .. em herzsiellon.

Punkt=7—.) Dis Senkgruba fsi nus 15 cor dicken Betonwlinden vod ebonscleher Soble herzuatellen, innen-
seitig mit Poartlandzementmbriel zo verputzen ongd dissor sodann mit cioem  Zemeotglait-
sehliff #u verselien, Zur Vermeldong von RiBbildungen boims Apselilull der Winde an die
Sable gind sm disser Stelle Bisencinlogen vorzusehen, Aulensaltly alnd Wando und Sohle mit
einem 15 om dicken Lehmschlag zo umgeben, Die Senkgrobe fat mit cinem trogsicheren und
geruchediclit sehlieBenden Deckel sbeodecken und iiber Dach w0 entliiften, Do Scenkgrube
darl kelnes Cherlaul besitzen, Regenwiisser diicfon nicht in dis Senkgrube cingeleitet werden.

Punki 5?] Die sind in den Regenwasmerkznal der Gomelnde cinaulelten. — Die Regen-
wiksmser dilrfen nicht in den Hauptonratskanal cingeleitet weorden, wegen dessen Verbindung mit
einer Kliranlage. — Die Regenwimer sind in den Hauptunratskanal cinzuleiten — desgleichen
die Abwisser,

Punke --ri Bel Herstellung der Garage sind diz im Beilsgeblatt angel@brten Dedingungen einzuhalten.

Punkt =) Gemil § 109 der Bovordoung far Niederdsterrelch kst vor Beginn der Fundicrungsarbeiten
beim Gemeindeamt mindlich vm Vornabme der Fundamentbeschau anzusuchen; der Baw-
fhrer hat sodamn beim Orisaugenschein anwesend zo seln,

Punkt=="7) Nnch Fertigstellung des Hohbaues ist gem&fi § 109 dor Bavordnung fir Niederfsterreich
belm Gemeindeamt mindlich wm Vornohme der Hohbeschan anussechen. Zo diesem Zeit-
Eunkt haben shmtliche Mowern und Tragkenstruktionen (Deckenbalken, Sticgen und Dach-
eustruktlon) hergestellt baw. eingebracht, sber in {hrem Yerbands ond ihrem Einzelheiten
iech sichtbar @ sein, Es dirfen daher die Mawern poch nicht verpatzt ond die Sturz- und
Deckensclinlungen noch nicht angebracht sein, Der Bouflihrer hat an der Rohbaobeschao
telleunehimen,
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Ponke =70 Ver Beginn dos Hetoniorens ven Elsnbetondocken ond Elsonbotonpfoilorn fst, sobold diuj
Eisencinlagen verlegt sind, bolm Gomelodeamt mOndlich eia Anzelge zwecks Yornnhm@
der Kontrolle gemill § 100 dor Bauordoung (e Niedortstorreloh an evstotton, Der Boue

6— fibrer hat sodunn hishel tollzunclimen,

Punkt J lm Obrigen slod die elopchliglgen Besthmmungon der Davordmang  {ie  Niederdstoreeich

cinibalten,

e :mhuum Anrainer — B‘ulmti;lurl — erhcben gegen day Banvarhaben
e ;

Auf Grund dieses Ergebaisses der Bagverhandlung wird scitens der 'lrl-l'rl‘d‘.l:l' der Gemeinde Hmﬂu
beantragt:

fh‘f!l‘ﬂﬂhﬂl der in

maimderatibeachlusses

G’:.K die Erteilung der Baubewilligung bei plan-, beschreibongs- umd bedingungsgemiier Ausflhrang, Ein-
haltung der Bawordiang K Riederasterreich und semstiger einschligiger Gesetze und Vorschriften

Bozilglich der Einwendungen des — der ="
betraffond ... ... ..

Du sonst nichts vorgebracht wird wnd gegen die Fassung dieser Verbandlungeschrift von keimer Seite cin
Einwand echeben wird, schlieBt der Verhandlungsleiter mach erfolgter Verlesung der Verhandlumgsschrift die

Verhondlung,
Daver_der Verhandlung:
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Annchrift: ; f,—;ﬁdaﬂ,g.t,
Anden
Herrn Birgermelster der
Hlemit erstatte/n Ich?) — wir')

Anzeige £
Nber die beabsichiigte Austihrung des folgenden, nicht bewilligungspllichtigen Vorhabens — am Huus'):

ziuflumsr.ﬁ aly 4 ﬁ@iﬁ?w?‘hhr 0eoe. -9 Skl
£n g 7 L’( ;_#HL.HL@"{ -Ifr_a 4"'\\&‘1( 1.!}'{.;‘: P‘\L 4 th-—ff-i f’q‘('j

]
LadnfA { MM“‘-—'%‘{ Camnen ) 3

CWilze - — 1 Wiczics: . N 2

Ez ist mle') — uns'} bekannt, dal mit der Ausflhrung dnl' Arbeilen ersl vier Wochen nach Ersiatiung dleser Bau-
anzelge begannsn wa.rdm darf, sofern dle Baubehdrde alcht binnen rwel Wochen die Ausilihrung dleser Arbelten ©

sscheidmBlig untersagt sder mir') — uns') den Beschaid Ober dle Kenntnisnahme voo dieser Bavanzelge pﬂ'lﬂl'l-
lich aushiindigt. |

Ich Bin!) — Wir zsind') — nicht!) — Eigentdmer des gegonstindlichen Grundsilcees. Das Elnvernehmen =it dam
Elgentiimer!) — den Elgentiimern!) wurda - alcht') — hergestallt!).

Uﬂllfﬂl'uﬂr!ﬂl

Drma Paver

',;?.'.lp,x.{::r.‘&,\.; l .g;'\':_&-;

1) Michbulretfendes strelchenl

Dest-Nr 18011 Hapanselge
Gemelndenverlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Maclahllter Steals 102
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W3k Gemelinde  Bungdchbednitz-Kihnaing Lam 1.3, 19 94
Polit. Beziek:  Hohn_ I
AL

Betrilf; Bavanzeige

Bescheid

Haeen { Frau / Bfid%  Banen Josef u. Anna
in . Emp&ech&pﬁ&a 63
edinprechispiffa (Postort]

{Postionzan)
Spruch

Der Burgermeister als Baubehorde 1. Instanz nimmt gemal § 84 Abs. 2 N0 Bauordnung Ihre Baunnzeige vom
28.12. 19 94 uber die beabsichligio AusiGhrung des Vorhabens
Auuftr.h;a:.tung dex schadhaften Holzfensfen und Einbau neuen Kunststofffenster
(weiB) imn gledicher Gudfe und Farbe
(Lt Skizze)

- zur Kenninis, sodall Sie nach Rechiskrall dioses Bescheides mil den angezeiglen Arbeiten beginnen durfen S 90
GembA TP. 3F der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 ist hiefur eine Verwaltungsabgaba von :"
binnen rwei Wochen an die Gemeindekasse sinzuzahlen').

- hicht fiPkEnfnls'uno uhfe/Sagt Gie Widitifring def angbzsiglen mFselten)
Begriindung

= Eine Begrindung kann gemdn § S8 Abs. 2 AVG. 1950, §GEI. Nr. 172, entiallen')

- ' fnsicht der Baubehorde sind die angereigten Arbeiten soicherAr; dafl sieder Bewilligungapiichi nach § )
mm unterliogen Sie werden dﬁ'ﬁﬁudﬁeﬁhﬁtﬁﬂn ontsprechend belegles ﬁﬁﬂuansuclmn'J sinzubringen,
wenn vor der Ausflnrung des Vorliabens ifoht KBsTand gandmmed wirdh)

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann binnen gwel Wochan ab Zustellung schrifltheh oder telegrahsch Berulung an den
Gemeinderal erhoben werden Die Berufung hal @nen begrindeten Antrag sy enthallen wnd is1 beim Gemeindgam!
einzubrngen.

Die Erhebung der Berufung herechiigt nichi, mit der Ausfohrung des Viorhabens su beginnen’)

Chtr Bl ge rmizas les

dﬁ,};. J.Qi.él;vrmg

I b Nechlpulrallgndes o6l By strschaen, sonlall aur @one Vanania mal ghachar Anmerkungas il [T

T Hiet & entweder § 52 oder § 93 ewresewren
"I Mepfu Formisiall Bead -Mi 153711

Bear Me WOASIIZ Beacheld uter Bounnteige
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Sod  conange; SPrRUINR UiRiasty ..
Mark! '-’{G-l-~\ 3 {

Verw, Bezirk: . e PP TI 3

Land Nigderdsterraich Protokoll-Me, ... . ...

Verhandlurigsschriﬂ

Ly 1 I'.J £
Cher dig 8M e 15.,. . durchgelbhrie tﬂuarmh:aim Beschau gem. §§ B
20 und 21 des NO Feuer-, Gulahtean__'dﬂlml F;uen"m Wst;pg y‘{i? FGG), LGB 4400, im Haus ab
1. Beginn der Beschaw;
egin ﬁfu.wu el ,
Anvrasand: A OA L o RN
Verhandlungsleiter: “
Sachwerstindige: LOM  Wliars
Haut:hflngkehmrrndsterf o TRee LUy
Feuerwehrko nqdant
Sonslige: &IT "
I1. Bei der Beschau wurden keine sichtbaren * — folgende Mingel * festgestalit:
KuBere Beschau:
Zufahrts- * Aufstell- * und Bewegungsildchen  fiir die Feuerweahr nicht vorhanden * — nicht lralgn!mllm "
L&schwasserversorgung nichl ausreichend :
Zufahrt zu den Wasserentnahmestellen nleht gegeben * — bahindert * ¥
Antennenanlage Uber Dach blitzschutzmaBig nicht goerdet
Blitzschulzanlage augenscheinlich nichtin Ordnung
e FANGKGAN(@) schadhalt * — Verputz ausgebrochen * — Risse *
s e Abdeckplatte(n) schadhah -
............. . Fangaulsktz(e) schadhait
Zugang zur Fangmiindung schadhaft — Laeiter * — Aulstiegshilfe * Podest *
Sicherheitsabstand FangmGndung — elekir, Leitung nicht gegeben
Flissiggaslagerung nichl ordnungsgem = 1808t . ... e - N —
Hinwelsschild auf Flissiggastagerung fehlt am Gebiudesingang * — bel Lagerstitie *
Sonslige Lagerungen, dis im Brandlall die Baulichkeil gel3hrden, wo?
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Ollagerung:

Cllagerung nichl ardnungsgemadn - lagart _ e e e i
Ollagermenge >3501° — >10001°

Oilagerraum nicht brandbestindig ausgefihrt

Entliiftung des Ollagerraumas fehlt * — verschlossen *

Brennbares Material lagert im Oilagerraum

Oliagerraumtin: keine Brandschulztls

Ollagerraumbeschriftung fehit 5

Innere Beschau:
Dachgeschofiberelich:

Aufenthaltsraum im Dachgeschofl zum Dachbodenraum nicht brandhemmend * — brandbestindig * - getrennt
4) Tir zum Dachbodenraum: keine Brandschulztir "

Einstiegstffnung zum Spitzboden * — zum Seitenboden *: kein Brandschutzabschiluf

Dachbodenbeschiiltung * — Balag * — fehit * — fehit teilweisa *

Kehrilrchen Im ausgebaulen Dachgaschol )

Sicharheitsabslinde Fang — Holzbauleile nicht gegeben

Fangverputz im Dachgescho fehit * — fehit teilweise *

e Kehitiirchen schadhal

Sicherheitsabstand Kehrtiirchen — Holzbauteil nicht gegeben

wwceee_Kehetiirchen nichi frel zugdnglich

Dachbodenlensler nicht frel zuginglich

Dachblfnungen nicht verschlieBbar

Leicht brennbare * — ziindschlagtihige * — schwar 15schbare * Giiter * — Gegenstida * — lagern am Dachboden

Brennstofflagerung am Dachboden

Selchkammer im Dachboden schadhaft * — Verputz fehlt * — fehlt leilwelsa *

Verschiull der Selchkammertiir schadhalht

Sicherheitsabstand Selch — Holzbauteil nichl gegeben

Selchkammer im Dachboden direk! befeuert

Innere Brandwand nicht verpulzl * — Verpulz schadhalt *

Tir in Brandwand: keine Brandschulziiir * — schadhalt *

Lose Elekiroleitungen Im Dachgescholl

Stigge * — Leller * = zum Dachboden schadhalt ;

Allgemein zugdnglicher Berelch:

Ginge * — Stlegen * — nicht frel von Lagerungen -
Elekirginstaliation enlsprichl augenscheinlich nicht den OVE-Verschrifien
Sicherungen (iberbriick! ]

Schutzschalter (Fl-, FU-Schalter) nicht lunklionsthig
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Heizungsanlage:

Zugang zum Heizraum * - Ollagerraum verslelll W
Heizraum lehlt aul Grund der Anlagengrife
J}Handfauirw:cher vor Heizraum fehil * = niehi-Gbarpsiin *
Heizraumtie: keine Brandschutztlr
Haizraumbeschriftung fehit
Fluchtschalter nicht gekennzeichnet
Brandschutzschalter * — Brandschutzstreilen * schadhalt
Trophass= unter Dibrenner fehit
5}Heﬁgungsﬁﬁmng im fix verleglen Verbindungsstiick fehil = — schadhaf * l“uﬁnl;ri WiLacloraen
Explosionsklappe lalsch montiert * — schadhaft * — fixien *
Tirkontaktschalter bei TOr zwischen Helzraum und Dllagerraum fehlt
Sicherheitsabstand Brennstoff — Heizkessel * — Verbindungsstiick * nicht aIngﬂu.iun
_________ __ Putztlirchen schadhalt

¥ a8

Kellerbereich:

Lose Elektroleitungan in
Lagerrdume fir filissige Brennstofle bis 350 | im Kellar nichi brarﬂheuméd ausgumh:t
Zugang zu Gashauptabsperrhahn nicht frei * — nicht gekennzeichnet *

Garagenanlage:

Brennbare Gase * — Flissigkeilen * — Brannstolfe * lagerm in der Garage
Verbindungstir Garage — Nebenraum: keine Brandschulztir

Pulztlirchen in der Garage

Erste Léschhilie (Handleuerldscher) in der Garage fehit * — nicht Oberprift =
Hinweislafeln in der Garage fehlen

Wohnbereich:

Feuerstitie durchgebranntin
Nicht brennbare Unterlage * — Vorlageblech * — fehit

Sicherheitsabstand der Feverstitte * — des Verbindungsstiickes * zu brennbzren Bauteilen und Elnrich-
lwngsgegenstinden zu gering

Rauch- " — Abgasrohr * — durchgerostetin :
ReinigungsBiinung bel Polerie * — fix verlegtem Verbindungsstiick * — fehlt * — schadhaft *
Verdacht auf Fehleinmindungin  ___
Anschiulkapsel durchgerostet in
Anschiufibiichse grifer als Varbindungsstiick in
Putzirchen nicht frel zugdinglich * — nich! varschlieBbar *
Aschelagerung in brennbarem Behélter

Brennbare Slofis = = Holz * — Texltilien * — Papler * — lagern zu nahe bel Feuersiille * — beim Verbindungs-
shick *

Kennzeichnung der Fliissiggaslagerung lehit
Flissiggaslagermenge groferals 15 kg

Ollagermenge griifer als 350 Liter

Steckdose(n) im Handbereich der Dusche * = Badewanna *
Badezimmerbe- °, -entlifiung * verschlossen (bel Gasleverstéitten)
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Zusitziich 1ir Landwirtschaften:

Futterdémpler * — Waschkessel * im Frefen sind nicht im erforderlichen Sicherheitsabstand zu Gebiuden aufge-
slellt 3

Kraftlahrzeuge sind nicht nach den geselzlichen Bestimmungen ein- bzw. abgestsil
Treibstetflager entsprechen nicht den Bestimmungen der MO Mineralélordnung
Dig Lagerung von Erntagiitern erfolgt nicht entsprechend dan Bestimmungan dar §§ 10 und 11 NO FGG

Zusitzlich fiir Betrlebe:

Keln Brandschutzbeauftragter ernannt

Branschutzordnung * — Brandschutzplan * fehlt

Anschlﬁrga Uber das Verhalten im Brandfall fehlen

Brandschutzbuch wird nicht gefdhr

Hinwelszelchen fiir Brandschulz nicht vorhanden * — der Sicht entzogen *

Lﬁsmwasséwersargung nicht auseeichend

Zugdnglichkeil des Objekles durch dis Feuerwehr ist nicht geregell (Schilsselverwahrung ele.)

Automatische Brandmealdeaniage Hrm Uberpriift * — wird nichl gawartel * — aufler Funktion

Onsfeste Léschanlage nicht Uberprift * = wird nichl gewartet * = aufer Funktion * -
Brandrauchentiftung nicht Oberpriift * — wird nicht gewartet * — aufier Funktion * '

Brandabschnilisbildende Mafinahmen aufer Funklion gasetzl keine Brandschutztiiren * - Flaur.hschulzluren
Kabelabschottungen * — Brandschutzklappen *

Otfene Durchbrliche in Brandwinden

Stiegen * — Gange * — Tiren * — Fluchtwege * — im Brandfall nicht baniilzhar
Laschmillelvorsorge nicht ausreichend ‘
Léschmittel nich! an zwackentsprechendan Stellen angaardnst

Sonstige Mingel:

1. Die Pariei nimmit das Ergebnis der Beschau zur Kenntnis * — gibt folgende Erkldrung ab *;

IV, Sofortige Anordnunglen) wegen akuler Lebensgelahr:

V. Frist zur Behebung der leuarpgrlz& j)c:hen Mingel: 7. aQp
Die Mange! mit dar Nr. . P |11 141 [ e Tl L e BT aloT zu baheben.
Die Ménge! mit der Nr. e SO B . zu bahaben.

V1. Eine Durchschrift der Niederschrift wird der Fartei (ibargeben,

Ende der Beschau:
Unterachriften M“/ V@’l’n’ /

{'/f.u’l 1 ha Len

Ik a |
* Michizulrallandas ghrgichan - th UL '-}’F" { e

'yﬂim " W( -
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Marktgemeinde Burgschleinitz-Kihnring
Verw.Bezirk: Horn
Land Niedertisterreich 12. Dezember 2013

Z 282013
Niederschrift

Uber die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom 14. November 2013 anberaumte
besondere Beschau

betreffend der Mangelfeststellung vom 20. September 2013

die besondere Beschau gemal § 33 NO Bauordnung 1996 i.d.g.F.

Uberpriifung der Rauchfinge und Heizungsanlage auf Parz. 243/244, KG
Reinprechtspélla, in 3713 Reinprechtspblla 63

1. Verhandlungsleiter: Bgm. Leopold Winkelhofer

2. Bausachverstandiger: Ing. Wolfgang Brand|

3. Eigentimer: Michael und Reinhard Sachs

4. Grundeigentimer: - -

5. zustdndige Rauchfangkehrermeisterin: Karin Klein
6. Schriftfihrer: Hannes Feichtner

Die ordnungsgemaie Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn
festgestellt,

Anhalspunkle for die richtige Verhandlungsfohrung:
Sachverhallsdarstellung

Erklarungan:

a) der Sachverstandigen

b} der Machbarn

o) der sonstigen Verhandlungsteilnehimer
d) alifilliges Verglaichsversucha

Gutachten der Sachverstindigen
a) Aullagen
b) Stellungnahme zu Einwendungen

Abschlufl

a) Aulterung des Bauwerbers zum Verhandlungsergebnis
b Daver der Varhandiung

c) Unlerfertigung oder Bagriindung der Verweigerung
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Sachverhalt:

Aufgrund des baupolizeilichen Auftrages § 33 der Baubehtirde |. Instanz der
Gemeinde Burgschleinitz-Kiithnring wurde am 12.12.2013 ein Lokalaugenschein
betreffend der Besichtigung des Bau- und Erhaltenszustandes des Gebaudes und
des Heizraumeinbaues im Gebaude durchgefihrt und folgendes Befunden.

Befund:

Der an die Zentralheizungsanlage angeschlossene befeuerte Schornstein ist mit
dem Kaminkopf in einem ordnungsgemaBen Bau- und Erhaltungszustand gegeben.
Weiters ergibt sich auf der Dachflache dieses Schomsteines ein weiterer
Schomsteinkopf mit diesem brauchbaren Zustand. Die anderen zwei Schornsteine
sind auf der Dachflache und nicht entsprechenden Kaminkopfen bestehend.

Die Schornsteine wurden ebenfalls im Dachbodenbereich besichtigt. Bei der
Besichtigung wurde festgestellt, dass auf dem Dachboden brennbare Lagerungen in
gréleren Umfang vorhanden sind. Der Schornstein welcher an die
Zentralheizungsanlage angeschlossen ist im Dachbodenbereich bis ca. 40 cm Héhe
ab der angrenzenden Firstbereich des Daches mit dem Fugen verputzt gegeben. Der
restliche Abstand zum First ist mit den Fugen des Schomsteines noch nicht verputzt
ausgefihrt. Die weiteren drei Schornsteine missen fir eine Benitzung und
Befeuerung im Dachboden noch verputzt werden. Im Zuge der Besichtigung wurde
auch festgestellt, dass Teilweise die Elektroinstallation nicht zur Ganze der OVEG
Worschriften entsprechen. Im Heizraum befindet sich ein Festbrandstoffkessel mit
31kW aufgrund der Heizlast des Kessels muss der Heizraum als Brandabschnitt
ausgefiihrt werden (Uber 26 kW Heizraumanforderung). Beim vorhandenen
Heizraum missen die im Deckenbereich an den Wanden dadurch brandbestandig
verschlossen werden. Weiters ist der Heizraum mit einer standigen Raumliftung ins
freie auszustatten.

Gutachten:

Aus bautechnischer Sicht wird festgestellt, dass die besichtigten Bereiche erst bei
Einhaltung folgender Auflagen den Bestimmungen der NO BO 1996 und deren
Verordnungen entsprechen.

Beziglich der Abgasfiihrung des Schornsteines der Zentralheizungsanlage wird
festgestellt, dass diese erst wenn fir den Schornstein ein Baubefund vorliegt
betrieben werden darf. Bemerkt wird, dass der Heizkessel zuklnftig mit einer daftr
geeigneten Brennmaterial befeuert werden muss. FoUr die kalte Jahreszeit misste die
Beheizung anderswertig erfolgen, wenn kein Baubefund fur die Abgase des
Heizgerates vom Schornstein vorliegt.

Aus baulicher Sicht sind fiir die Schornsteine welche mit Heizgeriten angeschlossen
sind und auch befeuert werden aufgrund der Brandgefahr unverziglich und sofort
entsprechende Baubefunde erforderlich.
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1) Die brennbaren Lagerungen im Dachbodenbereich sind zu entfernen.
Diesbeziiglich muss von der ausfiihrenden Firma ein Entsorgungsnachweis
der Baubehtirde vorgelegt werden,

2) Fur samtliche nicht mehr verwendete Schornsteine muss eine
Abmeldungsbestatigung bei der zustandigen Rauchfangkehrerin vorliegen.
Sallten alle vier Schornsteine weiterhin in Verwendung stehen und mit
Feuerstitten durch den Anschluss von Einzeltfen befeuert werden, muss fir
diese nach einer ordnungsgemaben Sanierung fir die rulbrandbestandige
Ausfiihrung mit Baubefunden von der zustdndigen Rauchfangkehrermeisterin
abgenommen werden.

3) Fir die augenscheinlich nicht der OVEG entsprechenden Elektroinstallationen
ist fir das Gesamtgebaude durch einen befugten Elekiriker ein
Sicherheitsprotokoll der Baubehdérde zur Einsichtnahme vorzulegen.

4) Der an die Zentralheizung angeschlossene Schornstein muss ein mangelfreier
Baubefund der Baubehdrde vorgelegt werden,

5) Fur die Herstellung des erforderlichen und beschriebenen im Befund
beschriebenen Heizraumes muss eine Ausfiihrungsbestatigung einer
ausfOhrenden Fachfirma der Baubehtrde vorgelegt werden.

Hinweis:

Die Baubehérde wird darauf hingewiesen, dass die Liegenschaftseigentimer beim
Lokalaugenschein bekannt gegeben haben, dass diese besachwaltet sind und keine
Berechtigung auch fiir das Verwaltungsverfahren besitzen.

Erkldrungen:
Samtliche Verhandlungsteilnehmer nehmen das Verhandlungsergebnis zustimmend
zur Kenntnis. Auf eine Veresung der laut diktierten Niederschrift wird einvernehmlich

verzichtet,
Dauer. 2/2 Std. 0.9.9.
\ c_
% Ao &
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Besitzer: Saaﬁo M‘-‘-‘LOL

Verwaltung:
Adresse: 3+A473

Gemeinde

Mangel-
Feststellung

" taila

Ausgestelll vom zustandigen Rauchfangkehrer nach den Bestimmungen des NO-FGG § 18 LGBI. 142/74 1974-07-22

0 Rauchfangaufsatz schadhaft

X Rauchfangkopf schadhaft — Muyemﬂuub

0O Zugang _
X| Rauchfangmauerwerk schadnaft o« D
(Dbt

L Leiter

X Rauchfangmauerwerk nicht varputzt
O Rauchfang versottel; verpecht

O Kehridrchen schadhaft

Anzahl; _

BN . s

O Hilfstirchen schadhaft

Anzahl; Stk.; Mr.

Holz am Rauchfangmauerwerk anliegend
Holz im Rauchfangmauerwerk

Be- und Entiiiftung nicht vorhanden
Feuerstétle schadhafl

Reinigungsvarschiliissa schadhalt

J 0 0 0 00

Rauchrohra — Abgasrohre
falsch zusammengestackt

0 Feuerstittenanschifisse haben nicht
antsprechenden Abstand voneinander

Rauchrohrainmindung undichl

(]

O Mauerstytzen dhaft, nicht gesignal
o

|
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Selchkammer entspricht nicht der
Bauordnung

Kehmerpflichtung It. § 13 NO-FGG wird nicht
eingahalten

Kehrtirchen nicht frei zuganghch
{nicht vorhanden)

Putztirchen nichi fred zugdnglich (nicht
vorhanden)

Lagerung brennbarer Stoffe im Bereich der
Rauchfange

Poteria Rauchkanal ohne Hilfstirchen
Poterie Rauchkanal schadhaft

Fehleinmindung(en)
Angabe wo

Unbrennbare Unlerage fehit bai

Brennbare Bauteile im Bereich des
Verbindungsstickes, der Feuerstitie

Lagerung brennnbarer Stoffe im Bereich der
Feuerstatte

[fmla

Koch-Dnuck, Trslskinchen
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Markggemeinde Burgschleinitz-Kiifinring

Gemeindeplatz 1, 3730 Burgschleinitz
Bezirk: Horn  Tel: D2984/2653 FAX: 02984/2653 K. 15

E-mail Adresse: gemeinde®@burgschleiniiz- kuehnring ot

An Frau

Michelle-Diana Sachs
und Mitbesitzer

3713 Reinprechtspdlla 63

Burgschleinitz, 16.12.2013
Betrifft: Feuerpolizeiliche Beschau, Mingelbehebung

Bescheid

Die Gemeinde Burgschleinitz-KGhnring trégt Ihnen zur Behebung festgesteliter
feuerpolizeilicher Mange! auf, folgende Malknahmen beim Gebaude in

3713 Reinprechtspdlla 63 auf dem Grundstick Nr. 243, und 244,

KG Reinprechtspdlla, bis spatestens 16. Februar 2014 zu setzen:

1) Die brennbaren Lagerungen im Dachbodenbereich sind zu entfernen. Diesbe-
ziiglich muss von der ausfiilhrenden Firma &in Entsorgungsnachweis der Bau-
behdrde vorgelegt werden.

2) Fir samtliche nicht mehr verwendete Schomsteine muss eine Abmeldungs-

bestatigung bei der zustandigen Rauchfangkehrerin vorliegen.
Soliten alle vier Schomsieine weiterhin in Verwendung stehen und mit Feuer-
statten durch den Anschluss von Einzeldfen befeuert werden, muss fir diese
nach einer ordnungsgemalen Sanierung fir die rulbrandbestandige Ausfih-
rung mit Baubefunden von der zustandigen Rauchfangkehrermeaisterin abge-
nommen werden.

3) Fir die augenscheinlich nicht der OVEG entsprechenden Elektroinstallationan
ist fr das Gesamtgebiude durch einen befugten Elektriker ain Sicherhaits-
protokoll der Baubehérde zur Einsichtnahme vorzulagen,

4) Der an die Zentralheizung angeschlossene Schornstein muss ein mangelfreier
Baubefund der Baubehdrde vorgelegt werden.

5) Fir die Herstellung des erforderichen und beschriebenen im Befund be-
schrigbenen Heizraumes muss eine Ausfihrungsbestatigung einer ausfih-
renden Fachfima der Baubehdrde vorgelegt warden,

Rechtsgrundlage
§ 19 Abs, 5 des NO Feuerwehrgesetzes (NO FG), LGEI 4400-8
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Begriindung

Sie sind verpflichtet, die zur Gewahrleistung der Brandsicherheit des
gegenstindlichen Gebiudes/Bauwerks erforderichen Malnahmen zu treffen.

Gem 19 Abs, 5 NO FG ist die Behtirde verpflichtet, dem Eigentimer oder sonstigen
Verfligungs-, Gebrauchs- oder Mutzungsberechtigten eines Bauwerks die Behebung
festgestellter Mangel durch Bescheid aufzutragen.

Anlasslich einer feuerpolizeilichen Beschau am 12.12.2013 wurden durch die
zustandige Rauchfangkehrermeisterin folgende feuerpolizeilichen Méngel festge-
stellt:

Der an die Zentralheizungsanlage angeschlossene befeuerte Schornstein ist mit
dem Kaminkopf in einem ordnungsgeméfen Bau- und Erhaltungszustand gegeben.
Weiters ergibt sich auf der Dachfliche dieses Schomsteines ein weiterer Schormn-
steinkopf mit diesem brauchbaren Zustand. Die anderen zwei Schornsteine sind auf
der Dachfldche und nicht entsprechenden Kaminkdpfen bestehend.

Die Schomsteine wurden ebenfalls im Dachbodenbereich besichtigt. Bei der Besich-
tigung wurde festgestellt, dass auf dem Dachboden brennbare Lagerungen in groBe-
ren Umfang vorhanden sind. Der Schomstein welcher an die Zeniralheizungsanlage
angeschlossen ist im Dachbodenbereich bis ca. 40 cm Hohe ab der angrenzenden
Firstbereich des Daches mit dem Fugen verpultzt gegeben. Der restliche Abstand
zum First ist mit den Fugen des Schomsteines noch nicht verputzt ausgefihrt. Die
weiteren drei Schornsteine missen fir eine Benltzung und Befeuerung im Dachbo-
den noch verputzt werden. Im Zuge der Besichtigung wurde auch festgestellt, dass
teilweise die Elektroinstallation nicht zur Ganze der G Vorschriften entsprechen,
Im Heizraum befindet sich ein Festbrandstoffkessel mit 31kW aufgrund der Heizlast
des Kessals muss der Heizraum als Brandabschnitt ausgefihrt werden (Uber 26 kKW
Heizraumanforderung). Beim vorhandenen Heizraum missen die im Deckenbereich
an den Wanden dadurch brandbestandig verschlossen werden,

Weiters ist der Heizraum mit einer stindigen Raumlifiung ins freie auszustatten.

Das Ergebnis dieser feuerpolizeilichen Beschau wurde gemal § 19 Abs. 4 NOFG in
einer Niederschrift fesigehalten die ein wesentlicher Bestandteil des Bescheides ist.
Im Sinne der dargelegten Rechtslage war Ihnen die Behebung der fesigesteliten
Missstande aufzutragen. Die dafir feslgesetzte Frist erscheint angemessen, um die
notigen Veranlassungen zu treffen. Es war daher spruchgemdB zu entscheiden.
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Rechtsmittelbelehrung

Es besteht das Rechl, gegen diesen Bescheid Berufung einzulegen. Damit die
Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann, muss sie binnen zwei Wochen nach
Zustellung schriftlich, mit Telefax, im Wege automationsunterstiitzter Datenibertra-
gung oder in jeder anderan technisch maglichen Weise beim Blrgermeister der
Marktgemeainde Burgschleinitz-Kihnring eingebracht werden, diesen Bescheid be-
zeichnen einen Antrag auf Anderung oder Aufhebung des Bescheides sowia alna
Begrindung des Antrages enthalten,

Die Geblhr fiir die Berufung betragt € 14,30,

Ergeht gleichlautend an;

Michael Sacha vertr. durch Frau Mag. Bucher, Prager Strafle 9, 3380 Hom
Mathalie Swoboda, Museumagasse | 3, 3730 Eggpenburg

Reinhard Sachs, 3713 Reinprechtspoila 63
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2.8. Beschreibung

Die gegenstandliche Liegenschaft ist ein Einfamilienwohnhaus. Das Wohnhaus ist
eingeschofRig mit Unterkellerung ausgefthrt. Die Fenster sind Kunststofffenster und
Holzfenster, im Keller aus Metall. Die Fassade ist verputzt und mineralisch gestrichen.
Der Sockelbereich ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der Holzdachstuhl tragt ein
Ziegeldach, teilweise ein Dach aus Eternit. Die Zwischendecken sind massiv ausgeflhrt.

Kamine sind Uber das Dach gezogen. Zum Eingangsbereich fuhrt eine massive Treppe
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Windfang

Uber eine Holzeingangstiire gelangt man in den Windfang. Der Windfang ist aus Holz
hergestellt. Der Boden ist einfach mit Linoleum belegt. Die Wande sind verputzt und
mineralisch gestrichen. Die Fenster sind aus Holz hergestellt. Die Decke ist eine
Holzdecke. Eine Holztlre mit Holzzarge flihrt in den Vorraum. Der Raum hat ein

Ausmal3 von 1,22 m2
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Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Innentlren sind Holztlren mit
Glaseinlagen bzw. Holztlren. Im Vorraum befindet sich der Sicherungskasten der
elektrischen Anlage, welche dem Alter entsprechend ist, allerdings sich nicht mehr am

Stand der Technik befindet. Eine einfache Holztreppe fUhrt in das Dachgeschoss. Der

Raum hat ein Ausmaf von 10,95 m?2.
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yanandons

Klache

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit PVC-Belag
belegt. Eine Holztire mit Holzzarge flihrt in den Nebenraum. Der Raum ist mit den
entsprechenden Anschlissen fur eine Klchenzeile ausgestattet. Die Beheizung erfolgt

mittels eines Warmwasserradiators. Die Kliche hat ein Ausmaf von 14,86 m?2.

i
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Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und tapeziert. Der Boden ist mit PVC-Belag belegt. Zur

Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf von 16,55 m?2.
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Schlafzimmer 2

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Laminatboden
belegt. Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf3 von
17,58 m2.
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Die Wande sind auf eine Hohe von 1,30 Meter verfliest, der Rest der Wande ist verputzt
und mineralisch gestrichen. Der Raum ist mit einem Sitz-WC ausgestattet. Die Be- und
Entlaftung erfolgt UGber ein einfach verglastes Fenster. Der Raum hat ein Ausmaf3 von
0,65 m?

WeiterfUhrender Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen, teilweise mit Holz verschlagen.
Eine HolztUre fUhrt in den Speis, eine weitere Holztlre in das Badezimmer. Der Raum

hat ein Ausmaf von 3,80 m2.
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Speis

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden mit PVC-Belag belegt.

Der Raum hat ein Ausmaf von 1,43 m2.
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Badezimmer

Die Wéande sind bis auf eine Hohe von 1,20 Meter verfliest, der Rest der Wande ist
verputzt und mineralisch gestrichen. Der Raum ist mit einem Anschluss flUr eine
Waschmaschine, Badewanne und Waschbecken ausgestattet. Zur Beheizung dient ein

Warmwasserradiator. Zur Be- und EntlUftung dient ein einfach verglastes Fenster. Der

Raum hat ein Ausmaf von 5,25 m2.

Wohnzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Parkett belegt.

Zur Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein Ausmaf von 23,89 m2.
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Blro

Uber eine Holztlre mit Holzzarge gelangt man in ein Biro. Die Wande sind verputzt und
mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Laminatboden belegt. Zur Beheizung dient

ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmafi von 19,77 m2.
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Schlafzimmer 3

Vom Wohnzimmer ausgehend gelangt man Uber eine weitere Holztlre mit Holzzarge in
ein weiteres Schlafzimmer, welches auch von dem kleinen Nebengang begehbar ware.
Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Laminatboden.

Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf von 10,07 m2.
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Unter der Stiege im Windfang befindet sich ein Abstellraum im Ausmaf von 2,50 m?2

Der Raum ist innen h roh ausgefuhrt.

Lagerraum

Die Wande sind teilweise verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist unveredelt

Der Raum hat ein Ausmaf sind 46,97 m?2.
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Keller

Kellervorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist einfach betoniert.

Die Leitungen sind ober Putz geflhrt. Der Raum hat ein Ausmafi von 6,63 m?2.

Heizraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist einfach betoniert.
Die Leitungen sind ober Putz gefUhrt. Im Raum befindet sich die Zentralheizungsanlage
far feste Brennstoffe samt Warmwassergewinnung der Liegenschaft, das Alter ist dem

Haus entsprechend. Der Raum hat ein Ausmal von 7,48 m2,
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Lagerraum Nr. 2

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist einfach betoniert.

Die Leitungen sind ober Putz gefiihrt. Der Raum hat ein Ausmaf von 13,35 m2.
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Kellerstiberl

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist einfach betoniert,
teilweise mit Teppichboden belegt. Die Leitungen sind ober Putz geflihrt. Im Raum

befindet sich die Entliftung der Heizungsanlage. Der Raum hat ein AusmafR von 12,29
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Lagerkeller

Der Keller ist teilweise aus Stein hergestellt. Der Boden ist unveredelt. Die Leitungen

sind ober Putz geflhrt. Der Raum hat ein Ausmaf von 13,77 m2.

weiterer Kellerraum

Die Wande sind teilweise verputzt. Der Boden ist unveredelt. Die Leitungen sind ober

Putz gefthrt. Der Raum hat ein Ausmalf von 22,00 m2.
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Garage

Die Wande sind unverputzt. Der Boden ist betoniert. Zur Einfahrt dient ein Metalltor.

Der Raum hat ein Ausmaf von 18,98 m?2.

Dachboden

Der Dachboden konnte nicht begangen werden.
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2.9. AuBBenanlagen

Das Grundstlck ist eingefriedet. Zur StraBe befindet sich noch ein Eisentor mit

entsprechender Gehtir und Offnung zur Einfahrt mit dem Auto.

2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung ist

die Liegenschaft bestandsfrei.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei, die Grundsticke sind nicht im
Verdachtsflachenkataster verzeichnet. Augenscheinlich sind keine Kontaminierungen

feststellbar.

Gutachtensnummer 232412324 3713 Reinprechtspolla 63 Seite 82 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



IMMOBILIEN

Ergebnis fir:

Bundesland Niederdsterreich

Bezirk Horn

Gemeinde Burgschleinitz-Kihnring
Katastralgemeinde Reinprechtspdlla (10128)
Grundstlick 243

Information:

Das Grundstlick 243 in Reinprechtspdlla (10128) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fir:

Bundesland Niederdsterreich

Bezirk Horn

Gemeinde Burgschleinitz-Klhnring
Katastralgemeinde Reinprechtspdlla (10128)
Grundstlck 244

Information:

Das Grundstlick 244 in Reinprechtspdlla (10128) ist derzeit nicht im Verdachtsflaichenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet

Quelle: https://www.umweltbundesamt.at/vfka vom 22.10.2024

2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere:

e Die Haustechnik befindet sich nicht am Stand der Technik.
e Die Mangel laut Mangelbescheid 2013 der Feuerbeschau sind augenscheinlich

nicht behoben worden.
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2.13. AuBergrundbicherliche Rechte und Lasten:

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berulcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

Seitens der Marktgemeinde Burgschleinitz-Kihnring besteht eine offene Forderung
in Hohe von € 4.341,23.

Seitens des Gemeindeverbands Horn besteht eine offene Forderung in H6he von €
421,99.

Die offenen Forderungen sind nicht im Verkehrswert bertcksichtigt.

2.14. Energieausweis

Es liegt kein Energieausweis vor.

2.15. Zubehor

An der Liegenschaft besteht kein Zubehor.
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3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitatskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 22.10.2024.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch aufBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei
Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung des

Verkehrswertes anerkannt.

Das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine solche
Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert

und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen

daher meist kaum Ertrag ab.
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Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu
verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware,
wobei ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder
andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kénnten, auBBer Acht

zu lassen sind.
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwerte

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

GST 243
Grundflache: 82 m?
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 30,00

82 x 30,00 = 2.460,00

GST 244
Grundflache: 163 m?*?
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 30,00

163 x 30,00 = 4.890,00

ergibt Bodenwert gesamt 7.350,003

T GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

2 GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

3m Herstellungswert ist der Wert der AufschlieBungskosten bereits berlcksichtigt, diese wurden nicht auBer
Acht gelassen.
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3.1.2. Gebaudewert

Einfamilienhaus

Nettonutzflache:

KellergeschoB und Nebenflachen 143,88 m?

Erdgeschof 126,02 m?

Preis pro m? KellergeschoB/Nebenflachen 1.800,00

Preis pro m? Erdgeschof3 2.100.00

Ergibt Zwischensumme: 523.626,00

Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 523.626,00

- rickgestauter Erhaltungsaufwand 40.000,00

- verlorener Bauaufwand® 15,00 % 78.543,90

- lineare Wertminderung® 70.00 % 366.538,20

Bauwert Einfamilienhaus 38.543,90

Ergibt Bauwert Einfamilienhaus: 38.543,90
Sachwert

Bodenwert 7.350,00

Einfamilienhaus 38.543,90

+ AuBenanlagen 5 % 1.927.20

Sachwert der Liegenschaft 47.821,10

Sachwert der Liegenschaft gerundet 48.000,00

3.2. Verkehrswert

Der errechnete Sachwert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, so dass keine

Anpassung notwendig ist.

4 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

5 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden K&aufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.

5Bei alteren Gebauden, die ihrem Alter entsprechend genutzt werden und weder bauféllig noch abbruchreif
sind, werden in der Regel noch mindestens 30 % des Herstellungswerts bei einem Verkauf erzielbar sein. Die
Alterswertminderung wird deshalb grundsatzlich auf einen Betrag zu beschréanken sein, der sich bei einem
Alter von 70 % der Lebensdauer ergibt.
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3.3. Liegenschaftsanteil

Bei einem 7/24-Anteil handelt es sich um einen Liegenschaftsanteil, welcher einer
massiven Erschwernis beim Verkauf der Liegenschaft unterliegt. Es handelt es sich um
ein schlichtes Miteigentum ohne ausschlieBliches Nutzungsrecht, dies spiegelt sich in

der Nutzung keines bestimmten Teiles des Einfamilienhauses wider.

1/1 Anteil lastenfrei 48.000,00
7/24 Anteil 14.000,00
- 30 % Abwertung fur Teilverkauf’ 4.200,00
Verkehrswert des 7/24 Anteils 9.800,00
Verkehrswert des 7/24 Anteils gerundet 10.000,00

7 Abwertung erfolgt dahingehend, dass Liegenschaftsteile einer massiven Erschwernis beim Verkauf
unterliegen.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3731 Reinprechtspélla 63
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 22.10.2024
gerundet € 48.000,00

in Worten: achtundvierzigtausend

Der Verkehrswert des Anteils
B-LNR 5 Anteil 7/24 Nathalie Sachs
an der Liegenschaft 3731 Reinprechtspdlla 63
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 22.10.2024
gerundet € 10.000,00

in Worten: zehntausend

%, P SO
Ur die\Fachgebiete:
94.04; 941079415, 94.17; 94.20;
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4, ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fir den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen.
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