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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch das Bezirksgericht Horn, Herrn Richter Markus Stimpfl, LL.M.
zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft 3571 Gars am Kamp, Suppe-

Promenade 120.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 27.03.2026 durchgefluhrt.
Beginn: 09:00 Uhr, Ende: 10:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

N Sabine Annegret Hainke

N Mag. Florian Themmer

. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fUr die Bewertung ist der 27.03.2026.

1.4. Grundlagen

«  Ortliche Besichtigung am 27.03.2026

. Grundbuchauszug vom 27.03.2026

. Mappenkopie vom 27.03.2026

. Angaben der Marktgemeinde Gars am Kamp hinsichtlich der Flachenwidmung

und Bebauungsbestimmungen
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. Erhebungen am Vermessungsamt Krems an der Donau, Dienststelle Horn

. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches Gars
am Kamp BG Horn

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Gars am Kamp BG Horn

N Erhebungen auf www.terravistor.at

N Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

N Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

« ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

e ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e |Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 1373 Grundbuch 10021 Gars am Kamp umfasst laut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

IR A S S S SRS RS SRR SR SRR S SR EEE RS ESEEESE SRS Al RS SR SR EREEE RS EEEEEEEEESEEEEEEEESEEEE S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
154/1 Garten (10) 5595
154/2 Bauf. (10) 240 Suppe-Promenade 120
GESAMTFLACHE 5837
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Im A2-Blatt scheint keine Eintragung auf.

Als Eigentimer ist im B-Blatt

LI e e B R B e o e

2 ANTEIL: 1/1
Sabine Hainke
GEB: 1964-05-17 ADR: Baldurstrabe 3, 44805 Bochum, Deutschland
a 2011/2022 Kaufvertrag 2022-02-09, Urteil 2022-01-28 Eigentumsrecht

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

IR S S S SRS AL SR SRR R R EEEEREEEEEEEEE S SRS S C RS RS S S S EEES R RS RS S SR EEEEEEEEEEE SRS SRS,

7 a 2011/2022 Pfandurkunde 2022-03-14

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 400.000, ——
fiir Volksbank Wien AG (FN 211524s)
im Range Vv Or C-LNR 8

c 2420/2025 weitere Eintragung siehe C-LNR 13
8 a 2011/2022 Pfandurkunde 2022-07-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 125.000, —
fiir Volksbank Wien AG (FN 211524s)
im Range nach C-LNR 7
2420/2025 weitere Eintragung siehe C-LNR 13
13 a 2420/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,-—; 1,66 % Z
vierteljahrl. bei vierteljahrl. Kapitalisierung seit
2024-07-01; Kosten EUR 3.718,88 samt 4 % Z p.a. seit
2024-08-26; Antragskosten EUR 1.625,72 fir
VOLKSBANK WIEN AG - FN 211524s (6 E 1630/25p)
b 2420/2025 Pfandrechte siehe C-LNR 7 und 8

-

R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S S TS HINWEIS RS S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte Dbleiben in diesem Gutachten

unbericksichtigt.
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2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Zentrumsnahe der Marktgemeinde Gars am Kamp im
Bezirk Horn. Die Bezirkshauptstadt Horn ist etwa 11 km von der Marktgemeinde Gars am

Kamp entfernt. Die Bundeshauptstadt Wien liegt etwa 80 km von Gars am Kamp

entfernt.
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Quelle: https://maps.bev.gv.at/#/center/13.35,47.7702/zoom/8 vom 27.03.2026

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstédndigen.



IMMOBILIEN

Bericht
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rofil LAGEIMMO

Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — i e+
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — s = +
Castronomie und Ausgehen — i e +
Ausbildung und Kinderbetreuung — e —————
Kunst und Kultur — e e +
Sport, Freizeit und Skigebiete — o e+
Arzte e
Medizinische Versorgung und Therapie — e e +
Offentlicher Nahverkehr Y S
Bevolkerungsprognose und -entwicklung — e e e +
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Wohnumfeld auf Karte LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Z&hlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 10 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



SV

I
&
o &
e, &
eyrssach

“WoioE

Lild yrics

IMMOBILIEN

Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — o = e

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerai
16
a
(]
4
Drogerie % e Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bickerei | WO 0.29km |
Metzgerei | == 026 km
Supermarkt | B 032 km
Drogerie | | | i . " - 783 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iber 2 km:
- Backerei - Drogerie: 7,8 km
- Metzgerei
- Supermarkt
® IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzegerei, Supermarkt, Drogerie)

() rRICS

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

N

Backerei
IEHRENBERGER
GesmbHKurkonditorei - R...

Dreifaltigkeitsplatz 55
3571 Gars am Kamp
(0,29 km / 0,57 km)
(Luftline / Mit Auta)
Andreas Wogenstein
Zwerttler Strafle §
3591 Altenburg

(7.52 km [ 9,77 km)
(Luftline / Mit Auto)
Friedrich Potocnik
Burgerwiesen 9

3591 Hurgerwiesen
(7.00 km £ 10,45 km)
(Luftline [ Mit Auta)

Gutachtensnummer 25692626

‘:"b'
&Q%g

Metzgerei

B1)Schober Roman GmbH

* Thunau 10
3571 Gars- Thunau am Kamp
(0,26 km / 0,60 km)
{Luftline ¢ Mit Auto)

B2Kocourek GmbH

" (da'Waldviertler)
‘Wiener Stralle 113B/9
3571 Cars am Kamp
{0.44 km /0,63 km)
{Luftline { Mit Auto)

B3 Richard Kolobratnik

" Gesellschaft m....
Hauptplatz 92
357 Cars am Kamp
{0.42 km / 0,66 km)
{Luftline / Mit Auto)

Schibert
Park

Supermarkt
@N ah&Frisch
Hauptplatz 7

3571 Gars am Kamp
(0,32 km / 0,54 km)
(Luftline / Mit Auto)
ila
Schwedengasse 622
3571 Cars am Kamp
(1.25km /1,53 km)
(Luftline / Mit Auto)
Lidl
Prager Strafte 19-21
3580 Horn
(7.52 km { 9,88 km)
(Luftline / Mit Auto)

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

Feldoasse

3 . : f! lgass B

@ HERE Maps

Drogerie

dm

Kirchenplatz 13
3580 Horn

(7,83 km f 11,56 km)
(Luftline / Mit Auto)
dm

Am Kuhberg &

3580 Horn

(8.19 km /13,60 km)
(Luftline f Mit Auto)
Bipa

(8.41km /13,75 km)
(Luftline / Mit Auto)

Herald Business Data &

Gewerbegebiel
Gars am Kamp
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — i+

Suppé-Promenade 120, 3571 Cars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
1o
jti
/ 4P\ \,
SN
Pl PN
Ttk LALLM
Tankstelle
& geimEles - PR )
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bank | N 027 km
Post | ! 766 fem
Tankstefle | WS 0.73 km
Trafik - 0.33km | | | |
0 1 2 3 4 5 § 7 8 g 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iiber 2 km:
- Bank - Post: 7,7 km
- Tankstelle
- Trafik
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Mahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

357 Cars/Kamp
(0,34 km | 0,64 km)
(Luftline / Mit Auto)

bank99 AC Prager Stralle 5

Prager Stralte 5

23S0 Horn, Miederdsterreich

(7,66 km / 8,97 km)
(Luftline / Mit Auto)

(833 km /10,23 km)
(Luftline / Mit Auta)
Past

Wiener Strafie 87
3580 Horn

(7,66 km / 10,35 km)
(Luftline / Mit Auta)

(Luftline f Mit Auta)
Genol

Mr. 33

313 Harmannsdaorf

(5,99 km / 8,45 km)
(Luftline f Mit Auta)

j G
Zaingrub 0
"
= =
Wanzenau Etzn}énnsdurf Mor
]
_~Loi be
Walfshof =
—8 Nonndorf
bei Gars
@)
(58
i Kotzendo
= 4
457 (E0a2)
{ Zitternbarg T
L @ HERE Mapa
Bank Post Tankstelle Trafik
Sparkasse Horn-Ravelsbach- Past Filiale 3580 hell o Trafik
Kirchberg... Prager Stralle 5 Kremser Stralte 170 * Hauptplatz 7
Kremser Strafie 549 3580 Homn 3571 Gars am Kamp 357 Gars am Kamp
3571 Gars/Kamp (7.69 km / 9,99 km}) (0,29 km / 0,40 km) (0,33 km [ 0,54 km)
(0,27 km / 0,52 km) (Luftline / Mit Auta) (Luftline f Mit Auta) (Luftline / Mit Auto)
(Luftline / Mit Auta) Postpartner St. Leonhard am Turmél Trafik Gerhard Labner
@Raiffeisenbank Region Hornerwald Meld 1a Kamptalstr. 38
: 1 3580 Hom 3564 Plank/Kamp
::EL?:::;:EI i 3577 (6,07 km / 7,31km) (4.42 km J 5,53 km)

(Luftline / Mit Auta)
D3 Trafik Helga Nultbaum
' Etzmannsdorf 10
3573 Gars am Kamp
(3.86 km / 6.26 km)
{Luftline / Mit Auto)

Herald Business Data €
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Gastronomie und Ausgehen — e

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stddten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
10
8
Kino g Pizzeria
) 4 L]
e
Weinstube . CaféfEis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant | BN 0.27 km
Pizzeria | | : i ¥ 787 km
Café/Eis | =m D29%m
Bar | BB 0.1%km
Weinstube | | ¥ W 414 km
Kino " . _-"-9‘3 km | |
0 1 2 3 a 5 i 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iiber 2 km:
- Restaurant - Gasthaus: >5 km
- Cafe/Eis - Pizza/Snack: 8,1km
- Bar/Lokal - Weinlokal: 4,1km
- King: 7.9 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 15 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Lild

IMMOBILIEN

Gastronomie und Ausgehen
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

d am
vald
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Restaurant
latzlwirt - Gasthaus Falk
DOreifaltigkeitsplatz 17
3571 Gars am Kamp
(0,27 km / 0.61km)
(Luftline / Mit Auto)
teiner's Mostschenke
(3.37 km / 4,84 km)
(Luftline / Mit Auta)
&asthof Zehethofer
(3,60 km { 5,07 km)
(Luftline / Mit Auto)

Weinlokal
Laberl's Heuriger - Gerhard

Labner

Kamptalstrale 74

3564 Plank am Kamp

(4.14 km / 4,81 km)

(Luftline / Mit Auto)
E2Most Buttn - josef +
" Andreas Gschwa...

Wolfshoferamt 86

3572 Sankt Leonhard am

Homemwald

(5,52 km / 8,01 km)

(Lufiline / Mit Auto)

Schenter |osef

Thmeustift &

3562 Schonberg am Kamp

(5,42 km [ 11,34 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 25692626

&
) 4

S

Pizza/Snack
Homer Pizza &
Schnitzelservice
Prager Stralle 50
3580 Horn

(8,08 km / 10,81 km)
(Luftline f Mit Auto)
Tony's Diner

(7.87 km [ 10,96 km)
(Luftline f Mit Auto)
McDonald's

(8.19 km /13,52 km)
(Luftline f Mit Auto)

Kino
Stadtkino Horn

(7.93 km / 11,91 km)
(Luftline f Mit Auto)

Wolfshof

Café/Eis

afé & Backerei
Ehrenberger
(0,29 km / 0,57 km)
{Luftline § Mit Auta)
Café Christin
Prager Strafie 4
3580
(7,72 km £10,02 km)
(Luftline / Mit Auta)
Dolce Vita Horn
Prager Strafte 61
3580 Horn
(7,70 km / 10,06 km)
(Luftline / Mit Auto)

3 "'“@a /

@

7

| Zitternberg
A"

o\

50

Buthhe‘l‘lg
am Kam,}
%

Maiersch

amges, @ HERE Maps

Bar/Lokal

@Tanzcafé Whiskeymiihle
(0,19 km { 0,78 km)
{Luftline / Mit Auto)
Pfiff
(7,57 km | 9,68 km)
{Luftline [ Mit Auto)
Carambol
{7.94 km [ 11,90 km)
{Luftline / Mit Auto)

Cinemaplexx Horn
Anlieferung EKZ EKZ Hom
3580 St. Bernhard-Frauenhofen
(8.43 km {1374 km)

(Luftline f Mit Auto)
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Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfermung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetrauung
1o

g

sonstige

Bildung Volksschule
Hochschule ®
(>10km) e
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
|
Kinderbetreuung | ™ 021 km
Volksschule | EESSSSSEES o gs km
Schule I— 0.64[km
|
sonstige Bildung | | : : : : ; 7.67 km
0 1 2 3 [ 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Kinderbetreuung - Volksschule - Hochschule: »5 km
- Schule - sonstige Bildung: 7,7 km
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
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Ausbildung und Kinderbetreuung
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Kinderbetreuung Volksschule Schule
MKindergarten Gars am B1vplksschule Gars am Kamp @\Ieue Niederosterreichische
~ Kamp " Spitalgasse 500 Mittelsc...

Rainharterstralte 16
3571 Gars am Kamp
(0.21km [ 0.42 km)
(Luftline f Mit Auto)
kI indertagesgruppe
" Sonnenschein
Rainharterstralie 16
3571 Gars/Kamp
(0.21km [ 0.42 km)
(Luftline / Mit Auto)
M Kindergarten Cars am
¥ Kamp
Spitalgasse 124
3571 Gars am Kamp
(0,76 km /1,08 km)
(Luftline f Mit Auta)

Gutachtensnummer 25692626

357 Cars am Kamp

(0,85 km /1,18 km)

{Luftline / Mit Auto)
Volksschule Rosenburg -
Maold

Nr. 16

3573 Rosenbure

(4,75 km f 5,28 km)

{Luftline / Mit Auto)
Wolksschule Burgschleinitz
- Kithnri...

Nr. &5

3713 Reinprechispolla

{7.52 km /10,30 km)

{Luftline / Mit Auto)

Haanstrasse 450

3571 Gars am Kamp

(0,64 km / 0,97 km)
(Luftline [ Mit Auta)

Neus Niederosterreichische
Mittelsc...

Robert Hamerling-Stralie 1
3550 Horn

(8,07 km /11,56 km)
(Luftline / Mit Auto)
Bundesgymnasium,
Bundesaufbaugymnas...
Puechhaimgasse 21

3580 Horn

(8,49 km / 11,90 km)
(Luftline  Mit Auta)

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

__ ophald

 spitalgesst

@ HERE Maps

sonstige Bildung

Grillschule Adolf Matzek
Maria Dreleichen &1

3744 Mold

(7,67 km /9,90 km)

(Luftline / Mit Auto)

ibis acam Bildungs GmbH
Kirchenplatz 1

3580 Horn

(7,80 km / 11,56 km)
(Luftline / Mit Auto)
Deibler GmbH
Hauptstralie 51

3562 Schiinberg am Kamp
(8.54 km /13,30 km)
(Luftline / Mit Auto)

Hergld Business Data £
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IMMOBILIEN

Kunst und Kultur

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick dber die Entfernungen zur jeweils nichstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum

Bibliothek

Kirche/Kulturgut

bis 0,5 km:

- Museurr

- Bibliothek

0.44 km
041 fm

0.36 km

ber 2 km:

- Theater/Oper:

Gutachtensnummer 25692626

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstédndigen.

>5km

— —— -

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Kirche/Kulturgut

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

Museum
10
a
6
4
IS . Theater/Oper
{=10km)
Bibliathek
8 9 10

11

Entfernung in km

@ IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Schubert

m;_.a._ =
ol mgﬁ&"
~ Feldgasse

pebb=———

_splials

& HERE Maps

Museum Bibliothek Kirche/Kulturgut
@Zeithrﬂcke - Museum @:emeindehmherei Gars am Kamp ©UH|l. Simon und Judas Thaddaus

Kollergasse 155 Hauptplatz 83 (0,40 km / 0,67 km)

3571 Gars am Kamp 35 Gars am Kamp (Luftline / Mit Auta)

(0,44 km [ 0,68 km) (0,41 km / 0,69 km) QRuine Gars

(Luftline f Mit Auto) (Luftline / Mit Auto) (0,44 km [ 1,62 km)

euerwehrmuseum Schulbiicherei der NOMS Horn (Luftline / Mit Auta)

Schillerstralie 520 Robert-Hamerling-5trafle 1 U Gertrudskirche

3571 Gars am Kamp 3580 Horn '(0.35 km /1,73 km)

(0,62 km /1,28 km) (8,06 km J 11,56 km) (Luftline / Mit Auta)

(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)

K.K. Taback Trafic Stadtbicherei Horn

ES Rathausplatz 4

3573 Rosenbure-Mald 3580 Horn

(4.09 km / 5,08 km) (.98 km / 11,70 km)

(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auta)}

Hemld Business Data ©
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Suppé-Promenade 120, 3571 Lars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fultweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme :I 0.12 km

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwim mbai%rl'herrne

Erholungsraum 8 Kino
18 o
]

Goifplatz |

[:llfglsmi L i o iy i 2 4 : Sportanlage
o

King | |
Sportaniage | SN (g6 km
Freizeitaniage | ! 00Bkm
Fitnessstudio | SN ) 37 km

Erhalungs 288 km
[i] 1 2 3
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:

- Schwimmbad/Therme - Sportanlage

- Freizeitanlage - Fitnessstudio

Gutachtensnummer 25692626

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

See & o
{=10km) R, Freizeitanlage
Skigdbiet )
{=10km) Fitnessstudio
793 km
" 4 b g 10 11
Entfernung in km
tiber 2 km:
- Kina: 7.9 km

- Videothek: >5 km

- Skilift: 5 kmn

- Golfplatz: »5 km

- Erholungsraum: 2,9 km
- Gee: »5 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Zaingrub =
‘7 \
— %
Goos) rp,L [E2) s,
Ul | »,%
b b ad
Etzmannsdorf )T& Morters ||f
Stallp (E00D \ \’
e ~
_:? egg J | Ref

Loibersdor “h
: E3
Welishof 7 I

% Wonndorf :
1] bei Gars \Q\hﬁaﬂlénnsg_n{f

; Kotzendorf
e S teenE €< Buttendorf
¥ ¢ itternberyg & HERE Maps
Schwimmbad/Therme Kino Sportaniage Freizeitanlage
A¥Sport- und Erlebnisbad Stadtkino Horn @Eislaufplatz Cars am Kamp Bootsverleih Sport- und
Cars (7,93 km / 11,91 km) Spitalgasse 500 Erlebnisbad...

(Luftline / Mit Auto)
Cinemaplexx Horn
Anlieferung EKZ EKZ Hom

3571 Gars am Kamp
(0,86 km /1,22 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gars am Kamp
(0,12 km / 0.60 km)
(Luftline / Mit Auto)

Cars am Kamp
{015 km § 0,53 km)
{Luftline / Mit Auto)

Freibad Schonberg 3580 5t Bernhard-Frauenhofen Strandbad Baden an Fluessen Sport-
Schanberg am Kamp (8,43 km /13,74 km) Kamptalstralle Gottsdorf und Erlebn...
(8,40 km /13,81 km) (Luftline / Mit Auto) 3564 Schinberg am Kamp Gars am Kamp

(4,56 km / 5,64 km)

(Luftline / Mit Auta) odellidnei
uftline utg

(0,08 km / 0,66 km)
{Luftline / Mit Auto)

SpOltaage MOKE - Modellbau-
Katastralgemeinde Hom Horn Kind {ohni it
3580 Horn Indererieoniswe!

Schillerstrafte

357 Cars am Kamp

(0,54 km /1,03 km)

{Luftline / Mit Auto)

(7,94 km /10,24 km)
{Luftline / Mit Auto)

Fitnessstudio

[Eidms-office.at GmbH
* Feldgasse 595

Erholungsraum
FiKamp Stallegg
“{2.88km f3.80km)

3571 Gars am Kamp
{122 km /1,53 km)
~ (Luftline / Mit Auto)
E210r. Erich Weghafer
* Mortersdorf 67
3580 Rosenbure-Mold
(5,01 km 6,55 km)
{Luftline { Mit Auta)
Beate Schmutz
Stadteraben 22
3580 Horn
(7,90 kmn /10,15 km)
(Luftline / Mit Auto)

{Luftline / Mit Auto)
Mittleres Kamptal

(6,02 km /13,24 km)
{Luftline / Mit Auto)
Schleinitzbachniederung
(8,51 km /13,82 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Arzte
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Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immabilienstandort. e naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
1o
|n
|6
4
|2
Kinderarzt & 8 —f—famim) G Zahnarzt
i
© Edyen Pawlonska - Fowllagom Pt
Distanzen zu Arzten
Arzt fur Allgemeinmedizin | B 035 km |
Zahnarzt | HE 0.29 km
Facharzt | B 0.1km
Kinderarzt | | Z 813 km |
0 1 I 3 4 5 6 7 8 a 10 1
Entfernung in km
bis 0,5 km: aber 2 km:
- Arzt fiur Allgemeinmedizin - Kinderarzt: 8,1km
- Zahnarzt
- Facharzt
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arzte

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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b2 '-ﬂﬁ*“ Kiirpark
-
/,’//’/ © HERE Maps
Arzt fur Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Allgemeinmedizin BI00r. Glas Harald @]r Schititer Martina DOr Eggenbauer Heinz
:a.-.'["_ Frahlich Sabine 1 gsr;rncser Strar'l(e E49 :;;Té:mraﬂ; 656 g:lgt;laasse ga
v Ars am Kamp rs am Kamp om
;‘;;”G";ﬁtjris,(a e {0.29 km / 0,47 km) {010 km / 0,19 km) (8.13 km [ 11,41 km)
(0,35 km / 0.70 km) (Luftline { Mit Auto) (Luftline / Mit Auto) (Luftline [ Mit Auto)
{Luftline / Mit Auto) -I?’___JDr. med. dent. Loimer

(2 0r. Zauner Manfred
* Hauptplatz 58
3571 Gars am Kamp
(0,35 km / 0,70 km)
_{Luftline / Mit Auto)
A30r. Greilinger Anita
“ Schillerstraike 163
3571 Gars am Kamp
(0,64 km [ 1.00 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 25692626

" Lukas
Haangasse 579
357 Cars am Kamp
(0,53 km / 0,60 km)
(Luftline f Mit Auto)
Dr. Pichler Manfred
Im Naturpark 18
3580 Hom
(7,55 km /10,22 km)
(Luftline ¢ Mit Auto)

@Jrim_ Dr. Riffer Friedrich
Kremserstralie B56

357 Gars am Kamp

(0,10 km £ 0,19 km)

(Luftline / Mit Auto)

r. Egner-Hobarth Sigrun

Hauptplatz 83

3571 Cars am Kamp

(0,41km / 0,69 km)

(Luftline f Mit Auto)

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120
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Medizinische Versorgung und Therapie — i e+

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstoelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Arztezentrum/
Therarzt ~ Krankenhaus
: e L " s Physiotherapeut
* Seniorenheim T e (>10kam)
b € Pater Akins - Fotofla.com Bkt ]
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
]
Apotheke | mEE 0.33km
Arztezentrum/Krankenhaus 1 :l 0.1 ke
Psychotherapeut |. 0.09 km
Seniorenheim | B.EXkm
Tierarzt | IES— 125 km | | | | | | |
0 1 2 3 4 5 [ 7 8 a 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tiber 2 km:
- Apotheke - Tierarzt - Physiotherapeut: >5 km
- Arztezentrum/Krankenhaus - Seniorenheim: 8,6 km
- Psychotherapeut
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Medizinische Versorgung und Therapie

%

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nichstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
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Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

<
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4
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Apotheke
@Apm heke “Zur heiligen

Certrud”

Hauptplatz 5

3571 Gars am Kamp

(0.33 km [ 0,68 km)
(Luftline / Mit Auta)
Landschafts-Apotheke

"Z.schwarzen A...
Hauptplatz 14

3580 Horn

(7,83 km / 10,27 km)
(Luftline f Mit Auto)
Stefans-Apotheke
Puechhaimgasse 20
3580 Horn

(8,30 km f 12,15 km)
(Luftline f Mit Auta)

Tierarzt

Gutachtensnummer 25692626

Dipl-TA Dr. Ertl Karin
Spitalgasse 634

3571 Gars am Kamp

(1,28 km /1,70 km)
(Luftline / Mit Auto)

Dipl-TA Lachmayr Robert

Lagerhausstrale 27
3580 Horn

(8,14 km / 11,16 km)
(Luftline / Mit Auto)

Dipl-TA Sickinger Christoph

Thurnhofgasse 4
3580 Horn

(7,95 km / 71,81 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Arztezentrum/Krankenha

us

B Rehabilitationsklinik Gars

am Kamp ...

Kremser Stralte 656

3571 Gars am Kamp

{0.70 kmn / 0.19 km)
{Luftline / Mit Auto)
Cesundheitszentrum
Kirchenplatz Wienerberg
3572 Sankt Leonhard am
Hormerwald

(8,22 km (10,39 km)
{Luftline f Mit Auto)
Landesklinikum Horn-
Allentsteig
Spitalgasse 10

3580 Horn

(8,37 km /11,72 km)
{Luftline / Mit Auto)

Psychotherapeut

@“ag. rer.nat.Mag. phil.

PETERNELL-M...
Kremserstrafle 656
3571 Cars 2am Kamp
(0,12 km / 0.20 km)
(Luftline § Mit Auta)
CHUSTER Monika
Kremserstrafle 656
3571 Gars am Kamp
(012 km / 0,20 km)
(Luftline f Mit Auta)
@Mag_ MARINGER Eva
Suppe-Promenade 139
3571 CGars 2am Kamp
(.08 km / 0,74 km)
(Luftline § Mit Auta)

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

Gewerbegebict
fars am Kamp

spitalgasse
@ HERE Maps
Seniorenheim

Haus der Barmherzigkeit
Stephansheim
Kieselbreitengasse 18

3580 Horn

(8,63 km /1205 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Offentlicher Nahverkehr S

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum offentlichen Verkehr [km]

Flughafan U-Bahn
{=10km) S5 ® (>10km)
Bahnhof & & Tram
{=10km) (>10km)
Lokalbahnhof
|
Bus ‘- 023 km
Lokalbahnhof |— MST
0 1 2 3 4 5 6 7] g 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Bus - Lokalbahnhof - U-Bahn: 5 km
- Straltenbahn: >S5 km
- Bahnhof: =5 km
- Flughafen: =5 km
www.openstrestmag.org)/ copyright
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Wolfshof
@3
Tautefidarf
|
Bus
MBushaltestelle
(0,23 km [ 0,49 km)

(Luftline / Mit Auto)
h2gushaltestelle
(0,36 km / 0,56 km)

(Luftline / Mit Auto)
*3 gushaltestelle
(0,67 km /137 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 25692626

"
L f'r"l 299

Lokalbahnhof

®1)Cars-Thunau

* (0,56 km /1,00 km)

 (Luftiine / Mit Auta)

B2Kamegg

V(1,80 km f 2,23 km)
(Luftline / Mit Auta)

B3)Buchberg am Kamp

¥ (1.97 km / 2.51 km)
{Luftline / Mit Auta)

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

2|
\

> (oibersdarf "'.
!

E32
@& ﬂl
—=038) Nenndorf
bei Gars S
Kotzendorf
BI04
R
Maiersch
& HERE Maps
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Bevdlkerungsprognose und -entwicklung — o ———

Suppé-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp

Erklarung

Die Bevilkerungsprognose zeigt wie sich die Bevalkerung bis 2030 verdndern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevilkerungsprognose fiir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevolkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In “Gars am Kamp" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um -0,7% gesunken.

Fur "Horn (Bezirk)" wird bis 2030 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum
der Bevilkerung erwartet.

Bevdlkerungsprognose bis 2035

15
5 5.0
15 Horn (Bezirk)
== Referenzwert (Osterreich)
]
25
= -4.8
15
|
_’mi'ls == Gars am Kamp
E— 3 == Horn (Bezirk)
i | | = pjedardsterreich
5 25 o 25 5 75 10 125 15 17.5 20 25 25
Veranderung in Prozent
Bevdlkerungsprognose 2021 bis 2035
| | |
48
5 .
== Horn (Bezirk)
= Niederdsterreich
-10 5 o 5 10 15 0 5 0 35 40 45 50
Veranderung in Prozent
Bevdlkerungsprognose 2021 bis 2050
| | |
g
.
=== Horn (Bezirk)
== Niederdsterreich
-15 —i.@ -IS 1] 5 10 15 ZIEI l‘I5 3‘0 3‘5 dID 4‘5 50
Veranderung in Prozent
@ IMMOSERVICE AUSTRIA
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & et ant Farstamaachalis
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionan und wassersireschatt
HORA-Pass
Adresse: Suppe-Promenade 120, 3571 Gars am Kamp
Seehdhe: 248 m
Auswerteradius: 10m
Geogr. Koordinaten:  48,59364° N | 15,65954° O
Die Einschatzung der Gefédhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatséchliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Geféhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.
Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss N keine Daten
Lawinen P keine Daten
Erdbeben L 1 I niedrig
Rutschungen I keine Daten
Windspitzen [ | | D ] [ nittel
Blitzdichte [ ] P icdrig
Hagel __ hoch
Schneelast [ ] [ s niedrig
Hitzeepisoden ----- mittel
Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 30 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstédndigen.



IMMOBILIEN

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & -
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Bundesministerium
Landwirtschaft, Regionen
und Tourismus

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-

jahrlichem Hochwasser maglich - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
jahrlichem Hochwasser moglich Rutschungen

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
jahrlichem Hochwasser moéglich

Erdbeben Blitzdichte

- VIII - schwere Gebaudeschaden - >50
B vir- Vil - (schwere) Gebaudeschaden B 40-50

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

P vii- Gebaudeschaden 30-40
VI - VII - (leichte) Gebaudeschaden 2,0-3,0
VI - leichte Geb&udeschaden 1,0-2,0
V - VI - starke Erschutterung bis leichte <10
Gebaudeschaden ’
Windspitzen [km/h] Lawinen
- > 190 Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismakig hohem Aufwand maglich
- 180 - 189 Bebauung nur eingeschrankt und unter
170 - 179 Einhaltung von Auflagen méglich
160 - 169 Hagel
150 - 159 Hagelgeféhrdung Stufe 4 (TORRO 6)
140 - 149 Hagelgeféhrdung Stufe 3 (TORRO 5)
130 - 139 Hagelgefahrdung Stufe 2 (TORRO 4)
120 - 129 Hagelgeféhrdung Stufe 1 (TORRO 0 - 3)
110 - 119 . Schneelast
100 - 109 Bl o
90 - 99 B zone
80 - 89 I Zone2
70-79 Zone 2"
- 60 - 69 - Bereich mit Sonderregelung
- 50 - 59 Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfihrenden
Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des
- 40-49 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur

- <40 Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLRT lehnt jegliche Haftung
fur Handlungen und allfédllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at
sind nicht verantwortlich fur die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 27.03.2026
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Das Grundstuck liegt in der Hochwasserrisikozone HQ30, HQ 100 und 300.
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Quelle: https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-
atlas/map/Wasser/Hochwasser?bbox=13.227398689912055,47.40584725246515,17.619180167413333,49.0379
26796266035 vom 27.03.2026

Hochwasserabflussbereiche und Gefahrenzonen:

Hochwasserabflussbereiche sind jene Flachen, die bei verschieden groBen Hochwassern
Uberflutet werden. Meistens werden die Abflussbereiche fir 30-, 100- und 300-jahrliche
Hochwasser dargestellt. Das sind Hochwasserereignisse die statistisch alle 30/100/300
Jahre auftreten kénnen. Ein 30-jahrliches Hochwasser hat eine geringere Wassermenge
und damit eine kleinere Uberflutungsfldiche als ein 100-jahrliches Hochwasser. Die
gréoBte Wassermenge und damit auch die groBte Uberflutungsflache tritt bei einem
300-jahrlichen Hochwasser auf.
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Im Abflussbereich eines 30-jahrlichen Hochwassers bendtigen Sie fur viele MaBnahmen
und Anlagen eine Bewilligung gemaB & 38 Wasserrechtsgesetz 1959. Dabei wird
geprift, ob die geplante Anlage/MafBnahme eine mafRgebliche Verschlechterung der
Hochwassersituation bewirken wilrde. Wirtschaftsbricken und -stege sind
bewilligungsfrei, bestimmte Gerinnequerungen sind meldepflichtig. Zustandige

Wasserrechtsbehérde ist die jeweilige Bezirkshauptmannschaft bzw. das Magistrat.

Der Abflussbereich eines 100-jahrlichen Hochwassers ist fir die Raumordnung und fur

baurechtliche Bestimmungen mafBgeblich. Die wichtigsten Bestimmungen sind:

« keine Widmung von Bauland (Ausnahme: Baullicken im geschlossenen
Siedlungsgebiet)

* FuBbdden von Wohnrdumen muissen mindestens 30 cm Uber dem 100-jahrlichen
Hochwasser liegen

» Lagerungen von Ol missen besonders gesichert sein.

Die genauen Bestimmungen finden Sie im NO Raumordnungsgesetz 2014 (§§ 15, 20,
21), in der NO Bauordnung 2014 (§ 19, 55, 61) und in der NO Bautechnikverordnung 2014
(8§ 33, 38) und in der OIB-Richtlinie 3 (Kapitel 6.3 und 12.2).

Der Abflussbereich eines 300-jahrlichen Hochwassers wird bei Planungen als
Restrisikobereich dargestellt. Es sollte bewusstmachen, dass es keinen absoluten
Hochwasserschutz gibt. Sehr seltene Hochwasserereignisse kbnnen auch einen hdheren
Abfluss verursachen als ein 100-jahrliches Hochwasser. Weiters kédnnen
Hochwasserschutzanlagen versagen oder Damme brechen. FUr diese Falle besteht in
bestimmten flussnahen Bereichen ein Restrisiko. Dieser Restrisikobereich kann
anndhernd mit einem 300-jahrlichen Hochwasser ermittelt werden. In diesem
Restrisikobereich sollten vorsorgliche MaBnahmen zur Schadensminimierung getroffen

werden.

Quelle: https://www.noel.gv.at/noe/Wasser/Hochwasser Hochwasseranschlagslinien Niederoesterreich.html
vom 27.03.2026
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2.3. Standortbewertung

sehr unter- sehr

ausgezeichnet gut gut | mittelmaBig durchschnittlich schlecht

Erreichbarkeit fur
den X
Individualverkehr

Erreichbarkeit mit

Offentlich. Verkehr X
Infrastruktur X
Nahe zum

Gemeindezentrum X
Eignung

Wohnzwecke X

2.4. Maf3e und Form, Topographie

Die Grundstlcke bilden zusammen eine wirtschaftliche Einheit mit einer vieleckigen
Grundflache. Die durchschnittliche Lange betragt ca. 84,00 Meter und die
durchschnittliche Breite ca. 69,00 Meter.

155/3 16272
& 825
182/ 167

1387

7422

854

165/3
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2.5. AnschlUsse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Ortswasserleitung
. Kanalanschluss
. Telefonanschluss

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Marktgemeinde Gars am Kamp lautet die Flachenwidmung fur die

Liegenschaft:

Bauland-Wohngebiet, Uberschwemmungsgebiet

Die Marktgemeinde Gars am Kamp hat einen Bebauungsplan. Laut Auskunft der
Gemeinde entspricht die Bebauung den Bestimmungen. Flr eine andere Bebauung

ware folgendes anzusetzen:

bis 25 % Bebauungsdichte
offene Bauweise

Bauklasse | oder Il
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Marktgemeinde Gars am Kamp
3571 Gars am Kamp, Hauptplaiz B2

Plotdatum:  05.02.2026
Mafstan {im Original): 11 000
Ems Bl durch Anwender:

Tel: 02986/2225 i
eMail gemeinde@gars.at Rene Glgl_Gars am Kamp
Copyright: DKM - [c) Bundesamt 1ar Elch-und Vermessungswesen 4 14 = me
HIWWELS: Rechisanspruch aus dleser Darstelung nilcht ablekbar!
WabOFFCE - powered by GEMDAT MO und Verns 15
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2.7. Bauakt

Der Sachverstandige geht davon aus, dass Uber die gegenstadndliche Bebauung Konsens

herrscht. Folgende Unterlagen liegen im Bauakt der Marktgemeinde auf:
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Birgermeizter Dr.Neukirchen und Vizeblirgermeistier Zimmerl unter Bei-
sein von Botsehaftarat Dr.Parisini eine Btllahﬂ'{wrﬂ--ﬂrtiﬂlﬁ'mlh
mit folgendem Ergebnis atatt: { 11 f

In der vorgesehenen Liinge ist die Errichtung eines Sockels mit entapr
den Pfeil ern in derselben Art uwnd Weise wie in der Front Suppe-Prc
v:rgonhua. Die Pelder sollen mit demselben Eisengestioge wie m
ash-nd.n Einfriedung angebracht werden. . 1l
mr Bii:'garmnter und der Vizebiirgermeister stimmen fir
;:g: fnabme der eriorderl ichen Arbeiten, die durch
f:s; t werden, zu, Da= verliepende Ansuchen wird
ich der niichsten Baukommissionen zur Genehmi gu

rf . il
' - tuie gl
et
- !

4

e

el zwa .1'.

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 41 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



Lild

IMMOBILIEN

(Wrics (S

&
o &
e, &

eyrssach

Gptober

Herrn o
Boischafterat . :

U Christoph vnri.ui‘ Eoad 11 18 I
Usterr.lotschaft sum ttl“'!!ﬂhi W ,_,,‘:;
e R

ll"I- -

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 42 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.




%’C’ (‘\Q RICS ﬁ/

IMMOBILIEN 4

heyrsspcn®

T e :
, BAUUNTERNEHMUNG Durghschrlﬂ

GARS AM KAMP MO, RUF 313

TEEES

sum Vorsohlag der Ahulﬂ‘lﬂdi
Faulgrube im Hause des Hernn Alo:

iusfilhrung des Bauvorhabens nach P
b %
Bauherr: Herr Aloie P a r

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 43 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Wil é () rRICS

IMMOBILIEN

heyrsspcn®

=

imum-
Im Hanse sind mwel Wohnungseinhe
vorhanden. Pei \nnahme der

#u rechnen.

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 44 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



%’ é () rRICS

IMMOBILIEN

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 45 von 92

Gutachtensnummer 25692626

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



Wil é () rRICS

IMMOBILIEN

5
4
> &
& ©

lenrssactt

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 46 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Lild

IMMOBILIEN

3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 47 von 92

Gutachtensnummer 25692626

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



Lild

IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 48 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Wil é () rRICS

IMMOBILIEN

> &
& ©
lenrssactt

Seite 49 von 92

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdéffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



%’ é () rRICS

IMMOBILIEN

Seite 50 von 92

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



IMMOBILIEN

2.8. Beschreibung

Das Gebdaude ist auf Streifenfundamenten in Massivbauweise errichtet. Die Fassade ist
verputzt und mit einer Struktur versehen. Das Dach ist als Eternitdach ausgeflhrt und
auf einer vollverschalten Holzkonstruktion aufgebaut. Die Verblechungen sind aus Zink
hergestellt. Kamine sind Uber das Dach gezogen. Die Fenster sind

Holzkastenstockfenster welche teilweise mit Metallgitter versehen sind.
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Die Eingangstlr ist eine doppelfligelige Holztur.

Vorraum

Die Wande sind verputzt, mineralisch gestrichen und mit Malereien versehen. Der Boden
ist verfliest. Eine doppelfligelige Holztir fUhrt in den weiterfUhrenden Gangbereich.
Eine TUr fUhrt in den Keller. Im Raum befindet sich der Zahlerkasten. Der Raum hat ein

Ausmalf3 von 3,88 m2.
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Stiegenhaus

Die Wande sind teilweise mit Holz beplankt und teilweise mit Malereien versehen. Das
Stiegengelander ist aus Metall gefertigt und mit einem Holzhandlauf versehen. Die

Stiegen sind massiv ausgeflhrt. Zur Beheizung dient ein Festbrennstoffofen. Das

Stiegenhaus hat ein Ausmaf von 39,30 m2.
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Die Innentlren sind HolztUren mit Holzzargen. Die Raumhdhe ist Uberdurchschnittlich.

WC1

Die Wande sind bis auf eine H6he von 1,20 m verfliest, der Rest ist verputzt und

mineralisch gestrichen. Der Raum ist mit einem Sitz-WC und einem Waschbecken

ausgestattet. Der Raum hat ein Ausmaf von 1,18 m2.
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WC 2

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist teilweise verfliest
und teilweise mit Parkettboden belegt. Der Raum ist mit einem Sitz-WC und einem

Waschbecken ausgestattet. Eine halbhohe Mauer dient in Kombination mit dem Bad zur

Be- und EntlGftung. Der Raum hat ein Ausmafi von 3,67 m2.
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Wohnzimmer 1

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.

Zur Beheizung dient ein Festbrennstoffofen. Der Raum hat ein Ausmaf von 33,26 m2.

Eine doppelfligelige Tur fUhrt in ein weiteres Wohnzimmer.

Wohnzimmer 2

Der Raum hat ein AusmaB von 39,03 m2 Eine doppelfligelige Tur fuhrt in das

Vorzimmer.
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Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.

Zur Beheizung dient ein Festbrennstoffofen. Der Raum hat ein Ausmaf von 34,20 m2.

Ein offener Durchgang flhrt in ein Badezimmer.
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Badezimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.
Zur Beheizung dient ein Elektrokonvektor. Der Raum ist mit einer Dusche und einem

Waschbecken ausgestattet. Der Raum hat ein Ausmaf von 10,56 m?2.

Wintergarten

Der Wintergarten ist in Holzkonstruktion ausgefUhrt. Der Zugang erfolgt Uber eine
doppelfllgelige Holztlr. Der Boden ist verfliest. Die Wand- bzw. Fassadenflachen sind
teilweise mit einfachem Glas ausgeftuhrt und im Ubrigen mit Holz verschlagen. Der

Raum hat ein Ausmaf von 18,89 m?2.
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Klache

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Zur Beheizung dient ein
Festbrennstoffofen. Der Raum ist mit den Anschlissen fUr eine KUlchenzeile

ausgestattet. Der Raum hat ein Ausmaf von 15,98 m? (inkl. Speis).
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Eine Holztlr mit Holzzarge fUhrt in eine Speis - die allerdings nicht begangen werden

konnte.
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Obergeschoss

Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Fenster sind auf der Innenseite

mit Kunststoff hergestellt. Die Innentlren sind Holztlren mit Holzzargen. Der Raum hat

ein Ausmanf von 17,34 m?2.

Schlafzimmer 1

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.

Der Raum hat ein Ausmaf3 von 17,61 m2.

Badezimmer

Die Wande sind bis auf eine H6he von 1,50 m verfliest, der Rest ist verputzt und
mineralisch gestrichen. Im Raum wurde mit der Entfernung der Bodenfliesen begonnen.

Die Zwischendecken sind Holztramdecken. Der Raum hat ein Ausmaf von 10,53 m?2.
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Durchgangszimmer / Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.

Im Raum ist keine Heizung vorhanden. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 20,21 m2.
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Wohnzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.
Die Fenster sind mit Bleiverglasung hergestellt. Uber zwei doppelfligelige Holztiiren

gelangt man auf den Balkon. Der Balkon ist mit einem Blechbelag versehen und mit

Stein begrenzt. Der Balkon hat ein Ausmaf3 von ca. 3,5 m2 Der Raum hat ein Ausmaf

von 35,35 m2.

Gutachtensnummer 25692626 3571 Gars/Kamp, Suppe-Promenade 120 Seite 65 von 92

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstédndigen.



%lé (W Rrics (S

IMMOBILIEN heprsppe®

ﬁé;‘ Y
Ry A

Wohnzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.
Im Raum ist keine Heizung vorhanden. Der Raum hat ein AusmaB von 34,67 m2
Renovierungsarbeiten wurden begonnen; dementsprechend ist die elektrische Anlage

noch nicht abgeschlossen.
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Kabinett

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden.

Der Raum hat ein Ausmaf von 15,55 m2.

Uber eine Betontreppe gelangt man in den Dachboden.

Die letzte Geschossdecke ist teilweise mit Lehm und teilweise mit Beton belegt. Das
Dach wird von einem Holzdachstuhl getragen. Eine entsprechende Putzéffnung flr den

Kamin ist vorhanden. Giebelfenster sind hergestellt.
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Dachbodenzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Holz belegt. Der

Raum hat ein Ausmaf von 15,78 m?2.

wWC

Das WC im Obergeschoss konnte nicht begangen werden. Das WC hat ein Ausmaf von

rund 1,30 m2.
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In das Kellergeschoss gelangt man Uber eine Massivtreppe.

Kellervorraum 1

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die InnentlUren sind Holztlren,

teilweise wurden sie bereits entfernt oder sind vermorscht. Der Raum ein Ausmaf von

7,97 m2.

Kellervorraum 2

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert. Die

Innentlren sind vermorscht. Der Raum hat ein Ausmaf von 24,85 m?2.
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Ein Ausgang in den Garten ist vorhanden.

Der Raum unter dem Stiegenhaus hat ein Ausmaf von 15,50 m2.

WC im Keller

Die Wande sind verputzt. Der Raum ist mit einem Sitz-WC ausgestattet. Der Raum hat

ein Ausmaf von 1,48 m?2.

Ehemalige Waschklche

Im Raum sind Feuchtigkeitsschaden sichtbar. Der Raum hat ein Ausmaf von 15,83 m2.
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Zimmer 2

An den Wanden sind Feuchtigkeitsschaden sichtbar. Der Boden ist betoniert. Das
Fenster ist aus Holz hergestellt. Im Raum befindet sich ein Ofen, der nicht funktionsféhig

ist. Der Raum hat ein Ausmaf von 21,18 m2.
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Lagerkeller

Der Boden ist mit Ziegeln belegt. Die Fenster im Raum sind einfach verglast und aus
Eisen hergestellt. Im Raum befindet sich eine Starkstromleitung. Der Raum hat ein

Ausmaf von 32,00 m2.

Waschraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Im Raum sind
Feuchtigkeitsschaden sichtbar. Der Boden ist betoniert. Das Fenster ist ein Holzfenster.

Der Raum hat ein Ausmaf von 15,65 m?2.
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Raum 2

Der Boden ist betoniert. Im Raum sind Feuchtigkeitsschaden sichtbar. Der Raum hat ein

Ausmaf von 16,72 m?2.
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Raum 3

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert. Der Raum

hat ein Ausmaf von 4,87 m?2.

Raum 4

Der Putz ist stellenweise abblatternd. Der Boden ist betoniert. Im Raum befindet sich
eine Wasserpumpe. Die Leitungen sind ober Putz geflihrt. Der Raum hat ein Ausmaf3

von 14,36 m2.
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Wasserkeller

Der Raum hat ein Ausmaf von 1,95 m2.

2.9. AuBBenanlagen

Das Grundstick ist zur Ganze eingefriedet, wobei die Einfriedung teilweise durch
Metallzdunen und teilweise durch Zierzdune erfolgt. Das Grundstlck ist mit Zier- und
Nutzpflanzen bestockt. Die Zugangswege sind mit Kies versehen. Am Grundstlck

befindet sich ein Brunnen.
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2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung ist

die Liegenschaft bestandsfrei.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich sind keine

Kontaminierungen feststellbar.
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2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere:

Die Haustechnik befindet sich nicht am Stand der Technik.

Kellergeschoss: Feuchtigkeitsschaden sind vorhanden.

Kellergeschoss: Die Innentlren sind Holztlren, teilweise wurden sie bereits
entfernt oder sind vermorscht.

Kellergeschoss: Die Leitungen sind ober Putz gefthrt.

Obergeschoss: Renovierungsarbeiten wurden begonnen; dementsprechend
ist die elektrische Anlage noch nicht abgeschlossen.

Verputzschaden sind an der Fassade erkennbar.

Obergeschoss Badzimmer: Im Raum wurde mit der Entfernung der

Bodenfliesen begonnen.
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2.13. AuBergrundblcherliche Rechte und Lasten

AuBerbUlcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.
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2.14. Energieausweis

Es liegt kein Energieausweis vor.

2.15. Zubehor

An der Liegenschaft besteht kein Zubehér.
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3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitatskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 27.03.2026.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch aufBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei
Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung des

Verkehrswertes anerkannt.

Das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine solche
Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert

und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen

daher meist kaum Ertrag ab.
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Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu
verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware,
wobei ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder
andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kénnten, auBBer Acht

zu lassen sind.
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwerte

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

ImmoMarktanalyse Gemeinde Gars am Kamp - Wohnbauland

Im Berichtsjahr 2025 wies das Segment der Baugrundstiscke eine
duBierst  peringe Marktliquiditat mit lediglich einer Transaktionen
dokumentiertenn  Transaktion auf Der durchschnittliche
Transaktionspreis belief sich auf &1 EURMY bei  einer

Grundsticksflache won 964 M. Im Vergleich zum Zeitraum 2021 1o
bis 2025 ist eine Reduktion der Transaktionsfrequenz von 5 auf 1 B
Fall zu konstatieren, wobei der regressionsanalytisch ermittelte
2022

Durchschnittspreis bei 64 EUR/m™ liegt.

Preizrange nach Wohnlage 2 I i -
2021 2033 2024 2025

maBig sehr gut
_ Jahresmittel

Min. €45 £a0 €81
]
m

Mittel £ 51 £465 £M
1]
50

Max. €56 €75 €58 an
n
n

Das Preispefuge zeigt eine deutliche Abhdngigkeit won der 10
Lagequalitit: In maBigen Lagen liegt das Preisniveau bei 37 o
EURSY, in guten Lagen bei 58 EUR/mY und in sehr guten Lagen

bei 30 EUR/mM?.

2022

Die Transaktionspreise fir Baugrundsticke entwickelten sich zwischen 2021 (44 EUR/MY) wund 2025 (61
EUR/m®) mit einer durchschnittlichen jahrlichen Steigerungsrate von 2,6 %, wenngleich das Niveau nach dem
Héchststand van 2024 (64 EURMT) leicht rickiaufig war.

Der Markt fir Baugrundstidcke in Gars am Kamp ist durch eine abnehmende Transaktionsfrequenz bei
weitgehend stabilen Preisen gekennzeichnet. Die signifikante Preisspanne unterstreicht die hohe Relevanz
der individuellen Lagequalitét innerhalb des Gemeindegebiets.
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GST 154/1

Grundflache 5597 m?
Preis per m? nach den Vergleichswerten 91,00
- 30 % Korrektur groBe Grundstlcksflache 63,70

5597 x 63,70 = 356.528,90

GST 154/2

Grundflache 240 m??
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 91,00
- 30 % Korrektur groBe Grundsticksflache 63,70

240 x 63,70 =15.288,00

ergibt Bodenwert gesamt 371.816,90°

T GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

2 GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

3m Herstellungswert ist der Wert der AufschlieBungskosten bereits berlcksichtigt, diese wurden nicht auBer
Acht gelassen.
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3.1.2. Gebaudewert

Wohnhaus

Nettonutzflache

Kellergeschoss 172,36 m?

Erdgeschoss 199,95 m?

Obergeschoss und Dachgeschoss 167,34 m?

Preis pro m? Kellergeschoss 2.000,00

Preis pro m? Erd-/Ober-/Dachgeschoss 2.500,00

Ergibt Zwischensumme: 1.262.945,00

Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 1.262.945,00

- rickgestauter Erhaltungsaufwand 120.000,00

- verlorener Bauaufwand® 15,00 % 189.441,75

- lineare Wertminderung® 51.25 % 647.259,31

Bauwert 306.24394

Ergibt Bauwert 306.243,94
Sachwert

Bodenwert 371.816,90

Wohnhaus 306.243,94

+ AuBenanlagen 6 % 18.374.64

Sachwert der Liegenschaft 696.435,48

Sachwert der Liegenschaft gerundet 696.000,00

4 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

5 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebdudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.
8Wertminderung wegen Alters: fiktives Baujahr 1985: 41 Jahre/80 Jahre *100 = 51,25 %.
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3.3. Verkehrswert

Der errechnete Sachwert deckt sich nicht mit den Gegebenheiten am Markt, so dass
eine Anpassung notwendig ist. Die Liegenschaft liegt mitten im Abflussbereich fur 30-,
100- und 300-jahrliche Hochwasser. Der Sachverstdndige nimmt aufgrund dieser Lage
im unmittelbaren Hochwasserabflussbereich, sowie der nicht rechtlich sichergestellten

Zufahrtsmoglichkeit einen Abschlag in Hohe von 25 % an.

Sachwert 696.000,00

- 25 % Abschlag Lage im HQ 30, 100, 300/Zufahrt 174.00,00

Verkehrswert 522.000,00

ergibt Verkehrswert gerundet 522.000,00
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3571 Gars am Kamp, Suppe-Promenade 120
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 27.03.2026
gerundet € 522.000,00

in Worten: fUnfhundertzweiundzwanzigtausend

Anmerkung: Augenscheinliche besteht eine Zufahrtsmoéglichkeit zum Grundstlck
von der B 34 Uber das Grundstiick Nummer 155/2 der KG 10021 Gars am Kamp. Eine
rechtliche Sicherstellung in Form eines Geh- und Fahrrechts besteht nicht.
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4, ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fir den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen.
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