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1. ALLGEMEINES

1.1. AUFTRAGGEBER

Bezirksgericht Modling, per Beschluss vom 20.01.2026

1.2. AKTENZAHL

Exekutionssache: 5 E 63/25v

1.3. BETREIBENDE PARTEI

WEG des Hauses Leo Eichinger-Ring 42a-d, Leo Eichinger-Ring 42a-d, 2362 Biedermannsdorf

vertreten durch

Dr. Astrid Hinterberger, Schonbrunner Strale 42/9, 1050 Wien
1.4. VERPFLICHTETE PARTEI

WB(02362 GmbH, Wohllebengasse 19/16, 1040 Wien

vertreten durch

Mag. Peter Michael WOLF, Rechtsanwalt, Bahnhofsplatz 6
1.5. AUFTRAG/ZWECK

Der Sachverstandige wird beauftragt schriftlich Befund und Gutachten ber den Wert der BLNr.
91, 92, 93, 94 (2+2+2+5/2899 Anteile) verbunden mit Wohnungseigentum an Motorradplatz M2,
Motorradplatz M3, Motorradplatz M4 sowie Lager S43 samt AR s-1, s-2, s-3, s-4, c-9 der
Liegenschaft der KG 16103 Biedermannsdorf, EZ 9048 per Adresse 2362 Biedermannsdorf Leo
Eichinger Ring 42a-d, zur Durchfuhrung der bewilligten Zwangsversteigerung zu erstatten.

1.6. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.
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1.6.1. VOM SACHVERSTANDIGEN ERHOBENE
GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN:

. erfolglose Befundaufnahme an Ort und Stelle am 18.02.2026, um 09:00 Uhr unter
Anwesenheit von:
. Frau Mag. Julia Holzl (flir RA Mag. Peter Wolf)
. dem gefertigten Sachverstandigen
. Befundaufnahme an Ort und Stelle am 24.02.2026, um 10:00 Uhr unter Anwesenheit von:
. Herrn Ing. Michael Esslinger (Hausverwaltung)
. Frau Mag. Julia Holzl (flir RA Mag. Peter Wolf)
. dem gefertigten Sachverstandigen
Grundbuchsauszug, online
Einsichtnahme in den Bauakt der zustandigen Baubehdrde Biedermannsdorf
Erhebungen beim Finanzamt Baden/Médling
Erhebungen am Bezirksgericht Modling
Abfrage der Hausverwaltung Barlich Gmbh
Ortsplan, online
Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan
Verdachtsflachenkataster, online
Larmkarte
Marktrecherche und Erhebungen von Vergleichswerten
Anfertigen einer Fotodokumentation

—

.6.2. LITERATUR

. Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

e  ONORMB 1802

. Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

o Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

. SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und
Anlagenteile, 2020

. Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 9. Auflage, 2019

o Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4.Auflage, 2022

. Seiser, Der Wert von Immobilien, 2011

J Kranewitter H. u.a.: Zeitschrift fir Liegenschaftsbewertung

. Pallitsch/Pallitsch/Kleewein, NO Baurecht, 11. Auflage 2019

o Deixler-Hubner, Exekutionsordnung Kommentar, Band 2, 2020

o Wirtschaftskammer Osterreich — Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhander:
Immobilienpreisspiegel 2020 - 2025
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1.7. BEWERTUNGSSTICHTAG

24.02.2026

1.8. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Das  Gutachten ~ wurde  ausschlieflich nach  den Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gemaR § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, Flachenmale in Quadratmetern.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieBlich durch auleren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte Untersuchungen des
Bauzustandes wurden nicht durchgefuhrt. Zerstorende Untersuchungen wurden nicht ausgefihrt,
weshalb Angaben dber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe auf Ausklnften, die dem
Sachverstandigen erteilt wurden, sowie auf vorgelegten Unterlagen oder Annahmen beruhen.

Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird vom
Sachverstandigen entsprechend seinen Erfahrungen angesetzt. Es wird dabei von einer der Lage
und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfilhrung ausgegangen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die technische Ausstattung des Objektes nicht geprift wurde
(Stromleitungen, Wasserleitungen, Heizungsleitungen, Abwasserleitungen usw.). Dies gilt ebenso
fur die Statik des Gebaudes.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen
Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Die Berechnungen in diesem Gutachten werden computergestitzt durchgefihrt. Da das
Kalkulationsprogramm auf mehrere Stellen hinter dem Komma genau rechnet, die Ergebnisse
jedoch automatisch ab- oder aufgerundet dargestellt werden, konnen sich bei einem Nachvollzug
der Kalkulationen mit den aufgefuhrten gerundeten Werten scheinbare Ungenauigkeiten ergeben.
Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die Lieferung von
Grundstiicken ist gemall § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG grundsatzlich steuerfrei. Es besteht fir
vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer jedoch auch die Option, diese Lieferungen gem. § 6 Abs
2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaf § 19 Abs 1 b lit ¢
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UStG kommt es, wenn der VerauBerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz gemaf § 6 Abs 2
USHG verzichtet. In diesem Fall ist nach der Judikatur das Meistbot als Bruttoentgelt anzusehen,
das gegebenfalls auch die Umsatzsteuer enthélt. (Mini in Deixler-Hibner, Kommentar EO (2020)
§156 RZ 64 -72)

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen ergeben, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich
gemacht wurden, behélt sich der SV die Riicknahme und/ oder Ergénzung dieses Gutachtens vor.
Haftungen des Sachverstandigen gegenuber Dritten sind ausgeschlossen. Fur allenfalls
eintretende Schadensfalle, fr die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls
mit € 400.000,- begrenzt. Dieses Gutachten ist ausschlieBlich fur den oben genannten Zweck
erstellt worden und ist daher flr andere Verwendungen, insbesondere fir steuerliche oder
versicherungstechnische Zwecke, nicht geeignet.

Die Vervielfaltigung oder Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen
vorgenommen werden. Ausdricklich untersagt ist auch das Hochladen des Gutachtens oder

einzelner Teile desselben auf Plattformen fur kinstliche Intelligenz®.

1.9. VERHALTENSGRUNDSATZE

Das vorliegende Gutachten wurde durch den gefertigten Gutachter unabhangig, unparteiisch und
objektiv erstellt. Alle Angaben, Informationen und Unterlagen, die zur Erstellung des Gutachtens
verwendet wurden, sowie der Inhalt des Gutachtens, insbesondere der ermittelte Wert, unterliegen
der Vertraulichkeit.

1.10. HINWEISPFLICHT GEM. O-NORM B 1802

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein und bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender
Preis, auch bei gleichbleibenden aufleren Umstanden, im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige Verauferung - aus welchem
Grund auch immer - notwendig sein, so behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert

einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.
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2. BEFUND

2.1. GRUNDBUCHSTAND

2.1.1. A-BLATT

ﬂ §m REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16103 Biedermannsdorf EINLAGEZAHL 9048
BEZIRKSGERICHT Modling

Kk kk ko kkkkkkkk kA Kk kkkhkkkkkkk kA Xk ok ko kA kkkkkk kA kkkhkkkkkkkkkkkkkkk kX Xk Kk kkk k% %Kk x*k

*** Eingeschrédnkter Auszug Hxx
*kk B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 91, 92, 93, 94 *kk
FEE C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt b

Kk Kk Kok kK kK Kok ok ok kK Kk ok ok ok kK kK Kk kR kK Kk ok ok kK Kk K ok ok ok kK Kk ok ok k kK Kk Kk ok kK K Kk ok ok kK Kk Kk ok kK K Kk ok ok Kk

Letzte TZ 6387/2025

WOHNUNGSEIGENTUM
AR RS S S SRS S EE S SRR SRS SRR SRS R SR SRS S ST Al AR SRS S S S S S S SRS RS RS EEEEEEEEEEE SRS
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
708/3 G Garten(10) * 2879 Leo Eichinger-Ring 42d
Leo Eichinger-Ring 42c
Leo Eichinger-Ring 42b
Leo Eichinger-Ring 42a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Gérten (10) : G&rten (G&rten)
KA KR hA A KA A A A A KA A A IR AR AR A A AT AR RN AKA KA * KK AZ KAKR A A KA KR AR A KA AR AR AKA KA IAA AR R AR AR A A A *hx K
2 a 9168/2020 Sicherheitszone fiir den Flughafen Wien-Schwechat hins Gst
708/3

2.1.2. B-BLATT

Fhkkkkhkhrkhhhhrhrdhrkrdhrkrdhrkrkhrhrx B drxkhrhrkrhhrhrhhrhrhhrhrhhrhrdrrhrdrkrsx

91 ANTEIL: 2/2899
WBO2362 GmbH (FN 4433139)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 11345/2016 Kaufvertrag 2015-12-29 Eigentumsrecht
ac 7903/2019 Wohnungseigentum an Motorradplatz M2
92 ANTEIL: 2/2899
WB02362 GmbH (FN 4433139g)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 11345/2016 Kaufvertrag 2015-12-29 Eigentumsrecht
ac 7903/2019 Wohnungseigentum an Motorradplatz M3
93 ANTEIL: 2/2899
WBO2362 GmbH (FN 4433139g)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 11345/2016 Kaufvertrag 2015-12-29 Eigentumsrecht
ac 7903/2019 Wohnungseigentum an Motorradplatz M4
94 ANTEIL: 5/2899
WBO2362 GmbH (FN 4433139)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 11345/2016 Kaufvertrag 2015-12-29 Eigentumsrecht
ac 7903/2019 Wohnungseigentum an Lager S43 samt AR s-1, s-2, s-3,

GA 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 a-d
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2.1.3.C-BLATT

hokkkkkkkhkhkhkkkkkkkk kXXX XXX XXX AKX KKk ok ok k(O Hokokokokokkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk kXXX XXX XXk k

14 a 7903/2019 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Punkt VII Wohnungseigentumsvertrag
2018-12-13

35 auf Anteil B-LNR 91 bis 94
a 2517/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 26.469, ——
(Zinsen und Kosten siehe Exekutionsbewilligung samt Antrag
2025-04-11) fir Mag. Roswitha Lackinger, geb 1963-03-02
(BG Innere Stadt Wien - 72 E 1694/25v)
36 auf Anteil B-LNR 91 bis 94
a 4494/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Innere Stadt Wien
- 93 C 420/25i-5)

39 auf Anteil B-LNR 91 bis 94
a 6387/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 314,50, 4 % Z p.a. aus:
EUR 6,60 seit 2025-02-06
EUR 6,60 seit 2025-03-06
EUR 6,60 seit 2025-04-06
EUR 6,60 seit 2025-05-06
EUR 6,60 seit 2025-06-06
EUR 6,57 seit 2025-02-06
EUR 6,57 seit 2025-03-06
EUR 6,57 seit 2025-04-06
EUR 6,57 seit 2025-05-06
EUR 6,57 seit 2025-06-06
EUR 6,54 seit 2025-02-06
EUR 6,54 seit 2025-03-06
EUR 6,54 seit 2025-04-06
EUR 6,54 seit 2025-05-06
EUR 6,54 seit 2025-06-06
EUR 43,19 seit 2025-02-06,
EUR 43,19 seit 2025-03-06,
EUR 43,19 seit 2025-04-06,
EUR 43,19 seit 2025-05-06,
EUR 43,19 seit 2025-06-06,
Antragskosten EUR 215,37 fir
WEG des Hauses Leo Eichinger-Ring 42a-d (5 E 63/25v)

Kok Kk Kk ok ok ok ok ok ok kK kkk ok ok ok kkkkkkkkkkkkkkk HTNWETS % % % % %k k ok ok ok ok sk ok k k k ok ok ok ok k& ok ok ok ok ok ok ok k k k ok

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hokkhkkhkhkhhkhkkhhkhhkkhkkhhkkhkkhkhhkhhkkhkhhkkhkkhkkkkkhkkkkkhkkhhkhkkhkkkhkkhkkhkkkkkkkkxk k%

Grundbuch 09.02.2026 12:08:47

Auf der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begrindet. AuBerblcherliche Rechte und Lasten
wurden nicht bekannt geben. Im Sinne des Bewertungszwecks im Rahmen des
Exekutionsverfahrens erfolgt die Bewertung geldlastenfrei und bleiben allfallige Belastungs- und
VerauRerungsverbote sowie die intabulierte Einleitung des Versteigerungsverfahrens
unbeachtlich. Im A2 Blatt ist die Sicherheitszone fir den Flughafen Wien-Schwechat hins. GSTNr.
708/3 verblchert. Im C-Blatt unter LNr. 14a ist weiters die Vereinbarung tber die Aufteilung der
Aufwendungen gem § 32 WEG 2002 gem Punkt VIl Wohnungseigentumsvertrag vom 13.12.2018

intabuliert. Der diesbezligliche Wohnungseigentumsvertrag befindet sich im Anhang.
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Die bewertungsgegensténdliche Liegenschaft befindet sich in der
Marktgemeinde Biedermannsdorf im Bezirk Mddling im Bundesland
Niederosterreich. Die Marktgemeinde liegt rund 5km sudlich von
Wien im Wiener Becken und zahlt rd. 3.100 Einwohner.

RS
A ey
e
)

o

Die bewertungsgegenstandliche Adresse lautet ,2362 Biedermannsdorf Leo Eichinger-Ring

42a-d* und ist im Siedlungsgebiet der Marktgemeinde gelegen.

Abb. 1: Ubersichtskarte Siiden von Wien
'W‘ = : W/]{f,—( / >

/ / / A=

Biedermannsdorf

Quelle: Openstreetmap.org
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Quelle: Openstreetmap.org

Abb.3:  Lage und ndchste Umgebung

Quelle: Openstreetmap.org

Die umliegende Bebauung ist durchmischt von Einfamilienwohnhdusern, verdichteten

Flachbauten und mehrgeschoRigen Wohnbauten.
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2.1.1. INFRASTRUKTUR

Die Liegenschaft befindet sich in fuBlaufiger Nahe zum Stadtzentrum, wo fiir die Deckung des
taglichen Bedarfs ausreichend Einkaufsmoglichkeiten zur Verfugung stehen. Biedermannsdorf
verfugt Uber einen Kindergarten eine Volksschule sowie eine HLW. Im Gemeindegebiet gibt es
mehrere Allgemeinmediziner sowie Facharzte. Da nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in
Madling rd. 4km entfernt. Der Bezirk Modling zahlt zu den kaufkraftstarksten in Niederdsterreich.

2.1.2. VERKEHRSANBINDUNG

Biedermannsdorf ist tiber regionale Busverbindungen bzw. den in der Nahe befindlichen Bahnhof
Laxenburg der Aspangbahn an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die nachstgelegene
Haltestelle befindet sich entlang der Ortsstralle. Der Bahnhof Laxenburg befindet sich rd. 1,6km
entfernt. Die Fahrzeit am Hauptbahnhof Wien betragt rd. 42min.

Abb. 4: Haltestellen im Umkreis
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Quelle: anachb.vor.at

Fur den Individualverkehr ist die Liegenschaft gut erreichbar. Der Leo Eichinger Ring wird als
Einbahn gefuihrt. Parkplatze sind augenscheinlich vor Ort in ausreichender Anzahl verflgbar.
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2.2. GRUNDSTUCK

2.2.1. ALLGEMEINE TOPOGRAPHIE

Die Liegenschaft befindet sich in einer Eckparzelle. Die Konfiguration ist annéhernd rechteckig und
das Niveau ist als weitgehend eben zu bezeichnen. Als Gesamtgrofe ist gemafR dem
Grundbuchstand eine Flache von 2.879m?2 ausgewiesen. Die Liegenschaft befindet sich bereits im
Grenzkataster.
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708/3 G Garten(10) * 2879 Leo Eichinger-Ring 42d
Leo Eichinger-Ring 42c
Leo Eichinger-Ring 42b
Leo Eichinger-Ring 42a
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)

Abb. 5: atastermap
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Quelle: Kataster.bev.gv.at
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Abb. 6:  Luftbild
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Im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaft ist entsprechend L&rmkarte keine erhdhte
Larmimmission >60dB gegeben.
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2.2.2. GEFAHRENZONENPLAN

Gemal Hora Pass des Bundesministeriums flir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus weist die
gegenstéandliche Adresse folgendes Naturgefahrenrisiken auf:

HORA-Pass

Adresse: Leo Eichinger-Ring 42a, 2362 Biedermannsdorf
Seehdhe: 185 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,08174° N | 16,34175° O

Abb.8:  HORA-Pass (Auswertungsradius 50m)
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Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten Sie, dass
sich die Gefahrdung aufgrund auferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern kann. Das
tatsachliche Risiko héangt in erheblichem MafRe vom Zustand und den Eigenschaften des Gebaudes ab. Die mit Hilfe
der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich
eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen
SchutzmalRnahmen. Wird aus einer Einschétzung der Geféhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen,
die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen
einzuholen oder spezialisierte Ingenieurbtiros zu Rate zu ziehen.

Quelle: www.ehora.at
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2.2.3. FLACHENWIDMUNG/ BAUBEHORDE

Abb.9:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft

Quelle: Gemeinde Biedermannsdorf

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bauland — Wohngebiet
Bebauungsdichte —40%
Bebauungsweise - offen
Bauhohe 6,6m

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.2.4. ANSCHLUSSE

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen offentlichen Versorgungs- und

Entsorgungsleitungen angeschlossen.

2.2.5. KONTAMINATIONEN

Das Grundstick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des  Sachverstandigen  fallt. Entsprechend  einer  Novelle des
Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025 keine Verdachtsflachen mehr. Seitdem
wird auf dem Altlastenportal folgendes verdffentlicht (gemaf § 18 Abs. 4 ALSAG):
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« Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

« Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

o Altlasten

Abb.10:  Auszug Altlasten GIS
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Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/altiasten/

Im Altlasten GIS ist die Liegenschaft nicht als Altlast verzeichnet.

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen,
gefahrlichen Substanzen oder gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in oder an der
Liegenschaft vorhanden sind. Ein spéateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine erhebliche
Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des Gutachtens
nach sich ziehen.
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2.3. GEBAUDEBESTAND

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindet sich eine Wohnhausanlage bestehend aus vier
Stiegen, die in den Jahren um 2018 errichtet wurde. Auf der Liegenschaft ist Wohnungseigentum

begriindet. Bewertungsgegenstandlich sind die Wohnungseigentumsobjekte Motorradabstellplatz
M2, M3, M4 sowie das Lager S43 mit AR s-1, s-2, s-3, s-4, ¢-9 im Kellergeschol? der Liegenschaft.

.-

Die ErschlieBung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt fuRlaufig vom Leo Eichinger-Ring lber

mehrere Zugénge sowie eine Einfahrt zur Tiefgarage

Gemal Nutzwertgutachten vom 26.11.2018 befinden sich auf der Liegenschaft insgesamt 81

wohnungseigentumstaugliche Objekte, die sich gliedern in

e 34 Wohnungen
e 1 Lager
o 46 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge

GA 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 a-d

Seite 16



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Abb.11:  Lageplan Zufahrt

Quelle: Baubehorde

Die Gebaudeausstattung lasst sich wie folgt beschreiben:

Gebaudeausstattung
Nutzung: Wohnzwecke
Baujahr: um 2018
Bauzustand: gut
Lage: Siedlungslage
Kellergeschol3, Erdgeschof3, 1. Obergeschol?,
Geschofe: Dachgeschol’
Mauerwerk: massiv
Fassade: verputzt, gemalt
Dachkonstruktion: Satteldach
Fenster: Kunststoffisolierglasfenster
Haustor: Kunststoffeingangstliren mit Glaseinsatz
AuBenanlagen: begrint bzw. befestigt
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2.3.1. BAUAUFTRAGE/ BAUBESCHEIDE

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt bzw. bei der Hausverwaltung konnten folgende

bewertungsrelevante Unterlagen bzw. Baubescheide ausgehoben werden.

Datum bewilligte MaBnahme
10.06.2020 Fertigstellungsanzeige zum Bescheid vom 20.09.2020

18.12.2018 Kenntnisnahme der Fertigstellungsanzeige

20.09.2018 Bescheid — baubehordliche Bewilligung 4 Personenaufziige

Bescheid — Baubewilligung flr die Errichtung von 2 Wohnhausern mit je 8

30.08.2017 Wohnungen und einer Tiefgarage
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Abb.12:  Bestandsplan Ansicht / Schnitt
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Quelle: Bauakt
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2.3.2. BLNR. 91,92, 93 WE AN

MOTORRADABSTELLPLATZ M2, M3 SOWIE M4

Das bewertungsgegensténdlichen Objekte befindet sich in der Tiefgarage der Liegenschaft und

werden Uber die allgemeinen Stiegenhauser sowie die Tiefgarageneinfahrt erschlossen.

Abb. 13:  Grundriss Objekte Motorradabstellplatz M2, M3, M4
E} T

Garageneinfahrt
g 1=

Quelle: Bauakt (Bestandsplan)

Die Motorradabstellplatze bestehen aus markierten asphaltierten Flachen.
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Gemal Nutzwertgutachten vom 26.11.2018 werden die Objekte wie folgt ausgewiesen:

Uprune
M2 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG
Motorradabstellplatz 44 3,64m2
KG - - o 3,64m2
Summe ' 5,64&12
M3 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG
Motorradabstellplatz 45 . 3,56m2
KG : o - - ~ 356m2
Summe ' ) 3,56m2
M4 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
 Ka 7 o
Motorradabstellplatz 46 3,53m2
KG . - - - 35m2
Summe - T 35m2

2.3.3. BESTANDRECHTE / RECHTE DRITTER

Uber etwaige Bestands- und Nutzungsrechte der Motorradabstellplétze liegen keine Informationen

vor. Es wird von einer Bestandsfreiheit ausgegangen.
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2.3.4. BLNR. 94 Lager S43 samt AR s-1, s-2, s-3, s-4, c-9

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt Lager S43 samt AR s-1, s-2, s-3, s-
4, ¢-9 besteht aus mehreren Raumen die Uber das Kellergeschol® der vier Stiegen des

Bestandsobjektes verteilt sind.

GemalR Nutzwertgutachten vom 26.11.2018 werden die Rdume des Objektes wie folgt

ausgewiesen:
S43 Lager (Sonstige selbstdndige Raumlichkeit)
KG
Abstellraum c-9 5,20m2
Abstelltaum s-1 5,78m2
Abstellraum s-2 9,20m2
Abstellraum s-3 5,02m2
Abstellraum s-4 6,08m2
KG 31,23m2
Summe 31,23m2

Seitens der Hausverwaltung wurde der Plan mit der Zuordnung der Bestandsflachen dbermittelt.

Abb.14:  Grundriss Kellergescho

2
-

LS S

Quelle: Hausverwaltung

Es wird auf die fehlenden Brandabschnitte einzelner Abstellrdume und eingeschrankte

Lagerungsmoglichkeit hingewiesen.

GA 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 a-d

Seite 23



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Das Lager c-9 besteht aus einem mit Metalllamellen verkleideten Kellerabteil im Bereich der

Einlagerungsraume der Stiege 42c.

Abb. 15:  Lager c-9
‘ : | A2 | — |

Abb.16:  Ansicht Lager SC-9

Das Lager S-1 besteht aus einem absperrbaren Raum auf Stiege 42d.

Abb. 17:  Lager S-1
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Das Lager S-2 besteht aus einem absperrbaren Raum unter dem Stiegenaufgang der Stiege 42d.

Abb. 18:  Lager S-2
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Abb. 19:  Ansicht Lager S-2
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Das Lager S-3 besteht aus einem absperrbaren mit Metalllamellen begrenzten Bereich unter dem

Stiegenaufgang der Stiege 42b. Der Bereich weist eine GréRe von rd. 5m2 auf.

Abb. 20:  Grundriss Lager S-3

Abb.21:  Ansicht Lager S-3
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Das Lager S-4 besteht aus einem absperrbaren Raum unter dem Stiegenaufgang der Stiege 42c.

Abb. 22: Lager S-4

i B

Abb. 23:  Ansicht Lager S-4

2.3.5. BESTANDRECHTE / RECHTE DRITTER

Laut Auskunft der Hausverwaltung liegen betreffend die gegenstandlichen Objekte keine

Bestandsrechte vor. Es wird von einer Bestandsfreiheit ausgegangen.
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2.3.6. WOHNBEITRAGSVORSCHREIBUNG /
REPARATURRUCKLAGE

Seitens der Hausverwaltung wurde folgende Wohnbeitragsvorschreibungen Ubermittelt:

Garage M02
(Wohnzweck)
Rechnung 26/2362/VS00036 4.12.2025
Monatsvorschreibung ab  1/2026 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Garagen BK 2,73 20% 2 Anteile von 300
Verw .Hon.Garage 1,36 20% 3,64 m2 von 582,06
RepRuckl. Gar. 2,33 0% 2 Anteile von 300
Netto gesamt 6,42

20% USt 0,82
Summe EUR 7,24
.......... agr;a.é.ﬁo.é...-..

(Wohnzweck)
Rechnung 26/2362/VS00037 4.12.2025

Monatsvorschreibung ab  1/2026 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Garagen BK 2,73 20% 2 Anteile von 300
Verw .Hon.Garage 1,33 20% 3,56 m2 von 582,06
RepRickl. Gar. 2,33 0% 2 Anteile von 300
Netto gesamt 6,39
20% USt 0,82
Summe EUR 7,21
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éa-rage MO4
(Wohnzweck)
Rechnung 26/2362/VS00038 4.12.2025
Monatsvorschreibung ab  1/2026 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Garagen BK 2,73 20% 2 Anteile von 300
Verw .Hon.Garage 1,31 20% 3,53 m2 von 582,06
RepRuckl. Gar. 2,33 0% 2 Anteile von 300
Netto gesamt 6,37
20% USt 0,81

Summe EUR 7,18

Magazin/Lager Lagerraum

(regelbesteuert)

Rechnung 26/2362/VS00063 4.12.2025

Monatsvorschreibung ab  1/2026 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittiung

einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Betriebskosten 13,98 20% 7 Anteile von 2603
Liftbetriebsk . 3,04 20% 7 Anteile von 2603
Verwalt . Honorar 14,31 20% 38,42 m2 von 2513,75
Rep.Ricklage 7,54 0% 7 Anteile von 2603
Netto gesamt 38,87

20% USt 6,27
Summe EUR 45,14

Der Stand der Reparaturriicklage betragt per 28.02.2026 fur die Wohnungen
€ 36.760,97,- sowie € 8.602,98 fur die Garagen.

Die letzte Wohnungseigentimerversammlung fand am 26.07.2023 statt. Das Protokoll ist im

Anhang ersichtlich.

GA 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 a-d Seite 29



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

2.4. ENERGIEAUSWEIS

Seitens der Hausverwaltung wurde folgender Energieausweis aus 2016/17 ibermittelt:

Energieausweis fiir Wohngebaude c Energieausweis fur Wohngebaude

OB, e

[
Aungabe Ouiber 2011

Energieausweis fiir Wohngebaude
o] P—

2.5. EINHEITSWERT

Gemal Bekanntgabe des Finanzamt Baden Madling stellt sich der malgebliche Einheitswert fir

die Liegenschaftsanteile wie folgt dar:
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Feststellungs-stichtag
Hektarsatz
besonderer Wert zum | Einheitswert [Euro] | Bodenwert pro m? Hektarsatz Forst
Landwirtschaft
Stichtag
Grundvermdgen 01.01.2019 404.800,00 8,7207
Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet Anteil
WBO 2362 GmbH 3x € 279/27 3x 2/2899
WBO 2362 GmbH € 698,17 5/2899

Der Grundsteuermessbetrag betrégt: € 804,12 (gesamte Liegenschaft)
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3. GUTACHTEN

Auftragsgemal ist der Verkehrswert fir die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte zu
ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschéaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne Ricksicht auf ungewohnliche oder personliche
Verhaltnisse, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den
genannten Stichtag. Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind,
mussen jedoch Bericksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG
1992) unter der MaRgabe, zur Verbesserung von Transparenz, Plausibilitat und Effizienz sind auch
andere allenfalls nicht normierte Verfahren in Ansatz zu bringen. Anzuwenden sind nach LBG
jedenfalls Wertermittlungsmethoden, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.
Dazu ist anzumerken, dass das LBG an sich nur zwingend bei gerichtlichen Verfahren und in
Verfahren auf Grund von bundesgesetzlichen Verwaltungsvorschriften anzuwenden ist und fir alle

ubrigen Bewertungsanlasse daher nur Rahmenbedingungen im weitesten Sinne vorgeben kann.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemaf § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5 LBG und das
e  Sachwertverfahren gemal § 6 LBG

in Betracht.
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Allen Verfahren gemein ist, dass das Ergebnis kein mit mathematischer Genauigkeit errechneter
Wert sein kann, sondern dass dieser vor dem Hintergrund der Gegebenheiten des Marktes kritisch
zu prufen und gegebenenfalls nach oben oder unten anzupassen ist. So normiert § 7 LBG, dass
aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens) der Wert unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse
im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln ist, d.h., es ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen. Dies setzt eine kontinuierliche Marktbeobachtung voraus.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemaR § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur
Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft ist aufgrund der Individualitét der Liegenschaft und
der dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit gleichartigen Kauffallen lediglich bedingt
moglich. In die Bewertung sind jedoch die allgemeinen Markttendenzen sowie mittelbare
Vergleichswerte, wie sie dem Sachverstandigen aufgrund seiner beruflichen Tatigkeit bekannt
sind, eingeflossen.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fur die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung primar das Ertragswertverfahren angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatséchlichen — und fir leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekurzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis spiegelt eine
mogliche Investitionsentscheidung eines potentiellen Kaufers wider.

Da die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte in ihrer gegenstandlichen
Beschaffenheit und ihrer Art zur Vermietung geeignet sind, gelangt das Ertragswertverfahren zur

Anwendung.
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Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und wurde als Grundlage herangezogen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, oa., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Auf Grund des nicht bestandsfreien Zustandes der Wohnung, gelangt im Zuge der Bewertung
grundsatzlich das Ertragswertverfahren zur Anwendung.

3.3. ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und

entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Es ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Liegenschaft zu erzielen
sind (Rohertrag). Der Rohertrag pro Jahr abzlglich des Bewirtschaftungsaufwands ergibt den
Reinertrag der Liegenschaft pro Jahr.

Der Ertragswert wird in weiterer Folge durch Kapitalisierung des Reinertrags der Liegenschaft pro
Jahr zuziglich des auf die wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes abgezinsten
Bodenwertes wie folgt ermittelt:

Ertragswert = Reinertrag der Liegenschaft x Vervielféltiger + abgezinster Bodenwert

Wertrelevante Mangel, Schaden oder ein rickgestauter Reparaturbedarf werden dabei
entsprechend bertcksichtigt.

3.3.1. BODENWERT

Der Bodenwert bezieht sich (blicherweise auf die oberirdische Nutzflache. Da sich die
gegenstandlichen Objekte im Kellergeschol} befinden und eine lange Restnutzungsdauer vorliegt
bleibt der Bodenwert auRer Ansatz.
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3.3.2. ROHERTRAG

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung nachhaltig erzielbaren Ertrage.

Fir die Abstellraume wird von einer erzielbaren Miete inkl. Betriebskosten in der Hohe von € 2,-
/m2 ausgegangen. Flr die Abstellplatze fir Motorréder in der Tiefgarage wird von einer tragbaren

monatlichen Gesamtbelastung von rd. € 10,- pro Stellplatz ausgegangen.

3.3.3. REINERTRAG

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:
Reinertrag x Vervielféltiger
Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:
Reinertrag = Rohertrag - Bewirtschaftungsaufwand

3.3.4. BEWIRTSCHAFTUNGSAUFWAND

Unter dem Bewirtschaftungsaufwand wird die Gesamtheit aller marktublichen Aufwendungen
verstanden, die mit dem bestimmungsgeméaRen Gebrauch der Liegenschaft verbunden sind (dazu
zahlen u.a. Betriebs- und Verwaltungskosten, Instandhaltungsaufwendungen, Mietausfallswagnis,

bestandsbedingte Steuern und sonstige Abgaben).

3.3.5. MIETAUSFALLSWAGNIS

Das Mietausfallswagnis beriicksichtigt das Risiko der Ertragsminderung durch Leerstand,
Uneinbringlichkeit und sonstigen Vergutungen sowie allfalliger Folgekosten.

3.3.6. BETRIEBSKOSTEN

Ein Grofteil der Betriebskosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft entstehen, kann direkt auf
den Mieter uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen Aufwendungen fallen Kosten an, die

gegebenfalls vom Liegenschaftseigentiimer selbst zu tragen sind.
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3.3.7. INSTANDHALTUNGSAUFWENDUNGEN

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen bertcksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Geb&audes und
deshalb sind diese in regelméRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an.

Da es sich entsprechend der vorliegenden Unterlagen um ein weitgehend ertragsloses Objekt
handelt ermittelt sich der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjektes aus dem bestandsfreien
Wert diskontiert Uber die Dauer des Bestandsrechtes. Auf Grund des unbefristeten
Mietverhaltnisses ist davon auszugehen, dass das Bestandsrecht Gber die Restnutzungsdauer des
Gebaudes besteht. Der gegenstandliche Verkehrswert ermittelt sich somit aus dem diskontierten
Freigrundwert.

3.3.8. WIRTSCHAFTLICHE RESTNUTZUNGSDAUER

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jener Zeitraum in dem eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemafer Erhaltung und Bewirtschaftung ohne Modernisierungsmainahmen
ublicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten weist fur:

. Wohn- und  Geschéftsgebdude, Miet- und  Eigentumswohngebdude eine

Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre

in  Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017 wird fur Miet- und
Eigentumswohngebaude eine Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 70 Jahren ausgewiesen.

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt
werden kann. Die Restnutzungsdauer kann gewohnlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen
Gesamtnutzungsdauer und dem Alter des Gebaudes am Wertermittlungsstichtag ermittelt werden.

GA 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 a-d

Seite 36



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Fur das gegenstandliche Bestandsobjekt kann ausgehend vom Baujahr des Gebaudes um 2018
ausgehend von einer Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren von einer Restnutzungsdauer von rund

60 Jahren ausgegangen werden.

3.3.9. KAPITALISIERUNGSFAKTOR

Der Vervielfaltiger zur Kapitalisierung des Reinertrages ist identisch mit dem Kapitalisierungsfaktor
fur eine jahrlich nachschussig zu zahlende Rente. Dabei wird unterstellt, dass der Reinertrag
wahrend der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer unverandert bleibt.

Der Vervielfaltiger V errechnet sich wie folgt:

q" - 1
V =
q"x(gq-1)
V.......Vervielfaltiger
(/R 14i [ p/100
Do Kapitalisierungszinsfu®  n......... Jahre Restnutzungsdaver

3.3.10. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

Unter Heranziehung des Liegenschaftszinssatzes werden die kinftig erzielbaren, nahhaltigen
Reinertrage einer Liegenschaft auf den Zeitraum ihrer angenommenen Zahlung
(Restnutzungsdauer) barwertberechnet.

Je hoher das Ertrags- und Verkaufsrisiko einzustufen ist, umso hoher ist auch der Zinssatz zu

wahlen.

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs hat folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum

Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:
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Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maBig

Wohnliegenschaft 05-25% | 1,5-35% | 25-45% | 3,0-50%
Biroliegenschaft 20-45% | 35-55% | 40-60% | 45-6,5%
Geschéftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkt 35-65% | 40-70% | 45-75% | 50-8,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-70% | 50-80% | 6,0-9,0%
Industrieliegenschaft 40-80% | 45-85% | 55-9,0% |6,0-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

Die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte sind derzeit nicht vermietet. Unter
Berlcksichtigung eines nachhaltigen Mietzinses lasst sich unter Berlcksichtigung des erhohten
Mietzinsrisikos auf Grund der mangelnden Nachfrage und Drittverwendungsmoglichkeit der
Liegenschaftszinssatz wie folgt ermitteln:

gewerbliche Nutzung 5,00%
Risiko Mietsituation / Drittverwendungsmaoglichkeit 2,00%
Objektqualitat sehr gut 0,00%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
Entwicklungspotenzial 0,00%
objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz 7,50%

Fur die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte wird somit entsprechend der angeflihrten
Empfehlung sowie aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen Transaktionen ahnlicher
Liegenschaften am Immobilienmarkt unter Berlcksichtigung der Lage sowie der aktuellen
Marktlage ein Liegenschaftszinssatz in der Hohe von 7,5% fiir angemessen erachtet.

3.3.11. SONSTIGE WERTBEEINFLUSSENDE UMSTANDE

Es liegen keine sonstigen wertbeeinflussende Umstande vor.
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3.4. VERKEHRSWERTERMITTLUNG
MOTORRADPLATZ M2

Auf Basis der angefiihrten Parameter I&sst sich der Verkehrswert des WE Objektes wie folgt

ermitteln:

erzielbare Nettomiete Stk Miete pro Monat (netto)  pro Jahr

KFZ Stellplatz M2 1,00 10,00 € €10,00 €120

Betriebskosten -€4,09 €49
Jahresrohertrag €591 €71
Bewirtschaftungskosten 2,0% €1
Mietausfallswagnis 5,0% €4

abzgl. Instandhaltung (€ /m?/p.m.) -€ 30
Jahresreinertrag des Objektes €36
Restnutzungsdauer/ Jahre 60

Liegenschaftszinssatz 75%

Rentenbarwertfaktor V 13,15938

kapitalisierte Reinertrige €473
Ertragswert €473
Verkehrswert des Bestandsobjekts gerundet rd. € 500\

Der Verkehrswert des WE Objektes Motorradplatz M2 betragt somit rd. € 500,-.

3.5. VERKEHRSWERTERMITTLUNG
MOTORRADPLATZ M3

Ausgehend vom Freigrundwert Iasst sich flr das gegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt

unter Bertcksichtigung des unbefristeten Bestandrechts der Verkehrswert wie folgt ermitteln:

erzielbare Nettomiete Stk Miete pro Monat (netto)  pro Jahr

KFZ Stellplatz M3 1,00 10,00 € €10,00 €120

Betriebskosten -€4,06 €49
Jahresrohertrag €594 €71
Bewirtschaftungskosten 2,0% €1
Mietausfallswagnis 5,0% €4

abzgl. Instandhaltung (€ /m?/p.m.) -€ 30
Jahresreinertrag des Objektes €36
Restnutzungsdauer/ Jahre 60

Liegenschaftszinssatz 75%

Rentenbarwertfaktor V 13,15938

kapitalisierte Reinertrége €478
Ertragswert €478
Verkehrswert des Bestandsobjekts gerundet rd. €500

Der Verkehrswert des WE Objektes Motorradplatz M3 betragt somit rd. € 500,-.
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3.6. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

MOTORRADPLATZ M4

Ausgehend vom Freigrundwert Iasst sich flr das gegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt

unter Bericksichtigung des unbefristeten Bestandrechts der Verkehrswert wie folgt ermitteln:

erzielbare Nettomiete Stk Miete pro Monat (netto)  pro Jahr

KFZ Stellplatz M4 1,00 10,00 € €10,00 €120

Betriebskosten €404 €48
Jahresrohertrag €596 €72
Bewirtschaftungskosten 2,0% €1
Mietausfallswagnis 5,0% €4

abzgl. Instandhaltung (€ /m?/p.m.) -€30
Jahresreinertrag des Objektes €37
Restnutzungsdauer/ Jahre 60

Liegenschaftszinssatz 75%

Rentenbarwertfaktor V 13,15938

kapitalisierte Reinertréage €480
Ertragswert €480
Verkehrswert des Bestandsobjekts gerundet rd. €500

Der Verkehrswert des WE Objektes Motorradplatz M4 betragt somit rd. € 500,-.
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3.7. VERKEHRSWERTERMITTLUNG
WE AN LAGER S43 sAMT AR s-1, s-2, S-3,

sS-4,C-9

Auf Basis der angefiihrten Parameter I&sst sich der Verkehrswert des WE Objektes wie folgt

ermitteln:

erzielbare Nettomiete Stk Miete pro Monat (netto)  pro Jahr

Lagerrdume $43 38,87 2,00€ €77,74 €933

Betriebskosten -€31,33 -€376
Jahresrohertrag €46,41 €557
Bewirtschaftungskosten 2,0% €11
Mietausfallswagnis 5,0% €28

abzgl. Instandhaltung (€ /m?/p.m.) 0,25 € -€ 117
Jahresreinertrag des Objektes €401
Restnutzungsdauer/ Jahre 60

Liegenschaftszinssatz 75%

Rentenbarwertfaktor V 13,15938

kapitalisierte Reinertrage €5.281
Ertragswert €5.281
Verkehrswert des Bestandsobjekts gerundet rd. €5.300

Der Verkehrswert des WE Objektes Lager S43 samt AR s-1, s-2, s-3, s-4, ¢-9 betragt somit

rd. € 5.300,-.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

4.1. BLNR. 912/2899 ANTEILE VERBUNDEN MIT
WE AN MOTORADPLATZ M2

Der

VERKEHRSWERT der BLNr. 91 (2/2899 Anteile)

verbunden mit WE an Motoradplatz M2

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16103 Biedermannsdorf, EZ 9048, GST-Nr. 708/3
per Adresse
2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger-Ring 42a-d

betragt zum Stichtag, den 23. Februar 2026

gerundet

€ 500,-

(in Worten: Euro finfhundert)

4.2. BLNR. 92 2/2899 ANTEILE VERBUNDEN
MIT WE AN MOTORADPLATZ M3

Der

VERKEHRSWERT der BLNr. 92 (2/2899 Anteile)

verbunden mit WE an Motoradplatz M3

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16103 Biedermannsdorf, EZ 9048, GST-Nr. 708/3
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per Adresse

2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger-Ring 42a-d

betragt zum Stichtag, den 23. Februar 2026

gerundet

€ 500,-

(in Worten: Euro finfhundert)

4.3. BLNR. 93 2/2899 ANTEILE VERBUNDEN
MIT WE AN MOTORADPLATZ M4

Der

VERKEHRSWERT der BLNr. 93 (2/2899 Anteile)

verbunden mit WE an Motoradplatz M4

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16103 Biedermannsdorf, EZ 9048, GST-Nr. 708/3

per Adresse

2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger-Ring 42a-d

betragt zum Stichtag, den 23. Februar 2026

gerundet

€ 500,-

(in Worten: Euro finfhundert)
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4.4 BLNR. 94 5/2899 ANTEILE VERBUNDEN
MIT WE AN LAGER S43 sAMT AR s-1, s-2, S-

3,5-4,C-9

Der

VERKEHRSWERT der BLNr. 95 (5/2899 Anteile)

verbunden mit WE an Lager $S43 samt AR s-1, s-2, s-3, s-4, ¢c-9

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16103 Biedermannsdorf, EZ 9048, GST-Nr. 708/3

per Adresse

2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger-Ring 42a-d

betragt zum Stichtag, den 23. Februar 2026

gerundet

€ 5.300,-

(in Worten: Euro fiinftausenddreihundert)

17. Méarz 2026

Unterzeichner Daniel Patrik Ertl

Datumund Uhrzeit ~ 17.03.2026, 14:05 (GMT+01:00)

= ° |ID Austria

Dieses Dokument ist digital signiert

ierten elektronischen Signatur versehene Dokument hat geméaR Art. 25 Abs. 2 der Verordnung (EU)
Juli 2014 ("EIDAS-VO") die gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
ument.

ffung der elektronischen Signatur finden Sie unter: https://www.signaturpruefung.gv.at

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag (FH) Daniel Ertl, MSc
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5. FOTODOKUMENTATION
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6. ANLAGEN

Anlage ./l Unterlagen/Bescheide Baubehdrde

Anlage /I Wohnungseigentumsvertrag

Anlage /I Nutzwertgutachten v. 26.11.2018

Anlage ./IV Protokoll der WE Versammlung v. 13.07.2023

Anlage ./V Jahresvorausschau
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. W Marktgemeinde Biedermannsdorf

OrtsstraRe 46

A-2362 Biedermannsdorf
WB(2362 GmbH pollt. Bezirk Médling, NO
Garberg_asse 46 2z 711S1
1060 Wien Fax +43-2236-71131-85

gemeinde@hiedermannsdorf.at
www.bledermannsdorf.at

AZSSTSSBAAIGE DI Georg Kogelnik, 02236 /711311 DW 22
Biedermannsdorf, 20.09.2018
RNBA 103
Bescheid
Spruch

1. Baubewilligung

Die Biirgermeisterin als Baubehdrde I. Instanz erteilt [hnen tiber das Ansuchen vom 13.06.2018,
geméf § 4 der NO Aufzugsordnung 2016 idgF., in Verbindung mit der NO Bauordnung 2014,
LGBI.1/2015 idgF., die

baubehérdliche Bewilligung

fur die Errichtung von 4 Personenaufzigen, auf dem Grundstiick Nr. 708/3, EZ.: 9048,
Leo Eichinger-Ring 42 a, b, ¢ und d, KG Biedermannsdorf, entsprechend der in Punkt A)
angefthrten Projektbeschreibung und Einhaltung der unter Punkt B) angeflihrten Auflagen.

Punkt A) Projektbeschreibung

Das Bauprojekt ist entsprechend folgender Projektunterlagen, die integrierender Bestandteil dieses
Bescheides sind und mit einer Bezugsklausel versehen sind, zu errichten:

‘ o Gutachten Uber die Vorprifung der Anlagen 42 a, b, ¢ und d, vom 11.06.2018, erstellt von TOV
. ) Austria Services GmbH, Dr. A. Scharf-Strale 5-9/6/15, 3107 St. Pélten;

» Beschreibung mit Lageplan der Aufzugsanlagen vom 10.04.2018, erstellt von thyssenkrupp
Aufzige GmbH, Slamastrale 29, 1230 Wien:;

» Einreichplan, vom 10.04.2018, erstellt von thyssenkrupp Aufziige GmbH,
Slamastraie 28, 1230 Wien;

Punkt B) Auflagen

1, Die Gebaude in denen die Aufzige untergebracht werden, werden gemsR OIB 7 in
W sse _3 eujgestuft. somit muss als Mindestanforderung an der
‘_eit% (;Ie Bekleidung in A2 ausgefilhrt werden.

IBAN: AT17 3225 Q000 0050 0017
BIC: RINWATWWGTD
UID-Nr. ATU16260203

ARescheide Panocdinnng ¢ Nehaiessm et e
Q) AR -




\ W Marktgemeinde Biedermannsdorf

Ortsstrae 46
) A-2362 Biedermannsdorf
WBG2362 GmbH polit. Bezirk Médling, NO
Garbergasse 46
1060 Wien Tel. +43-2236-71131

Fax +43-2236-71131-85
gemeinde@biedermannsdorf.at
www.biedermannsdorf.at

DI Georg Kogelnik, 02236 / 71131 / DW 22
Biedermannsdorf, 20.09.2018
RNBA 103

AZ: 1753-BA-782

Bescheid

Spruch

I. Baubewilligung
) Die Burgermeisterin als Baubehorde |. Instanz erteilt hnen Uber das Ansuchen vom 13.06.2018,

gemaR § 4 der NO Aufzugsordnung 2016 idgF., in Verbindung mit der N& Bauordnung 2014,
LGBI.1/2015 idgF., die

baubehdrdliche Bewilligung
fur die Errichtung von 4 Personenaufziigen, auf dem Grundstiick Nr. 708/3, EZ.: 9048,
Leo Eichinger-Ring 42 a, b, ¢ und d, KG Biedermannsdorf, entsprechend der in Punkt A)
angefUhrten Projektbeschreibung und Einhaltung der unter Punkt B) angefiihrten Auflagen.

Punkt A) Projektbeschreibung

2

Das Bauprojekt ist entsprechend folgender Projektunterlagen, die integrierender Bestandteil dieses
Bescheides sind und mit einer Bezugsklausel versehen sind, zu errichten:

e Gutachten Uber die Vorprifung der Anlagen 42 a, b, ¢ und d, vom 11.06.2018, erstellt von TUV
- Austria Services GmbH, Dr. A. Scharf-StraRe 5-9/6/15, 3107 St. Péiten:

¢ Beschreibung mit Lageplan der Aufzugsanlagen vom 10.04.2018, erstellt von thyssenkrupp
Aufziige GmbH, Slamastrae 29, 1230 Wien;

« Einreichplan, vom 10.04.2018, erstellt von thyssenkrupp Aufziige GmbH,
SlamastralRe 29, 1230 Wien;

. IR | Punkt B) Auflagen
- 1. Die Gebaude in denen die Aufziige untergebracht werden, werden gemdR OIB 7 in
! "GebéudgkL sse'3 eingestuft, somit muss als Mindestanforderung an der

hachtinrieriséite ekleidung in A2 ausgefiihrt werden.

IBAN: AT17 3225 0000 0050 0017
BIC: RLNWATWWGTD
UID-Nr. ATU16260203

de\Bescheide Bauordnung u Nebengasetze 23
«782 WBO_Aufzige.aocx °
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W Marktgemeinde Biedermannsdorf- -~
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" b Ortsstrafe 4€

WBO02362 GmbH A-2362 Biede K

Garbergasse 8/25 polit. Bezirk ! :

1060 Wien Tel. +43-2231 |

Fax +43-223t D
gemeinde@l
www.bieder: 2
DI Georg Kogelnik, 02236/71131/22 -
AZ: 1450-BA-782 Biedermannsdorf, 30.08.2017
RNBA 111

Bescheid '/Sp,34'£~/7

hat mit Schreiben vom 20.06.2017, @y

Die WBO2362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien,
eingelangt am 06.07.2017, unter Vorlage der unter Punkt A) angefihrten Einreichunterlagen, um spfpgﬂ%g
j einheiten und einer Tiefgarage, [ |

Bewilligung fur die Errichtung von 2 Wo!
Obere Krautgarten, zuk. Leo Eichinger-Ring, 2362 Biedermannsdorf, Grundstick Nr. 708/3,
EZ: 9048, KG Biedermannsdorf, angesucht.

einde Biedermannsdorf als zustandige Baubehorde |. Instanz

Die Birgermeisterin der Marktgem
entscheidet hieruber wie Folgt:

Spruch

|. Baubewilligung

Wien, wird gemas § 23 der NO Bauordnung
die Errichtung von

.
C Der WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060
Obere Krautgarten, zuk. Leo

2014, LGBI.1/2015 idgF., die baubehordliche Bewilligung far
2 Wohnhauser mit je 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage,
Eichinger-Ring,

2362 Biedermannsdorf, Grundstiick Nr. 708/3, EZ.: 9048, KG Biedermanns
der in Punkt A) angefiihrien Projektbeschreibung und Plane und Einhaltung der unt

angefuhrten Auflagen, erteilt. -

dorf, entsprechend
er Punkt B)

Punkt A) Projektbeschreibung

Das Bauprojekt ist entsprechend folgender Projektunterlagen, die integrierender Bestandteil
dieses Bescheides und mit einer Bezugsklausel versehen sind, zu errichten:

i 1. Einreichplane vom 20.06.2017, Plan Nr. 1581 E02-1, 1581 E02-4, 15BI E02-2, 158! E02-3,

Ry §;;15B| E02-5 und 15B1 E02-6 erstellt von Arch. Dipl.-ing. Thomas Wagensommerer,
“Bahnhofplatz 3, 2340 M&dling; '

beschreibung vom 20.06.2017 erstellt von Arch. Dipl.-Ing. Thomas Wagensommerer,

gg@umm 3,2340 Modling .
ysikaljscher Nachwels, Warmeschutz, ‘Schallschutz und Energieausweis vom
017, erstelit von DEM- Technisches Biiro fir |n_nenarchitektur und Bauphysik

aRe 109, 7201 Neudorf; " :

R - {BAN: AT17 3225 0000 0050 0017
BIC: RLINWATWWGTD
UID-Nr. ATU16260203

qacheids\Bescheide nach der Bauordnung u Nebenge S
7\1450_BA_782 WBO2362 docx G




: Homepage: www.biedermannsdorf.at
' | erkigemeince Sidermannedor E-Mail: gemalnde@biedennannsdorf.at
g W Ortsstrake 46, 2362 Bledermannsdorf o oaserT 11

Fax: 02236/7113185

UID: ATU16260203

Absender: Marktgemeinde Biedermannsdorf, 2362 Biedermannsdorf Abgabenbescheid
4 Herrn/Frau/Firma Datum: 17.12.2018
WEG Biedermannsdorf Kundennummer: 738/2/0/3/1

Z.Hd. Immobilienverwaitung Barilich GmbH
Fillgradergasse 7/4. Stock

1060 Wien Kanalbeniitzungsgebiihr
Ab 01.01.2019

) Spruch
GemaR § 5 des NO. Kanalgesetzes LGBL. 8230 in der derzeit geltenden Fassung und der geltenden
Kanalabgabenordnung der Marktgemeinde Biedermannsdorf wird lhnen fir lhre

Liegenschaft Leo Eichinger-Ring 42a, 2362 Biedermannsdorf
eine jahrliche Kanalbenuitzungsgebuhr fur die Beniutzung des éffentlichen Kanals wie folgt vorgeschrieben:
Gebiihr fiir Schmutzwasserentsorgung:

Berechnungsflache: 901,23 m*> x Einheitssatz 1,7300 EUR 1.559,13

Jahresbetrag EUR 1.5659,13
Da Regenwasser eingeleitet werden, kommt ein um 10% erhdhter Tarif zur Anwendung.

Diese ('_:‘ebﬂhr ist jahrlich in 4 gleichen Teilbetragen (fallig am 15.2., 15.5., 15.8. und 15.11.) zuziiglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer von 10% zu entrichten und wird rechtzeitig vor dem Falligkeitstermin mittels
Lastschriftanzeige zur Zahlung vorgeschrieben.

ie jn diesem Bescheiq festggsetzten Gebiihren sind solange zu entrichten, bis ein neuer Bescheid ergeht. Wenn der
eginn der Abgabenpflicht wahrend des Jahres eintritt, ist die Gebihr fur dieses Jahr nur in dem verhaltnismaRigen

ntbe.i.lhder Jahresgebihr zu entrichten. Dasselbe gilt auch sinngemaR im Falle einer Verénderung der bisherigen
Gebihr.

: Hinweis
Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausferti i itei

ertigung die Zustellung an alle Miteigentiimer
z s volizogen (§ 101 Abs 1 Bundesabgabenordnung), wenn kein Zustellungsbevollmachtigter bekanntgegebengwurde.

Anteil fur die Schmutz Begriindung
I die Schmutzwasserentsorgung erfolgt d S ) _ o
- Schmutzwa sserberechnuﬂgSﬂéchegerggib[ sigh urch Multiplikation der Berechnungsfiache mit dem Einheitssatz.

he aus der Summe aller an die Kanalanlage angeschl
4 i’schortsﬂéchen. (GeschoRflache = die sich aus den duBersten Begrenzungen jedes GeschoRes egrgebegde Fl‘a?;?:)nen

Flichenbezeichnung. . - , —
ErdgeschoR - = —_ Flache
1. ObergeschoR 313,20 m?
DachgeschoR gjlzgg mi
] m
2
1,7300 _ ergibt Jahresbetrag EUR 122&?3 L
Seite 1 von 2
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oinde Biedermangedorf
Marktgameingdangt ol
Name:  WBO 2362 GmbH 12 Juni 2020 _—
Anschrift: Garbergasse 8/25 /1622
7 -

1060 Wien

Wien , am 10.6.2020

An die Marktgem einde
Biederm annsdorf

Ortsstrafe 46
2362 Biedermannsdorf

FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

GemaR § 30 Abs. (1) der NO Bauordnung 2014, LGBL.Nr.1/2015, des Baubewilligungsbescheides,

vom  20.9.2018 Az 1753 BA: BA-782

wird fir die Liegenschaft (Adressangabe -Stralle/Hausnummer).

Leo Eichinger-Ring 42 a, b, ¢, d KG Biedermannsdorf, Grundstlick 708/3, EZ: 9048

die Vollendung des Bauvorhabens bekannt gegeben.

Diesem Schreiben werden die erforderlichen Befunde beigelegt.
Beilage:

¢ Die Bescheinigung des Baufiihrers Uber die bewilligungsgeméRe Ausfiihrung des
Bauwerks. (Wurden Eigenleistungen erbracht sind diese vom Baufiihrer abzunehmen und
gesondert zu bescheinigen).

e DieimBaubewilligungsbescheid vorgeschriebenen Befunde, Bescheinigungen und
Nachweise.

e Beieinem Neubau od. Zubau eines Gebaudes (ausgenommen Aufstockung und
Dachausbau) ein Lageplan mit der Bescheinigung des Baufiihrers oder der Eintragung der
Vermessungsergebnisse Gber die lagerichtige Ausfilhrung des Bauvorhabens (2- fach).

Bei anzeigepflichtigen Abweichungen ein Bestandsplan (2 fach)

Unterschrift des Anzeigelegers

e



W Marktgemeinde Biedermannsdorf

Fim"n_a Ortsstrale 46
WB02362 GmbH A-2362 Biedermannsdorf
Garbevr\?asse 8/25 polit. Bezirk Médling, NO
1060 Wien

Tel. +43-2236-71131

Fax +43-2236-71131-85
gemeinde @biedermannsdorf.at
www.biedermannsdorf.at

Hladik Johanna/ DW 18
Biedermannsdorf, 18.12.2018

RNBA 136
AZ: 3590-BA-782

Baubewilligung vom 05.08.2016, AZ: 864-BA-782 und
Baubewilligung vom 30.08.2017, AZ: 1450-BA-782.

Betreff:

i Fertigstellungsanzeige von 4 Wohnhausern:
Leo Eichinger-Ring 42 a, 42 b, 42 ¢ und 42 d, 2362 Biedermannsdorf,
Grundstuick Nr. 708/3, EZ: 9048, KG Biedermannsdorf.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Biirgermeisterin der Marktgemeinde Biedermannsdorf nimmt_lhre Fertigstellungsanzeige,
beziiglich der unter den Betreff angefiihrten Objekte, zur Kenntnis.

i Fur die Fertigstellungsanzeige ist eine,

Gemeinde-Verwaltungsabgabe gemaR NO- Gemeinde- VewvaItungsabgabenverordnung 1973,
LGBL. 3800/2 idgF., iVm. dem NO- Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2018, LGBI. 3800-7 idgF.

Tarifpost 2 € 8m
M Gebiihr gemaR § 14 Gebithrengesetz 1957 (WV), BGBI. 267/1957 idgF. € 1430
, Tarifpost 6 (Eingabegebiihr) € 11150
Tarifpost 5 (Beilagengebiihr) € 134,85

Summe

Zu entrichten.

Str 3, 2340 Modling

1BAN: AT17 3225 0000 0050 0017
BIC: RLINWATWWGTD

=7 UID-Nr. ATU16260203

P




GrEst selbstberechnet gem. § 11 GrEStG
S am £8-2.01%  ,u ErfNr. /0- 254, 2/-2/.20/0"
und wird gem. § 13 GrEStG je T
Erwerbsvorgang abgefiihrt.
RAe GABL Ej{ ORTNER, P130471

e

Unterschrift:

Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen zwischen den Eigenttimern der Liegenschaft EZ 9048 mit dem Grund-
stiick 708/3 Katastralgemeinde 16103 Biedermannsdorf, Bezirksgericht Médling
laut gesonderter Miteigentiimerliste am Ende des Vertrages

Vorbemerkungen

(1) Die Firma WB02362 GmbH, FN 443313g, errichtete auf der EZ 9048 KG Biedermannsdorf
eine Wohnanlage mit freifinanzierten Eigentumswohnungen und PKW-Abstellplatzen. Sie ist
somit Wohnungseigentumsorganisator.

(2) Zugunsten der Wohnungseigentumsbewerber ist jeweils die Zusicherung der Einrdumung von
Wohnungseigentum hinsichtlich der betreffenden Einheiten gemaR § 40 Abs. 2 WEG 2002 im
Grundbuch angemerkt.

¥
\
\

\III,/ -
- l,,//I,II//I’I,////I‘/,///I/,/,I,//l

(3) Der gegenstandliche Wohnungseigentumsvertrag wird somit durch den Wohnungseigentum-
sorganisator hinsichtlich der in seinem Eigentum verbleibenden Wohnungseigentumseinheiten
und durch die Wohnungseigentumsbewerber hinsichtlich der abverkauften Wohn-
ungseigentumseinheiten abgeschlossen.

Nutzwert

(1) Die Nutzwertfestsetzung erfolgt auf Grund der Bestimmungen des Wohnungseigentumsge-
setzes 2002 nach dem Nutzwertfestsetzungsgutachten des Sachverstandigen Arch. Dipl.-Ing.
Thomas Wagensommerer, 2340 Modling, Bahnhofplatz 3.

(2) Samtliche Miteigentimer und Vertragspartner sind mit der genannten Nutzwertfestsetzung
einverstanden und erklaren ausdrticklich, dass gegen diese das Gericht bisher weder angerufen

wurde noch angerufen wird.

P P A e P P P P P

///J‘
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[.
Einrdumung von Wohnungseigentum

(1) Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) raumen die Vertragspartner
einander somit hinsichtlich der in der Tabelle angefiihrten Wohnungseigentumsobjekte das
Wohnungseigentumsrecht, das ist das dingliche Recht ein Wohnungseigentumsobjekt aus-
schlielRlich zu nutzen und allein dartber zu verfligen, laut Tabelle IV. ein.

(2) Ausdrcklich vereinbart und festgehalten wird, dass dieser Vertrag und insbesondere die in
der Tabelle IV. angefiihrten Daten die zusammenfassende Beurkundung aller Nachtrdge und
Zusatzvereinbarungen zwischen den Vertragspartnern darstellt. Kaufgegenstand und Gegen-
stand des Wohnungseigentums sind somit — unbeschadet allfalliger anderer Ausflihrungen in
den jeweiligen Kaufvertragen - ausschliefRlich die in diesem Vertrag angefiihrten Objekte samt
Zubehor. Weiters wird ausdrlcklich festgehalten, dass durch diesen Vertrag keinerlei weitere
Leistungsverpflichtungen vereinbart werden. Die Firma WB02363 GmbH bestétigt durch Unter-
fertigung dieses Wohnungseigentumsvertrages, dass:die Kaufpreise von den Wohnungseigen-
tumsbewerbern vollstdndig bezahlt wurden, sodass die Verblicherungsvoraussetzung gemaf
Punkt XV. Abs. 6 der Kaufvertrage gegeben ist.

) (3) Festgehalten wird, dass alle im Nutzwertgutachten nicht einzelnen Wohnungseigentumsob-

jekten zugewiesenen Bestandteile der Liegenschaft zu den allgemeinen Teilen gehéren, die im
gemeinschaftlichen Eigentum der Vertragspartner stehen.

Tabelle:
Die Tabelle wird unter Beilage ./1 angeschlossen.
V.
Aufsandungserklarung
Die Vertragspartner erteilen ihre ausdrlckliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass ob der

Liegenschaft EZ 9048 KG 16103 Grundbuch Biedermannsdorf, Bezirksgericht Modling, folgende
Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

£~
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a) im Gutsbestandsblatt die Ersichtlichmachung der Aufschrift "Wohnungseigentum";

b) die Teilung des Anteils der WB02362 GmbH und die Einverleibung des Eigentumsrechtes
zugunsten der in der Tabelle IV. in Spalte 7 angefiihrten Wohnungseigentiimer/Kaufer hin-
sichtlich der in Spalte 6 angefiihrten Miteigentumsanteile bzw. hinsichtlich der im Eigentum
der WBO 2362 GmbH verbleibenden Anteile deren Berichtigung und hinsichtlich sémtlicher
Anteile und die gleichzeitige Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes hinsichtlich der
in Spalte 8 angeflihrten Wohnungseigentumsobjekte;

c) die Loschung aller Anmerkungen gemal § 40 Abs. 2 WEG 2002 zugunsten der nunmehri-
gen Wohnungseigentimer;

d) die Ersichtlichmachung des abweichenden Verteilungsschliissels gemaR Punkt VII. dieses
Vertrages.

VI.
Eigentiimerpartnerschaft

(1) Die Vertragspartner nehmen zur Kenntnis, dass durch gemeinsames Wohnungseigentum die

Anteile an der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft so verbunden sind, dass diese nicht ge-

trennt und nur gemeinsam belastet, verauRert oder der Zwangsvollstreckung unterworfen wer-
; den dlrfen, solange das gemeinsame Wohnungseigentum am Mindestanteil besteht.

(2) Soweit in der obigen Tabelle somit zwei Personen als Eigentlimerpartnerschaft aufscheinen,
erteilen die Vertragspartner ihre ausdrtckliche Einwilligung, dass diese Anteile gemald § 13 Abs. 3
WEG 2002 verbunden werden.

VII.
Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

(1) Das Wohnungseigentum ist das den Miteigentlimern einer Liegenschaft eingerdumte dingli-
che Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschlieRlich zu nutzen und hiertber allein zu verfu-
gen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benitzung dienen oder deren Zweckbe-
stimmung einer ausschlieRlichen Benitzung entgegensteht kann Wohnungseigentum nicht be-
grindet werden.

(2) Der mit dem Wohnungseigentum verbundene Mindestanteil darf, solange das Wohnungsei-
gentum besteht, auRer zur Begriindung einer Eigentimerpartnerschaft, nicht geteilt werden.

&
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(3) Die Verwaltung der im Wohnungseigentum stehenden jeweiligen Wohnungseigentumsobjek-
te kommt dem jeweiligen Wohnungseigentimer zu. Er ist zu Anderungen an seinem Wohnungs-
eigentumsobjekt (einschlieRlich jeweiligem Zubehor) auf seine Kosten berechtigt, sofern hie-
durch weder eine Schadigung des Hauses, noch eine Beeintrachtigung schutzwirdiger Interes-
sen der anderen, unmittelbar betroffenen, Miteigentiimer (also der jeweiligen direkten Nach-
barn) und insbesondere auch keine Beeintrachtigung des &dulleren Erscheinungsbildes der
Wohnhausanlage, noch eine Gefahrdung fir die Sicherheit von Personen, der Wohnhausanlage
oder von anderen Sachen die Folge sind. Gewerbliche Téatigkeiten, die Gblicherweise in Wohnun-
gen ausgelibt werden kénnen, sind zuldssig, sofern keine Stérungen der Gbrigen Miteigentliimer
oder deren Bewohnern damit verbunden sind. Die Montage von Satellitenempfangsanlagen und
Klimaanlagen (insbesondere von KalteauRengerdten) ist nur nach Maligabe baurechtlicher und
sonstiger offentlich-rechtlicher Vorschriften zuldssig. Diesbezlglich wird folgendes vereinbart:
die Herstellung, Wartung und Instandhaltung erfolgen ausschlief8lich auf Kosten und Risiko des
jeweiligen Wohnungseigenttimers. Nach Vorliegen der notwendigen behdrdlichen Genehmigun-
gen sind die entsprechenden Unterlagen samt Bezug habender Pldne an die Hausverwaltung zu
Ubermitteln. Die Montage der entsprechenden Gerate hat auf den vorgesehenen Flachen des
Daches bzw. auf Eigenterrassen zu erfolgen und es erteilen die Wohnungseigentimer ihre Zu-
stimmung zur Inanspruchnahme der allgemeinen Teile flir diese Zwecke und in diesem Umfang.
Das gilt auch fur die erforderlichen Zu- und Ableitungen. An den Ubrigen allgemeinen Teilen der
Liegenschaft ist eine Montage nicht zuldssig. Dies gilt insbesondere auch fiur die AuBenflachen

» der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte. Die Wohnungseigentlimer sind verpflichtet, ihr Ei-
gentum an den solcherart montierten Geraten ausreichend zu kennzeichnen, widrigenfalls die
Hausverwaltung berechtigt ist, die Demontage derartiger Gerate auf Kosten der Allgemeinheit zu
veranlassen.

(4) Hinsichtlich der Eigengarten wird vereinbart, dass die Nutzung unter Bertcksichtigung der
Bodenverhéltnisse (keine Tiefwurzler) und der Interessen der Nachbarn zu erfolgen hat. Unzulds-
sig ist die Bepflanzung mit hochwachsenden Bdaumen, die den Lichteinfall beeintrachtigen. Das
Aufstellen von Gerateschuppen ist nach Maligabe der baurechtlichen Vorschriften méglich.

(5) Der Wohnungseigentiimer hat das Wohnungseigentumsobjekt und die fiir die Wohnung oder
sonstigen Raumlichkeiten bestimmten Einrichtungen, insbesondere Lichtleitungen, Wasser-
leitungen, Beheizungs- und sanitdre Anlagen, soweit diese innerhalb des Wohnungseigentums-
objektes gelegen sind, so zu warten und instand zu halten, dass dadurch den anderen Mit-
eigentimern kein Nachteil erwachst.

(6) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, dem Rauchfangkehrer den Zugang zum Kamin

sowie sonstigen Arbeitskraften zu Putzschachten fir Reinigungs-, Wartungs- und Erhaltungsar-
beiten auch Uber Terrassen und Balkone zu ermdglichen.

BG 161 TZ 7903/2019
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(7) Die Erhaltung, Reinigung und Pflege der Terrassen, Balkone, Garten und PKW-Stellpldtze wie
auch aller Fenster und Tiren (innen und aufen), obliegt dem jeweiligen Wohnungseigentiimer.
Dies gilt auch fur die Dachflachenfenster einschlielich der nétigen Blechanschliisse. und betrifft
auch die Erhaltung der entsprechenden Bodenbeldge und die Reinigung von Schnee und Eis. Die
Erhaltung aller konstruktiven Teile (also insbesondere der Bodenaufbau und die Unterkonstruk-
tion) verbleibt aber in der Zustandigkeit der Allgemeinheit.

(8) In der Tiefgarage ist die Herstellung von Elektroleitungen zur Installation von Stromanschliis-
sen flr Kraftfahrzeuge mit Elektroantrieb vorgesehen. Die Kosten fiir die Herstellung der Leitun-
gen wie auch dann fir den Strombezug tragt der jeweilige Wohnungseigentiimer. Die Woh-
nungseigentimer stimmen der Inanspruchnahme allgemeiner Teile der Liegenschaft fir diese
Einrichtungen zu.

(9) Die Vertragspartner willigen in die Ersichtlichmachung dieses abweichenden Verteilungs-
schlissels in das Grundbuch ein.

(10) Die Wohnungseigentlimer nehmen zur Kenntnis, dass die Energiebereitstellung tber ein
Contracting-Unternehmen erfolgt und dass der entsprechende Vertrag langfristige Bindungen
der Eigentimergemeinschaft enthalt. Diese Bindung wird seitens der Wohnungseigentiimer
akzeptiert.

VIII.
Verwaltung

(1) Die Verwaltung wird durch einen konzessionierten Immobilienverwalter durchgefiihrt. Dem
Verwalter steht die Vertretung aller Miteigentiimer in Angelegenheiten, die die Verwaltung der
Liegenschaft mit sich bringt, zu. Die Wohnungseigentiimer bevollmachtigen den jeweiligen Ver-
walter auf die Dauer seiner Verwaltung unwiderruflich, sie vor der Baubehdrde rechtsverbindlich
zu vertreten, Erklarungen abzugeben, Bescheide und sonstige Zustellungen in Empfang zu neh-
men, Rechtsmittel in ihrem Namen zu ergreifen oder auf solche zu verzichten. Das Honorar die-
ses Verwalters wird analog zu den Bestimmungen des WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes
bzw. dessen Entgeltrichtlinienverordnungen in der jeweils giiltigen Fassung bemessen.

(2) Der Verwalter ist verbunden, die Interessen aller Miteigenttiimer zu wahren und die Weisun-
gen der Mehrheit zu befolgen sowie Forderungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ge-
genlber einzelnen Wohnungseigentiimern gegebenenfalls fristgerecht unter Geltendmachung
des gesetzlichen Vorzugspfandrechtes einzuklagen.
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(3) Sollten  Bewirtschaftungskosten oder andere Forderungen der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft gegenlber einzelnen Wohnungseigentiimern ungeachtet dessen un-
einbringlich bleiben, ist der Verwalter berechtigt, den jeweiligen Ausfall einschlieRlich der bei der
versuchten Eintreibung verursachten Kosten zulasten der Riicklage auszubuchen.

(4) Der Verwalter kann, wann immer dies erforderlich ist, eine Eigentiimerversammlung einberu-
fen, wobei die Einberufung und die dabei zur Beschlussfassung anstehenden Gegenstiande je-
dem Wohnungseigentiimer mindestens zwei Wochen vor dem Versammlungstermin schriftlich
an die Anschrift seines Wohnungseigentumsobjektes oder an eine andere von ihm bekanntge-
gebene inldndische Zustellanschrift zur Kenntnis zu bringen sind (§ 25 Abs.2 in Verbindung mit §
24 Abs. 5 WEG 2002).

(5) Im Ubrigen entscheidet die Mehrheit der Miteigentiimer in allen Angelegenheiten der or-
dentlichen Verwaltung, wozu insbesondere die ordnungsgemaRe Erhaltung der allgemeinen
Teile der Liegenschaft gehort, nach den jeweiligen gesetzlichen Vorschriften. Soweit fiir Betriebs-
oder Erhaltungskosten abweichende Verrechnungskreise vereinbart sind, bilden diese gleichzei-
tig auch gesonderte Abstimmungseinheiten im Sinne des § 32 Abs. 2 WEG.

IX.
Bewirtschaftungskosten, Erhaltung und Riicklage

(1) Die Verrechnung der Bewirtschaftungs- und sonstigen Kosten (wie zB Erhaltung der allge-
meinen Teile der Liegenschaft) erfolgt nach den Bestimmungen des Wohnungseigentums-
gesetzes bzw. anderer gesetzlicher Vorschriften, soweit in diesem Vertrag nichts Ab-
weichendes geregelt ist. Die Aufteilung erfolgt nach Nutzwerten.

(2) Fur die Tiefgarage wird ein gesonderter Abrechnungskreis gebildet. In diesen Abrechnungs-
kreis fallen alle Kosten, welche der Tiefgarage direkt zugeordnet werden kénnen. Einen weiteren
Abrechnungskreis bilden jene Kosten, die den Wohnungen direkt zugeordnet werden kénnen
(ZB Wassergebiihren, Mdllgeblhren etc.). Den 3. Abrechnungskreis bilden all jene Kosten, die
von allen Wohnungseigentiimern zu tragen sind. Dazu zdhlen auch die Kosten der Lifte.

(3) Fur die Wasserverrechnung werden fir jedes Wohnungseigentumsobjekt (aufgenommen
KFZ-Abstellplatze) gesonderte Zéhler fir Kalt und Warmwasser eingerichtet und direkt abge-
rechnet.

(4) Die Vertragspartner vereinbaren die Einhebung eines Akontos auf die Bewirtschaftungskos-
ten. Das Akonto beinhaltet auch das an den Verwalter zu zahlende Verwaltungsentgelt.
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(5) Die Abrechnung der Bewirtschaftungskosten erfolgt jeweils bis zum 30.6. des Folgejahres,
wobei sich aus dieser Abrechnung und aus der Bewirtschaftungskostenvorschau die Akontierung
fur das Folgejahr ergibt.

(6) Zuzlglich zur Akontierung der Bewirtschaftungskosten vereinbaren die Vertragspartner die
Einhebung einer Ricklage in angemessener Hohe. Die Einhebung beginnt mach Baufertigstel-
lung. Die Riicklage ist nicht fur Erhaltungsarbeiten zu verwenden, flr die nach den Bestimmun-
gen dieses Vertrages jeder Wohnungseigentimer selbst verantwortlich ist.

(7) Sollte diese Riicklage zur Deckung der Kosten der notwendigen Erhaltungsarbeiten an den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft nicht ausreichen, so verpflichten sich die Wohnungseigen-
timer, einer entsprechenden Erhéhung zuzustimmen.

(8) Die Riicklage ist vom Verwalter als gebundenes Vermogen der jeweiligen Miteigentlimer
nach den Bestimmungen des § 31 WEG 2002 zu verwalten.

(9) Die Vertragspartner verpflichten sich, die vom Wohnungseigentumsorganisator und Verkau-
fer abgeschlossenen Lieferungs-, Wartungs- und Versicherungsvertrage zu Gbernehmen, wobei
nach Wohnungseigentumsbegriindung die Wohnungseigentiimergemeinschaft zu Anderungen
oder Kiindigungen im Rahmen der gemeinschaftlichen Willensbildung und Verwaltung berech-
tigt ist.

(10) Wohnungseigentiimer, die besonderen steuerlichen Regelungen unterliegen (Grundsteuer-
befreiung, unechte Steuerbefreiung, Umsatzsteueroptionsmaglichkeit oder dhnliches), tragen
die dadurch entstehenden Vor- und Nachteile alleine. Eine Belastung der lbrigen Wohnungsei-
genttmer oder eine Vorteilszuordnung auf diese ist ausgeschlossen.

Schlussbestimmungen

(1) Soweit in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist, gelten die Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 in der jeweils glltigen Fassung.

(2) Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welche beim Woh-
nungseigentumsorganisator verbleibt. Die Kaufer und Wohnungseigentumsbewerber erhalten
Uber ihren Wunsch jeweils eine Abschrift.
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Firma WB02362 GmbH} Garbergasse 8/25, 1060 Wien,

N 443313g
L/ QQWQ ¢ T £ AP

Dr. Michael Gabler, geb, 10.8.1957, Dr. Karl Lue\ger—PIa 25,1010 Wien;
im Vollmachtsnamen fir:

wien,am (3 (2 20 1 |

Ing. Anna Horvath, geb. 20.8.1992, Leo Eichinger Ring 42a-2, 2362 Biedermannsdorf
Daniela Brauner, geb. 5.12.1978, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362 Biedermannsdorf
Roman Hirschberger, geb. 4.8.1973, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362 Biedermannsdorf
Theresa Leitner, geb. 29.4.1988, Leo Eichinger Ring 42a-4, 2362 Biedermannsdorf
Christoph Hein, geb. 3.8.1983, Leo Eichinger Ring 42a-4, 2362 Biedermannsdorf

Silvia Strebl, geb. 27.9.1964, Kirchfeldgasse 2, 2531 Gaaden

Dr. Elvira Blahnik, geb. 18.9.1971, Josef Bauer-StraRe 32, 2362 Biedermannsdorf

Jorg Blahnik, geb. 4.10.1968, Josef Bauer-Stralle 32, 2362 Biedermannsdorf

Andreas Csurda, geb. 14.1.1967, Leo Eichinger Ring 42a-9, 2362 Biedermannsdorf
Christina Schouppé, geb. 23.07.1976, Leo Eichinger Ring 42b-2, 2362 Biedermannsdorf
Claudia Schich, geb. 23.12.1970, Leo Eichinger Ring 42b-4, 2362 Biedermannsdorf
Lena Stiedl, geb. 21.6.1994, Leo Eichinger Ring 42b-7, 2362 Biedermannsdorf

Erika Kindermann, geb. 17.8. 1965, Meiereigasse 20, 2531 Gaaden

Mag. Andreas Kindermann, geb. 5.2.1963, Meiereigasse 20, 2531 Gaaden

Mag. Roswitha Lackinger, geb. 2.3.1963, Leo Eichinger Ring 42 top 29, 2362 Biedermannsdorf
Markus Czerny, geb. 29.8.1973, Leo Eichinger Ring 42c-6, 2362 Biedermannsdorf

Dr. Andreas Hofer, geb. 24.12.1964, Leo Eichinger Ring 42c-7, 2362 Biedermannsdorf
Michael Soukup, geb. 3.8.1976, Leo Eichinger Ring 42¢-8, 2362 Biedermannsdorf
Sandra Kraft-Matejka, geb. 18.8.1976, Leo Eichinger Ring 42d-1, 2362 Biedermannsdorf
Helmut Matejka, geb. 21.6.1975, Leo Eichinger Ring 42d-1, 2362 Biedermannsdorf
Florian Biermeier, geb. 26.9.1994, Leo Eichinger Ring 42d-2, 2362 Biedermannsdorf
Renata Maria Koren, geb. 29.8.1981, Leo Eichinger Ring 42d-3, 2362 Biedermannsdorf
Dominik Wustinger, geb. 18.8.1993, Leo Eichinger Ring 42d-4, 2362 Biedermannsdorf
Barbara Krainz, geb. 20.6.1962, Leo Eichinger Ring 42d-5, 2362 Biedermannsdorf
Christina Kunst, geb. 15.5.1990, Leo Eichinger Ring 42d-6, 2362 Biedermannsdorf
Manfred Reichl, geb. 24.1.1970, Leo Eichinger Ring 42d-7, 2362 Biedermannsdorf
Markus Hofer, 6.9.1992, Leo Eichinger Ring 42d-8, 2362 Biedermannsdorf

Julia Hauswirth, 30.5.1988, Leo Eichinger Ring 42d-9, 2362 Biedermannsdorf
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Nutzwerttabelle Wohnhauslangage Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42
KG 16103, Biedermannsdorf, EZ 9048, GSt 708/3
2 3 4 5 6 7 8
e Flich Nutzwert
Votmales Bestandsgegenstand .ac ze ind il Miteig il Wohnungseigentiimer WE-Bezeichnung
Top-Nr. inm in /2899
Wohnung | 11607
Terrasse 7,50
P — i hnung 42a-1 Garten a-1 und Weg a-
42a-1 1 Gartenal | 2261 | 108 108 / 2899 Firma WB(2362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohoung:zs Samtl Siten -t T WeRs
Gartena-1 | 2340
Weg a-1 11,43
|Wohnung (| 109,32
Terrasse 9,49 — "
= - - i . .20.8. L 42a- - - Weg a-
42a-2 2 Saren a2 33,03 104 104 / 2899 Ing. Anna Horvath, geb 98 1992, Leo Eichinger Ring 42a-2, 2362 Wohnung 42a-2 samt Garten a-2 und Wega
e = Biedermannsdorf 2
Gartena-2 ] 14,57
Weg a-2 9,19
L LALL S | 10653 106 / 5798 Daniela Brauner, geb. 5.12.1978, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362 Biedermannsdorf
Terrasse 14,40
42a-3 3 e 2B = 1 3610 106 Wohnung 42a-3 samt Garten a-3 und Weg a-
—— — i ichi ing 42a- 2
Fratormm 13,87 106 / 5798 Roman H|rschbellfger, geb 4 8.1973, Leo Eichinger Ring 42a-3, 236 3
————— - — Biedermannsdorf
Weg a-3 6,69
Wabnung | A1728 115 /5798 Theresa Leitner: géb.29.4.1988, Leo Eichinger Ring 42a-4, 2362 Biedermannsdorf
Terrasse 10,16 Wohnung 42a-4 samt Garten a-4 und Weg a-
il 4 lcarena4 B 4
pRalieD @ — - ' 115 / 5798 Christoph Hein, geb. 3.8.1983, Leo Eichinger Ring 42a-4, 2362 Biedermannsdorf
Weg a-4 9,20 :
Wohnung 46,19 .
Terrasse 10,73 . 2 .
42a-5 5 — — 54 54 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42a-5 samt Garten a-5 und ER a-5
Gartena5 3942 B
Einlagerungsraum a-5 4,49
[Wohnung 49,50
42a-6 6 Balkon | 840 53 53 /2899 Silvia Strebl, geb. 27.9.1964, Kirchfeldgasse 2, 2531 Gaaden Wohnung 42a-6 samt ER a-6
Einlagerungsraum a-6 4,65
Wohnung 57,85
42a-7 7 Terrasse "10,96" 60 60 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42a-7 samt ER a-7
Einlagerungsraum a-7 8,85
Wohnung 61,59 < i .
I m— - — 8?55 | 66 /5798 Dr. Elvira Blahnik, geb. 18.9.1971, Josef Bauer-StraRe 32, 2362 Biedermannsdorf
alkon
42a-8 g o ! 66 Woh 42a-8 tERa-8
2 8 Terrasse | 3 p—— Jorg Blahnik, geb. 4.10.1968, Josef Bauer-StraRe 32, 2362 il
Einlagerungsraum a-8 4,56 Biedermannsdorf
Wohnung | 60,50
42a-9 9 Terrasse ) 10,05 62 62 /2899 Andreas Csurda, geb. 14.1.1967, Leo Eichinger Ring 42a-9, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42a-9 samt ER a-9
Einlagerungsraum a-9 4,56
Wohnung 68,22
Terrasse 12,49 . i n
42b-1 10 — ——— 88 88 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42b-1 samt Garten b-1 und ER b-1
Garten b-1 162,13
Einlagerungsraum b-1 2,29
—  TO Y
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1 2 3 4 5 6 7 8
Top Vormalee Bestandsgegenstand Fache | Miteig Wohnungseigentiimer IEBCee choune
Top-Nr. in m? in /2899

Wohnung 55,94

42b-2 1 Terrasse | 13,26 65 65 /2899 Christina Schouppé, geb. 2?.07.1976, Leo Eichinger Ring 42b-2, 2362 Wohnung 42b-2/sammt Gartei'b-2 uiid ER B2
Garten b-2 49,99 Biedermannsdorf
Einlagerungsraum b-2 2,29
Wohnung 68,51
Terrasse 13,28 . i .

42b-3 12 - 84 84 /2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42b-3 samt Garten b-3 und ER b-3
Garten b-3 113,68
Einlagerungsraum b-3 2,81
Wohnung 68,22
Balkon 8,40 . g - . .

42b-4 13 - 72 72 / 2899 Claudia Schich, geb. 23.12.1970, Leo Eichinger Ring 42b-4, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42b-4 samt ER b-4, c-10
Einlagerungsraum c-10 4,16
Einlagerungsraum b-4 2,75
Wohnung 55,94

42b-5 14 Balkon 8,40 59 59 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42b-5 samt ER b-5
Einlagerungsraum b-5 2,73
Wohnung 68,51

42h-6 15 Balkon 8,40 72 72 /2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42b-6 samt ER b-6
Einlagerungsraum b-6 2,82
Wohnung 57,93

42h-7 16 Terrasse 13,58 60 60 /2899 Lena Stiedl, geb. 21.6.1994, Leo Eichinger Ring 42b-7, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42b-7 samt ER b-7
Einlagerungsraum b-7 3,56
Wohnung 68,44

42b-8 17 Terrasse ) 14,62 72 72 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42b-8 samt ER b-8
Einlagerungsraum b-8 3,71
Wohnung 63,43
Terrasse 14,00

42c-1 27 Garten c-1 61,05 76 76 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42¢-1 samt Garten ¢-1 und ER c-1
Garten c-1 16,51
Einlagerungsraum c-1 5,33
TWE(::‘S:Zg ijg; 69 /5798 Erika Kindermann, geb. 17.8. 1965, Meiereigasse 20, 2531 Gaaden

42¢-2 28 - 69 Wohnung 42c¢-2 samt Garten ¢-2 und ER ¢-2
G.artgn ef ] 69 /5798 Mag. Andreas Kindermann, geb. 5.2.1963, Meiereigasse 20, 2531 Gaaden
Einlagerungsraum c-2 4,88
Wohnung 67,55

42¢-3 29 Terrasse 18,20 85 85 / 2899 Mag. Roswitha Lackinger, geb..2.3.1963, Leo Eichinger Ring 42 top 29, 2362 Wohnung 42¢-3 samt Garten c-3 und ER ¢-3
Garten ¢-3 97,42 Biedermannsdorf
Einlagerungsraum c-3 8,69
Wohnung 63,43

42c-4 30 Balkon 8,97 66 66 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42c-4 samt ER c-4
Einlagerungsraum c-4 4,29
Wohnung 58,31

42¢-5 31 JBaIkon 8,97 61 61 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Wohnung 42¢-5 samt ER ¢-5
Einlagerungsraum c-5 4,36

R— N
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1 2 3 4 5 6 7 8
v li Flach Nutzwert
Top il Bestandsgegenstand 2 €€ | Mind Miteig Wohnungseigentiimer WE-Bezeichnung
Top-Nr. inm? in /2899
Wohnung 66,96
42¢-6 32 Balkon 8,97 70 70 / 2899 Markus Czerny, geb. 29.8.1973, Leo Eichinger Ring 42¢-6, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42¢-6 samt ER ¢c-6
Einlagerungsraum c-6 8,91
Wohnung 53,40 ¢ e 4
4 fi . 24.12.1964, Leo Eich Ring 42c¢-7, 2362
42¢-7 33 Terrasse 12,46 56 56 / 2899 D Andreas Hofer;geb:. 29.12.4964, LeaBichinger Ring 427,236 Wohnung 42¢-7 samt ER c-7
- Biedermannsdorf
Einlagerungsraum c-7 3,60
Wohnung 68,32
42c-8 34 Terrasse 14,05 71 71 / 2899 Michael Soukup, geb. 3.8.1976, Leo Eichinger Ring 42c-8, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42¢-8 samt ER c-8
Einlagerungsraum c-8 3,52
Wohnung 115,86 111 / 5798 Sandra Kraft-Matejka, geb. 18.8.1976, Leo Eichinger Ring 42d-1, 2362
Bied dorf
42d-1 18 gerrassz T 95265827 111 iedermannsdo Wohnung 42d-1 samt Garten d-1 und Weg d-
SHEnC 29, Helmut Matejka, geb. 21.6.1975, Leo Eichinger Ring 42d-1, 2362 1
Garten d-1 17,30 111 /5798 i
Biedermannsdorf
Weg d-1 4,55
Wohnung 115,62
Terrasse 10,10
- Florian Bi i . 26.9. ichi i - - - -
42d-2 19 Garten d-2 13,00 111 111 / 2899 orian Biermeier, geb 2§ 9.1994, Leo Eichinger Ring 42d-2, 2362 Wohnung 42d-2 samt Garten d-2 und Weg d
Garten d-2 27,07 Biedermannsdorf 2 und ERd-2
Wegd-2 B 4,55
Einlagerungsraum d-2 19,29
Wohnung 106,49
Terrasse 212 Renata Maria Koren, geb. 29.8.1981, Leo Eichinger Ring 42d-3, 2362 Wohnung 42d-3 samt Garten d-3 und Weg d
42d-3 20 Garten d-3 31,13 104 104 / 2899 BB < O BEEINBIEES & <k
- Biedermannsdorf 3
Garten d-3 3,33
Weg d-3 1,42
Wohnung 125,23
Ieiase 2400 Dominik Wustinger, geb. 18.8.1993, Leo Eichinger Ring 42d-4, 2362 Wohnung 42d-4 samt Garten d-4 und Weg d
42d-4 21 Garten d-4 70,81 117 117 / 2899 BT, BE0. IERIE: ger Ring 42d-4, 8 g
Biedermannsdorf 4
Garten d-4 4,14
Weg d-4 1,42
Wohnung 46,76
Terrasse 11,61 A v < 3
42d-5 22 — 33 01 54 54 /2899 Barbara Krainz, geb. 20.6.1962, Leo Eichinger Ring 42d-5, 2362 Biedermannsdorf | Wohnung 42d-5 samt Garten d-5 und ER d-5
arten d- 5
Einlagerungsraum d-5 2,64
Wohnung 49,05
42d-6 23 Balkon 8,40 52 52 /2899 Christina Kunst, geb. 15.5.1990, Leo Eichinger Ring 42d-6, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42d-6 samt ER d-6
Einlagerungsraum d-6 2,64
Wohnung 58,10
42d-7 24 Terrasse 10,53 61 61 /2899 Manfred Reichl, geb. 24.1.1970, Leo Eichinger Ring 42d-7, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42d7 samt ER d-7
Einlagerungsraum d-7 2,64
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1 2 3 4 5 6 7 8
Vv r Flich Nutzwert
Top Qrmallee Bestandsgegenstand s b Mind! il Miteigent Wohnungseigentiimer WE-Bezeichnung
Top-Nr. in m? in /2899
Wohnung 61,65
Balkon 8,19 L . i
42d-8 25 Terrass c 34 66 66 / 2899 Markus Hofer, 6.9.1992, Leo Eichinger Ring 42d-8, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42d-8 samt ER d-8
e )
Einlagerungsraum d-8 2,64
Wohnung - 61,84
42d-9 26 Terrasse - 10,44 63 63 /2899 Julia Hauswirth, 30.5.1988, Leo Eichinger Ring 42d-9, 2362 Biedermannsdorf Wohnung 42d-9 samt ER d-9
Einlagerungsraum d-9 2,64
KFZ-Stellplatze
S01 1 PKW-Stellplatz 24,73 12 12 /2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz SO1
7 /5798 Daniela Brauner, geb. 5.12.1978, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362 Biedermannsdorf
S02 2 PKW-Stellplatz 13,65 7 - —_— - PKW-Stellplatz S02
7 /5798 Roman Hirschberger, geb. 4.8.1973, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362
Biedermannsdorf
7 / 5798 Daniela Brauner, geb. 5.12.1978, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362 Biedermannsdorf
S03 3 PKW-Stellplatz 13,16 7 = — - PKW-Stellplatz SO3
Roman Hirschberger, geb. 4.8.1973, Leo Eichinger Ring 42a-3, 2362
7 / 5798 &
Biedermannsdorf
7 / 5798 Theresa Leitner, geb. 29.4.1988, Leo Eichinger Ring 42a-4, 2362 Biedermannsdorf
sS04 4 PKW-Stellplatz 13,16 7 PKW-Stellplatz S04
7 / 5798 Christoph Hein, geb. 3.8.1983, Leo Eichinger Ring 42a-4, 2362 Biedermannsdorf
S05 5 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz SO5
4 .20.8.1 i
S06 6 PKW-Stellplatz 13,11 7 7 /2899 Ing. Anna Horvath, geb. 20.8.1992, 2345 Brunn am Gebirge, PKW-Stellplatz SO6
GrohestralRe 48/6
S07 7 PKW-Stellplatz 12,70 6 6 /2899 Silvia Strebl, geb. 27.9.1964, Kirchfeldgasse 2, 2531 Gaaden PKW-Stellplatz SO7
7 /5798 Dr. Elvira Blahnik, geb. 18.9.1971, Josef Bauer-StraRe 32, 2362
508 8 PKW-Stellplatz 13,16 7 : : BRSUISRTAET, PKW-Stellplatz S8
Jérg Blahnik, geb. 4.10.1968, Josef Bauer-Strae 32, 2362
7 / 5798 :
Biedermannsdorf
S09 9 PKW-Stellplatz 13,11 7 7 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz SO
S10 10 PKW-Stellplatz 12,80 6 6 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S10
S11 11 PKW-Stellplatz 13,11 7 7 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S11
S12 12 PKW-Stellplatz 13,11 7 7 /2899 Claudia Schich, geb. 23.12.1970, Leo Eichinger Ring 42b-4, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S12
S13 13 PKW-Stellplatz 12,80 6 6 /2899 Claudia Schich, geb. 23.12.1970, Leo Eichinger Ring 42b-4, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S13
S14 14 PKW-Stellplatz 12,75 6 6 /2899 Lena Stiedl, geb. 21.6.1994, Leo Eichinger Ring 42b-7, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S14
SAS 15 P\ -Stellplatz 13,11 7 PKW-Stellplatz S15

7 / 2899

Markus Czerny, geb. 29.8.1973, Leo Eichinger Ring 42¢c-6, 2362 Biedermannsdorf
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1 2 3 4 5 6 7 8
Vi i Flach Nutzwert
Top PHUELEL Bestandsgegenstand .ac S ind, il Miteig Wohnungseigentiimer WE-Bezeichnung
Top-Nr. inm? in /2899
S16 16 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S16
s17 17 PKW-Stellplatz 13,12 7 7 / 2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S17
s18 18 PKW-Stellplatz 13,07 7 7 /2899 Christina Schouppé, geb. 22.’,.07.1976, Leo Eichinger Ring 42b-2, 2362 PKW-Stellplatz 18
Biedermannsdorf
S19 19 PKW-Stellplatz 12,85 6 6 / 2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S19
520 20 PKW-Stellplatz 13,07 7 7 /2899 Renata Maria Koren, geb. 2'9.8.1981, Leo Eichinger Ring 42d-3, 2362 PKW-Stellplatz 20
Biedermannsdorf
$21 21 PKW-Stellplatz 18,93 9 9 /2899 Renata Maria Koren, geb. 2-9.8.1981, Leo Eichinger Ring 42d-3, 2362 PKW-Stellplatz 521
Biedermannsdorf
S22 22 PKW-Stellplatz 14,51 7 7 / 2899 Barbara Krainz, geb. 20.6.1962, Leo Eichinger Ring 42d-5, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S22
523 23 PKW-Stellplatz 12,73 6 6 /2899 Christina Kunst, geb. 15.5.1990, Leo Eichinger Ring 42d-6, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S23
S24 24 PKW-Stellplatz 13,29 7 7 / 2899 Manfred Reichl, geb. 24.1.1970, Leo Eichinger Ring 42d-7, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S24
S25 25 PKW-Stellplatz 13,11 7 7 /2899 Markus Hofer, 6.9.1992, Leo Eichinger Ring 42d-9, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S25
$26 26 PKW-Stellplatz 12,85 6 6 /2899 Julia Hauswirth, 30.5.1988, Leo Eichinger Ring 42d-9, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S26
ik Woeti 188 — - »
s27 27 PKW-Stellplatz 12,75 6 6 / 2899 Dominik Wustinger, geb 1? 8.1993, Leo Eichinger Ring 42d-4, 2362 PKW-Stellplatz 527
Biedermannsdorf
S28 28 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S28
Flori i i .26.9. ichi i -
s29 29 PKW-Stellplatz 13,16 . 7 /2899 orian Biermeier, geb 2§ 9.1994, Leo Eichinger Ring 42d-2, 2362 PKW-Stellplatz $29
Biedermannsdorf
s30 30 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 /2899 Florian Biermeier, geb. 2§.9.1994, Leo Eichinger Ring 42d-2, 2362 PKW-Stellplatz S30
Biedermannsdorf
S31 31 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S31
7 /5798 Sandra Kraft-Matejka, geb. 18.8.1976, Leo Eichinger Ring 42d-1, 2362
532 32 PKW-Stellplatz 13,16 7 i Biedermannsdorf _ PKW-Stellplatz $32
7 /5798 Helmut Matejka, geb. 21.6.1975, Leo Eichinger Ring 42d-1, 2362
Biedermannsdorf
S33 33 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S33
S34 34 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Michael Soukup, geb. 3.8.1976, Leo Eichinger Ring 42¢-8, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S34
S35 35 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S35
S36 36 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S36
S37 37 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Andreas Csurda, geb. 14.1.1967, Leo Eichinger Ring 42a-9, 2362 Biedermannsdorf PKW-Stellplatz S37
S38 38 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 PKW-Stellplatz S38

Andreas Csurda, geb. 14.1.1967, Leo Eichinger Ring 42a-9, 2362 Biedermannsdorf

[ rom— S
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1 2 3 4 5 6 7 8
9 Flich Nutzwert
Top vormeliee Bestandsgegenstand it iy ind eil Miteig Wohnungseigentiimer WE-Bezeichnung
TOR-Nr. inm? in /2899
S39 39 PKW-Stellplatz 13,16 7 7 / 2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g PKW-Stellplatz S39
$40 40 PKW-Stellplatz 13,16 - 7 /2899 Dr. Andreas Hofer, geb. 24‘.12.1964, Leo Eichinger Ring 42¢-7, 2362 PKW-Stellplatz S40
Biedermannsdorf
7 /5798 Erika Kindermann, geb. 17.8. 1965, Meiereigasse 20, 2531 Gaaden
s41 a1 PKW-Stellplatz 13,16 7 PKW-Stellplatz $41
7 / 5798 Mag. Andreas Kindermann, geb. 5.2.1963, Meiereigasse 20, 2531 Gaaden
Mag. R i i 52,31 Leo Eichi i -3, 2362
542 42 PKW-Stellplatz 12,75 6 6 / 2899 BE.Roswitlia Lackinger geb: 2.3:163,/Leo Elchinger Ritig-42¢.8,236 PKW-Stellplatz 542
Biedermannsdorf
M1 M1 Motorradplatz 3,46 2 2 /2899 Florian Biermeier, geb. 26..9.1994, Leo Eichinger Ring 42d-2, 2362 Motorradplatz M1
Biedermannsdorf
M2 M2 Motorradplatz 3,64 2 2 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Motorradplatz M2
M3 M3 Motorradplatz 3,56 2 2 /2899 Firma WB(02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Motorradplatz M3
M4 M4 Motorradplatz 3,53 2 2 /2899 Firma WB02362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Motorradplatz M4
Lagerraum s-1 5,78
Abstellraum s-4 6,03
Abstellraum s-2 9,2
; 8 L 4 t AR s-2, 5-3, s-4, c-9 und
s43 Abstellraum c-9 5.2 6 6 / 2899 Firma WBO2362 GmbH, Garbergasse 8/25, 1060 Wien, FN 443313g Ageranm SAS sam ) 115 e S a2 e
Abstellraum c-11 3,06
Abstellraum s-3 5,02

Nutzwerte KFZ
42 /2899
264 /2899

306 /2899
Nutzwerte Wohnungen
467 / 2899
2126 / 2899

2593 / 2899
Nutzwerte total
306 / 2899

2593 / 2899

| 2899 / 2899
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Gebiihr in Hohe von EUR 14,30 entrichtet
Dr. Manfred Hofmann, off. Notar, Wien-Leopoldstadt

Beurkundungsregisterzahl: 2211/2018

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Norbert Galfusz, geboren am 27.12.1960
(siebenundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertsechzig), als Geschéftsfiihrer fiir
die WB02362 GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift 1060 Wien,
Garbergasse 8/25, und der Unterschrift des Herrn Dr. Michael Gabler, geboren am
10.08.1957 (zehnten August neunzehnhundertsiebenundfiinfzig), 1010 Wien, Dr. Karl
Lueger-Platz 5, wird hiemit bestatigt.

Gleichzeitig bestdtige ich gemidll §89a Notariatsordnung auf Grund heute
vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass Herr Norbert Galfusz als
Geschiftsfilhrer am heutigen Tag berechtigt ist, fiir die im vorbezeichneten
Firmenbuch zu FN 443313g eingetragene WB02362 GmbH mit dem Sitz in der
politischen Gemeinde Wien selbstédndig rechtsverbindlich zu zeichnen.

Wien, am 13.12.2018 (dreizehnten Dezember zweitausendachtzehn). ---
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NUTZWERTGUTACHTEN

far die Festsetzung der Nutzwerte
geman §9 Absatz 1 WEG 2002 idF. des BGBI. | Nr.124/2006
flr das Objekt
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Arch. Dipl.-Ing. T. Wagensommerer
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Médling, 26.11.2018
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Grundlagen, Erlauterungen
Wohnungseigentumstaugliche Objekte und Abstellplatze fur KFZ
Zubehoér-Wohnungseigentum, allgemeine Teile (Tabelle 1

)

Regelnutzwerte, Zuschlage, Abstriche (Tabelle 2)

Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3)

Nutzwertberechnung (Tabelle 4)

Zusammenstellung der Nutzwerte (Tabelle 5)

Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Grundlagen

1.) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002)
BGBI. | Nr. 70/2002 idF. des BGBI | Nr. 58/2018

2.) Bestandsplan 15BI B1-B7 vom 2018-11-14 verfasst von
Arch. Dipl.-Ing. T. Wagensommerer

3.) Gutachten gem. §6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 von
Arch. Dipl.-Ing. T. Wagensommerer vom 2018-11-26

Erldauterungen

1.) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als
Bezugsbasis dient.

2) Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehérobjektes wird
unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002).

3.) Nutzwerte von Zubehdrobjekten iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins
liegt, werden auf eins aufgerundet.

4)) Terrassen, begehbare Flachdécher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002
durch einen Nutzwertzuschlag von 25% zum wohnungseigentumstauglichen Objekt
werterh6hend bertcksichtigt, gerundet auf eine ganze Zahl (§8 Abs. 1). Daflir wird die
Nutzflache mit dem anzuwendenen Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der sich
daraus iSd. §8 Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzelnutzwert dem Nutzwert des selbstandigen
Objektes hinzugerechnet.

5+) Nicht baulich verbundene Terrassen, begehbare Flachdécher und Balkone sind zubehérfahig
im Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002 mit 25% des zugehdérenden Wohnungsregelnutzwertes.

6.) Falls in den Berechnungstabellen Abkirzungen verwendet wurden steht EG flr Erdgeschoss,
OG flir Obergeschoss, DG fur Dachgeschoss, KG fur Kellergeschoss, AR fiir Abstellraum, VR
fur Vorraum, SR fur Schrankraum, ER fur Einlagerungsraum, KIWA fiir
Kinderwagenabstrellraum.

7.) In Rdumen mit Dachschragen werden Nutzfldchen erst ab einer Raumhohe von 150cm
berechnet. Raumteile unter 150cm bleiben in der Flachenberchnung unbertcksichtigt. Der
Abschlag A1 flr die Einschréankung der Nutzflache durch Dachschragen betragt daher nur
2,5%.

8.) Anderungsindex: A 22.3.2019 Der Kellerraum C11 gehért zur Wohnung 42-D1
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Bestand an selbsténdigen Rdumlichkeiten

Auf der Liegenschaft befinden sich laut Gutachten
gemaB §6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 folgende
wohnungseigentumstaugliche Objekte:

81 | wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung It. Baubestand
nicht
Anzahl bewertet | o et
34 Wohnungen 34
sonstige selbstandige Raumlichkeiten
1 Lager (Sonstige selbstandige Raumlichkeit) 1

Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

GemaB §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft

| 46

I Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge

davon

nicht
Anzahl bewertet bewertst
keine Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge im Freien
46 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge in Garage 46
keine Abstellplétze fir Kraftfahrzeuge in Garage als selbstandige Raumlichkeit
Auf der Liegenschaft befindet sich

keine Hauswartwohnung —|

Médling, 26.11.2018 Wohnhausanlage 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 Seite 2
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Allgemeine Teile, Zubehér-Wohnungseigentum

(Tabelle 1)

Auf der Liegenschaft befinden sich folgende, den wohnungseigentumstauglichen Objekten
zuzuordnende bzw. in gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehdrteile im Sinne des §

2 Abs. 3 WEG 2002
bzw.

Allgemeine Teile § 2 Abs. 4 WEG 2002:

Anzahl

Zubehdrteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002

bewertet

nicht
bewertet

5

Abstellraum

5

28

Einlagerungsraum

28

24

Garten

24

Kiesflache

Weg

Anzahl

/Allgemeine Teile im Sinne des § 2 Abs. 4 WEG 2002

bewertet

nicht
bewertet

E-Verteilerraum

1

Eingangsbereich Haus A

1

Eingangsbereich Haus B

Fahrradplatze Haus A

Fahrradplatze Haus B

Fahrradpldtze Haus C

Fahrradplatze Haus D

Gang

Garage Allgemeinflache

Kiesflache

KIWA Haus A

KIWA Haus B

KIWA Haus C/D

Mullplatz Haus A/B

Mdllplatz Haus C/D

Rampe

Schleuse Haus A

Schleuse Haus B

Schleuse Haus C

Schleuse Haus D

Technikraum

Médling, 26.11.2018
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Allgemeine Teile, Zubehdr-Wohnungseigentum (Fortsetzung) (Tabelle 1)
Anzahl  |Allgemeine Teile im Sinne des § 2 Abs. 4 WEG 2002 bewertet benviv%hriet

4 Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus A 4

4 Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus B 4

4 Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus C 4

4 Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus D 4

1 Wasserzéhlerraum 1

1 Weg Hof 1

1 Zugang Einlagerungsrdume Haus A 1

1 Zugang Einlagerungsrdume Haus B 1

1 Zugang Einlagerungsrdume Haus C 1

1 Zugang Einlagerungsrdume Haus D 1
Médling, 26.11.2018 Wohnhausanlage 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42 Tabelle 1 - Seite 4
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Regelnutzwerte, Zuschldge und Abstriche (Tabelle 2)

Regelnutzwerte

RNW flir Wohnung 1,00
RNW fiir ~ Kellerrdume im Wohnungsverband 0,50 _
RNW far  Abstellplatz fir KFZ in der Garage 0,50
RNW fir  Garten, Gartenweg, Kiesflache 0,10
RNW far  Einlagerungsraum, Lager, Abstellraum im Zubehéreigentum 0,10

Ermittlung der Zuschldge und Abstriche

A1l Einschrankung der Nutzflache durch Dachschragen -2,5%
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Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3)
Zuschlage und Abstriche
:\c?
(0]
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- |B o | £
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2 |g5c g | €
o 0. g % ol
= 11X o© = =
£ T =
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. 2 < 5 |28¢ s
o =l S c |E5® @ )
> 5 2 s |IZa £ z
3 7 N o)) I N
o o} [0} (0] 3 =
= o o T [-25% N
42a-1 KG Wohnung 0,50 [JAT1 0,500
42a-1 EG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42a-1 oG Wohnung 1,00 [LJA1 1,000
42a-2 KG Wohnung 0,50 [JAT 0,500
42a-2 EG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42a-2 oG Wohnung 1,00 (A1 1,000
42a-3 KG Wohnung 0,50 [1A1 0,500
42a-3 EG Wohnung 1,00 [L1A1 1,000
42a-3 oG Wohnung 1,00 [LJA1 1,000
42a-4 KG Wohnung 0,50 |[]A1 0,500
42a-4 EG Wohnung 1,00 |[JA1 1,000
42a-4 0G Wohnung 1,00 [1A1 1,000
42a-5 EG Wohnung 1,00 [L1A1 1,000
| 42a-6 oG Wohnung 1,00 [LIA1 1,000
42a-7 DG Wohnung 1,00 [X A1 -2,5% | 0,975
|
42a-8 DG Wohnung 1,00 [CJA1 1,000
42a-9 DG Wohnung 1,00 [X A1 | 2,5% | 0,975
i E
42b-1 EG Wohnung 1,00 [C]A1 : 1,000
42b-2 EG lV\/Ohl‘lur‘lg 1,00 [JA1 : 1,000
| | !
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Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3)
Zuschlage und Abstriche
<
(0]
ey
8
7%}
g2l a
= | o | £
; T -S S5 =
Z |25 | <
T (385 & o
X 5 il
© c Q% = 1S
o o [w5LE 2 o
= ; E Hug [ ‘g —
n =} N c= 8 N a
%] c 5 QNG k=
= je! 'S c |E5® @ o
> 5 £ < |iIZo E 2
3 7] N o £ N
o (0] [} [0} o | =3
[ ©) m (A 25% n =z
42b-3 EG Wohnung 1,00 [CJA1 1,000
42b-4 oG Wohnung 1,00 A1 1,000
42b-5 oG Wohnung 1,00 [LJA1 1,000
42b-6 oG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42b-7 DG Wohnung 1,00 [X A1 -2,5% | 0,975
42b-8 DG Wohnung 1,00 X A1 -2,5% | 0,975
42c¢-1 EG Wohnung 1,00 [1A1 1,000
42¢-2 EG Wohnung 1,00 [LJA1 1,000
42¢-3 EG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42c-4 0OG Wohnung 1,00 [CJA1 1,000
42c-5 oG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42¢c-6 oG Wohnung 1,00 [1A1 1,000
42c¢-7 DG Wohnung 1,00 [X A1 -2,5% | 0,975
42¢-8 DG Wohnung 1,00 [X A1 -2,5% | 0,975
42d-1 KG Wohnung 0,50 |[C1A1 ' 0,500
42d-1 EG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42d-1 oG Wohnung 1,00 [1A1 1,000
| 42d-2 KG Wohnung 0,50 [1A1 \ 0,500
} 42d-2 EG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
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Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3),
Zuschlage und Abstriche
=
(0]
£
.
7]
2| @
= |3 o | £
g |85 E ;
z |P5¢ <
= 228 2 | @
= C c = £T
o o [®GL 7 o
= z |28 3 a
I c ‘g B NS N o)
o Q S E |E5® @ @
z S e T |mza E 2
a € N o = N
o [} 5] 5] 3 =1
= Q = T |-25% g | =
42d-2 oG Wohnung 1,00 [CJA1 1,000
42d-3 KG Wohnung 0,50 [1A1 0,500
42d-3 EG Wohnung 1,00 [LJA1 1,000
42d-3 oG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42d-4 KG Wohnung 0,50 A1 0,500
42d-4 EG Wohnung 1,00 [JA1 1,000
42d-4 0OG Wohnung 1,00 [1A1 1,000
42d-5 EG Wohnung 1,00 [L1A1 1,000
42d-6 oG Wohnung 1,00 [1A1 1,000
!
42d-7 DG Wohnung 1,00 [X A1 -2,5% | 0,975
42d-8 DG Wohnung 1,00 [CJA1 1,000
42d-9 DG Wohnung 1,00 |[X A1 -2,5% | 0,975
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
M1 KG n Garage (Motorradplatz) 050 [JAT 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug
M2 KG n Garage (Motorradplatz) 0,50 [LJA1 0.500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug
M3 KG n Garage (Motorradplatz) 050 [LJA1 0,500
Abstellplatz flr Kraftfahrzeug
M4 KG n Garage (Motorradplatz) 0,50 [JAT 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
S01 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | 050 [1A 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug i
S02 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [JAT 0,500
|Abstellplatz far Kraftfahrzeug —
| S03 KG ﬂGarage (PKW Stellplatz) | 929 - Al 0,500
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Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3)
Zuschlage und Abstriche
9
©
T o
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2 )
o |5 z | £
g |ss 5 =
Zz |P5¢ @ =
T 2%0o S al
= c o T 1S
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o o £ 2 |58 © H
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o [0} [0 (9} jom | 3
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Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
S04 KG in Garage (PKW Stellplatz) | 050 [HAT 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
e - n Garage (PKW Stellplatz) ~ | 050 [1AT 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
S06 KG n Garage (PKW Stellplatz) - | :50 [H AT 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug i
S07 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | %:50 [H A1 0,500
Abstellplatz flr Kraftfahrzeug
So8 KG n Garage (PKW Stellplatz) - | 050 AT 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug
S09 KG n Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [JAT 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug ,
810 KG n Garage (PKW Stellplatz) 050 [1AT ‘ 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug ]
1 S11 KG in Garage (PKW Stellplatz) 050 [JAT 0,500
[
’ Abstellplatz fur Kraftfahrzeug i
S12 KG n Garage (PKW Stellplatz) ~ | 050 [ A1 0,500
, Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
| S13 KG n Garage (PKW Stellplatz) 050 AT 0,500
Abstellplatz far Kraftfahrzeug .
S14 KG n Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [IA1 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
S15 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [L1A1 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug :
S16 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [LJA1 0,500
Abstellplatz flr Kraftfahrzeug ,
S17 KG n Garage (PKW Stellplatz) ~ | 050 [HAT 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
518 KG n Garage (PKW Stellplatz) 050 [LJA1 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug
19 KG in Garage (PKW Steliplatz) | 0:50 [HAT 0,500
Abstellplatz flr Kraftfahrzeug — ‘
S20 KG in Garage (PKW Stellplatz) 050 1A 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug —
| S2 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | 0:50 [ A1 | 0,500
1 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug — 5
| S22 KG in Garage (PKW Stellplatz) | %0 [~ Al ; 0,500
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Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3)
Zuschlage und Abstriche
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Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
23 K in Garage (PKW Stellplatz) ~ | 0:50 [HAT 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug
S24 KRG n Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [1A1 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug 1
525 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 (AT 0.500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
526 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [1AT 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug — ;‘
s27 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | %50 [ AT , 0,500
Abstellplatz flr Kraftfahrzeug - !
528 KG in Garage (PKW Steliplatz) ~ | 050 (A1 ; 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug ‘
| ==2 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | %50 [ AT | 0,500
| | |
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug —
S30 KG in Garage (PKW Stellplatz) 050 (A1 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug |
S kG in Garage (PKW Stellplatz) - | %59 [HA1 ; 0,500
|
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug |
532 KG n Garage (PKW Stellplatz) 050 AT 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug
S33 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 [JA1 0,500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug ;
S KE in Garage (PKW Stellplatz) - | %:50 [-/A1 Bt
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug T
S35 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | 050 [HA1 0,500
Abstellplatz fur Kraftfahrzeug !
S36 KG in Garage (PKW Stellplatz) 050 (1A 0.500
Abstellplatz fir Kraftfahrzeug i
S37 KG in Garage (PKW Steliplatz) ~ | 050 [ A1 | 0,500
Abstellplatz far Kraftfahrzeug i ,
S38 KG in Garage (PKW Stellplatz) ~ | 050 | AT | 0,500
3 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug — ;
| S89 KG in Garage (PKW Stellplatz) | 920 |- & 0,500
; Abstellplatz fur Kraftfahrzeug 1 ‘
g S40 KG in Garage (PKW Stellplatz) | 9°0 |- i ;r 0,500
5 *Abstellplatz fur Kraftfahrzeug — %
S41 KG in Garage (PKW Stellplatz) 0,50 (A1 { 0.500

Médling, 26.11.2018

BG 161 TZ 7903/2019

Wohnhausanlage 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42

Tabelle 3 - Seite 10




Ermittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabelle 3)
Zuschlage und Abstriche
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Abstellplatz fur Kraftfahrzeug
542 KG in Garage (PKW Steliplatz) ~ | %:50 |2 A1 0,500
Lager (Sonstige selbstandige
e KE Raumlichkeit) 0,10 [1A1 0,100
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache Nl;téwrﬁg NuEtizn\;g::t S&Sﬁv’gg
Haus 42a
42a-1 Wohnung
EG 43,40 1,00 43
KG 29,62 0,50 15
oG 43,05 1,00 43
Summe Einzelnutzwerte 101
Terrasse EG a-1 7,50 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Weg EG a-1 11,43 0,10 1
Garten EG a-1 23,40 0,10 2
Garten EG a-1 22,61 0,10 2
Summe Zubehérwohnungseigentum 5
Summe 108
42a-2 Wohnung
EG 43,24 1,00 43
KG 22,67 0,50 11
oG 43,39 1,00 43
Summe Einzelnutzwerte 97
Terrasse EG a-2 9,49 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Weg EG a-2 9,19 0,10 1
Garten EG a-2 14,57 0,10 1
Garten EG a-2 33,93 0,10 3
Summe Zubehdrwohnungseigentum 5
Summe 104
42a-3 Wohnung
EG 43,30 1,00 43
KG 20,04 0,50 10
oG 43,19 1,00 43
Summe Einzelnutzwerte 96
Terrasse EG a-3 14,40 0,25 4
Summe Zuschlagsberechnung gemaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 4
Weg EG a-3 6,69 0,10 1
Garten EG a-3 13,87 0,10 1
Garten EG a-3 36,10 0,10 4
Summe Zubehdrwohnungseigentum 6
Summe 106
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache Nlétrzowrﬁg N&Ftiznvigl- lsliftszsvrgtr{
42a-4 Wohnung
EG 43,90 1,00 44
KG 29,70 0,50 15
oG 43,68 1,00 44
Summe Einzelnutzwerte 103
Terrasse EG a-4 10,16 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung gemaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Weg EG a-4 9,20 0,10
Garten EG a-4 79,36 0,10 8
Summe Zubehdrwohnungseigentum
Summe 115
42a-5 Wohnung
EG 46,19 1,00 46
Summe Einzelnutzwerte 46
Terrasse EG a-5 10,73 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung geméaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG a-5 4,49 0,10
Garten EG a-5 39,42 0,10
Summe Zubehdrwohnungseigentum
Summe 54
422a-6 Wohnung
oG 49,50 1,00 50
Summe Einzelnutzwerte 50
Balkon oG a-6 8,40 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geman § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG a-6 4,65 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 53
42a-7 Wohnung
DG 57,85 0,98 56
Summe Einzelnutzwerte 56
Terrasse DG a-7 10,96 0,24 3
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG a-7 8,85 0,10 1
Summe Zubeh&rwohnungseigentum 1
Summe 60
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4),
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache, Nl;téwrﬁg NuEtiznvig::t S{iszsvrg;
42a-8 Wohnung
DG 61,59 1,00 62
Summe Einzelnutzwerte 62
Terrasse DG a-8 5,34 0,25 1
Balkon DG a-8 8,20 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemaBs § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG a-8 4,72 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 66
42a-9 Wohnung
DG 60,50 0,98 59
Summe Einzelnutzwerte 59
Terrasse DG a-9 10,05 0,24 2
Summe Zuschlagsberechnung geméB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG a-9 4,56 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 62
Haus 42b
42b-1 Wohnung
EG 68,22 1,00 68
Summe Einzelnutzwerte 68
Terrasse EG b-1 12,49 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung geméas § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG b-1 2,29 0,10 1
Garten EG b-1 162,13 0,10 16
Summe Zubehdrwohnungseigentum 17
Summe 88
42b-2 Wohnung
EG 55,94 1,00 56
Summe Einzelnutzwerte 56
Terrasse EG b-2 13,26 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung geméaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG b-2 2,29 0,10
Garten EG b-2 49,99 0,10
Summe Zubehdrwohnungseigentum
Summe 65
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache| Nl;téwnig NuEtiznvig::t IEIBL?tsz?Nrgt—
42b-3 Wohnung
EG 68,51 1,00 69
Summe Einzelnutzwerte 69
Terrasse EG b-3 13,28 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG b-3 2,81 0,10 1
Garten EG b-3 113,68 0,10 11
Summe Zubehdrwohnungseigentum 12
Summe 84
42b-4 Wohnung
oG 68,22 1,00 68
Summe Einzelnutzwerte 68
Balkon oG b-4 8,40 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG c-10 4,16 0,10 1
Einlagerungsraum KG b-4 2,75 0,10 1
Summe Zubeh&rwohnungseigentum 2
Summe 72
42b-5 Wohnung
oG 55,94 1,00 56
Summe Einzelnutzwerte 56
Balkon oG b-5 8,40 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG b-5 2,73 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 59
42b-6 Wohnung
oG 68,51 1,00 69
Summe Einzelnutzwerte 69
Balkon oG b-6 8,40 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméas § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG b-6 2,82 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 72
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)

Nutzwert Einzel-{ Gesamt-|

Top Bezeichnung (Geschoss Nr. Flache prom2| Nutzwert| Nutzwert

42b-7 Wohnung

DG 57,93 0,98 56
Summe Einzelnutzwerte 56
Terrasse DG b-7 13,58 0,24 3
Summe Zuschlagsberechnung geméas § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG b-7 3,56 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 60
42b-8 Wohnung
DG 68,44 0,98 67
Summe Einzelnutzwerte 67
Terrasse DG b-8 14,62 0,24 4
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 4
Einlagerungsraum KG b-8 3,71 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 72
Haus 42c
42c¢-1 Wohnung
EG 63,43 1,00 63
Summe Einzelnutzwerte 63
Terrasse EG c-1 14,00 0,25 4
Summe Zuschlagsberechnung gemaR § 8 Abs. 2 WEG 2002 4
Einlagerungsraum KG c-1 5,33 0,10 1
Garten EG c-1 16,51 0,10 2
Garten EG c-1 61,05 0,10 6
Summe Zubehdrwohnungseigentum 9
Summe 76
42c-2 Wohnung
EG 58,31 1,00 58
Summe Einzelnutzwerte 58
Terrasse EG c-2 14,00 0,25 4
Summe Zuschlagsberechnung geméaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 4
Einlagerungsraum KG c-2 4,88 0,10
Garten EG c-2 55,25 0,10
Summe Zubehdrwohnungseigentum
Summe 69
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
Top Bezeichnung Geschoss NIr. Flache Nl;trzowrﬁrzt thiznviee::[ Isliliisvrgtr-t
42c-3 Wohnung
EG 67,55 1,00 68
Summe Einzelnutzwerte 68
Terrasse EG c-3 18,20 0,25 5
Summe Zuschlagsberechnung geméas § 8 Abs. 2 WEG 2002 5
Einlagerungsraum KG c-3 8,69 0,10 1
Kiesflache EG c-3 4,43 0,10 1
Garten EG c-3 97,42 0,10 10
Summe Zubehdérwohnungseigentum 12
Summe 85
42c-4 Wohnung
oG 63,43 1,00 63
Summe Einzelnutzwerte 63
Balkon oG c-4 8,97 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG c-4 4,29 0,10 1
Summe Zubehdérwohnungseigentum 1
Summe 66
42c-5 Wohnung
oG 58,31 1,00 58
Summe Einzelnutzwerte 58
Balkon oG c-5 8,97 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG c-5 4,36 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 61
42c-6 Wohnung
oG 66,96 1,00 67
Summe Einzelnutzwerte 67
Balkon oG c-6 8,97 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG c-6 8,91 0,10 1
Summe Zubehérwohnungseigentum 1
Summe 70
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)

Nutzwert] Einzel{ Gesamt-

Top Bezeichnung (Geschoss NF. Flachel “orom2| Nutzwer{ Nutzwe

42c-7 Wohnung

DG 53,40 0,98 52
Summe Einzelnutzwerte 52
Terrasse DG c-7 12,46 0,24 3
Summe Zuschlagsberechnung geméaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG c-7 3,60 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 56
42c-8 Wohnung
DG 68,32 0,98 67
Summe Einzelnutzwerte 67
Terrasse DG c-8 14,05 0,24
Summe Zuschlagsberechnung gemaB § 8 Abs. 2 WEG 2002
Einlagerungsraum KG c-8 3,52 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 71
Haus 42d
42d-1 Wohnung
EG 43,60 1,00 44
KG 28,89 0,50 14
oG 43,37 1,00 43
Summe Einzelnutzwerte 101
Terrasse EG d-1 9,68 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geméB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Abstellraum KG c-11 3,06 0,10 1
Weg EG d-1 4,55 0,10 1
Garten EG d-1 17,30 0,10 2
Garten EG d-1 48,52 0,10 5
Summe Zubehérwohnungseigentum 9
Summe 112
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
ITop Bezeichnung Geschoss Nr. Flache Nl;)trzowr('a]g Nﬁizn\;g:ft ﬁ&i@nétn
42d-2 Wohnung
EG 43,28 1,00 43
KG 29,18 0,50 15
oG 43,16 1,00 43
Summe Einzelnutzwerte 101
Terrasse EG d-2 10,10 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung gemas § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG d-2 19,29 0,10 2
Weg EG d-2 4,55 0,10 1
Garten EG d-2 27,07 0,10 3
Garten EG d-2 13,00 0,10 1
Summe Zubehérwohnungseigentum 7
Summe 111
42d-3 Wohnung
EG 43,36 1,00 43
KG 19,55 0,50 10
oG 43,58 1,00 44
Summe Einzelnutzwerte 97
Terrasse EG d-3 9,42 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemén § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Weg EG d-3 1,42 0,10 1
Garten EG d-3 3,33 0,10 1
Garten EG d-3 31,13 0,10 3
Summe Zubehdrwohnungseigentum 5
Summe 104
42d-4 Wohnung
EG 43,39 1,00 43
KG 37,96 0,50 19
oG 43,88 1,00 44
Summe Einzelnutzwerte 106
Terrasse EG d-4 9,76 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Weg EG d-4 1,42 0,10 1
Garten EG d-4 4,14 0,10 1
Garten EG d-4 70,81 0,10 7
Summe Zubeh&rwohnungseigentum 9
Summe 117
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache N%trzowrig thiznvig:{ Igliuetszevrgtr’-(
42d-5 Wohnung
EG 46,76 1,00 47
Summe Einzelnutzwerte 47
Terrasse EG d-5 11,61 0,25 3
Summe Zuschlagsberechnung gemaR § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG d-5 2,64 0,10 1
Garten EG d-5 33,01 0,10
Summe Zubehdrwohnungseigentum 4
Summe 54
42d-6 Wohnung
oG 49,05 1,00 49
Summe Einzelnutzwerte 49
Balkon 0G d-6 8,40 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG d-6 2,64 0,10 1
Summe Zubeh&rwohnungseigentum 1
Summe 52
42d-7 Wohnung
DG 58,10 0,98 57
Summe Einzelnutzwerte 57
Terrasse DG d-7 10,51 0,24 3
Summe Zuschlagsberechnung geméaB § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG d-7 2,64 0,10 1
Summe Zubehdérwohnungseigentum 1
Summe 61
42d-8 Wohnung
DG 61,65 1,00 62
Summe Einzelnutzwerte 62
Terrasse DG d-8 5,34 0,25 1)
Balkon DG d-8 8,20 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung geménB § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG d-8 2,64 0,10 1
Summe Zubehérwohnungseigentum 1
Summe 66
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)

Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache) Nl;)trzowr?‘g NLEiznmz/glr; Siszev"gﬁ
42d-9 Wohnung
DG 60,06 0,98 59
Summe Einzelnutzwerte 59
Terrasse DG d-9 10,44 0,24 3
Summe Zuschlagsberechnung geméan § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG d-9 2,46 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 63
Tiefgarage
M Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG 3,46 0,50 2
Summe Einzelnutzwerte 2
Summe 2
M2 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG 3,64 0,50 2
Summe Einzelnutzwerte 2
Summe 2
M3 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG 3,56 0,50 2
Summe Einzelnutzwerte 2
Summe 2
M4 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG 3,53 0,50 2
Summe Einzelnutzwerte 2
Summe 2
S01 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 24,73 0,50 12
Summe Einzelnutzwerte 12
Summe 12
S02 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,65 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
. -« Nutzwert] Einzel-| Gesamt-
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache prom2 Nutzwer] Nutzwer
S03 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S04 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S05 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S06 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,11 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S07 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,70 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 6
S08 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S09 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,11 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
S10 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,80 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
: -« Nutzwert] Einzel-| Gesamt-
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache prom2| Nutzwer| Nutzwert
S11 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,11 0,50
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S12 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,11 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S13 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,80 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
S14 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,75 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 6
S15 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,11 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
S16 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S17 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,12 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
S18 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,07 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
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Nutzwertberechnung

(Tabelle 4)

; - Nutzwert Einzel-| Gesamt-|
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache, prom2| Nutzwer| Nutzwe
S19 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,85 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
S20 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,07 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S21 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 18,93 0,50
Summe Einzelnutzwerte 9
Summe 9
S22 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 14,51 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
S23 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,73 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
S24 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Steliplaiz)
KG 13,11 0,50
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S25 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,11 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S26 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,85 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
’ i Nutzwert Einzel-| Gesamt-
Top Bezeichnung Geschoss Nr. Flache prom2| Nutzwer| Nutzwert
S27 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,75 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
S28 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
S29 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S30 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S31 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S32 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S33 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe ¥ g
S34 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)
. " Nutzwert Einzel-| Gesamt-
ITop Bezeichnung Geschoss Nr. Flache prom2 Nutzwer| Nutzwert
S35 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S36 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S37 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S38 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
S39 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S40 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S41 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 13,16 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S42 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG 12,75 0,50 6
Summe Einzelnutzwerte 6
Summe 6
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Nutzwertberechnung (Tabelle 4)

. i Nutzwert| Einzel{ Gesamt-
Top Bezeichnung Geschoss NIr. Flache prom2| Nutzwer| Nutzwert
S43 Lager (Sonstige selbstédndige Raumlichkeit)
KG s-1 5,78 0,10 1

Summe Einzelnutzwerte

Abstellraum KG s-3 5,02 0,10 1

Abstellraum KG c-9 5,20 0,10 1

Abstellraum KG s-2 9,20 0,10 1

Abstellraum KG s-4 6,03 0,10 1

Summe Zubehdrwohnungseigentum 4

Summe 5

Die Gesamtsumme der Nutzwerte betragt 2.899
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Zusammenstellung der Nutzwerte (Tabelle 5)
Top Bestandsgegenstand Geschoss St,letszevrgf:t
42a-1 Wohnung KG, OG, EG 108
42a-2 Wohnung KG, OG, EG 104
42a-3 Wohnung KG, OG, EG 106
42a-4 Wohnung KG, OG, EG 115
42a-5 Wohnung EG 54
42a-6 Wohnung oG 53
42a-7 Wohnung DG 60
42a-8 Wohnung DG 66
42a-9 Wohnung DG 62
42b-1 Wohnung EG 88
42b-2 Wohnung EG 65
42b-3 Wohnung EG 84
42b-4 Wohnung 0OG 72
42b-5 Wohnung oG 59
42b-6 Wohnung oG 72
42b-7 Wohnung DG 60
42b-8 Wohnung DG 72
42c-1 Wohnung EG 76
42c-2 Wohnung EG 69
42c-3 Wohnung EG 85
42c-4 Wohnung oG 66
42c-5 Wohnung oG 61
42c-6 Wohnung oG 70
42c-7 Wohnung DG 56
42c-8 Wohnung DG 71
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Zusammenstellung der Nutzwerte (Tabelle 5),
Top Bestandsgegenstand Geschoss &Stszsvrgt-
42d-1 Wohnung KG, OG, EG 112
42d-2 Wohnung KG, OG, EG 111
42d-3 Wohnung KG, OG, EG 104
42d-4 Wohnung KG, OG, EG 117
42d-5 Wohnung EG 54
42d-6 Wohnung oG 52
42d-7 Wohnung DG 61
42d-8 Wohnung DG 66
42d-9 Wohnung DG 63
M1 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz) KG 2
M2 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz) KG 2
M3 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz) KG 2
M4 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz) KG 2
S01 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 12
S02 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S03 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S04 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S05 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S06 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S07 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S08 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S09 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S10 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S11 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S12 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
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Zusammenstellung der Nutzwerte (Tabelle 5),
Top Bestandsgegenstand Geschoss S&SZ?NE;
S13 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S14 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S15 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S16 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S17 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S18 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S19 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S20 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S21 Abstellplatz flr Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 9
S22 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG T
S23 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S24 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S25 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S26 Abstellplatz flr Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S27 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S28 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S29 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S30 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S31 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S32 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S33 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S34 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S35 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S36 Abstellplatz fir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S37 Abstellplatz flr Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
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Zusammenstellung der Nutzwerte (Tabelle 5)
Top Bestandsgegenstand Geschoss S{?tsz?vmez
S38 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S39 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S40 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S41 Abstellplatz flr Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 7
S42 Abstellplatz fur Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz) KG 6
S43 Lager (Sonstige selbsténdige Raumlichkeit) KG 5

Die Gesamtsumme der Nutzwerte betréagt 2.899
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Nutzflaichenberechnung (Tabelle 6)

Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache|

Wohnhausanlage 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42

42a-1 Wohnung
KG
Keller 29,62m2
KG 29,62m2
EG
VR 4,87m2
WC 1,45m2
WohnkUliche 37,08m2
Garten a-1 23,40m2
Garten a-1 22,61m2
Terrasse a-1 7,50m2
Weg a-1 11,43m2
EG 108,34m2
0G
AR 1,52m2
Bad 4,94m2
Flur 5,52m2
SR 1,96m2
Zimmer 18,19m2
Zimmer 10,92m2
oG 43,05m2
Summe 181,01m2
42a-2 Wohnung
KG
Keller 22,67m2
KG 22,67m2
EG
AR 1,48m2
Kuche 6,91m2
VR 5,13m2
WC 1,50m2
Wohnzimmer 28,22m2
Garten a-2 14,57m2
Garten a-2 33,93m2
Terrasse a-2 9,49m2
Weg a-2 9,19m2
EG 110,42m2
oG
Bad 5,24m2
Flur 4,28m2
Zimmer 10,38m2
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Nutzfldchenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Zimmer 12,70m2
Zimmer 10,79m2
oG 43,39m2
Summe 176,48m2
42a-3 Wohnung
KG
Keller 20,04m2
KG 20,04m2
EG
AR 1,45m2
Kiche 7,54m2
VR 5,13m2
WC 1,50m2
Wohnzimmer 27,68m2
Garten a-3 13,87m2
Garten a-3 36,10m2
Terrasse a-3 14,40m2
Weg a-3 6,69m2
EG 114,36m2
oG
Bad 5,24m2
Flur 3,98m2
SR 7,40m2
Zimmer 10,46m2
Zimmer 16,11m2
oG 43,19m2
Summe 177,59m2
42a-4 Wohnung
KG
Keller 29,70m2
KG 29,70m2
EG
AR 1,49m2
Klche 6,64m2
VR 5,13m2
WC 1,50m2
Wohnzimmer 29,14m2
Garten a-4 79,36m2
Terrasse a-4 10,16m2
Weg a-4 9,20m2
EG 142,62m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
oG
Bad 5,28m2
Flur 4,31m2
Zimmer 11,00m2
Zimmer 10,34m2
Zimmer 12,75m2
oG 43,68m2
Summe 216,00m2
42a-5 Wohnung
KG
Einlagerungsraum a-5 4,49m2
KG 4,49m2
EG
AR 1,99m2
Bad 5,24m2
Kiesflache 0,47m2
VR 5,38m2
WC 1,81m2
Wohnktiche 19,11m2
Zimmer 12,19m2
Garten a-5 39,42m2
Terrasse a-5 10,73m2
EG 96,34m2
Summe 100,83m2
42a-6 Wohnung
KG
Einlagerungsraum a-6 4,65m2
KG 4,65m2
oG
Bad 4,00m2
VR 5,40m2
WC 1,98m2
Wohnktiche 25,65m2
Zimmer 12,47m2
Balkon a-6 8,40m2
0OG 57,90m2
Summe 62,55m2
42a-7 Wohnung
KG
Einlagerungsraum a-7 8,85m2
KG 8,85m2
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Nutzfldchenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
DG
Bad 3,83m2
SR 2,42m2
VR 7,29m2
WC 1,88m2
WohnkUche 29,40m2
29,40
Zimmer 13,03m2
Terrasse a-7 10,96m2
DG 68,81m2
Summe 77,66m2
42a-8 Wohnung
KG
Einlagerungsraum a-8 4,72m2
KG 4,72m2
DG
AR 1,91m2
Bad 4,37m2
SR 3,65m2
VR 4,19m2
WC 1,35m2
Wohnkutche 35,45m2
Zimmer 10,67m2
Balkon a-8 8,20m2
8,20
Terrasse a-8 5,34m2
DG 75,13m2
Summe 79,85m2
42a-9 Wohnung
KG
Einlagerungsraum a-9 4,56m2
KG 4,56m2
DG
Bad 3,24m2
Flur 1,90m2
SR 3,00m2
VR 8,65m2
WC 1,85m2
Wohnkliche 30,59m2
Zimmer 11,27m2
Terrasse a-9 10,05m2
DG 70,55m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Summe 75,11m2
42b-1 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-1 2,29m2
KG 2,29m2
EG
AR 2,08m2
Bad 4,37m2
Flur 1,43m2
VR 5,24m2
WC 1,33m2
Wohnktiche 33,17m2
Zimmer 10,53m2
Zimmer 10,07m2
Garten b-1 162,13m2
Terrasse b-1 12,49m2
EG 242,84m2
Summe 245,13m2
42b-2 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-2 2,29m2
KG 2,29m2
EG
AR 1,80m2
Bad 4,99m2
Kochnische 5,25m2
VR 4,52m2
WC 1,28m2
Wohnkliche 26,01m2
Zimmer 12,09m2
Garten b-2 49,99m2
Terrasse b-2 13,26m2
EG 119,19m2
Summe 121,48m2
42b-3 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-3 2,81m2
KG 2,81m2
EG
AR 1,38m2
Bad 4,54m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung INr. Flache
VR 5,64m2
WC 1,89m2
WohnkUiche 33,77m2
Zimmer 10,69m2
Zimmer 10,60m2
Garten b-3 113,68m2
Terrasse b-3 13,28m2
EG 195,47m2
Summe 198,28m2
42b-4 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-4 2,75m2
Einlagerungsraum c-10 4,16m2
KG 6,91m2
oG
AR 2,08m2
Bad 4,37m2
Flur 1,43m2
VR 5,24m2
WC 1,33m2
Wohnktiche 33,17m2
Zimmer 10,53m2
Zimmer 10,07m2
Balkon b-4 8,40m2
oG 76,62m2
Summe 83,53m2
42b-5 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-5 2,73m2
KG 2,73m2
OG
AR 1,80m2
Bad 4,99m2
Kochnische 5,25m2
VR 4,52m2
WC 1,28m2
Wohnkuche 26,01m2
Zimmer 12,09m2
Balkon b-5 8,40m2
oG 64,34m2
Summe 67,07m2
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Nutzfldchenberechnung

(Tabelle 6)

Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung INT. Flache
42b-6 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-6 2,82m2
KG 2,82m2
oG
AR 1,38m2
Bad 4,54m2
VR 5,64m2
WC 1,89m2
Wohnktiche 33,77m2
Zimmer 10,69m2
Zimmer 10,60m2
Balkon b-6 8,40m2
oG 76,91m2
Summe 79,73m2
42b-7 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-7 3,56m2
KG 3,56m2
DG
AR 2,82m2
Bad 4,37m2
VR 5,13m2
WC 1,34m2
Wohnkiche 29,71m2
Zimmer 14,56m2
Terrasse b-7 13,58m2
DG 71,51m2
Summe 75,07m2
42b-8 Wohnung
KG
Einlagerungsraum b-8 3,71m2
KG 3,71m2
DG
AR 2,05m2
Bad 6,52m2
VR 7,86m2
WC 1,64m2
Wohnkiiche 28,98m2
Zimmer 10,54m2
Zimmer 10,85m2
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Nutzflaichenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Fldchenberechnung N[ Flache
Terrasse b-8 14,62m2
DG 83,06m2
Summe 86,77m2
42c-1 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-1 5,33m2
KG 5,33m2
EG
AR 1,74m2
Bad 5,44m2
Kochnische 7,42m2
VR 9,25m2
WC 1,52m2
Wohnzimmer 26,25m2
Zimmer 11,81m2
Garten c-1 16,51m2
Garten c-1 61,056m2
Terrasse c-1 14,00m2
EG 154,99m2
Summe 160,32m2
42c-2 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-2 4,88m2
KG 4,88m2
EG
AR 2,08m2
Bad 5,24m2
Kochnische 5,25m2
VR 5,79m2
WC 1,76m2
Wohnkuiche 26,58m2
Zimmer 11,61m2
Garten c-2 55,25m2
Terrasse c-2 14,00m2
EG 127,56m2
Summe 132,44m2
42c-3 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-3 8,69m2
KG 8,69m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
ITop Geschoss |Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
EG
AR 1,36m2
Bad 4,38m2
VR 5,36m2
WC 1,79m2
WohnkUiche 33,97m2
Zimmer 20,69m2
Garten c-3 97,42m2
Kiesflache c-3 4,43m2
Terrasse c-3 18,20m2
EG 187,60m2
Summe 196,29m2
42c-4 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-4 4,29m2
KG 4,29m2
oG
AR 1,74m2
Bad 5,44m2
Kochnische 7,42m2
VR 9,25m2
WC 1,52m2
Wohnzimmer 26,25m2
Zimmer 11,81m2
Balkon c-4 8,97m2
oG 72,40m2
Summe 76,69m2
42c-5 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-5 4,36m2
KG 4,36m2
oG
AR 2,08m2
Bad 5,24m2
Kochnische 5,25m2
VR 5,79m2
WC 1,76m2
Wohnkiche 26,58m2
Zimmer 11,61m2
Balkon c-5 8,97m2
oG 67,28m2
Summe 71,64m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
42c-6 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-6 8,91m2
KG 8,91m2
oG
AR 1,43m2
AR 3,85m2
Bad 8,41m2
VR 5,36m2
WC 1,89m2
WohnkUliche 33,94m2
Zimmer 12,08m2
Balkon c-6 8,97m2
oG 75,93m2
Summe 84,84m2
42¢c-7 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-7 3,60m2
KG 3,60m2
DG
Bad 6,04m2
VR 2,87m2
Wohnktiche 31,32m2
Zimmer 13,17m2
Terrasse c-7 12,46m2
DG 65,86m2
Summe 69,46m2
42c-8 Wohnung
KG
Einlagerungsraum c-8 3,52m2
KG 3,52m2
DG
AR 6,69m2
AR 2,05m2
Bad 6,97m2
VR 11,59m2
WC 1,42m2
Wohnkliche 29,43m2
Zimmer 10,17m2
Terrasse c-8 14,05m2
DG 82,37m2
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Nutzflichenberechnung

(Tabelle 6)

Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Summe 85,89m2
42d-1 Wohnung
KG
Keller 28,89m2
Abstellraum c-11 3,06m2
KG 31,95m2
EG
AR 1,79m2
Kuche 7,14m2
VR 3,177m2
WC 1,37m2
Wohnzimmer 30,13m2
Garten d-1 17,30m2
Garten d-1 48,52m2
Terrasse d-1 9,68m2
Weg d-1 4,55m2
EG 123,65m2
oG
Bad 5,16m2
Flur 4,08m2
Zimmer 13,83m2
Zimmer 9,92m2
Zimmer 10,38m2
oG 43,37m2
Summe 198,97m2
42d-2 Wohnung
KG
Keller 29,18m2
Einlagerungsraum d-2 19,29m2
KG 48,47m2
EG
AR 1,48m2
Ktche 6,59m2
VR 5,13m2
WC 1,50m2
Wohnzimmer 28,58m2
Garten d-2 27,07m2
Garten d-2 13,00m2
Terrasse d-2 10,10m2
Weg d-2 4,55m2
EG 98,00m2
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Nutzflichenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
oG
Bad 5,55m2
Flur 4,19m2
Zimmer 10,44m2
Zimmer 12,60m2
Zimmer 10,38m2
0OG 43,16m2
Summe 189,63m2
42d-3 Wohnung
KG
Keller 19,55m2
KG 19,55m2
EG
AR 1,37m2
Klche 6,54m2
VR 5,13m2
WC 1,50m2
Wohnzimmer 28,82m2
Garten d-3 3,33m2
Garten d-3 31,13m2
Terrasse d-3 9,42m2
Weg d-3 1,42m2
EG 88,66m2
OG
Bad 5,26m2
Flur 4,28m2
Zimmer 12,70m2
Zimmer 10,96m2
Zimmer 10,38m2
oG 43,58m2
Summe 151,79m2
42d-4 Wohnung
KG
Flur 3,00m2
Keller 34,96m2
KG 37,96m2
EG
AR 1,40m2
Klche 4,23m2
VR 3,30m2
WC 1,49m2
Wohnzimmer 32,97m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Garten d-4 4,14m2
Garten d-4 70,81m2
Terrasse d-4 9,76m2
Weg d-4 1,42m2
EG 129,52m2
oG
Bad 6,57m2
Flur 4,22m2
Zimmer 12,79m2
Zimmer 20,30m2
oG 43,88m2
Summe 211,36m2
42d-5 Wohnung
KG
Einlagerungsraum d-5 2,64m2
KG 2,64m2
EG
AR 1,99m2
Bad 5,23m2
Kiesflache 1,05m2
VR 5,38m2
WC 1,81m2
Wohnkiche 19,11m2
Zimmer 12,19m2
Garten d-5 33,01m2
Terrasse d-5 11,61m2
EG 91,38m2
Summe 94,02m2
42d-6 Wohnung
KG
Einlagerungsraum d-6 2,64m2
KG 2,64m2
oG
AR 2,50m2
Bad 4,06m2
VR 7,42m2
WC 1,98m2
Wohnktche 20,62m2
Zimmer 12,47m2
Balkon d-6 8,40m2
oG 57,45m2
Summe 60,09m2
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Nutzfldchenberechnung

(Tabelle 6)

Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung IN[g Flache
42d-7 Wohnung
KG
Einlagerungsraum d-7 2,64m2
KG 2,64m2
DG
Bad 4,54m2
Schranknische 3,45m2
VR 6,07m2
WC 1,69m2
Wohnkiche 28,85m2
Zimmer 13,50m2
Terrasse d-7 10,51m2
DG 68,61m2
Summe 71,25m2
42d-8 Wohnung
KG
Einlagerungsraum d-8 2,64m2
KG 2,64m2
DG
AR 1,99m2
Bad 4,06m2
VR 3,29m2
WC 1,35m2
Wohnktiche 36,45m2
Zimmer 14,51m2
Balkon d-8 8,20m2
8,20
Terrasse d-8 5,34m2
DG 75,19m2
Summe 77,83m2
42d-9 Wohnung
KG
Einlagerungsraum d-9 2,46m2
KG 2,46m2
DG
Bad 3,12m2
Kiiche 2,94m2
SR 4,13m2
VR 9,80m2
WC 1,83m2
Wohnzimmer 27,06m2
Zimmer 11,18m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung N Flache
Terrasse d-9 10,44m2
DG 70,50m2
Summe 72,96m2
M1 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG
Motorradabstellplatz 43 3,46m2
KG 3,46m2
Summe 3,46m2
M2 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG
Motorradabstellplatz 44 3,64m2
KG 3,64m2
Summe 3,64m2
M3 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG
Motorradabstellplatz 45 3,56m2
KG 3,56m2
Summe 3,56m2
M4 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (Motorradplatz)
KG
Motorradabstellplatz 46 3,53m2
KG 3,53m2
Summe 3,53m2
S01 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 1 24,73m2
KG 24,73m2
Summe 24,73m2
S02 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 2 13,65m2
KG 13,65m2
Summe 13,65m2
S03 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 3 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache)
S04 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 4 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S05 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 5 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S06 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 6 13,11m2
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S07 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 7 12,70m2
KG 12,70m2
Summe 12,70m2
S08 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 8 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S09 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 9 13,11m2
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S10 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 10 12,80m2
KG 12,80m2
Summe 12,80m2
S11 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 11 13,11m2
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Nutzflachenberechnung

(Tabelle 6),

ITop Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S12 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 12 13,11m2
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S13 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 13 12,80m2
KG 12,80m2
Summe 12,80m2
S14 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 14 12,75m2
KG 12,75m2
Summe 12,75m2
S15 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 15 13,11m2
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S16 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 16 18,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S17 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 17 13,12m2
KG 13,12m2
Summe 13,12m2
S18 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 18 13,07m2
KG 13,07m2
Summe 13,07m2
S19 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)

Médling, 26.11.2018

Wohnhausanlage 2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger Ring 42

BG 161 TZ 7903/2019

Tabelle 6 - Seite 48



Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung N[ Flache
KG
Stellplatz 19 12,85m2
KG 12,85m2
Summe 12,85m2
S20 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 20 13,07m2
KG 13,07m2
Summe 13,07m2
S21 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 21 18,93m2
KG 18,93m2
Summe 18,93m2
S22 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 22 14,51m2
KG 14,51m2
Summe 14,51m2
S23 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 23 12,73m2
KG 12,73m2
Summe 12,73m2
S24 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 24 13,11m2
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S25 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 25 13,11m2
KG 13,11m2
Summe 13,11m2
S26 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 26 12,85m2
KG 12,85m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Summe 12,85m2
S27 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 27 12,75m2
KG 12,75m2
Summe 12,75m2
S28 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 28 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S29 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 29 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S30 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 30 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S31 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 31 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S32 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 32 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S33 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 33 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S34 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
KG
Stellplatz 34 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S35 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 35 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S36 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 36 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S37 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 37 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S38 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 38 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S39 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 39 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S40 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 40 13,16m2
KG 13,16m2
Summe 13,16m2
S41 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 41 13,16m2
KG 13,16m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)
Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Summe 13,16m2
S42 Abstellplatz fiir Kraftfahrzeug in Garage (PKW Stellplatz)
KG
Stellplatz 42 12,75m2
KG 12,75m2
Summe 12,75m2
S43 Lager (Sonstige selbsténdige Rdumlichkeit)
KG
Abstellraum c-9 5,20m2
Abstelltaum s-1 5,78m2
Abstellraum s-2 9,20m2
Abstellraum s-3 5,02m2
Abstellraum s-4 6,03m2
KG 31,23m2
Summe 31,23m2
Sonstige
KG
E-Verteilerraum 8,23m2
Gang 53,70m2
Garage Allgemeinflache 397,41m2
KIWA Haus A 23,95m2
KIWA Haus B 14,11m2
KIWA Haus C/D 37,71m2
Rampe 82,74m2
Schleuse Haus A 8,56m2
Schleuse Haus B 12,71m2
Schleuse Haus C 7,08m2
Schleuse Haus D 5,06m2
Technikraum 19,58m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus A 61,74m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus B 19,48m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus C 25,93m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus D 13,11m2
Wasserzéahlerraum 1,99m2
Zugang Einlagerungsraume Haus A 6,48m2
Zugang Einlagerungsréaume Haus B 13,97m2
Zugang Einlagerungsrdume Haus C 20,55m2
Zugang Einlagerungsraume Haus D 8,62m2
KG 842,66m2
EG
Eingangsbereich Haus A 11,66m2
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Nutzflachenberechnung (Tabelle 6)

Top Geschoss [Bestandsgegenstand, Flachenberechnung Nr. Flache
Eingangsbereich Haus B 30,55m2
Fahrradplatze Haus A 8,87m2
Fahrradpléatze Haus B 8,03m2
Fahrradplatze Haus C 7,61m2
Fahrradplatze Haus D 6,82m2
Kiesflache 1,28m2
Kiesflache 2,74m2
Mdllplatz Haus A/B 12,20m2
Mdllplatz Haus C/D 19,21m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus A 7,45m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus B 13,22m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus C 17,10m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus D 7,37m2
Weg Hof 156,34m2
EG 310,45m2

oG
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus A 4,61m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus B 13,45m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus C 17,51m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus D 4,63m2
oG 40,20m2
DG

Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus A 15,92m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus B 7,25m2
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus C 13,10m2
13,10
Treppenhaus, Wohnungserschliessung Haus D 16,14m2
DG 52,41m2
Summe 1.245,72m2
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Wir erhalten lhre Werte.

2362 Biedermannsdorf, Leo-Eichinger-Ring 42

PROTOKOLL

IVB

Wien, am 26.07.2023

iiber die auBerordentliche Wohnungseigentiimerversammlung

am 13.7.2023, 17:00 Uhr

Siegfried-Ludwig-Platz 1, 2362 Biedermannsdorf

Anwesend:

D. Supper + T. Weber

D.Brauner + R.Hirschberger

Th. Leitner + Ch. Hein

Josefine Franz

Mirela Osmancevic

Andreas Csurda

Herta Fuchs

Claudia Schich

Lucia Kopfer

K. Czucker + P. Fabrycy

Christine Seeber

Erika+Mag.A. Kindermann
Roswitha Lackinger

Bernhard Hofer

Florian Biermeier (vertr. d. Fr. Holik)
Dominik Wustinger

Markus Hofer (vetr. d. Herr Hofer)

Entschuldigt:
Sandra Fendrich-Basch

Silvia Strebl
N. Jaretz + P Travnicek
Michael Soukup

Fiir die Hausverwaltung:
Herr Ing. Michael Esslinger
Herr Felix Kriegler

Tagesordnung:

e Sjtuation der bestehenden Mangel

e Weitere Vorgehensweise mit dem Bautrager

e Diverses

111/2903 Anteile
120/2903 Anteile
115/2903 Anteile
54/2903 Anteile
60/2903 Anteile
76/2903 Anteile
91/2903 Anteile
84/2903 Anteile
79/2903 Anteile
79/2903 Anteile
83/2903 Anteile
76/2903 Anteile
94/2903 Anteile
70/2903 Anteile
122/2903 Anteile
123/2903 Anteile
80/2903 Anteile

1517/2903 Anteile d.s. 52,26%

Firmensitz: 1060 Wien, Fillgradergasse 7/4. Stock - Telefon: +43 (0)1 961 81 66 - E-mail: office@iv-b.at - Web: www.iv-b.at

UID: ATU73401669 - Bank: Erste Bank - IBAN: AT53 2011 1838 8514 0400 - BIC: GIBAATWWXXX



IVB

Tagesordnung

Herr Ing. Esslinger eroffnet die Versammlung und dankt fiir das Erscheinen.

Allgemeine Situation im Hause:

Reparaturriicklage:
Diese belauft sich bei den Wohnungen per 13.07.2023 auf € 15.624,46, bei den Garagen per
13.07.2023 auf € 4.247,83.

Sanierungen/sonstige Mangel/Haftriicklass:

Herr Ing. Esslinger informiert die Wohnungseigentimer (ber den aktuellen Stand der
Sanierungsarbeiten.

Nachdem der Bautrager seit der letzten WE-Versammlung die Sanierung der beschriebenen Mangel
weder geplant noch vorgenommen hat (s. Versammlung 2022), sprechen die Eigentimer den
Wunsch aus, diesen letztmalig aufzufordern, die mehrfach gemeldeten Mangel zu sanieren.

Die HV hat ein solches Schreiben aufgesetzt, die bisher gemeldeten- Mangel in einer Liste
zusammenfasst und an den Bautrager gerichtet.

Sofern innerhalb der (im Schreiben angefiihrten) 14 tagigen- Frist keine Stellungnahme erfolgt, soll
Uber die Moglichkeit des Weiteren Vorgehens abgestimmt werden.

Die HV informiert dariiber, dass individuelle Haftriicklasse gemal BTVG nach einem Zeitablauf von
3 Jahren nach Ubergabe der Wohnungen enden. Durch unsere Meldung an den Treuhdnder am
01.10.2021 wurde der weitere Fristenlauf gehemmt und erliegen heute beim Treuhdnder (in Summe
€ 86.180).

Eine genaue Aufstellung wessen Haftriicklasse sich in welcher Héhe noch beim Treuhdnder befinden
liegt uns vor, kann aber aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht an die Allgemeinheit versandt
werden.

Fiir eine Mangelsanierung wird insgesamt ein Betrag zwischen €70.000 und €100.000 geschatzt.

Hydrogeologische Messung:

Die HV informiert, dass die im Messbericht beschriebenen Zonen an der Gebaudehiille, in denen
Feuchtigkeit/Ndsse von auBen in die Liegenschaft eindringen kann, mithilfe von Verpressungen
sanierbar sind. Daflir werden in regelmafiigen Abstdanden Lécher in den Wanden gebohrt und diese
mit einer Flussigkeit gefillt, welche nachfolgend aushartet und damit mégliche Undichtheiten im
Gemauer schlief3t.
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Wasserschdaden und Folgeschadensanierung:

Es wird der HV gemeldet, dass Wéande in den 4 betroffenen Tops (vom WS der Topl sowie WS
Heizraum) zwecks Trocknung offengelassen wurden. Nachdem diese nun abgeschlossen ist wird
angefragt wann Fa. ABisZ die Folgeschdadensanierung fertigstellt.

Die HV hat in der Zwischenzeit diesbeziglich mit Fa. AbisZ gesprochen.

Um moglichen wiederkehrenden Durchfeuchtungen vorzubeugen empfiehlt Herr Gutleber von Fa.
ABisZ vorerst die Verpressungen durchfiihren zu lassen. Die Arbeiten an den bisher gedffneten
Stellen sowie die restlichen WiederherstellungsmaBnahmen sollen darauffolgend fertiggestellt
werden.

Weiters wiinschen die Eigentliimer das Gutachten des SV der Versicherung zu sichten und bitten um
Ubersendung.

Die HV wird das Gutachten an die Eigentlimer der betroffenen Tops versenden

Heizhaus:

Es wird angefragt wofir die Fa. Equans im Heizraum zustandig ist und ob es ein Warnsystem bei
Storungen/Notfallen gibt, welches automatisch Fehler meldet.

Die HV meldet, dass der Heizraum in regelmaRigen Abstinden Uberpruft/gewartet und bei

Storungen ein Installateur (direkt durch Equans) verstandigt wird. Ein automatisches Warnsystem
gibt es nach Informationen der HV nicht.

Diverses:

Kommunikation:
Die HV wird aufgefordert die Kommunikation mit den Eigentiimern zu verbessern.

Hausreinigung:

Laut Meldung einiger Eigentiimer wird durch Fa. Attensam, die Liegenschaft nicht ordnungsgemaf
gereinigt.

Die HV wird dies dem Reinigungsdienst weiterleiten und zur Besserung auffordern.

Lagerungen in den allgemeinen Teilen:

Es wird gemeldet, dass wiederholt Lagerungen (Schuhe, Kinderwagen Mobel) in den allgemeinen
Teilen des Hauses abgestellt werden (vor Wohnungstiiren Keller usw.). Die HV weist nochmals
darauf hin, dass dies aus feuerpolizeilichen Grinden nicht gestattet ist und zu Strafen durch
Behdrden fuhren kann.

Ende:
Da keine weiteren Fragen mehr aufkommen, schliel3t Herr Esslinger die Versammlung um 19:20 Uhr.
Die nachste ordentliche WE-Versammlung findet voraussichtlich 2024 statt.
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Immobilienverwaltung Barilich GmbH.
1050 Wien, Hofgasse 7/1

Vorausschau fir 2026 3.12.2025
2362 Biedermannsdorf, Leo Eichinger-Ring 42 (2362) Seite 1
Betriebskosten voraussichtl . Aufwand 2025 Kalkulation 2026 Vorschreibung 2026
Wasser/Abwasser 3.166,77 8,00% 3.420,11
Grundsteuer 4.020,60 8,00% 4.342,25
Mullabfuhr 8.406,52 8,00% 9.079,04
Kanalrdumung 6.263,57 8,00% 6.764,66
Versicherung 5.243,68 8,00% 5.663,17
Strom 8.217,54 8,00% 8.874,94
Reinigung 10.039,20 8,00% 10.842,34
Schneerdumung 2.200,70 8,00% 2.376,76
Wartung 9.281,73 8,00% 10.024,27
Sich./Glihlamp. 243,48 8,00% 262,96
Aufwandsersatz 243,33 8,00% 262,80
Bankspesen 581,95 8,00% 628,51
KESt 39,68 8,00% 42,85
Habenzinsen 158,72- 8,00% 171,42-
57.790,03 8,00% 62.413,24 62.400,00
Garagen BK voraussichtl. Aufwand 2025 Kalkulation 2026  Vorschreibung 2026
Strom 2.538,08 8,00% 2.741,13
Reinigung 1.809,97 8,00% 1.954,77
Wartung 272,00 8,00% 293,76
4.620,05 8,00% 4.989,66 4.920,00
Liftbetriebsk. voraussichtl . Aufwand 2025 Kalkulation 2026 Vorschreibung 2026
Aufzugsnotruf 4.308,96 8,00% 4.653,68
Strom 1.053,83 8,00% 1.138,14
Wartung 4.960,12 8,00% 5.356,93
TOV 1.591,96 8,00% 1.719,32
Liftwartgeblhr 619,24 8,00% 668,78
12.534,11 8,00% 13.536,85 13.560,00
Verwalt.Honorar  voraussichtl. Aufwand 2025 Kalkulation 2026 Vorschreibung 2026
Verwalt. Honorar 11.236,44 11.236,44
11.236,44 11.236,44 11.236,56
Verw.Hon.Garage Vvoraussichtl.Aufwand 2025 Kalkulation 2026  Vorschreibung 2026
Verwalt. Honorar 2.601,84 2.601,84
2.601,84 2.601,84 2.601,24

Jahres-Gesamtvorschreibung 2026 **%%%x04.717,80




