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1. ALLGEMEINES

1.1. AUFTRAGGEBER

Bezirksgericht Modling, per Beschluss vom 16.11.2025

1.2. AKTENZAHL

Exekutionssache: 5 E 59/25f

1.3. BETREIBENDE PARTEI

Oberbank AG
Untere Donaulande 28
4020 Linz

vertreten durch

Oberbank AG
Untere Donaulande 28
4020 Linz

1.4. VERPFLICHTETE PARTEI

Michael Vencl

geb. 01.09.1963
Alphons-Petzold-G. 5
2380 Perchtoldsdorf

1.5. AUFTRAG/ZWECK

Der Sachverstandige wird beauftragt schriftlich Befund und Gutachten tber den Wert der BLNr. 1
(1/1 Anteil) der Liegenschaft KG 16121 Perchtoldsdorf, EZ 4765 per Adresse 2380 Perchtoldsdorf,

A.-Petzolds-Gasse 5 zur Durchfuhrung der bewilligten Zwangsversteigerung zu erstatten.

1.6. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.
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1.6.1. VOM SACHVERSTANDIGEN ERHOBENE

GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

—

—

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 09. Dezember 2025 08:00 Uhr unter Anwesenheit
von:

. Herrn Michael Vencl

. dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt der zustandigen Baubehdrde

Abfrage beim Finanzamt Baden/ Modling

Abfrage beim Gemeindeverband fur Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk
Madling

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan

Verdachtsflachenkataster, online

Larmkarte

Marktrecherche und Erhebungen von Vergleichswerten

Anfertigen einer Fotodokumentation

.6.2. ZUR VERFUGUNG GESTELLTE UNTERLAGEN

Grundbuchsauszug vom 29.12.2025
Verkehrswertermittlung der Frau lldiko Pari, MSc vom 04.03.2025

.6.3. LITERATUR

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4.Auflage, 2022

Seiser, Der Wert von Immobilien, 2011

Kranewitter H. u.a.: Zeitschrift fir Liegenschaftsbewertung

Pallitsch/Pallitsch/Kleewein, NO Baurecht, 11. Auflage 2019

Deixler-Hubner, Exekutionsordnung Kommentar, Band 2, 2020

Gewinn Zeitschrift, Ausgaben 2020 - 2025

Wirtschaftskammer Osterreich — Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhander:
Immobilienpreisspiegel

1.7. BEWERTUNGSSTICHTAG

Der Bewertungsstichtag ist der 09.12.2025, Tag der Befundaufnahme.

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5 Seite 3
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1.8. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten wurde ausschlieflich nach den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gemaR § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Wenn nicht anders angegeben sind Wahrungsbetrage in Euro und Flachenmalie in Quadratmetern
zu verstehen.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieBlich durch auleren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte Untersuchungen des
Bauzustandes wurden nicht durchgefuhrt. Zerstorende Untersuchungen wurden nicht ausgefihrt,
weshalb Angaben ber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe auf Ausklnften, die dem
Sachverstandigen erteilt wurden, sowie auf vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.
Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird vom
Sachverstandigen entsprechend seinen Erfahrungen angesetzt. Es wird dabei von einer der Lage
und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausflihrung ausgegangen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die technische Ausstattung des Objektes nicht geprift wurde
(Stromleitungen, Wasserleitungen, Heizungsleitungen, Abwasserleitungen usw.). Dies gilt ebenso
fur die Statik des Gebaudes.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen
Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Es liegt keine
Zustandsbeurteilung im Sinne der ONorm B1300 vor.

Die angefuhrten Nutzflachen von Wohngebauden entsprechen grundsatzlich der Definition gemaf
§2 Abs. 7 des Wohnungseigentumsgesetz 2002.

Ein  Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS des
Energievorlagegesetzes (EAVG) §2 Z 3 wurde nicht vorgelegt. Im Zuge der Bewertung wird daher
bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.

Die Berechnungen in diesem Gutachten werden computergestitzt durchgefihrt. Da das
Kalkulationsprogramm auf mehrere Stellen hinter dem Komma genau rechnet, die Ergebnisse
jedoch automatisch ab- oder aufgerundet dargestellt werden, konnen sich bei einem Nachvollzug
der Kalkulationen mit den aufgefuhrten gerundeten Werten scheinbare Ungenauigkeiten ergeben.
Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die Lieferung von

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5
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Grundstiicken ist gemall § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG grundsatzlich steuerfrei. Es besteht fir
vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer jedoch auch die Option, diese Lieferungen gem. § 6 Abs
2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaf § 19 Abs 1 b lit ¢
UStG kommt es, wenn der VerauBerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz gemaf § 6 Abs 2
USHG verzichtet. In diesem Fall ist nach der Judikatur das Meistbot als Bruttoentgelt anzusehen,
das gegebenenfalls auch die Umsatzsteuer enthalt. (Mini in Deixler-Hibner, Kommentar EO (2020)
§156 RZ 64 -72)

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen ergeben, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich
gemacht wurden, behalt sich der SV die Ricknahme und/ oder Erganzung dieses Gutachtens vor.
Haftungen des Sachverstandigen gegenuber Dritten sind ausgeschlossen. Fur allenfalls
eintretende Schadensfalle, fur die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls
mit € 400.000,- begrenzt. Dieses Gutachten ist ausschlieBlich fur den oben genannten Zweck
erstellt worden und ist daher flr andere Verwendungen, insbesondere fir steuerliche oder
versicherungstechnische Zwecke, nicht geeignet.

Die Vervielfaltigung oder Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen
vorgenommen werden. Ausdricklich untersagt ist auch das Hochladen des Gutachtens oder
einzelner Teile desselben auf Plattformen fur kinstliche Intelligenz®.

1.9. VERHALTENSGRUNDSATZE

Das vorliegende Gutachten wurde durch den gefertigten Gutachter unabhangig, unparteiisch und
objektiv erstellt. Alle Angaben, Informationen und Unterlagen, die zur Erstellung des Gutachtens
verwendet wurden, sowie der Inhalt des Gutachtens, insbesondere der ermittelte Wert, unterliegen
der Vertraulichkeit.

1.10. HINWEISPFLICHT GEM. O-NORM B 1802

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein und bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender
Preis, auch bei gleichbleibenden aufleren Umstanden, im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige Verauflerung - aus welchem

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5
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Grund auch immer - notwendig sein, so behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert

einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.
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2. BEFUND

2.1. GRUNDBUCHSTAND

2.1.1. A-BLATT

JUSTIZ  repusLk dsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16121 Perchtoldsdorf EINLAGEZAHL 4765
BEZIRKSGERICHT Mddling

Kk hkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhk kb hkhkhkh bk kb hkhk bk hkhhkhk bk hkrhk kb hhkhkhk bk hkhkhkrhkhk bk hhkhkhkhkhkhkhkhkrdk bk hkhkrhhkkhhkkx

Letzte TZ 5909/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R I I I I I e I R I S S S S Al R R I I R I I I I I I I b S S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
921/48 GST-Flé&che 611

Bauf. (10) 119

Garten (10) 492 Schonerergasse 2

A.-Petzold-Gasse 5
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gadrten (10) : Garten (Garten)

Fhhkhkhkrhkhhrhdhhrhdhhrhhhhrhdhkrhrhkrkh AD Fxhkrkrhhhkrhbhkrhdhhrhrhkrkrhkhkrhkrk

2.1.2. B-BLATT

R S I b b b b b e I I b b b i e b b b b b I b b b b b b I o o B R R R I b b I I b b 2 I I I b b I I I I b b 2 I I I I b b b b b b i

1 ANTEIL: 1/1
Michael Vencl
GEB: 1963-09-01 ADR: Alfons Petzoldgasse 5, Perchtoldsdorf 2380
c 25637/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-09-17 Eigentumsrecht

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5
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2.1.3.C-BLATT

R R R R R R R R R R I I I I I I S C R R R I I R R R R I I I

1 a 906/2013 Pfandbestellungsurkunde 2013-02-01

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 96.875, ——
fir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
2 a 7748/2013 Pfandbestellungsurkunde 2013-10-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 25.000, ——
fir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
3 a 5197/2014 Pfandbestellungsurkunde 2014-06-26
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 20.000, ——
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
4 a 418/2016 Pfandbestellungsurkunde 2015-12-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 20.000, ——
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
5 a 7334/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-09-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 15.000, ——
fir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
6 a 5796/2024 Vertrag Uber ein Arbeitgeberdarlehen 2024-02-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 24.000, ——
fir MS.GIS Informationssysteme Gesellschaft m.b.H.
(FN 186590y)

8 a 5909/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 79.757,46 samt 5,68 % Z p.a.
seit 2024-11-09, Kosten EUR 4.331,50, Antragskosten EUR
396, -— flir Oberbank AG (FN 079063w) (5 E 59/25f)

AR SRS S S SRR R R EE R R EEE SRR EEEEEEE SIS SRR HINWEIS AR SRS RS SRR R R R R R R EEE SRR EEEEEEEEE SRS

Eintragungen ohne Wé&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KAk hkhkhk Ak hhkkhkhhk Ak hk kA hhhkrkhkhhkkhhkhkdrhhhkhkhhhkrkhhhkrhkhhkrkhhkhkrhhkhkrhhhkkhhkkkhhkkhhhkkkhkkrkhkkxk

Grundbuch 29.12.2025 12:19:28

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei. AuRerblcherliche Rechte und Lasten wurden nicht bekannt
gegeben. Im Sinne des Bewertungszwecks im Rahmen des Exekutionsverfahrens erfolgt die
Bewertung geldlastenfrei und bleiben allfallige Belastungs- und VerauBerungsverbote sowie die
intabulierte Einleitung des Versteigerungsverfahrens unbeachtlich.

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5 Seite 8
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2.2. LAGE

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der
Gemeinde Perchtoldsdorf im Bezirk Mddling im Bundesland
Niederosterreich. Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf grenzt direkt
an Wien und zahlt rd.15.000 Einwohner.

Die bewertungsgegenstandliche Adresse lautet
,A.-Petzold-Gasse 5 (ident Schonerergasse 2)*.

Abb.1:  Ubersichtskarte Bezirk Médling/ siidliches Wien

- ST

Quelle: Openstreetmap.org/ NO Atlas
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Abb.2:  Ubersichtkarte Perchtoldsdorf

Quelle: Openstreetmap.org

Abb.3:  Lage und nachste Umgebung

[l

Die A.-Petzold Gasse verlauft von der Alfred Merz Gasse bis zur Petersbachgasse im Osten. Die

Quelle: Openstreetmap.org

umliegende Bebauung ist gepragt durch Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausobjekte sowie

Reihenhausobjekten.

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5
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Abb. 4:

Vogelperspektive
o ;Y

Quelle: google.com/maps

2.2.1. INFRASTRUKTUR

In Perchtoldsdorf stehen Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie dariiberhinaus z.B. mehrere
Bankfilialen im Ortszentrum zur Verfiigung. In der Marktgemeinde befinden sich Kindergérten, zwei
Volksschulen sowie eine Mittelschule und ein Gymnasium. Die arztliche Versorgung ist sehr gut,
das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Mddling rd. 5km entfernt. Bekannt ist
Perchtoldsdorf auch als Weinort sowie fiir seine zahlreichen Kulturveranstaltungen. Der Bezirk

Modling zahlt zu den kaufkraftstarksten in Niederdsterreich.

2.2.2. VERKEHRSANBINDUNG

Perchtoldsdorf ist (ber regionale Busverbindungen sowie die Stidbahnlinie an das &ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Station Liesing der Stidbahn befindet sich fullaufig in rd. 15min.

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5 Seite 11
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Abb.5:  Néchstgelegene Haltestelle
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Quelle: anachb.vor.at

Fur den Individualverkehr ist die A.-Petzold-Gasse durchschnittlich erreichbar. Die Liegenschaft ist
von der Abfahrt der A21 Giehubl in wenigen Minuten zu erreichen, die Parkplatzsituation Vorort

kann als augenscheinlich ausreichend bezeichnet werden.

2.3. GRUNDSTUCK

2.3.1. ALLGEMEINE TOPOGRAPHIE

Die Liegenschaft befindet sich in einer Eckparzelle und ist straBenseitig Richtung Suden bzw.
Westen ausgerichtet. Die Konfiguration ist als trapezformig und das Niveau ist als eben zu
bezeichnen. Als GesamtgroRe ist gemaR dem Grundbuchstand eine Flache von 611 m?
ausgewiesen. Die Liegenschaft befindet sich noch nicht im Grenzkataster.

R I S b b b I S S S S S b b b b b b S S S S S S S Al R R I S S S S S b b b Rk S S S S S S b b b b b b I S S S S 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
921/48 GST-Flache 611

Bauf. (10) 119

Garten (10) 492 Schonerergasse 2

A.-Petzold-Gasse 5
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Gadrten (10) : Garten (Garten)
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Abb. 6: DKM - Digitale Katastermappe

921/50
1152 o I

921/30
92129

w ATIGh 42167

— T

| 91?{1_2.0
Quelle: Kataster.gev.at

Abb. 7:

Katasterplan

Quelle: https://kataster.bev.gv.at/
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Abb.8:  StraBenldrm [dB]

Legende
W >75dB
W 70-75dB
M 65-70dB
| 60-65dB
55-60dB
Quelle: www.laerminfo.at
Abb.9:  Schienenléarm [dB]
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Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaft ist entsprechend Stralen- sowie Schienenlérmkarte
keine Uberdurchschnittliche Larmimmission gegeben.

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5 Seite 14



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

2.3.2. GEFAHRENZONENPLAN

GemaR Hora Pass des Bundesministeriums fir Land- und Forstwirtschaft, Klima- und

Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft weist die gegensténdliche Adresse folgendes

Naturgefahrenrisiken auf:

HORA-Pass

Adresse:
Seehohe: 222 m
Auswerteradius: 50 m

Geogr. Koordinaten:

Abb.10: HORA-Pass (Auswertungsradius 50m)

Naturgefahr:

Hochwasser [ ey
Oberflachenabfluss T ———
Lawinen ]
Erdbeben I
Rutschungen [
Windspitzen [ [ | = L]
Blitzdichte 1 [
Hagel T ——
Schneelast ] [
Hitzeepisoden C [

48,12950° N 1 16,28643° O

Gefahrdung:
niedrig
mittel
keine Daten
mittel
hoch
mittel
niedrig
hoch
niedrig
mittel

A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf

Legende und weiterfiihrende Informationen

(I Hochwasser

Hohe Geféhrdung: Uberflutung

[ vei 30-jzhichem Hochwasser
mogiich
Mitllere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrichem
Hochwasser moglich
Niedrige Geféhrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrichem
Hochwasser moglich

[ Obertechenabiuss
LN wassertiefe [cm]

-
=20

[ Lawinen
Besiedlung nicht oder nur mit
[ unverhaitnismasig hohem
Aufwand moglich
Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIIXI) schwere
[ Gevéuceschaden bis

volistandige Zerstorung
Zone 3: (Grad V) starke
Gebaudeschaden
Zone 2: (Grad Vi) mittere
Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad V) lechte
Gebaudeschaden
Zone 0: (Grad V) nicht fahibar
bis starke Erschitterungen mit
moglchen leichten

01 windspitzen ity

I scrmectosi? aum?)

- - oo
> 1o0- <190 [
S170- =10
S160- =170
~150- =160

150

>130- <140

>120- <130

- vo- <120

>100- <110

>15-520
>10-515
>90- <100 =10
>::'§z Hizeepisoden
>70-= ysely Tage
0 >60-<70
B - s0- <60
-0 <50

=40

’T‘ Blitzdichte

W Bitzeinschiage / km? / Jahr]
-0
B = 40-50 0

230-40

220-30
=1,0-20
<10

[ Hogelgetahrdung - max.

Rutschungen
mittere bis hohe Anfaligkeit zu
Rutschungen
geringe bis mittere Anfaligkeit
2u Rutschungen
Keine bis geringe Anfaligket zu
Rutschungen

1... gemaB ONORM EN 1998-1
2. gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05

S aricn

s

[0 > sem-=5em
~3om-=dem

<3cm

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten Sie, dass
sich die Gefahrdung aufgrund duflerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern kann. Das
tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafe vom Zustand und den Eigenschaften des Gebaudes ab. Die mit Hilfe
der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich
eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen
SchutzmalRnahmen. Wird aus einer Einschétzung der Geféhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen,
die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen
einzuholen oder spezialisierte Ingenieurbtiros zu Rate zu ziehen.

Quelle: www.ehora.at
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2.3.3. FLACHENWIDMUNG/ BAUBEHORDE

Abb. 11:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Quelle: https://wo.gdn.at/NOE/synserver?project=perchtoldsdorf_wc&client=flex

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bauland — Wohnen - beschrankt auf 2 Wohneinheiten
Bebauungsdichte 25%

Bebauungsweise — offene/gekuppelte Bauweise
Bauklasse ,lI

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen und

Bebauungsvorschriften Einsicht zu nehmen.
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2.3.4. ANSCHLUSSE

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen offentlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser) angeschlossen.

Laut Auskunft des GVA Bezirk Madling besteht ein negativer Saldo der Gemeindeabgaben zum
07.01.2026 in der Hohe von € 2.014,34. Auf Grund der Stichtagsbezogenheit kann der aushaftende
Saldo der Abgabenruckstande mit dinglicher Wirkung zum jeweiligen Zeitpunkt abweichen.

2.3.5. KONTAMINATIONEN

Das Grundstick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des  Sachverstandigen  fallt. Entsprechend  einer  Novelle des
Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025 keine Verdachtsflachen mehr. Seit 1.
Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemaf § 18 Abs. 4 ALSAG):

o Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemal § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

o Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 unterzogen

wurden und

o Altlasten

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5
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Abb.12:  Auszug Altlasten GIS
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Quelle: https:/altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/

Im Altlasten GIS ist die Liegenschaft nicht als Altlast verzeichnet.

q.Jwgzanz" szt flgepemliess
s f 926/45
| 92723 54

.. 926/61

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen,

gefahrlichen Substanzen oder gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in oder an der

Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine erhebliche

Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wirde eine Berichtigung des Gutachtens

nach sich ziehen.
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2.4. LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindet sich ein weitgehend um 1960 errichtetes
eingeschofiges Bestandsgebaude mit Garage

Der Zugang zum Gebéaude erfolgt von der A. Petzoldgasse (iber einen befestigten Zugangs- /

Zufahrtsweg.

Abb.13:  Lageplan
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Quelle: Bauakt Einreichung 1959
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Die wesentlichen Merkmale der Liegenschaft beschreiben sich wie folgt:

Nutzung: Wohnzwecke
Bauzustand: tiw. sanierungsbedurftig
Lage: Eckparzelle Siedlungslage
Geschofe: Kellergeschol’
Erdgeschof
Mauerwerk: massiv
Abfallrohre: aufen liegend
Fassade: verputzt/ glatt, durchschnittlicher Erhaltungszustand
Fenster: uberwiegend Holzisolierglasfenster
AuRenanlagen: uberwiegend begrint, historisches Schwimmbecken

Abb. 14:  Ansicht/Schnitt Einreichplanung 1959

Quelle: Bauakt

2.4.1. BAUAUFTRAGE/ BAUBESCHEIDE

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Unterlagen bzw.
Baubescheide ausgehoben werden.

Datum bewilligte MaRnahme
03.06.1998 Bescheid - AnschluR an den Schmutzwasserkanal

10.11.1960 Bescheid — Bewohnungs- und Benutzungsbewilligung
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17.08.1959 Bescheid- Baubewilligung — Errichtung eines Einfamilienhauses

27.01.1928 Baubewilligung Kleinwohnhaus

At

TR DIR ERBAULN o
C, L | !
w3, c[_“."‘:fv, 3 N HANSES i Hllﬂm“m.-olp
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2.4.2. GEBAUDEBESCHREIBUNG

Das Gebaude wird seitlichen Stiegenaufgang und einen verglasten Vorbau betreten. Ausgehend
vom Vorraum werden das Schlafzimmer, das Bad sowie die Kiiche erschlossen. Uber die Kiiche

wird das Wohnzimmer sowie in weiterer Folge ein dahinter situiertes Zimmer betreten.

Abb. 15:  Planstand Erdgeschof
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Quelle: Bauakt

Der Planstand stimmt weitgehend mit dem Istzustand uberein. Die Ausstattung beschreibt sich wie

folgt:
ERDGESCHOSS
N _— Fliesenboden im Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer und Bad,
Raume: Boden: L . " o
Laminat im Schlafzimmer und riickwertigen immer
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Uberwiegend gemalt, im Sanitarbereich verfliest (tiw.

Wande: Putzschaden)
Decken: gemalt
Fenster: Holzisolierverglasung, tiw. Aulenjalousien
Kiiche: klchentypische Unterschranke mit Abwasch und Backrohr
Sanitar: Bad mit Dusche, Waschbecken, WC, Sprossenradiator, Abluft
Heizung: zentrale Olheizung, Radiatoren in den Raumen
Zustand: tiw. sanierungsbedurftig bzw. nicht zeitgemaR (ua. Elektroinstallationen)
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Uber einen separaten Zugang wird die seitliche Garage betreten, (iber die der Zugang zum Keller

erfolgt. Im Keller befindet sich die Heizung sowie der Waschraum.

Abb. 16:  Planstand KellergeschoR
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Quelle: Bauakt

A/EZ.Z.EP

Das Kellermauerwerk besteht iberwiegend aus der historischen Errichtungszeit 1928. Abweichend

zum besteht der interne Stiegenaufgang nicht, die RaumerschlieBung wurde tlw. abgeandert und

ein rickwertiger Anbau errichtet.
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Die technischen Einrichtungen wurden nicht auf ihre Funktionstlichtigkeit iberprift. Eine Aussage

uber die Funktionsféhigkeit dieser ist somit nicht méglich. Ein E-Befund wurde nicht vorgelegt.

2.4.3. GEBAUDEFLACHE

Entsprechend der im Bauakt vorliegenden Planunterlagen stellt sich die Nutzflache ungeféhr wie

folgt dar:
ErdgeschoR It. Plan ca. Nfl. Keller It. Plan ca. Nfl.
Vorraum 1,40 m 1,50 m 2,10 m? Keller 3,20m 4,00m 12,80 m?
Bad 1,50 m 1,50 m 2,25 m? Keller 2,70 m 3,20 m 8,64 m?
Kiiche 3,00m 3,30 m 9,90 m? Keller 479 m 3,60 m 17,24 m?
Wohnzimmer 4,14 m 4,89 m 20,24 m? Keller 3,20m 4,79 m 15,33 m?
Nische ca. 0,50 m 2,00 m 1,00 m? Summe 54,01 m?
Zimmer 4,14 m 3,30 m 13,66 m2
Zimmer 3,00 m 3,30 m 9,90 m2
Summe 59,06 m?

Wohnhaus 59,06 m?

Keller 54,01 m?

Garage 18,00 m?

Eine Vermessung im Rahmen der Befundaufnahme durch den Sachversténdigen erfolgte nicht. Es

wird von den angefiihrten Flachen ausgegangen.

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5

Seite 31



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

2.4.4. ZUBEHOR

Auf der Liegenschaft konnte augenscheinlich kein bewertungsrelevantes Zubehor festgestellt

werden.

2.4.5. BESTANDRECHTE / RECHTE DRITTER

Das Gebaude wird laut Auskunft des Verpflichteten eigengenutzt. Es liegen keine Informationen

zu etwaigen Bestandsrechten vor.

2.5 EINHEITSWERT

GemaR Bekanntgabe des Einheitswertes des Finanzamt Modling (EW-AK 27 019-2-3475/9) stellt
sich der Einheitswert fur die Liegenschaft wie folgt dar:

Feststellungs-stichtag

Hektarsatz
besonderer Wert zum | Einheitswert [Euro]| Bodenwert pro m? Hektarsatz Forst
Landwirtschaft
Stichtag
Grundvermdgen 01.01.1988 13.73517 15,9880
Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet Anteil

Michael Vencl

7

Der Grundsteuermessbetrag betragt € 14,75.
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2.6. ENERGIEAUSWEIS

Es wurde folgender Energieausweis zur Verfigung gestellt:

Oi B OSTERBEICHISCHES OIB-Richtiinie &

wasTimer Fin naumecHre Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Alfons Petzold Gasse 5

Gebiudel-ted) EG

Energieausweis fir Wohngebaude

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Bauiahr 1980

Mutzungsprofil Wohngebaude mit siner oder zZwei Mutzungsemheiten Letzte Veranderung 2012

Stralie Alfons Petzold Gasse §
PLZ/Ont 2380 Perchtoldsdorf
Grundstibcksns. 92143

Katastralgemeinde  Perchioldsdorf
KiG-Nr. 16121
Sechihe 258 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEEZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTHLIMA-{SK}-Bedingungen
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3. GUTACHTEN

Auftragsgemal ist der Verkehrswert fir der BLNr. 1 (1/1 Anteil) der gegenstandlichen Liegenschaft
zu ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne Ricksicht auf ungewohnliche oder personliche
Verhaltnisse, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den
genannten Stichtag. Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind,
mussen jedoch Bericksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Verfahren kommen insbesondere das:

o Vergleichswertverfahren gemaf § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5 LBG und das
e  Sachwertverfahren gemal § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache Ubereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktubliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine
mogliche Investitionsentscheidung eines potentiellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da es sich bei der gegenstandlichen Liegenschaft um ein bestandsfreies Objekt, dass sich auf
Grund der Art und Beschaffenheit zur Eigennutzung eigenet handelt erfolgt die Ermittlung des

Verkehrswertes unter Zuhilfenahme des Sachwertverfahrens.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und wurde als Grundlage herangezogen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegertckstaus, 0.a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. Fur nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Zur Verkehrswertermittlung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird auf das

Sachwertverfahren zurlickgegriffen.

3.2.1. SACHWERT

Im Sachwertverfahren wird der Wert der Sache durch Addition des Bodenwertes, des Bauwertes
und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache ermittelt.
Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei der Ermittlung ist von den
Neuherstellungskosten unter Bertcksichtigung der Ausstattung, des Fertigstellungsgrades und der
Ausfihrung auszugehen. Von diesem Neubauwert ist die technische und wirtschaftliche
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Wertminderung in Abzug zu bringen. Die Berechnung der technischen Wertminderung ist abhangig
von der Objektart, der Ausstattung und dem Erhaltungszustand der baulichen Anlagen. Sonstige
wertbeeinflussende Umsténde, wie z.B. Uberdurchschnittliche Ausstattung und Architektur,
rickgestauter Reparaturbedarf, Baumangel und Schaden sind, sofern sie nicht bereits als

Teilabweichung von den Herstellungskosten bertcksichtigt wurden, getrennt auszuweisen.

3.2.2. BODENWERT

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich im redlichen Geschaftsverkehr
erzielten Transaktionspreisen vergleichbarer Grundstlicke, die in einem zeitlichen Kontext zum
Stichtag liegen. Abweichungen hinsichtlich wertbeeinflussender Umstande sind durch eine
Einpreisung von Zu- und Abschlagen zu erfassen. Folgende Vergleichswerte von Baulandpreisen
konnten in der Umgebung bzw. in vergleichbaren Lagen erhoben werden:

Vergleichsobjekt 1 KG 16121 — GSTNr. 919/21

-
01924 |

e Kaufvertrag vom 03.05.2023

o Kaufpreis: € 485.000,-

e  Grundstiicksgrofie: 703m2

e Widmung BW -2 WE
(25%/0/BK ,11)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf
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Vergleichsobjekt 2 KG 16121—- GSTNr. 926/16
S e RN - |
g e mm [ gad e Kaufvertrag vom 29.11.2023
A | — § LL T
= Lo 1] < preeeme ] | e Kaufpreis: € 420.000,-
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Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf

Vergleichsobjekt 3 KG 16121 — GSTNr. 929/24

e Kaufvertrag vom 13.11.2024

o Kaufpreis: € 585.000,-

e  Grundstiicksgrofie: 684m2

e Widmung BW -2 WE
(25%/0/BK 1,11)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf

Vergleichsobjekt 4 KG 16121 — GSTNr. 929/25
e Kaufvertrag vom 20.02.2024
o Kaufpreis: € 640.000,-
e  Grundstiicksgrofie: 684m2
e Widmung BW -2 WE

(25%/0/BK I,1I)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf
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KG 16121 — GSTNr. 848/81

e Kaufvertrag vom 21.08.2023

o Kaufpreis: € 530.000,-

e  Grundstiicksgrofie: 485m2

e Widmung BW -2 WE
(25%/0/BK 1,11)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf

Vergleichsobjekt 6

KG 16121 — GSTNr. 1033/49

Q \
1033/39 |

il § 4
5

|
1033137
Wik B

e Kaufvertrag vom 04.06.2024

o Kaufpreis: € 579.600,-

e  Grundstiicksgrofie: 483m2

e Widmung BW -2 WE
(25%/0/BK 1,11)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf

KG 16121 — GSTNr. 1033/51

e Kaufvertrag vom 19.09.2023

o Kaufpreis: € 500.000,-

e  Grundstiicksgrofie: 436m2

e Widmung BW -2 WE
(25%/0/BK 1,11)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf
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Vergleichsobjekt 8

KG 16121 — GSTNr. 1124/13

e Kaufvertrag vom 24.06.2025
o Kaufpreis: € 395.000,-

e  Grundstiicksgrofie: 461m2

e Widmung BW -2 WE
(25%/0/BK I,1I)

Quelle: Gemeinde Perchtoldsdorf

Zusammenfassend stellen sich die Vergleichsobjekte unter der Bertcksichtigung der

AufschlieBung wie folgt dar:

Perchtoldsdorf ~ 919/21
Perchtoldsdorf 926/16
Perchtoldsdorf ~ 929/24
Perchtoldsdorf ~ 929/25
Perchtoldsdorf ~ 848/81
Perchtoldsdorf ~ 1033/49
Perchtoldsdorf 1033/51
Perchtoldsdorf 112413

0 N oo g b~ W NN -

03.05.2023
29.11.2023
13.11.2024
20.02.2024
21.08.2023
04.06.2024
19.09.2023
24.06.2025

703 m?
572 m?
684 m?
684 m?
485 m?
483 m?
436 m?
461 m?

485.000,00 €
420.000,00 €
585.000,00 €
640.000,00 €
530.000,00 €
579.600,00 €
500.000,00 €
395.000,00 €

689.90€

73427 €
855,26 €
935,67 €
1.092,78 €
1.200,00 €
1.146,79 €
856,83 €
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3.2.3. ANPASSUNG LAGE

Die erhobenen Vergleichsobjekte befinden sich in folgenden Lagen:
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Quelle: Bing.com/maps

Die Lagen der Vergleichswerte sind als weitgehend vergleichbar anzusehen. Der Vergleichswert 1
befindet sich direkt angrenzend an die Bahnlinie und wird dahingehend angepasst.
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3.2.4. ANPASSUNG ZEITPUNKT

Entsprechend den in der Gewinn Zeitschrift publizierten Grundstlckspreise wird in Bezug an das
direkt angrenzende Siedlungsgebiet Modling Krankenhaus Gemeinde folgende Entwicklung der
Grundstuckspreise ausgewiesen:

Entwicklung Grundstiickspreise Gemeinde Perchtoldsdorf

\

2021

Ausgehend von den durchschnittlichen Werten stellt sich die Veranderung zum Stichtag wie folgt

2022

dar:

Veranderung in %
2024 -5,8%
2023 -6,3%
2022 -6,3%
2021 -6,3%

2023 2024 2025

€1.400,00

€1.200,00

€1.000,00

£€800,00

— s

e \ittelwert
€600,00

— /O

€400,00

€200,00

£-

3.2.5. ANPASSUNGEN VERGLEICHSLIEGENSCHAFTEN

Unter Berlcksichtigung des AufschlieBungszustandes sowie der Widmung stellen sich die

angepassten Vergleichswerte wie folgt dar:
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1 68990€

2 T73427¢€ 0%
3 85526¢€ 0%
4 93567€ 0%
5 1.092,78€ 0%
6 1.200,00€ 0%
7 1.146,79€ 0%
8 856,83€ 0%

Zur ldentifizierung und Eliminierung von etwaigen Ausreiern wird als Konfidenzintervall ein

Bereich von +/- 35% vom Mittelwert festgelegt.

Mittelwert Mittelwert 896,88 €
untere Grenze | Mittelwert-35% 582,97 €
obere Grenze |Mittelwert+35% 1.210,79 €

Alle Werte befinden sich innerhalb des Konfidenzintervalls. Aus den erhobenen Vergleichswerten

lassen sich folgende statistische Kennzahlen ableiten:

Minimum 687,89 €
Maximum 1.130,16 €
Median 869,02 €
Mittelwert 896,88 €

Fur die gegenstandliche Liegenschaft kann dahingehend zum Stichtag von einem Bodenwert von
gerundet € 900,-/m2 ausgegangen werden.
3.2.6. AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Kosten der AufschlieRung (nach ONorm B 1801-1) sind zu beriicksichtigen. Die Hohe der

AufschlieBungsabgabe bemisst sich in Niederdsterreich nach der Formel:

\/ Grundsticksgrofle x Bauklassenkoef fizient x Einheitssatz

Der Bauklassenkoeffizient betragt in der Bauklasse | 1 und erhdht sich fiir jede weitere Bauklasse

um 0,25. Der Einheitssatz betragt gemaf Verordnung der Gemeinde Perchtoldsdorf 1.220,85. Im
Falle eines Neu- oder Zubaus wird laut Auskunft der Gemeinde Perchtoldsdorf eine

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5

Seite 42



Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Ergénzungsabgabe im Sinne des § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014) vorzuschreiben
sein. Aus heutiger Sicht ware dies ein einmaliger Betrag von: € 7.544,37.

3.2.7. BAUWERT

GemaR §6 Abs. 3 LBG ist der Bauwert die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen.

3.2.8. HERSTELLUNGSKOSTEN

Folgende Empfehlungen flr Herstellkosten 2025 werden vom Hauptverband der
Gerichtssachverstandigen je nach Ausfiihrung fur Wohngebaude je nach ortlicher Gegebenheit

ausgewiesen:

|Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngeb&ude 2025

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitidt und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig

e } 3.300 € interpolieren 4.000 € interpolieren 5.300 € (++
Niederasterreich U 2900€ X 3600€ [T a300€
Burgenland 0 2600€ U 32006 7 37006
Oberésterreich L 2700€ 2 34006 T 3900

(-) interpolieren interpolieren (++
Salzburg L 3.000€ | > 3.900€ | 5 4.500 €

o interpolieren interpolieren
Steiermark L2700 T 32006 T 37006
Kirnten } 2.700 € interpolieren 3.100 € interpolieren 3.700 € (++
e } 3.600 € interpolieren 4.000 € interpolieren 4.500 € (++
Vorariberg 0 3800€ 7 4100€ 7 s000€
|Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

Quelle: Zeitschrift SV 3/2025

Einstufung nach Ausstattungsqualitat
Mindestausstattung fiir Wohngebaude keine automatische Heizung, keine zeitgeméafe
einfach: Sanitarausstattung

Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung). Keine Individual-Ausstattung.

Noch zeitgemaRe Bauweise, bauphysikalische Mindest-Werte nach jeweiliger Norm
normal: "Normalverbraucher".
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gediegene Ausstattung, jedoch ohne wesentliche Luxus-Komponenten und Designerelemente. Sehr

gehoben: gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und Installationsqualitét. Wirtschaftlicher Energiebedarf.
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zuséatzliche Energiequellen, Installationen solide

hochwertig: und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Fur das gegenstandliche Wohngebaude kann entsprechend der im Befundteil ausgefihrten
Beschreibung von einer normalen Ausstattungsqualitat ausgegangen werden. Fr die Keller- und
Garagenflachen werden 40% der Herstellkosten in Ansatz gebracht. Der bauliche Zustand weist
augenscheinlich einen tiw. deutlichen reparatur- bzw. instandhaltungsbedurftigen Zustand auf. Die
wertmaRige Bertcksichtigung erfolgt Uber die Zustandsnotenbeurteil nach Heideck.

Zustandsnote/-wertminderung nach Heideck

1 neuwertig, mangelfrei

1,5 geringfligige Gebrauchsspuren

2 normal, Gbliche Erhaltungsarbeiten

2,5 tw. reparatur-/ instandhaltungsbediirftig

3 tw. deutlich reparatur- / instandhaltungsbediirftig
3,5 deutlich reparatur-/instandhaltungsbediirftig

4 umfangreiche Instandsetzungen erforderiich

45 erhebliche Instandsetzungen erforderlich

5 abbruchrefif, wertlos

3.2.9. WERTMINDERUNG INFOLGE ALTERS

Die Wertminderung infolge Alters ist ausgehend von der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer und
der wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen zu bestimmen.

3.2.10. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt

werden kann.

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden.

3.2.11. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. AuRenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
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Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Glte der gewahlten Baustoffe kommt
auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus

bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes

3.2.12. WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGSDAUER

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich

nutzbar ist.

3.2.13. GEWOHNLICHE WIRTSCHAFTLICHE
GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die gewohnliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer ist jener Zeitraum in dem eine bauliche
Anlage bei ordnungsgemafer Erhaltung und Bewirtschaftung ohne Modernisierungsmafinahmen

ublicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:

Ein- und Zweifamilienwohnhauser eine Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 80 Jahre

in Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017 wird flr Ein- und Zweifamilienhauser in

normaler Ausflihrung eine Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 70 Jahren ausgewiesen.

Die Restnutzungsdauer kann gewodhnlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen
Gesamtnutzungsdauer und dem Alter des Gebaudes am Wertermittlungsstichtag ermittelt werden.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer

Alter....Gebaudelebensalter
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Auf Basis der historischen Errichtung um 1960 sowie dem augenscheinlichen Erhaltungszustand
kann unter BerUcksichtigung einer Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren zum Stichtag von einer

Restnutzungsdauer von gerundet 10 Jahren ausgegangen werden.

3.2.14. MARKTANPASSUNG

Im aktuellen Marktgeschehen ist durch die verscharften Kreditvergaberichtlinien sowie der
erhohten Aufmerksamkeit gegeniber den energetischen Zustand von Gebauden, eine
Zurlckhaltung bei den Marktteilnehmern vor allem gegenlber alteren Bestandsobjekten mit
erhohtem Instandhaltungsbedarf erkennbar. In der Verkehrswertermittiung wird dahingehend eine
Marktanpassung in der Hohe von -10% vorgenommen.
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3.2.15. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Auf Basis der Eingangsparameter lasst sich der Verkehrswert der Liegenschaft mittels wie folgt

ermitteln:

Flache Einheitssatz Faktor m2 Preisim2 Bodenwert
Bodenwert 611 m? € 900,00 €  549.900,00
AufschlieBung 1220,85 1 € 30.177,48
Bodenwert €  580.077,48
Ausstattungsqualitat normal

Niederosterreich € 2900

stadtnahes Gebiet Faktor 100%

Zuschlag Kleinbauwerk 15%

Summe € 3.335

angepasste Herstellkosten 100%| € 3.335

Wohngebaude Nutzfliche Herstellkosten/m2 Herstellkosten
Nutzflache EG 59,06 m? €3.335 €  196.953,76
Nutzflache KG/Garage 72,01 m? €1.334 € 96.064,01
Neubauwert des Objekts €  293.017,77
Wertminderung infolge Alters (linear)

Stichtag 2025

Baujahr 1960

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

Restnutzungsdauer 10 Jahre

Alterswertminderung in % 85,7% € 251.158,09
verbleibend 14,3%

Wertminderung infolge Mangel, Schaden, oder riickgestautem Reparaturbedarf

Zustandsnote Heideck 3 -2,6% -€ 7.605,49
|Bauwert des Wohngebaudes € 34.254,19
Wert der AuBenanlagen

Aligemeinfl., Gartengestaltung  pauschal* 5,0% € 1.712,71
Wert der AuRenanlagen gesamt € 1.712,71
in % vom Bauwert

Verkehrswertermittlung nach dem Sachwertverfahren

Bodenwert € 580.077,48
Bauwert € 34.254,19
Wert der Auenanlagen € 1.712,71
Sachwert € 616.044,38
Marktanpassung -10% £ 61.604,44
Summe €  554.439,94
Saldo offene Gemeindeabgaben € 2.014,34
Verkehrswert rd. € 552.000,00

Somit ergibt sich flr die Liegenschaft EZ 4765 KG 16121 Perchtoldsdorf ein Verkehrswert in der
Hohe von gerundet € 552.000,-.
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3.2.16. PLAUSIBILISIERUNG

Im Zuge der Plausibilisierung konnten folgende Transkationen von Bestandsobjekten in der
naheren Umgebung erhoben werden:

g . Gesamtpreis
Nr Kategorie TZ/)ahr Datum KV  Grundstlcksfl. p
Kaufvertrag
1 Einfamilienhaus 254/2024 05.12.2023 607,00 565.000,00 €
2 Einfamilienhaus 5321/2025 30.07.2025 1.208,00 825.300,00 €
3 Einfamilienhaus 3903/2025 14.05.2025 481,00 780.000,00 €
4 @ Einfamilienhaus 44492025 04.06.2025 559,00 560.000,00 €
5 Einfamilienhaus 443172024 03.05.2024 494,00 485.000,00 €
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der
VERKEHRSWERT der BLNr. 1 (1/1 Anteil)

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16121 Perchtoldsdorf, EZ 4765, GST-Nr. 921/48

per Adresse
2380 Perchtoldsdorf, A.-Petzold-Gasse 5 (ident Schonerergasse 2)

betragt zum Stichtag, den 9.Dezember 2025

gerundet

€ 552.000,-

(in Worten: Euro funfhundertzweiundfinfzigtausend)

24. Februar 2026

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag (FH) Daniel Ertl, MSc
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5. FOTODOKUMENTATION
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6. ANLAGEN
Anlage ./I Unterlagen/Bescheide Baubehorde

Anlage /I Kontoblatt GVA Modlingvom 07.01.2026

GA 2380 Perchtolsdorf, A.-Petzold-Gasse 5

5 Seiten

3 Seiten

Seite 54



S

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF

Tel: (01) 866 83 -0 Fax: (01) 866 83 133 E-mail: gemeinde@markt-perchtoldsdorf.at

Parteienverkehr (Sprechstunden):

# Dienstag und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
¢ Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr
Offnungszeiten des Meldeamts:

Marktgemeinde Perchtoldsdorf, A-2380 Marl_(ggla;z 11
4 Mo. - Fr. 8.00 - 12.00' Uhr und Do. 16.00 - 18.00 Uhr

AuBerhalb der angegebenen Zeiten ist eine persénliche Vor-
sprache nur gegen vorherige telefonische Terminvereinbarung

| Frau
¥ Gertrude Vencl mit dem zustindigen Sachbearbeiter méglich. i
y Abteilung:
A. Petzoldgasse 5 Bauabteilung s
I - 2380 Perchtoldsdorf ; Bearbeiter:
Hr. Vojtek, DW 267
 Zahl: 713-1/EZ 4765-7000/1998 Perchtoldsdorf, am 27.11.1998 ‘ é:{’
‘ - Errichtung einer Hauskanalanlage o
s - 1
4 ::
' ' Sehr geehrte Frau Vencl! -

il e Anbei schicken wir Ihnen den genehmigten Plan - zu Threm Verbleib - zuriick.

 Mit freundlichen Griien
- Leiter der Bauabteilung

{ ": ~ i.A. [Caschob.
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Raiffeisenbank Kto.-Nr. 10.013.001 ~ Internet-Homepage:
Bank Austria AG Kto.-Nr. 637 276 502 M%lds?oﬁiﬁ :
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(KTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF

pol. Bezirk Modling, NO
2380 Perchtoldsdorf, Marktplatz 11
fel.: (01)86683 -0 Fax: (01)86683 60 E-mail: gemeinde@markt-perchtoldsdorf.at

Parteienverkehr (Sprechstunden):
@ Dienstag und Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
¢ Donnerstag 16.00 - 18.00 Uhr

Offnungszeiten des Meldeamts:
Frau ® Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Uhr und Do. 16.00 - 18.00 Uhr

Vencl Gertrude AuBerhalb der angegebenen Zeiten ist eine personliche Vor-
sprache nur gegen vorherige telefonische Terminvereinbarung
mit dem zustandigen Sachbearbeiter moglich.

Petzoldg. 5
2380 Perchtoldsdorf Abteilung:
Bauabteilung - Wkm.Vojtek, DW 21
Bearbeiter:
Pinter, DW 23
Zahl: 713-1/EZ 4765/4225/1998 Perchtoldsdorf, am 3.6.1998

Betrifft: EZ: 4765 Gst.Nr.: 921/48 AnschluB an den Schmutzwasserkanal in 2380
Perchtoldsdorf, Petzoldgasse 5

BESCHEID
SPRUCH

GemiB § 17 des NO Kanalgesetzes 1977, LGBL. 8230-5 in Verbindung mit § 62 Abs. 2 und 3,
der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200-0, wird Ihnen hiermit fiir die Liegenschaft in Petzold-
gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf, der AnschluB an die 6ffentliche Kanalanlage in der Petzoldgas-
se aufgetragen.

Die Herstellung des Anschlusses hat nach den oben angefiihrten Gesetzen zu erfolgen.
BEGRUNDUNG

GeméB der im Spruch genannten Gesetzesbestimmungen ist bei Neulegung eines Hauptkana-
les dem Eigentiimer einer Liegenschaft, fiir die dadurch eine AnschluBpflicht eintritt, mit Be-
scheid der AnschluB an den Hauptkanal aufzutragen.

Es war deshalb spruchgemif zu entscheiden. Néhere Angaben sind im beiliegendem Merk-
blatt erhalten.

Binkverbiildungen: Raiffeisenbank Kto.-Nr. 10.013.001 Internet-Homepage:
Landes-Hypothekenbank NO Kto.-Nr. 3655-000169 Bank Austria AG Kto.-Nr. 637 276 502 www.markt-perchtoldsdorf.at
[Scite 2

FADOKUMENT\BA\EZA\T\95\ANFSWKAN.DOC
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| Markigemeinde Perchtoldsdort, pol. Besirk Modling, Niederisterreich | 3
¥ y .- ’ als Baubehdrde _

oy 4 —
TZ‘:H%MI s ! Perchtoldsdorf, am 17__‘87'19597 1
Bauakt-Nr. 2839-441/59
. v ° ° L3
‘Baubewilligungsbescheid
Frau " ) )
vemhatt i Wien 23-Atzgersdor?, Siebemhirtengasse 7. . . . oo
hat am . @DedMed 1959  um die Bewilligung zur Effichtung . oo e i :
_elnes Einfamilienhauses . . angesocht
Auf Grund des Ergebnisses der amZQ,Ma;i. 1959_ 19 abgehaltenen Bauverhandlung sowie der vorgelegten
Pline wird hiemil gemii §§ 16 und 96 der Bauordnung fiir Niederdsterreich die
Baubewilligung
fir die Rrrichtang oines Neubauos — ZsmemmmiimimmmmmmshuitmesmmmititdeAimne e
B 3 B gadl. Bt _awidein., . @n1 /2R | ; i @ BoE i CGAs 508 YR
hmgm- a0l dem Grundstiick Nr. - 9,21/4# ot 8T B s
= = = e — ‘Nr. : r 8

RGBS B 10t 5 wrvarii ?’3’43;‘1@?‘*5 B R Elatz T s ‘”’t"m
Die Bauverhandlungsniederschrift liegt in beglaubigter Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses /
Bescheides. Sowohl die in der Verhandlungsniederschrift gegebene Baubeschreibung, ermittelte Baulinie und Niveau sowie die /
angefiibrten ’?’B‘gd{p§

ungen als auch der mit der Genehmigung versehene Bauplan, der gleichzeitig riickgemittelt wird,

2 43 RN paaad el X807 R +
sind _ggn_gmgsjggs em}i\ihﬂfgen. A:n v;;r-fagtgr(;al} ];edlngnngen werden vorgeschrieben:

e wife o’ !

ertigstellung s Heuses und. _dessen Inbeniitzungnahme ist
uamte def Gemeind ﬁ:reht@ldﬁg orf, unter Beischluf der vor-—
nenen Befunde _um.-die Erteilung der Benitzungsbewilligung

Sepicks ade Baugdpung (Os Aicdesbaterroick




—

8..26/38.../..

am 7. FODRUBL ..o 138

Baubewilligung.

Auf Grund ded Grgedbuiffes der aim . 27. Jinner . 1988 abgehaltenen
Qotalverhandlung wird bem Herrn und der Frau ;

Josef und Antonie L 2 hner
gemif § 16 ber n. 5. Bauordnung die Bewilligung erteilt,

in Perchtoldsdorf, Petzoldgasse Grundstiick Nr. 921/48

nad) Mapgabe der vorgelegten Baupldne gegen genaue Beobacdhtung der Beftimmurngen
ver 1. b. Bauordnung, indbejonderd aber gegen Ginbaltung nadyjtehender Bebingungen
su exridyten.

1. Der Baufithrer hat den Beginn der Baufithrung gemif § 41 dev n. . Bau-
prdunung rechtzeitig Dem Gemeindeamte jehriftlich anjuzeigen, pamit in Anjehung ded
bffentlichen Berfehred dad Nitige verfiigt und die fonit notwendige ficherheitd- und
jtrafenpolizeiliche Anordnung getvoffen werden fann. Wudy parf dad Sandiverfen,
Qaltablbjchen und Mirtelmaden anf freier Gajfe nur iber echaltene aus:
priicElidhge Bemwilligung ded Wiirgermeifterd vorgenomuen twerden.

. Gemdp § 70 Der n. b. Bauordnung ift, wenn nidyt anderieitige RVerfiigungen
getroffen worden find, der Biirgeriteig in porjdriftemifiger Weife lant Bejchlup bed
Gemeindeausfdyufies vom 19. April 1883 herzuftellen.

Der Biirgeriteig hat aus Portlandzementftampibeton fergeftellt su werben und 3iwar:

Unterlagdbeton 13 ¢ ftarf, Mijcdungsverhiltnid 1: 8, die feine Oberflichenididte
9 o ftact, Mifdungdverhiltnis 1 : 2; die Oberflide plattenfdvmig abgenutet. Der Beginn
der Nrbeiten jur Herftellung des Biivgeriteiges it brei Tage vorher der Gemeinde an-
suzeigen. Die Fertightellung dedfelben Hat bid Fuv Qollaubdierung ded Baued zu erfolgen.
Der Befund Hieriiber wird anldplich ez Lotalaugenjdeined filr den Benitpungadfonjend
auBgeftellt. Bei ordnungdmipigem Grgebnis des Vefunded hat der Bauwerber um die

e, {ibernahme Ded Biivgerfteiges in bas bffentlicdhe Gigentum nad Ablauf eined vollen

- GSabresd felbft angujuden.

| Die Genehmigung der in %nivwd% genomuenen Banevleidterungen
erfolgte mit Gemeindevatdbejdhiuf vom  ~° Feber B L T

i
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf

UID: ATU16259000

Kontoblatt Kunde

Homepage: www.gvamoedling.at
E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at

Telefon: 02236/73940-0
Fax: 02236/73940-16

Person:

Objekt:

Betr. Obj.
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/
19 1/

193807, Vencl Michael, A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf
Schonerergasse 2/, A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf

1,

Abgabe
771
8/ 1
91

100/ 1
31
41
5/1
7/ 1
8/ 1
91

100/ 1
31
31
41
5/1
7/ 1
8/ 1
91

3/1
4/ 1
5/1
7/1
8/ 1
9/ 1

100/ 1

2/ 1
3/1
4/ 1
5/1
7/1
8/ 1

Beleg
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0
SA/0

SA/54
SA/54
SA/54
SA/54
SA/54
SA/54

SA/263

SA/368
SA/368
SA/368
SA/368
SA/368
SA/368

Buchung

01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025
01.01.2025

23.01.2025
23.01.2025
23.01.2025
23.01.2025
23.01.2025
23.01.2025

01.04.2025

23.04.2025
23.04.2025
23.04.2025
23.04.2025
23.04.2025
23.04.2025

Fallig
15.05.2024
15.05.2024
15.05.2024
05.07.2024
15.08.2024
15.08.2024
15.08.2024
15.08.2024
15.08.2024
15.08.2024
17.10.2024
15.11.2024
15.11.2024
15.11.2024
15.11.2024
15.11.2024
15.11.2024
15.11.2024

15.02.2025
15.02.2025
15.02.2025
15.02.2025
15.02.2025
15.02.2025

15.04.2025

15.05.2025
15.05.2025
15.05.2025
15.05.2025
15.05.2025
15.05.2025

Buchungstext
Abfallwirtschaftsgebiihr 2. Quartal 2024
Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2024
NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2024
Mahngebliihr Mahnung
Wasserbezugsgebiihr 3. Quartal 2024
Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2024
Kanalbenitzungsgebihr 3. Quartal 2024
Abfallwirtschaftsgebiihr 3. Quartal 2024
Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2024
NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2024
Mahngebiihr Mahnung
Wasserbezugsgebliihr 4. Quartal 2024
Wasserbezugsgebiihr Endabrechnung
Wasserbereitstellungsgebliihr 4. Quartal 2024
Kanalbenliitzungsgebihr 4. Quartal 2024
Abfallwirtschaftsgebiihr 4. Quartal 2024
Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2024
NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2024
Summe Beleg SA/0
Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2025
Wasserbereitstellungsgebuhr 1. Quartal 2025
Kanalbeniitzungsgebuhr 1. Quartal 2025
Abfallwirtschaftsgebihr 1. Quartal 2025
Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2025
NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2025
Summe Beleg SA/54
Summe Monat 01/2025
Mahngebulhr Mahnung
Summe Beleg SA/263
Grundsteuer B 2025
Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025
Wasserbereitstellungsgebihr 2. Quartal 2025
Kanalbenutzungsgebihr 2. Quartal 2025
Abfallwirtschaftsgebihr 2. Quartal 2025
Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2025

Rechnung
43,47
4,09
375
3,99
165,36
6,19
71,28
43,47
4,09
3,75
3,00
225,94
163,84
6,19
71,28
43,47
4,09
3,75
871,00
225,94
6,19
71,28
43,47
4,09
3,75
354,72
1.225,72
4,37
4,37
73,75
225,94
6,19
71,28
43,47
4,09

Zahlung Offen
19,16
4,09
3,75
3,99
165,36
6,19
71,28
43,47
4,09
3,75
3,00
225,94
163,84
6,19
71,28
43,47
4,09
3,75
846,69
225,94
6,19
71,28
43,47
4,09
3,75
354,72
1.201,41
4,37
4,37
73,75
225,94
6,19
71,28
43,47
4,09

Jahr: 2025

Umsatzsteuer ZW
1,74 10,00 %
0,37 10,00 %

15,03 10,00 %
0,56 10,00 %
6,48 10,00 %
3,95 10,00 %
0,37 10,00 %

20,54 10,00 %
14,90 10,00 %
0,56 10,00 %
6,48 10,00 %
3,95 10,00 %
0,37 10,00 %

20,54 10,00 %
0,56 10,00 %
6,48 10,00 %
3,95 10,00 %
0,37 10,00 %

20,54 10,00 %
0,56 10,00 %
6,48 10,00 %
3,95 10,00 %
0,37 10,00 %

Erstellt am 07.01.2026 11:58:54 von Daniela Fenzl
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf

UID: ATU16259000

Kontoblatt Kunde

Homepage: www.gvamoedling.at
E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at
Telefon: 02236/73940-0

Fax: 02236/73940-16

Person: 193807, Vencl Michael, A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf Jahr: 2025
Objekt: 1, Schonerergasse 2/, A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer ZW
19 1/ 9/1 SA/368 23.04.2025 15.05.2025 NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2025 3,75 3,75
Summe Beleg SA/368 428,47 428,47
Summe Monat 04/2025 432,84 432,84
19 1/ 100/ 1 SA/B17 26.06.2025 10.07.2025 Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
Summe Beleg SA/617 3,00 3,00
Summe Monat 06/2025 3,00 3,00
19 1/ 3/1 SA/676 21.07.2025 15.08.2025 Wasserbezugsgebuhr 3. Quartal 2025 225,94 225,94 20,54 10,00 %
19 1/ 4/ 1 SA/676 21.07.2025 15.08.2025 Wasserbereitstellungsgeblhr 3. Quartal 2025 6,19 6,19 0,56 10,00 %
19 1/ 5/ 1 SA/676 21.07.2025 15.08.2025 Kanalbenitzungsgebiihr 3. Quartal 2025 71,28 71,28 6,48 10,00 %
19 1/ 7/1 SA/676 21.07.2025 15.08.2025  Abfallwirtschaftsgebuhr 3. Quartal 2025 43,47 43,47 3,95 10,00 %
19 1/ 8/ 1 SA/676 21.07.2025 15.08.2025  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2025 4,09 4,09 0,37 10,00 %
19 1/ 9/1 SA/676 21.07.2025 15.08.2025 NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2025 3,75 3,75
Summe Beleg SA/676 354,72 354,72
Summe Monat 07/2025 354,72 354,72
19 1/ 3/1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025 Wasserbezugsgebihr 4. Quartal 2025 129,05 129,05 11,73 10,00 %
19 1/ 3/1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025 Wasserbezugsgebiihr Endabrechnung -388,96 -388,96 -35,36 10,00 %
19 1/ 4/1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025 Wasserbereitstellungsgebuihr 4. Quartal 2025 6,19 6,19 0,56 10,00 %
19 1/ 5/1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025 Kanalbenitzungsgebihr 4. Quartal 2025 71,28 71,28 6,48 10,00 %
19 1/ 7/1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025  Abfallwirtschaftsgebiihr 4. Quartal 2025 43,47 43,47 3,95 10,00 %
19 1/ 8/ 1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2025 4,09 4,09 0,37 10,00 %
19 1/ 9/1 SA/901 16.10.2025 15.11.2025 NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2025 3,75 3,75
Summe Beleg SA/901 -131,13 -131,13
19 1/ 104/ 1 SA-9/901929 21.10.2025 21.10.2025  Gerichtsgebihren Barauslagen 106/25 20,00 20,00
Summe Beleg SA-9/901929 20,00 20,00
19 1/ 105/ 1 SA-6/646775 24.10.2025 24.10.2025 PG Gericht GVA 106/25 -130,50 130,50 6
Summe Beleg SA-6/646775 -130,50 130,50
Summe Monat 10/2025 -111,13 -130,50 19,37
19 1/ 100/ 1 SA/1096 30.12.2025 19.01.2026  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
Summe Beleg SA/1096 3,00 3,00
Summe Monat 12/2025 3,00 3,00
Gesamt Anfangsstand Rechnung Zahlung Saldo Offen
Angezeigte Buchungen 871,00 1.037,15 -130,50 2.038,65 2.014,34
Konto 1.820,69 1.037,15 843,50 2.014,34 2.014,34
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homepage: www.gvamoedling.at

Kampstrale 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 193807, Vencl Michael, A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf Jahr: 2025
Objekt: 1, Schonerergasse 2/, A.-Petzold-Gasse 5, 2380 Perchtoldsdorf
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Zahlung Netto Ust Offen Netto Ust
2 Grundsteuer B 73,75 73,75 73,75 73,75
3 Wasserbezugsgeblhr 555,14 417,91 379,92 37,99 973,05 884,59 88,46
4 Wasserbereitstellungsgeblhr 12,38 24,76 22,52 2,24 37,14 33,78 3,36
5 Kanalbenitzungsgebihr 142,56 285,12 259,20 25,92 427,68 388,80 38,88
7 Abfallwirtschaftsgebiihr 130,41 173,88 158,08 15,80 279,98 254,54 25,44
8 Abfallwirtschaftsabgabe 12,27 16,36 14,88 1,48 28,63 26,04 2,59
9 NO Seuchenvorsorgeabgabe 11,25 15,00 15,00 26,25 26,25
100 Mahngebiihr 6,99 10,37 10,37 17,36 17,36
104 Gerichtsgebiihren 20,00 20,00 20,00 20,00
105 PG Gericht GVA -130,50 -130,50 130,50 130,50
Summe 871,00 1.037,15 953,72 83,43 -130,50 -130,50 2.014,34 1.855,61 158,73

Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/10
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