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PROTOKOLL ZUR HAUSVERSAMMLUNG VOM   13.5.2024 

 
Obj.: 321   2482 Münchendorf, Ober Bregarten 2   
 
Beginn der Hausversammlung:   17:30 Uhr 
 
Anwesend:   63,51 % der Wohnungseigentümer lt. Anwesenheitsliste  

Mag. (FH) Philipp Grammanitsch 
Mag. Stefan-Markus Grammanitsch MA, MBA 
 

Dieses Protokoll gemäß § 25 Abs. 3 WEG gibt den wesentlichen Inhalt der Miteigentümerversammlung und eventueller in 
dieser gefassten Beschlüsse wieder. Es ist dies jedoch keine vollständige und wortgenaue Wiedergabe aller 
Besprechungen und Diskussionen. 

 
Tagesordnungspunkte:  

1. Begrüßung  
2. Bericht der Hausverwaltung 
3. Allfälliges 
 

 
 
zu 1.: Begrüßung durch die Hausverwaltung 
Nach Begrüßung durch die Hausverwaltung wird festgestellt, dass eine beschlussfähige Mehrheit anwesend ist.  
 
zu 2.: Bericht der Hausverwaltung  
Die Jahresabrechnung der Liegenschaft ergibt ein Guthaben. Strom ist im üblichen Bereich, in Summe werden im Jahr ca. 
700 kWh verbraucht. Der bisherige Stromtarif ist mit Ende April dieses Jahres abgelaufen.  
 
Bericht bezüglich des Gewährleistungsprozesses. Der Fall ist mittlerweile abgeschlossen. Die Firma Alphacenter wurde 
geklagt und das Konkursverfahren wurde aufgrund nicht ausreichender Insolvenzmasse abgewiesen.  
 
Daher resultiert auch ein Liquiditätsengpass aus der Rücklage. Seitens der Hausverwaltung wurden EUR 5.000, - kurzfristig 
beigestellt. Zukünftig wird daher die Dotierung zur Rücklage entsprechend angehoben, die Hausverwaltung wird 
entsprechend zur nächsten Vorausschau informieren. 
 
Hinsichtlich der Rücklage wurde ein Aufzugswärtermodul angeschafft (Kosten in Höhe von ca. EUR 1.900,- exkl. Ust. Vom 
Aufwand), welches auch zukünftig unterstützt die laufenden Betriebskosten zu reduzieren.   
 
zu 3.: Allfälliges 

• Die Eingangstüre ist permanent geöffnet, da diese nicht verschlossen werden kann. Ein Schlosser wird mit der 
Überprüfung beauftragt.  

• Parkplatz / Schiebetor: Ein Service wird beauftragt (gemeinsam mit der Eingangstüre).  
• Die Abluft im Müllraum (verursacht durch Grünschnitt) verursacht Unbehagen. Eine Überprüfung der 

Steuerung durch einen Elektriker wird veranlasst. Eine Reinigung der Biotonnen im 14-tägigen Intervall wird 
durch die Hausverwaltung bei der Gemeinde beauftragt.  

• Ein Ausdruck „Die Hauseingangstüre ist geschlossen zu halten“ wird beauftragt. 
 
Ende der Hausversammlung:     18:05 Uhr 
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Wiener Neustadt, am 15.12.2025 
PGR/BWE 

 
Hausverwaltung 2482 Münchendorf, Ober Bregarten 2     

     VORAUSSCHAU FÜR 2026 
 
Sehr geehrte Wohnungseigentümerin! 
Sehr geehrter Wohnungseigentümer! 
 
Nachstehend gebe ich Ihnen die Vorausschau für das Kalenderjahr 2026 bekannt: 
 

1. Vorauszahlungen:  
 

Konto
voraussichtl. 

Aufwand Vorschreibung
voraussichtl. 

Ergebnis Kalkulation
neue 

Vorschreibung

Betriebskosten 23.000,00€     22.200,00€       800,00-€             23.500,00€       23.400,00€         

Lift 4.400,00€        4.800,00€         400,00€             5.000,00€         4.800,00€           

Rücklage 9.600,00€         9.600,00€           

2025 2026

 
 
 

2. Rücklagenbeiträge: 
 
Die Beiträge zur Rücklage bleiben unverändert.  
 
 

3. Instandhaltung / Allfälliges: 
 
.) Im Kalenderjahr 2026 sind keine größeren Instandhaltungsarbeiten geplant.  

 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
 
 
 
 
Mag. (FH) Philipp Grammanitsch 
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