Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ANHANG

GRUNDSTUCKSABGABEN

EZ 2643, Gablitz, Leiten 17

Von: "Magda Dobias" <Dobias@gabliz.gv.at>
An: "regina.hemmer-halbwidl@gmx.at" <regina.hemmer-halbwidl@grx.at>
Dratum: 10.03.2025 10:15:01

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl!

Anbeai der letzte Binheitswertbescheaid.

Bei den Grundbesitzabgaben sind nodh 720,68 € offen.

Mit freundlichen GriBen

Magda Dobias

Verwaltung

Buchhaltung

Marktgemeinde Gablitz | Linzer Strale 99 | 3003 Gablitz
Bazirk St. Péltan

T: +43 2231 63466 111 | F: +43 2231 63466 139

dobias@gablitz.gwat | hitps:{fwew,aablite, gv.at
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

EINHEITSWERTBESCHEID
Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel 25. Februar 2015
Marxergasse 4 DWVR 0009105
1030 Wien Tel.: (01) 711250
EW-AZ 14/019-2-2071/5 Mitteilung gem. § 194 (4) BAD

Retouren an: Finanzaml fir Geblhren, Varkehrsteoern und Gllcksspiael [BWAOEZ)
Marxergasse 4, 1030 Wian

An 10702
Krenn Isabella ab 1. J&nner 2015
Leiten 17

3003 Gablitz

- .,

"ol _ l'-l
Ilr .-'1‘"” O"/
Betr.: Grundbesitz (Einfamilienhaus)
3003 Leiten 17
Gemeinde Gablitz
Grundbuch/Katastralgemeinde 01902 Gablitz
Einlagezah! 2171 GrundstUcksnummer 122/197 u.a.
Anderung der Abgabepflicht
Flr den im Batreff angefihrten Grundbesitz wurde festgestellt
Zurechnung
Mame Anteil
Krenn lsabella 1M1 1)

Anmerkung: II‘J Der Eigentimer is-‘l von der Anderung der Abgabepflicht betroffen,

Begrindung
Die Feststellung war infolge Anderung der Zurechnung im maBgeblichen EW-Bescheid erforderlich.

Information

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betrégt 14.388,22 Euro
(das sind unverdndert 198000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 10.682,91 Euro (das sind
unverdndert 147,000 ATS). v

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 16,06 Euro. (Das sind unverdndert 221 ATS)

Dieser Bescheid dndert micht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des zugehdrigen
Grundsteuermessbetrages.

OB: 20150331 484 Seite 1
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NATURGEFAHRENUBERSICHT

HORA !'\1UrAL mazaro overviews e
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und ".-".-'as.s.erwurtslcludt

HORA-Pass

Adresse: Leiten 17, 3003 Gablitz

Seehidhe: 307 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,22295° N | 16,14470° O

Die Einschatzung der Gefihrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegien Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulterer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndem
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malfe vom Fustand und den Eigenschaften des
Gehbdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesensn
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beureilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Flanungen von eigenen Schutzmaknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von drilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiinos zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefihrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss niedng
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen hoch
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedng
Hagel hoch
Schneelast niedrig
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

MNATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

Legende und weiterfiihrende Informationen

n Hochwasser
Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
J0-jahrfichem Hochwasser maglich
Mittlers GefShrdung: Uberfiutung bai
1004ahrlichem Hochwasser maglich
Miedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
J004ahrlichem Hochwasser maglich

¥} erdbebent
Zone 4: (Grad VX)) schwere Gebdudeschaden
bis vollstandige Zerstdnung

- Zone 3: (Grad VIl starke Gebudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mitflere Gebdudeschaden
Zone 1: (Grad V) leichte Geb&udeschaden
Zone 0: (Grad V1) nicht filhibar bis starke
Erschitterungen mit maglichen leichten
Gebaudeschiden

¥ windspitzen (kmih]

-
-'IEEI— 188

170- 178
160 - 168
150 - 158
140 - 148
130- 138
120-128

- 110-118
- 100 - 108

@l -9

n Lawinen
Besiedlung nicht cder nur mit unverhalnismalig
hohem Aufwand miglich
Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen maglich

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

n Rutschungen

- mittlere bis hohe Anfaligkeit zu Rutschungen
geringe bis mitlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfilligkeit zu Rutschungen
¥} Biitzdichte [Siitzeinschiage / km? / Jahi]
-
- =40-50

=3,0-40
=20-30
=1,0-20
=10

n Hagelgefahrdung - max. Hagelkorngrole 20-jahrich

s
-?41:m-55m1

>3 cm-=4cm
= 3cm
I schneelast? khim?)
-:10.0
-p B.0- =100
B :co-=:a0
-: 5.0- = 6,0
P as0-=50
-; 3.0-=40
»25-=30
»20-=25
»15-=20
10-=15
=10
J) Oberflachenabfiuss - Wassertiefe fom]
-
> 20 bis = 50
=20

1 gemaR ONORM EN 1288-1
2 geman SNORM B 19081-1-3:2022-05

n Die Info-Butions filhren Sie zu weiterfihrenden Informaticnen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial for die Cffentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtighsit,
Vollstandigkeit, Aktualitst und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen wnd
alifdllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten enistehen konmten, ab. Die Betreiber von hitps:thora.gv.at sind nicht verantwortich fir die Inhalte

werinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 13.2.2025
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UNTERLAGEN BAUBEHORDE - AUSZUGSWEISE

BAUBEWILLIGUNGSBESCHEIDE

Marktgemeinde Gablitz

2ahl - llbu—l":—'.rf.-"rﬁl'-'-l Gﬂblitz, am Z1.8B,1984

Bescheidd

Hr.Dr.0tto Pichler, L1130 Wien, Steinlechnergasse 1B

hat Yede unter Vorlage von Bauplinen der Firma

Arch.Dipl.lng.P.Bleier, _lloo Wien, Siccardsburggasse 49/1/14
uﬂwt}tefiung er Haubewilligung fur die Errichting
eines Einfamilienhauses _
suf Parzelle 122/197, ., in BE.2. 2171 | Grundbuch der KG.Gablite,
in Gablitz, 122/198 o fbelh i3 angesucht,

auf Grund des Ergebnisses der am 13.6.1984

an Ort und Stelle durchgefilhrten Bauverhandlung - eine Abschrift

der Verhandlungesniederachrift liegt diesem Bescheid als integrierender
Bestandteil desselben bei - sowie der vorliegenden Baupline, Bau-
beschreibungen, sietischensBerechrurgerxund technischen Heilagen

wird dem der.dens Bauwerber (n) gemdld § 92/.7 der NO.Bauordnung die

Baubewillllipgung

erteilt. Das Hecht aus diesem Beacheid erlischt, wenn das BHauvor-
haben nichtbinnen zwel Jahren nach Rechtskraft dieses Beachecides
“begonnen und binnen finf Jahren nach Baubeginn vecllendet wird.

Die Verfahrenskosten werden wie folgt bestimmt:

3 590, —- Barauslagen,

3 450, —- Verwaltungsabgabe
S____39pn, _____ Kommissionsgebihren
g 1.43%0,-- ZUSAmMmEen

welcher Betrag mittels beilliegenden Erlagscheines eingezahlt werden
moge. Linnerhalb van 14 Tagen).

Die hiemit ertellte Bewilligung ist im Ergebnisz der Bauver-
handlung vom 13.6.1984 . in den vorliegenden Baupldnen,
Baubeschreibungen,*statinshsr<Rersshnangan und technischen Peilagen
und in der bezogenen Gesetzesstelle begriindet. Die Vorschreibung
der Verfahrenskosten stUtzt sich auf die derzeit in Geltung stehende
Kommissionsgebiihren- bzw. Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung. %ine
weltere Begrilndung entfdllt gemdl § 58 (2) AVG 1950,

Rechtsmittelbelehrungeg

Gegen diesen PBescheld kann binnen zwei Wochen nach erfolgter
Zustellung berufen werden. Eine allfdllige Berufung ist beim Gemeinde-
amt Gablitz einzubringen, mit 3«Vo,-'zu stempeln und hat einen be-
grindeten Berufungsantragz zu enthalten.

- '.'-_;-lrl-‘-.':" P i - i
- N Der i Blygermeister:
'U

N
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

MARKTGEMEINDE G A B L I T Z

3003 6 ABLITZ, Linzerstrafe 99 - Tel. 02231/3466-0 oder DW 32

Bauabteilung - Parteienverkehr: Montag 8-12 Uhr, Donnerstag 17-19 Uhr

21 . Bearbeiter: Tel,:02231/3466 Datum:
593/91 Ing.Hanko/Fi DW 32 D4.04,14991
{(1eil?.bwvl)

Betr.: Verlidngerung der Baubewilligung

vom 21.08.1984
Bezug: #nsuchen vom 5.3.1%91

BESCHETITUD

Herrn Dr.0tto P 3 ¢ h 1 & r, 1010 Wien, RathausstraBe 21

wurde am 21.08.1%84 mit 21. 1150-B-57/84 die Baubewilligung fir ein
Einfamilienhaus auf der Parz.Ne., 122/197, 122/198, EZ. 2171, KG.Gablitz,
in 3003 Gablitz, Leiten 17 erteilt.

Pa diese Baubewilligung nach 5 Jahren ablauft, wird entsprechend IThrem
Ansuchen vom 5.3.1991 die

B AUBEWTILLIGUNSGEG

gemafh § 103, Abs. & NO. Bauordnung auf 2 Jahre, das st der 21.08,1991
verlanagert.

Die VYerfahrenskosten werden wie folgt bestimmt:

5 22,-- Barauslagen
5 225,-- VYerwaltungsabgabe
5 T - welcher Betrag mittels beiliegenden Zahlscheines binnen

14 Tagen zur Einzahlung zu bringen ist.
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wochen nach erfolgter Zu-
stellung berufen werden. Eine allfillige Berufung ist beim Gemeindeamt
Gablitz einzubringen, mit einer § 120,-- Bundesstempelmarke zu versehen
und hat einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Der ﬁﬂrgermeistarz
ey
"’:I-' _.-! fa -
Gelha F’dL?IEﬁ%s

Ergeht in Gleichschrift an: L
Dr.0tto Pichler
Finanzamt, Buchhaltung, Ablage
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNHAUS STRASSENFRONT
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AUSSENANSICHTEN WOHNHAUS GARTENSEITE
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

AUSSENANSICHTEN GARTEN UND POOL

Blick vom straBenseitigen Eingangstor in den terrassenférmig angelegten Garten

Blick vom Balkon im Dachgeschoss auf Pool und Garten

AZ 019 5 E 23/24t, Verpflichtete: Krenn & Krenn Consulting GmbH, FN 433925a
Gutachten 3003 Gablitz, Leiten 17, EZ 2643, GB 01902 Seite 65



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Gartenterrasse
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AuBenstiege (von Gartenterrasse zu Balkon im EG)

AuBenstiege zum Poolbereich
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Pool
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Gartenterrasse unterhalb des Pools

AZ 019 5 E 23/24t, Verpflichtete: Krenn & Krenn Consulting GmbH, FN 433925a
Gutachten 3003 Gablitz, Leiten 17, EZ 2643, GB 01902 Seite 69



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE UNTERGESCHOSS

Innenstiege vom EG ins UG

b b

Essraum
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE ERDGESCHOSS

Vorraum mit Innentreppe ins Untergeschoss
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WC-Raum mit Handwaschbecken

—

Wohnraum
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Abstellraum (laut Plan Kiiche)
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE DACHGESCHOSS

Innentreppe vom EG ins DG
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Zimmer
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Balkon (begehbar vom Zimmer und vom Schlafzimmer)
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Schlafzimmer
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Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft, Favoritenstr.24, 1040 Wien (Hrsg):
OVI News

Bauer, Holzapfel, ua.: OVI Marktbericht 2016, OVI Marktbericht 2017

MANZ'sche Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH (Hrsg): Osterreichische
Zeitschrift fir Liegenschaftsbewertung

Hauptverband Gerichtssachverstdndige (Hrsg.): Sachverstdndige

Standards:

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1800 - Ermittlung von Flichen und
Rauminhalten von Bauwerken

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung
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