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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Auftrag

Der gefertigte Sachverstdndige wurde mit Beschluss vom 10.02.2026 zu GZ 3 E 4039/25h durch das
Bezirksgericht Bruck an der Leitha, vertreten durch Frau Rat Mag. Birgit NIEDERMAIR, beauftragt,
eine Schéatzung der Liegenschaft

EZ 479, Grundbuch 05006 Gallbrunn, Bezirksgericht Bruck an der Leitha

vorzunehmen.
Betreibende Partei vertreten durch
TeamBank Osterreich — Niederlassung Dr. Peter Hauser Rechtsanwalt
der TeamBank AG Nurnberg Eberhard-Fugger-Stral3e 2a
Fleischmarkt 1/6/12 5020 Salzburg
1010 Wien

Verpflichtete Partei

Christoph Wallner

Seeweg 3 Hinterhaus

2463 Trautmannsdorf an der Leitha

1.2 Bewertungsstichtag & Bewertungszweck

Die Bewertung erfolgt zum Stichtag der zweiten Befundaufnahme (04.05.2026). Die Schétzung dient
der Durchfuhrung der Zwangsversteigerung.

1.3 Ortliche Befundaufnahme

Im Zuge der ersten oOrtlichen Befundaufnahme am 18.03.2026 war nur teilweise ein Zutritt zum
Bewertungsgegenstand moglich. Die zweite 6rtliche Befundaufnahme fand am 04.05.2026 in der Zeit
von ca. 09.45 — 10.30 Uhr in Anwesenheit von

. Alfred H. FRITZ (Sachverstandiger)
. Matthias FUNK-FANTINI (Mitarbeiter / Sachverstandiger)
. Christoph WALLNER (Verpflichtete Partei)
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statt. Nach der ortlichen Befundaufnahme eingetretene Veranderungen am Bewertungsgegenstand
oder an der Liegenschaft sind nicht Gegenstand dieses Gutachtens. Die nachfolgende Beschreibung
bezieht auf den Stichtag der zweiten Befundaufnahme.

1.4 Grundlagen des Gutachtens

e Anordnung der Schétzung der Liegenschaft von BG Bruck an der Leitha
vom 10.02.2026 und vom 27.03.2026

e Beschluss des BG Bruck an der Leitha vom 10.02.2026

e Einsichtnahme in den Bauakt am 24.02.2026

e Grundbuchsauszug

e Fotoaufnahmen anlésslich der Befundaufnahme

o Luftbilder verschiedener Quellen

e Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha

e Auskinfte von Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha

Samtliche allgemeinen Detailunterlagen und Erhebungsquellen sind ausfiihrlich im Anhang A dieses
Gutachtens dargestellt.
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2. BEFUND

2.1 Grundbuchdaten

KATASTRALGEMEINDE 05006 Gallbrunn EINLAGEZAHL 479
BEZIRKSGERICHT Bruck an der Leitha

KA AA A A A AR A AR A AR A A A AR AR A AR A A A A AA A A A A AA AR AAX AR AAXAA AR AAAAAAAAAXAAAIAAAAAIAAA KA A AL AKhK

Letzte TZ 95172026

Einlage umgeschrieben gemaR Verordnung BGBI. 11, 143/2012 am 07.05.2012
* *x *x *x *x *x *x *x *x Al *xk ** *x *x *
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
253 Garten(10) 1462
257 GST-Flache 1139
Bauf. (10) 50
Garten(10) 1089
GESAMTFLACHE 2601
Legende:

Bauf.(10): Bauflachen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)
2 a 1026/1982 4499/1983 3154/2024 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat
hins Gst 257
4 a 2146/2025 Zuschreibung Gst 253 aus EZ 128
5 a 916/1982 4421/1983 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins
Gst 253
b 214672025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 128
KEIXEAEEAEAAIIAEAAXAAAXAXAXAAAAAAAXAAKAAAAhkAhAAhhk B AEXEAXEAIEAIAAITXAAXAAAAAXAAAAAAAAAAkAAAAAAhAkAiik
6 ANTEIL: 171
Christoph Wallner
GEB: 1992-07-06 ADR: Seeweg 3, Gallbrunn 2463
b 12229/2002 Einantwortungsurkunde 2002-03-18 Eigentumsrecht
Cc 3312/2019 IM RANG 197972019 Kaufvertrag 2019-06-26 Eigentumsrecht
d 3312/2019 Zusammenziehung der Anteile
*x *x *x * *x *x * C * X xk *x *x *x *x *k*k *x *
7 a 371872025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 34.355,82 samt 14,01 % Z
(Jahrlich) aus EUR 31.377,77 seit 2025-05-19, samt EUR
5.416,05 Zinsen, Kosten EUR 2.041,52 samt 4 % Z seit
2025-10-22 und Kosten EUR 1.353,79 fur TeamBank AG Nirnberg
(FN 305043v) (3 E 4039/25h)
8 a 95172026 Exekutionbewilligung 2026-04-22
PFANDRECHT vollstr EUR 10.635,50
4 % Z aus EUR 10.635,50 ab 2026-02-24, Kosten 1.440,08 und
EUR 841,21 fir Dr. Mayer Christian geb 1973-06-29 (3 E
1562/26w)
b 951/2026 Simultanhaftung mit EZZ 128 479
iiaieieiaialalalaiaiaiaiaialaiole FrIIIIEE HINWE LS Frdddddddkddkkxrxx ileiaieiaialolaiaiaiaiaiaie
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

* * % * % * % * % * % ** * X * X * X * % * X * X * % * % * % * % * %

Grundbuch 01.06.2026 09:54:55

2.2 Lage der Liegenschaft

Die zum Bezirk Bruck an der Leitha zugehorige Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha liegt
im Industrieviertel, etwa 9 km sudlich der Donau bzw. 11 km westlich von Bruck an der Leitha. Der
Flughafen Wien-Schwechat befindet sich im Nahbereich und liegt nordéstlich in einer Entfernung
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von etwa 9 km. Neben dem Hauptort Trautmannsdorf an der Leitha umfasst das Gemeindegebiet die
drei Ortschaften Gallbrunn, Sarasdorf und Stixneusiedl.

Die Marktgemeinde grenzt im Nordosten an Gottlesbrunn-Arbesthal, im Osten an Bruck an der
Leitha, im Suden an Sommerein, im Westen an Gotzendorf an der Leitha und im Nordwesten an
Enzersdorf an der Fischa. Die Gemeinde grenzt im Siiden an das Burgenland und an die Gemeinde
Bruckneudorf im Bezirk Neusiedl am See. Die Gemeinde umfasst eine Flache von ca. 35 km? und
insgesamt ca. 2.930 Einwohner.

Der nachfolgende Lageplan (Quelle: de.wikipedia.org) stellt die Lage des Bezirks Bruck an der Leitha
innerhalb des Bundeslandes Niederdsterreich dar:

Die nachfolgende Grafik (Quelle: de.wikipedia.org) stellt den Bezirk Bruck an der Leitha sowie die
Lage der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha (mit roter Pfeilmarkierung) dar:
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Die nachfolgende Grafik (Quelle: atlas.noe.gv.at) stellt die groRraumige Lage der gegenstéandlichen
Liegenschaft dar. Die Lage der gegenstandlichen Liegenschaft ist mit ,,1* gekennzeichnet:
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Die nachfolgende Grafik (Quelle: atlas.noe.gv.at) stellt die Katastralgemeinde Gallbrunn dar. Die
Lage der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft ist mit ,,1* gekennzeichnet:
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Die nachfolgende Grafik (Quelle: atlas.noe.gv.at) stellt die kleinrdumige Lage der gegenstandlichen
Liegenschaft dar:

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt etwa 100 m stdwestlich der durch den Ort
fuhrenden Hauptstral’e bzw. Wiener Stralie.

Es besteht unterdurchschnittliche l&ndliche Infrastruktur und unterdurchschnittliche 6ffentliche
Verkehrsanbindung (Regionalbus-Linie 272 mit Verbindung nach Bruck an der Leitha und Wien-
Simmering, Station ,,Schulgasse* an der Hauptstral3e in etwa 340 m Entfernung).

Der nachste Bahnhof befindet sich in Sarasdorf bzw. Trautmannsdorf an der Leitha.

Es besteht leichte Erreichbarkeit mit privaten Verkehrsmitteln. Eine Anbindung an das hochrangige
Strallennetz besteht Uber die Autobahnauffahrt ,,Fischamend” in 10 km Entfernung auf die A4-
Ostautobahn.

Die nachfolgende Grafik stellt die Erreichbarkeiten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln innerhalb von
20 Minuten zum Zeitpunkt der Ausfertigung dieses Gutachtens dar (Quelle: anachb.vor.at).
Ausgangspunkt ist dabei die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft:
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2.3 Statistische Gemeindedaten

Nachfolgend werden statistische Informationen zur gegenstandlichen Gemeinde Trautmannsdorf an
der Leitha dargestellt (Quelle: noe.gv.at):

Bevolkerung ®

Wohnbevdlkerung gesamt

2025 2011 2001 1991

2.929 2.785 2.686 2.529
Wohnbevilkerung nach Altersgruppen

2025 2011
ménnlich weiblich méannlich weiblich

bis unter 15 Jahre 189 196 167 196
15 bis unter &0 Jahre 815 799 866 850
60 Jahre und dlter 442 488 326 380
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Wohnbevélkerung (15 Jahre und dlter) nach hichster abgeschlossener Ausbildung

2021 2011
Hochschule 198 116
Hochschulverwandte Ausbildung 51 54
Berufsbildene héhere Schule 284 224
Allgemeinbildende héhere Schule 117 102
Berufsbildende mittlere Schule 494 490
Lehre 885 871
Allgemeinbildende Pflichtschule 522 565
Bevidlkerungsbewegung
2024 2023 2022
Lebendgeborene 15 25 19
Gestorbene 26 31 19
Geburtenbilanz -11 -6 0
Zuzug 115 127 150
Wegzug 125 129 157
Wanderungsbilanz -10 =2 =T
Arbeit
Nichtlandwirtschaftliche Arbeitsstatten
2021 2011
209 167
Land- u. forstwirtschaftliche Betriebe
2020 2010
74 81
Erwerbstétigte am Wohnort
2021 2011
1.482 1.437




- Seite 12 -

Erwerbstitige am Arbeitsort

2021 2011

insgesamt 557 441
Primdrer Sektor 64 66
Sekunddrer Sektar 7T 50

Tertidrer Sektor 416 325

Pendler

2021 2011

Auspendler 1.180 1.165

Einpendler 291 192

Erwerbsquote

2021 2011

52,43 53,39

Arbeitslose Jahresdurchschnitt

2025 2024 2023

56 46 46

Gebaude
Gebdude
2021 2011
1.347 1.223
Wohnungen
2021 2011

1.560 1.416




Gebdudeanteil in % nach Bauperioden
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2021 2011
erbaut vor 1919 8,31 973
erbaut 1919 bis 1944 7,13 7,93
erbaut 1945 bis 1960 8,91 9,89
erbaut 1961 bis 1980 25,76 28,21
erbaut 1981 bis 2000 29,92 33,77
2001 und spater 19,97 10,47
Anteil der Wohnungen in % nach Ausstattungskategorie
2021 2011
Kategorie A 82,05 79,59
Kategorie B 16,86 18,15
Kategorie C 0,45 0,64
Kategorie D 0,64 1,62
Gemeindefinanzen
Gemeindefinanzen (Angaben in 1.000 Euro - ausgenommen Steuerkopfquote)
2023 2022
Gemeindeabgaben insgesamt 669 725
Ertragsanteile 2.965 3.108
Grundsteuer 251 247
Steuerkopfquote 1.230 1.264
Familie
Familien
2021 2011
890 830
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Familien nach Familientyp

2021 2011
Ehepaar 658 636
Lebensgemeinschaft 128 84
Alleinerziehender Vater 25 16
Alleinerziehende Mutter 79 94
Familien nach Anzahl der Kinder
2021 2011
Keine Kinder 389 338
Ein Kind 277 265
Zwei Kinder 179 185
Drei Kinder 39 37
Vier und mehr Kinder 6 5
Privathaushalte
2021 2011
1.265 1.161
Privathaushalte nach Haushaltsgrife mit
2021 2011
1 Person 384 338
2 Personen 423 377
3 Personen 223 208

mehr als 3 Personen 235 238
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2.4 Umgebungslarm

In den Larmkarten und Betroffenenauswertungen der Umgebungslarmkartierung gemaR der Richt-
linie 2002/49/EG sind unter ,,Umgebungslarm* fiir viele Bereiche die La&rmbelastungen insbesondere
durch Verkehrslarm dargestellt.

Auf Bundesebene wurden im Einvernehmen mit dem zustédndigen Bundesministerium fur Verkehr,
Innovation und Technologie sowie dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Arbeit fur die
Bewertung von Umgebungslarm die nachfolgenden Schwellenwerte definiert.

Die Werte sind getrennt nach Larmquellen definiert, entsprechend der EU-Umgebungslarmrichtlinie
wird derzeit keine Gesamtlarmbetrachtung tber alle Verkehrstrager durchgefihrt.

Schwellenwerte fir die Aktionsplanung
Larmindex Tag-Abend-Nacht Nacht
Strallenverkehrslarm 60 dB 50 dB
Flugverkehrslarm 65 dB 55 dB
Schienenverkehrsléarm 70 dB 60 dB
Industrie und Gewerbe 55 dB 50 dB

Die in den nachfolgend abgebildeten Larmkarten (Quelle: laerminfo.at) dargestellten Larmpegel
basieren grundsatzlich auf verschiedenen normativen Grundlagen und Richtlinien, in der die
Berechnung von Schallemissionen normiert wird. Grundlage dafiir sind die Richtlinien der EU Uber
die Bewertung von Umgebungslarm. Die Erstellung der Larmkarten erfolgt dariiber hinaus nach der
OAL-Richtlinie Nr. 36.

Der Schallleitungspegel errechnet sich anhand zahlreicher Koeffizienten anhand eines aufwendigen
Rechenverfahrens. Zahlreiche Einflussfaktoren bestimmen demnach die dargestellten Larmkarten.

Nachfolgend werden die strategischen Larmkarten fiir StraRen-/Schienenverkehr und Flugverkehr
(Quelle: laerminfo.at) abgebildet:
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2022 Stralienverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m
(berblendung

Ubet Tag, !.bond und Nacht gemittelter

indm
Hohe liber Boden Erfasst sind Stralien in der
Zustandigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und Schnellstralen. Fiir den
Abend und die Nacht sind Zuschlige enthalten.
In den Ballungsrdumen sind alle Straflen
beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: Aufterhalb der Ballungsraume werden
dia Larmzanan unterschiedlichar

nur Uberblendet. In den
Uberblendungsberaichen kann es zur
Unterschitzung des tatsdchlichen Lirmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen,

W -75d8

W T0-75d8
W 65-70dB
I &0-654d8
1 55-60dB

# Linienguellen Autobahnen und
Schnellstralien

+ Linienguellen Landesstraflen
| Gebiude

# Larmschutrwinde

+ Hilometrierung

O Ballungsraum

O Ballungsraumgrenzen

Suche: Seeweg 2 Gallbrunn
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2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt
Uberblendung

Ubet Tag, Abend und Nacht gemittelter

ken und
Smsmiahnm in 4 m Hhe Uber Boden. Fr
den Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten, in den Ballungsraumen sind alle
Eisenbahnstrecken erfasst. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: Die Lirmzonen von Eisenbahnen und
Strafienbahnen werden in dieser Ansic hl nur
In den ) en

kann es zur g des
Larmpegels um bis zu drel Dezibel kommen.

W =75d8

W 70-75d8

W 65-TodB

[l 60-65dB

| 55- 60 dB

< Grenzwertlinie
/" Linlenguellen StraBenbahnen
# Linienguellen Eisenbahnen
1 Gebiude

# Lirmschutzwiinde

* Kilometrierung
O Ballungsraum
O Ballungsraumgrenzen

Suche: Seeweg 3 Gallbrunn
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= Bundesministerium
Land- und Forstwirtachaft,
Kiimas und Unweltochurs.
Regionen und Warserwirtschaft
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Druckdatum: 20.5.2026 https:/imaps.lasrminfo.at

= Bundesministesium
Land- und Forstwistachaft,
lima: wed Unmalischate,
#eglonen und Wessarwirtschaft

Schiene 2022 - Summenkarte - 24h
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Mafistab: 1: 5 660 & BMIMI, © BMLUK. © Bundesiénder, & BEY, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Druckdatum: 20.5.2026 hittps:imaps.lasrminfo.at
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Larminfo.at
YR

Flugverkehr 2022 - 24h

2022 Flugverkehr:
24h-Durchschnitt

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter _
Larmpegel in der Umgebung von Flughafen. Fir e ke
den Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. Berichtsjahr 2022,

...........

W =7548
W 70-75d8
W 65-T0dB
60 -65dB
55 - 60 dB
Grenzwertlinie
E3 Flughafen R
O Ballungsraum ik
[ Ballungsraumgrenzen

Sallbrnn”
.........

Matstab: 1: 22 600 & BMIMI, & BMLUK, & dnder, © BEV, Stic vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Suche: Seaweg 3 Galibrunn Druckdatum: 20.5.2026 hitps:iimaps lasrminfo, at

Im Bereich der StraBenverkehrs-Larmkarte ist fur die sudlich unmittelbar vorbeifiihrende Bundes-
stralBe keine Larmbelastung ausgewiesen. Dennoch besteht aufgrund des Verkehrsaufkommens und
in Abhéngigkeit der Windrichtung eine zumindest teilweise leicht Uberdurchschnittliche L&rm-
belastung durch StralRenverkehr.

Auch die Flugverkehr-Larmkarte weist fir die gegenstdndliche Liegenschaft keine unmittelbare
Larmbelastung aus. Aufgrund des in etwa 4.500 m Entfernung befindlichen Rollfeldes des Flughafen
Wiens ist in Abhadngigkeit der Windrichtung dennoch von einer Larmbelastung durch An- und
Abflige auszugehen.
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2.5 Umwelteinflisse

2.5.1 Mobilfunk-Antennen

Laut Senderkataster (Quelle: senderkataster.at) befindet sich in der ndheren Umgebung der Liegen-

schaft eine Mobilfunk-Antenne:
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R
B T j— g~ T 4
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2.5.2 Hochwasser-Risiko

Gemall Abfragesystem (www.hora.gv.at) des Bundesministeriums fir Land- und Forstwirtschaft
befindet sich die Liegenschaft nicht in einer Hochwasser-Risikozone:

OVERVIEW &

AUSTRIA Hochwasserrisikozonierung

HORA &%

i Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefihrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jshrlichem Hochwasser méglich
Gewidsserzustindigheit
Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
2u WISA Hochwasser)

{
Gallbunns &

MaRstab: 1: 5 680 & BMLUK, & BEV. Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Suche: Seeweg 3 gallbrunn Druckdatur: 20.5.2026 hittps:/hera.gv.at

Nachfolgend werden Erlauterungen zur obigen Karte zitiert:

Die Karte der ,,Hochwasserrisikozonierung* zeigt jene Gebiete, welche durch 30-, 100- und 300-
jahrliche Hochwasserereignisse geféhrdet sind. Dabei ist zu beachten, dass (insbesondere erst
kirzlich errichtete) Hochwasserschutzanlagen nicht flachendeckend ber(cksichtigt werden.
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2.5.3 Erdbeben-Risiko

Gemé&R Abfragesystem (www.hora.gv.at) des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirtschaft
befindet sich die Liegenschaft in der nachfolgenden Erdbeben-Risikozone:

= Bundesministeium
HORA Siiianiini®  Erdbebenbemessungswerte gema ON B 1998-2 o T

M zone 4: (Grad VIl XII) schwere
Gebiudeschiden bis vollstindige
Zerstérung

W Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschiden
Zone 2: (Grad ViIl) mittlere Gebaudeschiden
Zone 1: (Grad Vi) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI} nicht fihlbar bis starke
Erschiitterungen mit maglichen leichton
Gebdudeschaden
dangaben gemaf der i
Makromesischen Skala 1938 (EMS 3E).
o Bemessungsorte

Mafstab: 1: 5660 & BMLUK. @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04 2025, Made with Natural Earth. Grundkarte: basemap.at. © GeoSphere Austria

Nachfolgend werden Erlauterungen zur obigen Karte zitiert:

Die Karte der Erdbebengefahrdung fiir Osterreich stellt die ,horizontale Referenz-Bodenbe-
schleunigung” gemaR aktuell glltiger ONORM B 1998-2 dar. Diese angegebene Erdbeben-
einwirkung wird in einem Zeitraum von 50 Jahren (durchschnittliche Geb&udenutzung) mit einer
Wahrscheinlichkeit von 90% nicht Gberschritten.

Anders ausgedriickt: Die Wahrscheinlichkeit, dass die angegebene Erdbebenbelastung in 50 Jahren
auftritt oder berschritten wird, betrdgt somit 10%. Dies entspricht einer mittleren Wiederkehrperiode
von 475 Jahren.



- Seite 21 -

HORA 5550w ™  Erdbebenbemessungswerte gemal Gefahrdungsstudie

»1.3m/s?

=1,0- 1,3 mfs*
>0,8-=1,0mfs*
>0,7- 50,8 mfs’
*0,6- 20,7 mfs*
>0,5 - 20,6 mfs*
> 04 - 20,5 mfs*
>0,3- 20,4 mfs?
»0,2 - 50,3 m/s?
£0,2 mfs?

Magstab: 1: 5 660 @ BMLUK, @ BEY. Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with MNatural Earth te: p.at, &G Austria

Nachfolgend werden Erlauterungen zur obigen Karte zitiert:

Unter Erdbebengefahrdung versteht man die Wahrscheinlichkeit, mit der an einem bestimmten
Standort eine gewisse Bodenbeschleunigung innerhalb eines festgelegten Zeitraums erreicht oder
uberschritten wird. Die Erdbebengefahrdungskarte stellt die maximale horizontale Boden-
beschleunigung (Peak Ground Acceleration — PGA) dar. Der Bemessungswert So entspricht dem
Plateau des elastischen Antwortspektrums mit 5 % Dampfung.

Die Neubewertung der Erdbebengefahrdung erfolgte nach dem aktuellen Wissensstand und durch die
Anwendung neuer Berechnungsstandards. Die Karte stitzt sich hauptséchlich auf den Osterreich-
ischen Erdbebenkatalog, der seit mehr als hundert Jahren vom Erdbebendienst kontinuierlich
erweitert und aktualisiert wird. So wurden auch die laufenden Ergebnisse der historischen
Erdbebenforschung berticksichtigt, die vorwiegend auf der Analyse zeitgendssischer historischer
Quellen beruhen. Die Messdaten aus den letzten 25 Jahren mit einem stark verdichteten seismischen
Messnetz ermdglichen zusatzlich eine genauere Charakterisierung (Lokalisierung, Magnitude,
Bebenmechanismus) der rezenten Seismizitat.
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2.5.4 Gefahr durch Rutschungen

Gemall Abfragesystem (www.hora.gv.at) des Bundesministeriums fir Land- und Forstwirtschaft
befindet sich die Liegenschaft im Nahbereich einer Zone flr geringe bis mittlere Anfélligkeit fir
Rutschungen:

HORA &:sesienasme - Rutschungen

W mittlere bis hehe Anfalligheit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfallighait ru
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

nicht klassifiziert {2.B. Talbéden,
anthropogene Ablagerungen, Gletscher,
Moore)

= Rutschung, Kriechhang, Hangmure
(Ereignisse dokumentiert)

i

L wom |

Magstab: 1:11 300 # BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Mada with Matural Earth, Grundkarts: basemap.at

Suche: Seeweg 3 gallbrunn Druckdatum; 20.5,2025 nitps:/Mora, gv.at

Nachfolgend werden Erlauterungen zur obigen Karte zitiert:

Die gegenstandliche Gefahrenhinweiskarte Rutschungen setzt sich aus einer Dispositionskarte
(dreistufige, flachige Information zur relativen Anfalligkeit der Gesteine zu Rutschungen) und einer
Ereigniskarte (dokumentierte Rutschungen) zusammen. Das heif3t, die Karte liefert fir das
Betrachtungsgebiet eine grobmalstabliche Erstinformation zur generellen Rutschanfélligkeit des
Gesteinsuntergrundes und ob Rutschungen bereits dokumentiert sind. In Bezug auf die
dokumentierten Rutschungen wird darauf hingewiesen, dass eine Rutschlokalitat durch mehrere
Punkte dargestellt werden kann.Der im Zusammenhang mit der gegenstidndlichen Gefahren-
hinweiskarte verwendete Begriff "Rutschungen” umfasst gravitativ bedingte Massenbewegungen von
Locker- und Festgesteinen in Form von Gleiten, Kriechen oder FlieBen (z.B. Rutschungen,
Hangkriechen, Hangmuren). Weitere Massenbewegungen wie z.B. Sturzprozesse (Berg-/Felssturz,
Steinschlag) oder Wildbachmuren sind nicht Gegenstand der Karte.
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2.5.5 Weitere Umwelteinfliisse

GemaR Abfragesystem (www.hora.gv.at) des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirtschaft sind
im Umkreis von 200 m die nachfolgenden Umwelteinfliisse gegeben:

H O NATURAL HAZARD OVERVIEW & o Fomtomeschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschotz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass
Adresse: -
Seehbhe: 165 m
Auswerteradius: 200 m

Geogr. Koordinaten:  48,05428° N | 16,63650° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmainahmen. Wird aus einer Einschitzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser | [T e niedrig
Oberflachenabfluss : N  hoch
Lawinen I keine Daten
Erdbeben N ittel
Rutschungen [ [ mittel
Windspitzen [ [ [ | T nmittel
Blitzdichte — 1 P niedrig
Hagel I hoch
Schneelast |:| [ niedrig
Hitzeepisoden ---_ mittel
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"= Bundesministerium

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterflihrende Informationen

Il Hochwasser Windspitzen [km/h] Il schneelast? [knim?)
Hohe Gefahrdung: Uberflutung - =190 - >10,0
- bei 30-jahrlichem Hochwasser
méglich B 150 <190 o =00
Mittlere Gefahrdung: Uber- - 170 - <180 - ~6.0-<80
flutung bei 100-jahrlichem — - T
Hochwasser moglich > 160 - <170 B -s0-<60
Niedrige Gefahrdung: Uber- N ) ea0.
flutung bei 300-jahrlichem 150 - =160 B > 20-=50
Hochwasser maglich =140 - =150 - >30-=40
m Oberflichenabfluss >130 - =140 >25-530
Wassertiefe [cm] >120- =130 >20-=25
B - 50 b > 110-=120 >15-=20
> 20 bis = 50 > 100- <110 >10-=15
=20 ' >90- =100 =10
>80 - =90
E] Lawinen X Hitzeepisoden
>70- =80 Kysely Tage

Besiedlung nicht oder nur mit

- unverhaltnisméfig hohem - > 60 - <70 - =24
Aufwand maglich
- >20-<24
Bebauung nur eingeschrankt - > 50 - =60 -

und unter Einhaltung von - > 40 - =50 - =16-<20
Auflagen maglich -
10 -6

Erdbeben’ o =8-<12
|—| Blitzdichte

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere (M [Blitzeinschlage / km?2 / Jahr] z4-<8
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstorung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke - >40-50 0
Gebaudeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere z30-40

' Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad |-VI) nicht fahlbar <10

bis starke Erschuftterungen mit

maglichen leichten m Hagelgefihrdung - max.

Gebaudeschaden Hagelkorngréie 30-jahrlich
>5
Rutschungen - em
mittlere bis hohe Anfalligkeit zu - >4cm-=5cm
Rutschungen >3em-<4cm
geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen =3cm
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 ... geman ONORM EN 1998-1
2 geman ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfuhrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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2.5.6 Kontaminierung

Entsprechend der Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 01.01.2025 keine Verdachts-
flachen mehr; eine Abfrage in dem bis dahin verfligbaren Verdachtsflachenkataster ist daher nicht
mehr moglich. Der gefertigte Sachverstandige hat daher Erhebungen im Altlastenatlas des Umwelt-
bundesamtes (www.umweltbundesamt.at) durchgefuhrt. Die gegenstandliche Liegenschaft ist darin
nicht verzeichnet:

Hamburger Weg Ve

SarzAcier

HarthalAcker
Hauswein Griengrireuz
Acker

Berag:

i,
——— 3 — Tty OberAufien e
— Ried 2

i
Wieng, s Schotten
e % Hcker

\
i
III
Flache rlty;)
O Altlast
Altablagerung
[ Altstandort

Status

(]

[ beurteilt "keine Altlast"

erhebliche/s
Kontamination/Risiko erwartet

Steinjochen

Gallbrir==°

Deponie Galibrunn (52613)

Satz Ried

Strafenacker

L248

Scheid Acker

Strafen Acker

Holz Acker B0

Altlast vorgeschlagen
B Altlast
B dekontaminiert

[ gesichert

I Beobachtung abgeschlossen

Etwaige Schadstoffbelastungen des im Bereich der Liegenschaft befindlichen Erdreiches oder der
eingebrachten Baustoffe, welche gegebenenfalls bereits bei Errichtung des Geb&udes oder in den
Folgejahren entstanden waren, finden im Gutachten keine Berticksichtigung. Die daftir notwendigen
Untersuchungen (bersteigen den geforderten Umfang der Begutachtung und kdénnten gegen
gesonderten Auftrag von dafur entsprechend qualifizierten Fachfirmen nach dem jeweiligen Stand
der Technik durchgefiihrt werden.

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass hinsichtlich Grund und Boden bzw. des darauf
errichteten Geb&udes keine Kontaminierung besteht, somit Abbruch- und Aushubmaterial jedenfalls
in einer Baurest-Massendeponie ordnungsgemaR entsorgt werden kann.
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2.6 Grundstiicks- und Baubestand

Die ebene Liegenschaft ist unbebaut und stellt zwei anndhernd rechteckig figurierte Grundstiicke mit
einer Flache von insgesamt rund 2.600 m? dar.

Die Liegenschaft stellt grof3teils eine landwirtschaftlich genutzte Flache dar (Maisanbau), neben
Wiesenflachen mit Baum- und Strauchbestand. Der nordliche Bereich der Liegenschaft wird als
Freizeit-/Hobbyfladche genutzt. Es besteht ein einfaches, L-formig angelegtes Holzhaus mit Flach-
dach, eine angrenzende Uberdachte Lagerflache, ein Huhnerstall, eine freistehende, kleine Holz-
Werkzeughutte, ein Vogelhaus, ein Gewdchshaus, ein Container sowie ein mit Drahtgitterzaun
eingefriedetes Beet.

Das Grundstiick ist zu den Nachbarliegenschaften grof3teils nicht eingefriedet. Eine Einfriedung
besteht lediglich im nordwestlichen Bereich mittels Holzlattenzaun sowie zu der im Norden
angrenzende Liegenschaft mittels dichter Thujenhecke samt Maschendrahtzaun auf Stehern und
Sockelmauerwerk. Eine Zufahrt vom Seeweq ist tber ein einfliigeliges Metallgittertor gegeben. Es
liegen keine Informationen zu Anschliissen an das 6ffentliche Versorgungssystem vor; ein Stroman-
schluss ist im Holzhaus vorhanden.

Die bewertungsgegensténdliche Liegenschaft wird im nachfolgenden Ausschnitt aus dem Kataster-
plan (Quelle: atlas.noe.gv.at) schematisch dargestellt:

;

7218 Y lg

172172

E]
e 216

Grundstiick 253, KG Gallbrunn, EZ /
479

38 =
Grundstiick 257, KG Gallbrunn, EZ -
/.
o 479
i/ / L A / //
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Die nachfolgende Luftbildaufnahme (Quelle: atlas.noe.gv.at) stellt die Liegenschaft dar:

Freizeitflache
//

saa

Grundstiick 253, KG Gallbrunn, EZ
o 479

Grundstiick 257, KG Gallbrunn, EZ
9 479

2.6.1 Fotos der Liegenschaft

Nachfolgend werden auszugsweise Fotos von der Ackerflache abgebildet, die im Zeitpunkt der
zweiten Befundaufnahme angefertigt wurden:
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2.7 Gebaudebeschreibung

Auf der Liegenschaft befindet sich nachfolgend beschriebener Baubestand. Im Bauakt befinden sich
keine Planunterlagen zum Baubestand.

Holzhaus mit tberdachter Lagerfléche

Das ebenerdige, L-férmige Holzhaus ist mit einem Wellplattendach gedeckt; die Regenrinnen sind
aus Metall. Es bestehen zwei Eingange mittels einfliigeliger Holztiren. Im ersten Raum ist eine
Werkstétte situiert. Der daran mittels Schiebetire anschliefende zweite Raum ist mit einem
Holzfenster sowie mit einem Kichenherd, der auch als Heizung dient, ausgestattet; der Rauchfang
wird Uber Dach ins Freie gefiihrt. Das Geb&aude weist etwa eine Nutzflache von ca. 39 m2 auf.

Daran anschlielend besteht eine offene, mit Wellplattendach tiberdachte, mit Waschbeton-Boden-
platten ausgefuhrte Lagerflache.
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Hihnerstall
Der Hihnerstall ist mittels Holz-Konstruktion errichtet.

Werkzeughiitte

Die Werkzeughutte ist mittels Holzkonstruktion errichtet, verfugt Uber eine zweifliigelige

Eingangstire sowie ein Pultdach mit Wellblechdeckung. Das Gebaude weist eine Nutzflache von ca.
2,9 m? auf.

Gewaéchshaus

Das Gewachshaus besteht aus einer Plexiglas-/Metallrahmen-Konstruktion.
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Vogelhaus (Voliere)
Das Vogelhaus besteht aus einer Holzlatten-Konstruktion; das Dach ist mit verschiedenen Materialen
gedeckt.

Container
Der Container weist eine Nutzflache von ca. 13 m2 auf.

2.8 Grenziiberbau und konsenslose Gebadude

Im nordwestlichen Grundstiicksbereich besteht laut dem im Bauakt enthaltenen Informationen ein
Grenziberbau auf die Nachbarliegenschaft. Im nachfolgenden Luftbild wird der betroffene Bereich
durch eine rote Markierung dargestelit:
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Fur die auf der Liegenschaft befindlichen — oben beschriebenen — Geb&ude, besteht keine

baubehdrdliche Bewilligung. GemdaR den im Bauakt enthaltenen Informationen besteht ein
rechtskraftiger Abbruchbescheid (siehe Anhang zu diesem Gutachten).

In einem Schreiben der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha an die

Bezirkshauptmannschaft Bruck an der Leitha vom 08.07.2025 wird die Historie dargestellt und um
Einleitung eines Vollstreckungsverfahrens angesucht:

Am 27.09.2022 wurde der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha angezeigt, dass es auf der
Liegenschaft Seeweg 3 in 2463 Gallbrunn, Grundstiicke Nummern 253, 254 (beide EZ 128) sowie 256 und

257 (beide EZ 479), KG Gallbrunn, méglicherweise zu einer Grenzlberbauung sowie zur Ableitung von
Regenwasser auf Anrainergrund gekommen ist.

Am 28.11.2022 erfolgte ein Lokalaugenschein mit dem Liegenschaftseigentiimer und dem bautechnischen
Sachverstandigen der Gemeinde. Im Zuge dessen wurde festgestellt, dass sich die angezeigten Bauwerke
im Griinland Land- und Forstwirtschaft befinden. Gemeinsam mit dem Liegenschaftseigentimer wurde eine
Frist von 6 Monaten bis Ende Mia 2023 fir den Abbruch der Bauwerke vereinbart.

Diese Frist wurde dem Liegenschaftseigentimer im Abbruchbescheid mit der AZ: BAU-Seeweg/3/2022,
ausgestellt am 10.03.2023 schriftlich mitgeteilt.

Da innerhalb der im Abbruchbescheid gesetzten Frist der Abbruch der konsenslos errichteten Bauwerke
nicht erfolgte, wurde am 23.06,2023 ein Ansuchen um Einleitung eines Strafverfahrens an die BH
Bruck/Leitha gestelit. Am 31.03.2025 wurde uns von der Abteilung Fachgebiet Strafen der BH Bruck/Leitha
mit deren Schreiben vom 27.03.2025, Kennzeichen BLS2-V-23 38865/5, mitgeteilt, dass der
Liegenschaftseigentimer per 13.03.2025 rechtskraftig bestraft wurde.
Da die konsenslos errichteten Gebaude im Grinland nach wie vor bestehen und unser Abbruchbescheid
nach wie vor nicht ausgefiihrt wurde, ersuchen wir hiermit um Einleitung eines Vollstreckungsverfahrens.
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GemaR im Bauakt aufliegender Informationen konnte eine am 16.02.2026 geplante Uberpriifung der
Liegenschaft durch die Bezirkshauptmannschaft nicht stattfinden, da der Grundstuckseigentiimer
nicht anwesend war. Weitere Informationen liegen dem gefertigten Sachverstdndigen nicht vor. Im
Zeitpunkt der zweiten Befundaufnahme am 04.05.2026 ist noch kein Abriss des Baubestandes erfolgt.

2.9 Bestandssituation

Zum Zeitpunkt der zweiten Befundaufnahme wird der Gberwiegende Teil der Liegenschaft als Acker
bewirtschaftet. Uber Pachtvertriage und Pachtertrége liegen keine Informationen vor.

(Hinweis: Gemé&l Landpachtgesetz betrdagt die Richtpachtzeit fir einzelne Grundstiicke, die dem

Erwerbsgartenbau dienen, 10 Jahre. Darlber hinaus ist eine Verlangerung der Pachtzeit auf Antrag
durch das Gericht vorzusehen.)

2.10 Flachenwidmung

Der aktuelle Flachenwidmungs- und Bebauungsplan (Quelle: www.trautmannsdorf-leitha.gv.at) sieht
fur die gegensténdliche Liegenschaft zum Gberwiegenden Teil die Widmung ,,Griinland - Land- und
Forstwirtschaft” vor. Stidwestlich, angrenzend an die LandesstralRe B10, besteht flr eine Tiefe von
etwa 11 m die Widmung ,,Griinland - Griingurtel-Larmschutz®.

(Der Flachenwidmungsplan entspricht hinsichtlich des Grundstiickskataster nicht dem aktuellen Stand).
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Nachfolgend wird die Legende zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan wiedergegeben:

Legende Flachenwidmungsplan: Legende Bebauungsplan:
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2.11 Landwirtschaftliche Flache - Bodeneigenschaften

2.11.1 Bodenverhéltnisse

Die osterreichische Bodenkarte (www.bodenkarte.at) stellt die Bodenverhéltnisse landwirtschaft-
licher Nutzflachen dar und wird durch das Bundesforschungs- und Ausbildungszentrum fur Wald,
Naturgefahren und Landschaft erstellt. Nachfolgend angefuhrte Informationen wurden der digitalen
Bodenkarte Osterreichs (www.bodenkarte.at) entnommen.
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Wertigkeit Ackerland:
[ geringwertig

| geringwertig bis mittelwertig
mittelwertig

mittelwertig bis hochwertig
B hochwertig

/
@ Legende

Wertigkeit Grinland:

| geringwertig bis mittelwertig
mittelwertig
mittelwertig bis hochwertig
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Bodenart:

lehmiger Sand
sandiger Schluff
sandiger Lehm
lehmiger Schluff
Lehm
schluffiger Lehm
lehmiger Ton

® Legende b 4

Bodentypengruppe:

. Gley
Auboden
B Anmoor
Untypischer Boden
I Schwarzerde

Nachfolgend werden die Erlauterungen zur Bodenkarte auszugsweise zitiert (Quelle: bodenkarte.at):
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Die Osterreichische Bodenkarte (BFW)

Die Landwirtschaftliche Bodenkarte Osterreichs stellt bodenkundliche Grundlageninformationen fiir
2,86 Mio. ha landwirtschaftliche Nutzflache bereit. Die Kartierungseinheiten (Bodenformen oder
Bodenformkomplexe) sind als rot umrandete Flachen (Polygone) dargestellt. Fir jede
Kartierungseinheit gibt es eine flachenbezogene Beschreibung, welche bei Auswahl durch Klick
angezeigt wird. Alle zu einer Kartierungseinheit gehérenden Polygone werden bei Auswahl grau
schraffiert dargestellt. Diese Flachenbeschreibung enthalt auch das sogenannte Flachenprofil; die
Zeichnung eines virtuellen Bodenquerschnitts, der die Schwankungsbreiten der Horizont-
machtigkeiten fur die Bodenform zeigt und nicht mit der Referenzprofilstelle bzw. deren Darstellung
zu verwechseln ist.

Fir jede Kartierungseinheit gibt es (mindestens) ein zugehdriges, reprasentatives Bodenprofil
(Referenzprofil). Am Referenzprofil wird jeder einzelne Bodenhorizont bis in 1m Tiefe umfassend
beschrieben. Fir jeden Horizont liegen aullerdem Analysedaten der wichtigsten Bodeneigenschaften
Textur, Humusgehalt, Kalkgehalt und pH-Wert vor. Nicht von der Bodenkarte erfasstes Gebiet wird
unterschieden in Gewasser (blau), Wald (griin), verbautes Gebiet (grau), sowie nicht kartiertes
Gebiet (hellgelb). Als Hintergrundkarten stehen eine topografische Karte sowie Luftbilder zur
Verfligung.

Bodenform: Die Kartierungseinheit der Landwirtschaftlichen Bodenkarte ist die Bodenform.
Flachen, die derselben Bodenform angehdren, zeigen ahnliche, in einer definierten Schwankungs-
breite Ubereinstimmende, allgemeinen Standortsmerkmale und horizontspezifische Eigenschaften.
Sie stimmen in Horizontabfolge und Bodentyp tberein.

Bodenformenkomplex: Kartierungseinheit, die verschiedene Bodenformen umfasst, welche sich
kleinraumig abwechseln, so dass die einzelnen Bodenformen wegen ihrer geringen Ausdehnung der
zusammenhangenden Flachen nicht getrennt dargestellt werden kénnen. Die einzelnen Bodenformen
eines Komplexes kommen in der Regel auch als eigene Kartierungseinheiten vor.

Bodenwertigkeiten / Wertigkeit Ackerland

Die Beurteilung des natirlichen Bodenwertes fur Ackerland leitet sich aus den vorliegenden
Bodeneigenschaften sowie aus den wichtigsten Standortseigenschaften, namlich den 6kologischen
Wasserverhaltnissen, der Oberflachenform, dem Neigungsgrad, der Neigungsrichtung und den
Klimaverhaltnissen ab. Betriebswirtschaftliche Faktoren sind in diese Beurteilung nicht einbezogen.
Die Acker-Wertigkeit beruht ausschlielRlich auf der empirischen Einschatzung durch den jeweiligen
Kartierer im Gelédnde. Die Bodenkarte unterscheidet in Summe 5 Klassen: die 3 Hauptklassen
,.geringwertig®, ,,mittelwertig* und ,,hochwertig*, sowie 2 Ubergangsklassen ,,gering- bis mittel-
wertig“ und ,,mittel- bis hochwertig*“.
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2.11.2 Schétzungsreinkarte

Der gefertigte Sachverstandige hat Erhebungen beim Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen
(www.bev.gv.at) hinsichtlich der Bodenkennzahlen der gegenstandlichen landwirtschaftlichen
Flachen vorgenommen. Nachfolgend werden Ausziige aus der Schatzungsreinkarte dargestellt:

‘= Bundesamt bev gy at
flir Eich- und
Vermessungswesen

Schatzungsreinkarte Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Neusiedl am See
Finanzamt: Bruck Eisenstadt Oberwart (038)
Katastralgemeinde: Gallbrunn (05006)

Letzte Bodensch3tzung: 1993

sLMe 3 Al
S9/54

®
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GemaR Schatzungsreinkarte wird die gegenstandliche landwirtschaftliche Grundstlicksflache als
Ackerland definiert. Laut obiger Kartendarstellen sind die nachfolgenden Bodenkennzahlen aus-
gewiesen:

Bodenzahl Ackerzahl Bodenart Zustandsstufe
Ackerland 83 79 sandiger Lehm 1

Die Ackerzahl bezeichnet einen Index, welcher die Qualitdt von Ackerflachen bemisst. Die Skala
reicht von 1 (sehr schlecht) bis 100 (sehr gut). Sie ergibt sich unter Berticksichtigung der Bodenart,
der Entstehung und der Zustandsstufe aus der dem Ackerschatzungsrahnmen entnommenen Bodenzahl
zuziglich bzw. abziglich eines Zu- oder Abschlags zur Bericksichtigung des Klimas, der Geléande-
gestaltung (u.a.). Im Gegensatz zur Bodenzahl (die nur die Qualitdt des Bodens bewertet)
berucksichtigt die Ackerzahl zusétzlich die Klima- und Gelandeverhaltnisse am Ort des Ackers, die
ja den Reinertrag stark beeinflussen kénnen.

2.12 Grenzkataster

Das gegenstandliche Grundstiick ist noch nicht vom Grundsteuerkataster in den Grenzkataster
umgewandelt.

Der Grenzkataster ist zum verbindlichen Nachweis der Grenzen der Grundsticke bestimmt. Die
Grenzpunkte sind dann im System der Landesvermessung unter Anschluss an das amtliche
Festpunktfeld vermessen und koordiniert und koénnten jederzeit in der Natur wiederhergestellt
werden. Die Zustimmung der Eigentimerinnen/Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke zum
Verlauf der Grenzen sind jeweils VVoraussetzung flr die Eintragung in den Grenzkataster und werden
im Technischen Operat des Vermessungsamtes archiviert.

Entlang der ndrdlichen Grundgrenze besteht aus Sicht des gefertigten Sachverstandigen ein unklarer
Grenzverlauf laut nachfolgendem Luftbild (rote Markierung). Im Bereich der Zufahrt wird eine kleine
Teilflache der nérdlich angrenzenden Anrainerliegenschaft genutzt.
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2.13 Einheitswert

GemaR Auskunft vom Finanzamt Osterreich vom 19.03.2026 betragt der Einheitswert wie folgt:

Einheitswertaktenzeichen 17 005-2-0479/1
Einheitswert der gesamten Liegenschaft EUR 10.100,00
Bodenwert EUR 2,9069 /m?
Grundsteuermessbetrag EUR 16,55

2.14 Abgabenriickstéande

GemaR Auskunft der Gemeinde wird die Grundsteuer dieser als Grinland gewidmeten Fléche
zusammen mit der Grundsteuer fir die im Norden angrenzende Liegenschaft (EZ 128 / KG 05006 )
eingehoben. Der offene Gesamtriickstand bezuglich der Grundsteuer fiir beide Liegenschaften betragt
EUR 56,60 zum Stichtag 20.05.2026.
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2.15 Grundbiicherliche Lasten

Im Grundbuch sind die nachfolgenden Lasten verblichert:

2 a 1026/1982 4499/1983 3154/2024 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat
hins Gst 257
4 a 2146/2025 Zuschreibung Gst 253 aus EZ 128
5 a 916/1982 4421/1983 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins
Gst 253
b 214672025 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 128

AAAAAA A AR AR A AR A A A AR A A A AR AA A A AR A A AAAA AR A AKX AR AAXAAAAAAAXAAAAAAXAAAIAAXRAAAIAA XA AAA A dAAK

Die gegensténdliche Liegenschaft liegt in einer Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat:

Rechtscharakter

= Offentlich rechtliche Figentumsbeschrinkung (im Hinblick auf Hdhe eines Objekt)
*  Vermerkim Grundbuch

Gemé&R § 86 LFGist die Sicherheitszone der Bereich eines Flugplatzes und seiner Umgebung, innerhalb dessen ein
Luftfahrthindernis gemar § 85 Abs. 1 LFG nur mit Bewilligung der zustdndigen Beh&rden errichtet, abgedndert oder
erweitert werden darf (Ausnahmebewilligung gem. § 92 LFG).

Von einem Luftfahrthindernis spricht man dann, wenn das Objekt, welches zur Errichtung gelangen scoll, die jeweils
dariiber verlaufende Fldche der Sicherheitszone durchragt. Liegt man z.B. mit seinem Objekt im Bereich der
Sicherheitszone, Flache ,E", welche in einer Hohe von 224,00 m NN verlduft, so ist man erst dann ein Luftfahrthindernis,
wenn man diese H6he (berschreitet.

(Quelle: bmk.gv.at)

AEAAXAAAAAXAXAAXAAAXAAAAAXAXAAAAAXAAAAAAXAAAKNX C AEAAAKAAAAAXAAXAAAXAAAXAAAIAAAAAXALAXAXAAAAAXAAAAK

7 a 3718/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 34.355,82 samt 14,01 % Z
(éhrlich) aus EUR 31.377,77 seit 2025-05-19, samt EUR
5.416,05 Zinsen, Kosten EUR 2.041,52 samt 4 % Z seit
2025-10-22 und Kosten EUR 1.353,79 fur TeamBank AG Nirnberg
(FN 305043v) (3 E 4039/25h)

8 a 95172026 Exekutionbewilligung 2026-04-22
PFANDRECHT vollstr EUR 10.635,50
4 % Z aus EUR 10.635,50 ab 2026-02-24, Kosten 1.440,08 und
EUR 841,21 fur Dr. Mayer Christian geb 1973-06-29 (3 E
1562/26w)

b 951/2026 Simultanhaftung mit EZZ 128 479

AEAARA A A AAA A A A AR A A A A A A A A AR A A A A AAA AR AAAAAAAAAAAAAAXAAAAAAAAAXAAAAAAA A A AAA A AA A A AX) K

Die Bewertung erfolgt auftragsgemal geldlastenfrei, sodass diese Geldlasten aulRer Ansatz bleiben.

2.16 Fahrnisse, Inventar

Das im Bewertungsgegenstand befindliche Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige Fahrnisse
sind nicht bewertungsgegenstandlich. Es wird in der Wertermittlung davon ausgegangen, dass der
Bewertungsgegenstand vom Verpflichteten gerdumt wird. Die Einbauktche stellt Zubehor dar und
ist in der Wertermittlung angemessen beriicksichtigt.
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2.17 Zubehor

Es ist kein zu bewertendes Zubehdr vorhanden.

2.18 Hinweis zur Besichtigungsmoglichkeit

Im Zuge der gerichtlichen Versteigerung und vor dem Versteigerungstermin ist im Regelfall eine
Besichtigung des Bewertungsgegenstandes mdoglich. Der Besichtigungszeitpunkt kann der
Ediktsdatei entnommen werden. Der gefertigte Sachverstandige empfiehlt, von dieser Besichtigungs-
maoglichkeit Gebrauch zu machen und den Bewertungsgegenstand personlich in Augenschein zu
nehmen.
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3. GUTACHTEN

3.1 Vorbemerkung

Bei der Wertermittlung wird auf alle im Befund getroffenen Feststellungen und die Verhéltnisse auf
dem Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag Rucksicht genommen. Besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen bleiben unberiicksichtigt. Dieses Gutachten basiert auf den bis dato
vorliegenden Informationen und dem zuvor dargestellten Befund. Sollten neue Fakten zu berick-
sichtigen sein, behdlt sich der gefertigte Sachverstandige die Riicknahme und/oder die entgeltliche
Ergénzung des Gutachtens vor.

3.2 Bewertungsauftrag

Der gefertigte Sachverstdndige wurde mit Beschluss vom 10.02.2026 zu GZ 3 E 4039/25h durch das
Bezirksgericht Bruck an der Leitha, vertreten durch Frau Rat Mag. Birgit NIEDERMAIR, beauftragt
eine Schéatzung der Liegenschaft

EZ 479, Grundbuch 05006 Gallbrunn, Bezirksgericht Bruck an der Leitha

vorzunehmen.

3.3 Bewertungspramissen

Fur die Ermittlung des Verkehrswertes wird ergdnzend zu den Ausfiihrung im Befund von folgenden
Pramissen ausgegangen:

e Geldlastenfreiheit

e Bestandsfreiheit

e Rechtskraftiger Abbruchbescheid fur die konsenslosen Bauwerke
e Kontaminationsfreiheit

3.4 Bewertungsmethoden

Der Verkehrswert definiert sich gemal § 2 LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetz) wie folgt:
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(1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschaft nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauRerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschéaftsverkehr fiur sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben

bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufler Betracht zu bleiben.

Der ermittelte Verkehrswert hat dem market value (Marktwert) zu entsprechen. Dieser ist gemal den
Europdischen Bewertungsstandards der European Group of Valuers Associations (TEGoVA) wie
folgt definiert:

Der Marktwert ist der geschatzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkaufer und
einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion
im gewéhnlichen Geschaftsverkehr verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit Sach-

kenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

3.5 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt geméaR
8 7 LBG dem Sachverstéandigen tberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der Wissenschaft
zu nehmen:

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den
jJeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewdhlten Verfahrens ist der Wert
unter Bericksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (8 3 Abs. 2), so
ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Bericksichtigung der Verhalt-nisse im

redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) bestimmt in § 3 Abs. 1, dass fiir die Bewertung jene
Wertermittlungsverfahren anzuwenden sind, welche dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Dabei
kommen insbesondere Vergleichs-, Ertrags- sowie Sachwertverfahren in Betracht. Das prinzipiell in
gerichtlichen und verwaltungsrechtlichen Angelegenheiten anzuwendende Gesetz hat sich in der
gelebten Geschaftspraxis auch fiir Privatauftrége etabliert und findet allgemeine Anerkennung.
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Neben den normierten Verfahren entsprechen weitere nationale und internationale Methoden dem
Stand der Wissenschaft und kénnen sohin zur Anwendung bei Ermittlung des Verkehrswertes
gelangen. Als Beispiel hierfur sind das Residualwertfahren oder die Discounted-Cash-Flow-Methode
Zu nennen.

Der mit der Ermittlung des Verkehrswertes einer Liegenschaft betraute Sachverstandige hat auf Basis
seiner fundierten Fach- und Marktkenntnis jenen Preis zu ermitteln, der bei einer VerdufRerung der
Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Da die Ermittlung des
angemessenen Verkehrswertes einer Liegenschaft keine mathematische Abhandlung darstellt,
sondern zahlreiche wertdeterminierende Faktoren in unterschiedlicher Gewichtung zu berlck-
sichtigen sind, ist auch die Bestimmung des LBG, wonach die Wahl der anzuwendenden Methodik
dem Sachverstandigen obliegt, sinnvoll und nachvollziehbar.

3.6 Anzuwendendes Wertermittlungsverfahrens

Nach Beurteilung des gefertigten Sachverstdndigen ist fir die realistische Bewertung von
Grundsticken das Vergleichswertverfahren anzuwenden, wobei auf die jeweiligen besonderen
Umsténde (Bebaubarkeit, Lage, Konfiguration etc.) Rucksicht zu nehmen ist.
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3.7 WERTERMITTLUNG

3.7.1 Allgemeine Vergleichswerte

Die Webseite ,bodenpreise.at“ weist fur Grundsticke in der gegenstdndlichen Gemeinde
Trautmannsdorf an der Leitha die nachfolgenden durchschnittlichen Werte je m2 Grundstiicksflache

aus:
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3.7.2 Vergleichswerte aus dem Grundbuch

Der gefertigte Sachverstandige hat dariiber hinaus Erhebungen Uber tatsachlich getatigte Rechts-
geschafte zu Grinlandfldchen innerhalb der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha
vorgenommen. Dabei haben sich nachfolgende Vergleichswerte ergeben:

Datum KG-Name  Grundstiicksdaten KG / GST-Nr. GS'I:—FIacz:he K.:-:ufprels . Kauzf!arels
inm in EUR jem?in EUR

19.06.2021 Gallbrunn 5006 - 1590 23.255,00 105.000,00 4,52
18.01.2022 Gallbrunn 5006 - 1437 9.754,00 39.016,00 4,00
22.04.2022 Sarasdorf 5018 - 3105 14.471,00 57.884,00 4,00
20.02.2023 Stixneusiedl 5020 - 2184 5.760,00 23.040,00 4,00
17.07.2023  Stixneusied| 5020 - 2164 | 5020 - 2165 39.719,00 250.000,00 6,29
27.11.2023 Sarasdorf 5018 - 3008 17.427,00 150.000,00 8,61
30.11.2023 Sarasdorf 5018 - 2994 8.151,00 39.000,00 4,78
05.06.2024  Sarasdorf 5018 - 2938 | 5018 - 2939 | 5018 - 2940 | 5018 - 3408 | 5019 - 7156 | 5020 - 2210 | 5020- 2211  24.145,00 50.000,00 2,07
06.06.2024  Stixneusied| 5020 - 1968 | 5020 - 2340 14.040,00 105.000,00 7,48
01.08.2024 Trautmannsdorf 5021 - 416/6 | 5021 - 499/2 635,00 3.000,00 4,72
09.08.2024 Sarasdorf 5018 - 2850 13.394,00 121.000,00 9,03
03.12.2024 Gallbrunn 5006 - 1569 16.264,00 100.000,00 6,15
20.01.2025 Trautmannsdorf 5021 - 740/1 4.154,00 29.078,00 7,00
18.02.2025 Gallbrunn 5006 - 1628 13.750,00 41.250,00 3,00
14.10.2025 Sarasdorf 5018 - 3533 | 5022 - 1854 | 5018 - 3483 34.533,00 260.000,00 7,53

Min-Wert 2,07

Max-Wert 9,03

Mittel-Wert 5,55
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Fur die Wertermittlung wird unter Berlcksichtigung der Nutzbarkeit sowie der Widmung ein
durchschnittlicher Grundwert von EUR 5,55 je m2 Grundstiicksflache angesetzt. Eine gesonderte
Bewertung der Baulichkeiten erfolgt nicht, da diese laut rechtskraftigem Abbruchbescheid
abzutragen sind.

3.7.3 Wertermittlung ohne Beriicksichtigung des dinglichen Abbruchbescheides

Auf Basis der erhobenen Vergleichswerte sowie unter Beriicksichtigung aller im Befund und
Gutachten genannten Faktoren, kalkuliert sich der Verkehrswert der gegensténdlichen Liegenschaft
gemal nachfolgender Berechnung:

2.601 m2 Grunlandflache je EUR 5,55 EUR 14.435,55

Verkehrswert gerundet EUR 14.500,00

3.7.4 Wertermittlung mit Beriicksichtiqung des dinglichen Abbruchbescheides

Die auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft errichteten Gebdude sind nach Ansicht des
gefertigten Sachverstandigen aufgrund Alter, Bauart sowie dem rechtskréaftigen Abbruchbescheid als
wertlos zu bezeichnen. Der Wert des auf der Liegenschaft aufgestellten Containers entspricht
pauschal einem Teil der Abtragungskosten, die fur ordnungsgemafRen Abbruch, Verfuhr und
Entsorgung der Bauwerk aufzuwenden sind.

2.601 m2 Grundlandflache je EUR 5,55 EUR 14.435,55
25 % Marktabschlag EUR 3.608,89

Verkehrswert gerundet EUR 10.800,00
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4. VERKEHRSWERT

Unter Berticksichtigung der Situation am Immobilienmarkt und der Lage
betrégt der Verkehrswert der Liegenschaft

EZ 479, Grundbuch 05006 Gallbrunn, Bezirksgericht Bruck an der Leitha

ohne Beriicksichtigung
des rechtskréftigen dinglichen Abbruchbescheides

EUR 14.500,--
(euro vierzehntausendfiinfhundert).

Unter Beriicksichtigung der Situation am Immobilienmarkt und der Lage
betragt der Verkehrswert der Liegenschaft

EZ 479, Grundbuch 05006 Gallbrunn, Bezirksgericht Bruck an der Leitha

mit Berticksichtigung
des rechtskréftigen dinglichen Abbruchbescheides

EUR 10.800,--
(euro zehntausendachthundert).

Wien, am 24. Juni 2026
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5. ANHANG

A.1 Allgemeine Grundlagen des Gutachtens

e Liegenschaftsbewertungsgesetz i.d.g.F.

e Mietrechtsgesetz i.d.g.F.

e Richtwertgesetz i.d.g.F.

e Wohnungseigentumsgesetz i.d.g.F.

e Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 i.d.g.F.

e Landesspezifische Raumordnungsgesetze i.d.g.F.

e Landesspezifische Baugesetze bzw. Bauordnungen i.d.g.F.

A.2 Allgemeine / Diverse Quellen des Gutachtens

e Luftbilder verschiedener Quellen

e Grundbuchsausziige

e Flachenwidmungsplane

o Katasterplane

e Erhebungen bei Statistik Austria

e Erhebungen bei Magistraten, Baubehdrden bzw. Gemeindedmtern
e Erhebungen beim Umweltbundesamt — Verdachtsflachenkataster
e Erhebungen beim Lebensministerium — l&rminfo.at bzw. hora.gv.at
e Erhebungen bei der Geologischen Bundesanstalt

e Erhebungen im Senderkataster — senderkataster.at

e Recherchen im Internet

e Erhebungen am regionalen Immobilienmarkt

e Eigene Vergleichswert-Datenbanken

e OIB-Richtlinien

e« ONORMEN B1802-1, B1300, B1301, etc.

A.3 Fachliteratur

e ,Liegenschaftsbewertung“, Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017

e ,Der Wert von Immobilien®, Seiser / Kainz, 1. Auflage 2011

o Verkehrswertermittlung von Grundstiicken®, Wolfgang Kleiber, 9. Auflage 2020
e Die Nutzungsdauer®, Seiser, 1. Auflage 2020

e . Immobilienbewertung Osterreich®, Bienert / Funk, 4. Auflage 2022

e ,Bewertung von Spezialimmobilien*, Bienert, 2. Auflage 2018
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~Immobilien-Preisspiegel 2025“, Wirtschaftskammer Osterreich

~Immolex“, Verlag Manz, laufende Ausgaben

»Sachverstandige”, Linde Verlag, Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen, laufende Ausgaben

-WOBL Wohnrechtliche Blatter”, Verlag Osterreich, laufende Ausgaben

»Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile”, Hauptverband der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen, Auflage Juni 2020

»Immobilien Markt- und Objektrating”, Raymond Trotz, 1. Auflage 2004
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B.1 Bewertungsmethodik

Die Fachliteratur fiihrt zu der Bewertungsmethodik aus wie folgt (Quelle: ,,Liegenschaftsbewertung*,
Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017):

Fir die Ermittlung des Verkehrswerts von Liegenschaften werden in der Regel nach dem Liegen-
schaftsbewertungsgesetz bzw. nach der ONORM B 1802-1 drei Wertermittlungsverfahren
angewendet:

- Vergleichswertverfahren

- Sachwertverfahren

- Ertragswertverfahren

Ublicherweise wird der Verkehrswert aus einem ermittelten Wert, und zwar dem Vergleichswert, dem
Sachwert oder dem Ertragswert, abgeleitet. Des Ofteren, z.B. bei durch den Einfluss des Mietrechts-
gesetzes ertragsschwachen Objekten, wird der Verkehrswert mittels Gewichtung von Sachwert und
Ertragswert abgeleitet. Nach welcher Methode der Verkehrswert ermittelt wird, richtet sich nach der
Charakteristik der zu bewertenden Liegenschatft.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz fuhrt zur Wahl des Wertermittlungsverfahrens wie folgt aus:

§ 3.
(2) Wenn es zu vollstandigen Berticksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden Umstande
erforderlich ist, sind fir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

§7.

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im
redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (8 3 Abs. 2), so ist aus
deren Ergebnissen der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr
zu ermitteln.
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B.2 Vergleichswertverfahren

Vergleichsobjekte
mit weitgehender Ubereinstimmung
in den Wertbestimmungsmerkmalen
mit dem Bewertungsobjekt

| ]

Beriicksichtigung von Abweichungen bei einzelnen Merkmalen
bei ausgewahlten Vergleichsobjekten
durch Zu- oder Abschlage
Berlicksichtigung zeitlicher Abweichungen
zum Bewertungsstichtag
durch Auf- und Abwertungen

Werthildung
aus den bereinigten Vergleichswerten

Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstande
Rechte und Lasten,

(wie 2. B. Grunddienstbarkeiten)

]

Vergleichswert

Quelle: Ablaufschema Vergleichswertverfahren gemal’ ONORM B1802-1

Im Vergleichswertverfahren ergibt sich der Wert durch Vergleich mit tats&chlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.

Als Vergleichswerte kdnnen nur jene Werte herangezogen werden, die annéhernd vergleichbar mit
dem Bewertungsgegenstand sind. Abweichende Eigenschaften bzw. abweichende Kaufvertrags-
Zeitraume mdissen durch Anwendung von entsprechenden Ab- und Zuschldgen marktkonform
ausgeglichen werden.

Als Quellen fir Vergleichswerte kommen aus dem Grundbuch erhobenen Kaufpreise, Kaufpreis-
sammlungen sowie eigene Datensammlungen des gefertigten Sachverstdndigen zum Einsatz. Zum
Vergleich konnen jedoch nur jene Werte herangezogen werden, die im redlichen Geschéftsverkehr
zustande gekommen sind; AusreiRer nach oben bzw. unten sind auszuscheiden.
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C. Allgemeine Erlauterungen

e Die Bewertung erfolgt ausschliel3lich auf Basis der angefiihrten Grundlagen, insbesondere des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes i.d.g.F. und gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der
angeflhrten Quellen.

e Die angefiihrten ONORMEN weisen lediglich Empfehlungscharakter auf; nachfolgend wird der
diesbezugliche Hinweis des Normeninstituts ,,Austrian Standards International® zitiert:

1. ONORM - Verpflichtung oder Empfehlung?
ONORMEN sind Empfehlungen. Es steht grundsatziich frei, ob und in welchem Umfang eine ONORM
angewendet wird. Freilich kann man die Einhaltung von ONORMEN in ‘\,’ertragen vereinbaren. MNurin wenigen

Einzelfallen sind Normen in Gesetzen \,’EI’UI’GHUHQEH oder Bescheiden VUI’QESEHHEDEH
(Quelle: www.austrian-standards.at)

Analog zur technischen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung unterliegen Standards/Normen
einem kontinuierlichen Wandel. Sie werden vom zustandigen Komitee regelméRig auf Aktualitét,
Notwendigkeit sowie ZweckmaéRigkeit Uberpruft und bei Bedarf Gberarbeitet. Fir den Anwender
von Standards/Normen ist es daher wichtig, immer Zugriff auf die jeweils glltigen Fassungen zu
haben, um sicherzustellen, dass Produkte und Produktionsverfahren bzw. Dienstleistungen und
Prozesse den aktuellen Markterfordernissen entsprechen.

e Die Anwendung bzw. Beriicksichtigung etwaiger Empfehlungen von ONORMEN erfolgt
ausschlieBlich bei explizitem Hinweis darauf.

e Die allgemeinen Ausfuhrungen hinsichtlich der Bewertungsmethodik umfassen in ihrer
Ganzheitlichkeit auch die Empfehlungen der ONORMEN, wobei daraus jedoch nicht darauf zu
schlie3en ist, dass diese im Gutachten exklusiv zur Anwendung gelangen.

e Die tatsachlich angewandten Wertermittlungsmethoden werden im Gutachten bewertungs-
spezifisch abgebildet.

e Die Wertermittlung erfolgt grundsatzlich unter Beriicksichtigung eines marktiblichen Verwer-
tungszeitraumes.

e Etwaige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten werden vom gefertigten
Sachverstandigen auf Basis der Erfahrungswerte und unter Bericksichtigung von Lage,
Nutzungsart und weiteren marktkonformen Merkmalen angesetzt.

e Bestands- bzw. Mietvertrdge koénnen nur dann gepruft werden, sofern diese seitens des
Auftraggebers zur Verfuigung gestellt werden. Fir die Bewertung der Liegenschaft wird von der
Richtigkeit vorliegender Unterlagen und Gibergebener Informationen ausgegangen.

e Grundsétzlich wird davon ausgegangen, dass der Gebaudebestand dem baubehérdlichen Konsens
entspricht, dass eine Beniitzungsbewilligung vorliegt und dass keine wesentlichen Abweichungen
der tatsachlichen Baufuihrung vom genehmigten Bauplan vorliegen bzw. sémtliche behérdlichen
Auflagen erfillt sind. Sollten Abweichungen bekannt sein, wird dies im Befund separat
dargestellt. Es werden keine Prifungen hinsichtlich etwa fehlender behordlicher Genehmigungen
etc. durchgefiihrt, wenn dies nicht gesondert beauftragt wurde.
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Flachenmal’e und sonstige Malle werden vom gefertigten Sachverstandigen nicht geprift. Es
erfolgt eine Uberschlédgige Plausibilisierung der Flachen. Die FlachenausmaRe und Nutzungen
werden anhand der vom Auftraggeber zur Verfugung gestellten Unterlagen abgeleitet.
Prifungen von Betriebsanlagengenehmigungen bzw. Widmungen von Geb&uden kénnen ohne
Einsichtnahme in die entsprechenden Bescheide nicht durchgefiihrt werden. Fur die Bewertung
wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass sémtliche Nutzungen dem gesetzlichen Konsens
entsprechen. Sofern diesbeziliglich detaillierte Unterlagen vorliegen, wird hierzu im Befund
gesondert Stellung genommen.

Die Bewertung von Rechten und Lasten erfolgt unter Berlcksichtigung der vorgelegten
Urkunden. AuRerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berticksichtigung, denn diese
dem Sachverstandigen bekannt sind.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Gebdude wird lediglich durch &uf3ere Befundaufnahme, dem
Augenschein nach, festgestellt und klassifiziert. Eine detaillierte Untersuchung des Bauzustandes
(durch eine zerstérende Untersuchung Uber etwaige versteckte Baumangel sowie eine
Zustandskontrolle gem. ONORM B1300 bzw. B1301) wird nicht durchgefiihrt und ist daher nicht
vom Auftragsumfang umfasst.

Ob vorhandene technische Gebdudeausstattungen (Elektrotechnik, Heizanlagen, Klimaanlage,
Sonderausstattungen, Betriebsausstattungen, etc.) den aktuell geltenden gesetzlichen VVorschriften
entsprechen, kann vom gefertigten Sachverstandigen nicht abschlie3end beurteilt werden. Fir die
Wertermittlung werden diese als uneingeschrankt funktionstiichtig angenommen.

Der Bewertung werden nur jene Umstande zugrunde gelegt, die im Zuge einer ordnungsgemafen
und angemessenen Erhebung des Sachverhaltes auf Basis der zur Verflgung gestellten
Unterlagen sowie auf Basis der Begehung vor Ort erkennbar sind. Weitergehende Erhebungen
sind vom Auftragsumfang nicht erfasst.

Malgeblich fur die Berticksichtigung einer allfalligen Umsatzsteuer im Sachwertverfahren ist die
Frage hinsichtlich der privaten oder unternehmerischen Nutzung. Ist der Liegenschaftseigentiimer
oder Kaufer zum Vorsteuerabzug berechtigt, erfolgt daher keine Berticksichtigung der Umsatz-
steuer. Im Falle einer gemischten Nutzung, sind eventuelle Umsatzsteueranteile angemessen
berucksichtigt.

Der gefertigte Sachverstandige erklart, die Liegenschaftsbewertung auf Basis der obigen
Erlauterungen unabhédngig und objektiv erstellt zu haben.
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6. BEILAGEN

Abbruchbescheid

X AN 20y

——— 5 A .
Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha
Kupfergasse 1, 2454 Trautmannsdorf an der Leitha
Tel: 02169/2246-15, Fax: 02169/2246-13
E-Mail: bavamti@trautmannsdorf.at
Herr
Christoph Wallner
Seeweg 3/Hinterhaus
2463 Gallbrunn
Aktenzeichen:  BAU-Sceweg/3/2022
Bearbeiter: Angelika Biichl DW: 15
[ratum: [OL03. 2023
B o Marktgemeinde Trautmannsdort/Leitha
ctreff: Baubehirdliche Anordnung zum Abbruch Bezirk Bruck an der [eitha
I.)it:ﬁer[ies;:r?id istam J9.04 Joid T igen
B in Rechtskr: chsen. [
3 BESCHETD "ot [
SPRUCH / Der Burggrmeisiy
li\ el

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha als Baubehirde 1. Instanz ordnet— =
an, dass gemiB § 35 NO Bauordnung 2014, LGBl Nr. 112015 in der geltenden Fassung, die
bestehenden konsenslos errichteten Objekte in 2463 Gallbrunn, auf dem/den Grundstiick({en) Nr. 256

und Nr. 257 KG Gallbrunn, EZ 479, Grundbuch Gallbrunn vom Figentiimer abzutragen sind.

Dieser Demaolierungsaufirag ist, wie im Zuge des Termines vor Ort am 28112022 besprochen, bis
spitestens 31.05.2023 zu erfiillen. Sollte dieser Termin nicht eingehalten werden, wird eine
Ersatzvornahme durch die Baubehtrde angeordnet werden.

BEGRUNDUNG

Herr Ernst Pummer, Eigentiimer des Grundstiickes Nro 258, KG Gallbrunn, welches direke an die
Liegenschaft von Herrn Wallner angrenzt, hat telefoniseh angezeigt, dass sich anl der Liegenschaft von

(8 | Herrn Wallner konsenslose Bauwerke befinden, von welchen Regenwisser anf sein Grundstiick
gelangen, da diese tw. desolat sind bzw. Entwiisserungssysteme verbaut wurden, die das Regenwasser
auf seinen Grund leiten.

Fotos wurden dem Bauami iibermittelt.

Aus oben genanntem Grund erging am 08.11.2022 die Ladung zur Begehung vor Ort am 28.11.2022
um 17:Uhr an den Liegenschaftseigentiimer, Herrn Christoph Wallner.

Im Zuge des Termines vor Ort am 28.11.2022 um 17:00 Uhr im Beisein von Eigentiimer Christoph
Wallner und Mieter Gomes Barreto vom bautechnischen Sachverstandigen der Markigemeinde
Trautmannsdorf an der Leitha, DI Harald Biricz, folgendes festgestellt (duszug aus der Abschrift der
Niederschrift, erstellt am 28.11.2022 im Zuge der Begehung vor Ort):

Der vorhandene, nicht durchgdngige Maschendrahtzaun bildet ca. die Grenze von Bauland zu
Griinland.
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weite 3von 3
Gutachten des Bausachverstindioon:

Es Jr_ar e?r_mi’.[.’w.rr;: eime (i're'n:u.’u*rhumum ins Gif statteefunden, fir die konseaslos errichteten
Bauhiﬂ?km{.c” (2 Lagerriume, | Lagercontainer wnd 3 Volieren) ist vin Abbruchbescheid auszustellen
Als Frist fiir den Abbruch schiiigt er 6 Monate vor. Dic Entscheidung tiegt aber bef der Banbelilpde
Die Frist wird mit 6 Monaten bis Ende Mai fostpeserat. h

Maligebliche gesetzliche Bestimmunoen:

Gemah § 35 Abs. 2 der NO Bauordnung 2014, LGBL Nr. 1/2015 m der peltenden Fassung hat die
Baubehirde den Abbruch eines Bauwerks ungeachtet eines anhdngigen Antrapes nach &§ 14 oder einer
anhiingigen Anzeige nach § 15 anzuordnen, wenn

1. mehr als die Hilfte des voll ausgebauten umbauten Raumes cines Bauwerks durch Baugebrechen
unbeniitzbar geworden ist und der Eigentiimer cinem Auftrag nach § 34 Ahs. 2 innerhalb der thm
darin gewihrten Frist micht entsprochen hat oder

2. fiir das Bauwerk keine Baubewilligung (§ 23) ader Anzeige (§ 13) vorliegt,

Fiir andere Vorhaben gilt 7. 2 sinngemil.

Daher war spruchgemill zu entscheiden und der Demolierungsautirag anzuordner.

RECHTS MITIELBELERRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach ;J.ILHIL‘”LEIIE. r.‘sL'hriFﬂiEh die .H.crui'uu%.hr:iltl
e deamt der Markigemeinde Trautmannsdorf an der Leitha EI.IEEUL'.-:;M]‘H werden .TJlr: Berufung tst
Gem_mrll F der im Wege automationsunerstiitzier Dateniibertragung beim Gemeindeamt der
P 'PB; ?E-'Krazmlamﬁdurffan der Leitha (p.A. Kuplergasse 1, 2454 | rautmannsdorf a,d. Leitha,
I];‘hr?:ﬁ-ﬂ::}:::;ﬂm{ﬁ:tmum;mmsdnrfat) cinzubringen Sie muss den .!I'-_r',l:__l'twhll:m.:u Bescheid genau
b;zeiul.;nﬂn und cinc;:; mit ciner eingehenden Begriindung versehenen Berufungsantrag enthalten,

i i it ale eptrasinia oder in jeder anderen technisch
Hinweis: etopn im Wege automationsunterstitzter Drateniibertragung oc
: e hf!:-} '—lﬂ;ﬁiﬁ:r’l oi’f-;negr Frist eingebrachte Anbringer, die aulerhalts der Amusstunden be der Behtnde
'r.lﬁghthm Tt,:z pur nach Mabgabe der im Internet (wwsw trautmannsdort [eith. gy at) bcL.:mu[:_l::.nl:uIl'.cr-_
:m!nnlgenaténgzh Beschrinkungen des elektronischen Verkehrs mwischen Fchirde und den Hcr_q-'.htl-_'::n (%13 Abs
';“!-Ej.ﬂl:“5 S:d.sz;gﬁ 1991} als rechtzeitia eingebracht, Behdrdliche Entscheidungstristen beginnen jedoch erst mt
ctrter ;
i;.-;:: Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen,

eilagen:
 Abschrift der Niederschrift des Lokalaugenscheins vor Ort am 28.11.2022 um 17:00 Uhr
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Marktgemeinde Trautmannsdorf gy, iy

A gl B Py
n I“l’;‘le:;EZ 169/2246-15, Fax: 02169/2244_, 3 Ithy,
el

mail: bavamt@trantmannsdorf_
c-mail: = i

Herrn
Christoph Wallner
Seewes 3/ Hinterhaus

2463 Stixneusied]

Bearbeiter: Angelika Biich)
Datum: A0.11.2022

Aktenzahl: BAT .|--.‘u;(_'u,,-ly._'i 2007

ABSCHRIFT DER
NIEDERSCHRIFT

Cl
(9]
o,

Lokalaugenscheins am 28.11.2022

betreffend vermutere konsenslose Bauwerke auf der Liegenschaft Seeweg 3, 2463 Crallbrunp,

Beteiliote:

1. Eigentiimer C Ill'jsil}r_lh Wallner

Seeweg 3, Gallbrung
2. Micter Hr. Gomes Barretq
Scewcg 3, Gallbrunn
3. Bausachverstindiger Bmstr. DI My, Biricz
Kupfergasse | 2454 Trautmanns o an der Leithy
4. Schriftfithrer Angelilg Biich]
Kupi'cry,assc 1, 2454 Ty

Amannsdorf gy der Leitha

Sachverhali:

Herr Ernst Pummer, Eigentiimer des Ciry
Liegenschaft van Herrn Wallner ang,
von Herrn Wallner konsenslose Ray
gelangen, da diese tw, desolat singd b
auf seinen Grund leilen

Indstiick e Nr. 258 KG G

renet, ha luiulhnisth ;lr; I J e
werke hl:ﬁm]un. von wcli‘f J:LJL'.L (
FATY I--,nLwiism'rull.p,s:ayaln:mL-I:HI:I

]|Jr'tll'll'|. welches direkt an die
lags sich
Regen Wiisse
thayg

auf der | 1egenschafl
aul’ sein Lirundstiick

Wirden, (ie das Regenwasser
Fotos wurden dem Bauamt ibermiy telt,

454 Trautmannsdorf ap d%; ‘L'“h-q _

e

v
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Bestandsaufnahme;

Der voarhandene, p;
»meht durghps
R LR LT A TR i
TR ginpine Maschendraltzaun bildet en. die Gienze von Vanlanid

Diese Grundgrenze word, |

ML T | oo erriio s i .
agerviinmen, | Lapercontainer und 3 Volieren diberbaut,

Dler Grundeigentimer, Hr. Wallner, verwies auf Gewohnheitsrecht, da die Baulichheiten bereits sent
Jahrzehnten vorhanden sind.
Biricz: Gewaohnheitsrecht fiir konsenslose Banwerke ist nicht maglich, Bebauuny i

inweis von DI : i i Tehi
Hinwels iaft st Landwirten mat Betrichskonrepl, das vom Gebietsbauami

j sorstwirtsel
Griinland Land- und Forstwirts
gepriift werden muss, vorbehalten.

L einE ntrag auf Umwidmung des bebauten Tetles der als GIF gewidmeten
Herr Wallner will ev. einen AU

“jiche stellen. ) . . _
Fl | Biricz: punktwidmungen singd beim Land kaum durchzubringen. Hier eve cbwas
Hiner gy ; { ciner Seile Na:l:hurgnmdﬂumkc angrenzen und das Grundstiick iiber der Stralie bas

= . aul ¢ - . . fa

leichter, d?ﬁ:;;ten a5 Bauland ( Agrargebitt) gew idmet ist.

reeg nac . s 5 . ' i
i iey 20 den Bﬁslandsgdriiudcn, dic bei ev. Umwidmung bestehen bleiben diirtten
Hinweis von D1 Bt d -;-;;nzL‘ muss mind. 2 m betrapen, anderenfalls ist an der Grundstilcksgrense
der Abstar]d ZUr Grineiicm BTﬂﬂdwidcrsiand von 60 Minuten zu erichten. Das 1l gl durch das
eine ]‘cucﬂnﬁuﬁs :Im {eraklit innen und aufien zu erreichen.
: n van

G undstiick soll neu gingeziunt werden.
e LT 5 . -
i Bauland mil einer max. 2.5 m hohen Maoer vermathich aus

A
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Marktgemeinde T rautmannsdorf an der |

Kot .eitha
upiergasse 1, 2454 Trautmannsdorf an der [, eitha
Tel.: 02169/2246-15 s Fax: 02169/2246-13
B - E-Mail: h;umml:u trautmannsdorf.at

An die

Bezirkshauptmannschaft Bruck a.d. 1eitha

Strafenabteilung

Fischamender Strafie 10

2460 Bruck an der Leitha
Aktenzeichen:  BAL-Seewep/3/2022
Bearbeiter: Angelika Bichl DW: 15
Datum: 22062023

Betreff:

Ansuchen um Einleitung cines Strafverfahrens
Sachverhaltsdarstellung

Nichterfiillung des Demolierungsaufirages fiir konsenslose Bauwerke im G riinland
Christoph Wallner, Seeweg 3, 2463 Gallbrunn

Die  Baubehirde iibermitielt  hiermit  zu

dem unten  angefithrten  Bauverfahren  folgende
Sachverhaltsdarstellung.

Bauwerber: Christoph Wallner, Seeweg 3/Hinterhaus, 2463 Gallbrunn

Liegenschaft: 2463 Gallbrunn, Seewceg 3; 2463 Gallbrunn, Seeweg 3,
Grundstiickic) Ne. 254, 256, 257, 253, KG Gallbrunmn.,
EZ 128,479,479, 128, Grundbuch Gallbrunn

SACHVERHALTSDARSTEL LUNG

Herr Ernst Pummer, Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 258, KG Gallbrunn, Wiener Strale 1, 2463
Gallbrunn, welches direkt an die Liegenschaft von Herrn Wallner angrenzt, hat am 27.09.2022
telefonisch angezeigt, dass sich auf der Liegenschaft von Herrn Wallner konsenslose Bauwwerke
befinden, von welchen Regenwisser auf sein Grundstiick gelangen, da diese tw. desolat sind baw.
Entwisserungssysteme verbaut wurden, die das Regenwasser auf seinen Grund leiten. Aullerdem
meldete Herr Pummer im Zuge dieses Telefonats, dass durch die Bauwerke eine Uberbauung von
Grundstiicksgrenzen stattgefunden hat.

Fotos wurden dem Bauamt iibermittelt (die aussagekrdfiigsten finden Sie nachstehend)
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5 Ny T 4 ' |
Am 10.10.2022 wurden dic Informationen und | Olos, welehie wir von Herrn Paminer echalten haben

sowel nachstehender Ausag aus dem Bebavunps- und Fhichemwidmuongsplan Tir die Liegenschali

Seeweg 3, KO Gallbrunn, dem bawechnischen Sachverstindipen der Gememde sur Beorteilong
vorgelegt

Zwischenzeitlich, am 3.11.2022, meldete Herr Pummer, dass auf der Liegenschaft von Hern Wallne
noch immer alle Bauwerke bestehen,

Auf Grund der Fotos und des Auszuges aus dem Katasterplan, welche vermuten lieBen. dass os sich i
konsenslose Gebiude im Grilnland handelt, erging am 08.11.2022 die | adung fiir eine Be

gehung vor
Ort am 28.11.2022 um |1 7:00 Uhr an den Liegenschafiseigentiimer, Herrn Christoph W

allner,

Das Schreiben wurde am 10.11.2022 nachweislich von Herrn Wallner ibernommen
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i 17:00 Uhr, im Beisein
Ot am 28.11 2022 um I tsmitarhe R
- ; 2! - Bau 1TVl CHETM oy
[ 1} Vil I ; ler ekl Y
I Zuge des Termi u\‘ e Gomes Barreto uned de DI Harald Biricz, foleeng
5 - dessen Micte rstindigen, p ; R
Wallner sowie dd I Jhen Sachyerstant 2022 im Luge der Bepo) I
o “H| T hautechnise P i ] 122 1 L { YR 1
H].:ll.'"'- W L il

hendird it ey Niederse fiift, erst
o Abschirifl d
Qus der Al

Bestandsanfnahme:

Lirense van Bal
Atilang
nicht durchgingige

7 silidet ca. i
Maschendrahtzann Il X

Der vorhandene,

. folicren liberhm
Grriinland . | | agercontamer and 3 Volier ’ .
2 Lagerriiinmen, g

ipre rde mil
[hese Grindgrenze Wi

=

Der Grundeigentiimer, Hr. Wallner, verwies auf Gewohnheilsrecht, da die Baulichkeiten bereits eit
Jahrzehmen vorhanden sind,

Hinweis von DI Biricz: Gewohnheitsrecht fiir konsenslose Bauwerke ist nicht moglich. Bebauus »
Griinland Land- und Forstwirtschafl ist Landwirten mit Betrichskonzept, das vom Gebietshauamt
geprift werden muss, vorbehalten.

Herr Wallner will ev. cinen Antrag auf Umwidmung des bebauten Teiles der als GIf gewidmeten
Fliche stellen.

H!rmurs von D Birice: Punktwidmungen sind beim Land kaum durchzubringen. Hier ev etwas
leichter, da nur auf einer Seite Nachbarprundstiicke angrenzen und dus Grundstilek lber der Strabe his
weiler nach hinten als Bauland (Agrargebiet) gewidmel ist,

Hinweis von [ Biriez 2 den Ilcﬁt:nuhg;-h.‘iudcn, die bel av. l!llmidtlnmg bestehen bleiben diirften
der Abstand zur Grundgrenze muss mind. en, anderenfalls ist gy der Grundstiicksgrenze
Minuten zu errichion.

ermeichen,

2 m betrag
eine Feuermauer mit einem Brandwiderstand vom 6l
Aulbringen von 5 e Heraklit innen und auben 2y

Das ist ggt durch das
[Jas gesamie Girundstick soll ney cingeziiunt we

Im GIf mit Maschendrahi,
Betonstecksystem,

rden

im Bauland mip einer mux, 2.5 m hohen Mauer veimitlish i

LS BAUSACHVERS' ANDIGEN:

Es hat eindeutiy eine (oo _
Blulid\keilm:la — ::,Tuiu?ﬂb“mm."h GIF stattgetundeo, fur die konsenslos errichteten |
Als Frist gy fyiy » | L Agercontainer und 3 Vol

Abh eren) ist ein Abbruchbescheid suszustellen.
%::F i "uch schligt er 6 Monate vor: Die Entscheidung liegt nber bei der
Tist wird mig g Monatey biy Ende Myj Testpesersy
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MARKTOGEMIEINDE

Kupfergasse 1. 2454 TrautmannsdorfiLeitha
TRAUTMANNSDORF AN DER LEITHA

T.02169 224615 F 13 bauamt@trautmannsdarf at

An die

Bezirkshauptmannschaft Bruck/Leitha
Fachgebiet A3

Fischamender Stralke 10

2460 Bruck/Leitha

Aktenzahl: BAU-Seeweq/3/2022
Sachbearbeiter: Angelika Blchl
Datum: 08.07 2025

Betr

eff: Ersuchen um Einleitung eines Volistreckungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren!

Am 27.09.2022 wurde der Marktgemeinde Trautmannsdorf an der Leitha angezeigt, dass e

Liegenschaft Seeweg 3 in 2463 Gallbrunn, Grundsticke Nummern 253, 254 (beide EZ 128) sowi
257 (beide EZ 473), KG Gallbrunn, méglicherweise zu einer Gre
Regenwasser auf Anrainergrund gekammen ist.

5 auf der
e 258 und
nzuberbauung sowie zur Ableitung von

Am 28.11.2022 erfolgte ein Lokalaugenschein mit dem Liegenschaftseigentimer und dem bautechnischen
Sachverstindigen der Gemeinde. Im Zuge dessen wurde fesigestellt, dass sich die angezeigten Bauwerke
im Grinland Land- und Forstwirtschaft befinden, Gemeinsam mit dem Liegenschaftseigent(
Frist von 6 Monaten bis Ende Mia 2023 fiir den Abbruch der Bauwerke vereinbart,

Diese Frist wurde dem Liegenschaftseigentimer im Abbruchbescheid mit der AZ- BAL-
ausgestellt am 10.03.2023 schriftlich mitgeteilt.

mer wurdea eine

Seeweg/3/2022,

Da innerhalb der im Abbruchbescheid geselzten Frist der Abbruch der konsenslos errichteten Bauvwerke
nicht erfolgte, wurde am 23.06.2023 ein Ansuchen um Einleitung eines Strafverdahrens an die BH
Bruck/Leitha gestellt. Am 31.03.2025 wurde uns von der Abteilung Fachgebiet Strafen der BH Bruck/Leitha
mit deren Schreiben wom 27.03.2025, Kennzeichen BLS2-V-23 38885/5 mitgeteilt, dass der
Liegenschaftseigentimer per 13.03. 2025 rachiskriftig bestraft wurde.
Da die kensenslos errichteten Gebaude im Griinland nach wie vor bestehen und unser Abbruchbescheid
nach wie vor nicht ausgefiihrt wurde, ersuchen wir hiermit um Einleitung eines Vallstreckungsverfahrens.
Wit freundlichen Grilen,
Birgermeister Ing. Johann Laa

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden
Sie unter: www signaturpruefung.gv.at bzw. www. trautmannsdorf-leitha gv.at

Beilagen:
Abbruchbescheid samt Rechtskraftvermerk
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