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Der Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Wiener Neustadt, Maria-Theresien Ring
3b, 2700 Wiener Neustadt, mit Schreiben vom 18. September 2025 zur Durchfuhrung
der mit Beschluss vom 21.08.2025 bewilligten Zwangsversteigerung mit der Schatzung
der Liegenschaft KG 23419 Lichtenwdrth EZ 270, B-LNR 2 und 3 beauftragt.

Bei der Erstbesichtigung am 04.11.2025 wurde dem Sachverstandigen vom 1.

Verpflichteten der Zugang zur Liegenschaft nicht gestattet, sodass auch keine

Vom Gericht wurde mit Schreiben vom 09. Janner 2026 die Schatzung der Liegenschaft

neuerlich angeordnet, und als Termin der 10.02.2026 festgelegt.

Unter Bezugnahme auf die Befundaufnahme vom 10.02.2026 wird nachstehendes

Gutachten tber den Verkehrswert der Liegenschaft erstattet.

Das Gutachten wird 1-fach fiir das Gericht ausgefertigt, und elektronisch tbermittelt.

Die Befundaufnahme der Liegenschaft fand am 10.02.2026 von 08:30 - 08:50 Uhr

in Anwesenheit des 1. Verpflichteten, und der Gerichtsvollzieherin statt.

Die beigefuigte Fotodokumentation wurde im Zuge der Befundaufnahme angefertigt.

Laut Angabe wird das Haus eigengenutzt, es ist nichts vermietet.

1. AUFTRAGGEBER, AUFTRAG
Befundaufnahme erfolgen konnte.
Stichtag ist das Datum der Befundaufnahme.
2. GRUNDLAGEN
2.1.
2.2. Grundbuchsauszug vom 03.11.2025
2.3. Auszug aus der digitalen Katastralmappe
2.4.

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan M 1:1000
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2.5. Einreichplan tber den Dachbodenausbau M 1:100, bewilligt mit
Bescheid vom 04.06.1993, bzw. Bescheid Baubewilligung 03.05.1994
Bescheid fur Benutzungsbewilligung vom Mérz 1995 (Beilage ./A)

2.6. Einreichplan fur Zubau an Wohnhaus M 1:100, vom 16.12.2016
Bescheid fur Baubewilligung vom 30.08.2019 (Beilage ./B)

2.7. Skizze zur Errichtung einer Einfriedung, bewilligt am 04.09.1984 (Beilage ./C)

2.8. Die Angaben zu den Ver- und Entsorgungsleitungen beruhen auf
Informationen, die dem Sachverstandigen im Rahmen der
Befundaufnahme erteilt wurden. Eigene Uberpriifungen wurden nicht

vorgenommen.

2.9. Sonstige Grundlagen (Literatur):

¢ Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. 1992/150

¢ Ross-Brachmann-Holzner; Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstiicken, 28. Auflage

¢ H. Kranewitter; Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage

e Rd0ssler/Langner, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage

o Empfehlungen fur Herstellungskosten — Wohngebaude 2025
(in: ,Der Sachverstandige®, Heft 3/2025)

e Immobilien-Preisspiegel, Wirtschaftskammer Osterreich

e Bauakteneinsicht am Gemeindeamt Lichtenworth

o Dem SV bekannte Grundstiickspreise im Raum Lichtenwdrth

e Preiserhebungen bei ortsansassigen Immobilienmaklern

e Umfangreiche Erfahrungs- und Vergleichswerte aus der Berufspraxis
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3. GUTSBESTAND

JusTIZ nanmuxogmnnﬂcg . ‘:EilE;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 23419 Lichtenwdrth EINLAGEZAHL 270
BEZIRKSGERICHT Wiener Neustadt

AR AR A KK I AN A R R AN RN NN KRN AAAARAAKRAAKAR A AR AR A RRA N AARRA RN A AN K AN T A AR A AR AR A KA
Letzte TZ 7172/2025
Einlage umgeschrieben gemdd Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ARAFARIRHKIRFHAKAARRI AR A KK I AR XAk RHkh [l] kR A I AR A K A F AT A IR AT IKR KKK I A KRR A K ARA K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

394 GST-Flache 275
Bauf. (10) 70
Bauf. (20) 19

Gédrten (10) 186 Quellengasse 11
2980/24 Girten{l10) 425
(\ GESAMIFLACHE 700

Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebeniflachen)
Garten(1l0): Garten (Garten)
LSS AR R R E R AR EREESEEEEREEREREEEREEEEEEES) AZ EE 222 RS S E R RS SR ARSIl ER AR R RS R S ST
IR E SRR R SR RESE S SR ESEREEEEEE R SRR EREEEESE] B R ER SRS RS SLENEES RS SRS SRR EERREEEEESS,]
2 ANTEIL: 1/2
Issa Coulibaly
GEB: 1985-11-12 ADR: Quellengasse 11, Lichtenwdrth 2493
a 5805/2016 IM RANG 3840/2016 Kaufvertrag 2016-04-26 Eigentumsrecht
b 9833/2016 Adressendnderung
3 ANTEIL: 1/2
Sabine Coulibaly
GEB: 1973-01-17 ADR: Quellengasse 11, Lichtenw8rth 2493
a 5805/2016 IM RANG 3840/2016 Kaufvertrag 2016-04-26 Eigentumsrecht
b 9833/2016 Adressenédnderung -
AR R R A AR R EEERELEESEEETEREEESSEEREERSS] C LR RS SRS SRS SRR SRS EERSEEEEREEEES S
o 7 a 5805/2016 Schuldschein 2016-05-31
PEFANDRECHT EUR 102.400,--
8 % 7 3jahrlich aus EUR 97.400,00, 5 % VZ 33hrlich aus EUR
97.400,00, NGS EUR 20.400, —
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
im Rang vor LNR 8
¢ 5337/2018 Klage wegen EUR 133.647,56 samt Anhang
(LG Wiener Neustadt 60 Cg 32/18p)
d 8699/2018 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe LNR l4a
8 a 5805/2016 Pfandurkunde 2016-06-01
PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 38.400,--
fiir VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s) !
im Rang nach LNR 7

b 9437/2016 VORRANG von LNR 9 vor 8
c 3142/2021 Hypothekarklage (LG Wr. Neustadt - 28 Cg 22/21m)
d geléscht
9 a 9437/2016 Schuldschein und Pfandurkunde 2016-11-18
PEFANDRECHT EUR 12.000,--

Sefte 1 von 3
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8 % 2, 5% VZ, NGS EUR 2.400,--
fiir Bausparkasse Wistenrot Akti
b 9437/2016 VORRANG von LNR 9 vor 8
10 auf Anteil B-LNR 3
a 8728/2017 Zahlungsbefehl 2017-02-~
PFANDRECHT
4 % 2 aus EUR 248,65 ab 2016-09%
Kosten EUR 47,92 samt 4 % Z sei
! Kosten EUR 57,42 und 50,-- fiir
(11 E 3808/17a)
13 auf Anteil B-LNR 3
a 7098/2018 Zahlungsbefehl 2016-~06-
PFANDRECHT
Zinsen wie Exekutionsantrag 201

Kosten EUR 121,43, 7,50, 23,46
MATTERS GmbH vorm. ABBV GmbH (F
b geldscht
14 a

Hereinbringung veon vollstr EUR
3,9 % 2 aus EUR 25.530,79 ab 20
3,6 % Z aus EUR 108.116,78 ab 2
w Kosten EUR 6.539,40 samt 4 % &
Kosten EUR 1.888,99 filir Bauspar
Aktiengesellschaft (FN 319%422p)
im Rang LNR 7a
13 auf Anteil B-LNR 2
a 10017/2021 Einleitung des Verstei
Hereinbringung von vollstr 1.30
2019-10-09, Kosten EUR 284,84 s
EUR 255,74, EUR 35,--, Antragsk
Mag. Gerhard Rigler geb 19%61-12
(28 E 1358/21p)
19 a 5484/2025 Einleitung des Versteig
Hereinbringung von vollstr EUR

engesellschaft (FN 319422p)

22
vollstr EUR 248, 65
-06 ‘
t 2017-02-22 v
Stadt Wiener Neustadt

10

- vollatr EUR 143,34
8-09-12

und 146,29 fiir CORPORATE

N 151144x) (11 E 3118/18qg)

8699/2018 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur

133.647,57

18-07-01

018-07-01

seit 2018-09-24

kasse Wistenrot
(28 E 1824/18p)

gerungsverfahrens zur
3,27 samt 4 % 2 ab

amt 4 % Z seit 2020-11-10,
osten EUR 272,92 flr

~29

erungsverfahrens zur
17.668,82 samt Zinsen von

vierteljdhrlich 2,50 % aus EUR 30.468,82 von
2021-12-08, EUR 30.168,82 wvon 2021-12-10 bis
EUR 29.768,82 von 2022-01-03.bis. 2022-02-08,
von 2022-02-09 bis 2022-03-03, 28.968,82 von
2022-03-10, EUR 28.868,82 von 2022-03-11 bis
EUR 28.468,82 von 2022-04-08 bis 2022-05-09,
von 2022-05-10 bis 2022-07-03, EUR 27.268,82
bis 2022-08-15, EUR 26.868,82 wvon 2022-08-16
2022-09-04, EUR 26.468,82 von 2022-09-05 bis
EUR 26,068,82 von 2022-10-07 bis 2022-11-06,
von 2022-11-07 bis 2022-12-14, EUR 25.268,82
bis 2023-01-09, EUR 24.868,82 von 2023-01-10
2023-02~06, EUR 24.468,82 von 2023-02-07 bis
EUR 24.068,82 von 2023-03-07 bis 2023-04-05,
2023-04-06 bis 2023-05-07, EUR 23.268,82 wvon
2023-06-05, EUR 22.868,82 von 2023-06-06 bis
EUR 22.468,82 von 2023-07-11 bis 2023-11-07,
von 2023-11-08 kis 2023-12-10, EUR 21.668,82
bis 2024-01-08, EUR 21.268,82 von 2024-01-09
2024-02-07, EUR 20.868,82 von 2024-02-08 bis
EUR 20.468,82 von 2024.04.08 bis 2024-05-09,
von 2024-05-10 bis 2024-06-10, EUR 19.668,82
bis 2024-07-10, EUR 19.268,82 von 2024-10-08
2024-11-10, EUR 18.868,82 von 2024-11-11 bis
EUR 18.468,82 von 2024-12-16 bis 2025-02-13,

Seite 2von 3

2021-01-01 bis
2022-01-02,
EUR 29.368, 82
2022-03-04 bis
2022-04-07,
EUR 28.068, 82
von 2022-07-04
bis
2022-10-06,
EUR 25.668, 82
von 2022-12-15
bis
2023-03-06,
23,668,822 von
2023-05-08 bi
2023-07-10,
EUR 22.068, 82
ven «2023-12-11
bis
2024-04-07,
EUR 20.068,82
von 2024-06-11
bis
2024-12-15,
EUR 18.068, 82
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von 2025-02-14 bis 2025-03-13, EUR 17,668,82 seit
2025-03-14, Kosten EUR 1.049,35 samt 4 % Z seit 2021-04-09,
EUR 1.269,48, EUR 35,--, EUR 157,36, Antragskosten EUR
1.046,47 fiir
VOLKSBANK WIEN AG (FN 2il1524s)
(28 E 507/25w)

20 a 7172/2025 Exekutionsantrag 2025-10-21, Exekutionsbewilligung
2025-10-22
PFANDRECHT vellstr., EUR 8.559,67
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-10-22 fiir
Marktgemeinde Lichtenwdrth (3 E 2375/25v)

HEERNRERKK XA RA A I AKX AT H I AKA I A *d HINWETS ok ke r A AR R Ak AR R KRR kS kAN hh

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

LA AR A SRR SRR LR R R Rl g e s LR ]

Grundbuch 03.11.2025 08:59:33

Mit dem Grundstiick Nr. 394 ist das darauf errichtete Einfamilienhaus verbunden.

Hinsichtlich der Pfandrechte wird auf den Grundbuchsauszug verwiesen.

LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1.

Lage, Infrastruktur

Die Liegenschaft EZ 270 (Eckparzelle) befindet sich im sidlichen Bereich der
Marktgemeinde Lichtenworth (ca. 3.200 Einwohner) in einer Einfamilienhaussiedlung,
und ist stid-westseitig Uiber die Quellengasse erschlossen. Siid-dstlich grenzt die August-

Novak-Stralie an. Die Entfernung zum Hauptplatz (Gemeindeamt) betragt ca. 1,1 km.

Die rechteckigen Grundstiicke mit einer StraRenfrontlange (Quellengasse) laut
Katastralmappe von ca. 22 m, bzw. von ca. 32 m an der August Novak-Stral3e, sind

vollkommen eben. Die Grundstiickskonfiguration geht aus der Katastralmappe hervor.

Offentliche Busse fahren an der HauptstraBe. Der Bahnhof Obereggendorf ist ca. 4 km
entfernt. In Lichtenwdrth befinden sich die zur Deckung des Tagesbedarfes
erforderlichen Geschéfte, Bank, Kindergarten, Volksschule, neue Mittelschule,
Musikschule, Allgemeinmedizinerin. In  Wiener Neustadt sind umfassende

Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

Katastralmappenauszug:




Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w 2493 Lichtenwérth-Nadelburg, Quellengasse 11

4.2.

\ N w?” XTI N KA\ 7 N\ o o it
Katastralgemeindg,: Lichten\n(_t'zrth (2%41/9), Grundstiick: 2980/24

3T

345
2980/16 <

1521/76

52

1521/77
7

(/‘ AT
f 4noA/R7 e

Die umgebende Bebauung besteht lberwiegend aus Einfamilienhdusern, prinzipiell
ruhige Umgebung, die Sonneneinstrahlung auf die Liegenschaft ist als gut zu
bezeichnen, die Infrastruktur maRig (Pkw-Abhangigkeit), insgesamt handelt es sich um
eine normale Wohnlage. Bei der Befundaufnahme waren fur den Sachverstandigen
keine Uber das ortsiibliche Ausmal3 hinausgehende Emissionsbeeintrachtigung oder

sonstige Gefahren wahrnehmbar.

Flachenwidmung, Bebauung, Bewilligungen

Die Liegenschaft ist gemafl dem derzeit giltigen Flachenwidmungsplan zur Ganze als
Bauland-Wohngebiet ,BW-2WE® gewidmet, ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Die
Bebauung besteht aus einem in gekuppelter Bauweise errichteten Einfamilienhaus mit

ausgebautem Dachgeschol3. Das in Massivbauweise errichtete Gebaude ist nur in einem
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kleinen Teilbereich unterkellert. Die Vorgartentiefe zur Quellengasse betragt ca. 2 m, der

Abstand zur August Novak-Straf3e ca. 13 m.

Lageplan

Marktgemeinde Lichtenworth

2493 Lichtenworth, HauptstraBe 1
Tel: 02622/75227

e-Mail: gemeindeamt@lichtenwoerth.at

Plotdatum: 10.02.2026

MaRstab (im Original): 1:1 000

Erstellt durch Anwender:
Michaela Leitner_Lichtenworth

HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

Copyright: DKM - (c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen 0 25

% 50 Meter
+ + + ] v

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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4.3.

Das Gebaude wurde urspringlich als Doppelhaus mit dem an der nordseitigen
Grundgrenze angrenzenden Nachbarn errichtet. Laut Einreichplan vom Juni 1928
besteht hier vermutlich eine gemeinsame Feuermauer. Der Altbestand gilt laut
madndlicher Auskunft seitens der Gemeinde grundsatzlich als bau- und
benutzungsbewilligt.

Der Einreichplan fur den Dachbodenausbau wurde mit Bescheid vom 04.06.1993 bzw.
Bescheid vom 03.05.1994 baubewilligt, die Benutzungsbewilligung wurde mit Bescheid

vom Marz 1995 (Beilage ./A) erteilt.

Die Baubewilligung fur den (unfertigen) Zubau an das Wohnhaus erfolgte mit Bescheid

vom 30.08.2019 (Beilage ./B). Laut Bauakt liegt hierfir keine Fertigstellungsmeldung vor.

Weiters liegt fur die Errichtung der Einfriedung eine Skizze vor (Bauanzeige), welche It.
Vermerk vom 04.09.1984 bewilligt wurde (Beilage ./C).

Ein Energieausweis konnte dem SV nicht vorgelegt werden.

Anschllisse

4.4.

Auf der Liegenschaft befinden sich Anschlisse fur Kanal, Wasser und Strom. Der EVN-
Gas-Anschlusskasten befindet sich im Vorgarten an der nordlichen Grundgrenze, das

Haus verflgt jedoch laut Angabe des 1. Verpflichteten tiber keinen Gasanschluss.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Einzelofenheizung (Holz) im Zimmer im EG und im
Vorraum im DG. In den Raumen sind Zentralheizkdrper montiert, diese sind jedoch noch
an kein Heizsystem angeschlossen. Laut Angabe sei eine Pellets-Zentralheizung im

noch nicht errichteten Technikraum (rechts neben dem Hauseingang) geplant.

Objektbeschreibung

Allgemein:

Das Einfamilienhaus (Fotos 1-3) ist mit einer teilweise beschadigten bzw. unfertigen

WDVS-Fassade versehen, seitlich eingedellt bzw. verunreinigt, Kunststein-Sockelputz,

10
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strallenseitig alte verunreinigte PVC-Fenster, Betonstein-Dachdeckung, strafl3enseitig
zwei Dachflachenfenster, hievon eines augenscheinlich schadhaft, Klinkerkamin mit
sichtlich schadhafter Abdeckplatte, verzinkte Dachrinnen und Abfallrohre mit starken
Lackabplatzungen, die Dachvorspringe aus Holz sind abgewittert, gartenseitig ein
unfertiger Ziegelanbau (Vorraum), die gartenseitige Dachgaupe mit unsachgemalfer
seitlicher Verblechung und fleckiger Dachrinne, das Regenabfallrohr fehlt, alte Holz-
Isolierglasfenster in vernachlassigtem Zustand.

Laut Angabe wurde nach dem Hauskauf im Jahre 2016 mit der Renovierung im
Hausinneren begonnen (Bodenbeldge, Malerei, Sanitarraume, Heizkérper), und der
gartenseitige Zubau fir den Stiegenaufgang errichtet, dieser ist teilweise mit Styropor-

Warmedammplatten verkleidet.

Erdgeschol3:

Der gartenseitige Hauseingang erfolgt Uber eine alte Alu-Hauseingangstire, daneben
ein altes PVC-Fenster, im Vorraum (Foto 5) ein Fliesenbelag, wie auch im Kiche bzw.
Wohnzimmer, unverspachtelte Gipskarton-Verkleidung beim Turdurchgang zum
Wohnzimmer, die Wandflachen im Vorraum sind teils verkleidet, nach links die Kiiche
(Foto 6) mit Fliesenbelag, der alte Zentralheizkdrper ist nicht angeschlossen,
Gipskartondecke, Starkstrom- und Wasseranschluss sind vorhanden, eine alte
Kicheneinrichtung samt Spile und Backherd. In der Kiiche ein E-Sicherungskasten
(ohne Foto), dieser war It. Angabe bei Hauskauf bereits vorhanden, die Installationen
seien privat erfolgt, es lage kein E-Attest vor.

Von hier erfolgt der Zugang zum gefliesten Stiegenaufgang in das DG (Foto 13-14), beim
Stiegenaufgang befindet sich ein weiterer E-Sicherungskasten mit FI-Schutzschalter
(Foto 7), und der E-Zahlerkasten (Foto 8) mit unverputzter Anschlussleitung, die
Abdeckungen fehlen, unter der Stiege ein Abstellraum (Foto 9) mit verunreinigtem, alten
PVC-Fenster, unfertiger Zustand, Betonboden, teilweise Wandverfliesung, Turlberlager

vorhanden, Turblatt fehlt.

Vom Vorraum rechts erfolgt der Eingang in das Bad (Foto 10) Uber eine alte kaputte
Tire, teilweise Boden- und Wandverfliesung, abgehangte Decke mit Einbauspots, ein
altes PVC-Fenster, Waschmaschine, Stand-WC, Waschbecken, die Funktionsfahigkeit

der Dusche wurde bei der Befundaufnahme nicht gepruft.

11
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Das straRenseitige Zimmer (Foto 11) mit 2-fligeligem PVC-Fenster, der darunter
montierte Zentralheizkdrper ist noch nicht angeschlossen, Fliesenbelag, teils
Wandverkleidung, Styroporkassettendecke, Holz-Einzelofen mit Kaminanschluss.

Von hier begehbar ist ein weiteres stralenseitiges Zimmer (Foto 12) mit
Zentralheizkdrper (nicht angeschlossen), Laminatboden.

Dachgeschol3:

Der Zugang zum Stiegenaufgang (Foto 13) erfolgt Uber eine stark verunreinigte PVC-

Tlre, der Wandverputz beim Stiegenaufgang (Foto 14) ist teilweise schadhaft und
verunreinigt, kein Handlauf, fir das Dachgeschol ist ein separater Sicherungskasten mit
Kippsicherungen vorhanden (Foto 7), im DG ein nach dem Stiegenaufgang ein altes

Holz-Isolierglas- bzw. -Verbundfenster, kaputte Mahagoni-Turen in Stahlzargen.

Der Flur (Foto 15) mit schadhaften Laminatboden, Holz-Einzelofen mit Kaminanschluss,

zwei Kamin-Putztirchen, ein desolater Zentralheizkorper.

Nach rechts eine desolate Tire in das WC (Foto 16) mit Stand-WC, alte Boden- und
Wandverfliesung, teilweise mit Schaden und fehlendem Revisionstiirchen beim

Wasserabsperrhahn, Wandmalerei, Deckenmalerei.

Daneben das Bad (Foto 17) mit teilweise gesprungener, alter Verfliesung, ausgestattet
mit Waschbecken und stark verunreinigter Dusche, ein verunreinigter Radiator unter
dem alten Holz-Isolierglasfenster, alter E-Warmwasserspeicher (Foto 18), hier wurde
sichtlich eine ehemals vorhandene Gas-Therme entfernt, die Anschlisse sind

unverputzt, verspachtelte Decke mit Schaden und herabhéngenden Elektrodrahten.

Daneben das erste gartenseitige Zimmer (Foto 19) mit desolatem Laminatboden, einer
leichten Dachschrage, auch hier ein nicht funktionierender Heizkérper unter dem alten
Holz-Isolierglasfenster, verunreinigte Wandmalerei, E-Anschliisse fur TV sind

vorhanden.

Ruckwarts im Flur eine weilRe Tire in Stahlzarge in das zweite gartenseitige Zimmer
(Foto 20), mit Laminatboden und Dachschragen, ein Holz-Isolierglasfenster in der

Gaupe, auch hier Heizkdrper und Laminatboden in verunreinigtem Zustand.
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4.5.

Am Flurende links ein schmales, straf3enseitiges Zimmer (Foto 21) mit Dachschrage in
gleichem Zustand, mit kaputtem Dachflachenfenster und montiertem Radiator,
Laminatbelag.

Das vierte Zimmer (Foto 22) gegeniiber vom Stiegenaufgang in gleicher Ausfiihrung wie
vor, altem Dachflachenfenster, Teppich, Zentralheizkorper.

Der Spitzboden ist nur von auf3en giebelseitig mit einer langen Leiter begehbar, er
konnte nicht besichtigt werden, und kann daher Uber dessen Zustand keine Angabe

erfolgen.

Keller:

Der Einstieg (Foto 23) erfolgt von auf3en rechts neben der Eingangstire Uber eine Luke,
welche mit einer Holzplatte provisorisch abgedeckt ist, begehbar tiber hohe Betonstufen,
der ,Schlupfkeller (Foto 24) ist in Ortbetonweise ausgefihrt, hier verlauft der Kanal mit

einem Putzstick, und der Wasserzahler.

Das Grundstuck ist allseitig eingefriedet, an der nordseitigen Grundgrenze befindet sich
eine 1 -geschofBige Feuermauer des Nachbarobjektes. Die stral3enseitige alte
Einfriedung besteht aus einem gestrichenen Massivsockel und -pfeilern, die Zaunfelder
aus Beton-Zierelementen, ein altes Einfahrtstor aus Metall mit Lackabplatzungen, und
ein schmiedeeisernes Gartenturl, im Vorgarten Verbundsteinpflaster, Vorgarten und
Gartenflache sind begrint, unsachgemald verlegtes Waschbeton-Traufenpflaster,
ungepflegter Zustand, die Terrasse mit unebenem Verbundstein-Pflasterbelag.

Im Bereich der Einfahrt ist ein Kraftfahrzeug ohne Kennzeichen abgestellt, sowie diverse

Ablagerungen, im Garten (Foto 4) ein aufgestellter Pool, diverser Baumbestand.

Nutzflachen

Die Raumaufteilung und RaumgréfRen des Wohnhauses entsprechen im Wesentlichen
den Einreichplanen (Beilage./A und ./B). Die in den Planen enthaltenen MaRRe und
RaumgrofRen wurden aus verfahrensdkonomischen Grinden nicht tberprift. Anstelle
der im Einreichplan (Beilage ./A) enthaltenen, drei Dachflachenfenster wurde

gartenseitig eine breite Dachgaupe mit drei Fenstern errichtet (Foto 3).
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EG: Vorraum 2,50 m2
Bad 4,54 m?2
Kuche 11,32 m2
Abstellraum 2,32 m?
Vorraum 1,63 m2
Zimmer 22,01 m?2
Zimmer 13,34 m?
Nutzflache EG: 57,66 m2 (Technikraum wurde nicht ausgefihrt)

DG: Flur 8,13 m2
wcC 1,50 m?2
Bad 6,64 m2
Zimmer 8,57 m2
Zimmer 12,14 m2
Zimmer 8,80 m2
Zimmer 8,80 m2
Nutzflache DG: 54,58 m?2

Nutzflache gesamt: 112,24 m2

4.6. Erhaltungszustand

Der Erhaltungszustand des unfertigen Einfamilienhauses ist insgesamt als mafig und

vernachlassigt zu bezeichnen (gro3erer Instandhaltungs- u. Instandsetzungsriickstau).

Unter Hinweis auf die Objektbeschreibung ist z.B. die WDVS-Fassade teilweise
beschadigt und verunreinigt, bzw. beim gartenseitigen Zubau Vorraum unfertig, die alten
PVC-Fenster im EG sind verunreinigt, zumindest ein Dachflachenfenster ist schadhaft,
die Abdeckplatte des Klinkerkamins ist sichtlich schadhaft, starke Lackabplatzungen an
den Dachrinnen und Abfallrohren, die Dachvorspriinge aus Holz sind abgewittert, bei der
gartenseitigen Dachgaupe eine unsachgemale seitliche Verblechung, und es fehlt das
Regenabfallrohr, vernachlassigte alte Holz-Isolierglasfenster. Eine Renovierung im

Hausinneren ist teilweise erfolgt (Bodenbeldge, Malerei, Sanitarraume, Heizkorper).

Im Erdgeschol’ unverspachtelte Gipskarton-Verkleidung zwischen Vorraum und Kiiche,

nicht angeschlossener Kiichenradiator, fehlende Abdeckungen beim E-Z&hlerkasten,

14



Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w 2493 Lichtenwérth-Nadelburg, Quellengasse 11

Tirdurchgang ohne Zarge und Turblatt, alte, kaputte Ture zum Bad, die in den Zimmern
montierten Heizkdrper ohne Heizungsleitungen. Beim Stiegenaufgang DG eine stark
verunreinigte PVC-Ture, sowie teilweise schadhafter und verunreinigter Wandverputz,
kein Handlauf, alte Holz-Isolierglasfenster, im DG kaputte Mahagoni-Turen in
Stahlzargen, teilweise Schéden an der alten Verfliesung in WC und Bad, verunreinigter
Radiator, die Anschlussstellen der ehem. im Bad montierten Gas-Therme sind
unverputzt, die Decke verspachtelt, herabhdngende E-Dréhte. In den Zimmern teils
desolater Laminatboden, nicht funktionsfahige Heizkorper, verunreinigte Wandmalerei.

AuRenanlagen: Die stralBenseitige alte Einfriedung aus einem Massivsockel und -
pfeilern, sowie Zaunfeldern aus Beton-Zierelementen erscheint, soweit besichtigt, alters-
entsprechend, Lackabplatzungen am alten Metall-Einfahrtstor, unsachgemaR verlegtes

Waschbeton-Traufenpflaster, die Terrasse mit unebenem Verbundstein-Pflasterbelag.

5. GUTACHTEN

Die Bewertung wird nach den Grundsatzen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
BGBI. 1992/150, durchgefihrt, wobei sich der Sachverstdndige an dem im
gegenstandlichen Gesetz dargestellten Sachwertverfahren (Grund- und Bauzeitwert)
orientiert. Die Bewertung berucksichtigt neben den im Gutachten bereits beschriebenen
Grundlagen die Ergebnisse der Befundaufnahme und die derzeitige Lage am

Realitatenmarkt, im Besonderen im Raum Lichtenworth.

Bei der Bauzeitwertermittlung zu bericksichtigen sind die der Ausstattung

angemessenen, geschatzten Herstellungskosten, das Alter und der Erhaltungszustand.

Der Grundwertermittiung wird ein hinsichtlich der Lage, Grol3e, und Beschaffenheit
ortsliblicher Verkaufserltés zugrunde gelegt. Fir die bestehende Bebauung erfolgt ein

marktgerechter Wertabschlag.

Altlasten, Bodenkontaminierungen wurden augenscheinlich nicht festgestellt, es liegen
dem Sachverstdndigen auch keine Informationen 0Uber Kontaminierungen vor,
Verdachtsmomente einer Kontamination waren nicht erkennbar, eine zielgerichtete
Untersuchung erfolgte nicht, die Bewertung gilt unter der Annahme eines
ordnungsgemalen Bodenzustandes (nicht schlechter als Baurestmassen It. Deponie-

Verordnung).
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5.1.

Im Altlasten-Geo-Informationssystem (Web-GIS) des Umweltbundesamtes scheint kein
Eintrag fur die Liegenschaft KG 23419 Lichtenworth EZ 270, in 2493 Lichtenwoérth-
Nadelburg, Quellengasse 11, auf.

Die Liegenschaft ist laut Angabe nicht vermietet (Eigennutzung) und wird daher
bestandsfrei bewertet.

Die Hohe der monatlichen Betriebskosten wurde nicht erhoben.
Allfallige auflerbiicherliche Lasten konnten vom Sachverstandigen nicht Uberpruft

werden und bleiben daher in der Bewertung auf3er Ansatz.

Grundwert

Hinsichtlich des Grundwertes orientiert sich der Sachverstandige an den im Liegen-
schaftsbewertungsgesetz, BGBI. 1992/150, dargestellten Vergleichswertverfahren. Im

Vergleichswertverfahren wird von bekannten, zeithahen Verkaufserldsen ausgegangen.

Im Zuge der Gutachtenserstattung hat der Sachverstéandige umfangreiche Erhebungen
Uber ortsiibliche, nachhaltig erzielbare Grundstiickspreise im Raum Lichtenworth
gefuhrt, wie z.B. Einsichtnahme in die Urkundensammlung am Bezirksgericht Wr.

Neustadt, Erhebungen bei ortsansassigen Immobilienmaklern, und bei der Gemeinde.

Aus der Urkundensammlung konnte der folgende, glaubhafte Kaufvertrag eines ein-
/zweifamilienhaustauglichen unbebauten Grundstiickes im Bauland-Wohngebiet in der

Marktgemeinde KG 23419 Lichtenwoérth ,Neue Siedlung“ erhoben werden:

TZ 3414/2025, Kaufvertrag 2025-04-02, EZ 1545:

GST-NR G BA (Nutzung) Flache GST-Adresse
1521/235 G Garten (Garten) * 793 Angergasse 78
Kaufpreis: € 142.740.- (€ 180.-/m? ohne AufschlieBungskosten).

Grundwert:

Die Grundsticksgrole der Liegenschaft KG 23419 Lichtenwdrth EZ 270 betragt 700 m2.
Die Flachenwidmung lautet: Bauland-Wohngebiet-2WE.
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Aufgrund der obigen Erhebungen ist fur aufgeschlossene (baureife) Freigrundstiicke
normaler BauplatzgroRe (ca. 600-800 m?) in vergleichbarer Lage und Beschaffenheit,
ein Preis von rd. € 180.-/m2 ortsiiblich angemessen, zuzlglich AufschlieBungsabgabe.

Freigrundwert: 700 m? a € 180.- € 126.000.-

Erfahrungsgemal erzielen Freigrundstiicke hdhere Verkaufserlose
als bebaute Grundstucke, sodass ein Wertabschlag fuir bestehende
Bebauung von ca. 10 % erfolgt: - € 12.600.-
Gebundener Grundwert € 113.400.-

zuziiglich AufschlieBungsabgabe It. NO-Bauordnung:

V700 m2 (26,46) * 1,0 * ca. € 500.- ca. € 13.200.-
zuziglich Anschlusskosten (Kanal, Wasser, Strom) pauschal ca. € 7.500.-
Grundwert (rd. € 190.-/m?) rd. € 134.000.-

5.2. Bauzeitwert

a) Wohnhaus:

Der Bauzeitwert des Wohnhauses wird, ausgehend von den ortsublichen und
angemessenen Herstellungskosten auf heutiger Preisbasis, ermittelt. Hierbei orientiert
sich der SV an den Empfehlungen fur Herstellungskosten fir Wohngebaude 2025 pro
m?2 Wohnnutzflache (inkl. Ust.), mit einfacher Ausstattung. In den Herstellungskosten
sind die Planungs- und Projektnebenleistungen enthalten. Au3enanlagen sind in den

Herstellungskosten nicht enthalten (in: ,Der Sachverstandige® Heft 3/2025).

Richtwert — Herstellungskosten (inkl. Ust.): € 2.300.-/m2

NebengescholRe (z.B. Keller) rd. 40-70%, Dachgeschol3e (je nach Ausstattung) rd. 70-
100%, unausgebaute Dachbdden (begehbar) rd. 10-20% vom Hauptrichtwert.

Nutzflachen It. Einreichplanen (Beilage ./A, ./B):
KG: (It. Beilage ./B): 1,56 * 4,60 = ca. 7,18 m?
EG: (Technikraum wurde nicht ausgeftihrt) 57,66 m2
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DG: 54,58 m2
Spitzboden (It. Beilage ./B): 3,40 * 9,21 = ca. 31,00 mz

Herstellungskosten (Neubaukosten):

KG: 7,18 m? 4 € 1.265.-/m? (~55% vom Richtwert) € 9.000.-
EG: 57,66 m? a € 2.300.-/m2 € 132.600.-
DG: 54,58 m? a € 1.955.-/m2 (~85% wg. Dachschragen) € 106.700.-
Spitzboden: 31,00 m? & € 345.-/m2 (~15% vom Richtwert) € 10.700.-
Herstellungskosten (Neubaukosten) inkl. Ust. rd. € 259.000.-
Ausstehende Fertigstellungsarbeiten:

z.B. wegen unfertiger WDVS-Fassade beim gartenseitigen Zubau

Vorraum, Regenabfallrohr bei Dachgaupe, teils Bodenbelage, Verputz

/ Spachtelung / Malerei, Innentlren, Anschliisse Sanitdrgegenstande,
Zentralheizungsradiatoren ohne Heizungsleitungen (nicht

funktionsfahig), fehlende Zentralheizungsquelle, Abdeckungen E-

Zahlerkasten, herabhéngende E-Drahte, Handlauf Stiege, teils

desolate Innenturen, Anschlussverputz Bad DG.

Fur die ausstehenden Fertigstellungsarbeiten (der noch nicht errichtete

Technikraum bleibt unbertcksichtigt) erfolgt ein geschatzter, fiktiver
Bewertungsabschlag, dessen tatsachliche Hohe von der gewahlten Art

und Quialitat der Ausfihrung abhangt, und daher auch héher sein kann.

Geschatzter, fiktiver Bewertungsabschlag ca. 15% - € 39.000.-
Gekdrzte Herstellungskosten (Neubaukosten): € 220.000.-

Wertminderung wegen Alters:

Das Gebaude wurde urspriinglich als Doppelhaus 1928 errichtet. Der
1993/94 baubewilligte Dachbodenausbau wurde im Marz 1995
benitzungsbewilligt. In diesem Zusammenhang wurde gegentber der
urspriinglichen Baueinreichung aus 1928 das Kniestockmauerwerk
erhoht, der Dachstuhl samt Dachdeckung neu errichtet, eine neue
Aul3enstiege zum Dachboden errichtet, sowie im Erdgeschol3 ein
Estrich eingebaut (unter Hinweis auf den Schnitt im Einreichplan
Beilage ./A wurde vermutlich darunter auch ein U-Beton hergestellt).

Der 2019 baubewilligte Zubau an das Wohnhaus, welcher neben dem
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noch nicht errichteten Technikraum auch die Ummauerung der

AuRRenstiege zum Dachboden beinhaltet, ist noch unfertig.

Gemal einschlagiger Literatur wird die zu erwartende Nutzungsdauer
fur Einfamilienhduser (Siedlungshauser) mit Erdgeschol3 und
ausgebautem Dach, unterkellert, massive Bauart, Ziegeldach,
Kellerdecke massiv, GescholRdecke Holzbalken, ab 1955 Stahlstein-
decke 0. massiv, Geschol3treppe Holz, mit ca. 80 Jahren angesetzt.

Es ist jedoch vom vorgefundenen Gebaudezustand auszugehen und
ist dieser fur die Restnutzungsdauer ausschlaggebend. Aufgrund der
erfolgten Modernisierung im Zuge des DachgeschoflRausbaus kann von
einer Verlangerung der Restnutzungsdauer (s. Kranewitter, S 78)

ausgegangen werden:

Eine Verlangerung der Restnutzungsdauer tritt dann ein, wenn das
Gebaude in seinen wichtigsten Bestandteilen wie Mauern, Decken,
Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MalRnahmen an nicht tragenden Teilen (zB. Neugestaltung der
Fassade) oder normaler Instandhaltungsaufwand fihren zu keiner
Verlangerung der Restnutzungsdauer.

Die Verlangerung der Restnutzungsdauer, zB. durch Renovierung und
Modernisierung, bedeutet, dass sich das Gebaude in einem,
gegenuber dem tatséchlichen Gebaudealter, jingeren Zustand

prasentiert. Das Gebaude ,verjlingt™ sich fiktiv um die Anzahl der
Jahre der Verlangerung der Restnutzungsdauer. Das Gebaude wird
mit einem ahnlichen Gebaude vergleichbar, welches spater als das zu
bewertende Gebaude errichtet wurde. Das Gebaude erhalt dadurch

ein sogenanntes fiktives Baujahr.

Bewertungsjahr: 2026
Ubliche Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Baujahr des Gebaudes 1928

Verlangerung der Restnutzungsdauer
durch umfassende Modernisierung ca. 45 Jahre

Das fiktive Baujahr ist somit:
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tatsachliches Baujahr ca. 1928
+ Verjingungsjahre durch Modernisierung: 45
Fiktives Baujahr 1973
Das fiktive Alter des Gebaudes betragt:

Bewertungsjahr 2026
— fiktives Baujahr 1973
fiktives Alter des Gebaudes 53 Jahre

Die Restnutzungsdauer betragt:

Ubliche Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
— fiktives Alter des Geb&udes 53 Jahre
Restnutzungsdauer ca. 27 Jahre

Bei einer anzunehmenden Lebensdauer von ca. 80 Jahren ergibt sich
bei linearer Wertminderung (fuir sehr nachlassige Instandhaltung) und
einem bisherigen (fiktiven) Alter von ca. 53 Jahren eine Minderung fir
die bisherige Nutzung von ca. 66 % (53/80 * 100):

66 % von € 220.000.- - € 145.000.-
Sachwert Gebaude € 75.000.-

Die Wertminderung fir verlorenen Bauaufwand wegen personlicher

Gestaltung ist in den obigen Preisansatzen bereits bericksichtigt.

Wertminderung wegen behebbarer Bauméangel und —schéden:

Im Sinne eines zusatzlichen Bewertungsabschlags zahlen hierzu die
teilweise beschadigte WDVS-Fassade, das schadhafte
Dachflachenfenster, die schadhafte Kamin-Abdeckplatte, die
unsachgemafe Gaupen-Seitenverblechung, und die Fliesenschaden
im WC und Bad im DG.

Geschatzter, fiktiver Bewertungsabschlag pauschal ca. - € 5.000.-
Bauzeitwert — Wohnhaus rd. € 70.000.-
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b) Bauzeitwert AulRenanlagen:

Zu den AuBenanlagen zahlen Einfriedungen, Gartentore,
Platzbefestigungen, Stitzmauern, Terrassen usw., sowie auch

aul3erhalb der Gebaude gelegene Versorgungs- und Abwasseranlagen.

Bei der Bewertung geht man von den geschéatzten Herstellungskosten
aus und berichtigt diese um die Wertminderung wegen baulicher Mangel
und Schaden, wegen Alters und Erhaltungszustands, und um die Zu-

bzw. Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstéande.

Die straRenseitige alte Einfriedung bestehend aus einem Massivsockel
und -pfeilern, die Zaunfelder aus Beton-Zierelementen (ca. 50 Ifm),
einem alten Einfahrtsor aus Metall mit Lackabplatzungen, sowie einem
schmiedeeisernen Gartentirl, befindet sich in einem augenscheinlich
altersentsprechenden Zustand (1984 bewilligt), das Waschbeton-
Traufenpflaster ist unsachgemal verlegt, auf der Terrasse befindet sich

ein unebener Verbundstein-Pflasterbelag.

Herstellungskosten (Neubaukosten) pauschal ca. € 13.000.-
Wertminderung wegen Alters und Erhaltungszustands ca. 70 %: - € 9.000.-
Bauzeitwert — Auf3enanlagen rd. € 4.000.-
5.3. Sachwert
Grundwert € 134.000.-
Bauzeitwert Wohnhaus € 70.000.-
Bauzeitwert Aul3enanlagen €  4.000.-
Sachwert der Liegenschaft € 208.000.-
5.4. Verkehrswert

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei einer Veraul3erung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des

Verkehrswertes aulRer Ansatz zu bleiben.

21



Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w 2493 Lichtenwérth-Nadelburg, Quellengasse 11

Der Verkehrswert wird auch als allgemeiner Wert oder als Marktwert bezeichnet.

Bei der Wertermittlung sind alle rechtlichen und wirtschaftlichen Umstéande zu
berlcksichtigen, welche den Wert einer Liegenschaft beeinflussen kdnnen.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt unter Berlcksichtigung der Marktlage, sowie
unter Bedachtnahme aller im Befund getroffenen Angaben, Beschreibungen und

Erlauterungen.

Das Haus war zum Bewertungsstichtag eigengenutzt und nicht vermietet, und wurde
daher bestandsfrei bewertet. Da Einfamilienhduser im Allgemeinen zur Eigennutzung
hergestellt bzw. angeschafft werden, wurde das Sachwertverfahren fir die Bewertung

herangezogen.

Sachwert der Liegenschaft: € 208.000.-

Zu- bzw. Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert:

Negativ beeinflussende Umsténde:
Auf Grund des vernachlassigten, nicht fertiggestellten Hauses und des
Fertigstellungsaufwandes ist ein eingeschrankter Interessentenkreis

zu erwarten (erschwerte Verkauflichkeit):

ca. 4 % Marktwertanpassung bzw. ,Nachkontrolle“ anhand der

Marktverhaltnisse geman § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz: - € 8.500.-

ca. 4 % Marktsituation wegen erschwerter Finanzierungsbedingungen,
hohe Finanzierungskosten: - € 8.500.-
Verkehrswert € 191.000.-

Es wird daher unter Beriicksichtigung der Marktlage der bestands- und lastenfreie
Verkehrswert der Liegenschaft KG 23419 Lichtenwdrth, EZ 270, bewertet mit rd.

€ 191.000.-

(in Worten: Euro einhunderteinundneunzigtausend)

Lasten:

Pfandrechte wurden in der Bewertung nicht berticksichtigt.
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Offene Abgaben:
Laut Schreiben der Marktgemeinde Lichtenwdrth vom 10.02.2026 sind zum

Bewertungsstichtag € 9.727,41 an Haus- und Grundbesitzabgaben (Grundsteuer,
Wasserbezugs-, Kanalbeniitzungs-, Abfallwirtschaftsgebiihr) sowie an sonstigen
Abgaben (Mahngebtihr € 89,06, Sdumniszuschlag € 356,58, Hortbetreuung, Essen)
offen (ohne Mahngebuhr und Sdumniszuschlag ergeben sich € 9.281,77).

Soweit diesen Kosten eine dingliche Bescheidwirkung zukommt, ist der obige
Verkehrswert um diese Kosten zu reduzieren. Unter Berlicksichtigung der offenen
Abgaben betragt der bestands- und lastenfreie Verkehrswert der Liegenschaft KG
23419 Lichtenworth, EZ 270, rd.

€ 181.300.-

(in Worten: Euro einhundertdreiundachtzigtausenddreihundert)

Zubehor:

Es ist kein werthaltiges Zubehdr (z.B. Klicheneinrichtung) vorhanden.

Samtliches sonstiges bewegliches und unbewegliches Inventar wird nicht bewertet.

Entsorgungskosten:

Allfallige Entsorgungskosten der am Grundstiick befindlichen Ablagerungen sind im

Gutachten nicht bertcksichtigt.

Steuerliche Aspekte:

Steuerliche Aspekte wurden nicht erhoben und sind im Gutachten nicht berlicksichtigt.

Dieses Verkehrswertgutachten ist nicht fur steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern

ist nur fur den unter Punkt 1. beschriebenen Auftrag vorgesehen.

Energieausweis:

Da ein Energieausweis It. Mitteilung vorhanden sei, bei der Befundaufnahme aber nicht
vorgelegt werden konnte, wurde bei der Wertermittlung von einer dem Alter und der Art

des Gebaudes entsprechenden Gesamtenergieeffizienz ausgegangen.

Hinweis:
Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser,

Sanitadranlagen, Strom, etc.) wurde bei der Befundaufnahme nicht geprduift.
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Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 4.4)
Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,

insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen und Annahmen
zu treffen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit
feststehende Grolie sein.

Weiters wird darauf verwiesen, dass der ermittelte Verkehrswert / Marktwert nicht
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duf3eren Umstanden

im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Anmerkung:
Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser,

Sanitaranlagen, Strom, Heizung etc.) wurde vom Sachverstandigen nicht gepruft.

Allgemein:
Das Bewertungsgutachten, bei welchem es sich nicht um ein Bauzustandsgutachten

handelt, basiert auf den angefiihrten Grundlagen und dem damit verbundenen
Informationsstand.

Wiener Neustadt, am 23. Februar 2026

Der Sachverstandige:

Architekt DI. Mag. Erwin Handler

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

2700 Wr. Neustadt, Brodtischgasse 13/8, T: 02622/83680, e-mail: office@architekten-handler.at
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6. FOTODOKUMENTATION

Foto 1 — Siud-Westansicht

Foto 2 — Westansicht
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2493 Lichtenwérth-Nadelburg, Quellengasse 11

Foto 3 — Siid-Ostansicht

Foto 3.1. — Ostansicht
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Foto 3.2. — Nord-Ostansicht

Foto 4 — Gartenflache
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Foto 4.1. — Gartenflache

Foto 5 — Vorraum
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Foto 6 — Kliche

Foto 6.1. — Kliche

29



Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w 2493 Lichtenwérth-Nadelburg, Quellengasse 11

Foto 7 — E-Sicherungskasten (Stiegenaufgang DG)

Foto 8 — E-Z&ahlerkasten (Stiegenaufgang DG)
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Foto 9 — AR
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Foto 11 — Zimmer

Foto 10 — Bad

32



Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w
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Foto 11.1. — Zimmer

Foto 12 — Zimmer
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Foto 13.1. — Stiegenaufgang DG

Foto 13 — Stiegenaufgang DG
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Foto 15 — Flur DG

Foto 14 — Stiegenaufgang DG
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Foto 16 - WC DG
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Foto 18 — Bad DG (Warmwasserspeicher)

Foto 17 — Bad DG
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Foto 19 — Zimmer DG

Foto 20 — Zimmer DG
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Foto 21 — Zimmer DG

Foto 22 — Zimmer DG
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Foto 23 — Einstieg Keller

Foto 24 — Keller
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7. BEILAGEN

7.1. Einreichplan f. Dachbodenausbau, Bescheid, Beniitzungsbewilligung (Beilage ./A)

s INRE

ICHPLAN

UBER DEN DACHBODENAUS DA s e

DES HERRN CETIN JUSUF
IN 2493 LICHTENWORTH.
S 1l

QUELLENGA

-’

UMBAUTER RAUNM

/ e ezim.s

WOHNNUTZFLACHE sacusescrees3833 1.2

NUTZFLACHE:

VERB. FLACHE

DACHEESCHOSS 19,73 ..

J0,8% ..

Hoerauf t?z:ehl sich die Verhandlungsschnft ’\

vom .................
Luchtenwbnh vom
Lichtenworth, am

GRUNDEIGENTUMER: BAUBEHORDE:
Gl Juled™
BAUWERBER: PLANVERFASSER:
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Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w

\

L Der Biirgermeister als Baubehérde I. Instanz erteiit Thnen iber das Ansuchen vom

am 4.Juni 19.93

LLlchtenwdrin....

Gemeinde.............

Markt-
Az .BA: 1799

Betrifft: Baubehordliche Bewilligung

An Herrn —¥Xaux

Quellenga
ichtenwsrth : -

Bescheid

auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom 26051993
—XRAKKMEZX  1)*) NO. Bauordnung die

Bewilligung
— Zum NERENY XX Zabaux XX KkaRxxxsonxak .. Ausbau des. DachgeschoBes. ...
— R XErxidRumnex dixerxRinfriedwegd)
— nXAndERmE ¥ X nstandsetexagd)

— X XTmwidrrong’)
— marxaudxriuog xuigendex Maxcriorack xx Srserstinded xx KWk eapiaq )

— TrXweser Xehex AR WRIRRLX YuX forxBerwiii Une ey
Bwreix
— ROAHBIEERY xx RRVERRIURLK x X KerWRIERRLY) ...

auf dem Grundstiick in 2493 Lichtenwdrth Quellengasse-11
Parz. Nr. __394 EZ. 270, xc. _Lichtenwérth

Das Protokoll {iber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bei und bicet einen wesentlichen Bestandtei!
dieses Bescheides. Die Ausfiihrung des Vorhabens hat nach MafBgabe der Sachverhaltsdarstellung — und der
Baubeschreibung?) — sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- (und Berechnungs)®)unterlager zu er-
folgen; kiebei sind die in der Niederschrift angefihrten Auflagen einzuhalter.

».” Binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheices

an der Gemeindekasse?) — mit beiliegendem Eriagschein?) (Zahlschein}®) zu satrichten.

Begriindung

IL: Das Vorhaben steht mit dem Flichenwidmungsplan und mit dem Bebauungsplan in Einklang und koante
im Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter Vorschreibung jener Auflagen, welche zur Wahrung
der von'der Baubehdrde zu vertretenden Interessen erforderlich sind. bewilligt werden.

zu IL: Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechne::

Verwaltungsabgabe [bei einer — neuen GeschoBfliche®) — bebauten Fliche™ von
gemidB Tarifpost 28 der Gemeindeverwaltungsabgabenvercrdnung in der Héhe von S . 420. Sty

Kommissionsgeblihren auf Grund der Teilnahme von ’2 Amtsorgan(en} und der Verhandlungsdauer

von _1_.. halben Stunden gemi8 der Gemeindekommissionsgebiihrenverordnurg in der Hohe von S

Barauslagen?), welche gemaB § 76 AVG. 1950 zu ersetzen sind, #ir __Bausachverstindigen
in der Hohe von S

Best.-Nr. N 153/15 Bewillignngsbescheid

(Im Faile vor Einwendungen ist zusatzlich dag Formbiatt Best.-Nr. N 153/188
als Anhang zum Bewilligungsbescheid zu verwenden.)

Gemeindenverlag Eans Tellerer, 1072 Wien, 5., Mz2~24ilfer Sirade 103
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Gegen diesen
Gemeindeamt™) Berufung singebracht werden. welche a

Srgeh: gleichlavtend an:

-
—_— -

Rechtsmittelbelehrung
Bescheld kann binnen rwei Wochen ab Zusteilung schriftlich oder telegrafisch beim $tadtaxn® —
nen begriindeten Antrag zu enthaltemhat.

Rudolf u. Renate Sauerwein

) Anrainer
JAnnainer Dr.Robert u. Maria Sedlak
)Aarainer Wolfgang und Renate Wagnegg
)Azrainer Maria Melzer
y Anr.: Erwin Millner

Anr.: Werner und Renate Bammer

and sonstige Betailigte:

) xgeexmewexat Anr.: Franz Baldauf
;m:w
) SeNbs¥ars

" EERp

»

Besc: . Rl o .
ceid - unter Ss@mmitielvagichr) - Sl Ltinmens

Beilages Hir des Bauwerber;

| weitere
- Pline

M‘dlu!u‘.!m‘

(2tach)

- Berechnungen (2fach) ‘ .

Zine Aust
""'-em"".‘u“.:&,‘f.'.';-mw-w. und sine Parie der Unterlagen sind dem Baulsites vor e
K & - Byt o, It 1oy
Euvwaty L N T TR m—n - '
- bt L PR ! LTI 'y T i
e L1 S N Lt '-” h
B -
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| EBINREIGHPL AR

(EREGANZTONG)

UBER DEN DACHBODEN AL
DES HERRN CETIN JUSUE

IN 2493 LICHTENWORTI.
QUELLENGASSE 11
UMBAUTER RAUM: 32825

WOHNNUTZEFLACHE sacassaces>273 1.2
NUTZFLACHE: pacveescross 1973 M -
VERB. FLACHE: 70,87 1.

jungsscnrift

d%'/rz}eqinde

Hierauf bezieht sich dis Verhand
S0 e
71, 38:

vom L. k.. . und der Bescheic
Lichtenwbrth vom 2.: .'/Iqqq
3 Ya. /4%.....

Lichienworth, am ...
Der Blrgermeister:

GRUNDEIGENTUMER:

BAUBEHORDE:

BAUWERBER:

PLANVERFASSER:
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Y
&
i
$
¥ @
EINREICHPLAN
UBER DEN DACHBODEN AL B
- DES HERRN CETIN JU 5L [
IN 2493 LICHTENIORTI]
QUELLENGASSE 11
3] ) . )
UMBAUTER RAUM ez )
WOHNNUTZFLACHE sosesaces 283311
NUTZFLACHE  pacresscess 1933 1.
VERB. FLACHE Jo.8% i
Hierauf bezieht
Uentemwori vom:
Lichienworth, am
®
GRUNDEIGENTUMER: BAUBEHORDE:
BAUWERBER: PLANVERFASSER:

wwm |
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P Lichtenworih. ... am . 3:Mai . 1094

Betrifft: Baubehdrdliche Bewilligung

An Herrn — ¥¥a0X
Yusuf Cetin

Quellengasse 11
in 2493 Lichtenworth

Bescheid

L Der Biirgermeister als Baubehérde I. Instanz erteilt Thnen iiber das Ansuchen vom 16.03.1994

............................................... una
l_ui)gci;{::( ;’eas;(rgebxt;:‘?s)?z flgx;imﬂxgaﬁ?elung vom . 14.April 1994 gemiad § 92 Abs. 1 2. 1))
Bewilligung
N — zZumXNexbaa®) % Tubmos) xx UxnbauX xxXbbruc} Ausbau des Dachgeschoflies e _
‘ BT T e . N
.~.. — U A xdexrgd) %% INXAOMRKPAAGEK ....oorroevvvviccrrs - S
— X FmekdemmngX — -

— o Andstelimnex foigendex Manchinen X xx Begermtindex xx HhegheamageRY .-

—mwwmmmmxﬁmﬂmnmmwm. ey BT,
PR —_
——n:xnnuanx*imuamnm;ﬁx*Yuxmmme& ..............

auf dem Grundstiick in 2493 Lichtenwérth,. Quellengasse 14
Parz. Nr. _égf__“.Ez.v 270  xg. Lichtenwdrth

Das Protokoll iiber die Bauverhandlung liegt in Absenrift bei und tudet einen wesentlichen Bestandtei!
dieses Bescheides. Die Austlihrung des Vorhabens hat nach MaBgabe der Sachverhaltsdarstellung — und der
Baubeschreibung?®) — sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- (uad Berechnungs)®)unterlagen zu er-

Cu' folgen; niebei sind die in der Niederschrift angetithrren Auflagen einzuhalten.
(. An Verfahrenskosten ist ein Betrag von 3 1100' “binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheices
” A e Cemeindekasse’) — mit beiliegendem rlagschein?) (Zahlschein)? zu ntrichten.

Begrindung

zu L: Das Vorhaben steht mit dem Flichenwidmungsplan und mit dem Sebauungsplan in Einklang und konnte
im Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter Vorschreibung jemer Auflagen, weiche zur Wahrung
der von der Baubehérde zu vertretenden Interessen erforderiich sind. bewilligt werden.

zu IL: Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:
Verwaltungsabgabe (bei einer — neuen GeschoBfliche’) — bebauten TIECHEY YOI oo eeeeecmenmcnsmmmnmssmsansssosnees

gemiB Tarifpost 28 der Gemeindeverwaltungubgabenvemrdnung in der Hohe von S _45_0

Kommissionsgebithren auf Grund der Teilnahme vom ... 2 Amtsorgan(en) und der Verhandlungsdauer

von -1 nalben Stunden gemas8 der Gememdekommissionsgebuhrenverordnun; in der fdhe von 8 A___2__6,9..'_:_'.._.

Barauslagen?), welche gemdl § 76 AVG. 1850 zu ersetzen sind, Qr .

” Best.-Nr. N 153/15 Bewilligungsbescheld
(Im Falle von Einwendungen ist zusdtzlich das Formblatt Best.-Nr. N 153/18B
als Anhang zum Bewilligungsbescheid zu verwenden.)
Semeindenver!ag Hans Fellerer, 1072 Wien, 8., Mariahilfer Strade 103
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Rechtsmittelbelehrung

4 kann binnen zwei Wochen ab Zusteilung schriftlich oder telegrafisch beim StadtamEX —
chell

Gegen diesen Bes che einen begriindeten Antrag zu enthalten hat.

Gemeindeamt?) Berufung eingebracht werden, wel
Der Biirgermeister:

Mapen

g )

; NG N
)Anrainer Dr.Robert u. Maria Sedlak @/
)Anrainer Wolfgang u. Renate Wagnegg

) Acrainer Maria Melzer

7 /( I s
Irgeht gleichlautend an: . C (ié , //i?_,‘i;;_.]\
)Anrainer Rudolf u. Renate Sauerweln o K 2.1? :
L]

yAnr.: Erwin Millner
Anr.: Werner u. Renate Bammer
and sonstige Beteiligte:

) SradermasareX Anr.: Franz Baldauf
) Streckenleitung
) Betriebsstelle ...

)

S J— =t

Beilagen fGr den Bauwerber: Bescheid — unter Rechtsmittelverzichtt)

lvdmmmm‘
- Plége (2tach)

— Berechnungen (2fach)

-— Beschreibungen (2fach)

Zine Austertigung des Bewilligungsbescheides ~
Sachweislich suszutolgen und eine Parie der Unterlagen sing g .
®r vor Baubeginn

— Ubernommen:

2 Zutretfende Zitter der
Gesetzesstelle nacty
" N‘Q‘WMu - Art des Vorhabens ergnzen|
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Lichtenworth 14 . April 94
XStads- Gemeind , am 19~
Markt- ¢

Niederschrift

@ber die Kir den heutigen Tag mittels Ladung vom 22 :03.1994 ,nheraumte

Bauverhandlung

betreffend das Ansuchen vom 16.03.1994 ym die baubehérdliche Bewilligung

— zum Nexban¥ xx Zabaw'y xx¥mbaaxx Abkoudy) _Ausbau des Dachgeschofles
—Xmx Exrichtung einex Eintriedung!)
XK WHERAER QUK XX FriS ehH ek e i)
—xzx Xmwidmungy
—xmxAutxtriimy tigender Maschinm! k¢ Cegenxtindek e Wexbemniagen!k

—XZux wrsentkciex Ak weishurg xomxdex Brwitkgung vam L AKX
xduxdx.

—XZ0X AXDEgeX) X% Exwaitermy Y X Verweodungx
auf dem Grundstickin _ 2493 Lichtenwdrth, Quellengasse 11
Parz Nr. 394 EZ. 270
1. Verhandlungsleiter _Bgm. A.Proksch

2. Bausachverstindiger _Dipl.Ing.Marosevic
3. Sachverstindiger fiir
4. Bauwerber Yusuf Cetin
3. Planverfasser
6. Bauleiter
1. Gemeinderat Franz Schiller jun.
8. Gemeinderat ‘ -
9. Anrainer
10. Anrainer
11. Anrainer
12. Anrainer
13. Sonstige Beteiligte
i4,
18.
16. Scarifttiihrer

? Nlchtzutretfendes streichen|

,KG. __Lichtenwdrth
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Sachverhalt:

i i i i i a hmigten Dachge-
Die B rberin beabsichtigt in Abdnderung zum genenml

siﬁoﬂzﬂ:‘fyau statt der Dachfldchenfenster eine Gaupe mit 3 Fenster
gartenseitig auszufiihren.

Alle anderen Details sind aus beiliegenden Einreichplan ersicht-
lich.

Gutachten:

Gegen die Erteilung der Baubewilligung besteht bei Einhaltung nach-
folgender Auflagen kein Einwand.

1.Die Deckung der Gaupe hat sich in ihrer Farbe an das Hauptdach
anzugleichen.

F.d.R.d.A.
) o

-

g.g.8.

A.Proksch e.h. Y.Cetin e.h. ),
Dipl.Ing.Marosevic e.h. F.Schiller e.h.
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~Stadt-
3 de Lichtenwdrth
Gemeinde , am 22.Méirz}

19 95
az. BA: 1829
Betrifft: Benmzungsbewilligung
An Herrn — ¥x0
Yusuf Cetin =~~~
Quellengasse 11
in 2493 Lichtenwsrth
Bescheid
\ - Die Baubehorde hat mit Bescheid vom 3.Mai 1994 o AZBA 1829 die Bewilligung
T Pum Nexbmy xxopumaugxxxmbacy . Ausbau des DachgeschoBes
— xmﬁxdembi)exmm&semxgt)
i
— mmmmmgxw&xmmxmxmgxmn&x
— xmxm:gem(-xtme(ummg’xx-wexwmdn@t) R b pe s R s
auf dem Grundstiick in ...24@.9._3......L...i.@.h.ﬁ.emzié;;b.:._.,Q.L_x._e,.l,_.l_e.ng.a 588 3L
Parz Nr... 394 Ez...270 . ka Lichtenwsrth .~~~ o erteilt,
Nach Erstattung der Vollendungsanzeige wurde am 8Marzl995 ... eine Endbeschau vorgenommen.

Auf Grund des Ergebnisses dieser Beschau ergeht nachstehender

’ Spruch

Der Biirgermeister als Baubehérde I. Instanz stellt gemis § 111 NO. Bauordnung fest, dafl das Vorhaben
bewilligungsmiBig ausgefiihrt worden ist, und erteilt daher die

Benﬁtzungsbewilligung

Die geringfiigigen, in der Niederschrift angefiihrten Abweichungen werden nachtriglich Ht—Bte Be-
willigung wird an die auflésende Bedingung gekniipft, daB dje i T rift angefiihrten Mingel beho-
ben werden') — und die i en durchgefiihrt werden!), und zwar bis langstens ..

b .

Das Protokoll iiber die Endbeschau liegt in Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides. Die Baulichkeit!) — Beas-Grundstites!) darf nunmehr zum widmungsgemaBen Zweck in Verwendung
genommen werden.

II. An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S 875" binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides
an der Gemeindekasse!) — mit beiliegendem Erlagschein!) (Zahlschein)!) zu entrichten.
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Begriindung

zu L: Auf Grund des Ergebnisses der Endbeschau war die spruchgemabfe Feststellu'n ‘ nken
aus gesundheits-, feuer- und baupolizeilichen Geiinden—nictt—bestehen, konnten die Abweichungen unter den

angefithrterBedMgungen’) — und Auflagen') genehmigt werden.

zu IL.: Die Verfahrenskosten wurden wi;éthf)erredmet:
der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung

Verwaltungsabgabe gemif Tarifpost

in der Héhe von S

Kommissionsgebiihren auf Grund der Teilnahme von 2 Amtsorgan(en) und der Verhandlungsdauer von
1 halben Stunden gemiR der Gemeindekommissionsgebiihrenverordnung in der Hohe von S . £0¥.~ F

Barauslagen, welche geméB § 76 AVG. 1950 zu ersetzen sind, fiir . Bausachverstidndigen. ...
in der Hohe von S .27V 7" .

Rechtsmittelbelehrung

=

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen ab Zustellung schriftlich oder telegrafisch beim Stadtam#l) —

Gemeindeamt!) Berufung eingebracht werden, welche einen begriindeten Antrag zu enthalten hat.
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MMGemeinde Lichtenworth ey B 8Marz .............
az .BA: 1829

Niederschrift

Uber die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom 21.02.1995 anberaumte

Beschau

TN DUSKY XX REKBKSEURYY — Endbeschau?) — BEYHDEFIBoHKIN K
XK TFREOTER BROTORIWARRIE Xk FRNN KUK wRX BRxgeRsersen'y

DarxalenK iy VEchibesy ;
betreffend die Baulichkeit!) Ausbau des DachgeschoBles

auf dem Grundstickin 2493 Lichtenwdrth, Quellengasse 11

Parz. Nr.

394 gz, 270 KG. Licht_enwb’rth

L Verhandlungsleiter Bgm. A.Proksch
2 Bausachverstindiger _D1Pl.Ing. Marosevic

3. Sachverstindiger fiir

4. Eigentiimer der Baulichkeit YUSuf Cetin

5. Anrainer

6.Sonstige Beteiligte . GR. Franz Schiller

1

8.

9.
10, Schriftfiihrer: VB Karl TAubl

Die ordaungsgemiBe Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn

Abschnitt 2:

Abschnitt 3:

Abschnitt 4:

festgestellt.

Anhaltspunite tiir die richtige Verhandlungstihrung:
Abschnitt 1:

Sachverhaltsdarstellung

bzw. AnlaB des Einschreitens

Erklirungen

a) der Sachverstindigen

b) allfalliger Beschwerdet{threr

¢) sonstiger Verhandlungsteilnehmer

Gutachten der Sachverstiindigen

a) Auflagen und Bedingungen

b) erforderliche MaBnahmen

Abschlu

) AuBerung des Bauwerbers bzw. des Eigentiim
der Baulichkeit zum Verhmdlunx:erz:bnh .

b) Dauer der Verhandlung

¢) Unterfertigung oder Begriindung der Verweigerung

") Nichtzutretfendes streichen!
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Sachverhalt:

Das mit Bescheid vom 3.Mai 1994 genehmigte Vorhaben wurde plan- und
beschreibungsgemdB ausgefiihrt.

Gutachten:

Gegen die Erteilung der Beniitzungsbewilligung besteht bei Erfiillung
nachfolgender Auflagen kein Einwand:

1. Folgende Atteste sind vorzulegen: Elektroattest, Rauchfangbefund
und Gasattest. -

Erklarungen:
Erkldrungen werden keine abgegeben.

g.8.8- ”

A.Proksch e.h. Y.Cetin e.h.
Dipl.Ing. Marosevic e.h. F.Schiller e.h.

V)
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Bundesinnung der Elektrotechniker, Radio- und
Videoelektroniker /A\

Sektion Gewerbe und Handwerk der Wirtschaftskammer

Osterreich Elektrotechni
A-1045 Wien, Wiedner Hauptstr. 63 Www\nlk(k
Telefon: 0222/501 05-3266, Telefax: 0222/504 36-15 SO TSR MR .
0 [oz2704 B ey a
(2 (et Versorgendes EVU:
2.10R% ll.\i“( vodrth g\/[\/
Toh D 1533
AnBehorde: T T e Zahler Nr., Type
Mavkt emema\e Lichbenworkn
ok lambekord@ =
SFUre Y

103 Ui chbenworkh

SICHERHEITSPROTOKOLL

BUNDESEINHEITLICHE FASSUNG, AUSGABE 1 994
FUR ELEKTROTECHNISCHE ANLAGEN GEMASZ ELEKTROTECHNIKGESETZ

Anlagenbetreiber:

We Cﬁ ek Yusu f
Zuname, Firma Vorname, Branche 5 { B
LHE3 Lichkenworkh Gwellen ﬁassc M
PLZ Gemeinde/Ortsteil StraBe Nr. Telefon
Anlagenadresse:
\-Jve 0\—"(’\4
PLZ Gemeinde/Ortsteil StraBe Nr. Telefon
Art des Betriebes:
Wolin h aul
Uberprifte Anlage/Anlagenteile:
‘ Mansavdenausbau
{
Umfang der Uberprifung Anlagenteil:
1. Elektrische Anlage Richigeprif )
(ausgen. Anlagen 2-8) Kompl. Mansardenaws bau
gepriift, in Ordnung /
geprift nach OVE €N A nichtin Ordnung j
2. Blitzschutzanlage nicht gepruft
geprift, in Ordnung
geprift nach OVE nicht in Ordnung
' 3. Anlagen in Rdumen nicht gepriift
besonderer Art
geprift, in Ordnung
. geprift nach OVE nicht in Ordnung
4. Ersatzstromversorgungs- nicht geprift

anlagen
geprdift, in Ordnung

_ gepriftnachOVE ~ nichtin Ordnung
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72872

Blatt 2

Anlagenteil:

herheits-, Not- und Zu- nicht gepruft
atzbeleuchtungsanlagen

gepruft, in Ordnung
gepriift nach OVE nichtin Ordnung

6. Sonderbeleuchtungsan- nicht geprift
lagen und Leuchtréhren- o
anlagen tber 1KV geprift, in Ordnung
gepriift nach OVE nicht in Ordnung

7. Photovoltaische nicht gepriift

Energieerzeugungsanlagen
geprift, in Ordnung

gepriift nach OVE nicht in Ordnung
8. Besondere bzw. andere nicht gepraft
Anlagen

geprift, in Ordnung
geprift nach OVE nicht in Ordnung

Zusammenfassung der Priifergebnisse:

Die Anlage/Anlagenteile ist/sind ,inn Ordnung O nicht Ordnung

O Im Einvernehmen mit dem Anlagenbetreiber (dessen Vertreter) spannungslos geschaltet:

' O Es besteht Gefahr fiir Leben bzw. Sachwerte, Abschaltung nicht méglich bzw. nicht erreichbar.
]

O Die Meldung an die zust4ndige Behérde wurde erstattet.

Y

Datum der Uberprisfung A9 3- A&

Name des Priifers W Shuch
Unterschrift

Name des Anlagenbetreibers (dessen Vertreter):

Vorliegendes Priifungsergebnis zur Kenntnis genommen:

Unterschrift:
Dieses Sicherheitsprotokoll umfaBt 2 Seiten, ausgefertigt von: O{[/,:e(l d‘&;_',', L’?fl(lcf: ‘; B
gace | LEa(‘fiLm.m”"b e
ia - ian”s =
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7.2. Einreichplan fir Zubau eines Wohnhauses, Bescheid (Beilage ./B)

— PR Marktgemeinde Lichtenwérth  uiD-Nr. ATU 16223405
& Pol. Bezirk Wiener Neustadt, NO Sachbearbeiter: Taubl Karl
A 4 2493 Lichtenwérth 02622/75227 - DW 11
Hauptstrafle 1 e-mail: karl taeubl@lichtenwoerth at
Herrn/Frau

Issa und Sabine Coulibaly

Quellengasse 11
2493 Lichtenworth

Aktenzeichen: BA:2480/2019

Bearb.: Taubl Karl
Telefon: 02622/75227
Fax: 02622/75227-9
Datum: 30.08.2019
Betreff: Baubehdrdliche Bewilligung
BESCHEID
SPRUCH

.
Der Burgermeister der Marktgemeinde Lichtenwérth als Baubehérde I. Instanz erteilt Ihnen
auf Grund Ihres Ansuchens vom 12.07.2019, gemaR § 23 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit §
21 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehérdliche Bewilligung

fur den Zubau eines Vorraumes und Technikraumes beim bestehenden Wohnhaus in 2493
Lichtenwérth, Quellengasse 11, auf dem Grundstiick Nr. 394, KG Lichtenws
Grundbuch Lichtenwérth. . wonh. B2 210,

Die Ausfihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeila 9

. gen (§ 18 der NO
Bauordnung 2014, L.GBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung - Baubeschr§eibung Plane
usw.) zu erfolgen. Die angefilhrten Auflagen und die einschlagigen Bestimmungen &er NO

Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden F i
einzuhalten. g assung sind genauestens

GemaR § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der

/ N ; . Nr. eltenden F
umfgsst die Baube\_mlllgung das Recht zur Ausfihrung des Bauv?erks und ZZSS:Z?I
Benltzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3
NG Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung vorgelegt werdén.
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Seite 2 von 3

II.
Nur fur den Bewilligungswerber gultig!
GemaR § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51
in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebuhrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 hnd
§ 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit
geltenden Fassungen in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2019,
werden Ihnen Verfahrenskosten in der Hohe von € 174,10 vorgeschrieben.

Die Ve_rfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des
Bescheides mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

I

Auf Grund lhres Ansuchens vom 12.07.2019 wurden am 15.07.2019 gemafll den
gesetzlichen Bestimmungen des § 21 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der
geltenden Fassung, nach vorheriger Uberpriifung des Ansuchens gemaf § 20 der NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, die Parteien und Nachbarn
(§ 6 Abs. 1 und 3) nachweislich vom geplanten Vorhaben nach § 14 informiert und darauf
hingewiesen, dass bei der Baubehdrde in die Antragsbeilagen und in allfallige Gutachten
Einsicht genommen werden darf. Gleichzeitig wurden die Parteien und Nachbarn — unter
ausdriicklichem Hinweis auf den Verlust ihrer allfalligen Parteistellung — aufgefordert,
eventuelle Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2 Wochen
ab der Zustellung der Verstandigung bei der Baubehérde einzubringen.

Eine mundliche Verhandlung im Sinn der §§ 40 bis 44 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013 ist It. § 21 Abs. 1
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung nicht vorgesehen.

Nach Uberpriifung lhres Ansuchens vom 12.07.2019 gemaR § 20 der NO Bauordnung
2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung steht dem Bauvorhaben keiner der Punkte
aus § 20 Abs 1 entgegen.

Deshalb konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen, welche zur Wahrung
der von der Baubehérde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung

spruchgemag erteilt werden.
Es war deshalb spruchgemaf zu entscheiden.

Il
Die Héhe der Verwaltungsabgabe  wurde gemal § 1 der Gemeinde-
Verwaltungsabgaben-Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2019 festgesetzt, wobei
folgender Tarifposten zur Anwendung gelangte:
TP 29 fur die baubehordliche Bewilligung fur Neu- und Zubauten fur jeden Quadratmeter
der neuen Geschofflache € 0,50, mindestens jedoch € 98,50

Gemahl § 1 Gemeinde-Kommissionsgebﬁhrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 in der derzeit =
geltenden Fassung, wird die Kommissionsgebiihr fur die von der Baubehdrde auBerhalb
des Gemeindeamtes geflhrten Amtshandlungen fir jede angefangene halbe Stunde und je
Amtsorgan mit € 13,80 festgesetzt.

Gema4h § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fur
die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten
auch die Geblihren, die den Sachversténdigen zustehen.
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Seite 3 von 3
Berechnung der Verfahrenskosten
Verwal_turjgsabgabe gemaR TP 29 fir eine Flache von 7,3 m? € 98,50
Kommissionsgebiihren bei Teilnahme von 2 Amtsorganen und einer € 27,60
Verhandlungsdauer von 1 halben Stunde '
Barauslagen Bausachverstandigengebiihr € 48,00
Summe Verfahrenskosten € 174,10

Es war deshalb spruchgemaR zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich die Berufung
beim Gemeindeamt der Marktgemeinde Lichtenwérth eingebracht werden. Die Berufung ist
schriftlich, per Fax oder im Wege automationsunterstitzter Datenubertragung beim
Gemeindeamt der Marktgemeinde Lichtenwérth (p.A. HauptstraBe 1, 2493 Lichtenwérth,
e-mail: gemeindeamt@lichtenwoerth.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen
Bescheid genau bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begriindung versehenen
Berufungsantrag enthalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Datentbertragung oder in jeder anderen
technisch mdglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die aulerhalb der
Amtsstunden bei der Behérde einlangen, gelten als rechtzeitig eingebracht. Behdrdliche
Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Der Burgermeister;

b

Harald Richter\’

Beilagen:

Niederschrift (2-fach)
Baubeschreibung (2-fach)
Bauplan (2-fach)

Ergeht gleichlautend an:

Bauwerber/Eigentumer: Issa Coulibaly, Quellengasse 11, 2493 Lichtenworth
Bauwerber/Eigentumer: Sabine Coulibaly, Quellengasse 11, 2493 Lichtenworth

Anrainer: Marktgemeinde Lichtenworth &ffentliches Gut, Hauptstrae 1, 2493 Lichtenworth
Anrainer: Agnes Préglhof, August Novak-Stralle 14, 2493 Lichtenworth

Anrainer: Daciana Puscou, Quellengasse 12, 2493 Lichtenworth

Anrainer: Vasile-lonut Puscou, Quellengasse 12, 2493 Lichtenwdrth

Anrainer: Harald Sauerwein, Angergasse 68, 2493 Lichtenwdrth

Anrainer: Rudolf Sauerwein, Scheiterlege 21, 2493 Lichtenworth

Anrainer. Renate Wagnegg, Quellengasse 14, 2493 Lichtenwdrth

Planverfasser. OFV Bauunternehmen GmbH, Pottendofer Strale 1, 2700 Wiener Neustadt
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omelinde Lichtenwdrth
::.:::gmm 1, 2493 Lichtenworth DVR.: 0408447
“'"""“ﬂ!!!
i orth 30.August 2019
Stadt- 4 Lichtenwor , am
mrkt-cmn e
ag: BA: 2480
Niederschrift
. 9
@iber die Hir den heutigen Tag mittels Ladung vom 1.3__0_7__2_91_ anberaumte
Bauverhandlung

betreffend das Ansuchen vom 1207 - 2019y gie baubehsrdliche Bewilligung
— zum Newbeu’) — Zubau') — Umbeul}—Abbrueh!)

eines Vorraumes und Technikraumes

- ; 4
St des Grondstick in 2493 Lichtenworth, Quellengasse 11
Parz. Nr. 394 EZ 270 . Lichtenworth

1. Verhandlungsleiter Bgm. Harald Richter o
2. Bausachverstindiger BM Christian Grabenwdger

3. Sachverstandiger fiir

) 4 Bauwerber

5. Planverfasser

6. Bauleiter
1. Gemeinderat
8. Gemeinderat
9.-Anrainer
10. Anrainer
11. Anrainer
12, Anrainer
13. Sonstige Beteiligte
i4.
15.
16. Scarifttihrer 1 aUb1 Karl
1) Nichtzutreffendes streichen!

Issa und Sabine Coulibaly

62



Liegenschaftsbewertung zu GZ 28 E 907/25w 2493 Lichtenwérth-Nadelburg, Quellengasse 11

NIEDERSCHRIFT

Betr.: Erteilung der Baubewilligung fur die auf dem Grundstiick Nr. 394, EZ: 270 der Kat.

Gem. 23419 Lichtenwérth in der Quellengasse 11 durchzufithrende Zubauarbeiten am
bestehenden Wohnhaus.

GemaR dem derzeit giiltigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Lichtenwdrth ist das
gegenstandliche Grundstiick mit der Widmung BW ausgewiesen.

von der Gemeinde wurde im Vorfeld gepriift bzw. festgestellt:

Das gegenstandliche Bauvorhaben steht nicht im Widerspruch zur Fldchenwidmung.
Das Wohnhaus ist am Grundstiick gekuppelt angeordnet.
Es ist kein Bebauungsplan verordnet.

Das Grundstiick liegt im ungeregelten Baulandbereich.
Es ist keine Bausperre verhangt.

Qa0 o

im Bereich der Baufiinrung befinden sich keinerlei Leitungen (Kanai, Wasser, Strom,
Gas, etc.) bzw. ist kein Servitut im Grundbuch eingetragen.

Das Grundstiick liegt nicht im Bereich der Natura 2000.

Das Grundstiick liegt nicht im Bereich des HQ 100.

Das Gebaude ist/wird in der Bauklasse | errichtet.

Das Bauwerk ist/wird in der Gebdudeklasse GK 2 errichtet

Durch die gekuppelte Bauweise und dem Bestand am Nachbargrundstiick sind die
Grundgrenzen nicht strittig.

= oa

Laut den vorliegenden Projektunterlagen sollen beim bestehenden, nicht unterkellerten
Einfamilienhaus ein Technikraum und ein Vorraum nordéstlich zugebaut werden. Diese
Zubauten werden in Massivbauweise ausgefiihrt. Weiters wird gartenseitig (nordostseitig)
das Dach um weitere 2,0 m Uber die Zubauten hinweg verlangert.

Samtliche anfallenden Niederschlagswéasser werden auf Eigengrund zur Versickerung
gebracht.

Nahere Angaben sind den vorliegenden Projektunterlagen des Planverfassers OFV
Bauunternehmen GmbH., Pottendorferstr. 1, 2700 Wr. Neustadt zu entnehmen.

Als Antragsbeilagen wurden beigelegt:

Ansuchen um Baubewilligung, eingelangt am: 12.07.2019

Einreichpléne Parie A, B, C, Plannummer: ohne, Plandatum: 16.12.2016 (3 fach)
* Baubeschreibung vom 12.07.2019 (3 fach)

3. Gutachten:

Gegen die Erteilung der baubehérdlichen Bewilligung besteht bei plan- und
beschreibungsgemé&Rer Ausfuhrung und der Einhaltung der nachstehend angefiihrten
Auflagen kein Einwand:
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A.) ALLGEMEINES

1. Vor Baubeginn ist der Baubehérde d i ‘- B
er verantwortliche Baufi
bekanntzugeben. aufuhrer  schriftlich

2. Der Baubeginn ist der Baubehdrde schriftlich anzuzeigen.

3. Legt der Baufihrer seine Funktion zuriick, ist dies der Baubehérde unverziglich

mitzu_.teilen. Die Ausfuhrung des Bauvorhabens ist zu unterbrechen, bis ein neuer
Baufuihrer namhaft gemacht wird.

4. Bei der vorlbergehenden Benltzung von Nachbargrundsticken ist mindestens 2
Wochen vorher der betreffende Nachbar zu informieren. Nach  etwaiger
Inanspruchnahme des Fremdgrundes (vorherige Beweissicherung) ist unmittelbar nach
Beendigung der Arbeiten ist ein Zustand, der dem bisherigen entspricht, herzustellen.

5. Vor Baubeginn sind hinsichtlich etwaiger Keller, Gewdloe und dgl. nachweislich
Erkundigungen und erforderlichenfalls Untersuchungen durchzufiihren bzw. von einem
befugten Fachmann durchfithren zu lassen. Unterirdische Keller, Gewdlbe und dgl. im
Einflussbereich des Bauvorhabens sind lageplanmé&Rig festzuhalten, sofort der
Baubeharde anzuzeigen und fir die sich ergebenden notwendigen Umplanungen ist um
Baubewilligung anzusuchen.

6. Arbeiten im unmittelbaren Einflussbereich zu bestehenden Bauwerken sind unter
Sicherung des Altbestandes (z. B. durch Podlzungen, abschnittsweiser Aushub,
abschnittweises  Unterfangen und dgl) durchzufihren. Die  notwendigen
SicherungsmaBnahmen sind von der &rtlichen Bauleitung — erforderlichenfalls unter
Beiziehung entsprechender Fachleute — festzulegen.

7 Das Bauwerk ist auf tragfahigem Boden und frostfrei zu grinden. Auf die einschlagige
ONORM, wird hingewiesen.

8. Das Mauerwerk ist ausreichend gegen Grundfeuchte zu isolieren.

9. Freistehende Bauwerke, Mauern und Konstruktionen sind gegen Windkrafte standsicher
auszufiuhren.

10. Die AuBenmauern an der Grundgrenze sind als offnungslose Brandmauern gem.
ONORM herzustellen; an der Anrainerseite sind sie hellfarbig zu verputzen, ebenso
Einfriedungsmauern, Sockel usw. Kein Teil der gesamten Konstruktion (Verputz,
Verblechung, usw.) darf die Grundgrenze uberragen.

11. Brandwande mussen mind. 15 cm iber Dach hochgefiinrt werden. Sie brauchen nur bis
zur Dachdeckung gefuhrt werden, sofern eine Brandiubertragung durch andere
MaRnahmen wirksam eingeschrankt wird (OIB-Richtline 2, 3.1.3)

12. Samtliche Bauteile sind den statischen Erfordernissen entsprechend auszubilden. Das
Bauvorhaben muss die erforderliche mechanische Festigkeit und Standsicherheit geman
den einschlagigen technischen Regelwerken aufweisen.

13. Gemah OIB-Richtlinie 1 hat die Neuerrichtung von Tragwerken und Tragwerksteilen den
Regeln der Technik zu entsprechen. Die Zuverldssigkeit der Tragwerke hat den
Anforderungen gemaf ®ONORM EN 1990 zu genugen.

14. Samtliche Schachte sind entsprechend tragsicher bzw. befahrbar auszubilden.
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15.

16.

17

18.

19.

20.

22,

23.

24.

andlauf zu versehen. Bei

L ; H ‘
nd mit mind. einem rdnet sein.

Stiegen mit mehr als 3 Stufen SIauf am duieren Stiegenrand angeo

gewendelten Stiegen muss der Handl
Hohe von hdchstens 20

; i 1) eine :
Die Stufen von Wohnungstreppen diirfen (OIB-RL 4,3.2.1) it Gberschreiten.

cm und einen  Auftritt von mind. 24 cm

Samtliche Bau- und Abbrucharbeiten diirfen nur von einer hierzu obef?gte&glrrl:‘r?dundt::
Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen der B B J toffe verwendet
einschlagigen ONORMEN durchgefiihrt werden. Ebenso ‘durfen nur ’au_s' ¢

werden, die fur den Verwendungszweck die erforderliche baupo[lzelllche ;I d‘ ﬁ
besitzen. Notigenfalls sind die Abbrucharbeiten neben dem Anrainerobjekt handisc

vornehmen zu lassen. Die Art der Ausfithrung ist von der drtlichen Bauleitung Im
Einzelfall festzulegen.

Vor Baubeginn der Abbrucharbeiten sind samtliche Versorgungsleitungen abzusichern.

Der Bauschutt bzw. das Aushubmaterial ist auf eine behérdlich genehmigte Deponie zu
verfuhren.

Die Zubauten sind lagemaRig so zu situieren, dass bei der spateren Anbringung des
Verputzes, der Verblechung oder sonst. Konstruktionsteile die Grundgrenzen nicht
Uberbaut werden.

.Der Dachstuh! ist gegen Abheben und Verschieben ausreichend zu verankemn.

Hinsichtlich der Windkrafte wird auf die einschizgige ONORM hingewiesen.

Glasttren und Verglasungen ohne absturzsichernde Funktion sind gemaR OIB-RL 4, 5.1
auszufihren.

Bauwerke sind mit einer Blitzschutzanlage auszustatten, wenn sie wegen ihrer Lage,
GroRe oder Bauweise durch Blitzschlag gefahrdet sind oder wenn der
Verwendungszweck oder der Inhalt des Bauwerkes die erfordert. Davon ausgenommen
sind Bauwerke, bei denen sich auf Grund einer Risikoanalyse ergibt, dass ein Blitzschutz
nicht erforderlich ist, sowie Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

Die Parzellen Nr.: 394 und 2980/24 KG Lichtenworth sind bis spitestens zur
Vorlage der Fertigstellungsanzeige grundbticherlich zu vereinen.

B.) BRANDSCHUTZ

1.

In Gebduden mit Wohnungen bzw. Betriebseinheiten (OIB-RL 2,3.10.1) sind
ausreichende und geeignete Mittel der ersten Ldschhilfe (z.B. tragbare Feuerldscher)
bereitzuhalten.

Die Mittel der ersten und erweiterten Ldschhilfe sind gemaR der TRVB 124 zu
dimensionieren.

Die Mittel der ersten und erweiterten Léschhilfe sind alle 2 Jahre von einer fachkundigen
Person nachweislich tiberpriifen zu lassen.

Die allgemeine Anforderung an das Brandverhalten hat geman OIB-RL 2 Tabelle 1a (GK
1 - GK 5) zu erfolgen.
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mit mind. einem Handlauf zu versehen. Bei

15. Stiegen mit mehr als 3 Stufen sind tiegenrand angeordnet sein.

gewendelten Stiegen muss der Handlauf am duferen S

16. Die Stufen von Wohnungstreppen diirfen (OIB-RL 4,3.2.1) eine HC?:; vonur;)c;crzcs:;ergistezno
cm und einen  Auftritt von mind. 24 cm ni :

17. Samtliche Bau- und Abbrucharbeiten diirfen nur von einer hierzu befqgten glrm:dur:jte;
Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen der BO fur NO u det
einschlagigen ONORMEN durchgefiihrt werden. Ebenso durfen nur Bau.stoffe ve:wen e
werden, die fir den Verwendungszweck die erforderliche baupo{lzelllche ZUA?SS_UHQ
besitzen. Nétigenfalls sind die Abbrucharbeiten neben dem Anr_amerobjekt hand|s;h
vornehmen zu lassen. Die Art der Ausfilhrung ist von der értlichen Bauleitung im
Einzelfall festzulegen.

18. Vor Baubeginn der Abbrucharbeiten sind samtliche Versorgungsleitungen abzusichern.

19. Der Bauschutt bzw. das Aushubmaterial ist auf eine behordlich genehmigte Deponie zu
verfuhren.

20. Die Zubauten sind lagemaig so zu situieren, dass bei der spateren Anbringung Qes
Verputzes, der Verblechung oder sonst. Konstruktionsteile die Grundgrenzen nicht
Uberbaut werden.

21.Der Dachstuhl ist gegen Abheben und Verschieben ausreichend zu verankem.
Hinsichtlich der Windkréafte wird auf die einschidgige ONORM hingewiesen.

22. Glasturen und Verglasungen ohne absturzsichernde Funktion sind gemaR OIB-RL 4, 5.1
auszufiihren.

23. Bauwerke sind mit einer Blitzschutzanlage auszustatten, wenn sie wegen ihrer Lage,
GréRe oder Bauweise durch Blitzschlag gefahrdet sind oder wenn der
Verwendungszweck oder der Inhalt des Bauwerkes die erfordert. Davon ausgenommen
sind Bauwerke, bei denen sich auf Grund einer Risikoanalyse ergibt, dass ein Blitzschutz
nicht erforderlich ist, sowie Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

24. Die Parzellen Nr.: 394 und 2980/24 KG Lichtenworth sind bis spatestens zur
Vorlage der Fertigstellungsanzeige grundbiicherlich zu vereinen.

B.) BRANDSCHUTZ

1. In Gebzauden mit Wohnungen bzw. Betriebseinheiten (OIB-RL 2,3.10.1) sind
ausreichende und geeignete Mittel der ersten Ldschhilfe (z.B. tragbare Feuerléscher)
bereitzuhalten.

2. Die Mittel der ersten und erweiterten Ldschhilfe sind gemal der TRVB 124 zu
dimensionieren.

3. Die Mittel der ersten und erweiterten Loschhilfe sind alle 2 Jahre von einer fachkundigen
Person nachweislich Gberpriifen zu lassen.

4. Die allgemeine Anforderung an das Brandverhalten hat gemaR OIB-RL 2 Tabelle 1a (GK
1 - GK 5) zu erfolgen.
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5. Die allgemeine Anforderung an den Feuerwiderstand von Bauteilen hat a
gemal OIB-RL 2
(GK 1 - GK 5) Tabelle 1b zu erfolgen

C.) SANITAR

1. Sie werden gem. § 17 des NO Kanalgesetzes 1977, LGBI. 8230 in der derzeit

geltenden Fassung und des § 45 Abs. 2 und 3 NO Bauordnung 2014, LGBIL. Nr.
112015 verpflichtet, die gegenstindliche Liegenschaft an die &ffentliche
Kanalanlage der Marktgemeinde Lichtenwérth anzuschlieBen.

2. Samtliche im Haus anfallenden Fakalien und Abwasser sind in den offentlichen Ortskanal
zu leiten.

3. Samtliche Dachwasser sind auf Eigengrund zu versickern.

D.) ATTESTE

1. Das Projekt ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Baubewilligungspeschgides
zu beginnen und binnen 5 Jahren nach Baubeginn fertigzustellen, bzw. ist bei der
Baubehorde um Fristverlangerung fur die Fertigstellung schriftlich anzusuchen.

2. Nach der Fertigstellung des Projektes ist der Baubehorde eine Fertigstellungsmeldung
gem. § 30 NO BO 2014 unter Anschluss der erforderlichen Unterlagen wie z. B. Lageplan
2-fach mit der Bescheinigung des Baufihrers, bei anzeigepflichtigen Abweichungen
(§ 15) einen Bestandsplan (2-fach), eine Bescheinigung des Bauflhrers (§ 25 Abs. 2)
uber die bewilligungsgeméBe Ausfithrung sowie die im Bewilligungsbescheid
vorgeschriebenen Befunde und Bescheinigungen, vorzulegen.

3. Folgende Befunde bzw. Bescheinigungen sind bis spatestens zur Fertigstellung des
Projektes der Baubehdrde vorzulegen:

. OVE Sicherheitsprotokoll ber elektrischen Anlagen in der bundeseinheitlichen
Fassung

« Statischer Nachweis Uber die tragenden Bauteile (Standsicherheitsnachweis)

4. Bei der Installation einer Blitzschutzanlage ist der Baubehdrde ein Blitzschutzprotokoll
gem. OVE - Richtlinien bei der Fertigstellung vorzulegen.

E.) HINWEISE

1. Auf die Bestimmungen der NO Bauordnung (NO BO), NO Bautechnikverordnung (NO

BTV), OIB-Richtiinien sowie auf die jeweils entsprechenden Verordnungen und
ONORMEN wird hingewiesen.
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2. Auf die Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetz (BauKG) wird hingewiesen.
Die Bestellung eines Projektleiters/Planungskoordinators/Baustellenkoordinators obliegt
dem Bautrager.

3. Die im Zusammenhang mit der Baufihrung anfallenden Kanal- und

Wasserabgabengebuhren bzw. Ergénzungsgebihren werden mit gesondertem Bescheid
vorgeschrieben.

4. Das GWR Datenblatt muss spatestens mit der Fertigstellungsmeldung Ubermittelt
werden.

4. Dauer: 1/2h

g.8.8.

Bgm. H. Richter e.h. BM C. Grabenwdger e.h.
I.Coulibaly e.h. S. Coulibaly e.h.
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GZMEINDE LICHTENWOATH
| p BEZIEK WR. NEUSTADT. N(') = BAUUNTERNEHMEN
STEMPELGEBUHR ‘ GmbH
€ 3 ) 90 Planung & Ausfiihrung
ENTRICHTE] AM 25‘ 2700 Wiener Neustadt | Pottendorler Strafle 1
Zahl KL‘J s Blssssisninz :)n 4310;2'62&77; Tmm-gual
BAUBESCHREIBUNG 15.12.2016
PROJEKT EFH COULIBALY
2493 Lichtenworth

iiber den Zubau bei einem Einfamilienhaus in 2493 Lichtenwérth, Quellengasse auf dem
Grundsttick Nr. 394, EZ 270, KG 23419 Lichtenworth

BAUWERBER COULIBALY Issa und Sabine
Queliengasse 11
? Lichtenworth

GRUNDEIGENTUM!

=aworth

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG J

Das Projekt befindet sich an der Kreuzung Quellengasse und August Novak-Strafe. Das
Grundstiick wird im SW von der Quellengasse und im SW von der August Novak-Strafte
begrenzt. An den anderen beiden Seiten von bebauten Grundstiicken. Die Umgebung weist eine
Einfamilienhausbebauung in Griinlage auf. Erschlossen wird das Grundstiick Uber die beiden
angrenzenden StraRen.

Das bestehende Wohnhaus wird um einen Stiegenaufgang und einen Technikraum erweitert.
Beim Stiegenhaus wird der bestehende, derzeit auRenliegende Aufgang in das Dachgeschof}
eingehaust und ein Durchgang in die Kiche geschaffen. Gegeniiber wird an der
Grundstiicksgrenze ein Technikraum firr eine Gastherme errichtet. Uber den Rauchfang und die
Gastherme wird eine Bauanzeige vom Installateur eingereicht.

ROHBAU, TRAGWERK, FASSADE
Streifenfundamente mit 20 cm Stahlbetonfundamentplatte,  It.

Fundierung
Statik
AuBenwinde 25cm Planziegel
Dach Ein Satteldach mit harter Deckung.
Fassade 10 cm Warmedammverbundsystem mit Silikatputz.
AUSBAU
Fenster Kunststofffenster us=0,8 W/m?K
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Fensterbanke Innen

Sohlbanke Aussen Aluminium eloxiert

Warmeschutz
Wiérmeschutz werden erfiillt

Die Vorschriften geméR OIB Richtlinie 1-6 werden eingehalten.

Alle iibrigen Details sind dem Einreichplan zu entnehmen!

Spanplatte mit Schichtstoff-Oberﬂéchenbeschichtung

Die It. N& GEEV und der OIB —Richtlinie 6 geforderten Werte fi;,

Hieraut bezieht

Bauwerber
a \
) i3
,‘Lnrung
® '~ Meustadt

endasier StraBe 1

W - Flottén
" & Tel: 0262277 877 Fax: -18

Planverfasser

sich die Verhandlungsschrin

vom32.4:22/4. und der Bescheid der Marktgemeinde

Lichtenworth vom 20.1.2¢/19 "7 ba-2 k7,

Lichtenworth, am 30 T
Der Birgermeister:
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BESTAND  ABBRUCH  ZIEGEL HLZ SBZ STAHL-
NEU  SCHALLSCH. BETON D\mmﬁfa HoL
GmbH
Planung & Ausfiihrung
2700 Wiener Neustacit Pottendorfer StraBe 1
T +43(0)2622/77 8 77 | F: DW-18
office@oefv-bau.at | www.oefv-bau at
PARIE NERE
@E |GEMEINDE LICHTENWORTH]
BEZIRK WR. NEUSTADT. N-O.
STEMPELGEBUHR
€ 7 20
E I N R E I C H P LAN ENTRI HTET AM Z_.‘._‘../.’_?...l....’f
zan MU UG B
BAUVORHABEN:
ZUBAU eines 2493 LICHTENWORTH
QUELLENGASSE 11
WOHNHAUSES Grst.Nr. 394, EZ 270
KG 23419 LICHTENWORTH
BAUWERBER: GRUNDEIGENTUMER: %
COULIBALY ISSA = COULIBALY ISSA
COULIBALY SABINE f2 yns MJJ&Q;/ COULIBALY SABINE
Quellengasse 11 Quellengasse 1
2493 Lichtenw% 2493 Lichtenworth
BAYFUHRER: PLANVERFASSER:
; Wieraut bezieht sich die Verhandlungsschrift
{ vom 2.5 L2/ und der Bescheid der Maleﬂezf'q‘;"* e
| Lichtenw0rth vom =..5.:.%.z.. 2 ot by R basdie.. m2
{( Lichtenwdrth, am .3:.‘?.;;’. ............. 2:
| Der Bargermeister: T
J m
Q2 /)
' | PLANINHALT: v
: GRUNDRISSE M=1:100
LAGEPLAN M=1:500 DATUM:
( SCHNITT, AUFBAUTEN SEAGAG
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3.83

SCHNITT A-A

EPS-F 5cm -

Porotherm Plan 25cm
Gipsputz 1,5cm
u-Wert = 0,28 W/m?|

-0.20

= Dachdeckung Hart

Lanun?
Konterlattung
Schalun
Sparrengam G 18cm
Konterlaty
KF 1

u- 18 W/m*K

S ‘ - Belag

< - Estrich 7cm

Trittschallddmmung|Bcm
XPS 10cm

Abdichtung

U-Beton L
u-Wert = 0,25 W/m’l

+0.00
v

SUDOSTANSICHT

ERDGESCHOSS

<4

L/
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"

|
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SUDOSTANSICHT

p—

ERDGESCHOSS \

To¥ ¥
o
8| o
= 8
< ZIMMER
[~
<
-
o
o~ o
*
© 3
o ©
2 KUCHE ; o
p 11.32mi | Q]
g ' ™ - : | &
* J —f . ‘ oF
8l R : GEER HMNAR 2000 =3
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3
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*
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7.3. Skizze zur Errichtung einer Einfriedung, Bescheid (Beilage ./C)

- SL[%%g Jon EMMAMTONG  Einoew.  Eim G Pone

fr pems  favt ARINGER rae Adrewreasss 4o,
Af SEwen Uecoo SAAfFr o fon. QUELLENGASSE 11

m few kG. UcutemluonT

.r Asforone My LETON STEWEW
Socx 6t ung ffEILE. I SwuTRETON
AVSFORLONG  JER ENCANESTORE MIT KOLALATTEN (AL cu Wock)
! %o (o
€ ; —r—— [
Ansicur BuELLOWCASSE S Gmovrmr
4 Avsfonmont T
3 o LeTonsstaansyw
[ (=] N Cotrel ud (falen
— 1 In SiowT LEToN
AbSicuT  AGuST - NOVAKSTRASSE 414 mi‘;::‘;' if.,o

Ia ssTow Soc s

(acelcrw Az Loo

A Atoew 7
\)_’) Loforf  Savenloawo g
HIm X
v 3
4 | . v
9 | .
2 ) p 3
v At Anwoden 5 3
N fana.wn. 79 %o 24 3 -é
g .
m\ﬁ , N— 1 =0
D * t
& 3. .
EAVC UST - BNOUAKSTRLASCS &
R kC. LicuTenLovnTh L
S [
L = PRI NS SUT Sl A 2, o WL VB RIS RO
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|
|
|

0 +.September 84

M, | Gemeinde ... ;‘3 19....

Betrlfft: Baubehdrdliche BEWTIUMNY

. BESCHEID

Herrn/Esauds: Franz Aringer.
. in .Lichtenwdrth, Karl Albrechtgasse 10
' 2493 Lichtenwdrth
e R
Spruch

. Der Birgermeister als Baubehdrde I, Instanz erteilt Ihnen (iber das Ansuchen vom 24-8-198[*L ............ :
und auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom ..37..8..1984.... gemaB § 92 Abs. 1 Z. )2
— gemaB § 93 Z. ")?) NO Bauordnung die i

« Bewilligung
— zum-Neubaud)—Zubau?)—Umbaud—Abbrueh?)

— zur Errichtung einer Einfriedung?) in.d...Quellengasse u. Aug.Novakstrafe
— zZurAnderung?—instandsetzung?)
——zur-Umwidmung?)
—s—heistetung—folgender-Masehinen?)-
- e —r Werd ;
ot . b2 rer-Bewilt —
dureh—— .

auf dem Grundstiick in .Lichtenwdrth, Quellengasse 11
Parz. Nr. ...2980/24 , EZ. , KG. Liehtenwdrth

Das Protokoll {iber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bei und bildet einen wesentiichen Bestandteil
‘ dieses Bescheides. Die Ausfiihrung des Vorhabens hat nach MaBgabe der Sachverhaltsdarstellung —
und der Baubeschreibung?) — sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- (und Berech-
nungs)?)unterlagen zu erfolgen; hiebei sind die in der Niederschrift angefiihrten Auflagen einzuhalten.

. An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S 650“ ...................... binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses
Bescheides an der Gemeindekasse?) — mit beiliegendem Erxagsehein?) — Zahlschein?) zu entrichten.

. Begriindung - .-

zu L: Das Vorhaben steht mit dem ?léche‘nwldmungsplan und mit dem Bebauungsplan in Einklang und
konnte im Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter Vorschreibung jener Auflagen, welche
zur Wahrung der von der Baubehdrde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, bewilligt werden.

zu Il.; Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:
Verwaltungsabgabe fbet-eine etrer—Crescitof e gaten-ache-vor

gemaB Tarifpost ...2Q. der GemelndeverWaltungsabgabenverordnung in der Héhe von S ...
Kpmmissionsgebﬂhren auf Grund der Teilnahme von .Zwel Amtsorgan(en) und der Verhandlungs-

dauaeé Z)on 1... halben Stunden geméaB der Gemeindekommissionsgebiihrenverordnung in der Héhe von
R ey

Barauslagen?), welche gemaB § 76 AVG. 1950 zu ersetzen sind, fir Bausachversténdigengebihr
-x-

in der Hohe von § 190.==

Best-Nr. N 183/15 Baubewllligungsbescheld
(_|IIP ‘F‘allgigon Einwendungen Ist zusétzlich das Formblatt Best-Nr 153/1% £
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- -

Rechtamittelbelehrung q

ieid kann binnen zwel Wochen ab Zustellung schriftlich oder telegrafisch beim Stadt
nt?) Berufung eingebracht werden, welche einen begrindeten Antrag zu enthalten hat

Ergeht gleichlautend an:

1.) Anrainer Herrn Rudolf Sauerwein,Lichtenwdrth, Quellengasse 9

2) Anrainer Hr.u.Fr. Sedlak, Mellergasse 14, 1235 Wien
.) Anrainer

.) Anrainer
.) Anrainer
.) Anrainer

und sonstige Beteiligte:
.) StraBenmeisterei ...

.) StraBenleitung
.) Betriebsstelle

)

Bescheid — unter Rechtsmittelverzicht?) — tber- )
nommen:

Beilagen fiir den Bauwerber:

1 weitere Bescheidausfertigung o
....... Plane (2fach) i { ’ o )
'/ Beschreibungen (2fach)

A Efl-ageeheiﬂ‘) — Zahlscheln?)

Eine Ausfertigung des Bew:lligungsbesdweldes und eine Parie der Unterlagen sind dem Bauleiter vor Bau-
beginn nachwelshch auszufolgenl :
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