A USWIRTH Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewertung LLM (UNSW) MAS MRICS
Attorney at Law | Rechtsanwalt

Sachverstandiger flir Immobilien

27 A 80/23s
BG Josefstadt

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert
von 140/1664 Anteilen an der Liegenschaft EZ 68 KG 21037 Primmersdorf
verbunden mit Wohnungseigentum an W 3
von 1/17 Anteilen an der Liegenschaft EZ 96 KG 21037 Primmersdorf
von 1/17 Anteilen an der Liegenschaft EZ 97 KG 21037 Primmersdorf

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1

zum Stichtag 15.08.2023

1090 Wien, Servitengasse 6

v 5600 St Johann im Pongau,
b) ¢ (‘\Q RICS Ludwig-Pech-Strae 12
T+43-1-514 3014
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilien E office@sv-hauswirth.at



A U S W | R T H Dr Rudolf Hauswirth
ewertlL

Immobilienb Ing

I. Allgemeines

Auftrag und Zweck Ermittlung des Verkehrswerts von 140/1664 Anteilen der
Liegenschaft EZ 68 KG 21037 Primmersdorf (2095 Raabs an der
Thaya, Primmersdorf 1) verbunden mit Wohnungseigentum an W 3
samt 1/17 Anteilen der Liegenschaft EZ 96 KG 21037 Primmersdorf
sowie 1/17 Anteilen der Liegenschaft EZ 97 KG 21037 Primmersdorf
im Verlassenschaftsverfahren 27 A 80/23s.

Auftraggeber Notarin Dr. Elisabeth Neuwirth als Gerichtskommissadrin im
Verlassenschaftsverfahren 27 A 80/23s des BG Josefstadt

Stichtag 15.08.2023

Grundlagen e Befundaufnahme

e Informationen des Auftraggebers bzw der Hausverwaltung
o Aktuelle gesetzliche Bestimmungen

e EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht

e Immoservice Austria

e Photodokumentation

¢ Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswerte

Befundaufnahme Eine Besichtigung erfolgte am 26.04.2024 und dauerte circa 30
Minuten. Anwesend waren der Sachverstandige sowie Frau Anette
Marliees Dames-Ludwig

Literatur e Austrian  Standards Institute (Hrsg), Normensammlung

(Auszug) Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).

e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)

e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)

e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
Verlag), laufend,

e Hauswurz/Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten
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e Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und
Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten® (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

e Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebauden (2020)
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Il. Befund

1. Lagebeschreibung

Primmersdorf ist eine Ortschaft und eine Katastralgemeinde der Stadtgemeinde Raabs an der
Thaya im Bezirk Waidhofen an der Thaya in Niederdsterreich.

Der Ort liegt westlich von Drosendorf an der Thaya, tiber die hier auch eine Briicke besteht.

Die Katastralgemeinde ist landwirtschaftlich gepragt. 78 Hektar wurden zum Jahreswechsel
1979/1980 landwirtschaftlich genutzt und 186 Hektar waren forstwirtschaftlich gefihrte
Waldfldchen. 1999/2000 wurde auf 74 Hektar Landwirtschaft betrieben und 191 Hektar
waren als forstwirtschaftlich genutzte Flachen ausgewiesen. Ende 2018 waren 70 Hektar als
landwirtschaftliche Flachen genutzt und Forstwirtschaft wurde auf 186 Hektar betrieben.?

V4 > i ] 0. i
teim,_ \ Nirnberg , 7., Olmiitz”
7 o Jihlava y
NP o o e m ] .
delberg p ii
| ; ~Brinn
Hell%rgnn REe)
he 5 Regensburg Budweis ;
@ ; 5 | e M A ) -Primmersdorf
no\Stuttgart i Ingolstadt 9% o Krumau ap
20 -, A @ [ 3 | der Moldau
Tibingen % S Landshat Passau B
o : (e} )
Ulm- ) ] (
2 Augsburg® o, Linz Wien
SNk , Po! A 8
- Miinchen &> Wels N ! gt & E
( 0 Steyr s Bratisla'
m { p— Q 7 -
Z sent Wiener 7
Kempten Rosenheim Nefatagt:
Pt (Allgau) ; Salzburg/c v \ i Qe >
%Kongtanz g . S o W ‘ e ¥
Al ‘Osterreich % § Odemyrg,— g~ Oyor

fich e }?&1
b] 3 g ‘

' ;"':Eieéhte stein

N e amanter
B3 any

mg
Innsbruck Graz
(o}

Ves

Klagenfurt am
. Worthersee
Villach o~ P

Kapo
C

L Quelle: Wikipedia
2 Quelle: Google Maps

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 4 von 44



¢A USWIRTH Dr Rudolf Hauswirth
Immobilienbewertung

Adresse 2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1

Grundbuchstand
EZ 68 JUSTIZ mepusLk teTeRRECH G B

GRUNDBUCH

duszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMETNDE 21037 Primmersdorf EINLAGEZAHL 6E
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Thaya

T AT T T A T A TN A A T AN R T N T AT AT A AT AN R RN E T AR T AR TN

**%* Eingeschrinkter Auszug Rk
ek h2-Blatt ohne Ab— und Zuschreibungen o7k
REN B-Blatt eingeschrinkt auf Eigentiimernamen S
ik Hame 1: Ludwig Er
ik C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Bk

r-x--qﬁ--a--ﬁr--a--q--va--<-vq*rr*-wi---<-wqr--q-vir-ﬁ<-w1r-4r-v-r-zrqur-qr-qi
Letzte TZ 1978/2023

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gem#f Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012

R A AR A AR AR T AR AT A FAAE I A ABCAFEE ] AR AR AR TR A R IR T AT AR E TR E AR

GST-HR & BA (NOTZUNG) FLRCHE GST-ADRESSE
653 GST-Fliche * 6558
Bauf. (10) 2046
Garten{l0) 4512 Primmersdorcf 1
Legende:

Bche rechnerisch ermittelt
Bauwf._ {10) : Bauflichen (Gebiude)
Garten{l0): Girten {(GErten)
AR AR TR T AR R AR AR AR R AR TAABIAEIN R R A AR R AR A AR AR T AR R AR T AR AR AR
1 a 1281/13B7 927/2023 WASSERBEZUGES- und WASSERLEITUMGSRECHTES hins Gst
T6/7 TESB £ir Gst 6/3
2 a 17/1989% 62841996 2377/2001 £189/2003 FLARANLAGENBENUTZIUMGS- und
LEITUNGSRECHT hins Gst 6/1 &/B f£iir Gst &/3
b geldscht
3 a BD1/1991 SCHLOSSAMLAGE auf Gst 6/3 unter Denkmalschutz
4 a 3B1/1993 62B4/159%96 2377/2001 FLOSSIGGASTANKBENOTIUMG auf Gst 6/1
zugunsten Gst &/3
b geldscht
- R e e
4 AMTEIL: 140/16854
Bernhard Ludwig
GEB: 1948-11-18 ADR: LerchenfelderstraBe 11376, Hien 1470
b 2834/1993 Wohnungseigentum an W 3
i LA9B/2002 IM RANG 4129/200]1 Kaufvertrag 2001-09-2& Eigentumsrecht
k 2Z69B/201l5 Teilung des hnte

R L e e R e e

[ auf Anteil B-LNR 2 4 B 16
a T30/1988 Schuldschein 19BE-05-06
PFANDRECHT 16.475.000, —

1% 2, 9% V2, NG5 1.647.500,— fir Land Hiederdsterreich
d 766/193]1 Loschungsverpflichtung zugunsten

Land HiederSster ch

£ 329071993 Lischungsverpflichtung zugunsten
Baiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hins Anteil wie

C-LHR 23
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h 5074/15%94 Lischungswerpflichtung zugunsten
flir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hinds
Anteile wie C-LHR 27

4E59/1995 Lischungswverpflichtung zugunsten

-

Zlirich Kosmos Versicherungen Aktiengesellschaft hins Anteil
wie C-LHR 30
10 a 17/196% 95971930 6183/2003
DIENSTBARKEIT der Beniitzung der Eldranlage und das
Leitungsrecht auf Gst &6/3 fiir Gst €71 &/5 6/6 &6/8
b 1281/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en} aus

EZ 61
18 auf Anteil B-LHR 2 4 B 16
a ZB/1930 Schuldschein 19%38-11-23
PFANDRECHT 1.335.000, ——

1% 2, 9% V2, HGS 133.500,—— fir Land Hiedertsterreich
b T66/133]1 Lischungsverpflichtung zugunsten
Land NiederSsterreich
d 323071993 Lischungswverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hins Anteil wie
C-LHR 23
5074/1994 Lischungsverpflichtung zugunsten

o

fir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registriecte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hinds
Anteile wie C-LHR 27
g geldscht
13 a 353/1330
DIENSTBARKEIT des Geh— und Fahrrechtes iiber Gst 6/3
fiir Gst 6/¢
Z1 auf Anteil B-LHR 2 4
a T66/1331 Schuldschein 1391-06-12
PFANDRECHT 1.500.000, —
% % VE, NG5S 150.000,-—- fir Land Miederdsterreich
o 3230/1993 Li3schungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Rasbs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hins Anteil wie
C-LHR 23
e 5074/1994 Lischungsverpflichtung zugunsten
fiir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registriecte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hinds
Anteile wie C-LHR 27
geldscht
43 a 2720/2010
BREALLAST der Erhaltung der HochwasserschutzmabBnahmen und
des Uferbewuchses am linken Ufer der Thaya gem Pkt I.}
Vertrag 2010-07-16 fir Gst 16071 160/2

o

14 auf Anteil B-LHEE 2 4 B 3 16 17 21
a 3148/201l0 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-10-06&
PFANDERECHT EUR BZ.500, -—

6% Z, 5 % VulZ, NG5S EOR l6.500,— fir
Raiffeisenbank Thayatal-Mitte registrierte Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung (FH 45244k}

b 314B/2010 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit HE EZ 36 37

R L L g =T

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

R e e e e R R e e
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GRUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEIMDE 21037 Primmersdorf EINLAGEZAHL 96
BEZIRKSGERICHT Waidhcofen an der Thaya

B R e e e

**% Eingeschrinkter huszug S
o, Az-Blatt ohne Ab— und Zuschreibungen ik
o BE-Blatt eingeschrinkt auf Eigentiimernamen waw
. Mame L: Ludwig A
i C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezsigte B-Blatt ol it

R e

Letzte TZ 84672024
Einlage umgeschrieben gem8f Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012

AR E R AR A A AR T AC TR AT ARSI ATIAAE T A AT B] R AR A AR AR TR AR AR R R R R AR A R

GST-WR G BR (HUTZUNG) FLACHE GET-ADRESSE
751 GST-Fliche 25526
Bauf. (1) 3
Sonst (7] 25523
10/2 Landw (3] 457
4471 Landw {30] 1001
162/2 Gewdsser (10} 330
GESAMTPLACHE 27314

Legende:

Bauf. {10): Bauflichen (Gebiude)
Gewisser(10) : Gewdsser (Fliefende Gewdsser)
Landw {30} : landwirtschaftlich genutzte Grundfli3chen (Verbuschte Flichen)
Zonst (70} : Sonstige (Freizeitflachen)
D L L e e
2 a LEJ0/S19B7 628471996 246872000 32772023
a) WASSERBEZUGS- und LEITUMGSRECHT aus der Quelle auf Gst 76/7 TE/B
b) GEH- und FAHRRECHT {ber Gst 45 5l
c} GEHRECHT {iiber Gst 12 13
d} GEH- und FRAHRRECHT {iber Gst 14 16
fOr Gst 7/1 10/2 4471 162/2

b 2468/2000 (bertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ &9
3 a 934/198B 2468/2000 GEH- und FAHRRECHT iber Gst 45 51 fiir Gst 7/1

b 24£8/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ &9
4 a 117719391 €2B4/1096 246E/2000 SchlcbBanlage auf Gst 771 unter

DENEMALSCHUTZ
2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 69
5 a 2468/2000 Grunddienstbarkeit des Geh— und Fahrrechtes iber Gst 7/2
zugunsten Gst 7,71
€& a Z2468/2000 Grunddienstbarkeit des Geh— und Fahrrechtes iiber Gst 9
zugunsten Gst 10/2 16272
AT AT AT AN AT AT AEINAECIAENS [ A A F A RN T A A AT A AN TR E T AT TTND
4% ANTEIL: 1/17
Bernhard Ludwig
GEB: 1948-11-18 ADR: Primmersdocf 1/3, Drosendorf an der Thaya 2095
a 4660/2004 IM RANG 1101/2004 Haufvertrag 2004-02-21 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkcmmen 2020-08-05 Eigentumsrecht
© 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile

o
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EZ 97

Lasten

MM REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNOBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATRSTRA ETHNDE 21037 Primmersdorf EINLAGEZAHL 97
BEZIREEG BT Waidhofen an der Thaya

A T T T T T T AT N A T T N T T AR T A A TR A T AR T AR TR TAETR N

*r% Eingeschrinkter Auszug iy

Ay A2-Blatt ochne Ab— und

-hreibungen el

*ww B-Blatt eingesc Eigentimernamen Gl
R Hame 1: e
Ak & C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt &

T I L T T T T T T TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

Letzte TZ 846/2024
hriehen gem#f Verordnung BGBL. II,

AR R T AREAEARAEAAEREH R] EEwETrAEEaw

Einlage umges

A AR

GST-HR G Bh (NUTZUNG) FLACHE
] Landw (10} 7704
Legende:
Landw{l0]: landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Acker; Wiesen oder Weiden)
AR AR AR AR R AR T AR RS AR AR AR RIRRIT [T AR AR R AR A A RSN A AR R AR AR T AR AR AR
2 & 93471988 24638/2000 GEH- und FAHRRECHT {iber Gst 45 51 fir G
b 2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Einmtragung(en) aus EZ &
3 a 16%0/19R7 6ZA4/1996 Z468/2000 927/2023
&) WASSERBEZUGS- und LEITUMGSRECHT aus der Quelle suf Gst 767 TE/B

b] GEH- FAHRRECHT {ber Gst 45 51
©)} GEHREC ber Gst 12 1
d} GEH- und FAHRRECHT {iber Gst 14 16&

fir Gst 9

b 246B8/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

a
GEB: 1948-11-1E ADR: Primmersdorf 1/3, Drosendorf an der Thaya 2085
a 4660/2004 TM RANG 1101720 )2-2]1 Eigentumsrecht

Kaufvertrag 2004
202 i

hung der

e L e L s

b 2436/2020
¢ 2436420

EIT des Geh— und Fahrrechtes ber Gst 9 gem Pkt 5

ag 1999-10-29% fir Gst 10/2 L6272

1 B-LHR 41 43 44 47 49 50 52

~huldschein und Ffandurkunde 2010-10-06

-HT EUR BZ.500,--
S % VulZ, NGS EUR 16.500,-- f£4r
senbank Thayatal-Mitte registrierte Gen
cinkter Haftung (FH 45244k)

b 314B/2010 HNEBEHWEINLAGE (And

in der HE eingetragen), Simultanbaftung mit HE EE 64

enschaft

ungen des Pfandrechts werden nur

AR AR T AR AR T AR TAR TS AR AR a A et PIHWE]S YA T AR A AR A R T A R T AR AR T AR T AR AR

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

Die vollstéandigen Grundbuchsausziige befinden sich in Beilage 1.

Die Bewertung erfolgte auftragsgemal geldlastenfrei (das heisst, die
eingetragenen Pfandrechte werden nicht berlicksichtigt).

Aus den Grundbuchsausziigen ergeben sich zahlreiche Dienstbarkeiten sowie
eine Reallast. Ferner ist aus ersichtlich, dass die Schlossanlage auf Gst 6/3

und Gst 7/1 unter Denkmalschutz steht.

Die Dienstbarkeiten betreffen diverse Fahr- und Gehrechte sowie Leitungs-

und Wasserbezugsrechte.
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Katasterplan3

Flachenwidmungs- | Es bestehen keine offensichtlichen Anzeichen dafiir, dass das auf den

und bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften errichtete Gebdude nicht
Bebauungsplan* flachenwidmungskonform sind.
Altlastenkataster® Ergebnis far:

Bundesland Niederosterreich

Bezirk Waidhofen an der Thaya

Gemeinde Raabs an der Thaya

Katastralgemeinde Primmersdorf (21037)

Grundstick 6/3

Information:

Das Grundstuck 6/3 in Primmersdorf (21037) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

3 Quelle: NO-Atlas
4 Quelle: ebenda
5 Quelle: Umweltbundesamt
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Ergebnis fir:

Bundesland Niederosterreich

Bezirk Waidhofen an der Thaya
Gemeinde Raabs an der Thaya
Katastralgemeinde Primmersdorf (21037)
Grundstiick 7M1

Information:

Das Grundstiick 7/1 in Primmersdorf (21037) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fir:

Bundesland Nieder&sterreich

Bezirk \Waidhofen an der Thaya
Gemeinde Raabs an der Thaya
Katastralgemeinde Primmersdorf (21037)
Grundsttick 10/2

Information:

Das Grundstiick 10/2 in Primmersdorf (21037) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder

Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fiir:

Bundesland Niederosterreich

Bezirk Waidhofen an der Thaya
Gemeinde Raabs an der Thaya
Katastralgemeinde Primmersdorf (21037)
Grundstiick 441

Information:

Das Grundstiick 44/1 in Primmersdorf (21037) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fiir:

Bundesland Niederosterreich

Bezirk Waidhofen an der Thaya
Gemeinde Raabs an der Thaya
Katastralgemeinde Primmersdorf (21037)
Grundsttick 162/2

Information:

Das Grundstiick 162/2 in Primmersdorf (21037) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet
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Ergebnis fir:

Bundesland Niederésterreich

Bezirk Waidhofen an der Thaya
Gemeinde Raabs an der Thaya
Katastralgemeinde Primmersdorf (21037)
Grundstiick 9

Information:

Das Grundsttck 9 in Primmersdorf (21037) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlduterungen zum Altlastenatlas und Verdachtsflichenkataster

Laut der durch den Sachverstindigen im Altlastenatlas und
Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes durchgefiihrten
elektronischen Recherche sind keine Hinweise auf Altlasten, wie
Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende
Altbodenverhaltnisse bekannt. Diesbezligliche Untersuchungen sind nicht
Gegenstand des Auftrages. Sollten dennoch derartige Wertminderungen
konkret festgestellt werden, bedarf es einer exakten Bodenuntersuchung
durch einen entsprechenden Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann
erstellten Bodenanalysegutachtens konnen durch den fertigenden
Sachverstandigen Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen
Liegenschaft in einer Erganzung zu diesem Gutachten festgestellt werden.
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Grinflachen und Grunflachenanteil in der Umgebung:
.. 6
Erholungsraume Grinflachenanteil
———  Sonstige 1.1%

Grinfachen 98.9%

Grinflachenanteil

a8 Raabs an der Thaya
a11 Waidhoten an der Thaya (Bezirk)
243 | wm Niegergsteneich

,Raabs an der Thaya“ verfiigt liber einen Griinflachenanteil von 98,9 %.

Bebauungsdichte’ Gebdude im direkten Wohnumfeld nach Anzahl der Wohnungen:

Gebdude nach Anzahl der Wohnungemn

3-10 {0U0%:)
11-20 [0.0%])
21 urd mehr (0.0%s)
ameirschalen (0005%:)

1-2 {100.0%)

Wohnungen je Wohngebaude

Zabemreith (Zahisprenged)
12 & Raabs an der Thaya

14 Waidhoten an der Thaya (Bezirk}
16 = Niederdstemeich

Ein- und Zweifamilienhauser

100 Zabemreith (Zahisprenged)
¥l Raabs an der Thaya

Waidhofen an der Thaya (Bezirk)
9313 == Niederfstenmeich

Mehrfamilienhduser mit 11 und mehr Wohnungen

& Zabemreith (Zahisprengel)
0z Raabs an der Thaya
05 Waidhofen an der Thaya (Bezirk)
A firs

15 .

Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld betragt durchschnittlich
1,4 Wohnungen je Gebaude.

6 Quelle: Immoservice Austria
7 Quelle: ebenda
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. 8 \ \ N
Mobilfunkkataster \ ' R
- L_N \ | \ ) I\ kobergraben .
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Im Senderkataster Austria finden sich die Standorte der Mobilfunk und

Rundfunkstationen in der Umgebung.

Larminfo?®

8 Quelle: Senderkataster.at

% Quelle: Lirminfo.at
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i3 =
e
Primmidgeagh i f
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Hochwasser-
gefihrdung!?

spielbreitén

Sandbreiten

n Hochwasser

- Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-
jahrlichem Hochwasser maglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100-
jahrlichem Hochwasser maglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
jahrlichem Hochwasser maglich

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich laut Hora in
einer Zone mit mittlerer bis hoher Gefdhrdung durch Hochwasser.
Tatsachlich wurde das Gebdude im Zuge eines der letzten grofReren
Hochwasser erheblich beschadigt.

12 Quelle: Stadt Wien
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HORA HORA-Pass

Adresse: Primmersdorf 1, 2095 Raabs an der Thaya
Seehohe: 376 m
Auswerteradius: 500 m

Geogr. Koordinaten: ~ 48,86025° N | 15,57919° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hédngt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch

Il
Lawinen P keine Daten
Erdbeben 1 TN icdrig
Rutschungen [ ] N niedrig
Windspitzen [ mittel
Blitzdichte 1 PN niedrig
Hagel P hoch
B

Schneelast 1 )| niedrig
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Banken, Post,
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Tankstellen*
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Unterthirna

Gaberwald

Grodlde
Nonndorf
bei Raabs
<GB
Eaoi>
<ED Trabersdorf
femmendorf
G Zabemreith (™
anmch&'f
2
« 3
)
=B -
Backerei Metzgerei

AHarald Linsbauer
Hauptplatz 23
2095 Drosendarf/Thaya
(3.10 km / 4.87 km)
(Luftline / Mit Auta)
Karl Riederich Ceselischaft mb.H. ..

B1josef Strohmer Handelsgesellschaft

Schloligasse 2
3824 Crossau
(4,97 km [ B,8E km)
(Luftine / Mit Auta)

Hauptstrafie 2
2093 Ceras
(3.83km / 1,59 km)
(Luftiine J Mit Auta)

Autendorf

Supermarkt

@vah & Frisch Linsbauer
(3.2 km / 4 B0 km)
(Luftline / Mit Auto)
Spar
Hauptplatz
3820 Raabs an der Thaya
(£,38 km /9,36 km)
(Luftline / Mit Auta)
Billa
(6,74 km [ 9,88 km)
(Luftline / Mit Auto)

Lt
(TH @ D,::

@D

Baha
Droser

Der nachstgelegene Supermarkt befindet sich 4,8 km entfernt, die nachste

Backerei 4,9 km, wodurch beide Geschafte mit dem Auto erreichbar sind.

Eine Metzgerei liegt etwa 8,9 km entfernt.

Trabersdorf

—
()
Primme rs#{
ol

"

£6E

Bank

Sparkasse

Hauptpiatz

3820 Raabs an der Thaya
(6,45 krn / 9,25 km)
(Luftine / Mit Auto)
Raiffeisenbank Thayatal
Mitte

Hauptpiatz 11

3820 Raabs an der Thaya
(6,38 kmm / 9,37 km)
(Luftline / Mit Auto)
Raiffeisenbank
Horner Stralte 8

3 Ceras

(277 km / 11,66 km)
(Luftline / Mit Auto)

@D

Post

Post

(6.43km / 9.32km)
(Luftiine / Mit Auta)
Post 3763 Japons
64

3763 japons

(7,74 km § .93 km)
{Lufthine / Mit Auto)

Post 3823 Weikertschlag an

der Thaya

s
3
{ m /15,81 km)
(Luftine / Mit Auto)

Weskertschlag an der Thaya

D
an Moy
Autendorf Bagstrabe —
Drogoygorf  Drosendorf
SC Altstadt
=
{830] a \
T z
fser® 3
0} \
2
2 \
i - 11hm
Tankstelle Trafik
O Trafik

@'ankslelle Déberl
H

iorner Strafle 33

2095 Drosendorf 2. d Thaya
(3.25km / 4,93 km)
(Luftline / Mit Auto)
Cenol

Ne. 96

2094 Zissersdor!

(546 km / 6.87 km)
(Luftline /7 Mit Auto)
Cenol

Bahnstrafle 20

3820 Raabs a. d. Thaya
(6,23 km / 3,97 km)
(Luftline / Mit Auto)

Hauptplatz 17

2095 Drosendort-Zissersdor!

{313 km / 4,79 km)

{Luftiine / Mit Auta)
D2Trafik Robert Doberl

Horner Strafle 33

2095 Drosendor!-Zissersdor!

{3.25&m / 4,93 km)

{Luftiine / Mit Auta)

Trafik Herbert Alois

Pfabigan

Rabesreith 26

3824 Raabs an der Thaya

(419 km /10,16 km)

{Luftiine / Mit Auto)

Filialen diverser Banken und der Post befinden sich circa. 9,3 km entfernt.

Die nachstgelegene Tankstelle sowie etwaige Trafiken sind knapp 5 km

entfernt.

13 Quelle: Immoservice Austria

4 Quelle: ebenda
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Bildung®®

@

GroBau

Zemmendorf
Giei>

v

SBE

Kinderbetreuung
A Kindergarten Drosendorf-Zissersdorf...
Harnerstralle 24
2095 Drosendorf
(3.21%m / 4 BOkm)
(Luftline 7 Mit Auta)
AiKindergarten Raabs an der Thaya, Gr...
Crenzgasee §
3824 Grollau bei Raabs
(5.23km /9,24 km)
(Luftline / Mit Auta)
Kindergarten Raabs an der Thaya
Kolmitzsteig &
3820 Raabs an der Thaya
(6.08&m / 9.73 km)
(Luftline / Mit Auto)

Zabemreith

Unterthurn:
Gaberwald
Nonndorf
bei Raabs Golfchub
¥ Thayatal-
@!?D U'(I';;"dnﬂ‘
TS o
Autendorf —r
Cusd
Trabersdorf — D’/
3
Batv
Orose
Pvimm(@v(
-
2 [ 12
Volksschule Schule

B Volksschule Drosendorf - Zissersdorf
Haorner Strafle 24
2095 Drasendorf
(3.21km / 4 B0 km)
(Luftline / Mit Auta)
Volksschule Raabs an der Thaya
Puchheimstrafle 27
3B20 Raabs an der Thaya
(6,73 km / 9,78 km)
(Luftline / Mit Auto)
Volksschule jJapons
Ne 54
3763 japons
(7,64 km / 11.78 km)
(Luftline / Mit Auta)

eue Niederdasterreichische Mittelsc...
Hornerstralle 24
2035 Drosendaorf
(3.21km / 4,60 km)
(Luftine / Mit Auta)
Neue Niederasterreichische Mittelsc...
Puchheimstralie 25
3820 Raabs an der Thaya
(E.61km / 334 km)
(Luftine / Mit Auta)
Landesberufsschule Geras
Am Coggitschberg 5
2093 Ceras
(3.96 km /12,30 km)
(Luftiine / Mit Auto)

Der nachstgelegene Kindergarten sowie eine Volkschule befinden sich in

Drosendorf und somit 4,6km entfernt. Ebendort befindet sich auch eine

Neue Mittelschule.

15 Quelle: ebenda
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1416
Gesundheit
":‘?‘pﬁdu
Untent
a rwal
Nonndorf
bes Raabs
amD
[av )
Autendor! ——

OED Trabersdorf (l’""’@

Zemmendort :
Ciior> Zabemreith fio)

)
Primm endB rf

« !
2
&0 3 [t
Arzt fir Allgemeinmedizin Zahnarzt Facharzt
A MR Dr. Kirchweger Ulrike DOr. la Carde Marlen @Jr. Kirchweger Paul
Hauptplatz 7 Hauptstralle 28 Hauprplatz 7
2095 Drasendarf-Zissersdorf 3820 Raabs an der Thaya 2095 Drasendorf-Zissersdorf
(3,)6 km ) 472 km) {6,77 km } 951 km) (316 km [ 4,72 km)
(Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
A20r. Hofbauer Kathrin @J(. Hanna Edith
Raabser Strafle 5 Hauptplatz 9
3824 Raabs an der Thaya 2035 Drosendorf-Zissersdorf
(S.17 km / 9,26 km) (316 km /475 km)
(Luftiine / Mit Auto) (Luftiine / Mit Auta)

Dr. Kirilov Kiril
Hauptstralie 2b

3820 Raabs an der Thaya
(8,77 km / 9,51 km)
(Luftline / Mit Auto)

Die Ordination einer Allgemeinmedizinerin befindet sich etwa 4,7 km von
der Liegenschaft entfernt. Eine Zahnarztpraxis liegt in circa 9,5 km
Entfernung in Raabs an der Thaya. Weitere Facharzte befinden sich in
Drosendorf- Zisserdorf und sind circa. 4,7 km entfernt.

16 Quelle: ebenda
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Offentliche aws | (T
Verkehrsmittel'’ i
ZabefShith )
VrnnmmMr"
L‘bt;’
QQ
]
nﬁ( Elsern
Eibdatbein (AZ
& Reith ». QD Unterpfatfendorf '
Bus Lokalbahnhof
A Bushaltestelle B Drosendorf
(1.55km / 196 km) (3,39 km /4,73 km)
(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
A2Bushaltestelle Zissersdorf
(1.95 km / 3,02 km) (5,23 km [ 6,63 km)
(Luftline / Mit Auta) (Luftline / Mit Auto)
Al Bushaltestelle Ceras-Kottaun
(2,09 km / S0 km) (8.81km / 11,51 km)
(Luftline 7 Mit Auta) (Luftline ; Mit Auto)
Die nachstgelegene Bushaltestelle ist circa 2 km von der gegenstandlichen
Liegenschaft entfernt. Der Lokalbahnhof Drosendorf ist ungefahr 4,8 km
entfernt.

17 Quelle: ebenda
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2. Beschreibung des Gebaudes

2.1 Zustandsbeschreibung

Das auf der Liegenschaft Einlagezahl 68 Katastralgemeinde 21037 Primmersdorf befindliche
Schloss dirfte um die Mitte des 17. Jahrhunderts erbaut worden sein. Nach einigen
Eigentiimerwechseln wurde das Schloss schlieBlich von der Gemeinnitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft ,WALDVIERTEL” registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung erworben und Wohnungen im Schloss errichtet und diese als
Wohnungseigentumsobjekte abverkauft. Wie aus dem Grundbuchsauszug der Liegenschaft
Einlagezahl 68 Katastralgemeinde 21037 Primmersdorf zu entnehmen ist, steht die auf
Grundsttick 6/3 befindliche Schlossanlage unter Denkmalschutz.

Das Gebaude befindet sich in einem grundsatzlich durchschnittlichen Erhaltungszustand. Es
werden augenscheinlich die notwendigen Erhaltungsarbeiten laufend durchgefiihrt.
Genauere Untersuchungen der Bausubstanz konnten im Rahmen dieser Befundaufnahme
und Gutachtenserstellung allerdings nicht angestellt werden. Es wird daher von einem
durchschnittlichen und im Wesentlichen ordnungsgemaRen Erhaltungszustand mit leichtem
Instandhaltungsriickstau ausgegangen.

Die Beschreibung bezieht sich auf den Zustand wie er sich im Zeitpunkt der Befundaufnahme
augenscheinlich und ohne nahere Untersuchungen dargestellt hat.

2.2 Ansichten

N e

AuRenansicht o Eingangt

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 21von 44
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Eingang ' _ A - — Innenhof

Wiese » Fassade

Hofansicht Hofansicht
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Keller Kapelle

2.3 Rechtlicher Befund

Auf der Liegenschaft Einlagezahl 68 Katastralgemeinde 21037 Primmersdorf befindet sich ein
Schloss. Im Bauakt (Ausziige aus dem Bauakt befinden sich in Beilage 2) ist ein Plan bezlglich
des Umbaues ersichtlich — der Umbau dirfte im Auftrag der Gemeinnitzigen Bau- und
Siedlungsgenossenschaft , WALDVIERTEL” registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung erfolgt sein. Dieser Plan diirfte der Baubehorde zur Kollaudierung vorgelegt worden
sein: Nach Erstattung der Vollendungsanzeige wurde am 22.11.1989 eine Endbeschau
vorgenommen. Auf Grund des Ergebnisses dieser Beschau wurde mit Bescheid der
Baubehérde die Benltzungsbewilligung erteilt. Die Gemeinnitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft , WALDVIERTEL” registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung hat auch um die Zustimmung des Bundesdenkmalamtes zum Umbau ,Schloss
Primmersdorf” angesucht. Es liegt diesbeziiglich eine zustimmender Bescheid im Bauakt
(gestempelt mit 31.5.1989), der allerdings auf umfassende Plane verweist — eine Kontrolle
dieser Plane erfolgte nicht.

Aus dem Bauakt ist folgender Plan betreffend die Top3 ersichtlich:

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 23 von 44
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Auf der Basis des Wohnungseigentumsvertrages vom 23.12.1991 samt Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag vom 29.06.2015 (Beilage 3) wurde Wohnungseigentum
begriindet. Laut Nutzwertgutachten vom 21.2.1991 in Verbindung mit dem erganzenden

Parifizierungsgutachten vom 11.8.2008, erstellt von Herrn Dipl.Ing. Manfred Vogler, befinden
sich auf der Liegenschaft 14 Wohnungseigentumseinheiten (Beilage 4).

Wie sich aus dem Grundbuchsauszug zur Einlagezahl 68 Katastralgemeinde 21037
Primmersdorf ergibt, ist diese Liegenschaft mit 2 Dienstbarkeiten (Benltzung der Klaranlage;
Leitungsrechte; Geh- und Fahrrechte) sowie einer Reallast (Erhaltung der
Hochwasserschutzmafnahmen und des Uferbewuchses) belastet.

Gegenstandlich sind auch noch je 1/17-Anteile an den umliegenden Liegenschaften
Einlagezahl 96 und 97 Katastralgemeinde 21037 Primmersdorf — bei diesen Liegenschaften
handelt es sich laut Grundbuch insbesondere um landwirtschaftlich genutzte Grundflachen,
Sonstige (Freizeitflachen) und Gewasser (flieRende Gewdsser). In natura sind dort Wiesen,
Wege und dichtes Busch- und Baumwerk zu finden. Auch der Zugang zur Thaya, die von den
Bewohnern zum Schwimmen genutzt wird, erfolgt zum Teil tiber diese Flachen.

Aus dem Wohnungseigentumsvertrag geht hervor, dass die Gemeinnitzige Bau- und

Siedlungsgenossenschaft ,, WALDVIERTEL” registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung die auf die Wohnungen entfallenden Anteile an die Kadufer zum Zwecke der

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 24 von 44
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Wohnungseigentumsbegriindung verkauft hat. Aus diesem Sachverhalt koénnen sich
Beschrankungen bei der Mietzinsbildung ergeben.

3. Beschreibung des bewertungsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Aligemeines

Widmung Wohnung

Verwendung Wohnung

Bestandsverhaltnis Nein

Stockwerkslage 1. 0G

Nutzfliche gesamt 136,73 m? laut Nutzwertgutachten

Freiflachen (Balkon, ,Balkonanteil”“ 9,71 m?

Terrassen, Hausgarten)

Kellerabteil -

Sonstiges Mitbenutzung der ausgedehnten Griinflachen; PKW —
Abstellpldtze vor dem Schlosseingang

Heizung Gasetagenheizung

Die Wohnung liegt im 1. OG eines Seitentraktes des ehemaligen Schlosses und ist Gber den
schon gepflegten Innenhof, eine doppelfliigelige Holztlire und eine gewendelte Treppe zu
erreichen. Sie befindet sich in einem grundsatzlich ordentlichen Bau- und Ausstattungszustand.
Die Gewodlbedecken und die Wande sind gemalt, in den Wohnrdumen sind Holzbéden verlegt,
wahrend im Vorraum, Kiiche und in den Sanitarraumlichkeiten keramische Beldge zu finden
sind.

3.2 Nutzflaichenaufstellung

Aus dem Nutzwertgutachten vom 21.2.1991 ergeben sich folgende Raume bzw.
Flachenberechnungen:

Wohnzimmer 40,30 m‘!

Diale 17.51 mzi
Zimmer 19,43 me|
Schlafzimmer 28,89 me|
orrawm 10.21 m*l
WC 2.19 m’:
Elcha 9.70 rr'E!
Bad 8.47 me|

136,73 me|

Balkon (Halber Anteil)
19,42 m2 @ 2 = 5.71 m*

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 25 von 44
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Nachvermessungen durch den Sachverstandigen erfolgten nicht. Diese Angaben erscheinen
plausibel.

Ein Kellerabteil ist grundbiicherlich nicht zugeordnet, sondern sind die Kellerabteile laut
Nutzwertgutachten allgemeiner Teil, allerdings gibt es eine Vereinbarung betreffend
»Nutzung von Gemeinschaftsraumen” aus dem Jahr 1997 (Beilage 5). Demnach stehen auch
die Uber den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten befindlichen Dachbdden diesen
Eigentimern nach MaRgabe dieser Vereinbarung zur Nutzung und zum Ausbau zu
Wohnzwecken zur Verfligung.

3.3 Ansichten

Wohnungseingang Eingangstur

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 26 von 44
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WC beim Eingang Kachelofen

2 i
W e,
b
VT |

Vorraum Zimmer

Zimmer Zimmer
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Badezimmer

Zimmer Zimmer
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Balkon Aussicht
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3.4 Grundriss Top 3

Der nachstehende Grundriss wurde dem Nutzwertgutachten entnommen:

SR

Der Grundriss in natura stellt sich im Wesentlichen so dar, wobei allerdings die Kiiche in die
Diele verlegt wurde und das Badezimmer um die ehemalige Kiiche vergroRert wurde.

Der vorhandene und von der Kiiche begehbare Balkon wird nach Angaben der Bewohnerin
von ihr und der Nachbarin gemeinsam genutzt. Aus dem Nutzwertgutachten ergibt sich, dass

Ill

der Wohnung ,,ein halber Anteil“ des Balkons, der gesamt ca 19,42 m? groR ist, also 9,71 m?
zugeordnet sein sollen. In Ermangelung einer konkreten Angabe ist wohl davon auszugehen,
dass ein Bereich im AusmaR von 9,71 m? direkt im Anschluss an die Kiiche der Wohnung Top
3 zur alleinigen Nutzung zusteht und der andere Teil der Wohnung Top 2. Ganz klar ist dies
jedoch nicht, hier besteht eine gewisse (rechtliche) Unsicherheit. Faktisch wird der Balkon,
auf dem ein grof3er Holztisch steht, von den Eigentiimern von Top 2 und Top 3 gemeinsam

genutzt, was fiir die derzeitigen Eigentiimer ,problemlos funktioniert”.

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 30 von 44
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3.5 Hausverwaltung

Die Hausverwaltung des gesamten Gebdudes wird seitens der Gemeinnutzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel” registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung, 3820 Raabs an der Thaya, Wohnbauplatz 1 besorgt. Seitens der genannten
Hausverwaltung wurden zahlreiche Unterlagen zur Verfligung gestellt, beispielsweise der
Vertrag mit der Republik Osterreich vom 16.7.2010, der Grundlage fiir die Einverleibung der
unter C-LNR 43 (EZ 68 KG 21037 Primmersdorf) ersichtlichen Reallast der Erhaltung der
Hochwasserschutzmalnahmen und des Uferbewuchses war; ferner eine Vereinbarung vom
Mai 1997, die sich vor allem auf eine fiir bestimmte Eigentlimer vorbehaltene Nutzung der
Dachboden und Keller bezieht; weiters eine Beschlussfassung vom 2.7.2018 betreffend einen
abweichenden Aufteilungsschliissel beziiglich der Kosten der Hausbetreuung; laut Protokoll
der Eigentimerversammlung vom 10.10.2022 wurden in dieser inshesondere die Themen
Anlagenbetreuung, Hochwasserschutz, Trinkwassergenossenschaft und Parkgemeinschaft
behandelt.

Aus der Vorausschau der Hausverwaltung vom 4.12.2023 ergibt sich die Streichung der
kompletten Fassade sowie eine Ubersteigung des Daches samt ggf. Reparaturen — wie aus der
Vorausschau zu entnehmen ist, werden diese Arbeiten allerdings erst nach vorheriger
Absprache mit der Eigentimergemeinschaft beauftragt. Dem Beantwortungsmail der
Hausverwaltung vom 31.5.2024 ist zu entnehmen, dass nun demnéchst eine dringende
Kaminsanierung und eine Dachreparatur erfolgen wird und mit Kosten in Hohe von ca EUR
12.500,-- brutto zu rechnen sein wird.

Der aktuelle Riicklagenstand betragt laut der Hausverwaltung per 31.12.2023 EUR 37.312,95.
Aulierbiicherliche Darlehen sind dieser nicht bekannt.
Nahere Informationen der Hausverwaltung befinden sich in Beilage 6.

3.6 Bewirtschaftungskosten

Aus der seitens der genannten Hausverwaltung ebenfalls zur Verfliigung gestellten
Vorschreibung ergeben sich die einzelnen Vorschreibungskomponenten fir die Wohnung Top
3:

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 31von 44



A U s w | R T H Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewertung

Raabs, am 31.05,2024
Betrifft: Neue Vorschreibungen ab 01.06.2024

Objekt:Primmersdor! Schioss, Paimmersdorf 1/1/3 Nutzflache: 136,73
Bestandseinheit: 1/3 Nutzwen. 140
BNr.: 2380001000220

Vorschrelbungskomponente Netto Ust
Barkspesen L 1,75 10,00%
Grundsteuer € 6,64 10,00%
Hausbetreuung € 100,00 10,00%
Helzung Individuel 2 € 141,67 20,00%
Klaranlage € 40,91 10,00%
Mol « 28,44 10,00%
Repamatur-Fonds € 144,93 0,00%
Sorstiges ¢ 28,05 10,00%
Strom aligemeln € 561 10,00%
Versicherung ¢ 42,91 10,00%
Verwaltungskosten € 27,64 10,00%
Summe Netto € 568,55
zuzgl.Ust € 56,52
2uzgl Ust.Verwohnung € 0,00

ue Vorschreibung ab 01,06, € 626,07

3.7 Bestandsverhiltnisse

Laut den zur Verfligung gestellten Auskiinften ist die Wohnung nicht vermietet.

3.8 Energieausweis Wohnungen

Laut Mitteilung der Hausverwaltung liegt dieser kein Energieausweis vor.
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Ill. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Wert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile Im Sinne des Bewertungsauftrags (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle k
onnte nicht gefunden werden. und Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)
zu ermitteln.

Die gegenstandliche Bewertung bericksichtigt neben den eingangs bereits beschriebenen
Grundlagen insbesondere:

e alle Informationen, die der Sachverstandige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfallige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhdltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt. Derartige Wertminderungen kénnen konkret nur
in umfangreichen Bodenuntersuchungen durch geeignete Fachleute festgestellt werden.
Aufgrund eines derartigen Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender
Wertminderungsbetrag fiir die gegenstandlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemall § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis des Sachwertverfahrens aufgrund der jeweiligen Situation am
Immobilienmarkt Zu- oder Abschlage erfolgen kénnen.

2. Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren beurteilt den Wert von Grundstiicken, die mit den darauf befindlichen
Sachen eine Einheit bilden. Vor allem wird es bei Liegenschaften herangezogen, die der
Eigennutzung dienen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei Berechnung des

Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und dieser
um die technische (Alter, Baumangel, Bauschdden) und wirtschaftliche (zeitgemale
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Bedirfnisse nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie zB Grundrissgestaltung,
Geschosse) Wertminderung gekirzt.

Der Sachwert ergibt sich grundsatzlich aus nachfolgenden Komponenten:

Bodenwert

+ Herstellungskosten der baulichen Anlagen
- Korrektur wegen des Gebadudealters

- Korrektur wegen sonstiger Umstande

= Sachwert

2.1 Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwerts erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.

2.1.1 Bebauungsabschlag

Eine von der zuldssigen Bebauung abweichende bauliche Nutzung einer Liegenschaft kann
den Bodenwert unter bestimmten Voraussetzungen beeinflussen. Dies kann durch
entsprechende Zu- und oder Abschlage beriicksichtigt werden.

2.2 Gebaudewert

2.2.1 Herstellungskosten der baulichen Anlagen

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfidlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fiir allfallige AulRenlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte far
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgeschoBigem Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzflaiche inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitat. Die Ausstattungsqualitdat wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitat normal (1)
Standard etwa nach Wohnbauforderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine
individual-Ausstattung, zeitgemafRe Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach
jeweiliger Norm (Normalverbraucher)

b) Ausstattungsqualitdt gehoben (2)
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Gediegene Ausfilhrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitat, wirtschaftlicher Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitdt hochwertig (3)
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Ausstattungsqualitdten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstiande, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung berticksichtigt.

[Empfehlungan fur Herstellungskosten — Wohngebdude 2023
Ans#tze fir Herstellungskosten filr mehrgeschollige Wohngebéude
als Grundlage fir die sachversténdige, objektspezifische Bewertung
Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stidtischer Bereich
1 2 3

Ausstattungsqualitat narrmal gehoben hochwenrtig
Wien JB- azo0e 20 aswe O same ©h
Niederasterrsich - 2800€ M ase0e T 4200 UTh
Burgenland Heagme 0T sae 5 vroee U
Oberdsterreich o zz00€ TN sa00e TS sgove U
Salzburg - 3000e S5 3900€ D aso0e
Steiermark L2 27008 P 3200€ M0 3s00€ S
Kérnten L 2T00€ NN 31006 0T 3700e B
Tirol L 3600€ T s000€ U aso0e
Vorarlberg B se0e TS ad00€ il 1T I
[ Osterreich (Medianwert) 2.800 € 3.500 € 4.200 € |

2.2.2 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebdude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer miissen die ortlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage berlicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemaBer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.
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2.2.3 Zustandswertminderung

Mittels Zustandsbenotung kdnnen zusatzlich zur Alterswertminderung Besonderheiten des
aktuellen Zustands abgebildet werden und mittels zusatzlichen Abschlags berlicksichtigt
werden.

zustand ______________|zustandsnote | Abschlag%

Neuwertig, mangelfrei 1,00 0,00%
1,25 0,04%
geringfiigige Instandhaltungen erforderlich 1,50 0,32%
1,75 1,07%
Normal erhalten, tibliche Instandhaltungen 2,00 2,40%
2,25 4,78%
etwas Instandhaltungsriickstau 2,50 8,09%
2,75 12,53%
Deutlicher Instandhaltungsriickstau 3,00 18,17%
3,25 25,03%
Teilweise Erneuerungen erforderlich 3,50 33,09%
3,75 42,28%
Umfangreiche Erneuerungen erforderlich 4,00 52,49%
4,25 63,57%
Massive Erneuerungen erforderlich 4,50 75,32%
4,75 87,54%
Abbruchreif 5,00 100,00%

2.2.4 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschaden

Baumangel sind Mangel an Gebauden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen
zurlickgefihrt werden kénnen. Bauschdden sind Schaden als Folge von Baumangeln oder
mangelhafter Instandhaltung.

2.2.5 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstande nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts
der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel
und —schaden Berlicksichtigung gefunden haben, konnen Kriterien wie unglinstige
Lageverhaltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau, Reparaturanstau und Investitionsbedarf,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.

3. Vergleichswertverfahren

Gem § 4 Abs 1 LBG ist im Vergleichswertverfahren der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
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Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert
durch Korrekturfaktoren zu beriicksichtigen.

4. Ertragswertverfahren

Mit Hilfe des Ertragswertverfahrens werden bebaute Liegenschaften bewertet, deren
Nutzungsbestimmung in erster Linie darin besteht, aus den Ertrdgen eine angemessene
Verzinsung des Kapitals zu erzielen. Dazu ist zunachst der Jahresrohertrag zu ermitteln, der
alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren Einnahmen umfasst (Mieten ohne
USt). Vom Jahresrohertrag sind Bewirtschaftungskosten in Abzug zu bringen, um zum
Liegenschaftsreinertrag zu gelangen. Davon wird der Verzinsungsbetrag des Bodenwertes
abgezogen und der Jahresreinertrag der baulichen Anlagen ermittelt. Der Jahresreinertrag
der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert wird
daraus als Barwert einer jahrlich nachschissig zu zahlenden Rente errechnet.

Nach Abzug einer Wertminderung wegen Baumangeln und Schaden errechnet sich der Wert
der baulichen Anlage.

4.1 Zinssatz

Der Liegenschaftszinssatz driickt die interne Rentabilitat der Immobilieninvestition aus und
beinhaltet bereits den Wertausgleich durch Gebrauch und Verschleild der baulichen Anlagen
sowie die Inflation und das Ertragssteigerungspotential der Liegenschaft. GemaRkR dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes nach der bei
Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung zu ermitteln.

Fir gegenstandlichen  Bewertungsfall wird auf die Veroffentlichung von
Liegenschaftszinssatzen des Hauptverbandes der Gerichtssachverstdandigen zuriickgegriffen.

Der Hauptverband der Gerichtssachverstandigen empfiehlt folgende Zinssatze:

Liegenschaftsart Lol
hochwertig sehr gut gut maRig

Wohnliegenschaft 0,5-2,0 1,0-3,0 2,0-4,0 2,5-4,5
Buroliegenschaft 2,0-4,0 3,0-5,0 3,5-5,5 4,0-6,0
Geschaftsliegenschaft 2,5-4,5 3,0-5,5 4,0-6,0 4,5-6,5
Einkaufszentren, Supermarkt 3,0-6,0 3,5-6,5 4,0-7,0 45-7,5
Gewerblich genutzte Liegenschaft 3,5-6,5 4,0-6,5 4,5-7,5 5,5-8,5
Industrieliegenschaft 3,5-7,5 4,0-8,0 5,0-8,5 55-9,5
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,0

Land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,0

Werte in %
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Der konkret anzuwendende Liegenschaftszinssatz ermittelt sich anhand standortspezifischer
Faktoren und Risken, der konkreten Lage, der allgemeinen Situation am Immobilienmarkt und
des Entwicklungsrisikos und des Instandhaltungsrisikos.

4.2 Nicht umlegbare Kosten (Bewirtschaftungskosten und Mietausfallwagnis)

Dazu zahlen Kosten des Vermieters, die nicht auf die Mieter des Gebdudes umlegbar sind,
insbesondere ist dabei das Mietausfallswagnis zu beriicksichtigen. Dies deckt jenes Risiko ab,
dass auf Grund von uneinbringlichen Mietriickstanden, Mietkiirzungen, Mietprozessen,
Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten Leerstanden entsteht.

4.3 Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen berlicksichtigt jene Kosten, die erforderlich
sind, um eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die
Nutzungsdauer einzelner Gebdaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer
des Gebaudes und deshalb sind diese in regelmaRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen,
Fenster, Dach). Die tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und
steigen mit dem Gebdaudealter an und werden idR in % der Herstellungskosten berechnet. Je
nach Art, Alter und Zustand des Gebaudes sind unterschiedliche Werte in Ansatz zu bringen.

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,50%

Wohnhauser alter 0,5%-1,5%
Geschaftshauser 0,5%-1,5%
Blirogebadude 0,5%-1,5%
Gewerbliche und industriell genutzte Objekte 0,5% - 2,0%

sehr alte, vielfach unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

4.4 \Vervielfdltiger

Der Vervielfaltiger stellt einen Multiplikator fir die auf die baulichen Anlagen entfallenden
Anteile der Jahresreinertrage dar und errechnet sich aus dem jeweiligen Liegenschaftszinssatz
und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Gebaudes

__a-1
q"x(q—1)
V = Vervielfidltiger
n = Restnutzungsdauer

p = Kapitalisierungszinssatz
q=1+p/100
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4.5 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Dazu zahlen Baumangel- und Bauschdaden und sonstige Wertbeeinflussungen, wie
Beeintrachtigungen durch Immissionen, unzeitgemale Grundrisse, geringe
Drittverwendungsfahigkeit, Altlasten, fehlender oder unklarer Konsens, Denkmalschutz,
Underrented-Situationen, etc.

4.6 Mietertrag

Es wird entweder der tatsachlich vereinbarte Mietzins zugrunde gelegt, wobei allfillige
Auffalligkeiten (wie zB underrent, overrent) entsprechend bericksichtigt werden oder es wird
ein angemessener nachhaltig erzielbarer Mietzins zugrunde gelegt.

5. Berechnung

Gegenstandlich erfolgt die Berechnung mittels Vergleichswertverfahren, da eine ausreichend
grofRe Anzahl an Vergleichsobjekten zur Verfligung stehen und das Vergleichswertverfahren
im gegenstandlichen Fall durch die hochwertige Lage den Verkehrswert am besten abzubilden
vermag.

5.1 Vergleichswerte

Folgende Vergleichswerte wurden erhoben und nach Anpassung fiir Stichtag, Grole,
Konfiguration und Lage der weiteren Berechnung zugrunde gelegt:

Vergleichswerte

Liegenschaft KP EUR Jahr Wil Freifl Garten pro m?2 pro m? gew
WAl Flache
1 Primmersdorf 1 189 500,00 2021 143,96 1316,34 1316,34
2 Primmersdorf 1 175 000,00 2023 94,06 1860,51 1 860,51
3 Primmersdorf 1 150 530,00 2022 117,58 9,71 1280,23 1229,47
4 Primmersdorf 1 240 000,00 2022 127,80 1877,93 1877,93

Anpassung der Vergleichswerte

Ausgang Korrekturfaktor Angepasster
Liegenschaft EUR/m? C Summe Vglwert pro m?
1 Primmersdorf 1 1316,34  +5,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 5,00% 1382,15
2 Primmersdorf 1 1860,51 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 1 860,51
3 Primmersdorf 1 1229,47 +/-0,00% +10,00% +/-0,00% +/-0,00% 10,00% 1352,42
4 Primmersdorf 1 1877,93 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 1877,93
Arithmetischer Mittelwert 1618,25
Vergleichswert gerundet 1 620,00
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5.2 Berechnung

Anhand des ermittelten Vergleichswerts erfolgt die Verkehrswertberechnung durch
Multiplikation des Vergleichswerts und der Nutzflache:

Vergleichswertverfahren Faktor EUR/m?

Ermittelter Vergleichswert 1 620,00

Anpassung +/- 0,00% 0,00

Angepasster Vergleichswert 1 620,00

Nutzflache Objekt 136,73 1 620,00 221 502,60
Nutzflache Terrasse/Balkon 9,71 50% 810,00 7 865,10
Sonstiges 0,00 0% 0,00 0,00
Zwischensumme 229 367,70
PKW Abstellplatz 0,00 0,00
Inventar 0,00 0,00
Sonstiges 0,00 0,00
Zwischensumme 229 367,70
Sonstige wertbeeinflussenden Umstande 0,00% 0,00
Zwischensumme 229 367,70

6. Ergebnis Verkehrswert

Der Vergleichswert unter Beriicksichtigung einer allfdlligen Marktanpassung ergibt den
Verkehrswert. Gegenstandlich ist keine Marktanpassung erforderlich. Die jeweiligen 1/17
Anteile der Liegenschaften EZ 96 und EZ 97, die in natura die weitldufige Park- und
Gartenlandschaft darstellen, werden nicht gesondert bewertet. Diese sind bei der
Wertermittlung der Wohnung im Vergleichswertverfahren bertcksichtigt. Eine selbstandige
VerdaulRerung macht wenig Sinn, zumal diese Gartenanteile  wesentliche
Nutzungseigenschaften der Wohnung darstellen. Die zahlreichen Dienstbarkeiten sind im
gegenstandlichen Fall nicht gesondert wertbestimmend zu berticksichtigen, zumal diese fir
die Vergleichsobjekte im selben Ausmafl zum Tragen kommen.
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Vergleichswert 229 367,70
Marktanpassung 0,00% 0,00
Angepasster Wert 229 367,70

Verkehrswert gerundet 229 000,00

Aufgrund obiger Uberlegungen betrigt der Verkehrswert von 140/1664 Anteilen an der
Liegenschaft EZ 68 KG 21037 Primmersdorf verbunden mit Wohnungseigentum an W 3 und
von 1/17 Anteilen an der Liegenschaft EZ 96 KG 21037 Primmersdorf und von 1/17 Anteilen
an der Liegenschaft EZ97 KG 21037 Primmersdorf per 15.08.2023 geldlastenfrei und gerundet

EUR 229.000,00

Wien, am 06.06.2024

lich

Sachverstandiger fiir Immobilien
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IV. Schlussbemerkungen

e Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GrofRe sein.

e Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet,
dass ein entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duRReren Umstdnden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

e Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfahigkeit der elektrischen,
sanitdren und sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und
Entsorgungsleitungen ordnungsgemall funktionieren, wenn im Einzelnen nicht
abweichende Angaben gemacht werden. Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht.
Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands des Gebaudes und der zu bewertenden
Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen und gegebenenfalls den
Ortsaugenschein. Die Nutzflaichen wurden den zur Verfligung stehenden Unterlagen
entnommen. Nachvermessungen durch den Sachverstiandigen erfolgten nicht. Es wird
empfohlen, vor einer allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen
befugten Ziviltechniker oder Geometer durchfiihren zu lassen.

e Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

e Der Auftraggeber hat bestatigt, dass ihm samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen Gbergeben bzw bekanntgegeben wurden.

e Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen.

e Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehérdlichen Genehmigungen in
Rechtskraft bestehen und aufrecht sind und die Bauausflihrung entsprechend den
Bewilligungen erfolgt ist (aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen
Auftragen nachgekommen wird.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater
auftragsgemall als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht
eintreten oder (doch) nicht vorliegen, hat das Ergebnis keine Giltigkeit.

e Der Bewertung wurden Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer ublichen,
ordnungsgemadllen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und
Uberwiegend und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen
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erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Eine Einsicht in den Bauakt erfolgte
auftragsgemal nicht.

e Dieses Gutachten ist ausschlieBlich fir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt
worden. Eine Weitergabe an Dritte und allfallige Haftung gegentiber Dritten sind jedenfalls
ausgeschlossen.

e Die Vervielfaltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in
Teilen mit Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behérden
vorgenommen werden.

e Die Lieferung von Grundstiicken ist gemall § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht
aber die Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln.
Die Bewertung erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle
notwendige Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen,
steuerlichen Fragen mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmaRig eine Rechtsfrage. Das
hier dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Losung der Rechtsfrage
dienen. Eine Haftung fiir die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann
daher nicht lbernommen werden.

e Eine allfdllige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede
Haftung Dritten gegentber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir
Schaden im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis (einschlielRlich dessen
Beendigung) nur bei Vorsatz und krass grober Fahrldssigkeit, ansonsten wird jede
Gewdbhrleistung und Haftung unabhédngig davon, ob es sich um eine vertragliche,
aullervertragliche oder um eine gesetzliche Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen.
Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist ausgeschlossen

e Mangelrligen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder
Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die
Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht
werden. Fir allenfalls eintretende Schadensfille, fir die der Auftragnehmer einzustehen
hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt € 400.000,00 begrenzt.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer
gewissen Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des
VPGA 10 der RICS Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen
Situation auf den Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschatzbar sind. Der
Sachverstandige empfiehlt gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder
unmittelbar vor geplanten Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 43 von 44



A U S W | R T H Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewertung

V. Beilagen

BEILAGE | 1
Grundbuchsauszige komplett

BEILAGE | 2
Auszug aus dem Bauakt

BEILAGE | 3
Wohnungseigentumsvertrages vom 23.12.1991 samt Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag vom 29.06.2015

BEILAGE | 4
Nutzwertgutachten vom 21.2.1991 in Verbindung mit dem erganzenden
Parifizierungsgutachten vom 11.8.2008

BEILAGE | 5
Vereinbarung Keller- und Dachbodenraume aus dem Jahr 1997

BEILAGE | 6
Informationen der Hausverwaltung

2095 Raabs an der Thaya, Primmersdorf 1 44 von 44



M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 21037 Primmersdorf EINLAGEZAHL 68
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Thaya

R g e A b A b e ah dh e A SR B S dh S b B dh b S dh SR S S b S A S S i R S A S b S b R S b S S b S S R S S SR B IR B A b S S b S S R i S S S S i b O 4

Letzte TZ 1978/2023
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhrhkkhkrhkhhhkhkxxkk*xk Al khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhhkhkkhdhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6/3 GST-Flé&che * 6558
Bauf. (10) 2046
Garten (10) 4512 Primmersdorf 1
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)
R e I b b b (b b S a2 b b b db dh i S b b b b (ab Sb dh db g b b b b (b4 AZ R e b b b b b Sb dh S A b b b (ah ab dh S b b b b (ab (db db db g d b b b (b (S 4
1 a 1281/1987 927/2023 WASSERBEZUGES—- und WASSERLEITUNGSRECHTES hins Gst
76/7 76/8 fiir Gst 6/3
2 a 17/1989 6284/1996 2377/2001 6189/2003 KLARANLAGENBENUTZUNGS- und
LEITUNGSRECHT hins Gst 6/1 6/8 fir Gst 6/3
geldscht
801/1991 SCHLOSSANLAGE auf Gst 6/3 unter Denkmalschutz
4 a 381/1993 6284/1996 2377/2001 FLUSSIGGASTANKBENUTZUNG auf Gst 6/1
zugunsten Gst 6/3
b geldscht
dAhkkhkhkkhhkkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhhkhhkhkhkhkxk B dAhkkhkhkkhhkkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkhkhkhhkhhkhdkhkkhkhkk
2 ANTEIL: 97/1664
Mag. Hanni Ritzler
GEB: 1962-02-09 ADR: Brunnengasse 17, Wien 1160
b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 1
d 2163/1998 IM RANG 5282/1997 Kaufvertrag 1997-11-14 Eigentumsrecht
f 2698/2015 Teilung des Anteils
4 ANTEIL: 140/1664
Bernhard Ludwig
GEB: 1948-11-18 ADR: LerchenfelderstraBe 113/6, Wien 1070
b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 3
i 1498/2002 IM RANG 4129/2001 Kaufvertrag 2001-09-26 Eigentumsrecht
k 2698/2015 Teilung des Anteils
8 ANTEIL: 133/1664
Andreas Parz
GEB: 1962-05-07 ADR: Spitalg. 25 1090
b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 7
g 4551/1999 IM RANG 2328/1999 Kaufvertrag 1999-05-14 Eigentumsrecht
vorgemerkt
h 460/2000 Rechtfertigung
j 2698/2015 Teilung des Anteils
9 ANTEIL: 126/1664
Christine Weinper
GEB: 1953-01-19 ADR: Trappelg. 3/2/4 1040

w
e
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16

17

20

21

22

23

24

25

26

b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 8

d 4859/1995 IM RANG 1502/1995 Kaufvertrag 1995-02-23 Eigentumsrecht

f 2698/2015 Teilung des Anteils
ANTEIL: 102/1664
Erich Frankl

GEB: 1946-09-26 ADR: Deutschland Frankfurt Minchner Str. 11 D-60329

b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 12

f 3854/2001 Kaufvertrag 2001-04-30 Eigentumsrecht
h 2698/2015 Teilung des Anteils
ANTEIL: 100/1664
Gisela Erler
GEB: 1946-05-09 ADR: Xantenerstr. 9, Berlin D-10707
b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 13

f 3196/2005 Schenkungsvertrag 2005-01-31 Eigentumsrecht
h 2698/2015 Teilung des Anteils
ANTEIL: 146/1664
Mag. Ingrid Henninger

GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigerg. 108/19 1140

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 9

b 2797/2010 IM RANG 2163/2010 Kaufvertrag 2010-06-21 Eigentumsrecht

d 2698/2015 Teilung des Anteils
ANTEIL: 64/1664
Peter Lengauer
GEB: 1944-01-27 ADR: RoseggerstraBe 10, Linz 4020

a 2698/2015 IM RANG 1576/2015 Nachtrag zum WEV und Kaufvertrag 2015-06-29

Eigentumsrecht

b 2698/2015 Wohnungseigentum an W 14
ANTEIL: 17/416
Mag.art. René Werner Zisterer

GEB: 1966-12-23 ADR: Wiedner Hauptstrabe 40, 2. Gartenstiege/10,
1040

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 5

b 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht

c 1841/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 17/416

Sylvie Marie-Theres Rohrer Zisterer

GEB: 1968-03-14 ADR: Wiedner Hauptstrabe 40, 2. Gartenstiege/10,
1040

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 5

b 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht

c 1841/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 139/3328
Mag.art. René Werner Zisterer

GEB: 1966-12-23 ADR: Wiedner HauptstraBe 40, 2. Gartenstiege/10,
1040

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 6

b 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht

c 1841/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 139/3328

Sylvie Marie-Theres Rohrer Zisterer

GEB: 1968-03-14 ADR: Wiedner HauptstraBe 40, 2. Gartenstiege/10,
1040

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 6

b 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht

c 1841/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 139/3328

Dr. Elisabeth Hofmann-Talos

GEB: 1955-04-13 ADR: Liebhartsgasse 46/32, Wien 1160

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 11
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b 1431/2021 Kaufvertrag 2021-04-01 Eigentumsrecht
c 1431/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
27 ANTEIL: 139/3328
Mag. Manfred Talos
GEB: 1953-01-11 ADR: Liebhartsgasse 46/32, Wien 1160
a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 11
b 1431/2021 Kaufvertrag 2021-04-01 Eigentumsrecht
c 1431/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
28 ANTEIL: 60/1664
Peter Fuchs
GEB: 1963-02-08 ADR: Bandgasse 32/29, Wien 1070
a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 2
b 1189/2022 IM RANG 384/2022 Kaufvertrag 2022-02-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-28 Eigentumsrecht
c 1189/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
29 ANTEIL: 60/1664
Vanja Fuchs
GEB: 1969-09-24 ADR: Stumpergasse 7/1/17, Wien 1060
a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 2
b 1189/2022 IM RANG 384/2022 Kaufvertrag 2022-02-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-28 Eigentumsrecht
c 1189/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
31 ANTEIL: 128/1664
Mag. Ingrid Henninger
GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigergasse 108/19, Wien 1140
a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 10
b 2852/2022 IM RANG 2723/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
c 418/2023 Adressendnderung
32 ANTEIL: 94/1664
Dr. med. univ. Philipp Werner
GEB: 1976-05-28 ADR: Hiessgasse 7/15, Wien 1030
a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 4
b 1978/2023 IM RANG 1795/2023 Kaufvertrag 2023-08-22 Eigentumsrecht

Fhkkkkrhkkkhkdrhkkhkrhhkkbrhkkhkrrhkkhkrrhk O dhkkhkdrhkkhrhhkhbrhkkhrrhkkhxhkkkkxkrkkk

6 auf Anteil B-LNR 2 4 8 16
a 730/1988 Schuldschein 1988-05-06
PFANDRECHT 16.475.000, ——

1% %2, 9% VZ, NGS 1.647.500,-- fiir Land Niederdsterreich

d 766/1991 Loschungsverpflichtung zugunsten
Land Niederdsterreich

f 3290/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung hins Anteil wie
C-LNR 23

h 5074/1994 Loéschungsverpflichtung zugunsten
flir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschradnkter Haftung hinds
Anteile wie C-LNR 27

i 4859/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten
Zirich Kosmos Versicherungen Aktiengesellschaft hins Anteil
wie C-LNR 30

10 a 17/1969 959/1990 6189/2003

DIENSTBARKEIT der Benilitzung der Kldranlage und das
Leitungsrecht auf Gst 6/3 fir Gst 6/1 6/5 6/6 6/8

b 1281/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 61

18 auf Anteil B-LNR 2 4 8 16

a 28/1990 Schuldschein 1988-11-23

PEFANDRECHT 1.335.000, —-
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21

35

43

44

45

46

1% %2, 9 % VZ, NGS 133.500,—-- fiir Land Niederdsterreich

766/1991 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Land Niederdsterreich

3290/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung hins Anteil wie
C-LNR 23

5074/1994 Loschungsverpflichtung zugunsten
flir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschradnkter Haftung hinds
Anteile wie C-LNR 27

geldscht

959/1990
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 6/3
fiir Gst 6/6

auf Anteil B-LNR 2 4

766/1991 Schuldschein 1991-06-12
PEFANDRECHT 1.500.000, -~
9 % VZ, NGS 150.000,-- fir Land Niederdsterreich

3290/1993 Loschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung hins Anteil wie
C-LNR 23

5074/1994 Loéschungsverpflichtung zugunsten
fiir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung hinds
Anteile wie C-LNR 27

geldscht

auf Anteil B-LNR 16

705/1996 Pfandurkunde 1995-08-03
PFANDRECHT Hochstbetrag 585.000, ——
fiir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung

2720/2010
REALLAST der Erhaltung der HochwasserschutzmaRnahmen und
des Uferbewuchses am linken Ufer der Thaya gem Pkt I.)
Vertrag 2010-07-16 fiir Gst 160/1 160/2

auf Anteil B-LNR 2 4 8 9 16 17 21

3148/2010 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-10-06
PFANDRECHT EUR 82.500, ——
6 % 7, 5 % VuzZ, NGS EUR 16.500,-- fir
Raiffeisenbank Thayatal-Mitte registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 45244k)

3148/2010 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 96 97

auf Anteil B-LNR 2

2870/2016 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 6427/2016)
Pfandurkunde 2016-08-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 710.000, --
fiir Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft (FN 145586y)

2870/2016 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 6427/2016)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 45
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 24 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 21

auf Anteil B-LNR 8

79/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 743,50 s.A.
(8C 11/17y)
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47 auf Anteil B-ILNR 9
a 80/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 2.853,30 s.A.

(8C 12/17w)
48 auf Anteil B-LNR 22 bis 25
a 1842/2017 Pfandurkunde 2017-06-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, —-—

flir Raiffeisenbank Telfs-Mieming eGen (FN 381711i)
b 1842/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 48
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 6
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 6
50 auf Anteil B-LNR 28 29
a 1189/2022 Pfandurkunde 2022-02-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000, ——
flir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
51 auf Anteil B-LNR 32
a 1978/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-09-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 160.800, ——
fir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b 1978/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 51
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 10
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 10

R IR R I b I b S b S b S b S Sh S b I S b S Sb b S S db S 4 HINWEIS R IR R I I I b S b S b S b S b S S b I S b S Sb b S S b 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R g e d b e dh b e S A e S SR B S dh I S b S S b S S R S S b S S S i R S b R S b R S b S S b R S b S dh R  dh SR B IR I S b S S b S b R S I S S S S b b a4

Grundbuch 26.04.2024 08:55:22
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Letzte TZ 846/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhAhhkkhkhrhkhkhhhkkdkrhkhkhhrhkkhxhkhkxxk Al Ak khkhkkhhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhhrhkhkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
7/1 GST-Flé&che 25526
Bauf. (10) 3
Sonst (70) 25523
10/2 Landw (30) 457
44/1 Landw (30) 1001
162/2 Gewdsser (10) 330
GESAMTFLACHE 27314
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gewdsser (10) : Gewdsser (FlieBende Gewdsser)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flachen)
Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfldchen)

hhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxkkk*xk AZ khkkhkhkhkhkhkhkkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhxkhkkx*xk%

2 a 1690/1987 6284/1996 2468/2000 927/2023
a) WASSERBEZUGS—- und LEITUNGSRECHT aus der Quelle auf Gst 76/7 76/8
b) GEH- und FAHRRECHT iber Gst 45 51
c) GEHRECHT iber Gst 12 13
d) GEH- und FAHRRECHT iber Gst 14 16
fir Gst 7/1 10/2 44/1 162/2

b 2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 69
3 a 934/1988 2468/2000 GEH- und FAHRRECHT Uber Gst 45 51 fiir Gst 7/1

b 2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 69
4 a 117/1991 6284/1996 2468/2000 SchloBanlage auf Gst 7/1 unter

DENKMALSCHUTZ
2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 69
5 a 2468/2000 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes tber Gst 7/2
zugunsten Gst 7/1
6 a 2468/2000 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes {iber Gst 9
zugunsten Gst 10/2 162/2
R b b b b b b b b g b g b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b b b i 4 B R a b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b b b 2 b b b b b b b b b b b b g b b b b g
34 ANTEIL: 1/17
Mag. Ingrid Henninger
GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigerg. 108/19 1140
a 2797/2010 IM RANG 2163/2010 Kaufvertrag 2010-06-21 Eigentumsrecht
40 ANTEIL: 1/17
SchloR Primmersdorf Planungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H. in Liqu.
(FN 37431x)
ADR: Primmersdorf 1, Primmersdorf 2095
a 1690/1987 Kaufvertrag 1987-07-14 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
d 846/2024 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2025-04-24

o
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47

48

49

50

52

53

54

ANTEIL: 1/17
Mag. Hanni Riitzler

GEB: 1962-02-09 ADR: Liebhartsgasse 46/33, Wien 1160

a 2468/2000 Kaufvertrag 1999-10-29 Eigentumsrecht

b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Andreas Parz

GEB: 1962-05-07 ADR: Primmersdorf 1/7, Drosendorf an der Thaya 2095
a 2468/2000 Kaufvertrag 1999-10-29 Eigentumsrecht

b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17

Christine Weinper

GEB: 1953-01-19 ADR: Primmersdorf 1/8, Drosendorf an der Thaya 2095
a 2468/2000 Kaufvertrag 1999-10-29 Eigentumsrecht

b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17

Gisela Erler

GEB: 1946-05-09 ADR: Columbiadamm 43, 10965 Berlin, Deutschland

a 3196/2005 Schenkungsvertrag 2005-01-31 Eigentumsrecht

b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Brigitte Kropfreiter

GEB: 1947-07-18 ADR: Steglandweg 5, Hallein 5400

a 6189/2003 IM RANG 2149/2003 Kaufvertrag 2003-09-08 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Bernhard Ludwig

GEB: 1948-11-18 ADR: Primmersdorf 1/3, Drosendorf an der Thaya 2095
a 4660/2004 IM RANG 1101/2004 Kaufvertrag 2004-02-21 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Erich Frankl

GEB: 1946-09-26 ADR: Primmersdorf 1/12, Primmersdorf 2095

a 4660/2004 IM RANG 1101/2004 Kaufvertrag 2004-02-21 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Peter Lengauer

GEB: 1944-01-27 ADR: Roseggerstrabe 11, Linz 4020

a 2502/2015 IM RANG 1576/2015 Kaufvertrag 2015-06-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile

d geldscht
ANTEIL: 1/17
Mag. René Werner Zisterer

GEB: 1966-12-23 ADR: Wiedner HauptstraBe 40, 2. Gartenstiege/10, Wien
1040

a 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht

b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht

c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17

Sylvie Marie-Theres Rohrer Zisterer

GEB: 1968-03-14 ADR: Wiedner Hauptstrabe 40, 2. Gartenstiege/10, Wien
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1040
a 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
56 ANTEIL: 1/34
Dr. Elisabeth Hofmann-Talos
GEB: 1955-04-13 ADR: Liebhartsgasse 46/32, Wien 1160
a 1431/2021 Kaufvertrag 2021-04-01 Eigentumsrecht
57 ANTEIL: 1/34
Mag. Manfred Talos
GEB: 1953-01-11 ADR: Liebhartsgasse 46/32, Wien 1160
a 1431/2021 Kaufvertrag 2021-04-01 Eigentumsrecht
58 ANTEIL: 1/34
Peter Fuchs
GEB: 1963-02-08 ADR: Bandgasse 32/29, Wien 1070
a 1189/2022 IM RANG 384/2022 Kaufvertrag 2022-02-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-28 Eigentumsrecht
59 ANTEIL: 1/34
Vanja Fuchs
GEB: 1969-09-24 ADR: Stumpergasse 7/1/17, Wien 1060
a 1189/2022 IM RANG 384/2022 Kaufvertrag 2022-02-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-28 Eigentumsrecht
61 ANTEIL: 1/17
Mag. Ingrid Henninger
GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigergasse 108/19, Wien 1140
a 2852/2022 IM RANG 2723/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
b 418/2023 Adressendnderung
62 ANTEIL: 1/34
Friedrich Wimmer-Klopf
GEB: 1985-01-26 ADR: HeigerleinstraBe 43/20, Wien 1170
b 488/2023 IM RANG 270/2023 Kaufvertrag 2023-01-26 Eigentumsrecht
63 ANTEIL: 1/34
Melanie Wimmer-Klopf
GEB: 1985-11-29 ADR: HeigerleinstraBe 43/20, Wien 1170
b 488/2023 IM RANG 270/2023 Kaufvertrag 2023-01-26 Eigentumsrecht
64 ANTEIL: 1/17
Dr. med. univ. Philipp Werner
GEB: 1976-05-28 ADR: Hiessgasse 7/15, Wien 1030
a 1978/2023 IM RANG 1795/2023 Kaufvertrag 2023-08-22 Eigentumsrecht
ER I b b b b b b b g b b b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b b b i 4 C Eh b b b b b b 2 b g b b b b b b b b b b b b b b b b b b b I b g b b b b b b g
1 a 2117/1998 2468/2000
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes
und Betriebes der elektrischen Kabelanlage auf Gst 7/1 44/1
gem Pkt 1 Dienstbarkeitsvertrag 1998-04-15 fiir EVN
Energie-Versorgung Niederdsterreich Aktiengesellschaft
b 2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
69
2 auf Anteil B-LNR 48
a 6190/2003 Pfandurkunde 2003-09-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 117.000, ——
flir Raiffeisenbank Hallein registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
b 6190/2003 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 99

4 auf Anteil B-LNR 41 43 44 47 49 50 52
a 3148/2010 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-10-06
PFANDRECHT EUR 82.500, ——

6 % Z, 5 % VuzZ, NGS EUR 16.500,-- fir
Raiffeisenbank Thayatal-Mitte registrierte Genossenschaft
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mit beschrédnkter Haftung (FN 45244k)
b 3148/2010 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 68
5 auf Anteil B-LNR 41
a 2870/2016 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 6427/2016)
Pfandurkunde 2016-08-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 710.000, ——
fiir Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft (FN 145586y)
c 2870/2016 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 6427/2016)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 45
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 24 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 21
6 auf Anteil B-LNR 53 54
a 1842/2017 Pfandurkunde 2017-06-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, ——
flir Raiffeisenbank Telfs-Mieming eGen (FN 381711i)
b 1842/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 48
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 6
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 6
8 auf Anteil B-LNR 62 63
a 364/2023 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung Pfandrecht
Hochstbetrag EUR 223.200, ——
fir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
samt Anmerkung der Simultanhaftung
9 auf Anteil B-LNR 62 63
a 488/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 223.200, —-
fir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b 488/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 70 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 9
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 9
10 auf Anteil B-LNR 64
a 1978/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-09-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 160.800, ——
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b 1978/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 51
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 10
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 10

11 auf Anteil B-LNR 40
a 2102/2023 Rickstandsausweis 2023-10-09
PFANDRECHT vollstr. EUR 5.549,45
Kosten EUR 509,44 fiir Republik Osterreich
(vertr. d. Finanzamt Osterreich DS 23) - 7E 1214/23t

b 2102/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 69 96 97 GB 21037 Primmersdorf

khkhk Ak khkhkhkhkkhkhrhkhkhkhkhkkhkdrhkhkhkhrhkhkhhkhkhkhkhkx*xk*k HINWEIS khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhrhkhkhkhkhkkhkdrhkhkkhkhrhkhkhhkhkkhkhkxkxk*

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 21037 Primmersdorf EINLAGEZAHL 97
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Thaya

R g e A b A b e ah dh e A SR B S dh S b B dh b S dh SR S S b S A S S i R S A S b S b R S b S S b S S R S S SR B IR B A b S S b S S R i S S S S i b O 4

Letzte TZ 846/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhAhhkkhkhrhkhkhhhkkdkrhkhkhhrhkkhxhkhkxxk Al Ak khkhkkhhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhhrhkhkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
9 Landw (10) 7704
Legende:
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Khkkhkkhkhhhkhrrhhkhkhhhhhhrrrhkhhhhhhhrrrhhd AD dhrdrhhkhhhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

2 a 934/1988 2468/2000 GEH- und FAHRRECHT Uber Gst 45 51 fiir Gst 9
b 2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 69
3 a 1690/1987 6284/1996 2468/2000 927/2023
a) WASSERBEZUGS- und LEITUNGSRECHT aus der Quelle auf Gst 76/7 76/8
b) GEH- und FAHRRECHT iber Gst 45 51
c) GEHRECHT uUber Gst 12 13
d) GEH- und FAHRRECHT iUber Gst 14 16
fiir Gst 9
b 2468/2000 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 69
RO IR I b b Ib b b db b b db  Sb b S Sh b b SR Ib b S db b b Sb  Sb b S db b b dh  Sb i 4 B R R I A Sb b b db b b dh Ih b S S b b SR Ih b b Sb b b dh Sb b db  Sb b i db Ib b db 9b 4
34 ANTEIL: 1/17
Mag. Ingrid Henninger
GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigerg. 108/19 1140
a 2797/2010 IM RANG 2163/2010 Kaufvertrag 2010-06-21 Eigentumsrecht
40 ANTEIL: 1/17
SchloR Primmersdorf Planungs- und Errichtungsgesellschaft m.b.H. in Liqu.
(FN 37431x)
ADR: Primmersdorf 1, Primmersdorf 2095
a 1690/1987 Kaufvertrag 1987-07-14 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
d 846/2024 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2025-04-24
41 ANTEIL: 1/17
Mag. Hanni Riitzler
GEB: 1962-02-09 ADR: Liebhartsgasse 46/33, Wien 1160
a 2468/2000 Kaufvertrag 1999-10-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
43 ANTEIL: 1/17
Andreas Parz
GEB: 1962-05-07 ADR: Primmersdorf 1/7, Drosendorf an der Thaya 2095
a 2468/2000 Kaufvertrag 1999-10-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
44 ANTEIL: 1/17
Christine Weinper
GEB: 1953-01-19 ADR: Primmersdorf 1/8, Drosendorf an der Thaya 2095
a 2468/2000 Kaufvertrag 1999-10-29 Eigentumsrecht
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47

48

49

50

52

53

54

56

57

58

b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Gisela Erler
GEB: 1946-05-09 ADR: Columbiadamm 43, 10965 Berlin, Deutschland
a 3196/2005 Schenkungsvertrag 2005-01-31 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Brigitte Kropfreiter
GEB: 1947-07-18 ADR: Steglandweg 5, Hallein 5400
a 6189/2003 IM RANG 2149/2003 Kaufvertrag 2003-09-08 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Bernhard Ludwig
GEB: 1948-11-18 ADR: Primmersdorf 1/3, Drosendorf an der Thavya 2095
a 4660/2004 IM RANG 1101/2004 Kaufvertrag 2004-02-21 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Erich Frankl
GEB: 1946-09-26 ADR: Primmersdorf 1/12, Primmersdorf 2095
a 4660/2004 IM RANG 1101/2004 Kaufvertrag 2004-02-21 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Peter Lengauer
GEB: 1944-01-27 ADR: RoseggerstraBe 10, Linz 4020
a 2502/2015 IM RANG 1576/2015 Kaufvertrag 2015-06-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Mag. René Werner Zisterer
GEB: 1966-12-23 ADR: Wiedner HauptstraBe 40, 2. Gartenstiege/10, Wien
1040
a 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/17
Sylvie Marie-Theres Rohrer Zisterer
GEB: 1968-03-14 ADR: Wiedner Hauptstrabe 40, 2. Gartenstiege/10, Wien
1040
a 1841/2017 Kaufvertrag 2017-05-29 Eigentumsrecht
b 2436/2020 Ubereinkommen 2020-08-05 Eigentumsrecht
c 2436/2020 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 1/34
Dr. Elisabeth Hofmann-Talos
GEB: 1955-04-13 ADR: Liebhartsgasse 46/32, Wien 1160
a 1431/2021 Kaufvertrag 2021-04-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/34
Mag. Manfred Talos
GEB: 1953-01-11 ADR: Liebhartsgasse 46/32, Wien 1160
a 1431/2021 Kaufvertrag 2021-04-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/34
Peter Fuchs
GEB: 1963-02-08 ADR: Bandgasse 32/29, Wien 1070
a 1189/2022 IM RANG 384/2022 Kaufvertrag 2022-02-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-28 Eigentumsrecht

Seite 2 von 4



59

61

62

63

64

ANTEIL: 1/34
Vanja Fuchs

GEB: 1969-09-24 ADR: Stumpergasse 7/1/17, Wien 1060

a 1189/2022 IM RANG 384/2022 Kaufvertrag 2022-02-14, Nachtrag zum

Kaufvertrag 2022-04-28 Eigentumsrecht

ANTEIL: 1/17
Mag. Ingrid Henninger

GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigergasse 108/19, Wien 1140

a 2852/2022 IM RANG 2723/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
b 418/2023 Adressendnderung
ANTEIL: 1/34
Friedrich Wimmer-Klopf

GEB: 1985-01-26 ADR: HeigerleinstraBe 43/20, Wien 1170

b 488/2023 IM RANG 270/2023 Kaufvertrag 2023-01-26 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/34
Melanie Wimmer-Klopf

GEB: 1985-11-29 ADR: Heigerleinstrabe 43/20, Wien 1170

b 488/2023 IM RANG 270/2023 Kaufvertrag 2023-01-26 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/17
Dr. med. univ. Philipp Werner

GEB: 1976-05-28 ADR: Hiessgasse 7/15, Wien 1030

a 1978/2023 IM RANG 1795/2023 Kaufvertrag 2023-08-22 Eigentumsrecht

hhkhkhkhkhkhkhhkkhkhrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxkkk*xk C khkhkhkh kA hhkkhkrhkhhkhhkhkrhkhkhkhhkhkrhkhkhhkhkhkhhkhkkhkkxx

1

a 2468/2000
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes liber Gst 9 gem Pkt 5
Kaufvertrag 1999-10-29 flir Gst 10/2 162/2
auf Anteil B-LNR 48
a 6190/2003 Pfandurkunde 2003-09-12
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 117.000, --
flir Raiffeisenbank Hallein registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
b 6190/2003 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 99
auf Anteil B-LNR 41 43 44 47 49 50 52
a 3148/2010 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-10-06
PEFANDRECHT EUR 82.500, ——
6 % Z2, 5 % VuZZ, NGS EUR 16.500,-- fiir
Raiffeisenbank Thayatal-Mitte registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 45244k)
b 3148/2010 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 68
auf Anteil B-LNR 41
a 2870/2016 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 6427/2016)
Pfandurkunde 2016-08-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 710.000, ——
flir Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft (FN 145586y)
c 2870/2016 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 6427/2016)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 45
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 24 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 21
auf Anteil B-LNR 53 54
a 1842/2017 Pfandurkunde 2017-06-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, ——
flir Raiffeisenbank Telfs-Mieming eGen (FN 381711i)
b 1842/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 48
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EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 6
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 6
8 auf Anteil B-LNR 62 63

a 364/2023 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung Pfandrecht
Hochstbetrag EUR 223.200, —-—
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
samt Anmerkung der Simultanhaftung

9 auf Anteil B-LNR 62 63

a 488/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-02-07
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 223.200, ——
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

b 488/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 70 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 5
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 9
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 9

10 auf Anteil B-LNR 64

a 1978/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-09-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 160.800, ——
fir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

b 1978/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 68 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 51
EZ 96 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 10
EZ 97 KG 21037 Primmersdorf C-LNR 10

11 auf Anteil B-LNR 40
a 2102/2023 Rickstandsausweis 2023-10-09
PFANDRECHT vollstr. EUR 5.549,45
Kosten EUR 509,44 fiir Republik Osterreich
(vertr. d. Finanzamt Osterreich DS 23) - 7E 1214/23t

b 2102/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 69 96 97 GB 21037 Primmersdorf
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Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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E m BUNDESDENKMALAM ] Landeskonservatorat

fiir Niederbsterreich
A-1500 Krems an der Donay
Heoher Markt 11 -« stznburg
el +43-2732-TTTRH. ader DW
Fax +43-2732.TT7RR-10
niederoesterreichinbda.at

wowrw b an
G2 5.637/2/2009 (bei Beantwortung bitte angeben) IR e
Betreff: 3820 Raabs an der Thaya, NC‘, i- wiadigemeinde Raabs a d. Th |
Schloss Primmersdorf S8 e
Hochwasserschutz ' 13 Mirz 2009 |
Bescheid gem § 5 DMSG /
¢ 7 i}
7 : -l'gf z.,i'" _,.;‘,i.'
Eﬁ/’:/:;""”'J AL M/ﬂ
L
/o

Bescheid

Die Ingenieurgemeinschaft Umweltprojekte, Wehlistrasse 29/ 1. 1200 Wien hat mit
Schreiben vom 21.01.2009 in Vertretung der EigentUmergemeinschaft Schloss Primmersdorf,
Wohnbauplatz 1, 3820 Raabs an der Thaya, unter Vorlage der Einreichplane um die
Bewilligung zur Veranderung des im Spruch genannten Objektes angesucht.

Spruch

Dem Antrag wird stattgegeben und die Bewilligung zur Veranderung des Objektes
Schioss Primmersdorf, 3820 Raabs an der Thaya (KG Nr. 21037, EZ 68, 69,70,87, 93, 93, 96,
Gst.Nr. 6/3, 6/1, 7/2, 34, 6/4, 8/6, 6/7, 11, 7/1) entsprechend den einen integrierenden
Bestandteil dieses Bescheides bildenden Einreichplanen Nr. P518 BDA/08 vom Janner 2009
von Ingenieurgemeinschaft Umweltprojekte, Wehlistrasse 29/ 1, 1200 Wien, (Planverfasser)
gemals §5Abs.1 Denkmalschutzgesetz in  der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. | Nr. 170/1999 erteilt.

Die Bewiligung wird mit nachfolgenden Auflagen beziehungsweise Bestimmungen zu
Detailmalinahmen gemagR § 5 Abs.3 leg. cit. erteilt.

1. Alle Arbeiten sind im Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt (Landeskonservatorat)
durchzufuhren. Detailfestlegungen sind rechtzeitig durch Baustellenbesprechungen zu treffen.
Hierbei ist das Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt (Landeskonservatorat) im Sinne des
§ 5 Abs.3 Denkmalschutzgesetz (ber samtliche in der Einreichplanung nicht darstellbare
Malnahmen herzustellen. Der Bescheid ist den Bauausflhrenden (Gewerbebetrieben.
Handwerkern, techn. Projektanten efc.), soweit sie von denkmalrelevanten MafRnahmen
betroffen sind, zur Kenntnis zu bringen.

Der Baubeginn ist dem Bundesdenkmalamt (Landeskonservatorat) rechtzeitig zu melden.

DVRO7E8081
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GL. 5637212008

2. Es sind dem Bundesdenkmalamt (Landeskonservatorat) Detailpldne zu folgende
einzelnen Planungspunkten vorzulegen, (ber die als Erganzung beziehungsweise Korrektur d

voriegenden Einreichpline noch das Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalar
(Landeskonservatorat) herzustellen ist:

Parkseitige Stiitzstreben an der historischen Schlossmauer in Material und Konstruktio

Begriundung

Das in Rede stehende Objekt steht unter Denkmalschutz. Jede Verdnderung, die den Bestar!
(Substanz), die Gberlieferte Erscheinung oder kiinstlerische Wirkung eines solchen Denkma
beeinflussen koénnte, bedarf gemaR §5Abs.1 Denkmalschutzgesetz der schriftliche
Bewilligung des Bundesdenkmalamtes.

Die geplante Verdnderung des Objekts sieht vor, dass im Bereich der Schlossanlag
Primmersdorf HochwasserschutzmaRinahmen ausgefiihrt werden. Hierbei werden einersei
der bereits vorhandene Damm sowie die Wehranlage genutzt und andererseits unmittelbar a
der historischen Parkmauer parkseitige Stutzstreben angeordnet, in denen die Schutzpaneel
versenkt werden kénnen. Die historische Parkmauer selbst wird im Zuge dieser Malinahme
denkmalpflegerisch Instand gesetzt,

Die vom Antragsteller geplante Ver&nderung des Objekts erschien dem Bundesdenkmalar
unter Abwagung der vorgebrachten Sanierungs- und Nutzungsabsichten vom Standpunkt de
Denkmalschutzes méglich, da die wesentlichen Denkmaleigenschaften des Objekts i
Substanz und Erscheinung erhalten bleiben. ‘

Es waren Auflagen in den Spruch aufzunehmen, weil nur unter diesen Voraussetzungen di
denkmalpfiegerisch adaquate Durchfilhrung im Detail gewahrleistet ist und die moglichs
authentische Bewahrung des Bestandes (Substanz) einschlieBlich der Oberflachen sowie di
entsprechende kinstlerische Wirkung erzielt werden kann. GemaR §5 Abs.3 Denkma
schutzgesetz kann das Bundesdenkmalamt in einem bewilligenden Bescheid bestimmen
weiche Detailmanahmen noch ergénzend der Festlegungen des Bundesdenkmalamte:

bedurfen
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung an den Bundesminister fir Unterricht, Kunst une

Kultur zulassig. Sie hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist binnen zwe
Wochen ab Zustellung beim Bundesdenkmalamt einzubringen.
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§37/2/2008
g8
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1) Ingenieurgemeinschaft | .
mit Planbeilage(n) mt Gew;vhar::prﬂjel-nte. Wehlistrasse 29/ 1, 1200 Wien

2) Eigentumergemeinschaft Schloss Pri
sP
GenmbH..thnbaupiatz 1,3820R

3)  Stadt ‘
)  Stadtgemeinde Raabs an der Thaya, Hauptstrafie 25, 3820 Raabs an der Thaya

Nachrichtlich an:

a) Bqndesdaqkmalamt Wien, Hofburg-S4ulenstiege, 1010 Wien
mit Planbeilage(n) mit Genehmigungsvermerk

Kremsa. d D., am 10.2,2009
Die Prasidentin: Neubauer
iA.

Die Landeskonservatorin
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guf dem Grundstiick in

..............................

Auf Grund des Ergebnisses dieser Beschau ergeh

 pupehirde hat mit Bescheid vom .20 +05. 71989
: mb;ul}-—-—mﬂ“!} — Usmbau') ... _

EZ. ....0] KG. ..
Nach Erstattung der Vollendungsanzeige vurde am ... 22| 1.1 959

erteilt.

eine Endbeschau vorgsnommen.

{ nachstehender

Spruch

Der Blirgermeister als Baubehtrde 1. Instanz stellt gemiiB § 114 N¢. Bavordnung fest, dal das Vorhaben
gsmiiBig ausgefiihrt worden ist, und erteilt daher die

Beniitzungsb awilligung

“mm_’!-"ién. in der 1{iederschrift Il

b TSRS "
L —— T L

Abschrift pel und

pichungen werden nachirliglich genehmtgj,'} Bio-Ba-
- E e WWEREY Bl B i, b [k Y s

bildet einen wesentlichen Bestandteil dleses

Des Protokell (iber die Endbeschau liegt itrili ) dart hunmehe zum widmungsgemilen Zweck in Verwendung

eldes. Die Baglichkeit!) — D#s Grund®

mmen werden.

T Ag Vg DO
ahrenskosten ist cin Betraé von B ..o
"2 der Gemeindelkasse!) — mit ball.lcgﬂﬂﬂl‘-‘m

4 . 37| »—=Finnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides

{Zuhlu-d‘lﬂiﬂ]‘] zu entrichten.




Begriindung

eschau war die BprUEthmgﬂE
2 Griinden nicht bestehenr kf“t‘*!llu
1) genehmigt werden, te

zu I: Auf Grund des Ergebnisses der E:?dmn
sus gesundheits-, feuer- und bnupnliiz o
angefithrten Bedingungen') — und

y

t:

wie folgt errechne

1I.: Die Verfahrenskosten wurden

ru &0 Tarifpost 3 6der GEmemdevarwaltunggnbg‘hen“mrﬂ
Verwaltungsnbgabe gem e

Am ™ der Hyy,
Kommissionsgebithren auf Grund der Teilnahme von hﬂrﬂ&n[m} ung dis B "“115

nsgebiihrenye Oh. |

.. halben Stunden gemiB der Gemeindekommissionsg Verordnung ;. der Hap, Nl

Barauslagen, welche gem&8 § 76 AVG. 1050 zu ersetzen sind, fiir |~ . " g
.............................................................................. in ﬁ!l‘

Hihe Vo

Rechtsmittelbelehrung

egen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen ab Zustellung schrift]i
emeindeamt?) Berufung eingebracht werden, welche einen begriindeten

ch oder telegrafigg
Antrag 2y enthaltey has

3y
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Bescheid

pas Pundesdenkmalamt hat entschieden:

5 p.'r ueh

per letzte Satz des Spruches des Bescheides des Bundes-
denkmalamtes vom 9.2.1988, Zl. 5637/7/87, wird gemiB §
62 Abs.4 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1950
dahingehend berichtigt, daB er folgendermaBen zu lauten
hat:

"Gleichzeitig wird gemdf § 6 Abs.Z2 dieses Geset:zes
festgestellt, daB ein ©Offentliches Interesse an der
Erhaltung des Schlosses samt Nebengebauden und SchloB-
park, Gst.Mr. 6/3, EZ 68; Gst.Nr. 6/1, &/5, 7, 34, EZ
69; Gst.Nr. 6/4, EZ 70; Gst.Nr. 6/6, EZ 87, je KG
Primmersdorf, weiterhin besteht."

Begrindung

GemiBR § 62 Abs.4 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
1950 kann die Behdrde Schreib- und Rechenfehler oder
diesen gleichzuhaltende, oifenbar quf einem Versehen
berunende Unrichtigkeiten in Bescheliden Jjederzelit von

kmts wegen berichtigen.

Mit Bescheid vom 9.2.1988, 21. 5637/7/87, hat das

Bundesdenkmalamt die freiwillige VerauBerung dgs
Schlosses Primmersdorf, Gemeinde und Ger .aiiﬂdez. %gabasl a.Ké
Thaya; Parz. 1, 2, 3; 4; 5'r 6/1, r ¥ )

' &. landwirtschaftlichen Sied-
o eTRieREERGE L H?_} a~ 1) genannten Personen

lur e unter

bevﬁ??f?;ﬁs uE;IT:i d;eméiﬂ § 6 Abs.2 Denkmalschutzgesgtz
festgestellt daB ein tffentliches }n;eress?l gghlngf
Erhaltung des Schlosses samt Nebengebduden un

park weiterhin besteht.

e, macnenienamamen usten Y2, S I SR
Stadtgemeinde Raabs a.d. Thaya vom 7.2
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i rksgerichtes Raabs a.d

des Bezll jedoch g3 = Tha
BCl ), 131/87 apinde] Blauflﬁchi“iEfaﬁuh%t,; y
1.10.198%0  Che (SchloB), Nr. & Bau - SCh] g Vil
5 \flache (Haus Nr = “'JZ.' Hr. 4 Bayg, 2
Bai Hof) und Nr. -‘~0rqﬁrtem 15

he

s mis :
Baufldghe  [Haus Nr, 7 Bt

6/1 Gst,nfﬁ.ﬂﬁf_l Bﬂﬂufléche ]-.-m,f'{;" by
6/3 und 6/4 je AUfldche o..08 i,

ke Ea’la w{;rdeﬂ Teilfldchen in gg %teiy,"

: inigt.
Pr immersdur{ vereinlid
die GrundstuC

undstiick Nr. ir GSt.Nr. 6/3 Baygis 0t g
von Glundg § zogen. Fur P ,u laCha _ﬁ
und 6/3 he;ﬂﬁﬁt gem i':'nCh1‘3'E"'E?‘?'_""']"""'I'Ftt]I Wrdhat dl? Neue g, E-‘n
WEfentllcui& ob dieser das Elgen]?miifc fiir qi, UMmg
E‘—;.mfigzﬁnte cenossenschaft einverlelibt. or
1) ge

iy i Raabs a.qg
.« Pezirksgerichtes _ +Thaya

Mit lF;E;ECthJf deQDIBT wurden u.a. die Grundstijoy, ;arn
[ads/d= r i

Nr. 34 Baufljy N,

v Nr. 7 Garten und : che Bl

6/1 fﬁsuf;“;;?;é von EZ 61 n:.’Eer KG Prlnunersq?rf abg;,

sﬂgiie]ign und wurde hiefiir die neue EZ 69 eroffnet tind

;E dieser das Eigentqmsrecht fiir die unter 2) genannt,
gesellschaft einverleibt.

it hluf wvom 27.1.1988, Z1l. B82/88, wurde Gst.Nr. 6/4

géuf??iﬁe vom Gutsbestand der EZ 61 des Grundj:?u;;hﬂa
Primmersdorf abgeschrieben, hiefiir eine neue EZ erdffpes
und ob dieser das Eigentumsrecht fiir Herrn J.uw. Shea
einverleibt.

Diese Grundstiickszusammenlegungen, -teilungen und -ap-
schreibungen sind bereits vor Erlassung des ha. Beschei-
des vom 9.2.1988 vorgenommen worden. Bei der Feststel-
lung des dffentlichen Inseresses an der Erhaltung hitten
diese Parzellenbazeichnungen, namlich Gst. Nr. 6/3, EZ
68; Gst.Nr. 6/1, 7, 34, EZ 69; Gst.Nr. 6/4, E2..., je K
Primmersdorf, bereits angegeben werden sollen.

Mit RKaufvertrag vom 29.12.1989
Grundstiicks Nr, /1 (Gst.Nr.
des ehenm. Elektrizit‘aitswerkes
Z4r SchloBanlage gehort,
Wien verkauft,

wurde u.a. ein Teil des
6/6 neu) mit dem Gebiude
(Turbinengebiude), welches
an Frau Liselotte Grellet, 1010

L e

1?51.?3;‘;“3?}%3“ ag Dipl.Ing, Johann sSalmer vom
des Grundstiicks 1?15';&5' #ird auBerdem ein weiterer Teil
Nebengebiyde ab S Mit einem denkmalgeschiitzten

6/5 hEzeichnet.gEtrenﬂt (Trennstijck 1) und als Parzelle

Da einem BESChEid

bene sacp- die zupy

und Re Entscheidungszeitpunkt gege-
erlassendeihtﬂselqge zugrundezulegin j_stpr miiften in
Parzellep 6/5 y E}rﬁlchtigungshﬂscht%id auch die neuen
9.2, 505 D6 letzee St der kg py ersdorf angefiihrt
richesoos, 2L 5637/7/g7," -PTUCh des ha. Beschaides vOM
e en, dap 7. wirde daher ::lahin ehend be-

er fﬂlgendErm353nlzu 13“€Ln hitte:

- 5




,itid wird gemal § g Abs. .
A 1e, daB ein Sffent]iches S Gesetzes
.I:'Irfote IdES Schlosses samt Ncbfﬂ'n 3
CI00S Nr. 6/3, BZ 68; Gst. g 6/1 - Und Schlgs-
Fk ""FE.;Q, EZ ...; Gst,Nr. 6/5, Ez ' e 34, Ep 69;

{Jf:je KG Primmersdorf weiterhip be;k;ht."

ag b
Py

i

of Saﬁg;ellgalzunﬁiurldgegu de;l nggr?}}f?;}gsparteien mit

| pen N o : . g .
:,-h;EI-‘ilEbr Moglichkeit zur Stellungnahme w”rdglifﬁméél
f;:uch gemacht.
_ger Folge hat das Bundesdenkmalamt erhoben, daB die
;;zelle 6/4 1in EZ ?D_ des . Gruqﬂbuches der KG
immersdorf vorgetragen ist (Eigentiimer: Herr James
slter Shea), sowie daB die Parzelle 6/5 in EZ 69 ung
sie Parzelle 6/6 in EZ 87 des genannten Grundbuches
yorgetragen 1st. Die beiden letztgenannten Parzellen
sﬂﬁenen im Zeltpunkt dEF ha. Verstindigung vom 19. Juni
1990 im Grundbuch noch nicht auf.

gs war daher unter Beriicksichtigung der nunmehr gege-
benen Sachlage wie im Spruch zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung an den Bundesmi-
nister flir Wissenschaft und Forschung zuldssig. Sie hat
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten undhl_st
nach dem Gesetz binnen zwei Wochen ab Zustellung beim

Bundesdenkmalamt einzubringen.

Ergent an:

1) die Gemeinniitzige Bau- und siedlungsgggzsgenschaft
"Waldviertel" reg.Gen.m.b.H., Hauptp ’
3820 Raabs a.d. Thaya

ichtungs-
¢) die SchloB Primmersdﬂff.Planuggig ;??l?rrlc .
gesellschaft m.b.H., Primmexsdo

2095 Drosendorf an der Thaya

immersdorf,
3) Herrn James Walter Shea, 502155 Primm
2095 Drosendorf an der Thay

. sse 10/6,
4) Frau Liselotte Grellet, Schonbornga

1080 wien v
: B rreich, z.H.
*) den Landeshauptmann Vvon Hlegg;ggziegiemg;
der Niedertsterreichischen

Herrengasse 11-13,




Nachrichtlich an: |
niederdsterreichischen | n

der % A
al iﬂ‘f N-F;UZ, Herrengasse 11-13, 1074 Wigesrﬁgiar
: 3
iederosterreichischep 3,
amt der N1é€ ; Lang
b) igf:. Ri’zr Dperngasse 21, 1041 w]_En ESrEgiatub
4r_1~|
c) die Bezirkshauptmann.ﬁ(:haft 3830 waidhﬂfen a
Thaya da;
Der Prdsident:
Sailer
¥ |




1RKSHAUPTHANNSCHAP
e 3830 Wﬁidhofﬂn)"Th:Y:?Iﬁﬁm a. d. Thaya
P,;tntanverkegr Montag hig f_}llr‘:erstraﬁe 1
An hhg“gerﬂtaq 13-19 uﬁﬁstﬁg €~12 Uhp
Hﬂﬂch;gz nmtﬂarzi lungsleitay, Dian
ﬂgr:ht’q ‘-881 Dienstagq und nz;:g :{Egﬁ*‘gﬁ*
FaE et

agdnofen/Thaya, 3830 12 Abats 3 g 17

o

A

i ganed?
e vier

pldvt

A gas Frimmensdarf .

] B
sf"wpﬂmmersdorf

209 errn Dc. Har
4. 8 hapt DS1lerx, Offentl,

: d}anutziqﬂ Bau- und Siedluyn

tel, 3820 Raabs an dﬂrqﬂq'anassanscha

Thaya — L

,13':‘:;:,_.355‘ 3, 3820 Raabs an der Thaya Notar,
gaur
i-"'ﬂ'gﬂg gai.laqan

el jntwort bitte Kennzeichen angeben

= gargeit&r (02842) 25 01 Datum
« Gruber DW 17 26, Junit 1990

saeeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft Waldvi
soh 108 primmersdorf, Planungs- und Errichtunqs-G:ﬁa;iErE&L
- LR - -

¢ primmersdorf, Bewilligung zuxr Teilung e i
ich genutzten Grundstiickes g eines landwirtschaft-

Bescheid

& Bezirkshauptmanngchaft Waidhofen an der Thaya bawilliaot Ihnen

¢ Teilung der Grundstlicke Ne. 6/1, 6/3, 10/1, 162/1 und 162/2,

le ¥G primmersdorf.

¢ Teilung muB dem Teilungsplan des Herrn Dipl.Ing.
Gz. 3156/89, entsprechen. pieser

1 des Bescheides.

Johann

lmer vom 20. Oktober 1989,
0 bildet daher einen wesentlichan Bestandtel

e Bewilligung die folgenden

¢ 8ind verpflichtet, flr dies
gustellunyg dieses

'fahrenskosten binnen 4 Wochen nach
‘Cheides zu bezahlens

Aaall



fuﬂd“qen
2k 3 des Gesetgy
2 AbS-. ras , batrasg
nd LGBl. 6145, °Nd landwirtschaft]jche

ne solche Teilung darf nicht den dffant]

haltung einer gesunden und leistungsfiani
jersprechen.

lungsverfahren Parteista ilung,

ichen Interessen an dar

Kldrung der Rechtsfrage, ob ein Widerspruch

in diesem Sinn
liegt,

wurde das Gutachten eines Amtssachverstindigen fiir Land-
schaftsangelegenheiten @ingeholt. In diesem Gutachten wurds
solcher Widerspruch verneint.

Bezirksbauernkammer hat der Tailung zugestimmt.

Rachtsmittelbelahrung

zulegen.
dteht das Recht, gegen dlesen Bescheid Berufung a::E %
die Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann,




gochen nach Zustallung schrifey

i : ‘i'chr
.' :'"' farngphriftlich bei der Rexinvis telegra-

1!"” o der Thaya eingebracht warden,
:uﬂ"“fgascneid pezeichnen (Bitte das
ﬂﬂ

#

P! pntrad auf Anderung oder Aufhebung des pasc
r"’" gndund des Antrages enthalten,

hauptmannscha ft

Beu:haidkannzaichun anga

heidesg Sowia

galgepliny (Bundesstempelmarken) betrsge fur die Barufung

b an

il pezirksbauernkammer in 3820 Raabs an der Thaya

it zur Kenntnis an

je Stadtgemeinde Raabs an der Thaya, z.Hd. des Herrn
irgermeisters, 3820 Raabs an der Thaya

rau Lieselotte Grellet, 1010 Wien, Sonnenfelsgasse 17/31,

/ﬂ

Flir Bezirkshauptmann
(Dr. Grjber)
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F BAU- UND SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT REG, G
: i ; i -G, GEN. M. B
—HALPTPLA T —3 o B H,
Stadigemoinde Raste . . .|  'Cr 028461403

1 0. MAL1850

Raabs, 1990-05-08

mrﬂgstellungﬁmﬁngel

EQEEQ_EEEmmersdnrf

In der Niederschrift vom 22. Nov. 1989 wurden verschiedene Baumidngel
peim Projekt primmersdorf aufgezeigt, die wie folgt als erledigt

qemeldet werden konnen:

Wohnung - 2: erledigt

. 3: erledigt

! 5: erledigt

2 6: siehe Schreiben des Bundesdenkmalamtes

vom 28. Feb. 1990 an die Stadtgemeinde Raabs

! 4 8: erledigt

" 9: erledigt bzw. siehe beiliegendes Attestder Firma Vogler
3 11: erledigt

N 12: siehe beiliegendes Att
des Attest der Baufirma Vogler

est der Baufirma Vogler

i 13. siehe beiliegen
! 4,5,6: erledigt bzW. siehe
Baufirma Vogler

beiliegendes Attest der

Weiters {ibersenden wir geine Bestatigung der Firma Emil Babun iber die
ynd Reinigung des aufgelassenen Diesel-

ordnungsgeméBe Entsorgung

tankes.

Die "Waldviertel" ersucht um Ausstellung der Bentitzungsbewilligung.
aldvier

Mayrhofer
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hat
per i—-ﬂ”‘lﬂﬁgenschem 5,1989, AZ 257/87 bewiy;
s J0e2 rimmﬂrsdurf wu igte
per mit BesoheLr, ﬁbe;ﬂé“h < Tde iy weﬁiﬁ?au ,,
en im ihrt» = (3
wgs?:ﬁggﬁﬂmhﬂ RUEF:&.EH i) ; El-lanr-]bue!_cnun- Ehﬁ]lt
. nt1ich der geri-ﬂﬁj?glgs liegen Jj--ét:umjg;?;iﬁgtreffem
Hins1oh = Zwische! i: : usédtzlich oy s SO Yon
;'EHL‘WT“”"EE{';;;i;.nahmﬁ‘ sindkeineé 2 °0 Auflagen BP P,
purch di€s e leigen VOT: A Terys
13.11.1989, -

. nde Befu
?qiﬁgg:ﬂﬁ- HonedeT»

gars vVom : ;
ng von pl Friedreich, Karlgteiy,
]

; | 1 @i i
wmﬂmﬂrhutzaeﬁcneiﬂlg fezirksgerichtes Raabs wvop 91 9.1
W .1G.aT ®

.[.-||':I:|‘I F_E'f.‘ E-J].IH Ij . ¥ 3 rnE
3 'Tj"r”“ rl.-al-EFi.lE'r:‘lan? ElNls T.IS. ta Wien 4 ri
P 1 ]-t ﬂak] rn 21

o ’
treffend “2° L tungaefunde
- - —pruntersuchtung ; ; i A :
Wasseru 4ss Wasser ist derzeit fir Trinkazwecke geedgno)

16.5. 1988, . T
im wesentlihen SIHUSEm.EntaprmehEn’ bei
. 1M T

nep Auriagen wurde 10 W : i : :
ﬂf;ag“ eingelnen Gb.]EI{rtell:E wurden ,jedoch inm S‘lnzel_nep” U
SiEiEﬂ-jE I"L':"il'IE_E'-}- fEEtE.EE‘tI 11263 Z EIEE"

E;LE‘.IE‘I;EESE Zum Lbergeschﬂﬂ igt mit einem Hal']dlauf auﬂzustaLtE
L- - - . Iu n
Wohnung 35 . . i . ‘ -
Tia g Ead'e?,{mnfr ist von der ang,eenzer_jdem Kiiche r&umlicy big 3
I Im Bereich des Stiegenhauses sind pej den ur
Up-

Jeeke Zu Lrennen. , :
faggungwinden Handlédufe vorzusenen.

Wohnung 3; :
Eéim'h'c Q*f;d die entspr. Installationen noch fertigzustel 1oy

Wohnung 51/ : :
Bei der AuBenstiege (SchloBhef) ist die gesamte Stiegenanla.c -
einem entspr. Gelédnder auszustatten und bei der Aule nwand iE:HE: =

ein Handlzuf vorzusehen. -

Wohnung 8: .l ]
Bei der B‘cﬁenstiege fehlen die Handldufe unddie freien 8eiten

em Dachboden zur Stiege sind zu sichern.
Der Balkon ist mit einer entspr. Geldnderung auszustatten,

wonnung 9(‘5/ %
Im Dachbodenraum sind die Liftungen hochbrandhemmend zu verkieid
Seim Druchgang zwischen Wohnung 2@ u, 10 i i

G : ‘ g 9 u. st die Stiegenanlaze :
g;?:ﬂ;fgzgtgﬁ i}nem entspr. dichten Gelinder auszustztten.ﬂ
ety atlion bei der Dachbodentiire ist fachménnisch abzu-

Wohnung 11{/
cel der StYege fehlt die Gelédnderung.

Wohnungen 12 1%,
Die Lift im P
bl et T B temam s sectiesngresnd o v
der freien geiter. ér Handlauf bew. Gelénderung bzw. S
E‘Finnung 4, 5|6:'
V1€ 1w Dachbo :
50 auszunildeianﬁzﬁm befindlichen Lichtschichte (2 Stiick) sind
Vaorandlger Baﬂw&igez;mgna?hbodE“raum*‘ﬁin ein Abschluf in braf
J?Sﬁ“?ia ést zu erbringeg FePen ist. Ein diesebesiglicher s¢
“1€ Bruchgich e .

ist cinerheit ol :
Die Bojqgq Ciltl. Nachweiieioverglaﬂungsflﬁchen im Bereich G¢f

N Tiren ip geq inn Fzulegen,

®ren Brandwinden des Dachbode

der Brangy
; Ndwider
8uszubilden,\ o o Klasse 1 3, entsprechen und sind selbs

E r
stlege A Dachboden

nrauné
t guf

ist mit - D
den €inem “andlauf zu versener:
UL BPiepe S1nd comsr Trotch e nisherls




ichs
gerll T
1?5511”5 der ehemaligen Haustankanay
¢ git L ger U2 : , cr o an Ve
L BETHET'ETZI E(Ert”‘lfﬂi?“ s hﬁf'lf-'htera.
Gt os g gl ﬂh-m;_a.lamt 181 . schriftlich
"] qeﬁg:ﬂ porderungen des Bundeadanims

1

f gserbeseitiguneg wi

1% Abwa i 1 s 08 Wird festgegt
il o pgische Klaranlage eingebaut wurde

fieol ;‘E'ﬁ“tlimm Bewllligung liegt noch nieht

L L wR-Verhandlung fand 5 _ L Vor. Die
o '-:,ij_g-ilc‘tja = 1] 1&_6.1‘38? Etatt.

_hEd

E].lt, dag 2ine

At ' ; der Ben.-Bew. b
EERy 3:51111ﬂt«. € egteht nach Bet
T '.;-;;Eel und nach tnteprechen der Punkte ;EE‘-‘EE EEI‘ auf-
121_ Bescheiﬁer%assung k8t auch der p ; v
. ,.L.11|:hE Rewilligungsbescheid derp Kls
£

i4ig iiber das Ergebnis dern Endab

gi*
8", 5l

.1t wird noch, dadie einzelnen Gaseta
-':EISE:;‘:-.HJEIT'E“ Verfahren genehmigt wurden.

eter der Siedlungsgen. nimmt das VH-Epgebnis zustimmend

f s und erklért, daBdie aufgezeigten Méngel umgehend

" verden. Binc Meldung ergeht bis 30.3.90 an die Baubehirde.

E:.ﬂseic'ﬁgn Permin wird liber die Punkte A4,B u. C berichtet.
ot nichts vorgebracht wird und auf eine Verlesung der NS

outet wurde, schlieBt der VH-Leiter die Verhandlung.

genheizungen in

o -re
- Terid

o [erzeichpung der Niederschrift wird noch folgendes festgehalten:
ir ¢ie ¥ohnung 11.= 13 wurde eine gednderte Ausfilhrung vorgenommen.
fir diese Andenunzen liegt ein gesonderter Baubewl..Bescheid vom

548 vor. Den Auflsgen wurde sinngem. entsprochen. Vom

Clinerfssser ist der Baubehirde zu berichten, da28 bei denm
etizltsrdumen im Dachbodenszeschof die entpprechende Be-

wimgsfldche gegeben ist.

e 32 Std.
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je Vereinigung der Gst, N g
s pDie ey . | gl 1 Baufl_c
Nr. 2 Baufldche, Scbloﬁkapelle' Ne. g gzéffghécﬂ NEe 1,
Nr. 1a, Nr. f Baufliche Miihle Np, » S. Hof uﬁdeﬁ HAuS
Ziergarten mit dem Gst, NXe 6/1 Baufliche, Hausg ﬁ;.?ﬁ

pie L&schung der Gst, NE. X 204 )
der vereinigung: r r ¢ 4 und 5 1nfDlge

Die Teilung des Gst, Nr 6/1 Baufliche.y
: - S a2 ]
Baufldche Nr. /3 Baufliche ung Nr, 53413a5g12€£g§ in Gst.Nr.s,

4. Die Ein?eziehung der Teilfliche 3 des Gst, Nr, 7
Garten in das Gst, Nr, 6/4 Baufliche:

5. Die Einbeziehung der Teilfliche 4 des Gst. Nr, 7
Garten in das Gst. Nr, 6/3 Baufliche:

6. Die Einbeziehung der Teilfliche 5 des Gst. Nr. 162

MGhlbach in das Gst. Nr., 6/3 Baufliche:

g der Teilfliche 6 des Gst. Nr. 162

i» Die Einbeziehun
Gst. Nr. 6/1 Baufldche;

Mthlbach in das

162 Mithlbach in die Gst,

. Die Teilung des Gst. Nr.
Je SB Miihlbach

Nr. 162/1 und Nr. 162/2

). Die Teilung des Gst. Nr. 10 Weide in die Gst. Nr.
10/1 und Nr. 10/2 je Flurstiick

Die lastenfreie Abschreibung des Gst. Nr. 6/3 Bau-

i (5 hiefiir
fliche, die Er8ffnung der neuen EZ ..:53...
und Gh'dieser die Einverleibung des Eigentumsrechtes

flir die
Gemeinnifitzige Bau= und Siedlungsgenossenschaft
WALDVIERTEL, reg.Gen.m.b.H.

IM LASTENBLATT:
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. Nr. 76/7 Pst.zuqunsten des jewe

des Gst. Nr. 6/3 Baufliche der E7
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dblatt der der G i g o d
cutsbestan emeinniitzigen Bauy- und
24 i?mﬂungsgegisse“zggggz ggLDUgERTEL, reg.Gen.m.b,H,
sehtrenden Liegen "io:re Kat.Gem. Primmers-—
Jorf die Ersichtlichmachung’ daq mit dem Gst, Nr, g/3

fliche verbundenen Rechteg aus der j
Ei;EfUhrtE“ Dienstbarkeiten, R
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ke reinfaltstrasse B '
Ganeinnitzige: Baus und SiEdlungngnnssenschaft
b O SR b, 3800 Ranba/pnaa
Hauptplatz 3 mit Beil. D y, E.

Finanzamt Waidhofen an der Thaya

vermessungsamt Waidhofen an der Thaya
Stadtgemeinde Raabs an der Thaya

ferr Dr. Volkmar Schicker, Ra, 1010 Wien, Jasomirgott-
strasse 6 mit Beilage ./B im Original und je einem
Grundbuchsauszug,

T. Bezirkshauptmannschaft Waidhdfen/Th. zu 9-GT1-878

8. Bundesdenkmalamt, 1010 Wieq, Hofburg-Schweizerhof,
zu Z1. 5637/8/87
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Bezirksgericht Raabs a.d. Thaya
am 21.10,1987
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diesen Beacheid kann binnen rwel Wochen ab Zustellung schrifyjq, A
Gejen di singebracht werden. welche einen begrind e i'lr,‘ﬂ.m
Gemeindeamt®) Berufong £ gy S

“im Bie
thaltey hat :

Erpeht gleichlzutend an:

) Anrudoer
.} Anrainer
) Anrainer
) Anrainer :
1 3.Plapverf.: Arch.Friedreich '
i 32z Karlsteih,”i’h. ||
und sonstige Betsiligle: f
}}mm Haabszh.
| Strevkenleitang
) Betriebsstelle - . ;
il o tian; |
l! / ! A Mmoo
n :
3
i
Bellsgen tiir den Bauwerber: Bescheid — unter Rechtsmittelverzicht!] = 87
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Bescheid

' 13.3.1989 t di :
-hreiben vom b i ol

[t[ E?EJJungsgenassenschaft ‘»IaI:iqur{SJIHE’r'jguté:ge Bay-
g0 faavs/Thayo, Hauptplatz 3, gen'yoir, "e9-Gen b
'-Ib:'laﬂten Austuhnung des Projektes “SchloR Frimﬁeri&ag?ﬂ

Eu;u5tianEﬂ-

Spruch

pen Antrag wird stattgegeben und dje denkmalbehdrd]iche
sewilligung zur Verdnderung des Schlosses Primmersdors
geneinde und Ger.Bez. Raabs an der Thaya, Verw.Besz. '
yzidhofen an der Thaya, Niederﬁsterreich, Parz.6/1, 7 61
k¢ Primmersdorf,gemdBl den einen integrierenden Bestandteil
iieses Bescheides bildenden Plinen Nr.87006/1-209 und
§7006/2-209 vom 9.6.1987, PL.Nr.87006/P 3-209 und 87006/

P 1-209 vom 18.4.1988, Pl1.Nr.87006/P 11D-209 vom 20.9,1988
und der Baubeschreibung zu den Einreichpldnen Nr.87006-209
vom 5.6.1987 (Planverfasser Architekt Dipl.Ing.Franz
Wilhelm Friedreich), gemiR § 5 Abs. | Denkmalschutzgesetz

in ger Fassung BGBl.Nr.167/1978 erteilt.

Begrindung

it Bescheid vom 9. Februar 1988, 31-5§3?”;8?'h::ﬁ?igung

:-JEEr:hzeitig mit der Erteilung der VEFBUE?EUQQE Abs.2

‘s gegenstandliche Objekt betreffend i

:F'Enkmalschutzgesetz festgestellt, daf E;nsamt Nebenge-

‘Nleresse an der Erhaltung des Schluséf Jede Veranderung

“éuden ynd SchloBpark weiterhin be?}‘f- ung des Bundes-

bedarf daher der schriftlichen Bewlllig

Cenkmalamtes .

h jer Fligel gepildet, welche

‘%S Schlofgebaude wird von Herf umgebén. Der Lugang €r=

“Ien annihernd rechteckigen Ho kierter Eingangshal e
it stuc ein gewdlbter

folgt dypre n Torturm m indet sich
il 1680 12 ggr Nordostecke bﬂféfi‘g ebenerdiger Rfum an -
Raum mit Stuckreliefs um ‘E?’BD' it Stuck und M?i:re‘;iz
T FluBseite st kreuzgewd taltet. Die€ “F’E Lzt
1680 1te i ttenartig 9es o stirnwand, ES]Ai:t
r;rhtmr;ehen, gro 5 abgerundet dart: mit einem ar-
e 'LBCkiger Raum ml g. Jahrhun Nepomuk d.?rste!lt._
_-;]ﬂ;n Stioed HGH' Johannés ??Snﬂ derudigtis, o stElss
o 9 welches den . e

%% Aufsatzbild ist ein




5637/2/89

. r primmersdorfer wad berejte b
pas GeschI8Chy, T2 erwannt. 1406 erhielt Ulrich pgy2: dap,
hunﬂﬂrt'“rf von Herzog Wilhelm van ﬂsterrﬂrch. e Shigy
Jwimmefﬁdﬁ 1567 verddet war, wurde es 1667 bayj; .. Nden
das ECHHﬁ-hhnﬁErt erfolgte ein groBzigiger Umbay 4. Neus,,
Im 1B.Lmh;ntﬂ von Plank vom Stift Herzugenhurg_ Tl

Prnﬁﬁl[ﬁﬂhrhunﬁertg fand die letzte [nstandsetzy,

9. Ja
E:ilséﬁen verdanderungen statt.

; r vorliegenden Pldne ist eine Adaptiep,
Qg;?;gggbgﬁdes fir Wohnzwecke mit einer AUft&i!Uﬂgn%ﬁEE
einzelne Wohneinheiten vorgesehen. Diese erhaltep die ng
wendigen sanitaren Anlagen. GroBere bauliche Verdnderyng,
am Altbestand sind mlt Au5nahwe der Heuerr:chtung dinge
Teiles des nordseitigen Hofflligels nicht vorgesehen, po.
nordliche Teil des Ostfligels (Eingangsseite) erhi|s

einen DachgeschoBausbau.

g mit

Da durch die angesprochene kiunftige Nutzung die denkps).
gerechte Erhaltung gewdhrleistet erscheint, konnte Spruch-

gemdl entschieden werden.

Rechtsmittelbelehr ung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung an den Bundes-
minister fir Wissenschaft und Forschung zuldssig. Sie
hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und
15t nach dem Gesetz binnen zweij Wochen ab Zustellung
beim Bundesdenkmalamt einzubringen.

Ergeht an:

) die Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
Waldviertel, reg.Gen.m.b.H., Hauptplatz 3
3820 Raabs an der Thaya

b} die Stadtgemeinde 3820 Raabs an der Thaya,

Nachrichtlich an:
') die Bezirkshauptmannschaft 3820 Waidhofen an der Thal

Wien, am 24. Mai 1989

Der Prisident:

Sailer
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it fa. Bescheid vom 9. Februar 1988, 71. 5637/7/87, hat das
sngesdenkmalamt einer VerduBerung des Schlosses Primmersdorf
aahl an die Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
wiviertel, als auch an die SchloB Primmersdorf Planungs- und
srichtungsgesellschaft m.b.H. die ha. Zustimmung erteiit.

7r gie baulichen Verdnderungen ist eine denkmalbehérdliche Ent-
wreidung erforderlich, die vom Eigentiimer unter Vorlage von
slsnunterlagen gesondert zu beantragen ist. Durch das Atelier
irchitekt Dipl.Ing. F.W.Friedreich wurde das Landeskonservatorat

fir Niederdsterreich in Kenntnis gesetzt, daB die "Waldviertel"
unehr flir das SchloBgebdude selbst, fiir die ehem. Wirtschafts-
E)dude jedoch die Primmersdorf Planungs- und Errichtungsges.m.b.H.

wstandig sej .
%r Landeskonservator ersucht daher um Mitteilung, welche Par-

Ellen sich nunmehr im Eigentum der Primmersdorf Planungs- und
frichtungsgesel lschaft befinden. Fir die denkmalbehdrdliche Ent-

“teidung, betreffend die baulichen Verdnderungen wird um Vorlage
kr Pléne in zweifacher Ausfertigung farblich angelegt und ””tEEE
#rtigt sowie einem schriftlichen Antrag versehen hoflich ersucit.
"¢ Planunter]agen und Schriftstiicke unterliegen nicht

Uiirenpf1icht

der Ge-

. . .
Wien, am 3. April 198'
Der Landeskonservator:

Dr. Kitlitschka

(HR Dr. W. Kitlitschka]

KMAL
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- , Bau e
T o O
D in
Die gsuf;-eﬁhil::g ;;geben- Pie Straflenfluchtlinie ist Eegehenchn“ng
Rstgaciaiis ird, Ged sine rersellemvereinigung b b, "
Festgestie. ist s
teilung vorgesehen = 1 der Fidkal- und Abwags
veilung i anlagen unc €rbeg
ier Heigz&n Grundsatzfestﬁtellungen w?ﬁéf‘mg
Eluf

Betreffénd C 1 :
.'I-.?;.l-_‘[:gﬂ k‘_""‘iﬂ? FPldne voI's A-uf dle

é-‘. « Banbeschreibung hingewiesen,

ErklErungen: rwaltung hat sich g
er Bundesstraflenve ] Vor 3o '
Der Vertreter d gegen die geplanten Baumaﬁnahmenligiger
&

fahl"ﬂlen Zur Vo =

Verhandlung entfernt, da
“Dei.

] i - Ab
Binwinde bestehen, Die dergzeitigen ZE und
??ﬁ?fﬂ;;; Bundesstrafe bleiben unveridnd ert,
Der Vertreter der NEWAG-Niogas Betriebsstt_al&e ]Z‘.*ru::sen:jl:;urf.t erkliy: B
d=8 im Gegenstand kein Einwapd besteht, Hinsichtlich der Versgp,!

mit elektr, Energie ist iiberkein konz. Elmktrﬂunternehmen dag E;g:"
nehmen mit der Betriebsstelke Drosendorf herzustellen. Er hat ﬁ}:":.‘-iu
vor SchluB der Verhandlung entfernt, Sich
Jie Verhandlungsbebbdachter erkliren in der Parteienstellung als inl
reiner fir die Stadtgemeinde, daf im Gegenstande kein Einwang -fo‘.,
Die Anrainer Hubert und Anton Fuchs erkléren, daB bej DrOjekisa |
Ausfinrung keine Einwinde bStehen, St

Die Anrainer Breit Erna und Nyfeller Anna erkléren ehenfalls’ das

keine Einwdnde besten en,

Cutachten: :
Der Baubescheid darf erst er-lassen werden, wenn fur das Schilog-

u'?,jeij:&'dia entspr, Widmungsart im Fléa‘,cheﬂwidmmgﬂplan festgeless
Es ist auch die Stellungnahme deg desd :
allfdllige Auflagen sin% in den Ba-f%gsEhgfgk;‘iﬁggﬁm;“m“m EF
Efi‘tjﬁ g:; ggpgglik ﬁzterreich = offent], Wassergut, Vertreten i
eine Stellungnahme :-}-HEETEE:LEI{S_A’ ist ebenfalls vor Bescheiderlassu:;i-
Bei Ertei i o 2 : :
hglt;i"fellu.ng der Bauhe.-ulligung Sind nachstehende Auflagen einzi-
;Efli’ﬂe;]. Siche Beilage A, BPEEL 1, = o
“+ YYET Vorgesehene Durchfang vam cor e + 50
zu gestalten, dag im nieﬁgaﬁgaﬁggigfﬂ°§ zuﬁ Wohnunﬁm‘?aiim "
2 gufmfsr‘;aétsraum zZur Wr::rhnung 8 branﬁbesté‘.ngfg :%;giaiert Wi;ﬁ-

« OOwWwe] ie Stj_e énanla 50 LB ush;‘.
und lage in g EngDr-:chbggzgrgﬁdlﬁlﬁt durch die %:onst;uﬂzzl.;eﬁw
vom Dechraym bzW, von dep I}aglhkg.neinragen, sind die S ; tr&

2% ir'j?ir die %u;:-r:hgefiihrten Maﬁnuhmeigfg% Eﬁﬁﬁ?iﬁ?ﬂdéﬁ vger& hel
<. .!:- JEne o 1 g
26, Die V{Jrnandén:ggﬁfigggit ist eine Notkaminanlage vurzusehagﬁh
27. ¥ ]j]—llnere:- Br':ndwénde 21?. fﬁinég Slone der NO”Bauerdnuang

] 1':'11' urﬁhflih ab] o X -
Elnvernehmen mfr{ géner Fuasadengestaltung und Firbelung e

@ Bund esdenkmalamt ung der Baubehdrde :




1 dimd i :
_4e® jonnungseinheiten enspp, Eaier Gara
L
it el @ Hfnu an 1-
et {ot schriftlich iiber qjaSten Fachpipen® ver Tagerp,_

%o Jqen sowie des Reinig 4T gun “Reroinige
f:pf't?::. N”F}ﬂeinigung deguggml.littﬂls S Von Regt 1115 n
;:r‘“h;,u yerfiillen, Ehemalige
P yrichtung 20 demontjieren)
.éﬂr‘lfﬁarnﬁtive k%nn der “2Eerbeh )
ﬁf‘s e $ﬂtsP§'hheﬁgnie 18t vorg werd

= yst dﬁai % a%"liﬂe SCRriftlien Zu ; T dag ?glrlaund
! ﬂligeﬁ nerals altlf_‘:EE Erd.l‘j_ h hEI‘lCh‘te“_ n-—
‘:153 ynd die Grube ist mit Eim-mﬁdg-r ist

{ anzugle « UDer ﬂie Ma

HE-'?ihtan. > Bnahmen is¢
per iusbau der bestehenden Anlapge

il die besthende Ba ; = hl d

Wit auf : usubstang Ri er Materialje
D:Iriff't auch die arhitektonische Gﬁggécht ZU nehmen, Dies
spllte eine Gruz;dteilung Vorgenommen wde :ﬂng-sﬂ =
*-mmssungurm( en vorzulegen, ’ ind dieshesz,

/s

_rertreter des Grundstiickeigentiimers erkld
. jinpau der geplanten Wohnungseinheiten in

! ; im Sehlofob;
wersdorf kein Einwand besteht, Hinsichtlich der frhgﬁﬁgn
irezles in das Eigentum der Siedlungsgen, Waldvi

rtel |
gierte privatrechtliche Vertrige abgeschlossen. ertel werden

lerireter der Gemeinniitzigen Siedlungsgen, Waldviertel nehmen
lernandlungsergebnis zustimmend zur Kenntnis,

met nichts vorgebracht wird und auf eine Verlesung der
diktierten Niederschrift verzichtet wird, schlieBt der
anilungsleiter die Verhandlung,
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zu den Binreichpl, Nr. 87006-209 \Z
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\'-.:_f Fmryz
e < b 2l rdE
LR Das bestehende Schlofiprojekt in g Prir-nersd:;'i*

aul den derzeitigen Parzellen Nr, 1,2,3.4 u. =
:ﬂlrd durch Einbau von 13 thneinhﬁi‘l;m; :,1; E.‘Iil.l'l;"“
.foﬁ.nl:nmple:{ umgebaut, Die bestehenda verbaute &
Fldche bleibt dabei voll erhalten. Die Zufahrt
Erialgt auf der Bundesstrafe 30 iiber “ffentliches
ut.,

erhalten und damit auch die HuBere Form., Im
Haupttrakt, ostseitig, werden 7 Wohnungen einge-
baut, wobei der nordseitigze Fliigel zweigeschoflig
ausgebaut wird. Der ostseitige Teil ist teilweise
unterkellert, diese Kellerrdume bleiben als
solche erhalten. Der Sudfliigel (parkseitig) wird
auller der bestehenden Kapelle, welche nur
saniert wird, derart umgebaut, daB eine zwei-
geschofige und zwei eingeschofiige Wohnungen
entstehen. Bei der mittleren Wohnung wird ein
Verandazubau errichtet, welcher in seiner aulleren
Form der bestehenden Veranda dhnlich ist. Der

rojelkt < Die bestehende Bausubstanz bleibt grofteils

33

Nordwestfliigel wird teilweise umgebaut und teilweise

neu gzebaut, wobedi iiber dem Nordteil eine neue

Dachlkonstruktion errichtet werden
héhen dieses neuen Daches t_ferden an
ancepaft. Hofseitig wird ein
de? Enggien und Veranden beinhaltet.

den Bestand

muflf, Die Traufen-

Laubenzubau errichtet
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:m:uim_f Mm_s.u_,ﬁu., Raabs an der Thaya

3820 Raabs an dar Thaya

Bezirk: Waidhofen an dor TI
1aya, Land: :
Tel.; auwhmﬁmm, Fax.: :m.__am___umﬁm*u._.._: z::.i#ﬂ..__:m_n_.__ SR

e-mail; m.._:::Er:E:@Emcm-;mﬁﬁ_uq.m_
aktenzeichen BAU-362008 R
mmu&m_“mﬂ Franz
Belrift Baubehordliche Bewilligung
BESCHEID
Frau
Erler Gisela
Xantner Strafe 9
p-10707 Berlin
SPRUCH

Der Burgermeister der Stadigemeinde Raabs an der Thaya als Baubehérde |. Instanz ereilt [nnen auf
Grund Ihres Ansuchens vom 15.09.2008 und des Ergebnisses der am 12.11 2008 durchgefUhrien
Bauverhandlung mit Augenschein an Ort und Stelle gemal § 23 Abs, 1 und 2 NO Bauordnung 1886,
LGBI. 8200 in der derzeit geltenden Fassung die

baubehordliche Bewilligung

fir die (den) Ausbau des bestehenden Dachbodens in der Gemeinde Raabs an der Thaya,
Primmersdorf 1 auf dem(n) Grundstlck(en) Nr. 6/3 (EZ 68, KG Primmersdorf)

Die Verhandlungsniederschrift Uber die durchgefiihrte Bauverhandiung liegt in beglaubigter Abschnift
bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Die Ausfihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO Bauordnung
1996 - Baubeschreibung, Plane usw.) zu erfolgen. Die in der Verhandlungsniederschrift Ober die
durchgefuhrte Bauverhandlung angefihrten Auflagen und die einschlagigen Bestimmungen der NO
Bauordnung 1996 sind genauestens einzuhalten.

Geman § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 1996 umfasst die Baubewilligung das Recht zur Ausfuhrung des
Bauwerks und dessen Bentzung nach Fertigstellung, wenn eine Bescheinigung nach § 30 Abs. 2 Z. 3
NO Bauordnung 1996 vorgelegt wird.

Wird diese Bescheinigung nicht vorgelegt, darf die Benltzung erst nach Uberpriifung des Bauwerks
durch die Baubehtirde, bei der die bewilligungsgemalie Ausfuhrung festgestellt wird, erfolgen. Bei
gewerblichen Betriebsanlagen, die einer Genehmigung durch die Gewerbebehdrde bedurfen, darf das
Recht aus der Baubewilligung fur die Anlage erst nach Vorliegen der gewerbebehordlichen
Geneh migung ausgelibt werden.
Il
Nur fiir den Bewilligungswerber giiltig!

mma.mm § 76 Abs, 1 Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51 in
€rbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebihrenverordnung 1978 (GKGV 1978), LGBl 386012

nﬁﬁ § 6 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 (GVAV 1873), LGBI. 3800/2-3 in den
¢t geltenden Fassungen, werden Ihnen Verfahrenskosten in der Hohe von

eschigne, EUR 288,78

Saite 4
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Unsere Mandanten: Constanze und Christopher Prack
P Objekt 2095 Primmersdorf |

Sehr geehrter Herr Birgermeister!

Unsere Kanzlei vertritt die rechtlichen Interessen der Ehegatten Constanze und
Christopher Prack, beide wohnhatt in 2095 Primmersdorf 1/5 bzw. 6.

Mir liegt Thr Schreiben vom 08.01.2014 vor, laut welchem Thre Erkundigungen erge-
ben hitten, dass es sich im gegenstindlichen Fall um zwei getrennte Wohnungen handeln
wiirde. Unsere Mandanten sind Mieter des gegenstdndlichen Objekts, Vermieter sind die Ehe-
gatien Matthias Horx und Oona Strathern,

Es handelt sich im gegenstindlichen Fall um eine einzige Wohnung, weshalb die
tniders lautenden Informationen der Waldviertler Siedlungsgenossenschaft schlichtweg unzu-
effend sind. Es mag zwar zutreffen, dass urspriinglich zwei Wohnungen geplant und dem-
enlsprechend baubewilligt wurden, das nunmehrige Bestehen einer einzigen Wohneinheit ist
dllerdings i Faktum, tiber das nichi wepgesehen werden darf,

. Unsere Mandanten haben ein hiichstes Interesse daran, diese Umst&ndf:- zu kiﬁrf:m

?::fi:::m Ankauf der Wohnung geplant ist; derzeit existieren offensichtlich t‘ur die angeth_ch

fine Ohnungen gy, dementsprechend zwei Forder-Darlehen; auch unter diesem Aspekt ist
Mngende Klﬁrung zweckmilig,

Ich gehe dayon aus, dass die Stadtgemeinde Raabs an der Thaya den genannten Um-

Eﬁﬂg?:hnlﬁgﬁ:hen wird, meiner Ansicht nach ist eine Nachschau an Ort und Stelle unum-
g

hﬂllsch.m suche daher ym Kontaktaufnahme zwecks Terminkoordinierung fiir diese
[ Blilrg
"ty Bankyethingungen:

CRUNWATWWZWE
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Bescheid

subehorde L. Instanz erteilt Thnen {iber das Ansuchen vom .ﬂm.ow.gmm#
B mu.mn.nn.ummu der Bauverhandlung vom hu.ﬂ G_.mo.._m.m__h_. o

. ....__..,,.___ﬂ_“_ mmwﬂunxx_ﬁ NO). Bauordnung die

Vs B

wd-und
e BEMRED § 92 Abs, 1 2.6 L)

Bewilligung

* ptung eimer EANATiedungY) oo trwelterung einer bestehenden
. ngt) — AT BRI ) it oy et e o B et

g Grundstick in | Frimmersdort .. s

ot

none 6/3 gz 68  gc. Primmersdorf...eeeeee

; ; i apilichen Bestandtel
_ Das Protokoll fiber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bei und bildet meu HMM“”MML. smm e
Gess Beecheides, Die Ausfithrung des Vorhabens hat nach MabBgabe der Sachverna :JmmE:u#_mnmmn e
Sidestiretbung?) — sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- (und Berechnungs)

biges; bishei gind die in der Niederschrift angefihrten Auflagen einzuhaltet. Ao
An T 3 ft dieses
e Verfahrenskosten ist ein Betrag von S \__w_wc.lml_bug acht Tagen nach Rechiskra:

41 Gemelndekasse?) — roit beiliegendem EH#geasas") (Zuhlschelo)) & entrichten.

echeide:

b Begrundung on in Einklang und komnte
| __Mum”n u.,“E_._Ew.a.a steht mit dem Flichenwidmungsplan und mit umﬂ mmﬂ”ﬂﬁnm:ﬁ welche zuf Wahrung
¢ olck auf das E i : ter Vorschreibung I en.
as Ergebnis der Bauverhandlung _.EH_M F dich sind, pewilligt werd

ul.p,
Fmdunmbnmﬁwﬂﬂnﬂ wurden wie folgt errechnet: e
W Flache?) VOB w0 e

EE i i .
tungsabgabe [bei einer — neuen Gescholflache®) — bebauten i der Hohe VOB B 7
or Verhsndlungsdauer
520277,

H_"nHE_m
5l i
onsgebiihren auf Grund der Teilnahme VOB oo . ! Hihe von g .- *

Vo 2
= hg = hreove
Iben Stunden gemiB der Gemeindekommissionsg ebil ret mﬂb% T L Iy ¥

Barayg 91
4gent), welche gerndB § 76 AVG. 1688 zu ersetzen 5iod, fur
;_:Mw,..bw sRigler v.Amt der NO.IR... . .-o—77
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') der er nnten angesetziten Ort und Tag zwischen des

:

ﬂ Cemzinniitzige DBan— und Siedlungsgencssenschaft

! "WALDVIERTEL™ registrierte Genossenschaft

A - )

L mit beschoinkler Eafloang

ﬁ 3820 Raahs/Thaya, Hauptplatz 3,

n —im felgerndon kurz WALDVIERRTEL cenannt -

1 . . . o e -

;:1. einsrssits und den in beillegender Tahallo, Spaite 2
I,:: genennen Fersonen -~ i folgendan kuxrs Wehnungselgen-
A tumsbewerbor genannt - andererseits wie Zolgt akge-
;I' schicssen wurda:

;
g

1\-, BErs tens:

Dic WALDVIFRTEL warxauft wund thergibt uwnd die in

b

f

,-1" reiliegender Tehkelle, Epalte 2 genannten Wehnungsei-
;b gentumsbhewerkar kaufen vnd dbsrnehmen die in Spalte 3
. gznannten Miteigoatumsanteile an der Lisgenschaft 22
f; £8 s Crundbuches der  Katastralgemeinde Prim-
{1 merscoery, bestehend aus den Gast. Nr. 6/3 Bauflédche
{1 sant den In Spalie 1 genannten Wohnungseigsntumsein-
f.:' nelten (Vertragsgecenstend) zu den in Spalue £ cenann- s
i ton ¥aufpreisen zum Zwecke der Regrindung won Weh-
i nungeeigentun im Sinns des Wohmungseligentumsgessteas
{ 575,

II.I

o Der Vertragsgegenstand ist kein Neubaw., Bs nandelc
Y gich wvieimehr um die ERevitallsierung eines alten
f.'u Sch_csses. Zen WehnungeEesigentumshewscbern st hewulit,
}.:' daii die {ualitst dsr Revitalisierung nicht die Quali-
A tdt oines HNeukaues erzeicten kann. Sie nanmen die
.f" dadurch verursschtsn Umstarde auvsdriicklich in Kaul.

§
) 5 . - -

. Festgehaiten wird, dal der Vertragsgegenstand den

' Wwohnungeesigentumskhewerkbsern  am 148, September 1389
' tbherceben wurde.
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Awe itens :

Die in Ekaillegenderx Tabelle, Spalte 3 wverzeichrnp-
ten Miteigentumseanteile Dbaruken auf der Ertscheli-~
dung cdes DBezirksgerichtes Raabks a.d. Thava wom ©5.
Meérz 1581, lMsoh 1/31-

Die Wohnungseigentumsbewerber sird mit dem Inhale der
Entschelidung einversiardan,

Drittens

Dic in  peiliegender Tabelle, Spelt= 2 gsnannten
Nﬁﬂﬂtmbngﬂn*“thCWﬂert, die diesen Vertrag unter-
schraiken uwnd die WALDVIERTRIL raumﬂn ainander tnent-
geltlich und wechselseitly Zas Wan nnngseigentumsrecht
dber die in beiliegender Tabﬁlle Epalte 1 genrannten
Wonhnungseigentumsainheiten ein, deit ist &n allen
Wohnungseigentumseinheiten der Liegenschaft wWehaungs-
eigentun eingeriumt und der Titel fir die Segrindung
von Wohrungselgerntum (Minverleibung im Grungbuch)  an
ellen Wehnungseigerntumseinheitan geschaffen.

Viertens:s

i

Die in heiliegender Tebells, Spalte 2 genannten
Woknungseigentunshewerber ilibernehmen die 1im  Sru-d—
Luchzauszug Anlegs .72 srsizhtlichen, im Grundbuch
eingetragencn TLasten. 8Sie idberneinen die in Anlaga
/A ersichtlicken, hypethekarisch sichorgestellten
Derlekensschulden, inusbesondere die Darlenenh_Lhﬁlaen
gegeniibar  dem dffentlichen Forderer, wie dem ILa

Kiederfisterreich miz wirksamkzit per ﬁmnroabesvncn—
vag. JSis Wonnunoseigentumsbewerber harften im Varhili-
nis zueinandsr und gegeniiber dem Effentlichen Fdrde-
rer fixr die DRiickzahlung der LRarlehon igantaile, die
iknen in der 7abelle Spalte 6 und ¥ bptragamaBLg
zsugecrdnet sind. Dis Rauspardarlshen werden an® den

Miveigentumsenteilen der Wohnungeeigentumsbewerbor

sicnergestells, diec sie bearswrucht habes.

Die gsnsuen Bedingungen dar Belastungen ergeben sich
ads dem Grundbuch (Urkundenzsammlong ), Die Wohnungsoei-
centumslzewarker srxléiren, sich ‘her den Inhalt disger
Urkunden entwoede- hei der WELDVIERTEL gder im Grund-
buch informZert zu *aben, nder ohre infoc=wmation in
diese Selastungen sinsuireten. Die nichi geldwerten
Lasten ikernehmon die wohnungse’gencunshewaxzber onne

Anrecknung auf den Eauforeiz.
o
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Die Wohnungseigentumsbewerber ralten die WALDVIERTEL
hinsichi:lich allsz ~ven itnen libkernommenen Lasien

wollkommen schad- urd klaglos.

FiinfLktaons

Cas Land Jinderdsterreich aberpriifc di=sen Ver-
trag, cb er <on wobnbanrechtlichen vorschriften ent-
spricht, insmesonders cob die wornungseigentumsbewer-
her die vom Gesetu geiorderton, persdnlichen Voraus-
setyungen eriiillen. D&as Tand Wiedertisterrelon st immt
der Einverlelbung des nigentumsrechios der Wohnungseil-
gqentumebewerber nux da=n z2u, wenn der Vertray und die
persénlichen warhdltnisgae dar wahrungseigentumsbewar-
ber den wohnpaurechiolichen vorschriften enbeprechen.
Sollte das Land Niederdsterreich dis Zusitirmuny 2u=
grundbiichaerlichen Jurohfithrung disses Vertrages ver-
waigern, weil die peorsdnlichen Verridlinisse elnes
Wohnungseigentumsbcwerbers den wennbaurechtlichen
vorschriften ndcht entsprechnen, dann sind dieses VoI-
ausgetzungen 5o rasch wie miglich zu gehazfan. Dis
wALDVITRTEL hat in closen wall das Recht, die mit dem
betrofliaznan Wonnungsalgentumsbewerbor geschlossenean
Yertrige duzch ainseitige, schriftiiche Erklérung
nach Seotzung einer cchriftlichen, Z#ruchtlos varstri-
chenen, vierwdchigen Hachfrist, aufzuldsen.

S echstaoens i

Die wGhnungsaigentumshewerbcr wvarpslichien sich,
jede Ubertragung ihrer Mitelgentunsanteile durch
Rechtegeschif ™ unter l,ebenden bei AbschluB des Fechte-
geschédftas unter rrngabe des {bergalbestichtages und
fiame und Anschrift des rechtenachfolgers deor Haugvar-
waltung bekanntzugeben,

giebenteaens:

nlle Vertragsteile willigen  ein, dafz aufgrund
dieses Vertraces ok der Liegenzchaft ®2 68 4es Gruand-
v.ches der Katastralgersinds primrersdorf, bestehend
ivs dem Gst. xr. 6/31 Raufliéche, im Eigentumsnlati

dieser zZinlag:z

1. das Eigentumsrecht ILir Aie in beiliegender
makelle, Spalts 2 genannten marsenen zu den in
weiliegender Tabelle, Spelte 3 arsichtiichen
anteilen, bei Bhagatten i@ zux HEiIfUE,




—r ek

2. an den in beiliegender Tabelle, Epalte 3 gae—
nannten Anteilen das Wohnungseigentum betref—
fend die in Spalte ) gzna=nten Wohnungseigen-
tumseinheiten zugunsten der in Spzlto 2 CENETIN—

bl

ten Personen einverleibl wind un

3, bei Ehegatten die gonannien Anteile zutfolgea
gemainsanen Weohnungseigencums an dar in Spalte
1 genannten Wehnungseigenlbumseinheit werkbuonden
werden.

Ao h - en s :

Die Verlragspartner vereinbaren, dal die in  den
anwartschafteveririgsn und scnetigen Yertragsheascond-
teilsn (2.R. Recntlicoh Bedingungon)  enthaltercn,

wachzelseitigen Rechle wnd Prlichten welterhin cuf-
recoat hleibs=n, uand

zwar mit dom in diesem Vertrag
modifizierten oder erweitarten Inhalt, insbesonders
ninzichtlich des Xaufgegenstandes, deas Xavipreisesy
und desz Nutzwartes.

Neuntens:

Wenn die Wehnungselgentumsbewsrber  ihrs Eigentams-
recile am Vertragsgegenstand dberitrsgen, dann sind
gle werpflickiet, zusamrmen mit dem Zigentunsrecht
alle gegeniiber der WALDVIERTEL bestchenden Rechte und
efiichlen zu fibortragen. Uberdiecs sind dia jeweiligen
Recitsnacifolger =ur weiteren Uberbindung zu  ver-
pflichten, sodall die Jewailigen Eigentiinor das Ver-
tragscegenstandes Triger der mit dem ersten Wohnungg-
eigentumsbewerbor begriindeten usd noch rechtswirksa—
men Rechte und PIlichten sind. :

Zehntens

Bz st bLkeabsichtigi, die Trinswassercenossenschaft
frimmersdorf zu errichten. Die Mivolieder der betrof-
fenen Liegenscharten und die iibrigen Bodingungen sind
aus cer Satzung 2o entnehman, Jeder wohnurgzeigentuams-—
bewerker hat vor Unterfercigung dleoses Wohnungseigen-
Lursvertrages eline fatzung erhalten und ist mit dem
Inhel: einverstanden. Dle Vertragsparcner wverpflich-
ten s8ich, diess Gercssenschef:s inverziglicn zu grin-
cen, odex, sollte sie im Zeitpankt des Variragsah-
schlusses schon gegrindet sein, Zhr beizutreten.

TR L e e T TR TS R
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C=r Beibrag zNr niicklage f£ilir die Wasserleitung sSamt
Drucksteigerungsanlage bhetrdgt & 19,-=/m2,

m 1l FfFtens ;s

Cer  Lan Kaufanwartschaftsvert:ag unter & 12 litt. o)
verelinbarta Roitrag sul Rilcklago {Instandhaltungs—
fonas) betridghb & 25, -~ /M2 ohnmutzfliche.

Die WATSVISRTEL hat mit deor Bchlol primmarsdorf 2la-
pungs-  and Errichtungsgeeellechaft w.h.5. an 12,
Dezember 1330 einon Sianstharkeitsvertrag ither dle
KiAranlage abgeschlosEsEn. ~1eichaseitig mit diesom

Wohnungﬁeigenuumsvertrag wird die WALDVIERTED mil der
gehlolb siymerodorf Flanungs- urid prrighiungsgasell-
sohafl m.o.d. und Herxrn James walter Shsa elnen
Cienstharkeitsvertrag iiher den mliissigoastank gant
versargungsleitungon abscnlialien.

Jeoden ﬂohnunqseigentumsbewerber hat wvCr Untarferti-
gung diescS wokmingeelgentumsvertrag=s eine Kople das
oieratharkeltaventTedes iber die ¥ldranlage wnd aeine
Eople I8 Dienstoerkeitsvertrades iiber den Flisslggai-
tank sant varsorgungsleltungen serkaltaen und 18T mit
dem InhalZz einversianden.

Der Reltyag z2ur rioxlage fir die %la~anlage richtet
sich nach den Dienstharkeltaventragd (2 % derx Herstel-
lungsxosten janrlich. Davon sragen die wohnungselgen-
pmebewerber 81 %) .

gm0 1l £ hens =

Liesesxr Verlzad wird hninsicntlich Ader wWohnungseigen-
rumskowerbar, die ‘hre rehlangsverpflichtung gqegon-—-
fper der WALDVIERSEL nicht wollstindig erfiillt haken,
nicht grundbﬁcherliﬁh durchgefithrt. Die WALDVIERTEL

hat: das =ecnt, hinsichtlich des sHumigen Wohnungsel-
gentumsbewerberﬁ won diesem Vertrag durch einseitige
zcneiftliche  FErklaxung zuriickzutreten, Wanli digser

seine Zahlung trotz senriftlicher Setzung =iRGrH viegr-
wichigen Nachfrist nicht leistat.

sets a.6. Tnoya, ed 19.12.9397
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TARELLE ¥UM KAUF- und WDHNUNGSEIGENTUHS?ERTRAG

Nile Kaunfpraise

5ind endgiiltig und verbindlich.

Soalte Enalte Spalte Spalte
1 2 32 4

ToP 1 Scnlold Primmersdorf ¥lanungs-

und Brrichtungsges.m.b.ui. 97/1600 1.447,321,03
TOR 2 Schled Prirmersdorf Plarangs-

und Errichtungsges.m.b,H. 120/1600 l.816.565,95
Tor 3 Schlcd Frimmersdorf Plarungs-

und Exrrichtungsges.m.b.E. 140/1600 2.126.401,.20
TOP 4 Schlck 2rimmersdort 2lanunos-

und Errichituvngsges.i.b.d. 94/i600 1.452,851,13
T2 B Ilge MICHL, geb, 1%62-07-20 136/1500 2.075.528,230
TOZ & Blfriede SZXIRNJAE,

geb. 1543-09-04 13B/1E00 4.057.2328,22
WOF 7 BElfrieds ¥ICHL,

geir. 1335-03-08 133/1600 4.224.7893,75
TOR B SchloB Primmersdort Planungs-

urnd Errichtungsges.m.b.H. 126/1600 1.926.781,69
oOp 5 Dr. Wolfgang WURZ,

gely, 1931-11-02 7371600

Elisebath WUy,

ged., 1235-04-25 7371660 2.278.516,78
TOP 10 Brigitie LATREN-BROSKWA,

gel. 18G4-04-24 128/1600 1.953.262,24
TO® 11  Rerxnhard SOKMER,

gel, 15964-06-24 139/3200

Valeris SOMMER,

geb. 1557-12-30 135/3z200 2,212.123,10
TP 12 Schlioh Primmersders Flanungs-—

und Errichiungsges.m.b.H. 10271600 1.6752,493,86
TOP 12 Schlol Primmersdors Flanungs-

und Errichtungsges.m.h.d. 100/1600 1.637.258,72

1600/2600 2¢,858.124,08




TABELLE ZUM FAUF- und WoOHNDONGSEIGENTUMSVERTRAG _ﬁ?
oty
Die Kaufpreise sind endgiiltig und wverbindlich. ﬂhf ;

WBEF B4 WBE 20 Bavspar- Eauspai

figenmittel
daarl. darl . 30.9.01
5 6 7 8 3

179.471 B0 1.0Z26.,340,00 BG.&41,00 153.0688,53 145.341,59
224,837,553  1.299.27%,00 1&9.4ée,ao 183.021,37  176.351,58
303.034,34 1.510.8%0,00 127.251,00 185,225,865  178.510,02
230,244,55  1.038.163,00  B7.437,00 97.005,58  93.566,11
332.508,22  1,480.944,00 124.729,00 137.347,08  132.711,83
238.310,73  1.469.231,60 123.742,00 225.944,49  211.716,97
255,863,12  1.601.943,00 134.91%,00 232,068,63  217.445,12
329.654,10  1.383.5592,00 116.529,00 97.006,59 93.566,12
528.475,78  1.614.098,00 135.943,00 00,00 00,00
422.110,24  1.412.212,00 118.%40,00 80,00 00,00
357.149,08  1.585.036,00 133.495,00 125.443,02  122.135,79
285.752,96  1.210.767,00 101.574,00 77.000,00 72,380,856
277.354,68  1.177.505,00  99.172,00 B3.225,04  80.311,523

3.878.766,89 17.810.000,00 1.500.000,00 1.559.357,:0 1.524.051,61
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35, 938, 939/1981

o= —

Die Echtheit urseitiger Zeichrurg der Her-en 0ipl.Ing. Hubert
Mayrhaofer , BavernkeZzmersskreitdr, 3820 Rsshas a.d. Theya,
Hofelweg 8 unt Megnfred D a mb e r» ger , Angescellter, 3512
Wienings 2B, fir cdie Geweinndtzige Bau- und Siedlungsgenosscn-
schaft "Wsldviertel" recgistrierts Genosssnschaft mit heschriéinkter
Haftuny, wird hiemit 2 s 5 t & © 1 g % . - - = = = = w © _ = ==
Dic Echtheit cer umszitigen Firmazsichnung der Frau Elfriede

M1 ¢ 5 1 , Designerin, 2085 Primrersdor-f 1, fUr die ScrioB
Primmersderf Pilenungs- urnd Errichturgsgesellschsft m.o5.H., wird
hiemZt b e s %t §t L gt . - -~ =« - - - = o - - _ - -
Gie Echtheit der umseitigen Unterschriften duor Fraven Kep., Elfrizds
M i cn 1, gehoren €.3.1535 {sechsten Mirz =intsusendrcurhundect-
tinfunddreiBig), Designerin, 20885 Pri-=mersderf 1 und Elfrieds
Sekirnjak , geboren 4.9.15903 (vierten Soptember eintausend-
neunhundertdrei), Fensionistin, ebendsrt, sowie der Ehel=ute
Bernhard 5 omm v © , geborener Kainz, gehcren 24.6.1964 (vier-
undzwenzigsten Junil sintausendneunhundertviezrundsechzig) und Yalerie
T ommezzr, gqeboren 30.12.7957 ({dreiBigsten Dezember eintzusend-
neunhundectsiebenundfinsziq), Urucker, Gechnischs Angestellts, eben-
dort, wird hiemit s e s t & t 3 gt . - - - - « - - - - - - - - - Ik
Meabs a.d. Thaya, aw nsunzehnten Dezember eintausepdneunhundertein
undneunzig (19.12.188% ., - - - - - ~ o« - - - . - - - - .

L

= —_

{h/ii/ﬁ -{,'[':‘./g_/uf (/ /El (L ’{_.-1L-C

Bftentlichaer Notar
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B.R.Z. 3924/19%1

T3ie Roht=eit der nechstehsnden mterschriften wird hiemit

StErigt.

a) ¢esz derrn Doktor Welfgang WURZ, geboren am zwelten Novem-
rar zintausendneunhundertneununddreirig (2.11.14%39), 4dnge-
stallter, 3820 Raaba/Thava, Primmersderf I, und -------- --

b} der Frau Tise MICHL, gehtoren am zwanzigsten Juli eintaussnd-

¢
pevnhnéertzweiundsacheig (20.7.19%2), Studentin, 1180 Wien,

fustmannweg 9.

Nien, am zwanzigsten Dezember einsansendneunhunderteipundnsun-

aig (20.12.1991), ——=m-m oo T o oo oo ommmem oo oo

BR7. 3934/199]

iz Echihezit dor Unterachrific der Fraun Elisabeth WUORZ, geboren
am “iinfundzwanzigsten April cintausendneunhundertsechsunddreifiig
(25.4.1935), Heusfraw, 3820 Raabs/Thavz, Primmersdorf 1, wird
hiemit bestEtigh, ——————semmmo oo s mmmme oo oo o
Wien, am dreinndzwanzigsten Dezember eintsusendreuzhundertein-

undneunszig (23.12,1981), =----—-—mmmmmr oo mm oo

__.....n-""" 1

T —
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BRZ. 3935/1991

iz Echtheit dfer Unterschrifr der Frau Brigitte Lauren Brosiwa,
geboren am sechsundzwanzigsten April eincauvzendrneunnundertvicr-
undeechzig (256.4.196%4), Fotografin, 1020 Wien, Teborstrafie 38,

wird hiemit bestHTigt.
Wien, awr dreiundzwanzigsten Dezenmber cintausendneunhundertain-

undnsunziz (23.12.1991).
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Grunderwerbsteuer :
iiber FinonzOnline zu Erfid f_ ;ﬁmﬁ 1
]

Kmmhmﬂﬁmmm
1030 Wien, LandstraBer [tauplstraBe 29 ,

L S— %“'JL;{’W\/)

NACHTRAG '
Zum
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

und

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1) Frau Mag. Hanni Riitzler, geb. 9.2.1962,
1160 Wien, Brunnengasse 17

2) Hermn Klaus Peller, geb. 14.8.1967,
1130 Wien, Melchartgasse 24/1

3) Herrn Bernhard Ludwig, geb. 18.11.1948,
1070 Wien, Lerchenfelderstraie 113/6

4) Frau Marlies Dames-Ludwig, geb. 14.2.1957,
1070 Wien, Lerchenfelderstrale 113/6

5) Herrn Matthias Steffen Horx, geb. 25.1.1955,
1170 Wien, Promenadegasse 61

6) Frau Oona Strathern, geb. 27.2.1963,
1170 Wien, Promenadegasse 61

7) Herrn Andreas Parz, geb. 7.5.1962,
1040 Wien, Plosslgasse 5

8) Frau Christine Weinper, geb. 19.1.1953,
1040 Wien, Plosslgasse 5

8) Herrn Erich Frankl, geb. 26.9.1946,
2095 Drosendorf, Primmersdorf 1/12

10) Frau Gisela Erler, geb. 9.5.1946,

D-78337 Oehningen, Zur Halde 34
11) Frau Rosemarie Radtke, geb. 24.6.1959,
1140 Wien, Badgasse 4/2-3
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12) Hermn Dr. Roman Frey-Freyenfels, geb. 26.5.1956,
2095 Drosendorf, Primmersdorf 1/10

13) Frau Mag. Ingrid Henninger, geb. 5.7.1953,
1140 Wien, Felbigergasse 108/19

14) Herm Peter Lengauer, geb. 27.1.1944,
4020 Linz, Roseggerstralie 10

I
Grundbuchsstand

Es sind ob der Liegenschaft EZ. 68 Grundbuch 21037 Primmersdorf mit dem Grund-
stiick Nr. 6/3, mit der Liegenschaftsadresse 2095 Primmersdorf 1, zu den nachge-
nannten Anteilen Miteigentiimer, verbunden mit Wohnungseigentum an den nach-

genannten Objekten:
Tabelle 1 (Bisheriger Stan
1 ]| 2 3 4 5 6
B-LNr | Top Wohnungselgantiimer Miteigentums- | Nutzwert Riumlich-
Nr. antell Keiten

2 1 Mag. Hannl Riltzler, 971600 a7 Wohnung
gab. 5.2.1862

3 2 | Klaus Pefler, 1201600 120 | Wohnung
geb. 14.8.1857

4 3 Bernhard Ludwig, 1401600 140 | Wohnung
geb. 18.11.1048

& 4 Marfies Damas-Ludwig, 94/1600 a4 Wohnung
geb. 14.2.1957

6 5 | Matthias Steffen Horx, 1361600 136 |Wohnung
geb. 25.1,1855

7 & | Oona Strathem, 130/1600 130 |Wohnung
geb. 27.2.1963

8 7 | Andreas Parz, 13311600 133 | Wohnung
geb. 7.5.1962

] 8 | Chrisline Welnper, 126ME00 126 | Wohnung
geb. 19,1,1853

20 ) Mag. Ingrid Henninger, 146/1600 146 Wohnung
geb. 5.7.1953
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18 10 [ Dr. Roman Frey-Freyenlels, 128/1600 128 |Wohnung
geb, 26.5.1056

18 11 | Rosemarie Radike, 13971600 130 |Wohnung
geb. 24.6.1959

16 12 | Erich Frankl, 102/1600 102 |Wohnung
geb. 26.9.1946

17 13 | Gigela Erler, 100/1600 100 |Wohnung
geb, 9.5.1946

Mit den in der Tabelle 1 angefiihrten und in der Spalle 4 bezeichneten Miteigen-
tumsanteilen ist Wohnungseigentum an den jeweils in derselben in den Spalten 2
und 6 bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten nach den Bestimmungen des
_ Wohnungseigentumsgeselzes verbunden.

Der Grundbuchsstand stellt sich aktuell wie folgt dar:

i KATASTRALGEMEINDE 21037 Primmersdorf EINLAGEZRHL 68
i BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Thaya
it dddddgdsddidddddidddviddddasidkitdindbdav A i i bididEatdantnbranswndanEids
Letzte TZ 276572014
HWOHNUNGESETIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBL. IX, 143/2012 am 07.05.2012

thdkRd kAR AR SRR R R R ] SeddeRavdstddddddddRrdddnddndiiBannnan

GET-NR G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
6/3 GET-Flache . €558
/ Bauf. {10) 2046
Bauf. (20) 1546
Garten(10) 2966 Primmersdorf 1
Legende :

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudenebenflichen)
Girten(10) : GArten (GArten)
Satdbhdddadaddtd it kAd bbb et Rddd T dwddwndErdddddbsddsadddddraannakbinbann
1 a 1281/1987 WASSERBEZUGES- und WASSERLEITUNGSRECHTES hins Gst 76/7
fir Gst 6/3
2 a 17/1989 62B4/19%6 2377/2001 6189/2003 KLARANLAGENBEN(TZUNGS- und
LEITUNGSRECHT hins Get 6/1 6/8 fir Gst 6/3
b 8%/1997 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
3 a 80171991 SCHLOSSANLRGE auf Gst &/3 unter Denkmalschutz
4 a 3811993 £2B4/1996 2377/2001 FLOSSIGGASTANKBENOTZUNG auf Gst 6/1
zugunsten Gst 6/3
b 85/1997 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
kit dddrkdddidadindhr e e iR kR e Ak rEa B wexnpaddracdiandiddddsdivnnidavrdinndddrbdan
2 ANTEIL: 97/1600
Mag. Hanni Ritzler
GEE: 1962-02-09 ADR: Rnastasius Grim G. 14/7 1180
b 2934/1293 Wohnungseigentum an W 1
d 2163/15998 IM RANG 5282/1997 Kaufvertrag 1997-11-14 Eigentumarecht
3 ANTEIL: 120/1600
Klaus Peller
GEB: 1967-08-14 ADR: Primmergdorf 1/2 2095
b 2934/1993 Hohnungseigentum an W 2
d 1286/2004 IM RANG 4634/2003 Kaufvertrag 2003-09-29 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 140/1600
Bernhard Ludwig
GEB: 1948-11-18 ADR: Primmersdorf 1/3 2085

2
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b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 3

i 1498/2002 IM RANG 4129/2001 Kaufvertrag 2001-09-26 Eigentumsrecht
ANTEIL: 94/1600

Marlies Dames

GEB: 1957-02-14 ADR: Schottenfeldg. 76/18 1070

b 2934/1993 wohmungseigentum an W 4

£ 1781/2004 IM RANG 5022/2003 Kaufvertrag 2003-10-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 136/1600

Matthias Steffen Horx

GEB: 1955-01-25 ADR: Deutschland Hamburg Pappenhuder Str. 34 D-22087
b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 5

d 5868/1995 IM RANG 4325/1995 Kaufvertrag 1995-07-26 Eigentumsrecht
e 5868/1995 Vorkaufsrecht

BNTEIL: 133/1600

Oona Strathern

GEB: 1963-02-27 ADR: Deutschland Hamburg Papenhuder Str. 34 D-22087
b 2934/1993 Wohnungseigentum an W &

e 5862/1995 IM RANG 43231995 Kaufvertrag 1995-97-26 Eigentumsrecht
f 5862/1995 Vorkaufsrecht

ANTEIL: 133/1800

Andreas Parz

GEB: 1962-05-07 ADR: Spitalg. 25 1030

b 2934/1993 Wohnungseigentum an W 7 :
g 4551/19995 IM RANG 2328/199% Kaufvertrag 1999-05-14 Eigentumsrecht

vorgemaerkt

h 460/2000 Rechtfertigung
ANTEIL: 126/1&600

Christine Weinper

GEB: 1953-01-19 ADR: Trappelg. 3/2/4 1040

b 2834/1983 Wohnungseigentum an W B

d 4859/1995 IM RANG 1502/19%%5 Kaufvertrag 1995-02-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 102/1600

Erich Frankl

GEB: 1946-09-26 RDR: Deutschland Frankfurt Minchner Str. 11 D-60329%
b 2934/19393 Wohnungseigentum an W 12

e 705/1996 Vorkaufsrecht

£ 3854/2001 Kaufvertrag 2001-04-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 100/1E00

Gisela Erler

GEB: 1946-05-09 ADR: Xanteperstr. 9, Berlin D-10707

b 2934/1533 Wohnungseigentum an W 13

e 4528/1996 Vorkaufsrecht

f 3196/2005 Schenkungsvertrag 2005-01-31 Eigentumsrecht

ANTEIL: 135%/1600

Rosemarie Radtke

GEB: 1959-06-24 ADR: Sigmundsg. 9/14 1070

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 11

b 3184/1995 IM RANG 2696/1994 Kaufvertrag 13994-04-01, Kaufvertrag

1994-11-15 Eigentumsrecht

ANTEIL: 12871600

Dr. Roman Frey-Freyenfels

GEB: 1956-05-26 ADR: Primmersdorf 7, Drosendorf am der Thaya 2095
a 2934/1993 Wohnungseigentum an W 10

e 2765/2014 IM RANG 2496/2014 Kaufvertrag 2014-09-05 Eigentumsrecht
ANTEIL: 146/1600

Mag. Ingrid Henninger

GEB: 1953-07-05 ADR: Felbigerg. 108/1% 1140

a 2934/1993 Wohnungseigentum an W %

b 2797/2010 IM RANG 2163/2010 Kaufvertrag 2010-06-21 Eigentumsrecht

ShdddsndtdresidadEraieRRd st eRdannder [ AndesRndinddbdddEddmn Rt R dd R

auf Anteil B-LNR 2 bis 9 16 18 1%

a 730/1988 Schuldschein 198B-05-06
PFANDRECHT 16.475.000,--
1 %2, 9% VZ, NGB8 1.647.500,-- fir Land Niederdsterreich

b 1156/19%88 VORRAMG von LMR 9 vor &

|+ 1155,\"1939 2988/200% VORRANG von LMR 11 12 14 17 vor &

d 766/1991 Léschungsverpflichtung zugunsten
Land Niederdsterreich

£ 3290/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte

4
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Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hins Anteil wie
C-LNR 23

5074/1994 Léschungsverpflichtung rugunsten
for Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein

registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hinds

Anteile wie C-LNR 27
4859/15995 Léschungsverpflichtung zugunsten

Zirich Kosmos Versicherungen Aktiengesellschaft hins Anteil

wie C-LNR 30
auf Anteil B-LNR 8
1156/1988 Schuldschein und Pfandurkunde 1988-07-25
PFANDRECHT
6 % E, 7T%VE, 7% ZE, HGS 46.000,-- fir Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft mbH
1156/1988 VORRANG von LNR 9 wvor 1 2 3 4 5§ 6
1156/1988 Loéschungsverpflichtung zugunaten

231.000, --

Raiffeisenkasse Raabs a.d. Thaya - Eibenstein registrierte

Geanossenschaft mit beschrankter BHaftung hins LWR 1 2 3 4
1156/1988 L&schungsverpflichtung zugunsten

Land Wiederdsterreich
766/1991 Léschungsverpflichtung zugunaten

Land Niederdsterreich
3250/19983 Léschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte

Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
17/1969 952/1990 £189/2003
DIENSTBARKEIT der Benftzung der Kladranlage und das
Leitungsrecht auf Gst 6/3 fir Gst 6/1 &/5 /6 6/8
1281/1987 Obertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ s1
auf Anteil B-LNR 4
1456/1989 Schuldschein und Pfandurkunde 1989-11-22
PFANDRECHT
€ ¥ 2, 7% VE, 7% EZ, NGE 35.000,-- for Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft mbH
1456/1989 VORRANG von LNR 12 vor 1 2 3 4 5 6
1456/1989 Ldschungsverpflichtung zugunsten

176.000,--

Raiffeisenkasse Raabs a.d. Thaya - Eibenstein registrierte

Genoseenschaft mit beschrinkter Haftung hina INR 1 2 3 4
1456/1989 Léschungsverpflichtung zugunsten
Land Wiederdésterreich
766/1991 Léschungsverpflichtung zugunsten
Land Niederdsterreich
3579/1993 L&schungsverpflichtung zugunsten
Erste Osterreichische Spar-Casse-Bank Aktiengesellachaft
hins Anteil wie C-LNR 24

" auf Anteil B-LNR 2 bis 9 16 18 19

28/1990 Schuldschein 1988-11-23

PFRNDRECHT

1 %Z 9% V2, NGS 133.500,-- fir Land Hiederdsterreich
766/1991 Léschungsverpflichtung zugunsten

Land Niederbsterreich
3290/1993 Ldschungsverpflichtung zugunsten

5

1.335.000, -~

Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte

Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hins Anteil wie
C-LNR 23

5074/1954 Léschungsverpflichtung zugunsten
fidr Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein

registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hinds

hnteile wie C-LNR 27
4855/1995 Léschungsverpflichtung zugunsten

Ziirich Kosmos Versicherungen Aktiengesellschaft hins Anteil

wie C-LMR 30
9598/1990
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes (ber Gst &/3
fdr Gst 6/6
auf Anteil B-LNR 2 bis 8 16 18 19
766/1991 Schuldschein 1991-06-12
PFANDRECHT
9 % VE, NGS 150.000,-- fiir Land Niederdsterreich

5

1.500.000,--
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329071993 Lbschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeigenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein registrierte
Genossenschaft mit beschrnkter Haftung hins Anteil wie
C-LNR 23

507471994 Loschungsverpflichtung zugunsten
for Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung hinds
Anteile wie C-LNR 27

4859/1995 Lédschungaverpflichtung zugunsten
2irich Kesmos Versicherungen Aktiengesellschaft hins Anteil
wie C-LNR 20

auf anteil B-LNR %

48592/1995 Schuldschein und Pfandurkunde 1995-05-22
PFANDRECHT 480.000, -~
id4 ¥ z, 17 ¥ vuzz, WGS 72.000,-- fhr
Zlirich Kosmos Versicherungen Aktiengesellschaft

auf Anteil B-LNR 7

5862/1995
VORKAUFSRECHT bie 2005-07-26 fir
Michl Elfriede, geb 1935-03-06

auf Anteil B-LNR 7

5862/1995 PEandurkunde 1995-08-01
FPFANDRECHT Héchstbetrag 1.365.000,--
fiir Raiffeisenkasse Raahs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung

auf Anteil B-LMR 6

5868/19485
VORKAUFSRECHT bie 2005-07-26 fdr Schlof Primmersdorf
Planungs- und Errichtungsgesellschaft mbH

auf Anteil B-LNR 16

705/1996¢ Pfandurkunde 1955-08-03
PFRMDRECHT H8chsthetrag 585.000, --
fir Raiffeisenkasse Raabs an der Thaya-Eibenstein
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung

auf Anteil B-LNR 16

T05/1996
VORKAUFSRECHT bis 2005-08-03 fir
Schlof Primmersdorf Planungs- und Errichtungsgesellschaft
mbH.

auf Anteil B-LNHR 17

4528/1996
VORKAUFSRECHT gem §5 1072 f£f ABGB bis 2005-12-05 fir
Schlof Primmersdorf Planungs- und Errichtungsgesellschaft
mhH gem Pkt X Raufvertrag 1995-12-0%

auf Anteil B-LNR 16

3854 /2001 Kaufvertrag 2001-04-30
PPANDRECHT 595.000,~--
gem Pkt I Vertrag 2001-04-30 far
Albert Christian Sellner, geb 1945-05-23

2568/2009 Hypothekarklage (LG Krems 3Cg 85/03a)

2758/2009 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GHG

auf Anteil B-LNE 3

1287/2004 PEfandurkunde 2004-01-28
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 144.000,--
fiir Bank Rustria Creditanstalt AG

1287/2004 Kautionsband

2720/2010
REALLAST der Erhaltung der Hochwasserschutzmafnahmen und
des Uferbewuchses am linken Ufer der Thaya gem Pkt I.)
vertrag 2010-07-16 f£ir Gst 160/1 160/2

auf Anteil B-LNR 2 bis 9 16 bis 19

2148/2010 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-10-06
PFANDRECHT EUR B82.500,--
6 ¥ 3, 5% VaZZ, NGS EUR 16.500,-- fir
Raiffeisenbank Thayatal-Mitte registrierte Genossenschaft
mit beschrénkter Haftung (FN 45244k)

b 3148/2010 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 96 97

trabdkbdddddddnadrddaksetdaddadadididd HTYNWEIS #etsddanivddddisdddddssbiatddddbddn

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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i
Vertragszweck

Im Westirakt des Schlosses Primmersdorf befindet sich ein Turm, wo mit gemeinsa-
men Mitteln der Miteigentiimer die Wohnung top.Nr. 14 im ersten und zweiten Ober-
geschofl dieses Turmes eingebaut wurde. Diese Wohnung top.Nr. 14, welche im an-
teiligen Miteigentum der in der Tabelle 1 genannten Wohnungseigentiimer zu den
dort genannten Miteigentumsanteilen steht, soll aufgrund eines einvernehmlichen
Beschlusses der Miteigentiimer in Wohnungseigentum iibergefithrt werden und so-
dann an Herrn Peter Lengauer verkauft werden. Diese Wohnung ist ein Wohnungs-
eigentumsobjekt im Sinne des § 2 Abs. 2, 2. Satz WEG 2002, somit ein wohnungs-

 eigentumstaugliches Objekt. Diese MaRnahme ergibt eine wesentliche Anderung der

Nutzwerte aller Wohnungen der Liegenschaft.

Die Miteigentumsanteile, die dem Mindestanteil dieser Wohnung top.Nr. 14 entspre-
chen, stehen derzeit noch im schlichten Miteigentum der bisherigen Wohnungsei-
gentimer gemal Tabelle 1, und zwar im Verhélinis der jeweiligen bisherigen Mitei-
gentumsanteile.

Diese neuen Miteigentumsanteile, die dem Nutzwert der Wohnung top.Nr. 14 ent-
sprechen, werden nun von Herrn Peter Lengauer erworben.

.
Berichtigung der Miteigentumsanteile

Es wird zwischen den Verlragsparieien vereinbart, dass ihre bisherigen
Miteigentumsanteile, welche in der Tabelle 1 unter Spalte 4 angefiihrt sind, nunmehr
in die gemaR Erganzungsnutzwertgutachten des Herrn DI Manfred Vogler, allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger, 3820 Raabs/Thaya,
A-Gutmannstralle 2-4, vom 11.8.2008 (feslgesetzten Miteigentumsanteile/
Nutzwerte, welche in der Tabelle 2 unter den Spalten 4 und 5 angefiihrt sind,
abgeédndet bzw. an Herrn Peter Lengauer, geb.27.1.1944, 4020 Linz,
Roseggestrafie 10, als neuen Miteigentiimer libertragen werden.
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Diese neu festesetzten Anteile beziehen sich auf die tatsdchliche Nutzfliche.

Von den Vertragsparteien werden aufgrund des Ergénzungsnutzwertgutachtens des
Herrn DI Manfred Vogler vom 11.8.2008 die Mindestanteile wie folgt anerkannt und
der beabsichtigten Berichtigung und Einverleibung der Anteile fir die einzelnen

Wohnungseigentumsobjekte wie folgt zugrunde gelegt:

Tabelle 2 (Neuer Stand

i | 2 3 3 5 6
B-LNr | Top Wohnungseigentimer Mitelgentums- | Nutzwert Raumlich-
Nr. anteil Keiten
2 1 |Mag. Hanni Rotzler, 97/1664 87 | Wohnung
geb. 9.2.1062
3 2 Klaus Paller, 120/1664 120 Wohnung
geb. 14.8.1867
4 3 Bemhard Ludwig, 140/1664 140 Wohnung
geb. 18.11.1948
5 4 | Mariies Dames-Ludwig, 9471664 94 Waohnung
geb. 14.2.1957
G 5 Matthias Sleffen Horx, 1361664 136 Wohnung
geb. 25.1,1955
T 6 | Oona Strathemn, 139/1664 132 | Wohnung
geb. 27.2.1963
B T Andreas Parz, 13311664 133 Wohnung
geb. 7.5.1962
] 8 | Christine Weinper 126/1664 126 | Wohnung
geb. 19.1.1953
20 9 | Mag. Ingrid Henninger, 14611664 146 | Wohnung
geb. 5.7.1953
18 10 | Dr. Roman Frey-Freyvenfels, 12B8/1664 128 Wiohnung
geb. 26.5.1956
1B 11 | Rosemarie Radike, 1391664 139 Wohnung
geb, 24.6.1959
16 12 | Erich Frankl, 102/1664 102 |Wohnung
geb. 26.9.1946
17 13 | Gisela Eder, 100/1664 100 Wohnung
geb. 9.5.1946
neu 14 | Peter Lengauer, B4MB64 64 Wohnung
geb. 27.1.1944
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Die Vertragsparteien vereinbaren, in Abanderung des bisherigen Wohnungseigen-
tumsvertrages an den in der Tabelle 2 in Spalte 2 und 6 genannten Objekten Woh-
nungseigentum zu begriinden und dieses jeweils mit den in Spalte 4 genannten An-
teilen der in Spalte 3 genannten Personen zu verbinden.

v.
Kauf- und Verkaufserklarung

Hinsichtlich der neuen Wohnung top.Nr. 14 und der beziiglichen Miteigentumsanteile
(Mindestanteile) sind die oben in der Tabelle 1 unter Spalte 3 genannten Personen

" die Verkaufer und Herr Peter Lengauer der Kaufer.

Diese Verkaufer verkaufen und iibergeben nun an Herrn Peter Lengauer als Kiufer
die in der Tabelle 2 in Spalte 1 als ,neu” bezeichneten und in Spalte 4 dieser Zeile
angefthrten Anteile an der gegensténdlichen Liegenschaft im Verhéltnis ihrer bishe-
rigen Miteigentumsanteile an den Kaufer und dieser iibemnimmt diese Anteile mit al-
lem tatsachlichen und rechtlichen Zubehor.

V.
Kaufpreis

Der Gesamtkaufpreis betragt EUR 60.500,— (Euro sechzigtausendfiinfhundert) und
wird wie folgt berichtigt:

a) Ein Kaufpreisteilbetrag von EUR 56.000,00 (Euro sechsundfiinfzigtausend) wird
bar entrichtet, entfallt auf die Verkaufer im Verhaltnis ihrer bisherigen Miteigentums-
anteile und ist bei Unterfertigung dieses Vertrages zur Zahlung féllig.

b) Der Kaufer ibernimmt in Anrechnung auf den Gesamtkaufpreis die im Lastenblatt
der Liegenschaften EZZ. 46, 96 und 97 einverleibten Pfandrecht C-LNR 44a auf-
grund des Schuldscheines und der Pfandurkunde vom 6.10.2010 im Betrag von EUR
82.500,00 samt Anhang fiir die Raiffeisenbank Thayatal-Mitte registrierte Genossen-
schaft mit beschrankter Haftung (FN 45244k) zugrunde liegende Darlehensschuld im

9
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anteilig aushaftenden Betrag von ca. EUR 4.500,00 zur vollsténdigen Riickzahlung,
Vertretung und Verzinsung zu den den Parteien bekannten schuldurkundlichen Be-

dingungen.

Der Kéaufer tritt demgemal an Stelle der Verkéufer anteilig in die bezligliche Schuld-
urkunde gemal § 1405 ABGB unter Ubernahme der Solidarhaftung ein und ver-
pflichtet sich, diese Darlehen anteilig zuriickzubezahlen und die Verk&ufer hinsicht-
lich aller sich aus den Schuldurkunden ergebenden Verbindlichkeiten, soweit diese
mit dem gegensténdlichen Vertrag Gibernommen wurden, klag- und schadlos zu hal-
ten.

Der Barkaufpreis wird bei Eintritt der Félligkeit bei Herrn Dr. Hans Christian Nemetz,
Rechtsanwalt, 1030 Wien, LandstraRer Haupistrale 29, mit der unwiderruflichen
Treuhandauflage erlegt, mit dem Kaufpreis nach Einverleibung des Eigentumsrech-
tes fiir den Kaufer samt Wohnungseigentum an dem kaufgegenstindlichen Woh-
nungseigentumsobjekt den kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteil, soweit die
Lasten nicht gemaR diesem Vertrag {ibernommen wurden und soweit dies entgeltios
nicht moglich ist, lastenfrei zu stellen und den verbleibenden Restbetrag abziiglich
der anfallenden Immobilienertragssteuer an die Verkdufer zu {iberweisen. Der
Vertragserrichter und Treuhénder Dr. Hans Christian Nemetz wird sich insbesondere
bemiihen, die Freilassung des kaufgegenstandlichen Miteigentumsanteils von fol-
genden Belastungen zugunsten des Landes Niederdsterreich WehnbaufurdEmngs-
darlehen) ohne anteilige Darlehensriickzahlung zu erwirken:

= C-LNR 6a aufgrund des Schuldscheines vom 6.5.1988 im Betrag von ATS
16,475.000,00 samt Anhang,
¢ C-LNR 18a aufgrund des Schuldscheines vom 23.11.1988 im Beftrag von ATS
- 1,335.000,00 samt Anhang und
= C-LNR 21a aufgrund des Schuldscheines vom 12.6.1991 im Betrag von ATS
1,500.000,00 samt Anhang.

Der Gesamtkaufpreis entféllt auf die Verkaufer wie folgt:

10
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B-LNR Verkdufer Anteil in /1600 | Anteiliger Kaufpreis
2 | Mag. Hanni Rutzler 97 3.395,~-
3 |Klaus Peller 120 4.200,-—
4 | Bernhard Ludwig 140 4.900,—
5 | Marlies Dames-Ludwig 94 3.290,~
6 |Matthias Steffen Horx 136 4.760,~
7 | Oona Strathern 139 4.865,—
8 |Andreas Parz 133 4.655,—-
9 | Christine Weinper 126 4.410,—
16 |Erich Frankl 102 3.570,—~
17 |Gisela Erler 100 3.500,—
18 |Rosemarie Radtke 139 4.865,--
19 |Dr. Roman Frey-Freyenfels 128 4.480,—

20 |Mag. Ingrid Henninger 146 5.110,—

Es wird festgehalten, dass die Abwicklung des Zahlungsverkehrs betreffend die
Kaufpreiszahlung aus praktikablen Griinden nicht im Rahmen des elektronischen
Anwaltlichen Treuhandbuches (eATHB) der Rechtsanwaltskammer Wien erfolgt. Die
Vertragsparieien untersagen daher dem Treuhénder, die Abwicklung (iber das elekl-
ronische Anwaltliche Treuhandbuch vorzunehmen. Der Kaufpreis ist jedoch auf ein
anwallliches Treuhandkonto zu erlegen.

Unmittelbar nach Abschluss des Kaufvertrages wird von dem Kaufer die Grunder-
werbsteuer in der Hohe von 3,5 % des Kaufpreises und die grundbiicherliche Ein-
tragungsgebiihr in der Hohe von 1,1 % des Kaufpreises dem Vertragsverfasser und
Treuhénder Dr. Hans Christian Nemetz auf dessen Konto bei der UniCredit Bank
Austria AG, IBAN: AT69 1200 0520 3222 2503, BIC: BKAUATWW, lautend auf Ne-
metz & Nemetz Rechtsanwalts-KG, Bezeichnung ,Gebiihren”, zur Weiterleitung an
das Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliickspiel Wien und das Grund-
buchsgericht zur Verfligung gestelit. Die Bemessung der Grunderwerbsteuer erfoigt
durch Herrn Dr. Hans Christian Nemetz im Rahmen der Selbstbemessung geméal §§
11 ff GrESIG.

Sollte der Kaufer den Barkaufpreis nicht rechtzeitig erlegen, so sind die Verkaufer
berechtigt, von diesem Vertrag unter Setzung einer 14-tdgigen Nachfrist vom Verirag
zuriickzutreten.

11
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V.
Ubergabe, Ubergang von Gefahr, Zufall, Nutzen und Lasten

Die Ubergabe und Ubernahme der Differenzanteile und der damit verbundenen Ei-
gentumswohnung erfolgt mit Unterfertigung dieses Verirages.

Mit demselben Zeitpunkt gehen Gefahr und Zufall auf den Ubernehmer iiber, wih-
rend fiir den Ubergang von Nutzen und Lasten der Ablauf des auf die Unterfertigung
dieses Vertrages folgenden Monatsletzten vereinbart wird.

Die Wohnungsaufwendungen (Betriebskosten, Instandhaltungsriicklage) sind von
dem Kaufer ab dem der Unterfertigung dieses Vertrages folgenden Monalsersten
- auch schon vor grundbiicherlicher Eintragung seines Wohnungseigentumsrechtes -
Zu tragen, und zwar in Entsprechung der dem Wohnungseigentumsverirag und sub-
sidiar dem Wohnungseigentumsgesetz entsprechenden Hohe unter Zugrundelegung
seiner fiktiven Mitgliedschaft an der Eigentiimergemeinschaft.

VIL.
Gewabhrleistung

Die Ubergeber {ibernehmen keinerlei Haftung fiir eine bestimmte Beschaffenheit, ein
besonderes Ertragnis oder ein bestimmies Ausmall der vertragsgegensténdlichen
Differenzanteile und der mit diesen Anteilen verbundenen Wohnung.

Sie haften jedoch dafiir, dass die kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteile frei von
biicherlichen und auBerbiicherichen Lasten — mit Ausnahme der in Punkt V. aus-
driicklich Gbernommenen Geldlasten bzw. deren Besicherungen und den in C-LNR
10a und 19a einverleibten Dienstbarkeiten - an den K&ufer, Herrn Peter Lengauer,
tibergeben.

12
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Vill.
Wohnungseigentum, allenfalls erforderliche Neufestsetzung der Nutzwerte

Der Kaufer kauft die kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteile, um Wohnungsei-
gentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes zu begriinden.

In Hinblick auf eine allenfalls erforderliche Neufestsetzung der Nutzwerte gemah § 9
Abs. 2 WEG 2002 erteilen die Vertragsparieien schon jetzt ihre Einwilligung zur Be-
richtigung bzw. Abdnderung ihrer Miteigentumsanteile geméR der Entscheidung der
zusténdigen Behorde.

‘Die in der Tabelle 2 angefiihrten Nutzwerte wurden mit Ergénzungsnutzwertgutach-

ten des Herrn DI Manfred Vogler vom 11.8.2008 festgestelit.

Alle Vertragsparteien stellen fest, dass die in der Tabelle 2 in Spalte 4 angefiihrten
Mindestanteile dem Verhéltnis der Nutzwerte der im Wohnungseigentum stehenden
Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeit zur Summe der Nutzwerte aller Wohnun-
gen oder sonstigen Raumlichkeiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.

Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 raumen die Vertragsparteien ei-
nander das Wohnungseigentumsrecht, das ist das Recht, eine selbsténdige Woh-
nung oder eine sonstige R&umlichkeit ausschlieflich zu nutzen und hieriiber allein zu

verfiigen, ein.

IX.
Aufsandungserkldrung

In Erfiillung dieses Vertrages geben die Vertragsparteien hiermit ihre ausdriickliche
Einwilligung zur Einverleibung des Eigentumsrechtes bzw. Berichtigung des abge-
anderten Eigentumsrechtes fiir die in der Tabelle 2 Spalte 3 genannten Vertragspar-
teien zu den in Spalte 4 bezeichneten Anteilen samt Wohnungseigentum an den in
den Spalten 2 und 6 bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten.

13
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X.
Bevollmachtigung des Vertragsverfassers

Herr Dr. Hans Christian Nemetz, Rechtsanwalt, 1030 Wien, Landstrafer Haupt-
strafte 29, wird von allen Vertragsparteien erméchtigt und bevoliméchtigt, in deren
Namen zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages etwaige erforderliche
Nachirdge zu diesem Vertrag abzuschlieBen und fiir die Vertragsparteien, auch be-
glaubigt, zu unterfertigen.

XI.
Staatsbiirgerschaft und Deviseninldndererklérung

Der Kaufer erklért an Eides statt, osterreichischer Staatsbiirger und Devisértlnlﬁnder
im Sinne des Osterreichischen Devisengesetzes zu sein.

XII.

Energieausweis

Der Kéufer bestatigt, einen Energieausweis erhalten zu haben. Die darin angegebe-
nen Energiekennzahlen fiir das Gebéude gelten unter Beriicksichtigung der bei ihrer
Ermitllung unvermeidlichen Bandbreiten als bedungene Eigenschaft im Sinn des
§ 922 Abs. 1 ABGB.

Die Vertragsparteien erkldren weiters, vom Vertragsverfasser (iber die Bestimmun-
gen des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG) informiert worden zu sein.

XIu.
Kosten

Die Kosten der Ermichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Verirages
trégt Herr Peter Lengauer,

14
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XIV.
Vertragsausfertigung

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die Herr Peter Lengauer erhalt.

Eine beglaubigte Abschrift wird als gemeinsame Urkunde von dem jeweils ord-
nungsgemal besteliten Verwalter der Eigentimergemeinschaft verwahrt; die Obrigen
Vertragsparteien erhalten Kopien dieses Vertrages ausgefolgt.

Primmersdorf, .am 6.4.2015
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-'.I?uu Echtheit der Untm:snhnﬁ
-1/ des Hern Bernhard L ud w i g, geboren am 18.11.1948 (achtzehnten November
 eintausendneunhundertachtundvierzig), 1070 Wien, LerchenfelderstraBe 113/6,

2/ des Herm Erich F ra n k 1, geboren am 26.9.1946 (sechsundzwanzigsten September

eintausendneunhundertsechsundvierzig), 2095 Drosendorf, Primmersdorf 1/12,

3./ der Frau Marlies Dames—Lud wig, geboren am 14.2.1957 (vierzehnten Febru-
ar eintausendneunhundertsiebenundfiinfzig), 1070 Wien, LerchenfelderstraBe 113/6, --——
4./ der Frau Magister Hanni R tzler, geboren am 9.2.1962 (neunten Februar eintau-
sendnevnhundertzweiundsechzig), 1160 Wien, Brunnengasse 17,
5. des Herm Andreas P a r z, geboren am 7.5. I?&Z{mbmlﬂan eintausendneunhun-
dertzweiundsechzig), 1040 Wien, Plosslgasse 5,
6./ der Frau Christine Weinp er, geboren am 19.1.1953 (neunzehnten Jénner eintau-
sendneunhundertdreiundsechzig), 1040 Wien, Plosslgasse 5,

" 7. der Frau Rosemarie Radtke, geboren am 24.6.1959 (vierundzwanzigsten Juni

eintausendneunhundertneunundfiinfzig), 1140 Wien, Badgasse 4/2-3, und —--

8./ des Herm Peter L e n g a u e r, geboren am 27.1.1944 (siebenundzwanzigsten Jinner
eintausendneunhundertvierundvierzig), 4020 Linz, RoseggerstraBe 10,
wird hiemit beglaubigt.
Eggenburg, am 6.4.2015 (sechsten April zweitausendfiinfzehn).




gedru

- Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Roman Frey-
 TFreyenfels, geboren am 26.05.1956 (sechsundzwanzigsten Mai neunzehnhun-
dertsechsundfiinfzig), Primmersdorf 7, A-2095 Drosendorf an der Thaya . —-—
Raabs an der Thaya, am 08.04.2015 (achten April zweitausendfiinfzehn). ———
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GebOhr in Hihe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBL Il 19172011 entrichist.

L: 135 B

zu B.R.ZL: 1356/15
Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift der Frau Magister Ingrid Henninger, geboren
am 05.07.1953 (finften Juli neunzehnhundertdreiundfiinfzig), Felbigergasse 108/19, A-
1140 Wien.
Wien, am 23.04.2015 (dreiundzwanzigsten April zweitausendfiinfzehn).
zu B.R.Z1.: 1444/15
Weiters bestiitige ich die Echtheit der Unterschriften des Herrn Steffen Matthias Horx
(grundbiicherlich auch Matthias Steffen Horx), geboren am 25.01.1955 (fiinfundzwan-
zigsten Jinner neunzehnhundertfiinfundfiinfzig), Promenadegasse 61, A-1170 Wien und
der Frau Oona Strathern, geboren am 27.02.1963 (siebenundzwanzigsten Februar
neunzehnhundertdreiundsechzig), Promenadegasse 61, A-1170 Wien.
Wien, am 28.04.2015 (achtundzwanzigsten April zweitausendfiinfzehn).
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Vorstehende, vor mir vollzogene Unterschrift von

Frau Gisela Erler,
wohnhaft Zur Halde 34,
78337 Oehningen,
geb. am 09.05.1946,

- ausgewiesen durch ihren Personalausweis -

Stutigari, den 11. Mai 2015
Ndtar

e M
-an.Dr.Kunz-\

Urkundenrolle Nr. 15K "%




gedruggt 18.04.2016 14.02 von eva. hage

I'a ¥

B s R

"_,'ft des Herrn Klaus Peller, geboren am 14.08.1967
. "unﬂermmmndsmhzrg), Melchartgasse 24/1, 1130




DIPL.ING. MANFRED VOGLER

ALLGEMETN BEEID. u .GERICHTL. ZERTIF.SACHVERSTANDIGER

wyvw sachverstuendiger-vogler.at
manfied vogler@isachverstuendiger-vogler.at

3820 Raabs/Thaya, A-Gutmannsiralie 2-4 Tel, u, Fax: +43(0)2846 276
VI ATUSH2 19535

Kaahs/Th., am 11.08.2008

An die
Wohnungscigentumsp cmeinschaft
Schloss Primmersdorf

2053 Primmersdor Nr. 1

ERGANZUNGSNUTZWERTGUTACHTEN

Betrifft: Lrednzunge zum Nutzwertgutachiten des
Dipl. Ing. Voglor Manfred vom 21.02.1991
{Alt: M sch 1/91) tiber Nutzwertfesisteilnng
nach den Bestimmungen des Wohnungscigen-
tnmsgesetzes 2002 Dber die Wohnung Top Nv, 14
aul dem Grundst, Nr, 073, EZ 68, 21037 KG
Primmersdort in 2095 Primumersdorf Nr. 1

1. GRUNDLAGEN

a) ANTRAGSTELLER:
Wohnungseipentumsgemeinschaft Schloss Primmersdorf, 2005 Primmerdorf Ir. 1.

b} GRUNDEIGENTUMBER:
Wolinungeigentumsgemeinschaft Schloss Primmersdor(, 2095 Primmerdorl N, 1,

¢) Liinreichplan der Fa. Vogler Hoch und Tiefbau Ges.nnb.H., 3820 Raubs/ Thaya
von Junt 1994 {iber Einbau einer Wohnung im Turm.

d) Niederschrift tber dic Bauverhandlung der Stadtgemcinde Raabs/Vhaya vom 12.10.1994
cinschlieflich Bescheid wvom 13.10.1994 Uber Finbau ciner Wohnung im Turm.

c) Bescheid der Sindtgemeinde Raabs/Thaya vom 22.06.1995 iber Bentitzungsbewilligung
der Wohmuag im Turnm.

Lonillesisenbkasse Roahs’ .
Kot M, 2-00,004,422  13LF 32127




£ Grandbuchsauscuy des Besirksgerichies Waidhofen/Thaya vom 03.06.2008,

gy Nutzwertgutachten von Dipl. Ing. Manfred Vogler vom 21.02.1991 {iber die Wohnungen
Top Nr. 1 bis Top Nr. 13 {Akt: M sch 1/91),

1. BEFUND

I Westrakl des Schlosses Primmersdort wurde im Turm die Wolnung Top Nr, 14, welche
[. Obcrgeschoss und 2. Obergeschoss besitzt eingebant. Der Zugang ertolial Ober die Turm-
einfalut von wo man tiber eine mewendelte Stiegenanlase ins 1. Obergeschoss der Wohnuny,
in welcher sich Bad + WC samit Kilchie befindet, pelangt. Von der Kifehe fithet cine
gewendelte Treppe ins 2. Oberpeschoss, in weleher sich cin Wobnschlafraum befindet.

I der Tramdecke {iber Wohnschlalraum st eine verschliaBbare DeckendThung eingebaut,
von wo man fiber eine Al — Leiter in den Dachboden gelangt,

Dic Schmutzwisser werden in die kleinbiologische Klanmlape der Schloll Primmersdort
Planungs und Lirrichtungs Ges.m.b.H. cingeloitct

Die Trinkwasscrversorgung erfolgl tiber die Trinkwasscrgenossenschalt Primmeradorl.

Die Behetzing der Wolnung erfolgl mil Zenlralwarmwasserheizung ((Gas).

Il GUTACHTEN

Fiir die Wohnung Top N1, 14 soll Wohnungselgentum im Sinne des WEG 2002

(%9 Aba. 1) bemdindet werden.

Dic Berechnung der Nutzwerte crfolpt gemil § 8 des WEG 2002, Die Ermittiung der
Nutzflichen gemiB § 7 des WEG 2002,

Dier Wuirzwert 180 unter Vernachldssigung von Dexzimalstellen in einer ganzen Zahl aus-
zudriicken,

Nuch den Erfahringen des tfiglichen Lebens und der allgemeinen VerkehrsauTassung
wird der Repelnutzwert fiir die Wohnung im Obergeschoss mit dem Faltor 1,00
angenorunen. Dieser-Tiaktor ist fiir werterhthende oder wertmindernde Untersehiede
gntsprechend zu verdndern.

Seite 2




ERMITFLUNG DER NUTZWERTE/m?

Nutzwert/m?
1. Obergeschoss | 2. Oberseachoss
Wohnung Top Nr. 14 Regelnutzwert 1,00 1,00
Dachhoden Feselnutswerd 1,00
Abschlag - 90 %
0,10 10

Seile 3




O

GESCHOSS RAUME BEZW. NUTZFL. |NUTZWERT NUTZWERT
TOP NR. NUTZFLAGHEN M2 Mz PRO M2 EINZEL. GESANT
WOHNUMG TOF NA. 14

1. OBERGESCHDSS Bad + WC 2UEZ mE
Kilche 20,156 m?

4278 m* A2.7B 1.00 42,78 43

2. (HERGESCHOSS Wohn-%chlafr. 16.95 m2 1B.49% 1.70 18.45 19

DACHHODEN Dachboden 22,92 m 22.32 .14 2.2 2

B4

Salts 4
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NUTZWERTZUSAMMENSTELLUNG

WOBNUNGEN LAUT NUTZWERTGUTACHTLEN
VOM21.02.1991 (M sch 1/91)

WOHNUNG TOPNR. 1 47
WOHNUNG TOP NE, 2 120
WOHNUNG TOE NR. 3 140
WOHNUNG TOPNR. 4 94
WOIINUNG TOP NR. 5 36
WOIINUNG TOP NR. 6 139
WOHNUNG TOP NR. 7 133
WOHNLUMNG TOP NR, 8 124
WOITNUNG TOP NR., 9 146
WOIINUNG TOP NR. 10 128
WOENUNG TOP NR. 11 139
WOHNURNG TOP NR. 12 102
WOHMNDNG TOP NRE, 13 100
1.600
!
!
WOLNUNG LAUT CRGANZUNGSNUTZ WEIRTGUTACIITEN
VOM 11.08.2008
WOHNUNGTOPNR. 14 64
GESAMTSUMME 1,664

Der gesamte NUTZWERT der Liegenschaft EZ 68 mit der
Grundst, Nr. 6/3 21037 KG Primmersdorf in 2095 Primmersdorf 1
hetriigt 1.664.

Seiled




ZUSAMMENSTELLUNG DER WNUTZWERTE

=|_-:;:F:_ﬁ;;;Z::.’!:E:'—':::::::::::: : ’ ’

BEZEICHNUNG LAGE ZUORDNUNG ANTEIL |ANTEIL x 2 % ANTEIL‘
Top hr. 1 - Frdgeschoass ohnung ' 9771664 1194/3328 5,828

"Efﬂggschnsa + '
Tnp Nr. 2 Obergeschons Wohnung 20 1664 [ 2403325 7,212
Top WNe. 3 Obergeschoss - Wohnung 140/1684 | 28073328 8,414
Top Ne. 4 Erdgeschuss Wehnung 8471664 | 168/3328 5,648
Top Nr. 5 Frdgeschuss Wohnung - 13671664 | 2723328 8,173
Tep Nr. 6 Erdgesohoss Wahnung 1391684 | 27873308 9,359
Top Nr. 7 - | Exdgeschoss Wehnung 133/1664 | 26673328 7,993 .

Erdgeschoss + . . |
Top Nr. 8 | Obergeschoss Wohnung 12&{156# 26273348 7,572 .
Top Hr. 2 Erdgeschoas Wohtung 146/1664 | 292/3328 B,774
Top Nr. 10 Erdgeschoss Wohnung 1281664 | 255/3328 | 7,852

Erdgeschoss +
top Nr. 11 Dachgeschoes Wohnung 13971664 | 27872328 8,353
Top Nx. 12 Erdgeschoss Watrung 10271664 | 20473528 §,130
Top Hr. 13 Erdgesrchoss Wihniung 100/18684 | 200/3328 5, 010
Top Nz. 14 1. Obsrgeschosl | .0, B4/1684| 12873208 5,845 |

S 2. Ubsrgsschess g i

SUMME ) 6B f1 664 332873328 140,00

Spite B
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Weinper Chrle.iae
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F o38R4/2001 Kaulvyarirag 2001-04-30 =dgenbumnscachy
ENURIL: 10071800
Erler Giaala
GE2: 12LE-05-05% ADR: Kankenersic, 9, Berlina C-20707
B 293471983 Wohnurgsedlsenbam an W 13
g 432871998 Vorkanfsranhs
T 37.96/32003 Schenkarngsvertrag 2000=-11=30 Eigentumsgrecht
ANTRTL: 13%/1600
Ractks Jogemnarie
GEE: 1953-06-24 RCR: Sigmundag. 3714 107
a 2934/°993 Wohnungseigeantur an | 11
b 31HA/.295 M BANG 259671994 Kaufvertrag 1934-04-01, Kzulvertiag
L394-21-1% Bigonwamsrecht
ENTEIL: 128!1600
Zrkesch eriirands
e 9¢1—0z 26 ADR: Strchlg. 20C/110 1130
A 293471993 Wohnurgseigentum an W 10
b 404271995 IV RAEME 5338/74999 Haulfvertrag 1924-11-21 Eigenvumaracht
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FTANDRICHT 16,475,000, ==
1 & 8, & % VE, WES 1.647,.500,~- Eiir Land Wisderdeterraich
b L1E4/2988 VORDRLXYG won LER 7 9 wor 6
o 456/29%89 VOREANG won LER 11 12 13 14 17 wor &
aul Anteil B-LBR 18
a Y136/1986 Scnuidachein nna Pfendurnkunde 1%88-07~-25
FEMLHDRLCHT 231,000, -—
% 4, 7 % V8, 7 % ZF, HWG3 1£.0C00,-- [lir Ralffei=aen
Rausparkassao GosallachzZit mbld
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233571953 Auftellieng des Prancdrechtsa LWR
@) auf Antedl 2 154.000,-- s.A.
o] auf Antaoil 14 ?T,000,-- 3.B,
aur Arntall B~LWR 2
a 115871988 Schuldachein urd Pfancurkands 98E-C7-25
FTBNDRFCAT 231,080, -—-
6 % 2, 7 % VR, P % RA, MGE £46,0)0,—- flir Raiffeisern
Bizusparkasse Gasalschaft mbH
o L15R/2%ES VOREANG won LEE 3 wor 102 3 4 45 8
SS198% 23%/1980 6LE9SA003
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. Lellangsroght aat Gat €53 SUr &st 671 6/5 &/6 G674
L 1261/31987 Ubortraging der vorangehsndsn Zintragung{eon) aus
EZ &1
17 aul snteil L-THER 1
4 1458715823 Schuldschein und Pfanduviknngs 1389-1_-22
ETLXLRRTAT CTAL000, -—

& % L, 7 % VR, 7 % FE, NZEE 3%.000,-- fiir Raiffeisan
Bausparkasse Gesel’schall abll
b Z4356/15%8% VORRAWI von LMR i2 wor 1 2 3 4 5 €

i3 au’ Anle 1l B=LWNE &%
& 14%48/.849 Schuldschoin ungd Flandurkuando L9g4--1-22
PEENDRECHT 92,000, —-

B % Z, 7T % VA, T R®R ZF, NGE 15.000,-- Eir Raiffsizen
Bausparkasse CGasa_lechalt mnl
b 14556/1985 WORRANG won LN 13 wor 1 2 2 4 3 &
17 acl Bnlkall B~LWR 1§
a 1456/1928%9 Schuldschaoirn und PPardurkunds 1989-11-7:53
BIANLRRCAT 120,000, --
6% R, Y% VR, T % WE, NGB 24.000,-- [Ar Raiffeisen
Zausparkassse Fesellschart abll
o T456/198% VORRANG won LER 17 woxr 3 02 3 4 5 &
ig suf Anlkeil B-LWx 2 kRis % 15 1B 1%
& 28719490 Fehlcachsin 1988-11-23
PTANNERCAT 1.335.000, -—-
1 % 4, % % V&, NG: 133.500,~~ fiir TLand Hiederdegierreich
13 = 9A3/1990
CIEWETBARKEIT das Gel- und Mabkrrechtos 7Thern Cst 48/3
TUr GEt &6/0G
27, aud Antaill B-LHR 2 niz & 14 8 1O
a 76&/1991 Echuidscheir 19%1-06-12
PEANDRECET TLe02,a903, -
S % WA, WES 1E0.030, -~ fi'r Tand ¥iederdis—erreich
24d auf Anteoil B-THE 10
a 4042/1995 Bchuldschein und Ffandurxendn 1923-06-32Y
CFRNDRZCET 992,600, —-
& % A, 7 % V&, 7 ¥ ZR, NG 190.600,-- FHr
Allgomoine Bauspsarksaze registrlerte Sencsserscharll
mit keschrxinkter Haltirag
a0 auflf Ernlteil 3I=-LWE 9
a 4859/19%5 Schuldschein und Pfanduorkuhnce 19950522
PEENORECHY 480,000, —-
14 & 2, 17 % VuEd, WGs 72.000,-- Sur
furich Hosmos Versicherunger hktiengaszelisonalt
‘o chl auf Arkeil A-LR 7
a BAEE/19554
YOREADOPARLCHT his 2005-07-26 fiir
Michl Elfriede, gob 193%-03-08
32 azf Antell B-LHR 7
a BEAZ/198% PRandurkunce 1995-0B-01
PFANDRECHT Hbckaztketrag 1,385,000, -~
ftr Raiffeiscnkazze Rasbs sn der Thayva-Eibaensteln
ragistrnierie Genossenschaft wmilk bescharinkter [HaStung
34 aclf fnt=il R-LXR &
a SHRDS19G3 '
YORKEIFSRECH" bis 2005-07-26 fir Sehlel Primmaxsdorf
Flenunga- urd Errichtungsgessl’lacha®t mbA
35 arf anteil B-THER 1&
a T0h/1S99E Plandurkunde “995=C5-C3
FEAXDRECHT ’ Edcnstioetrag 585,000, —-
fiir RaifZeisenkasse Raabs an der lhayez-Iikonstain
reylistrierts Genecssensonaft rll beachrinxkber Hafbang
KID s&uf Anteil EB-LWE 185
YOS/1Y9E
VOREAUTERECHT nis 2005-18-03 fiur
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Der Lokalaugenaghein hat ergeben’ P

Sachverhaltsdarstellung;

Bei der Schlefenlage Primmergdort ist beim Haupteingangshereich cinc
lurmanlags gogehen, Diszer Tusmbereich wurde entepr. der Elnreichuntver-
lagen der Fa. DL Vopler vom Juni 94 Eu einer WOhnungae1nhc1t flir szine
Fingelperson sucgehaut. v - .
In wesentlichen wurde im QbEPEEhLdGH (Dachgeschoﬁ} neben der Turmenlage
gin Bad mit WO oingebaut. Diesex Einbtau erfolgte in brandhemmender Bau-—
art. 2
Bei der Turmenlsage selbat wurden £ zmlschendecker einpazoger, die alm
Holztramdacken ausgebildet sind, sodaf der Wohnungaverband 2 H-auptge-
schoBe unfabt. An dern tragenden BautBilen wirde im wesenElichen keine
Enderang vorgenomme . ISR
Waszervergorgung: Anschiufl an dio GoﬂasEenschaftswaaaerle1tung gegcben.
Falkal~ und Abwageerbeseitigung: 4nschiud an Kl#ranlsge vorhanden.
~~-Hedzung: Flilegpigpaslherngh —rhaqglnschalLsLank Diegasx ﬁnlugent91l _
woAaurde irn alnem ﬁeaondewten Tell genenmigth. P,
Kinst L, Beleuchtung: Anschlu3 an das Netz der EVN vorhanden. ..

Feaotgehalten wird, dal die BaumabBnahmen im wesentlichen abgeacthEBan
und bewohnbar Elnd i e

Erklirunger:

Der Wertretor der Eigeatumepgemeinachaft Primmersdort erxlirt,. dab im
fegenstanda kein Finwand besteht. L _ .
Die dbrigen Geladenen aind zur VH nicht erachlenen

Gutachten:

Gegen dle nachirdgliche Erteilung den Baubaw1lllgung und E“tellung der

Beniitzungabewilligung besteht keln Einwand{bvenn nachstehcnder Auflagen

erfiills werden: R

1. Uber die orducngsgem. Ausiiihrugn der E-Inel. 1st ein E—Slﬁherhﬁltﬂw

pratololl vorzulegen.

2, 3ei der letzien Seachobdecke ist cin hochbrandhemmender Belag aufzi-
“hringen; diese einachl. des Finstieges. {ber die durchgeflihrte Malnahme
—qgt von der eusfihrenden Firma geh®iT4lich zu berichten.

3, La, ist der schriftliche Wachwels zu erbringen, dafl die letsteleschol-

'deie s 2ur AuaTihrung gelangte, daf die Trimmerleat sufgenommen worden

kann.

4, Die Wohnungseinh 81§ ist mit einer Hotkaminanlage aussustatten und ein
pnungsbefund iat verzulegen.

Teatgehalten wird, del DI YVogler Manfred zls Bauleiber bealtellt ish und
mit der Bauausfithrung die Fa. Vogler Hoch- und Tiefbau-Sesmbd nam haft
gemacht wurde.

Der Vertretrier der Antragstellerin nimmt das VH-Ergebnis zustimmend zup
Kenntnla ung srklErt, dal den Auflegen umpelend entgprochsa wird. Der
Baunebirde wird bis Endes Nov, 24 dbear das VeranlaBite b-erichtet,

Dz somBt nichte vorgebrackt wird, echlieft der VH-Leiter die VI

a

Daper: 2/2 3td.

MAB
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Sedl- Raebha/Thaya

V3edve 1094

- Jpﬁ_re'nwmde: ................ AR orsmicis. eee USSR UTVUROORTTN p AT v AN

Battiifl: Boukehérdlivhe Bewilliguag

L

An BEEEDOIRHK
_FWohnungselgentun~-sgen.Primmersdort

oo beHoGemeinn, Bau-n.Biedlungspencosgens Chd.l+ Waldvisrtel
i _....5820 Rasbs/Thaya, Heupbpl.? . ..

Bescheid

) i .
Der Birpermeizter als Baubehirde I Instane erteilt Thren {iber dag Ansuchen vom. .., ] "7‘]'@9"| 994, N i [

zuf Grund dez Ergebnisres der Bavverhandlung vom JiEﬂllﬂ-"l?fj# pemif § 52 Abs T L nyy
— pgeradl B934, 1% MO, Bauordnung die

Bewlilligung

Drrichung einer Ebwriedung?) ......... Bai0bau einer Wohnung im Turm

(o B B dbt s 1= T s RSOOSR
— zur Umwidmm

— zur Aufsigllung fo

der Maschinen®)] — Gepenstinde®) -—- Werbeanlopen® e

- Zur wesentlichen Abwealchung®) FeT BawlHEUBE WO | see et oame oot eenmt e

dUId-l TR L L e e L T T e R N N Ty R T T e L e e L R L TR AR L L]
Tur ARloged—— Biwel o

auf dem Grundstids in Primmersdorf '1

Parz. Nr, E/EL_ 7. a5 EC. PI'llllHlEI‘SdDI‘f

Das Protololl idtber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bet und bildet einen wesen'lichen Bestandted
di=ses Bescheldes, Die Ausfihrung des Vorhabens hat mach Madgabe der Sachverhalisdarsiellung — und de
Bzubgschreibung?) — sowie der mit elner Bezupsllausel versehenen Plan- {und Berechoungs)Yhunterlages o e
fulgen; hiebel sind die in der Miederschrift angefilhrien Auflagen einzuhalten.

i. An Verfehrenskasten ist pin Betrag von 8 '1 'D?G * Pinnen acht Tagen nach Rechtskralt d]eqes Besc.:mdc*

mr der Gemeindekasee® — mit bEi].lEgEDClE]:n EW’@ (Zahlschein)t) zu entrlehies,

Begrundung

zu I.: Das Varhaben sieht mit dem Flichenwidmungsolan und mit dem Bebauungsplan in Einklang und konsis

i Hirblick auf das Ergebnis der Bavverhandluag unter Vorschreibung jecer Auflegen, welche zur Wehrung
der voo der Baubehlirds zu vertretenden Interessen erforderlich sind, bewlllipt werden,

zu II.: Die Verfahrenskosten wurden wle folpt errechnet;

Verwaltung=abgabe [bel elner — neuen GescheBSichet) — bebanten Fliche?) von | - 0¥
pgemiEl Tarlipost 28 der Gemelndeverwsltungsebgebenverordnung in der Hbhe von & | FBO"_"

Kommissiansgebiihren auwf Grund der Teilnehme von 2 Arsisorgan{en) wnd der Verhandlinpsdauser

van 1 halben Stunden pemak der Gemeindekammisslonsgebiihrenversrdoung to der Hhe yoo 8 260*_—,

91
Barauslagen?), welche pera2a § 76 AV, 1088 zu ersetzen gingd, fip oLtV St phonllpgld, HiiEde
_REat Ing.G Ratioser v, H0.GBA IV, 35oo Krai:ﬂs,fﬂa _inder Eéhe von B 556—*-




Rechtgmittelbelehrung

.om ] a

Grpen diesen Beseieid kann binnen zwel Wochen sb Zugmellung schriiilich oder telegrafisch belm Stadtamt?) _

Geomeindeam!?] Gerufung elspebracht werdan, welche efpen begrindeten Anirap zu esthelten kat. 7

Der Bltrparmeister:

Ergehtplelchleutend an:

- .} A_EIEL;:LEI' L .
. Anroiner '
Janrainer

J Anrainer

1. F&c Yoglsr ﬂ:::-ch—u.T:Lefhau
Ges.m.n . H. e w .

und sonstipe Belailigte:

.) Btraflenmelsterel | e
- Sireckrenieltong . M et e

~ ) Betriebsatelle . ..o

N R R R

_Beilagen fiir den Bauwerber:

Bescheld — unter Rechismitielverzicht?) — fibarnommen:

1 weiters Bescheldausferligung

—... Pline (2fach)

. BErechnungen (2 faah)

...... Beschreibunpen f21ach) : '

Eine Ausfertigung des Eéwilligu.u:gsbqi'sdjle_idea und efne Parie der Upterlegen sind dem Bauleiter vor Baitbegics
nachweislich ausrufolgen|

[ f '
A ' . r

% Zuirefieada Ziffer der Gesetzeenielie nacth Art der Vorhabens erghnzen!

* Michtruireiendes strefchen]
#

T
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stadigemeinds Raabke/Thaya
Haupigirapges 25

4320 Raabs an der Thaya
Tel, Q284467365 od. 360
Tax,. 02846/ 3585-21
LVE.Rr.: 0052469

Raabs/Thava, am Z22.08.1595%
Baarheaitar: Franz

Betrifft: Benilitzungshlewiillgung
AZ.: 543/%4, Crénungsnummar S50

BESCHEID

Herrn/Frau/Firma
Gemainniitzige Bau-u.Ziedlungsgen. Welidviertzl, Hauptpl.3
Baakz/Thava

, 2820

1. Die Baubehérde hat Ihnen mit Begcheid veom 13.10.1994, AZ 543/94,
dis Bewilligung zum Einbau siner Wohnung im Turm auf dam Grundsbicok
£/3, Einlagezahl 68 der EE Primmersdorf erteilt. Kach Ansuchen um
Erteilung der Renltzungsbhawillliigung wurde am 20.06.1995 eine Endbe-
gchau vargenommen. Aunigrund des Frgebnisses dieser Reschau ergehi
nachestehender

opruch

Der Blirgermelster als Paubshirde I1.Tnztanz stellt gemdf 8 111 Abs.1
ED Rauvordnung 1978, LGB1. 8200 in dar devzeit geltenden Fasgung fest,
azfl das Vorhaben bewllligungegemdf ausgefithrt worden ist und erteilt
dahar die

Beniitzungsbewilligung.

Das Protokcll diker die Endbsgohaun liegt in Abschrift  bel und bildet
einen wesentlichen Bestandteil diszés Bescheiden, Die Baulichkeit
dari nunmehr sum widmungegermdfen Zweck in Verwenduny genommen werden.

Ii. An Verfahrenakecsten izt ein Betrag von 8 985.—— binnen acht Tacen
nach Rachtgkraft disses Bescheides mit beiliegendem Zahlschein zu
entrichten.

Bagrizndung

Zu I.: Aufgrund des Rrgebnimses der Endbeschau war die spruchgemife
Festetaslliung zu traffan.

2B IT.:Die Verfahrengskosten wurden wie folgt errechnet:
Verwaltungsabgghe gemip Tarifpost 26 der Zemsinde—Verwaltungsz-
abgabenverordrung 1973, LEBL1.23800/2 din der goltenden Fassung
in der HShe von 8 225.—-,




-8

Fommiggionggebithren aufgrund der Teilnahme venh zwei Amte-
organan und der Verhamdlungsdausr won 1 halben 2tunde. gema3
der Semelnds— Kﬂmm,aglonﬂgﬂbuhren Vorardnung 1978, LGBl 3560I°
in der geltenden Fassung in der HBhe von 8 260.——, .
Barauglagen, welche gemdf B 76 AVGE 1991 zu alsetzen 81nd
aachvarstanﬂlgnngebﬂhr fir 4ies Verhandlungsdausr von 1

halben Stunde in der HShe von 8 500.—— flir Herrn Inep. Rat
Ing.G.Eamossr

RBechtemitielbelahiung

Gegen diegen Bescheld kamn imnerhaib von zwel Wochen, vom Tag der
fustellung an gerechnel, Berufung an den Gemeinderat eingelegt war-
dety, Die Eerufung ist srhriftlich oder teliegrafiach beim Semseindeamnt
Eaahs an der Thava elnzubrlngen Sie muf- den angefochtanen Be=cheid
gaenau bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begriindung versehe-
flen Berufungszantrag enthalten.

1. Eum Akt.

1 weitera Bescheiﬁausfartigung
7 Abmschriften der Niederspchrift
1 Zahlschein




Msch 1/S91
REPUBLIK GSTERREICH ' ~ 5
Bezirksgericht Raabs a. d. Thaya )

Beschiufs

Auflerstreitsacha:

Antragstaller: "Waldviertal®
Gemeinndtzige Bau- und Sisdlungsgenossenschaft regGenmaid

3820 Raabs a.d.Thaya, Hauptplatz 3

b

wegan: Mutzwertfeststellung

Die Nutzwerte { § 5 WEG) der 13 Eigentums-
wohnungen auf der Liegenschaft E£2 Bl KG Primmersdorf Parz Nr., 1-4
mit der Anschrift Primmersdorf 1, Schlof
wogrden wis folgt bestimmt:




"4

Gipl. Ing. Manfred Vogler
Allgemein berideter gqerichtlicher Sachverstindiger

Anton Gutmannstrabe 2-4

3820 Raobs an dar Thaya

TR

1o

?‘égﬂr‘

ZLAG EFLAON M= 11000

NUTZ\WERT -
GUTACHTEL

EZ B1 KG. PRIMMERSDORF




DIPL., ING. MANFRED VOGLER
ALLGEMEIN BEEIDETER GERICHTLICHER SACHVERSTANDIGER
ANTOM GUTMANNSTRASSE 2 - 4
38720 RAABS/THAYA

fn das

Bezirksgericht Raabs/Thaya

Hauptstrafie £3
3820

Bkt
Msch 1/91

Raahs/Thayas

Raahs/Thaya, am 21.02.1281

NUTZWERTGEGUTACHTEH

Beprifft: Wutzwertfeststellung nach den Bestimmungen

des Wohnungselgentumsgesetzes 1375 Uper
13 Eigentumswohnungen auf dem Grundstick
EZ &1 Parz. Nr. 1 - 4 in der KG Primmers-
dorf

Grundlagen:

Anordrung des Bzirksgerichles Raabs/Thays vom $06.01.1881

zur Erstellung eines Wutzwerlguiachtens.

Antragsteller:

Gemeinnltzioe Bau- und Sicdlungsgenossenschafc "hWaldvicrtel"
reg. Gen. m.b.H., 3B20 Haabs/Thaya, Hauptplalz 3.

Eigentimer cer Liegenschaft EZ B1 KG Primmersdorf ist cie
Gemeinnltzice Bau- und Siedlungsgencssenschaft "Waldvigrtel™
reg. Gen, m.h.H., 3B20 Raabs/Thaya, Hauptplaotz 3.
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Bestandpldne ¥ = 1 : 100 Uber UntergeschoB und Erdgeschol
der Wohnungen, sowie Baubeschreibung wvon Archidekt Prof.
Dipl.-Ing. Or. FRANZ FRIEDREICH 3822 Karlistein/Thaya.

Baubewilligung und BenlUtzungsbewilligung samt Niederschriften
der Stadtgemeinde Raabs/Thaya.

Grundbuchsauszug

Topografische Beschroibung samt Mutzflachenauwfstellung wan

Archidekt Prof. Dipl.-Ing. Dr. Franz Friedreich.

Befund:

In den bestehenden Schlobobjekt inm Primmersdorf (PZ MNr. 1 - 4)
gind 13 Wohnumgen eingebaut, Wobei die bestehende Bausubstanz
samt auBerer Form grofteils erhalten blieb.

Im Haupttrakt, ostseitig, sind im EvdgeschoB 4 Wohnungen

(Top Mx. 1, Tap Hr. 2, Tep Mr. 3 wnd Top Nr. 4} eingebaut.

Per nordseitige Flilgel des Osttraktes ist zweigescholig,

wobel sich Im Erdgaschol die Wohroung Top Nr. 1 und ein Teil
der Wonnung Top Mr. 2 befinden und im Obergeschal ein Teil cer
Monnurg Top MWr. 2 und die Wohnumg Top Wr. 3 singoabaul sind,
Der ostseitige Teil ist teilweise unterkellert.

Im Sudfligel {parkseitig) ist eine zweigeschofiige
Wohnung {Erdgeschol und Obergeschof) Top MNr. B und eine
elngeschoBige Wohnung (Erdgeschol) Top Nr. 9 eingebaut.

Die erdgeschoBige Wohnung Top Nr. 10 ist neu gebaut.

Im Westtrakt (Turm) sind Vorraum, Gaszghlerrgum und
llasserstation sowie die Wohnung Top Nr. 11, welche Erdgeschof
vnd ausgehautes DachgeschoB besitzt, elngebaut.

Im MNordtrakt sind die erdgeschoBigen Wohnungen Top Nr. 12

und Too Nr. 13 neu errichtet worden.

Nie Benelrung der Wohnungen erfolgt mit Zentralwarmwasser-
heizung {(Gas}. In jeder Wohnung sind Motkamine und Sanitar-
einheit {(Bad + WC} vorhanden. Die Wasserversorgung erfolgt
dber bestehonde Wasserleitung, die Fakalienbeseitigung
srfalgt dber eine kleinbiologische Kldranlage und danach

geschalteter MNacnkldrung in den Vorfluter.
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Die eirzelmnen Wohnungen sind verschieden greB. Ersehlossen
ist die gegenstindliche Liegenschaft (ber die vorbeifdhrende
Bundesstraide 30.

Samrtliche Kellerraume, Gaszdhlerraum und Wasserstation mit
gemeinsaman Yorraum, Turm, Kapells, sowie die nicht zuge-
ardneten Freifléchen sind der sllgemeinen Kutzung vorhehalten
und soll hiefliihr Wohnungseigentum micht begrindet werden.

Die Wohnungsbezeichnungen werden aus den Bestandsplénen
gntnommen.

Fir die geplantsn Wohnungen soll Wohnungseigentum im Sinne
des WEG 1975 bhegriindet werden. Die Ermittlung der Nutzfléchen
erfolgt gemah § 6 des WEG 1975.

Gutachten:

Der Mutzwert der Wohnung oder der sonstigen Réumlichkeit ist
unter YermachldBigung won Dezimalstellen in eslner ganzen
Zahl auszudriicken. Die Berechnurmg der Nutzwerte erfolgt
gemalk § b des WEG 1875.

Nach der Erfahrung des t&glichen Lebens und der allgemeinon
Yerkehrsauffassung, wird der Regelnputzwert Flr die Wnﬁnungen
im Ercgeschof mit einmem Fakbtor wvon 1.00 angenommen. Oieser
Faktor ist f0r werternfihende oder wertverminderle Unter-

schiede entsprechend zu verdndern.

So ergehen sich folgende MWutzwortfaktoren:

{u bzw. Ahschldige Regelnulzwert

in % je m?
Wonnungen im Erdgeschof 0 1.00
Wohnumgen im L. Obergeschof 0 1.00
Wohnungen Lm DachgeschoB - 10 0.590
WYeranda urd Logglen - bl 0.5
Balkone - 70 0.an
Terrassun - a0 0,20
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TP MR . 'FLECHE K mf FLACHEN  m2| RO TEMERTI T e L
i R e ST JPRY ot )
WOHNUNG TOP WR. 1 .
|
PLAKUNGS UMD ’
ERRICHTUNGSGEESEL LT
SCHAFT
ERGGESCHOSS fWohnzimmer 51.01 m®
Senlefzimmer 25.76 "
Bad 4.37 m
[T 2.18 m®
Yoroaum _ 9.GB mei
i i
' 92.98 m2i 92 .98 1.00 g7.98
Terrassno 19.42 me 15.42 0.20 3.82
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|
i
i
i
;.
e ik _

S L A P R A r——— e

GE S MM




"L ESCHO af:[ﬂ_ KUME R ZMW. P'mut 2 - | HEGEL- | N UTZWEGRST
TUPr MR TFOL R 2 I . MUT 24E K T] —
. ; AC I DN m FLACHEN  m PRo g | E 1 4ZEL GESAMT
.._.i_.. o ! | O
WOMNUKNG TOP #BE. 2 ?
PLANUNGS UND
EARICHTUNGSGESELL 1
SCHAFT
ERDGESCHOSS Vorraum 7.70 me
Ahstellraum 2.39 me
Wi 2.87 m?
Kiiche 9.64 m?
Wohnr.+Essraum 1B, 12 m®
Zimmer 12.91 m® .
53.63 53.64 1.0Q0 hi.63
OBERGESCHOSS Wobhn - +5chlaf-
Zimmen H3. 5O m®
Bad 10.40 n* :
| .
03.95 m? i 63.95 5 100 i B3.95
Balkon (Halher Anteill) | i
15.42 : 2 = 9.71 m? 9.71 0.30 2.91
120, 49
120
|

i
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ToOe 0., FLECHEHN e FLSTHEMN m? L 2 T N ZEL LE S a4 M
o e e e PRI 0 e e e
WOHNDNG TOP NR. 3
PLANUNGS. UND |
EHRIEHTUNGSGESELL%
SCHART 5
DBERGESCHOSS wohnzimmer 40.30 m?!
Diels 17.51 m?j
Zimmer 19,43 m¢ .
Schlafzimmer 28,83 m?
| !
Vorraum 10.21 mgl : i
WE 2,19 m¥ :
[ . i
Kiche 9.79 m?: ; ,
Bad 8.47 m2: |
136.73 mEE 136.73 1.00 136.73 '
Balkorn (Hulber Anteil}
19.42 me &+ 2 = 8.71 m® 9.71 0,30 2.91
e e |
|
139.64
| ; | a0
| 1
J =======
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REUME HLW.

Twr Mo FL ACHEMN i
FWOHWURG TOP MR, di
FLAKNUMNGS URB
ERAICHTUNGSGESELLA
SCHAFT
ERDGESCHDSS hinhnlciiche
Fimmern
Echlatzimmer
I2ad
Worraum
MC

5 m3

Ik Tz -

£

DFLRCHEN 1t

44 .06

Nid 1l zWERT

RCGLL-
hUTZUERT|— = I P
r .
DI T 1N ZEL GEsnm
i
1.00 94.08
94
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£ 3 REGEL- WU T zZWERDI
TOFP MR, !F LB LCHEEKE nt Fuiceer el T RIS GE S5 A K
e - L FRO  m? SR
|
WOHMUNG TOP NR. 5!
ILSE PTCHL |
ERDGESCHOSS Yorraum £5.00 m?
Wohnzimmer 44,63 m2 i
Zimmer 29.67 me |
Zimmer 15.51 m?
|
Kiche .81 m?
Bad 2l m?
e 50 m*
134.02 w?  134.02 1.00 134.02
Terrasse 11.104 m? 11.04 0.20 2.21
136.23
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WOHBUNG TOP MR. & E
ELFRIEDE } §
SEKTRNJAK |
ERDGESCHOSS Wohnzimmer 81.93 m2
Zimmer 42 B2 w?
Yorraum E.54 m?
Vorraum 1.56 m?
LG 1.16 m?2
Bad 5.58 m?|
Flehe 11.57 m?
132.96 m® 132.96 ? 1.040 ; 132,95
EUDrplatz
'[Terrasse} 31.62 m® 31.672 0.20 £.32
I 139.28
! 139
; i
i
i
: !
j .
Wi
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........... _ ol ROt
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WOHNUMG TOP MR, 7
ELFRIEDE MICHL
ERDGESCHOSS Wohnzimmer 44 B4 me i
Zimmer 20.29 m2-
Zimmer 17.07 m?;
'Kiiche 35,43 m?
E'kfﬂrraur"l 468 m?
IBad .53 m2
4 1.47 m? !
120.24 m? 120,24 1.00 120,24
Yeranda 24,73 m# 2d .73 0,50 12.37
: 132.61 ;
: 1343
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hoU T oZ

7w . - | REGEL~ hUlZWCERT
NP N R FLECHT N n? FLECHEN EE;fMETE FLINZEL | GESAMI
HOHWUWG TOF MR. B
PLAMNUMNGS UMD
ERRTICHTUNGSGESELLA
SCHART
EROGRESCHOSS Vorr. {Stiegenhaus}6.03 me
IC 2.12 me
Koche 25.82 m®
‘Esscimmer 18.35 ;2
52,32 n® 2 .32 1.00 52.37
[~ =REESCHOSS Wary. (Stiegenhaus) 9,65 m?:
Wannzimmar 28.13 me
Zimmer 21.89 me
Ead 13.17 mzi
72.80 m?:  72.80 1.00 72.80
‘Balkon 1.80 m2| 1.80 . 0.30 0.54
i
125 . 665
126
[ N
|
I i

2l
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BLSCHGSS |RAUME B Z . MUTZ - |REGEL~ HUTzweERrRT
roer MR FLBCHEN N j FLACHEN  w® :::;ME?[WENT NIEL |GeEsant
A e I [}
i-- L

WOHMUMNG TOP MR. 9 %

0R. WURZ WULFGANG
UMD ELISASETH i i

ERDGESCHOSS Wohnzimmar 29.17 me

Kiche + Essraum  44.33 m=

Wirtechaftsracm  4.24 mE
(8 1.84 m?
Yoraun 3.68 m=
Fimmer 27.08 m=
- Bed 16.46 m2
‘Schlafzimmer — 19.22 me
146.07 m2  145.07 ! 1.00 146.07

- it
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CESCHAaSS5 T HUME bl REGEL-
TeE NKH. NS ST " FLECHER 0 Eﬁ;éw;frrvé """ IVZEL |GCECG5ARM
WOHKMUMG TOF Nr. lﬂ.
LAUREN-BRAOSKA
BRIGITYE |
EROGESCHOSS fKﬁche .62 m*
iWOhnzimmer 41.91 me
Zimmer 4,75 m#
Bad 5.52 m?
Aerraum 3.71 m® i
gzimmer 11.25 m? ;
|Zimmar 10.01 m®
Zimmer 20.48 m=
Yorraum .77 m®?
LT 3.77 m®?
127.80 m? 127 .80 1.00 127 .80
128
|
! , |
j | !
___________ | |



OLE SCkKkOLRS

nAUME 8 £ 4.

14

_FLHEHFN m?

- ]' I_

REGFI -
WUTZWERT
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E 1 Nt L

E S5 A MT

TOFP bR, P LT HE N hg
o i i
WOHNUMG TOP NR. 11 i
KATNZ BERMHARD |
SOMMER WALERTE : j
ERDGESCHOSS WankGche 70.40 m? :
Vorraum 10.14 m# |
iDad 7.18 m; |
WC 2.75 mi ;
i |
90.48 mf 90.48 ! 1.00 90.48
DACHGESCHOSS IDiele .30 m I
o Schlafzimmer 25,93 m :
'Zimmer 14.77 mi
Iﬂbstellraum 5 .48 m%
| 53..48m3  53.44 0.90 48 .13
| 13861
i
: |
|
i
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B ESCHUSS |RAYME N7 N. Ihu vz - | RERCL- NUTZzw®EERIT
TP NER. FLACHEN nf Proicwen e NVRE I T T T Ve s a1
N : . .| BRI = e
WIOHNUNG TOP MR. 12 .
PLANUNGS UND _
EHHICHTUNGSGESELLf
SCHAFT i
. !
ERDGESCHOSSE iﬂielﬂ 168,38 m# ! ; i
“Morraum 5.63 m? :
. Bad 5.53 na |
E Zimmar 12.71 m2 ' ) i
Schiafzimmer 20.18 m2 ;
viohnzimmer 17.03 m# '
Kiiche 11..24 m2 :
Absteliraum 1.67 m2 :5
WC 4.43 m# ;
94.80 m% 94.80 © 1.00 9480 I
5 : [
. ! |
Loggis 14.77 m*> 14,77 ¢ 0,50 ;.34 :
f i ]
i | I 102,19 j
102
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RAUKRE B 2w . K T Z - | REGEL- R UTZHWERTI
ForoNR FLAUHE N wt FIACHEN n* ;'ﬂ;””"'“ ETHNZEL | GFESARY
WOHNUNG TOP WH.13
FLAMUNG UND
ERATCHTUNGSEESELL -
SCHART
ERDGESCHOSS Disle 18.38 m® }
Vorraum 5.83 mt
Bad 5.53 m?: :
Zimmer 11.70 mzi ; !
I5cinlafzimmer 19.00 =*° ' !
| H
Tohnz immer 17 .54 m2 !
Kicha 11.24 m?, |
' Abstellraumn 1.67 mzi i
WiC 4,43 m?
' d3.1d m?|  H3.12 1.00 93.12 ;
i Loggia (3.44 e 13.84 | 0.50 5.72
| % 99.84 3
i 1060
|
Al



Besamter Nutzwert der Liegenschaft EZ 61 KG. Primmersdort

hetrigt 1.6040.

Ermittlung der Mindestanteile gemaB & 3 des WEG 1875:

Der zum Erwerb des Wohnungseigentums erfolderlicne Mindestanteil
ist ein solecher Anteil, der dem Verh&#ltnis des MNutzwertes der
im Wohnungseigentum stehenden Hohhung oder saonslige Raumlich-
keiten zum MNutzwert aller Wohnungen oder sonstigen Raumlich-

keiten der Liegenschaft entspricht.



WG. 1 N 97/1.600, 606/10.000 Ant., d. s. 5.06 %
WG. 2 wW 120/1.800, 750/10.000 Ant., d. s. 7.50 %
WE. 3 MW 140/1.80D, 875/10.000 Ant., d.:s. 8.75 %
WG, 4 N 94/ 1.600, 588/10.000 Ant., d. s. 5.88 %
WE. 5 MW 136/1.600, 850/10.000 Ant., d. s. B.50 %
WG, 6 MW 139/1.600, 869/10.000 A&nt., d. s. B.69 %
WG. 7 MW 133/1.500, 831/10.000 Ant., d. s. 8.31 %
WG. 8 MW 126/1.500, 787410.000 Ant., d. s. 7.87 %
WG, 9 MW 148/1.800, 912/10.000 #Ant., d. s. 9.12 %
WG. 100 MW 128/1.800, 800/ 10.000 Ant., d. s. 6.00 %
WG, 11 HW  13971.800, B63/10.000 Amt., d. s. 5.69 ¥
Wi. 12 mW 102/1.800, £38/10.000 Ant., d. s. 6.38 ¥
Wi, 13 MW 100/1.800, £25/10.000 Ant., d. s. 6.25 %

1.600/4.600,  10.000/10.000 Art. d. s. 100 %

uigl-lng. Manfred Vooler
i bizaid, garichi, {i.:zu:aaslwerstﬁndiéai'

ANTON GUTMANN-STRASSE 24, 4 {02845) 205

3820 RAABS AN DER THAYA
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VEREINBARUNG
der Eigent{imer von SchioB Primmersdort
betreffend Nutzung von Gemelnschafuraumen

Raumlichkeiten und Grundstiicke im SchloB, namentlich des Innenhofs, dag
Turms, diverser Grundstﬁcksstreifem Gemeinschaftswege und -rdume, der

Diese Vereinbarung bezight sich vor allem auf die Nutzung der
* Dachb&den und Keller.

Eigentiimer von Schiop Primmersdorf sing:
Top 1 SchoB Primmersdorf Flanungs ungd Errichtungs Gesellschaft
mbH (Vesna = Elfriede Michl)
Top 2 Armin Thurnher
Top 3 Eva Térey '
Top 4 Ecke Bonk :
Top5  Matthias Horx _ bednr
Top 6 Oona Strathern
Top 7 Dr. Simone Wilhelms-Kind — f%;p,;-
Top 8 Christine Weinper
Top 9 Elisabeth Wurz und Dr. Wolfgang Wurz
‘ Top 10 Gertraude Lukesch
Top 11 Rosemarie Radtke o
Top 12 Albert Christian Seliner —, 74 n/of
Top 12 Dr. Warnfried Dettling



Die Keller werden nach beiliegendem Plan aufgeteilt, je ein Keller wird
den in diesem Plan bezeichneten Wohnungseigentimern zur Benlitzung
iberlassen. Der diese Regelung darstellende Plan ist Teil dieser
Vereinbarung. Nicht gekennzeichnete Flachen bleiben im
gemeinschaftlichen Eigentum.

Bei den Dachbéden gilt, daB grundsétzlich der direkt Gber der
jeweiligen Wohnung befindliche Dachboden den Eigentimern dieser
Wohnung zur Nutzung, also etwa zum Ausbau als Wohnflache iberlassen
wird. Die Grundfléache des Dachbodens entspricht, falls im folgenden
nicht ausdriicklich anders festgehalten, der Grundfliche der zugeh&rigen
Wohnung. Sollten durch individuelle Nutzungen Kosten entstehen, die auf
diese individuelle Nutzung zuriickgehen oder durch diese verursacht
werden, trdgt nicht die Eigentimergemeinschaft bzw. deren
Reparaturfonds die Kosten, sondern die jeweiligen Nutzer.

In vier Fallen sind Sonderregelungen zu treffen:

= Sonderregelung 1

Die Grundflache der Wohnung Top 2 entspricht , da diese Wohnung
zweistdckig ist, nicht der Nutzungsflache ihres Dachbodens. Hier
werden die Eigentimer der benachbarten Wohnungen Top 2 und
Top 3 einen Ausgleich vornehmen, indem sie die Flache ihrer
nebeneinander liegenden Dachb&den unter Beiziehung eines
Bausachverstédndigen in einem den Quadratmetern der
Nutzungsflache entsprechenden Verhéltnis untereinander aufteilen.
Top 2 beniitzt demnach einen Teil des Gber Top 3 liegenden
Dachbodens.

* Sonderregelung 2

Die Wohnung Top 1 verfigt tiber keinen Dachboden; statt des
Dachbodens wird den Eigentimern von Top 1 die anliegende, im
Plan ebenfalls bezeichnete ,Waschkiiche” zur Beniitzung
tiberlassen.

« Sonderregelung 3

Die Eigentumer der Wohnungen 8 und 9 sichern den Gbrigen
Eigentimern zu, den Zugang zum (ber der Kapelle befindlichen
Dachboden offenzuhalten.

Verelnbarung Elgentilmer Primmersdorf
betreffond Nutzung von
Gemalnschaftsriiumen

Selta2



* Sonderregelung 4

Die Eigentiimer raumen den Eigentimern der Wohnungen 9 und 11
das Recht ein, ihr Brennholz im sogenannten Schaltkastenraum
neben dem Turm zu lagern.

Andere Gemeinschaftsflachen sind von dieser Vereinbarung nicht
bertihrt, mit Ausnahme des urspriinglich gemeinsamen Vorraums der
Wohnungen Top 1 und 2, der mittlerweile durch eine Mauer abgetrennt
und Wohnung Top 2 zugeschlagen ist. Die Eigentimer von Top 1
tiberlassen ihn mit Einverstandnis aller Eigentimer den Eigentiimern von
Top 2 im Sinn dieser Vereinbarung zur Nutzung.

Die Betriebskosten @ndern sich durch diese Vereinbarung nicht. Der
bisherige Schliissel der Betriebskostenaufteilung bleibt wie bisher
aufrecht, ungeachtet der Ausibung der hiermit eingerdumten
Nutzungsrechte. Energiekosten aus neu installierten Gerdten und Anlagen
werden von den jeweiligen Nutzern getragen. Die Energiekosten aus der

«~WaschkGche” tragen die Eigentimer von Top 1.

Die Unterzeichneten halten fest, daB diese Vereinbarung ausschlieBt,
die zur Nutzung aufgeteilten R&ume Dritten weiter zu Uberlassen, weder
entgeltlich noch unentgeltlich.

Diese Vereinbarung gilt fir unbefristete Zeit. Alle Eigentimer
verpflichten sich, die Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung auf
ihre samtlichen Rechtsnachfolger zu dberbinden.

Verelnbarung Elgantlmer Primmarsdorf
betreffend Nutzung von
Gamelnschaftsriumen

Saite 3



casuunnnsusnlafortins hudnessonorssonanessses Primmersdorf, am QO ......... 1997
SchloB Primmersdorf Planungs- und Errichtungs Gesellschaft mbH

(Vesna = Mifriede Michl)
//l"”/‘ Primmersdorf, am 2"‘-9‘{(199?
ner

Primmersdorf, am 4;6’" ....... 1997
Primmersdorf, am 3"?3?-159?
Primmersdorf, am .. -L‘r ....... 1997
Primmersdorf, am ....... KO—STBBF

Primmersdorf, am 236‘T99?

Primmersdorf, am .......‘:2'.4:..%:....199?

Primmersdorf, am ...... (t’ S ..... 1997
urz

Primmersdorf, am ?‘9"% ..... 1997
Primmersdorf, am 45" .......... 1997

/Z L%
Primmersdorf, am .....%7.............1997

?ert Christian Sellner
G 2 %‘ %Frim?nersdurf am . L2 1997

---------------------------------------------

Verelnbarung Eigentlmer Primmersdors
betreffend Hl-lh.lrl!’ van
Gemeinschaftsriumen
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KOPIE

WA1-OWG-53145/020-2010
Vertrag

liber die Benltzung von Offentlichern Wassergut zum Zwecke der Errichtung und Erhaltung
von wasserbaulichen Maftnahmen und Anlagen an der Thaya, sbhgeschlossen zwischen der
Republik Osterreich {Land- und Forstwirtschaftsverwaltung - Wasserbau), vertreten durch
den Landeshauptmann van Niederbsterreich als Verwalier des Offentichen Wassergutes
und der Eigentiimsrgemeinschaft des Grundstiickes Nr. 673, EZ 68, KG 21037 Primmersdar,
das sind

9471600 Dames-Ludwig Marlies, 1857-02-14, 1070 Wien, Schottenfaldgasse 75/18
100/1600 Erler Gisela, 1248-05-09, Xantenerstr. 9, Berlin D-10707
102/1600 Frankl Erich, 1946-08-26, 2095 Primmersdor 1/12
136/1600 Horx Matthias Steffen, 1955-01-25, 1120 Wien, Naffgasse 5
140/1600 Ludwig Bemhard, 1948-11-18, 1070 Wien, Schottenfeldgasse 76
1281600 Lukesch Gerrauds, 1851-02-26, 1010 Wien, Singerstralte 28/3
1331600 Parz Andreas, 1962-05-07, 1040 Wien, Pliszlgasee 5
1201600 Peller Klaus, 1967-058-14, 1030 Wien, Kelsenstrafis 7
13911600 Radtke Rosamarie, 1958-06-24, 1140 Wien, Badgasse 4

971600 Ritzler Hanni Mag., 1962-02-08, 1160 Wien, Brunnengasss 17
13911600 Strathern Cona, 1863-02-27, 1180 Wien, Naffgasse 5
126/1600 Weinper Christine, 1953-01-19, 1040 Wien, Plésslgasse 5

731600 Wurz Elisabeth, 1936-04-25, 1130 Wien, Beckgagse 19/3/16

731800 Wurz Wolfgang Dr., 1931-11-02, 1130 Wien, Beckgassa 19/3/16

als Vertragsnehmer.,
L

Die Republikx Osterreich stimmt der Efrichtung, dem Betrieb und der Erhaltung von
wasserbaulichen Mafthahmen und Anlagen linksufrig der Thaya bzw. im Gewdsserbett der
Thaya auf den, dem Oftentlichen Wassergut zugehérigen, hundeseigenen Grundstlicken Nr.
18011 und 160/2, heide EZ 56 und KG 21037 Primmetsdorf, zum Schutz von Grundstiicken
und Objekten vor Hochwissern entsprechend dem einen wesentlichen Yertragsbeastandtsil
hildendan Frojekt der Ingenieurgemeinschaft Urmwaltprojekis ZT-GmbH
«Eigentiimergemeinschaft Schlogs Primmersdorf, Hochwasserschutz Schioss Primmarsdor,
wasserrechtliches Einreichprojekt” vom Dezember 2008, GZ 2158-08, und nach MaRgabe der
wagserrechtiichen Bewilligung der BH Waidholen/Thaya zu WTW2-WA-0319/001  in
folgendem Umfang zu; '

Dammschiiftungen,  Boschungs- und  Objskissicharungen, Bepflanzungen  und
Strukiurierungsmannahmen '

Die PFrojelis- und Planbeilage ist fUr dis Verragspartner verbindlich. Jeds von dieser
Planunterlage abweichende, fir den Veriragsinhali wesenlliche technische oder bauliche
Anderung ist in einer gesanderten Flanbeilage darzustellen und bedarf der nausdichen
schriftlich zu ertellenden Zustimmung der mit der Verwaltung des Offentlichen Wassergutes
befassten Landesdiensistells. Diese Zustimmung kann bel sachlich und  tschnisch
geringflgigen Projekls- oder Ausfliihrungsinderungen durch Vidierung der jewsiligen
Anderungsplane erfolgen,



Auf den bundeseigensn Grundstiicken darf erst nach Unterferfigung des Vertrages durch dis
Vertragspariner mit den Bauarbelten begonnen werden. Die Bundeswasserbauverwaliung st
vom Beginn und von der Bsendigung der Arbeiten nachweislich und schriftlich zu
verstindigen. Die Durchflihrung der Arbeiten hat unter Beachtung der letziglitigen Regeln
der Technik sowie der jeweils in Betracht kommenden Sicherheits- und anderen Vorschriften
inshesondere des Wasserrachtes, der Dienstnehmerschutzvorschriften und der Bauardnung
zu srfolgen. Die bereits bastehenden sowie die im Rahmen des Projektes hergestsliten
wasserbaulichen Anlagen und Mabnahman verbleiben im Eigentum der Vertragsnshmer.

Die Erhalfung und Pflege der veriragsgegenstandlichen Gewasssrparzsllen einschliellich
dar bestehenden bzw. hergestsliten Bauwerke und Malnahmen, der Befesligungen, des
Bewuchses etc. im Abschniti der projekisgemiéfen Inansprushnahme (laut Darstellung im
heiliegenden, die Grundstiicksgrenzen ausweisenden Projsktsplan) und entsprechend ihrer
Ausdehnung laut giiltigem Kataster obliegt den Vertragsnehmem und sind diese daher flr
den ordnungsgeméRen Zusland {etwa RAumung und Beseitigung von Abflusshindernissen,
rechtzeitige Beseitigung von umsturz- oder bruchgefdhrdeten Béumen etc.} und flir die
Gefahrenabwehr verantworilich. Insbhesandere verpflichten sich die Vertragsnehmer, die
wassarbaulichen Mafnahmen sowie die sonsiigen verfragsgegensidndlichen Einbaulen,
Bauwerke atn. entsprechend den wasserrechilich bewilliglen Projekten zu erhalten.

Die Verkehrssicherungspflichten an der von der Grundbeniizung betroffenen Gerinnestrecke
{einschlieftlich des linken Uferbereiches, soweil dieser Offentliches Wassergut darstellt),
pbliegen den Vertragsnehmern. So sind die Vertragsnehmer beispielsweise verpflichtef, an
gefahrlichen Stallen ausreichend hohe und standsichere Absturzsicherungen herzustellen
und zu erhalten, laufende Kontrollen der Malnahmen, Anlagen und des Bewuchses auf
deren Zustand curchzufihren, abflusshinderndes, bruch- oder umsturzgefihrdetes Gehdlz
rechtzeitig zu entfernen, unverziglich erforderliche Instandsetzungsarbeiten durchzufilhren
ete.. Dig in diesem Zusammenhang entstehenden Kasten sind von den Vertragsnehmern zu
tragen.

Die Vertragsnehmer varpflichten sich ferner, Forderungen der Wasserbauverwaltung in
Bezug auf die Ausfiihrung des Yorhabens zu beachten und den Bund als Grundeigenttmer
fiit den Fall schad- und klaglos zu halien, als im Zusammenhang mit der eingerdumitan
Beniitzung des bundeseigensen Grundstlickes einschlieflich der Erhaltung und Filege des
Bewuchses aufl der Gewssserparzelle Anspriche gleich welcher Art gegen den Bund als
Grundsigentiimer erhoben werden sollten. Im Klagsfatle wird der Verlragsnshmer die
Republik Osterreich {Land- und Forstwirlschaflsverwaltung — Wasserbau) unverziglich
infarmiaran.

Die Eigentlimer und Vertragsnehmer des Grundslickes Nr. 6/3, EZ 68, KG 21037
Primmersdorf, verpflichten sich gemél digsem Vertrag fUr sich und thre Rechtsnachfolger
im Eigentum am Grundstiick Nr. 8/3, EZ 68, KG 21037 Primmersdarf, zur davemden
[nstandhaltung der auf den Grundstiicken Nr. 160/1 und 180/2, beide EZ 58, KG 21037
Primmersdorf {Eigentiimerin: Republik Osterreich, Land- und Forstwirtschaftsverwaltung -
Wasserbau} errichteten bzw. bestehenden wasserbaulichen MaBnahmen und Anlagen
entsprechend der Darsteliung und Beschreibung in den beilisgenden Projekisunterlagen.
Dizee Erhaltungsverpflichtung umfasst auch dis Pflege und Erhaltung des Uferbewuchses
am linken Ufer der Thaya irn Projektsabschnitt.



I, Aufsandungserklirung

Die Eigentlimer des Grundsfiickes Nr. 6/3, EZ 68, KG 21037 Primmersdorf, ndmlich

94/1600 Dames-Ludwig Marlies, 1957-02-14, 1070 Wien, Schoftenfeldgasse 76/18
10071800 Erer Gisela, 1945-05-09, Xantenerstr. &, Berlin D-10707
1021800 Frankl Erich, 1946-08-28, 2095 Primmersdorf 1/12
136/1600 Horx Matthias Steffen, 1955-01-25, 1180 Wien, Naffgasse 5
140/1600 Ludwig Bernhard, 1848-11-18, 1070 Wien, Schottenfaldgasse 76
1281600 Lukesch Gertraude, 1951-02-26, 1010 Wien, Singerstrale 283
133800 Parz Andreas, 1962-05-07, 1040 Wien, Plisslgasse 5
120/1600 Peller Klaus, 1887-08-14, 1030 Wien, Kelsenstralle 7
139/1600 Radlke Rosemarie, 1959-06-24, 1140 Wien, Badgasse 4

g7/1600 Ritzler Hanni Mag., 19682-02-09, 1160 Wien, Brunnengasse 17
139/1600 Strathern CGona, 1963-02-27, 1180 Wien, Nafigasse 5
12611800 Weinper Christine, 1953-01-19, 1040 Wiah, Pldsslgasse 5

731600 Wurz Elisabeth, 1936-04-25, 1130 Wien, Beckgasse 18/3/16

7511600 Wurz Woltgang Dr., 1931-11-02, 1130 Wien, Beckgasse 19/3/16

bestellen die in inrem grundbiicherlichen Eigentum stehends Liegehschaft EZ 88, KG 21037
Pricnmersdor, zur dinglichen Haftung und erteilen sohin ihre ausdrickliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ob der Liegenschaften EZ 68, KG 21037 Primmarsdaorf, und
EZ 56, KG 21037 Primmersdorf {Eigentimerin: Republik Osterreich, Land- und
Foretwirschaftsverwaliung - Wasserbau) f{olgends grundbiicherlichen  Eintragungen
yorgenommen werden kénnen:

a) ob der Liegenschaft EZ 68 KG 21037 Primmersdort die Einverleibung der Reallast
der Erhaltung der Hochwassarschutzmalnahmen und des Ufarbewuchses am linken
Ufer der Thaya gemils Punkt L.} dieses Vertrages fir dis Grundstiicke Nr. 160/1 und
160f2, belde .innelicgend der Liegenschaft EZ 56, KG 21037 Primmersdorf
(Eigenttmerin: Republik Osterreich, Land- und Forsiwirtschafteverwaltung -

Wasserbau); - ,
b) ob der Liegenschall EZ 58, KG 21037 Primmersdorf {FigentGmerin: Republjk
Osterreich.  Land- und  Forstwirtschafisverwaliung -  Wasserbau) — die

Ersichilichrmachung des mit den Grundsticken Nr. 160/1 und 160/2 verbundernen
Rachtes aus der im Punki a) angeflihrien Reallast

.

Die Einrdumung der veriragsgegenstindlichen Rechie erfolgt unentgeltfich. Yon der
Erfrichtung eines Anerkenmungszinses wird aus verwaltungstkenomischen Griinden
Abstand genommen. Die vertragsgegenstandliche Benillzungseinraumung ist fiir sich allein
weder an andere Rechistrgar Obertragbar noch ist sie zedierbar und sie darf auech
rilcksichtlich  einer Verwertung keiner gesonderten rechtsgaschaftiichen verfligung
unlerzogen werden; sie ist vielmshr im Zweifel an die Parson des Verlragsnehimners
gebunden. Die Rechie und Pflichten aus dem Vertrag gehen aber auf den/die jewelligan
Eigentimer des Grundstickes Nr. &/3, EZ 88, KG 21037 Primmersdorf, Ober. Die
Ubettragung der Anlagen, sei es rechtsgeschéfiiich, sel es Filrechilich oder handels- bzw.
registerectitlich, ist vom Rechisnachfolger unler der Sanktion des Widerrufes des Vertragss
gemal PKL X dieses Verirages binnen 2 Monaten nach Anderung der Rechtsverhalinisse
der verwaltenden Diensistelle schriftlich anzuzsigen.



Grundbadarfes ete, wirlschaftlich und techniseh nicht ve

Iv.

ter Pt | ndher umschriebenen
arlischt — unabhédngig von der
Betrieb und die Erhaltung der
Bewilligungen im nachhinein
rden, wenn sie ablaufen oder

Cer Yerirag wird auf die Dauer des Bestandes degr un
schutzwasserbaulichen Anlage abgeschlossan. Der Vertrad
Peslandsdauer - wenn den Verragsnehmern die fiir den
vartragsgegensténdlichen Anlage erforderlichen behardlichen
versagt oder wenn sie ihm ganz ader teilweaise entzogen we . .
erlschen. Die Vertragsnehmer haben die auf den hundeseigensd Grundstlicken errichielen
Anlagen spatestens 3 Monate nach Ablauf des Vertrades oder nach Besndigung dPTE
Vertragsverhalinisses (iber Verlangen der Bundsswasserbauvervaliung zu entferen und dis
Liegenschaft in dem von ihnen ssinerzeit Gbernommenen Zustand, insbesonders untet
Baselfigung aller Einbauten und Herstellung des zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
vorhandenen Oberflichenzustandes, an den Liegenschaﬁsuj?ﬁ“a”ﬁr Zu Ubsrgeben. Dem
Vertragsnehmer steht in diesem  Zusammenhang QBQEﬂ”_ber der Grunde:gentgmerm
keinerlei Anspruch auf Ersatz, Yergltung odsr Abldsg von wie immer gearteten Investitionen

ZL.

oht rechtzeilig nach oder erklart er
men zu wolen, dann ist die Republik
cten der Vertragsnehmer selbst
nmer besargen zu [assen.

Kommt der Verragsnehmer dieser Verpflichtung ni
schriftlich, der R&umungsverpflichtung nicht nachkom
Osterreich barechtigt, die Raumung der Liegenschaft auf Ko
vorzunehmen oder sie anderweitig aul Kosten der Vertragsne

V.

Die Haftung der Vertragsnshmer gegenliber der Grundeigentdmerin fur aus dem Bestand
oder Betrieh der verfragsgegensténdlichen Anlage enistehend® Schadenl richtet _su:h nach
den einschlégigen gesstzlichen Bestimmungen. Die Vertragsnehmer H:'”P’”:"ﬂ'{‘ti.'t‘%"n sich fernerj,
dic Grundeigentiimerin fir den Fall schad- und klaglos zu haltemn als Im Zusammenhang mit
der unter Pkt. { eingerdumten Nutzung der bundeseigenan Grundstlicke einschlisRlich der fir
die Errichtung, den Befrieb und die Erhaltung der vértragsgegensiéndlichen  Anlage
erforderlichen Nebenanlagen, Wagverbindungen, Zufafuten und dgl. Anspruche, glelch
welcher Art, wider die Republik Osterraich als Grundeigentimsrin erfoben werden saflten.

Die Veriragsnehmar werden gegen die Republik ysterraich KalneIWIe mmer geartslen
Forderungen oder nachbarrechtlichen Ausgleichsanspriche, lefztere resultierend aus
Bestand  und  Anlagen  bundeseigener  Liegenschaflen {Hochwasserschader,
Geschiebefihrung, sonstige Witterungseinflisse und ‘dgl.), wegen Schaden und
Besintrdchligungen an der im Punkt | néher umschriebenen Anlage erheben.

Die Vertragsnehmer verpflichten sich, die in Punid | angefibrte Anlage aul thre Kosien
ahzudndem oder zu verlegen, falls dies zur Sicherung des Bestandss vorhandener oder zur
Ausflihrung neuser im  Sffentlichen Interesse  gelegane! wasserhaulicher Malinahmen
nolwendig wird Den Vertragsnehmein steht dabei nicht das Recft 2u. ginzuwenden, dass
die vorgenannten Malinahmen der Art und dem Umfang nach nicht erforderlich waren, dass
ihnen auf anders Weise als in der vorgesehenen technischen und rdumlichen Planiing

ehtsprochen werden kinnte oder dass stwa die Mafnahmen  selbst wegen des
rtrethar warstl.

Die Verfiigharmashung des Grundes kann die Republik Osterreich nach Mafgabe diesss
Vertrages auch in jenen Fillen betreiben und durchseizen, welchen nicht die
Grundeigentiimerin, sondern eine andere Krperschafi des Offentlichen Rechtes oder ein
gefdrderfer Rechtstréger, in welchar Rechtsbeziehung zur Republik Osterreich auch immer,
die vorstehend genannien Msalnahmen durchzufithren hat, Zuf Durchfithrung  fbermimmt
oder zur Durchflinmung libertragen erhAll.



e imy

Falls die  Vertragsnehmer einer digshazlglichen Auffarderung ter
Bundeswassarbauvenvaltung binnen 3 Manaten nicht nachkommen ader schriftlich nicht
nachkommen zu watlen ader zu kdhnen erkiért, erlischt der Vertrag und es areifen die unter
Punkt |V festgesetzten Bestimmungen Plaiz,

Vi

Alle Abfinderungen und Nebenabreden zu dieser Verirag haben nur Gllligkeit, wenrn sie
schriftlich vereinbart werden, Schriftlichkeit ist insbesondere auch fir sine Anderung dieses
Vertragspuntes an sich erforderlich,

VI,

Zur Entscheidung aller aus diesem Vertrag sich ergebenden Streitigkeiten sind die sashlich
zustandigen Gerichte in Wien Innare Stadt berufen.

VI

Alle mit der Errichtung dieses Verfrages sowie Im Rahmen der gegensisndlichen Beniitzung
der bundese:genen Grundsticke zur Vorschrefbung gelangenden #ffentiichen Abgaben,
Kosten und Gedlihren werdan von den Vertragsnehmern getragen.

IX.

Die Einholurng  der flr dis  Errichtung, den Betrieb und die Erhaltung  der
varfragegegensténclichen  Anlage  erforderlichen  behdrdlichen Bewilligungen obliegl
susschliellich der Vertragsnehmern. Verfligen die Verragsnehmer nicht {ber dis
arforderiichen Bewilligungen cder stellen sich diese fiir die iatsfichlich ausgeilhrtsn Anlagen
als von Antang an nichi ausrsichend oder als nicht Geselras entsprechend dar ader haben
gie Vertraganehmer verragswidrige Mafnahmen getroffen oder der gingerdumien
Benitzungshewilligung zuwider gahandelt, dann haben die Verlragsnehmer bei Widerruf des
Vortrages den bundeseigenen Grund bei sonstigem Schadenersatz unwverzlglich zu rdumaen
uad der Yemwailung dss Offentlichen Wassergutes gerdumt zu Ubergeben. Flr dis
Réumungsvergprlichtung an sich gelten die Beslimmungen des Punktas IV des Vertrages

sinngemal.
X.

Die Verblicherung der In cdiesem Vertrag enthallenen Reallast beim zustindigen
Grundpuchsgerichl ist binnen 3 Woshen ab Vertragsahschiuss durch die Verragsnehmer auf
deren Kos'en zu beantragen.

Xl

Disser Vertrag wird In j& einer i die Verwaltung des Offenflichen Wassergutes und fiir die
Vertraganehmar bestiimmien Ausfertigung eirichtas,

Vertragsgeberin Vertragsnehmer

"Bt Palter, @m0 bl {alle Miteigantimer dar EZ 68 der K3 21037
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CIGENTUMERGEMEINSCHAFT SCHLOSS PRIMMERSDORF
HOCHWASSERSCHUTZ SCHLOSS PRIMZRSDORF
WASSEPRECHTLICHES EINREICHERCJEKT 2008

ANSUCHEN UM GENEHMIGUNG
ZUR BENUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN
DES OFFENTLICHEN WASSERGUTES
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SIGENTIRAE TOSEREINGC R AFT PRIRPMERSDORE

HOCHW ASEERECHUTT SCHLCER PRIMMEREORE

W ASEERZECATLICHES SIMREISHE YOI BT 2008

ARSICHEM Ui INANGPRUCHN 2 RAE QR ZNTLICESR W ASSERGUTES SETT ]

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Die EgantGmergemainschofl Schizss Himmersdorf beatsichtigt i dar KG
Frimmmersdort an dor Thaya Freare Hoohwosssrsclaizmabiaimen 2o erichtsn,
digse sollen dem Schiz dey Schlossanlage, der chngrenzendsan Belhenhduser,
aings  Rinfamiienhauses  and ciner Veransteltungshalte  vor 12058 Melishen

schwdssern diznen. Die MoBnchman  astrecken sich vorm Flusskilamster
am 220,68 [3is 222.98am Ober insgssoret v 300 . 7

Die proekliersn  sMalrohmen umfcsen iz Erichtorg von e, 103 m
Hochwasicsehulzdame, durch Anlabung sines hesfehandan Domnes um 1.3 0.
elinem rd. 25 m langen Rlckstavdemm flan<est darsh faschungsfuBsicherunge:
(02 m ) Ll minterngnasniwisserincsmafnahmsan, Stotz- (Elgtal
Uniefonounosmeinoehmsan von rd, 165 m historkcher Parkmowve und diverso
Galdndeanpossuncen,

Yien cllzn geplonten Ginzelrebnchmen bafrdet sich die Dommearichturg saml
Boschungssicherungsmadnakbnren i Sirokturerung der mittsl- und
Riederwassarrinne aulf den Grundskcken 10447 und T04/2. EBigantlmier dieser
Grandstiicks st e Rapublik Osterrsich (Lend- und Forstedschofioverwaliung-
wWassarbaul, Offentliches Wassargus: Adr: Amt der NG ardesregisrung, abt,
Wassatreohl und Schifffchri.

Cie Blschungsasioungd des Hochwasseschuzdammes im Wehrsntenvasiar wird
luftseitiz mil 2:3 ausgelthel, wasserseiiy 12 B3 1:3 ) e Vadation dar Scoigungen
ergibt el Hormenischerss Landschaiishild and fragl zr Yerzohnung Gewdsiar-
dmiland bel

Oie erforcorlichan Bdschungsiofsicherungen  warden ous warsenklem
Blocsteimwer  ausgefiibel,  der Ober  cen lochnischen  Jormmguetschnitt
coschilttel wie und iz rd. 1.0m Ober sitishwosserniveay  relcht, Gns
Oherschittung des jeconischen Darmmouserschniiizs wird bis :or Cammksons
csgeldart, g confliegter Bewochs cuf dsr Wassasaite des Dammas wisd
LGSR,

=i Bersica d2: zhenzliden Simoufbovsors wicd it sobswerem Sielraort
gesicharl, ur Auskolkungoen i dsr shamatgen Woehrechse ) vormeiden, Eoenss
werd s nach erfalgter weldndecbisnkung Urierhicib ciis
SoCreazsese i izclammes dig Brickerlundomants mil o sohwersnm Steisaeiord

aescher.
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ANSUCHEN UM IMANIPRL SR N ARME OFFENILICHEN W ASSEIGUTES

Die fussssitige S8schurg wird mit Schwerzeden, Eschan urd Waidensieciingsn
benfanst ond der ratificher Sukzession Gbercssen. Bne varstarkic Verzonnung
Gewdsser-Uniand dureh anlaadungsn Unc Liaraniisse bis ar boschungssichanng
wird bewiusit zugaiosen.

Stérsteinge und verkenrte Worrelstécks werden im Alsland vor 10 m cfs inificle
Ulerst-ukiuren cuf Mieder szw. Mittelwdssertvect, singebracht Wonrend der
Baarositen wird doreuf gaachte’ ridglichst wenigs gewachsene Slrukturan zu
pa:chéicigen. Dol dauzeiinlan rdckled sich noch cer toichzeir cler relevanten

Fsohooen.

Knapz oborhallh und knopp dnterhab ces wWehrarlacs warden joweis ain
Rauhbsumm elngehéng Diese warden mit einer Stahlzefte verankert und mit
Ramripiehlen on dis Béschurgen (genaga i, Abgesshen von dar hydradliscnsn
Schutzwirkusg Reten sie Lebensrcum, sind Nofrungsquells und sorgen R
helerogens Strémungsverhdltnisse Im Nahkersizh.

Do der Projekthereich e Naturd 2000 Gelbiet Jwaldviertlar Teich- Helde- und
rMoodundsehof" liegi, worde im Vorfeld des Projekies el Amb der NO
Lancasreg aring Akt Moturschutys um Yorarliung gem. UV® Gesetr angesichl

[

Detiber  nincl: pefinder  sch  der  projekfierte  Thaya-Alxchaitt
Landschaftsschuizgebiet L Thayatal®. B Anlreg  aul acluschomzeechiiche

Bewiligung wurds norallel zum gegensiéindichen Projekf gestad,

Disz bydravlische Onenochnung der geplanten Mofnonmen zeigh das der
wassenpisgel tnwoesantlich um wenigs Zenimster verdndart larngehoien ol
auch gesenk’] wird, Ens wasentlicha Yerschlechterng dor Abfussverhditnise om

Brockenbatwark ure o gsasnlbedisgencen  Waldhang  karn caher

ausaschlesson wardan,

De  Cigenidmergemeinschal®  Sohiess  Pricunescorf sueli - hisrmt wim
sondamutzung von OFernichem wiossergld auf don SrundsiDcken 108/ und

=Xl

Gé/2, K& Primmersdort, zur Errichlung von Hochwasserschuiziaobnahimer an,

i die goolonte verfingerong des warcrlogenclioutos wid gescrdsrt o

e

Inansprochneinne van Ofantlichern Wassergut beantragh.
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SRR T IM ERCGERMEINGCI AR, PRIMAMAERECORF
HOTHWASSERIC ALY SCHLOES PRIMMERSDORE
WARSEIRESHILICESS FIMRRIC HIERODZE, 2008
AMILCEEN Ukt ANSPEUCHM SHEAE OFF INTLICHEN W ALSERT S

Anhang

Logeplar 20000
Grundsilczsvaresicanls



W AR SERIECHTLICHES B3k HPROEKT 2008

E EMTORAE RS EMEIMATHIAST PRIMMERSDORT
[ 5w aASSER ST HUTT 3 =L030 PRIMMEISDOR?

SFTE 1

GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS

= gefertigten Grundeigentlrmer erkldren sich
swifnlce  e'gentdndigsr  dnterschrics ' don
afforderdichen  BouqnaBnehman ol dhren
nacholgenden Yarrelohni cnpsidhrizn Pargeller
girvarstendean.,

Wier, im Dazemne: 2008
P E15/08



Flea ST SR EMEIMS i AT FRIMMEESDORE
Lo HW ASSERSCIHITT SOE10E PRIMMERSDDSE?

W ATIERRECATLCHES HiNZEICHFR DUIERT 2008 SETE

Eafastrolgemelnde Primmersdart

(et Egentimer, Adqesse Untersch:ift
144 Land Hisderdsiensicl (LondessiraBernyverwallung B)

Otizntliches Gut

Arat der MG Lendesegiening

AT Landasstraioninanzicrung Uh venverturg
Landhausplatz b

210% 51, Polten

HNTA 2epubik Ostersich
14042 [Lone- wnd Forziwirtschaitavonyaliung-Wesserbau)

Offentiches Wassergut

Amt der MO Londesreg srung
Al wasserashb upd Sehififabin
Langnasalatz 5

3109 5t Palten

145 Ohondlicihe: Got
a4 sohlal Prirmmcrsdort Plonungs- und Bricktongs SrmoH

Brimmersdorf |
20RE Frimamisrsdos|

o 8iren von Andrecs kMarkls
Troubensichens' s, 18
C-14547, Schiniizk

&7 Rost  Irena pdg
Ermmieissodf |
085 Frimmersdort

H Gemainniotrge Bau- . Sisdiuagsgonosenschaft wWaldvicral
146213 registr orte Genosssnschafl rit bescarankter Hoftung

Floaupistaiz 3
53520 Radis an cer Tnayo



EIGENTUMER GERME NSCHAFT PRIMMERSDO T
Mo w ARSEZSCHUTE SCHLDES FRinsrdERSDORE

WASSERRECHTLICHES EINREIC HAROGIKT Z00 SR 2
{Zat.-mr, Eigerilmar, Adrasse Upiterschrfs
7 1 AWTER: 118

2enlol Primmersdorl Plaruags- ond Srichiongs GrobH
Frimrmarsdort
2078 Prirnnarsdart

2 ANTELR: 1418 .
RJiftz.er Hanni kog,

Arcstasivs Gring. 14,7

1250 Wian

3 AMNTEIC: 1118
Patlar  Klos
Frimrnerseders 72
2093 Primmersdet

4 AMTEIL: 1478
Zoimes  haariies
Scholterdeidg, 76418
LU wWisn

5 AMTEIL: 1778
e MAotthios
maaffo. &

1 TED YWisn

& AMNTIIL 118
Hathern Cona
Moo, 5

11580

7 ANTEL: 1718
Paz Ancraas
Frararnsrscof 147
2073 Primimarsdart

BANTLI 1715
wWeinoer  Chislns
Frirnmersciarf 1/8
095 Primnrerscorf

FAMNTE 1415
Wiy zlizoastih
Primmcscorn 149
Z005 Primmrersdord



EiGEN LR GERM T NSO HATT PRIMAM RS ORF
HC W A5 SERS S 077 SO0 098 PRIMMIRECORF

W SERRECHITLCHES SN R0 -PRO LT 2008 sone 4
Gst M- Eigertlmar, Aclresze UnterscnrH

10 AMTEIL: 118
worg  wWellgang Dr.
Friremersdarf 149
2003 Prirvimarsdorf

11 ANTE|L: 1/13
Lukesch Gedroutle
Ludwiy Gruberwed 13
1190 Wien

12 ANTZIL: 1715
Roadtke Rosermarie
Sigmuncisg, 9

1070 Wien

13 ARNT=IL: 1718
Ersr Giscia
Xanfenesrst, ¥
D-1C0707 Berli

P4 ARTEL 1718
Kropieitar Brigilio
Steglodweag &
L4970 Hallein

PhOAMTE /25
Luzlwio Bernaosg
Frinnmmessdorf 173
2095 Primmetedosf

Té AMTEIL: 17234
Fre:rkl  Erich
Prmmorsdarf 112
2095 Brimnenscorl

PEANTE L 17224
Darrmes  Moriss
Schottenfeldly, 74018
1070 Wich

18 ANTEL: 17234
wDigler  Flonni oo,
Andstosits Griag, 1447
[TED Wien




i i B i s

EifsEMTIMER GG EME MNET Y AFT PRIMPERSDORE
O CHWASE ERTCHITE SCHLDSS FRirnEREIDRF

W ASSERRECHTLCHES BIMNREICHERCGIZKT 2008

sl

Figeniimer, Adresse

Unferschrift

19 ANTEIL 17234
Hore  Moltnias
macig, 5

1180 wienr

Ao AMYEIL 1234
Strathem Oond
Moifo, &

11842

21 AMTZIL /234
Foare Andrsos
frimmersdart 1/7
2055 Pirnmisraelon
22 ANTEIL 14254
Weinner Christing
“rmmersclorf 1/8
2075 Prmmersciort

S ANTEIL 1/234
Lukesch Garrouds

Ui Gruberwed 145

1330 Wisn

o4 ANTEIL CFRG4
Roaclks  Rossmaris
Sigmunclsy, §

U0 Wion

25 AGEIL 142354
Poiler Klooe
Erdmmarsaorf 173
2095 Frrrenarsclor

P4 ANTEL 17234
Prler Gise'n
santenarsr ¥

L 10707 Berlin

27 ARTEIL: 1/448
worz Walfoong Dr.
Primngrsclel 1/9
ANGE A rmersdort



CERCSTE NI |

ppe——— X R

S GBS IM R G T HEIMECHART [FRIMMERE DD

e a5 5ERECHUT
W ARS ZRRECHTLCES: DiRgpCHERCIEKT 2008 SCIE &

7 SoHELGEE PRIMARAERSOOCRT

[

Eigeniinar, Adrosse Ursersa it

28 AMTEIL: 17448
Wiy Elisabeih
Frirnmersdor: 1/9
209 S Prirrnerscior

ap anTEIL 118
Lucwig  Barmlard
Prrnarscdart 143
035 Pri-nrnsrsciof

30 ANTEIL L8
Fromikl  Erich
Fammersoort 1702
%5 Mrmmersdof
3] AR V1R
Dames  dMoriss
Solottenieldg. S48
1070 Wien

1 aMTEN: P13/ 4827
2 miseh-katholischs Plarpiinde Kirshnerg on der Wiid
2547 Kirchinerg an der Wil

2 ANTEIL: 358714527
samisch-katnelicns Plars Kirehberg an der wild
4811 Birchioerg an dor Wi

4 AMTEIL: RREEF 0%
REise -kt helzohs Plorpirinds Bumcu
a742 Blurnal

5 ANTEIL: 2477716827
ramisch-katholsche Piarpiriacde Sibenstin

& ARTEIL B0NESTARST
wrrrissh-eathalische Plarmpirinds Weikertsehiog

7 AMTEIL. i RFVARET
B Ermisch-katine sohe Flare Nonndor an dor Wi



-

EIGLNTIRER GEMEINGCH AT PRIBARAERE DOIRF
HAOCEWASSERSCHIUT? 52 L1253 PRIMWERSDCEF

WASSERRECHILICEES EINGEISHPROIET 2008 semz
Gt - Tigertiiner, Adresse Unterscariit

17 ANTEL 938/ 146827
Rantsch-kathalische Promrafdnds Jepons

15 ANTEZIL: "A15/ 6827

Révrisch-<otholische Piorrofrinde Niklasherg
14 AMTEIL: 19089/ 6027 )
ROmiszn-oibaliscne Plorofminde Drosandorf
2095 Drosendort

12 ANTEL: 2E0S 16357
Rémisch-kotholische Plorpirinds Bbenstein

16 ANTEL: 131718657
Florpinde 37 Gergs
Headotstr, 1

2093 Goras

17 AMTEIL: 1475714827

Hrapfrinds des Primanasiretenser Chorhemenstife:s Gercs
Hasplstr, &

2073 Gords

48 Wizrnana  Adoll
& Reitn 22

3220 Reith

wesllmann Maric
Trigben <0¥
H7R4 Trichan

[ Pome s i AR TR FRR T A Gl Tin e 35 T am Gy
[



st der Niederéistencaichischen Landesregierung
landnausplstz §
109 =5t Pilten

Antrag zur inansprucinzhime von Gffentlicher Wassergut

Wit digsern Fo-muiar stellen 5 eiren Anrag zur Ingnsprechaahme von Qifanzlichen
wizssargus. Niners Informazionen errallen Sie durch einen Klick aul der rowe "infa-
lsropl™:

Bitte beachten Feid muss avsqefiie aformation und Hilfe zum Austlllen

X 11 (8] " . )

Irifa Gie: seln Zutreffen:les anklreazen ¢dar
Hinweis auf Fahla- augwihlen

Auswaht

antragsteller-Art junstische Ferson oder sersanengeseilschalt dursh aine Vertrebing

Art der Anlage, waderch Grundflfchan des Gffenttichen Wassergutes in
Anspruch genommen wird

Art der anlage private

Vertratung
rame ingerieurgemeinscheft Umweliproiexte
{Buzeichnung)

Wellmaeht Keine Yollmasht erforderlich (2u waln Meshwels, Jiviltechnizer
hagrirnden? da

ciralie WenlistraBa

Hausnummer 25 tis Stlege 1 TUr
PLE 1200 Ok Wien
Telafon 0175232410 E-Mall office@iup.at

uriziische Parsochn
Weme Ticentimorgameinschaft Schlzss Primnmersder! 25
{Bazoithnuny) "Waldvierte!" Gen.m.brl.
frechtsform S0ON Sonstiger Rechbstrages
SryaBe Wohnbauplatz :

Hausaummer | big Gliege Thy
Bl ZBZ0 Brt Razhs an der Thaya
Telefon D7EALF70140 E-pall wavidwaliviertel-

wiohnen gl

Frivate Anlage, wodliceh Grundfiachen des Sffentichan VWaensergukos in
Ansproch genmmmen warden
Ahwassorbescitigunpsaniage Nain
Viosserversorgungsaniage Koon
fbteitung von Dherflichenwhssarn Noin

Yachwazsorschutraniage la




i i '....'h'-.;'L'.-t-.':.:'a—'.u:‘.a—'

Eriicka/Steg MNein
Versergungsiaitung {Stromieitung, Datenleitung) MNein

Sonstiges Mein

Angabe deg Grundstitckes/der Grundsticke, weiche var Hochwissarn

geschiiizt weidan sollen:

Crondstlel N,

T

EE &b

Gemeinde
Katastralgemeinde
Antragsteller isk Figentiimer
Grundstick Nr,

EZ

Gemelnde
Hotastralgemeinde
Artragstelier ist Fipantilmer
Grurndstlick Ny,

EZ

Gemeinde
farestralgemeinde
Antragstelier Ist Eigentlimer
Grundstiicl MNr,

EZ

Gomeinda
Katastrelpermeinds
Antragstelier ist Eigentitiner
Grundstlick Nr,

Ez

Goemelntle
#otastraleemeinde
Antragsteller ist Einentiimer

Eigentlimes [falls nicht Antragstetior)
Familicnname Glren von

Vorname Andress Margus

22214 Raalbs &n dar Thaya
Pritvirnerscorf

Ja ’

&f7

S3

323216 Reaks an der Thave
Primmeracar:

a

11

an

32214 Raabs an der Thaya
Pri=rmersdsef

Ja

£

&9

42716 Reats an der Thaya
Frimmersdors

=

&/5

87

32216 Roabs zn der Thave
Primmerscorf

Meln

Elraie TreLbonoichenstrais

HMeugnummer 18
LE D-10667

Flanvng Hochwassaesehuiz

Pie Pishune erfnigte im Sinvernehmen mik der Abtellung Wassesbat: das s
Artes der MO Landesiegierung,



o i

Mﬁt—#*mm&mmmw i

Dis Plenung erfelgte im Binvernahmen mit dem Forstfechnischen Dienss fai
fubr Witdbachi- and tawinenverbauvng,

Lrie Planuny erfolgte bisher ohne Sinbindung der zusidndigen Nein
Wasserbeuvarwaitung.,

MalBnahmen
Purch dig geplanten MaBrnahmen erfalgt keine Anderung des Ia
Gffentlichen Wasseraut in Bezug aof dern Kakasterstand.

Turch die geplanten MaBnrahren erfolgt eine Anderung des Sitentlichen MNeir
Wassergutes gegeniiber dem akluellen Katasterstand,

Unmittelbar noch Avsfunrung das Verhabens wird daber ibar Vergmiasturg und auf
Kesten das Antragslellers im Einvernenmen mit oer Verwaltling das Offantlichan
Wassergutes ¢la Grundbuchsardnung wieder borgestelil,

Betroffene/s Grundstilsk /e des ijfr'ent_lichen Wassergutes und detaillierts
Beschreibung der davauf geplanten Madnahimen

Grondstiick Nr. 10873
ET 56
Gemeinde 32215 Raabs an der Thaya
Kibtastraiyemeinde “rimmersdof
¥~ Kooydinate 0,00 y - Koordinate 0,00
Mame des Thays
Gewdsoars
Besthrelbunt Ashebung eines besteheaden Dammes um 1,1m auf rd. 103m,
verbrelierung des Darines bis zur Mittelwasserinie,
Efischungsfulsicherdng aul 183m anqd Sichzrung einas
Grickenpfeilars und des Cintau‘bagwerlias dar chomalien
Schilazs Mihle

Girundstilck Me. 10067
£Z 55
Gemeintde 32215 Rzabs an der Thaya
Hetastralgemeinds Srismersdorf
Ho- Keordnate 0,00 v - Koordinate §,00
Mame des Gowdssers Thave

Beschreibung Siehs-ung sines Brickenofailers

Bewiliipuno erferderdich

Wena beraits vorhanden, bitte die Daten des verliacendan pewilliqungsbrschoice
andgebon:Wenn ginz behiirdilche Beailiouny (aech dem Bad-, Wasser sdor
Gawsrberocht) efordzrlich ist ung ore solche hezntragt wirde ader harejrs vorllogt,
fOllen =i Ritte das entsorachendas Feld ads.

Eine behitd behe Bewillipgung ist Hir des Vorhshen erforder)ich, 1z



eI ST N ma Te e m

f gekordiiche Bawiiliguny
! Szubehfrdliche Bewilligeng
"1 Beldrde Stadtgernsinde
i Raads/Thave
i Batun
i Aktenzahl
[rie Bewliigung wirda bereits am {oben angegeban) bai Nein
i dar angegebenen Baubehbrde beantragt
: Waszerrachtiiche Bewilligunyg
i Hehbrde B Waidhofen ax
. dar Thayes
Estum
: Aktenzahl
i¥eo Bewilligung wurde bereits amt (oben angegeben) bai Naln
ger angegebanan Wasserbahiirde beantragt
] Sewerbebehirdliche Bewilligung
Behirde
Datum
| Aktenzahl

Die Bewilliguag wurde bereits am (oben angegeban) bei der Nain
zngegerienen Gewerbebealhitirde heantragt

KRN ST

SRR
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Gebikr 0 MHéhe  wvon
£13,20 gem. 14 TF13
GehOhrehgosstz entrlchtat.

B.R.ZL: 110, 111,193, 289, 314, 3222010

Ich bestitige die Echtheit der Unterschrifien:

a)

b)

Ich bestitige die Echtheit der Unterschriften:

GY

b)

der Frau Christine Weinper, geboren am 19.01.1953 (neunzehnten Janner
neunzehnhundertdreiundfiinfzig), Angestellte, Plisslgasse 5, A-1040 Wien,
der Frau Matlies Dames-Ludwig, geboren am 14.02.1957 (vierzehnten Feh-
ruar neunzehnhundertsiebenundfinizig), KIELHI{E‘I'IEdﬂMESfEI', Schotterfeld-
aasse 76/18, A-1070 Wien, - -

des Herrn Bernhard Ludwig, geboren am 18 11.1948 (achtzehnten Novermn-
her neunzehnhundertachtundvierzig), Kabarettisl, SChUtt{?nfEldg"lbbe 76, A-
1070 Wien,
der Frau Rosemaric Radtke, geboren am 24.06.1959 (vierundzwanzigsten
Jurd neunzehnmmderneunundfiinfzig), Angestellte, Badgasse 4, A=1740
Wien,
des Herrn Brich Prankl, geboren am 26.09.1946 (sechsundzwanzigsten Scp-

tember neunzehnhundertsechsundvicrzig), Selbstindiger, Primunersdort
1/12, A-2095 Drosendorf an der Thava, und
des Herrn Andress Parz, geboren am 07.05.1962 (siebenton Mai neunzehn-

hundettzweiundsechzig), Fotograf, Plésslgasse 5, A-1040 Wien.——--w-mmr-———

des Herrn Doktor Wolfgang Wurz, geboren am 02111931 (zweiten No-
vember neunzehnhunderteinunddreiffig), Pensionist, Primmersdorf 1/9, A-
2093 Drosendorf an der Thaya, tnd,
der Frau Elisabeth Wurz, geboren am 25.04.1936 (firdundzwanzigsten Ap-
vl neunzehnhundertsechsunddreiBip), [reischaffende Kinstlerin, Prim-
mersdort 1/9, A-2093 Drosendorl an der Thaya,

Ich bestitige die Fchtheit der Unterschrift der Frau Magistor Hanni Riitzler,
geboren am 09.02,1962 {neunten Februar neunzehnhundertzweiundsechzig),

Lrnihrungswissenschaftlerin, Brunnengesse 17, A-1160 Wicn.
Ich hestitige die Echtheit der Unterschriften:

a)

R)

der Frau Oona Strathern, geborven am 27.02.1963 {'ale}:renundzwaﬂzwatm-l
Tebruar neunzehnhundertdreiundsechzig), Journalistin, Naffgasse 5, A-
1180 Wien, und -
dos Herrn, Steffen Matthias Horx, geboren am 25.01.1955 (flinfundvwanzigs-

ton Jinner neunvebnhundertiinfundfinfzig),  Unternehmensberater,
R N




Nr. Lﬁ?& der Urkundenrolle fiir 2010

Vorstehande, vor mir heute eigenhandig vollzogene Unterschrift
Gisela Erler, geb. am 09.05.1946, Xantener Stralle 8, 10707 Beriin
der Frau Gizela Erler,
geboren am 9. Mai 1948,
wohnhaft in 10707 Berlin, Xantener Strake 9,

- ausgewiesen durch Vorlage ihres gliltigen Personalauswelses

Nr. XSS FRRLET
‘1\] beg .I aubige ich hiermit.

1\{
b lch habe das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG erlautert. Meine Frage,

‘\[ ob eine Vorbefassung i.S.d. Vorschrift varliegt, wurde verneint.
L '
Ik

h

G b el

ﬁ ' .Nadja_ Hgh kelmann
b ~ Rechtsaniwaltin als amtl. best, Ver-
%:L L t'_reié;r_irj'_j;i'és Notars Gert Rossnthal

By

_x]_

T
I
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CoclD
672574

Herrn

Bernhard LUDWIG
Lerchenfelderstralle 113/6
1070 Wien

Raabs, 12. Oktober 2022
JT

Betrifft: Protokoll Eigentiimerversammlung vom 10.0ktober 2022 - Schloss Primmersdorf
Primmersdorf Schioss, Primmersdorf 1/1/3

Sehr geehrte Damen und Herren!
hiermit durfen wir Ihnen das Protokoll der Hausversammlung mit der Bitte um Kenntnisnahme Ubermittein,

Anwesende Parteien: It. beiliegender Anwesenheitsliste
Tagesordnung; It. Einladung zur Hausversammilung

An der Versammiung haben, gerechnet nach Nutzwertanteilen, 94 % der Eigentimer (personlich oder
vertreten durch Vollmacht) teilgenommen.

Frau Hager begruftt um 16:15 Uhr die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit in den Bereichen der
ordentlichen Hausverwaltung fest.

Anschlieflend werden folgende Punkte der Tagesordnung besprochen:
Anlagenbetreuung

« Frau Kaspar wird mit Ende Oktober abgemeldet und ihre Arbeitsleistung abgerechnet.

« die garinerische Arbeit wurde bereits von Herrn Martin Lalik, zur vollen Zufriedenheit aller,
libernommen. Der Aufgabenbereich wird noch konkretisiert (Durchgange, Abfaliplatz, efc.)
die Stundenanzahl wird saisonal angepasst und gedeckelt.

« die Schneeraumung im Winter wird nach Moglichkeit von den Eigentimern in Eigenregie
durchgefihrt, bei Bedarf kann Herr Lalik angefordert werden.

o 2023 wird Herr Lalik als Einzelunternehmer tatig sein und monatliche Rechnungen legen, die
Rechnung muss ohne Steuer ausgestellt werden.

* Frau Weinper, Frau Mag. Henninger, Frau Hofmann-Talos und Herr Fuchs stellen Herrn Lalik ihr
WC zur Verflgung.

s das Arbeitsausmall des Maschinenringes wird reduziert (bei der Dammbéschung genlgt ein
Durchgang einmal aullen, einmal innen). Die Laubentfernung kann auf ca. 3 m bei der Parkmauer
eingeschrankt werden. Die Arbeitsleistung ist zufriedenstellend. Frau Hager hat bereits ein Email
an den Maschinenring gesandt und um ein neues Angebot gebeten.



Hochwasserschutz

Herr Mag. Zisterer gab einen kurzen Nachbericht zu den vergangenen Ubungen. Die Anregungen
der FF Eibenstein zur Verbesserung und Erganzung des Equipments der Eigentimergemeinschaft
wurden umgesetzt und die Agenda ,Hochwasserschutz ordnungsgemafl Ende Juni an Herrn
Peter Fuchs Ubergeben.

Die Aufgaben wurden von Herrn Peter Fuchs unter Assistenz von Tobias Schulz mit viel
Engagement und Enthusiasmus Gbernommen.

die Wartung des Equipments findet alle 2 Monate statt, alle sind herzlich dazu eingeladen.

die nachste Ubung findet am 12.11.22 statt.

Beleuchtung bei Feuerwehribungen bzw. im Notfall fehlt. 2 Notstromaggregate werden
angeschafft (Kosten max. € 2000.-). Die Beschlussfassung Uuber den neuen
Hochwasserschutzbeauftragten sowie die Kostenfreigabe fir die Notstromaggregate ist per
Mehrheitsbeschluss erfolgt.

Sandsacke pro & contra wurden diskutiert und verworfen.

Uferbefestigung wurde ausfuhrlich und kontrovers diskutiert (Durchstich + Wehr, Steine oder
Beton). Einigung auf Einholung eines Kostenvoranschlages fur die Absicherung mit Steinen und
Weidenstammen durch Herrn Parz.

die Dammschrage wird vom Maschinenring zerfahren. Auffahrtshilfe ware notwendig und wurde
besprochen.

Trinkwassergenossenschaft

aufgrund  spaérlichen Informationsflusses und nicht Vorlage einer aussagekraftigen
Projektabrechnung wird die WAV eine TWG-Sitzung initiieren. Ein Email an Obmann Mag.
Neunteufel ist bereits erfolgt.

Parkgemeinschaft

Lindenkreis: laut Herrn Parz haftet die Baumbetreuungsfirma flir Baumschaden am Schloss, sofern
jéhrliche Uberpriifungen durchgefiihrt wurden. Herr Parz kiimmert sich um die Angelegenheit und
wird die Kosten mitteilen. Die Einfiihrung der jahrlichen Uberpriifung erscheint sinnvoll.

zum Schutz des Ginkobaumes wird die naheliegende Hecke in der nachsten Zeit von Herrn Lalik
gekurzt.

der alte Traktor wird verkauft bzw. entsorgt (Tobias Schulz bietet flir die Mulde € 500.-).
Forstanhanger wird angeschafft.

Kompostaufbereitung erfolgt durch Herrn Lalik mit dem von Tobias Schulz gegen Entgelt zur
Verflgung gestellten Traktor.



¢ Fahrgemeinschaften: Organisation via WhatsApp durch Frau Ludwig.

e Feuerwehriibung: Terminvorschlage: 22.10, 29.10 oder 05.11.22 ab 17 Uhr. Endglltiger Termin
wird noch verlautbart.

e Spenden an die Feuerwehr wurden von Herrn Mag. Zisterer eingesammelt.

e Post an den Schiittkasten bitte an den Notar Hr. Mag. Kurzbauer weiterleiten.

e Abfallentsorgungshinweis wird angebracht. ,Fremdabfall“ Iasst sich allerdings nicht vermeiden.

Mit freundlichen GriiRen

Eva Hager Jasmin Trinko

Rechtsmittelbelehrung: Dieses Protokoll wird am 13.10.2022 durch Aushang im Turm allen Bewohnern zur Kenntnis
gebracht. Die gefassten Beschliisse in Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung kénnen gem. § 24 WEG binnen
einem Monat ab Aushang im Turm beim zustandigen Aulerstreitgericht angefochten werden.



Herrn

Prof. Bernhard LUDWIG
Lerchenfelderstrale 113/6
1070 Wien

Raabs, am 31. Mai 2024
Kk

Betrifft: Protokoll der Eigentiimerversammlung vom 9. August 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit durfen wir lhnen das Protokoll der Hausversammlung mit der Bitte um Kenntnisnahme
Ubermitteln.

Anwesende Parteien:

Marlies Dames-Ludwig, Prof. Bernhard Ludwig, Gisela Erler, Dr. Wolfgang Reiter, Peter Lengauer,
Mag. Sylvie Rohrer-Zisterer, Mag. Rene Zisterer, Dr. Roman Frey-Freyenfels, Erich Frankl, Christine
Weinper, Andreas Parz, Brigitte Kropfreiter, Vesna

Vollmachten von: Rremi Brandner an Sascha Frey-Freyenfels, Mag. Hanni Rutzler an Dr. Wolfgang
Reiter

An der Versammlung haben, gerechnet nach Nutzwertanteilen 75,66 % der Eigentimer
teilgenommen.

Frau Marlies Dames-Ludwig begrii3t um 15:00 Uhr die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit
in den Bereichen der ordentlichen Hausverwaltung fest.

AnschlielRend werden folgende Punkte der Tagesordnung besprochen:

Parkbeauftragter:

Herr Andreas Parz tritt zuriick. Es wird niemand Neuer beauftragt. Die Firma Pflanz wird weiterhin
jahrlich eine Beschau des Lindenkreises machen und haftet, falls eine fallende Linde Beschadigungen
verursacht, mit ihrer Haftpflichtversicherung. Die letzte Begehung war im August 2019. Neuer Termin
fur Anfang September 2020 sollte vereinbart werden.

Jeder Bewohner meldet, falls ein Ast oder Baum (z.B. nach Stiirmen) abgebrochen ist, an Herrn
Helmut Csanitz. Dieser wird daraufhin die entstandenen Schaden beseitigen. Falls nicht méglich, wird
eine externe Firma beauftragt. Es soll das Vier-Augen-Prinzip gelten.

Herr Sascha Frey-Freyenfels schlagt die Firma Schuecker vor, pro Stunde/Mann zwischen € 32,00 -
35,00 (excl. Ust). und eventueller Nebenkosten. Es sollten noch zwei andere Firmen angefragt
werden.

Vesna, Frau Brigitte Kropfreiter und Frau Katharina Noever werden auf Wunsch von Frau Mag. Sylvie
und Herr Mag. Rene Zisterer gebeten, den Besprechungsbereich zu verlassen (da nicht in der WEG
des Schlosses) mit der Begriindung nur mit den notwendig Anwesenden eine mdglichst konstruktive,
friedvolle, rasche Losungsfindung zu erreichen.



Eigentiimersprecher:

Frau Marlies Dames-Ludwig tritt zurGick. Frau Mag. Sylvia und Herr Mag. Rene Zisterer machen den
Vorschlag, dass die WAV diesen Part Gbernimmt und wird ausloten und mit Frau Hager telefonieren,
ob die WAV zustimmt. Falls diese zustimmt, ist der Schlosswart direkt der zugewiesenen Person
unterstellt und alle Bitten/Beschwerden sind an diese zu richten. Falls diese ablehnt (ebenso bei
anderen Problemen) ersucht Frau Gisela Erler eine Video-Konferenz einzuberufen. Mails sollen nur in
Notfallen verschickt werden.

Frau Hager (WAV) kann aus gesetzlichen Griinden den Eigentiimersprecher nicht wahrnehmen, denn
dieser muss ein Eigentiimer aus der Eigentiimergemeinschaft sein.

Schlossbetreuer:

Herr Erich Frankl nimmt auf Wunsch der Allgemeinheit seinen Antrag auf Kindigung von Herrn
Helmut Csanitz zurick. Die Arbeitsliste wird adaptiert und mit Zeit-Intervallen versehen: z.B.
Regenrinnen kontrollieren nach Starkregen, Rigol vor dem Eingangstor reinigen, Reinigung Miillplatz
(alle 14 Tage), auch Deckel der Tonnen, Laub im Innenhof Gberall entfernen, nicht nur auf dem Rasen
(alle 3 Wochen), Bewuchs Kies im Innenhof entfernen (alle 3 Wochen).

Der Schlossbetreuer muss weiterhin die Stundenliste mit den Tatigkeiten fiihren (dies ist gesetzlich
vorgeschrieben und kann jederzeit von der Krankenkasse und dem Arbeitsinspektorat verlangt
werden - falls nicht vorhanden- drohen saftige Strafen).

Diese Listen bitte an die zugewiesene Person bei der WAV und per Rundmail an alle Eigentimer per
Mail schicken. Bitten und Beschwerden bitte ausschliellich an die zugewiesene Person schicken.
Herr Mag. Rene Zisterer wird sich mit Herrn Helmut Csanitz zusammensetzen um die Stimmung
untereinander zu kldren und zu verbessern.

Hochwasserschutz:

Herr Dr. Wolfgang Reiter tritt als Hochwasserschutz-Verantwortlicher zuriick. Ebenso Herr Erich
Frankl als Dammwart, da nach eigener Aussage fur ihn die Arbeit zu schwer geworden ist. Herr Mag.
Rene Zisterer tbernimmt die Funktion als neuer Hochwasserverantwortlicher. Stellvertreter: Herr Erich
Frankl, Dammwart: Herr Helmut Csanitz.

Herr Mag. Rene Zisterer wird mit dem Kommandanten der FF Eibenstein Kontakt aufnehmen, um
betreffend der Mdglichkeit eines zweiten Dammwartes zu sprechen. Herr Wolfgang Ruber wohnt in
Reith.

Ein Pumpentest wurde heuer wegen Corona nicht gemacht.

Herr Dr. Wolfgang Reiter mochte baldmdglichst die ordnungsgeméafe Ubergabe vornehmen. Es wird
rechtzeitig ein Termin bekannt gegeben, damit alle interessierten Bewohner teilnehmen kdénnen, um
wieder in Erinnerung zu bringen, wie alle im Notfall mithelfen kénnen.

Die Sandsacke sind da und lagern auf dem Parkplatz (in Absprache der WAV) der Reihenhauser. Die
Deckel sind voll mit Spinnweben, etc. Der Damm muss seitlich nicht laufend gemaht werden, aber
sehr wohl Strducher und Baume entfernt werden. Die Baume im Muihlbach missen entfernt
werden. Weiteres nach der Ubergabe.

Vorverkaufsrecht Schiittkasten:
Laut Information von Frau Christine Weinper und Herrn Andreas Parz: Es wurden bereits mehrere,
sehr nette Telefonate mit Frau Mag. Zisterer gefiihrt und es wird sicher im Herbst eine Lésung geben.

Umgangsform und Emails:
Bei Problemen ersucht Frau Gisela Erler eine Video-Konferenz einzuberufen. Mails sollen nur in
Notfallen verschickt werden.



Sonstiges:

Schwarzes Eisentor unter dem Turm: Herr Mag. Rene Zisterer vergibt den Auftrag an Poldi Hofstatter.
Kosten ca. € 1.000—. Das Tor wird repariert, geschliffen und gestrichen. Allerdings nicht
sandgestrahlt, da bis jetzt keine Firma in der Nahe gefunden wurde und die Transportwege zu lang
waren. Er und Sponsoren ibernehmen die Kosten. Weitere Wohltater sind willkommen.

Anfrage von Frau Christine Weinper einen Flohmarkt am Gelande abzuhalten. Angedacht ist
Spéatherbst oder Frihling nachstes Jahr - je nach Corona-Situation. Es gibt keine Einwande.

Vorschlag fur nachsten Sitzungstermin: 29.08.2021

Schriftfihrerin: Christine Weinper

Mit freundlichen GriiRen

Dir. Mag. Hubert Mayrhofer Eva Hager

Rechtsmittelbelehrung: Dieses Protokoll wird am 01.09.2020 durch Aushang im Stiegenhaus allen Bewohnern zur Kenntnis
gebracht. Die gefassten Beschliusse in Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung kénnen gem. § 24 WEG binnen einem
Monat ab Aushang im Stiegenhaus (bis zum 30.09.2020) beim zustandigen AuRerstreitgericht angefochten werden.



registrierte Genossenschalt mit beschrankter Hafung

DoclD
779386

Wohnbawplatr 1
A-3820 Raabs an der Thaya

B
Ly
+43 (0] 28456 7014

Frau way @way-wohnen.at

Marlies Dames-Ludwig
Lerchenfelderstralle 113/6
1070 Wien

Raabs, 4. Dezember 2023
Michael Hofstatter / DW 141

Vorausschau laut § 20 Abs. 2 WEG fir das Kalenderjahr 2024
Primmersdorf Schloss: Primmersdorf 1/1/3

Sehr geehrte Damen und Herren!
Laut Wohnungseigentumsgesetz § 20 Abs. 2 WEG ist die Hausverwaltung verpflichtet,
den Eigentimern der Wohnanlage eine Vorausschau Uber zukinftig zu erwartenden

Sanierungsmaflinahmen zukommen zu lassen.

Aus diesem Grund erhalten Sie mit diesem Schreiben (siehe Riickseite) die Vorausschau
fur das Objekt Primmersdorf Schloss.

Wir mochten hiermit jedoch ausdricklich klarstellen, dass wir selbstverstandlich
keine dieser angefiihrten Arbeiten ohne nochmalige Absprache mit der
Eigentimergemeinschaft beauftragen werden!!!

Des Weiteren mochten wir festhalten, dass die Finanzierung und Beauftragung von div.
Reparaturauftragen bereits im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag festgehalten worden
ist (Reparaturfonds bzw. jeder Eigentimer selbst....), und diese Regelung auch nach wie
vor trotz dieser Vorausschau Glltigkeit hat.

Mit freundlichen Grulien

Christian Reegen e.h. Michael Hofstatter e.h.

Beilage:
Vorausschau (siehe Riickseite)

IBAN: ATEE 3290 4000 0240 0133 BIC: RLNWATWWWTH FB 50537 w ATU 55081502 Bezirkspencht 3530 Wakdhofen/Thaya



Vorausschau It. WEG § 20 Abs. 2

Schloss Primmersdorf

Primmersdorf 1
2095 Drosendorf
Schatzkosten
1. Fassade streichen
Komplette Fassade neu streichen
€ 20,- pro m?

2. Dach

Dach Ubersteigen und ggf. Reparieren

je nach Zustand




