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Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

e Bewertungsstichtag: 17.02.2026

e Besichtigung der Liegenschaft am 17.02.2026

e Anwesende Personen:
Herr Sascha Schérkhuber — ArbeiterstraBe 37/11, 4400 Steyr
AusfUhrender Sachversténdiger

e Grundbuchsauszug vom 21.01.2026

e Lageplan vom 21.01.2026

e Raumpldne

¢ Bescheid (Behordliche Bewiligung) vom 04.11.1977

o Niederschrift vom 31.10.1977

e Kaufvertrag vom 24.05.2023

e Energieausweis vom 17.04.2023

» Erhebung Fl&chenwidmung

» eigene Vergleichspreissammiung des Sachverstandigen

* Immobilienpreisspiegel

¢ Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF

o ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

e Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung

o weiterflhrende Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen des
Landesverbandes Ober&sterreich der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen;

o Auffragserteilung: Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbs am 20.01.2026

(Eingegangen am 21.01.202¢)

e AuskUnfte von den Anwesenden



Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

1. GUTSBESTAND

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
307/4 GST-Fléache 2497
Bauf. (10) 242
Garten (10) 2255 Rotte Wihr 1
Legende:

Bauf. (10): Bauflidchen (Geb&dude)
Garten(10): Garten (Garten)

2. DINGLICHE RECHTE [A2 BLATT]

1 a geldscht

3. EIGENTUMER

6 ANTEIL: 1/2
Sascha Schoérkhuber
GEB: 1986-08-07 ADR: Handelstrafie 33, Linz 4020
a 807/2023 IM RANG 776/2023 Kaufvertrag 2023-05-24 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1/2
Nicole Kreuzer
GEB: 1989-03-23 ADR: LeonfeldnerstraBe 110, Linz 4020
a 807/2023 IM RANG 776/2023 Kaufvertrag 2023-05-24 Eigentumsrecht

4. DINGLICHE LASTEN [C BLATT]

1 a 2810/1873
DIENSTBARKEIT des Wasserschdpfens und der Wasserleitung
gem P Erstens Servitutsvertrag 1873-07-27
fir k.k. priv. Kronprinz Rudolf-Bahn Gesellschaft
b 339/1904 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 118
10 a 1314/2005 974/2021
AUSGEDINGE
gem Pkt. III.) Ubergabsvertrag 2004-08-12
fir Heribert Fehringer, geb 1930-12-10
14 a 807/2023 Schuld-und Pfandurkunde 2023-05-24
PFANDRECHT EUR 365.000,--
3,7 % 2, 1 % vZ, 4,75 % ZZ, NGS EUR 73.000,--
ftir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H (FN 116309v)
b 817/2025 Hypothekarklage (3 Cg 35/25b - LG St.Pdlten)
1559/2025 EINLEITUNG VERSTEIGERUNGSVERFAHREN SIEHE C-LNr 15
15 a 1559/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 381.736,58 samt
3,75 % Z aus EUR 381.736,58 ab 2025-05-01,
1 % Z aus EUR 381.736,58 ab 2025-05-01,
4,75 % ZZ aus EUR 381.736,58 ab 2025-05-01,
Prozesskosten EUR 17.494,09 samt 4 % Z seit 2025-09-24,
Antragskosten EUR 3.117,32 flir Raiffeisen Bausparkasse
Gesellschaft m.b.H. (FN 116309v) - 25 E 16/25b
b 1559/2025 PFANDRECHT SIEHE C-LNr 14

Q

BezUglich des Pfandrechtes und des Ausgedinges wird fUr die gegensténdliche Bewertung
die Lastenfreiheit unterstellt.



Beschreibung Grundstick

o Parz. Nr.:

e  Gesamfiflache:

e Fl&chenwidmung:
e Lage:

e Jufahrt:

e Umgebung des GrundstUckes:

e Neigung:

e AnschlUsse:

o GrundstUOcksform:

o Offentliche Verkehrsmittel:

307/4
2.497 m?
Bauland Wohngebiet

Die Liegenschaft befindet sich ca. 750 m vom
Zentrum Rosenau am Sonntagberg
(Marktgemeinde) entfernt.

asphaltierte Zufahrt Ober die Sonntagbergstrale
und die ,Am Stocket" StraBe

Bauland Wohngebiet, éffentliches Gut — Strae,
weitere Kenntlichmachungen - Erdgasleitung der
EVN, Gringurtel mit der Funktionsfestlegung
Bdschungsbegrenzung, tatséchlicher
B&schungsverlauf

Das GrundstUck ist leicht Richtung SUdwesten
hangig.

Kanalanschluss, Ortswasseranschluss, Strom-
anschluss

Der Erdgasanschluss ist bereits an der
AuBenhauswand vorhanden und kann gegen
AnschlussgebUhr genutzt werden.

ZusGtzlich zur 8ffentlichen Wasserversorgung gibt
es fUr Nutzwasserverbrauch eine
Regenwasserzisterne mit einem Pumpsystem,
welches zu den Toiletten bzw. auBenliegenden
Garten-GieBanschlUssen fUhrt.

Die genaue Form des GrundstUckes geht aus
dem Lageplan hervor.

ca. 17 Gehminuten von der Liegenschaft entfernt
(Bahnhof)



Beschreibung Gebaude

Bei der gegensténdlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Wohnhaus mit
Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss. Die genaue Raumaufteilung geht aus den

beigelegten Raumpl&nen und den Farbbildern hervor. Teilweise  wurden

ZwischenwandausfUhrungen sowie TUren gedndert.

e Baujahr:

o Nutzfl&che:

e Nutzung:
e Bauweise:
e Unterkellerung:

e Terrasse:

e Bau- und Erhaltungszustand:

e Baumdangel/Bauschd&den:

e AuBenwdnde:

e Fassade:

e Innenwdande:

e Decken:

e Dacheindeckung:
e Dachrinnen:

e Fenster:

e TUren:

e Heizung:

e Energiequelle:

ca. 1980 (Errichtung)
105,11 m? (Kellergeschoss)
103,24 m? {Erdgeschoss)
103,24 m? (Obergeschoss)
Wohnzwecke

massiv

voll unterkellert
Waschbetonplatten

entspricht dem Alter

teilweise an der AuBenmauer Feuchtigkeits- bzw.
Putzschdden (Kellerraum1-KG)

Ziegel 30 cm mit Innenvormauerung, vom Ziegel
10 cm und dazwischen 10 cm Isolierung

raver Verputz

Liegel

Verlagsdecken

Welleternit mit KaltdachausfUhrung
verzinktes Blech

Holzfenster mit Isolierglas

Holz

Ol-Zentralheizung mit Heizd! Extraleicht Gber
Heizkdrper

Festbrennstoffkessel, Solaranlage fir
Warmwasser sowie auch Einspeisung in den
Heizkreis

Heizdl Extraleicht, feste Brennstoffe



Raumaufteilung

KELLERGESCHOSS
Stiegenhaus/Natursteinboden (Eichenholzgeldnder)
Vorraum/Terrazzo
Kellerraum1/Terrazzo (Wasserpumpe fUr das Brauchwasser; teilweise an der AuBenmauer
Feuchtigkeits- bzw. Putzschdden; Windkessel fir das Brauchwasser,
Hauptwasseranschluss vom Gemeindewasser)
Tankraum/Betonboden (zwei PVC-Tanks mit jeweils 2.000 Liter)
Kellerraum?2/Fliesen
Garage/Terrazzo (funkferngesteuertes elektrisches Sektionaltor)
Werkstatte/Terrazzo (in Verldngerung von der ersten Garage befindet sich die Werkstatte:
durch eine Schiebetlre getrennt)
Abstellraum/Terrazzo
Heizraum/Fliesen (Heizdl Extraleicht-Brenner und Boiler fUr Warmwasser, Verteiler fUr die
Heizkreise 1. Stock und Erdgeschoss — getrennt voneinander;
DruckausgleichsgefdB; Solarsteuerung)

Uber das Stiegenhaus ins Erdgeschoss

ERDGESCHOSS

Eingang vom Erdgeschoss ins Stiegenhaus/Natursteinboden

Vorraum/PVC-Belag

WC/Fliesen an Wand (bis ca. 1,60 m hoch) und Boden (Wandfliesen wurden lackiert; WC,
Handwaschbecken)

Badezimmer/Fliesen an Wand und Boden (Fliesen wurden lackiert, Handwaschbecken,
Badewanne, Waschmaschinenanschluss, Dusche)

Schlafzmmer/Laminat

Kinderzimmer/Laminat

Esszimmer/Holzschiffooden (Kachelofen)

Kbche/Fliesen

Speis/Fliesen

Wohnzimmer/Holzschiffooden (Kachelofen —wird vom Esszimmer aus beheizt; Ausgang auf
die Terrasse)

Uber das Stiegenhaus mit Naturstein-Setz- und -Trittstufen ins Obergeschoss
(Eichenholzgelénder)

OBERGESCHOSS
Stiegenhaus, Vorraum/Natursteinboden

Wohnung
Vorraum/ Eichen-Fischgrétparkett

WC/Fiesen an Wand (ca. 1,60 m hoch) und Boden (Handwaschbecken, WC)

Badezimmer/Fliesen an Wand und Boden (Handwaschbecken, Dusche, Badewanne,
Waschmaschinenanschiuss)

Kinderzimmer/Parkett

SchlafzZimmer/Parkett (mit 15 cm erhdhtem Podest fUr Bett; Ausgang auf den Balkon)

Balkon/Waschbetonplatten (Holzgeldnder)



Esszimmer/Fischgrdtparkett (Kachelofen)

KGche/Parkett

Speis/Fliesen

Wohnzimmer/Parkett (Kachelofen —wird vom Esszimmer aus beheizt; Ausgang auf den
Balkon)

Mietverhaltnisse

Die Liegenschaft ist zur Ganze bestandsfrei und steht seit ca. Dezember 2024 leer.

AuBenanlagen

Traufenpflaster mit Betonsteine

teilweise Thujenhecke, B&ume, Zierstrucher
Terrasse/Waschbetonplatten (teilweise Holzgel&nder bzw. eine Markise)
Freigrund, gréBtenteils Wiese

teilweise Maschendrahtzaun

Ein Teil der Betonplatte eines ehemaligen Wohnhauses ist vorhanden, mit einer teilweisen
Uberdachung fir Brennholz. Unter der Betonplatte befindet sich laut Angaben des
EigentUmers der ehemalige Keller mit Schutt befulit.

kleine Kapelle



Bewertung

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermitflung des Verkehrswertes wird im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802 durchgefUhrt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter BerUcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt.

Als Bewertungsverfahren wurden ausgewdanhlt:
Grundstuck: Vergleichswertverfahren

Gebdude: Sachwertverfahren

Sachwerlverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswerties (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen
Geschdaftsverkehr bei einer VerduBerung zu erzielen wdre.

Dabei sind alle tatsé&chlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umsténde, die den Preis
beeinflussen, zu berUcksichtigen. AuBergewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse haben
jedoch auBer Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das
Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwdrtigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass
eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus
Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Die nachstehende Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, das fUr Immobilien,
wie die gegensténdliche, das geeignete Verfahren ist. Derartige Objekte werden némlich
in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher meist keinen Ertfrag ab.



Bodenwert

Unter BerUcksichtigung von Vergleichspreisen und der im Befund geschilderten Angaben,
sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt, ist fOr das
unbebaute Grundstick ein Preis von € 60,00 pro m? Bauland Wohngebiet, ortsUblich und
angemessen, woraus sich der Bodenwert wie folgt errechnet:

2.497 m?
GESAMTBODENWERT

Gebaudewert

Baujahr:

Gesamtnutzungsdauer:

Resthutzungsdauer:
Zustand des Objektes:

X

€ 60,00/m? = € 149.820,00
€ 149.820,00

ca. 1980 (Errichtung)
70 Jahre
24 Jahre
entspricht dem Alter



Unter BerOcksichtigung des Bau- und Erhaltungszustandes ergibt sich per Stichtag
17.02.2026 eine Abschreibung mit 65,71 %.

Zur Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswert) werden die Baukosten je m2 Nutzflgche
in Anlehnung an die angemessenen Gesamtbaukosten unter BerUcksichtigung der
Zuschldge und Abschlége in Relation zur tatséchlichen Bauweise und Ausstattung, in
Ansatz gebracht.

Der Herstellungswert der AuBenanlagen und des Balkons (OG) ist anteilsmdBig
berUcksichtigt.

Nutzfléche Kellergeschoss 105,11 m? X 730,00 €/m? = € 76.730,00
NutzilGche Erdgeschoss 103,24 m? X 2.650,00 €/m? = € 273.586,00
Nutzfliche Obergeschoss 103,24 X 2.340,00 €/m? = € 241.582,00
Neubauwert = € 591.898,00
65,71 % Afa - € 388.936,00

Leitwert = €  202.962,00



Sachwert

Der Sachwert ist die Summe aus Bodenwert und Zeitwert der baulichen Anlagen.

€ 149.820,00 Bodenwert
€  202.962,00 bauliche Anlagen
€ 352.782,00 Sachwert

Rechenwert € 352.782,00

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

GemdB § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der

Marktverhdalinisse vorzunehmen.

Die Marktbeobachtung ergibt, dass in der gegebenen Lage eine geringere Nachfrage

nach derarfigen Liegenschaften besteht.

Es wird daher eine Korrektur zur Anpassung an den Verkehrswert vorgenommen und ein

Abschlag in der Héhe von 10 % angesetzt.

Der Rechenwert wird gerundet als Verkehrswert ausgewiesen: € 318.000,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unferlagen sowie unter
BerOcksichtigung der Preise fUr vergleichbare Grundsticke und Baulichkeiten.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung,

Nutzungsm&glichkeit und die bestehende Verbauung.
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LUSAMMENFASSUNG

VERKEHRSWERT ZUM BEWERTUNGSSTICHTAG 17.02.2026

WOHNHAUS
1/1 ANTEIL

EZ 485, KG 03324 Sonntagberg, Parz. Nr.: 307/4

Rotte WUhr 1, 3332 Rosenau

€ 318.000,00

(in Worten: Euro dreihundertachtzehntausend)

FOr die Richtigkeit, der Gutachter:

Steyr, 09.04.2026

12



Fotogalerie

Terrasse
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Wohnzimmer
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Uber das Stiegenhaus mit Naturstein-Setz- und
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Gemeindevorstehung
Sonntaghberg am 4, November 41977

zahl: -i31-9- 2607a/1977
BetrifflL: Behtrdliche Bewilligung.,

BESCHETZID

Herr / Frau
Heribert und Anna FEHRINGER

in 3332 Rosenau, SiedlungsstrafBes 29
shatx (haben) mit Ansuchen vom 11.10,1977 um die baube-
hordliche Bewilligung zur Errichtung eines Zueifamidienhausss

angesucht.

Spruch

i. Gemdkl & 92 Abs., 1 Ziffer 1 der HNiederdsterreichischen
Bauordnung, 1976 Nr,8200~0 und auf Grund des Ergebnisses
der am 31.,10,77 durchgeflihrten Bauverhandlung und der
hiebei vorgelegten PlZre und Beschreibungen der/bex Firma
Ing. Wedl & Co.KG,, Rosenau

i . - . ; o
vom 10,10.77 wird Ihnen hiemit vom Blrgermeister als
Baubehorde I.Ilnstandz die

baubehordliche Bewilligung

erteilt, zur (xumXx Errichtung eines Zuesifamilienhauses

auf der Liegenschaft in Rotte Winhr Nr. 1
Pz. 307/4 EZ. 485 KG! Sonntagberg

Die Niederschrift lUber die durchgefihrte Bauverhandlung

liegt in Fotokopie bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil
dieses Bescheidés, Bei der Bauausflihrung sind die unter einem
rickgemittelten, mit der Bezugsklausel versehenen Plane una
Beschreibungen, der in der Bauverhandlungsschrift festgestellte
Sachverhalt und die dort angefihrten Bedingungen, die
ginschligigen ONORMEN, die Vorschriften der OVE E/f1 und EF40-¢C

und des Elektrotechnikgesetzes BGBL1.Nr,.57/1865, die Vorschrifteﬁ'

der Allgemeinen Dienstnehmerschutzverordnung, die feuerpolizeili.
Vorschriften die auf das gegenstiZndliche Bauvorhaben
bezughabenden Vorschriften der Niederdsterreichischen Bauordnung

einzubalten.




-2 -

Der Baubehdrde ist gem#B § 106 Abs.{(2) der NG.Bauordnung
der Beginn der Bauausfihrung und gemdl & 110 Abs.(7) die
vollendung des Bauvorhabens anzuzeigen. Der Vollendungsan-
zeige sind Rauchfang- und sonstige Befunde (Gas- und
Elektroinstallationen, ErdungsUbergangswidersténde) anzu-—
schlieBen.

CemsR §& 103 der NO. Bauordnurig erlischt das Recht aus diesem
Bescheid, wenn die Ausfihrung des Bauvorhabens nicht inner-—
halb # Jahren nach Eintritt der Rechtskraft des Bescheides
pbegonnen wurde oder cas Bauvorhaben nicht innerhalb von

5 Jahren nach 8eginn der Ausflihrung vollendet ist.

Vor Rechtsdraft dieses.Béscheides darf mit der Ausfihrung
des Vorhabens nicht begonnen werden.

Hinsichtlich der Eipwidnde des Anrainars
wird entschieden: - =—=——————=————

Beziiglich Vorschreibung und F3liligkeit von AufschlieBungs-—

beitrigen nach §% %4 und 5 der NO.Bauordnung i07% in

der Fassuno des LGBl.Nr.8200-0 wird entschieden:

In Bezugnahme auf Pkt. 1/8 des Erlasses der ND.tLandesTegierung

vom 30.6,1971 GZ.11/2-63/43-1971 sind flir den gegehstdndlichen

Bauplatz keine Hufﬁfhligﬁyqﬁabeitrége zu entrichten, weil auf -
L2 AR R diesem bereits ein kanseptiertes]

) ~ Bauogbjekt besteht, = . '

Das Bauvorhaben steht mit dem Flichenwidmungsplan und mit dem

Bebauungsplan in Einklang und konnte die Bewilligung unter den
von der Baubehdrde vorgeschriebenen Auflagen erteilt werden.
7u'I. und II.: Die Ertéilung:der baubehérdlichen Bewilligung
sowie die vorgeschriebenen Auflagen und verfahrenskosten
stiitzen sich auf das Ergebnis der Bauverhandlung und die im
Spruch angefiihrten Gesetzesstellen.

I E

Ii. Die Verfahrenskosten betragen:

a) Kommissionsgebiihren gemdR § 77 AVGE. 1950,
in verbindung mit der Gemeindekommiss  ns-—
geblihrenverordnung, Teilnahme von g 2 Amts-
organen und der Verhandlungsdauer von 2/2 '
SEUNGEN o e s essenesensseonssnsssssssosssssessessS 160,~

b) Verwaltungsabgabe cem3f § 78 AVG., in Ver-
bindung mit der Gemeindeverwaltuncsabgaben-
verordnung.. Tp. V/27 LGB1.3800/2-0 ..nssessS 300,-




= 3 &

¢) Sachverstandigengebiihren gemdB § 76,
AVG.1950 tivuvventonvenoensaansonssssnsanass S 300, -
ZUSAMMEN: eevees.eS 760, ~

Die Verfahrenskosten sind innerhalb von 8 Tagen nach Rechts-
kraft dieses Bescheides mit dem beiliegendem Erlagschein
einzuzahlen.

Rechtesmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen vom Tage der
Zustellung an gerechnet, schriftlich oder telegraphisch die
begriindete Berufung beim Gemeindeamt Sonntagberg erhoben
werden. Die Berufungsschrift ist pro Bogen mit § 70,--
Stempelmarken zu vergebiihren.

Ergeht gleichlautend an:

1./ Den Bauwerber: Heribert und Anna Fehringer, 3332, Siedlungs-—

straBe 29
2./ Anrainer: Herrn KR.Ing. Franz und Anna Wedl, 3340
) Hoher Markt 7
3./ Anrainer: Herrn Josef Wilfried Kinzl, 3331, Graben 1
4./ Anrainer: .
5./ Anrainer: = e

8 & X QRR xSk REXIK S Moo sdmabebbex B3x X OR0x X ANSE R & &K

7./ NEWAG-Betriebsdirektion X8O xMaixdiofenxBetriebsstelle

. . . Kematen/Ybbs
8./ StraBenmeisterei Waidhofen/Ybbs-Zell, SchmiedestraBe 9

GemdB § 100 der Bauordnung ist dem Bauleiter eine
Bescheidausfertigung samt Niederschrift und Beschreibungen
und der Pldne auszufolgen.

Zustellung mit Rsb. Zahl 131-9- 2607a/1977

" Dieser Bescheid ist rechtskriftig. "

Sonntagberg, am
Der Biirgermeister.




Tt 2
Gemeinde Somntagberg.. . . am . 3l.0kfoker. . 1877

AZ.: 131-9-2607-1 977

Niederschrift

{iber die fiir den heutigen Tag mittels Ladung vom 21 ,10.1977_ anberaumte

Bauverhandlung

betreffend das Ansuchen vom _11.10.1977 um die baubehérdliche Bewilligung
— zum Neubau') —=Febret)==tmbanij==rbbmreid _eines Zweifamilienhauses in
mmwmemﬂ _Massivbauweise mit einer verbauten Flache

mﬂmfoigendermmm}ﬁﬁegemmde’)-Werbemdngenl} Ay

— g-von-der-Bewilligung vom — e e — AZ ;
. v e b ey et o S S e s

— mwe-Anlagel)m—Erweiterungl) — Verwendungt) ru e o s e e X o 3

auf dem Grundstiickin *_ Rotte Withr Nr.1 N = S

Parz. Nr. 307/4 ..., EZ. __A8S » KG. _Sonntagberg

1. Verhandlungsleiter . _ Vizebiirgermeister Frangz Kiihhas

2. Bausachverstindiger e Baumeister Ing. Helmut Schachner

3. Sachverstindiger fiir

4. Bauwerber i

Heribert u. Anna Fehringer

5. Planverfasser Ing. Wedl & Co.KG. vertreten durch Hrn.KR.FranzWedl
6. Bauleiter G =" - , N
7. Gemeinderat __ Franz Schnederle In
8. Gemeinderat 3 :
9. Anrainer Herrn KR. Franz Wedl : "
10. Anrainer ... Herr Wilfiited Kinzl
11. Anrainer - ]
12. Anrainer = Tl - wg- "
13. Sonstige Beteiligte NEWAG-Betriebsdir. Waidhofen/¥.vertr.durch Hrn,
Hiritermayer
14. N
15. _.° Strafenmeisterei Waidhofen/Y.vertr.druch Hrn.Schlager
16. Schriftfithrer ... 0S. St6ekl, VB. Wahl Tl

. Y Nichtzutreffendes streichen!

Best. Nr. 153/14 Bauprotokol! (IT)
. Gemeinden verlag Hans Fellerer, 1072 Wien, Mariahilfer StragSe 103




Die ordnungsgeméiBe Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestellt. ; -

Die Verhandlungsausschreibung wurde auBerdem an der Amtstafel kundgemacht.!)

dser/Die!) Bauwerber keshaben!) — das Eigentum am Bauplatz!) — dee-Sustimmung-des-Grrundeigentiimenshjss

nachgewiesen.

Anhaltspunkte fiir die richtige Verhandlungsfiihrung: 2
Abschnitt 1: Sachverhaltsdarstellung

Abschnitt 2: Erklirungen
a) der Sachverstindigen
b) der Anrainer
¢) der sonstigen Verhandlungsteilnehmer
d) allfillige Vergleichsversuche

Abschnitt 3: Gutachten der Sachverstindigen
a) Auflagen und Bedingungen a .
b) Stellungnahme zu Einwendungen

Abschnitt 4: Abschlufl
a) AuBerung des Bauwerbers zum Verhandlungsergebnis o
b) Dauer der Verhandlung
¢) Unterfertigung oder Begriindung der Verweigerung

Die Vornahme des Lokalaugenscheines ergibt gemdB den von der
Bauunternehmung Ing.Wedl & Co.KG. Rosenau/S. am 11.10.1977 er= - ==
stellten Pro jektsunterlagen folgende Sachverhaltsdarstellung: oy

Die Bauwerber Rribert und Anna Fehringer, in Rosenau/Siedlungs-— _
straBe Nr. 29 beabsichtigen auf der ihnen gehdrigen Liegenschaft
EZ., 485 KG.Sonntagberg ein Zweifamilienhaus in Massivbauweise »
mit einer verbauten Flidche von 139,08 m2 zu errichten.

Baubeschreibung:

Das geplante Gebidude soll zur Ganze unterkellert werden. Im
KellergeschoB gelangen folgende Riume zum Einbau: PKW-Garage,
Tankraum,Heizungsraum, Vorraum 2 Kellerrdume und Stiege in das
Erdgeschof.

Im ErdgeschoB und im Obergescho8 wird je eine Wohnungseinheit

mit einer Nutzfl&idche von 100,09 m2 eingebaut, Diese Wohnungen
weisen folgende Riumlichkeiten auf: Stiegenhaus,Vorraum,Bad, WC.,
3 Zimmer, Essraum, Kiiche und Speis.

Das DachgeschoB wird nicht ausgebaut,

Das Fundament wird aus Stampfbeton in Streifen bis auf tragsicheren
frostfreirn Untergrund den statischen Erfordernissen entsprechend
errichtet, ’

Die Umfassungswinde des KellergeschoBes werden aus 30 em dicken

Stampfbeton oder Betonschalsteinem ausgefiihrt., Die tragende Mittel-

mauer und die TrennwiZnde werden aus gebrannten Ziegeln 25 und 10 cm
dick aufgebaut.

Fiir die Belichtung der Kellrrdume werden Belichtungs-und Beliftungs-

schichte vorgesehen.

lber Keller, ErdgeschoB8 und ObergeschoB gelangen massive Fertigteil-
decken mit der potwendigen Bewehrung und Aufbeton zur Verlegung.

Die Umfassungswinde im Bereiche des ErdgeschoBes und des Oberge-
schoBes werden aus 30 cm dicken Hohlziegeln in KZIM. au@gebaut. Die
tragende Mittelmauer wird im gleichen Material 25 cm dick ausgefiihrt,

Die Wohnraumtrennwinde erhalten eine Dicke von 10 cm und bestehgn
aus Ziegel.Sdmtliche sichtbaren Wand u.Deckenflécheg erhalten einen

Yy Nichtzutreffendesstreichent GTrOb-—und Feinverputz aus WeiBkalkmortel,

%) hiezu Einlageblatt (Best. Nr. 153/14 E) mit Textvarianten zu Abschnitt 1 und 3 vom Verlag lieferbar
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Die Dachkonstruktion wird aus Holz als Satteldach mit einer
Neigung von 21 Grad errichtet und hart eingedeckt.

Die Giebelseite des geplanten Gebdudes wird in Richtung zur
LandesstraBe festgelegt.

Fir die Belichtung u.Beliiftung der Réume werden Verbundfenster bzw,
mit den notwendigen Lichten versetzt, Isoliergalsfenster

Die Beheizung des Gebiudes s0ll durch eine Olfeuerungsanlage
erfolgen, wofiir die erforderlichen Kaminziige im Plan vorgesehen
sind, ‘

Fiur die Wasserversorgung ist der AnschluB an die Gemeindewasser-
leitung vorgesehen., Die Fidkalienbeseitigung soll iiber eine Dreie
kammerklédranlage erfolgen., Die Dachentwidsserung erfolgt durch Ver-
sickerung auf Eigengrund. '

Die Raumhthen betragen: Im Keller 2,20 m im ErdgeschoB8 und im
-Obergescho’ 2,60 m,

Die elektr.Stromversogrung soll durch den AnschluB an das NEWAG
Ortsnetz ermdglicht werden. :

Weitere Details der Bauausfiihrung ergeben sich aus der Baube-
schreibung und dem Bauplane vom 10.10.1977 Nr.2570 ,

In Bezugnahme auf Pkt.1/A des Erlasses, der NO.LandesregierREg vom
30.6.1971 GZ.,II/2-63/43-1971 sind fiir den gegenstindlichen keine
AufschlieBungsbeitrdge zu entrichten, weil auf diesem bereits ein
konsertiertes Bauobjekt besteht.

Situierune des geplanten Bauwerkes:

Der riickwdrtige Abstand zur Anrainerparzelle im Eigentume des
Herrn Josef Wilfried Kinzl betrigt 7,50 m.

Der Abstand des Gebiudes zur LandesstraBe, kiinftige Gemeinde-
straBle wird mit 14m festgelegt. Zu den iibrigen Nachbargrenzen
ist der gesetzliche Bauwich gewahrt.

Die Hohe des KellergeséhoB8fuBbodens wird mit 3ocm liber dem
fertigen StraBenniveau bestimmt. (mind.) - StocketstraBe

Auflagen und Bedingungen:

. 1./ Das geplante Gebﬁude?ist nach den der Verhandlung vorliegenden

Projek tsunterlagen auszufiihren und zu erhalten.

2./ Stimtliche tragenden Konstruktionsteile sind den statischen
Erfordernissen entsprechend so zu bemessen und auszufiihren damit
die Standsicherheit des Bauwerkes gewizhrleistet ist.

3./ Zwischen dem Fundament und dem aufgehenden Kellermauerwerk so-
wie im Bereiche des anstehenden Geléndes ist eine dauerhaft wirkende
horizontale und vertikale Isolierung gegen seitlich eindringende
u. aufsteigende Feuchtigkeit einzubringen,
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4./ Das Kaminmauerwerk ist im KellergeschoB und im Dachboden
allseits mit einem Zementmdrtel grob zu verputzen. Die erforder-
lichen Kaminputztiirchen miien fesuersicher und normgerechte Aus-
fihrung aufweisen,

Zwischen dem verputzten Kamin und dem Dachstuhlholz muB ein Ab-
stand von mindestens 5 cm bestehen.

5./ Die Dachkonstruktion ist mit der obersten GeschoBdecke bzw.
mit dem Mauerwerk durch Verschraubung in feste Verbindung zu
bringen.

6./ Die elektr.Installationen sind nach den Sicherheitsvor-
schriften der OVE und des Elektrotechnikgesetzes BGBl,57/1965
einzurichten und zu erhalten., Wegen Zuleitung des elektr, °
Stromes zur Bauliegenschaft ist vor Baubeginn das Einvernehmen
mit der NEWAG - Betriebsdirektion wWaidhofen/¥. herzustellen.

7./ Piir die Fikalienbeseitigung ist eine der ONORM B 2502 ent-
sprechende Dreikammerkliranlage zu errichten., Die Abwdsser aus der
dritten Kammer und die Brauch sowie Niedersehlagswisser sind

in einem eigenen Schacht auf Eigengrund und. fiir die Anrainer-
grundstiicke unsechidlich zur Versickerung zu bringen,

8./ Wegen des AnschluBes an die Gemeindewasserleitung ist im
Gemeindeamte Sonntagberg ein Antrag einzubringen,-

9./ Bei der Beniitzung der PKW Garage gelten die Bedingungen 1 - 17
der;Auflagen bei Garagen, desgleichen die bezughabenden Vor-
schriften der StraBenverkehrsordnung 1960 in HlﬂSlcht auf die Aus-
fahrt auf das dffentliche Gut.

10./ Die WC-Anlagen undidie Kldranlage sind mittels eigenem
Strang iliber Dach zu entliiften.

11,/ Die Kellerbelichtungsschichte sind mit begehbaren Eisengittern
in Rahmen und Falz verlegt abzudecken.,

12./ Piir den Einbau und den Betrieb der 0lfeuerungsanlage ist
vor Baubeginn dem Gemeindeamte Sonntagberg ein entsprechendes
Projekt von einer konz. Firma zwecks baubehdrdl. Genehmigung
in Vorlage zu bringen.

13./ Das Dachelndeckungsmateriai darf entweder nur aus schwarzem
Eternitschablonen oder aus schwarzen BRAMAC-AlpEndechsteinen be-
stehen, Pllelrt — Ri,leg &qrftkwq Lén .

14,/ Die Balkone miiBen ein mindestens 1 m hohes standsicheres
Gelédnder aufweisen, Die Stiegenanlage ist im gesamten Verlauf mit
einen Handlauf zu versehen,

15./ Die Fassade ist mit Ausnahme voh Holzverkleidungen allseits
mit einen hellen wasserabweisenden Putz zu versehen, Eternit oder
sonstige Kunststoffverkleidungen sind im Interesse des Land-
schaftsbildes zu vermeiden.,

16./ Im Bereiche der straBenseitigen Giebelfront des Gebaudes

ist die geplante Garageneinfahrt und das Gebdude selbst gegen-
iiber dem 6ffentlichen Gut mit einem 1 m hohen Gelinder abzu-~ °

sichern,




Befund = f~gp
am 12 WY

Ommen

-5 - vo

17.) Der Dachboden ist iiber eine Patentausziehleiter mit einem
feuersicheren AbschluBl erreichbar zu machen,

18.) Als Ergédnzung zu Punkt 3 horizontale u. vertikale Isolierunge
gegen seitl. eindringende mndaufsteigende Feuchtigkeit ist
falls es notwendig erscheint, eine Drainage einzubringen,

19.) Als Ergénzung zu Punkt 9 ist die Garage wie folgt auszustatten:
Feuerhemmende Tiiren und Fesnter, ausreichende Beliiftung,
Bemzinabscheider oder Auffanggrube, letztere so bemessen, daS3
sie dem Tankinhalt des eingestellten Farhzeuges aufzunehmen
vermag, Flissigkeitsdichter Estrich und Feuerldscher mit einem

Mindestinhalt von 5-6 kg an gut erreichbarer Stelle anzubringen,

20.) Als Erginzungzu Punkt 7 - Dreikammerklédranlage: Die Dreikammer-
kldranlage ist so zu bemessen, daB sie fiir eine Zweifamilien-
wohnung ausreieht. Sie ist durch den Fdkalstrang iiber Dach zu
entliiften.

21.) Die Zufahrt zur Garage ist auf eigenen Grund oder in den vorbei-
fiilhrenden Strafenkanal (Gerinne) zu entwidssern.

N2
Der erschienene dJosef Wilfriedg at sich vor Protokollierung dieser
Niederschrift entfernt, und die Erklirung abgegeben gegen den
geplanten Wohnhausbau keine Einwinde zu erheben.

Der Vertreter dev StraBenmeisteréo Waidhofen/¥. hat sieh eben-
falls vor Protokollierung entfernt und mit Riicksicht darauf, daB
das Gebdude den Mindestabstand zur Strafengrundgrenze aufweist,
werden seitens der StraBenmeisterei keine Einwendungen erhoben.

Der Vertreter der NEWAG-Betriebsdir.Waidhofen/Ybbs. erklirt
gegen das gegenstidndliche Bauvorhaben keine Einwendungen zu
erheben, wedl der Wohnhausneubau weiter als 7,8 m von der
Trasse der 20 KV. Leitung entfernt ist.

Herr Komm.Rat. Bm.Ing. Franz Wedl erklirt svhdbt als Anrainer
zum gegenstédndlichen Bauvorhaben keinen Einwand. Als: Vertreter
der Baufirma nimmt er das Verhandlungsergebni s zustimmendzur
Kennntnis.

Die Verhandlungsteilnehmer nehmen den Inhalt der vorliegenden
Niedersehrift zustimmend zur Kenntnis.

er: 2/2 Std.
Amtsorgane
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Bauwerk Consult Oppenauer GmbH

Artmuller Energieberatung GmbH

Steinfeldstrafie 13

3304 St. Georgen am Ybbsfelde

0676 6192359 od. 0664 460 75 0
helmut@artmueller.org; baumeister@oppenauer.at

ENERGIEAUSWEIS

Ist-Zustand

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Rotte Wihr 1
3332 Rosenau

17.04.2023




Energieausweis fiir Wohngebaude

= - PR
OIB ostearaicriscres O1B-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BauTECHNIk Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Bestand Fehringer, Sonnfagberg, Rotte Widhr Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude(-teil) Baujahr 1986
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strae Rotte Wiihr 1 Katastralgemeinde Sonntagberg
PLZ/IOrt 3332 Rosenau KG-Nr. 3324
Grundstiicksnr. 307/4 Seehéhe 378 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR Jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ras,sk PEB gk co 20q,8K f GEE,SK

HWBu:Der_ b f ist jane WA dic‘ndonFuumon EEB: mrmwwmmmmmwm
Kt werden muss, um diese auf alner iv geford Hsushslastrombedarf, abzilgiich alflifiger ghich eines
mnshwwlwmdﬁhrw-mmmmmmmhdhn dafiir nobwendigen Hitfs iebedarfs. Der Er iebederf janer
Energi ge, die singelauft werden muss (Liefe ebedarf).
WWWB: Deor Wi 1 Isl in Abhiingigkelt der Gebk g
8is flichenb D focs: Der Gessmtenerglasfiizienz-Faktor ist dor Guatient aus sinersaits dem
o gleerirlige und zuziighich des dafir
HEB: Beim Helzenerglebadarf warden zusitefich zum Heiz- und Warmwassar- rgisbedarfs und fis sinem -E B
whmmebsedarf die Verlusle des gsbliudetechnischen Sy beriicksichtigt, dazu (AnbfﬂerungZﬂﬂT).
Zihlen insbesondere die Verluste der Warmebesvitatetiung, der Wrmeverisilung,
der Wiirmespeicherung und der Wiksmeabgabe sowie alifiiiger Hilfsenergle. PEB: Der Primirgnarglebadarf ist der Endenergisbodart ainschiislilich dar Vedusis in
aflon Vorksiten. Der Primérenargiebedar weist sinen emeuerbaren (PEB am ) und
HHSB: Dart ist als A5 Dx gelog sinen nicht smeuerbaren (PEB nem) Anteil auf.
Er enispricht in atwa dem durchschnitttichen fidchenbazogensn Stromverbrauch
eines Saterreichinchen Haushalts. CO2nq: Gesamtie dem En pebedarf hnenden Squivelenten
Kohl k (Tred g machieflich jener fir Vorkeiten.

nnzahlen. SK: Das Standortklima ist das rale Kima am Gebludestend D..u-lqr defl
warde suf Basis der Priméirdelen (1870 bis 1989) der Zi logi
und Geodynamik fiur die Jahre 1978b-2007memberd«Vorumgd¢ni-

Alle Werte gelten unter der Annahme eines rhalt: Sle gesben den darf pro Quad b Brutto-Gnmdfliiche an.
Disser Eneigit i icht den Vorgabsn der OiB-Richiiinie 6 .Energiesii g und WA des Osterrsichischen Instituts ﬁJBlntochnl( in Umsetzung der Richliinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die giesflizienz von Geb. id bzw 201MEU vom 30. Mai 2018 und dea E (EAVG). Der
Ennitungszeitraum fur die far Pri gis und Kohlendi 5 int Rir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden ubhd'ue Allokationsregs(n untsrstolit.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemittiung: Arimiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bearbeiter Artmiiller Energieberatung G
p2023,233601 REPEA19 01921 - Niederdsterreich 17.04.2023 Seite 1
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Energieausweis flir Wohngebaude

bl . P
OIB OSTORREICHISCHES OIB-Richtlinie 6

st o naurcank. Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) 265,1 m?
Bezugsfidche (BF) 2121 m?
Brutto-Volumen (Vp) 8259 m®
Gebéude-Hiilifidche (A) 5729 m?
Kompaktheit (A/V) 0,69 1/m
charakteristische Lange (Ic} 144 m
Teil-BGF -m?
TeilBF -m?
TeilVp -m*

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-AuBentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwiirmebedarf
HelzwAmmebedarf

Endenergiebedarf
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Ergebnisse

HWBRetRic = 139,3 kWhim?a
HWBRrKk = 139,3 kWh/m?a
EEBrk = 213,3 kWh/m®a
feeerk = 2,01

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

EA-Art:
365d Art der Liftung Fensterlﬁnung
3 697 Kd Solarthermie 6m?
NF Photovoltaik ~kwp
-14,3°C Stromspeicher -
22,0°C WW-WB-System (primar)
0,76 WimXK WW-WB-System (sekundir, opt.)
66,51 RH-WB-System (primér)
schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Referenz-Heizwirmebedarf QnRretsk = 42465 kWh/a HWB Rersk = 160,2 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qnsk = 42465 kWhia HWB sk = 160,2 kWh/m?a
Warmmwasserwiarmebedarf Qw = 2032 kWhia WWWB = 7.7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Quensk = 60880 kWhia HEBsx = 229,6 kWh/m*a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 1,83
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,35
Energieaufwandszahl Heizen eawzn = 1,37
Haushaltsstombedarf Qs = 3683 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeensk = 64 563 kWh/a EEBsk = 243,5 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpesk = 79877 kWh/a PEBsk = 301,3 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar QpEBn.em.SK = 76 470 kWh/a PEBn.em.sx = 288,4 kWh/m?a
Primarenergiebedarf emeuerbar QPEBem,SK = 3407 kWh/a PEBem. sk = 12,8 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qco2eq8k = 19551 kg/a CO2qgsk = 73,7 kg/ma
Gesamtenergleeffizienz-Faktor feeesk = 2,07
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWh/a PVE eXPORT.SK = - kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zah| Erstellerin Bauwerk Consult Oppenauer GmbH
Ausstellungsdatum 17.04.2023 Steinfoldstratie 13, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde
Gilltigkeitsdatum 16.04.2033 Unterschrift

Geschéfiszahl

Die Energiskennzahlen dissas Enarg ises dienen hiiofilich dar Information. Aufgrund der i Ei Kéinnen bei % erhebiich
Abweichungen auft Inst Nutzungseinhaiten unterschisdiicher Laga kdnnen aus Griinden der Geometric und der Lage hinalchilich ihrer Energiokannzahisn von den
hier angegebenan abwaichen.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemittiung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.at
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Datenblatt GEQ
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wuhr

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRef,sk 160  fgeg,sk 2,07

Gebiudedaten
Brutto-Grundflache BGF 265 m? charakteristische Lange | 1,44 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 826 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,69 m-
Gebaudehiilifiache Ag 573 m?

Emmittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Plan, Nov 1977, Plannr. —
Bauphysikalische Daten: Plan, Nov 1977

Haustechnik Daten: vor Ort erhoben, April 2023

Haustechniksystem
Raumheizung: Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Heizdl Extra leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung + Solaranlage hochselektiv 6m*
Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

DorEmmhammbwuﬂomIlhmnOﬂOﬂlenundHIhnﬂthnonielt:GEQvonZnhenhnnyorSoﬂunnﬁle-m.geq.at

Bauteile nach ON EN (S0 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdber(ihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 I Unkonditionierie
Gebiudetelle vereinfacht nach ON B 8110-6-1/ Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 [ Verschatiung versinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtiinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ONB 8110-3 / ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 /ON EN ISO 13790 / ON EN 1SO 13370 /ONEN
ISC 6946 /ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtiinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Dar Energieauswels diont zur Informaticn Uber den energetischen Standard des Gebiudes. Der Berechnung llegen durchschnitficha Klimadaten,
standardisierte interne Warmagewinne sowie ein standardisiertes Nutzervarhafien zugrunde. Die emechnalen Bedarfswerte kénnen daher von den
tals3chlichen Verbrauchswerten abweichen. Bel Mehdamitienwohnhausem ergeban sich je nach Lage der Wohnung im Gehdude untersthiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakie Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung dar Haizlast gemaB ONORM H 7500 erstolll werden.

Berachnung: Bauwsrk Consuilt Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiiller Energleberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Artmilier Energieberatung G
p2023,233601 REPDBL4 01921 - Niederbsterreich 17.04.2023 Seite 3




e |

A

Empfehlungen

Rotte Wihr 1
3332 Rosenau

Wohngebéaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten,

265 m? Bruttogrundflache

Wirmedammung

Dammen von AWO01 - Ziegeiwand 38 mit 20 cm

Dammen von AWO2 - Ziegelwand 30 mit 20 cm

Dammen von ID01 - Decke zu geschlossener Garage mit 20 cm

Dammen von KDO1 - Decke zu unkonditioniertem ungedammten Keller mit 22 cm

Fenstertausch (derzelt U-Glas 1,50, U-Rahmen 2,35 W/m?K)

Fenstertausch (derzeit U-Wert 2,50 W/m?K)

Amortisation
W W
W W
W
- W
W
W W

Amortisation < 10 Jahre: 5 Steme | < 20 Jahre: 4 Steme | < 30 Jahre: 3 Steme | < 40 Jahre: 2 Steme | ab 40 Jahre: 1 Stern

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermitllung: Artmilller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
Bearbelter Artmdiller Energieberatung G

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2023,233601 REPKOSTDECK1 01921 - Nlederdsterreich

17.04.2023

Seite 4




e

Empfehlungen

Wirmedammung
@&———

HWBsK

Empfohlene Dadmmstoffdicke, Amortisation

AWO1 - Ziegelwand 38 (Invest. 98,- €/m?, 0,031 W/mK) 20 cm,
AWO02 - Ziegelwand 30 (Invest. 98,- €/m?, 0,031 W/mK) 20 cm,
1D01 - Decke zu geschlossener Garage (Invest. 88,- €/m?, 0,031 W/mK) 20 cm,

KDO1 - Decke zu unkonditioniertem ungedammten Kell (Invest. 92,- €m?, 0,031 W/mK) 22 cm,

Wamedammung der ADO1 - Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum nicht wirtschaftiich.

Empfohlene Fensterkonstruktion. Amortisation
Fenstertausch von U-Glas 1,50, U-Rahmen 2,35 auf U-Wert 0,80 W/mK (Invest. 550,- €m?)

Fenstertausch von U-Wert 2,50 auf 0,80 W/mK (Invest. 550,- €m?)

18 Jahre
14 Jahre
13 Jahre
10 Jahre

30 Jahre
21 Jahre

Dammstoffpreise: oberste Decke 190,- €/m? (0,031 W/mK); Wand 190,- €/m* (0,031 W/mK); Kellerdecke 190,-

€/m? (0,031 W/mK);
Fensterpreise: Fenster Uw 0,8 W/m?K 550,- €/m?;

Betrachtungszeitraum: 30 Jahre

Preise inkl. aller Steuem. Die angefiihrten Preise stellen kein Angebot dar.
Kostensteigerung Energiepreis 3 % p.a., kalkulatorische Zinsen 2 % p.a.
Berechnung gemat ONORM B 8110-4

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2023,233601 REPKOST1 01921 - Niederdsterreich 17.04.2023
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AWO1 - Ziegelwand 38 228 m?

mittlere jahrliche Einspaiung in €

£9% -
] W =] — - 547 -
|
|
| [
d . | b : .
A b e . = r i g |
| A 1) [ . v i 1 I
; - . N . |
) I ' .
-18 - | L . i =
==
Zcn 4cm 6om Sem 10 o 12 cin 4 cm 16 tm 18cm 20 2m 22om  Zdan Ziom 28 am 33 om
kostenoptimale
Dammstoffdicke
AWO02 - Ziegelwand 30 40 m?
mittlere jahriche Einsparung in €
16¢ - 157 -
2ecm 4 cm 6cmn om 1'1 m 12 ~m 1-1 cm 15 zm 1far 20:mm 22:<m 29 om 25 om 22 m Al zm

kostenoptimzle
Dammslefildicke

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
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Kostenoptimale Dammstoffdicke

D01 - Decke zu geschlossener Garage 50 m?
mittlere jahiliche Einsparung in €

£ 214
54- '
2cm 4cm Gcm &cm 14 cm 15 cm 18cm 20 cm Z2zm Z4om 28am 23cm 20 m
kostenoptimale
Dammstoffdicke
KDO01 - Decke zu unkonditioniertem ungedammten Keller 82 m?
miltiere jahrliche Einsparung in €
590.
R — — — — — 574.-
[ 1 B B = : i
= il g |
_ [ = . o R
o [ ] (= H 1 1 1 | |
— . e kel A | |'|J
_" i 'r I 4 [ .
| \ " ] I "
— L] ! . l " 3 i :’ |
{ et i 1' . I f
| e B - {

2em 4cm Gem Sem 10w 12om 1dom 15om 18om 20om Z2om 2dem ZEom 28com 3Dow

kostenoptimale
Dammstoffdicke

Fiir di: nultierc ja
Eirsparung g

liche Einsparung wird dic “Einsparung gesamt "duren den Betrachtunaszeiiaum dividiert

amt = Energiekestencrspamis - Investlionskesten

32w

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Energieeinsparung

Einsparung pro Jahr

AWO01 - Ziegelwand 38 _ 9442 KWh
AW02 - Ziegelwand 30 - 2 129 kWh
I(I;):l; s;‘:Decke zu geschlossener - 2 689 kWh
gl 000 o250
Moloin il 00 4795 o
Fenster (derzeit U-Wert 2,50 W/m?K) I 590 kWh

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung: Artmiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbelter Artmller Energieberatung G
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( Bestand

" 16,3 1r100km 4.4 yiookm

| ] Der Vergleich zwischen Haus und Auto veranschaulicht den Heizwérmebedarf.
i 4 Ein Haus mit einem Heizwarmebedarf von 43 kWh/m2Jahr entspricht einem
Treibstoffverbrauch von ca. 4,4 V100km

| Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Artmiiller Energieberatung G
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Projektanmerkungen
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Allgemein

Der Keller wurde nicht mitgerechnet, da bei nichtvorhandensein von Heizkérper/Fuiboden- und Wandheizungen,

der Technikraum allein nicht als Grund gilt den Keller mitzurechnen.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Heizlast Abschatzung

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Abschitzung der Gebdude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr

Herta Fehringer und Bettina Fehringer
Pfanwald 7 und Carl-Zeller-Ring 24

3354 Wolfsbach und 3352 St. Peter in der Au
Tel.:

Planer / Baufirma / Hausverwaltung

Tel.:

Norm-AuBBentemperatur: -143 °C Standort: Rosenau
Berechnungs-Raumtemperatur: 22 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 36,3 K beheizten Gebaudeteile: 825,86 m*
Gebaudehiilifidche: 572,89 m?
Bauteile % Wéarmmed.- Korr.-
Flache \oeffizient faktor Leitwert
A V) f
m] Wim*K] [1] [WIK]
ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum 132,56 0,300 0,90 35,79
AWO01 Ziegelwand 38 - 227,98 0,595 1,00 135,58
AW02 Ziegelwand 30 40,33 0,728 1,00 29,36
FE/TO Fenster u. Tiiren 3945 2,096 82,66
KD01 Decke zu unkonditioniertem ungedammten Keller 82,32 1,350 0,70 77,80
ID0O1 Decke zu geschlossener Garage 50,24 0,800 0,90 36,17
Summe OBEN-Bauteile 132,56
Summe UNTEN-Bauteile 132,56
Summe AuRenwandflachen 268,31
Fensteranteil in AuBenwanden 12,8 % 39,45
Summe [WI/K] 397
Wiarmebriicken (vereinfacht) [WIK] 40
Transmissions - Leitwert [WIK] 437,10
Liiftungs - Leitwert [WI/K] 52,50
Gebidude-Heizlast Abschitzung Luftwechsel = 0,28 1/h [kW] 17,8
Flichenbez. Heizlast Abschitzung (265 m?) [W/im?2 BGF] 67,03

Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fiir die Auslegung des Warmeerzeugers.

Fiir die Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung gemaR ONORM H 7500 erforderlich.

Die erforderliche Leistung fiir die Warmwasserbereitung ist unberiicksichtigt.

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemmittiung: Artmiiler Energleberatung GmbH, 0676 6192359,
Bearbeiter Artmiller Energleberatung G
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Bauteile
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum

bestehend von Aufen nach Innen Dicke
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,300) B 0,3500
Rse+Rsi= 0,2 Dicke gesamt 0,3500
AWO01 Ziegelwand 38
bestehend von Innen nach AuRen Dicke
PZ Kalk-Zementputz B 0,0200
2.306.18 Hochlochziegelmauer 38 cm B 0,3800
PZ Kalk-Zementputz B 0,0300
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 04300
AW02 Ziegelwand 30
bestehend von Innen nach AufRen Dicke
PZ Kalk-Zementputz B 0,0200
2.306.18 Hochlochziegelmauer 30 cm B 0,3000
PZ Kalk-Zementputz B 0,0300
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,3500
IDO1 Decke zu geschlossener Garage
bestehend von Innen nach Auen Dicke
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,800) B 0,3600
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,3600
KDO1 Decke zu unkonditioniertem ungedimmten Keller
bestehend von Innen nach Auken Dicke
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,350) B 0,3600
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,3600
ZD02 Zwischendecke OG/EG
bestehend von Innen nach AuRen Dicke
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,800) B 0,3800
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3800

Einheilen: Dicke [m]. Achsabsland (m], Breile {m), U-Werl [W/m*K], Dichte [kg/m*], 7.[W/mK]
Schicht zaéhll picht zum U-Werl  F . enlhilt Flichenheizung B. Bestandsschicht
RTu  unterer Grenzwerl RTo . oberer Grenzwert laut ONORNM EN ISO 946

= _Defaultwert it OIB

A d/ A
0,112 3,133
U-Wert = 0,30
A d/ A
1,000 0,020
0260 1,462
1,000 0,030
UWert 0,59
A d/ A
1,000 0,020
0,260 1,154
1,000 0,030
UWert 0,73
A d/ A
0,396 0,910
U-Wert™ 0,80
A d/ A
0,898 0,401
UWert 1,35
A d/ A
0,384 0,990
U-Wert =~ 0,80

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Geometrieausdruck
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

EG Grundform

a = 11,35 b = 13,35
lichte Raumhéhe = 2,57 + obere Decke: 0,38 => 2,95m
BGF 151,52m? BRI 446, 99m?

Wand W1 33,48m? AW01l Ziegelwand 38

Wand W2 39,38m? AWO1

Wand W3 33,48m? AW02 Ziegelwand 30

Wand W4 39,38m? AWO1l Ziegelwand 38

Decke 151,52m? 2D02 Zwischendecke OG/EG

Boden 101,28m? KDO1l Decke zu unkonditioniertem ungedimmte
Teilung 50,24m? IDO1

R

i

=iuu¢;1i5=1rfl_F£? kil
| EG Rechteck einspringend am Eck
a= 5,80 b = 1,95
lichte Raumhséhe = 2,57 + obere Decke: 0,38 => 2,95m
BGF -11,31m? BRI -33,36m?

Wand W1 -5,75m? BRWO1l Ziegelwand 38

Wand W2 17,11m? AWO1

Wand W3 5,75m? AW02 Ziegelwand 30

Wand W4 -17,11m? AWO2

Decke -11,31m? ZD02 Zwischendecke OG/EG

Boden -11,31m? KD01l Decke zu unkonditionlertem ungedimmte

EG Rechteck einspringend am Eck

[ &=~ a= 5,10 b = 1,50
d lichte Raumhdhe = 2,57 + obere Decke: 0,38 => 2,95m
BGF -7,65m? BRI -22,57m?

Wand W1 -4,43m? AWO1 Ziegelwand 38
Wand W2 15,05m? AWO1
Wand W3 4,43m2 AWO1
Wand W4 -15,05m2? AWO1

Decke ~7,65m? 2D02 2Zwischendecke OG/EG
Boden -7,65m? KDO1 Decke zu unkonditioniertem ungedammte
EG Summe EG Bruttogrundfidche [m?]: 132,56
EG Bruttorauminhalt [m*]: 391,06

| Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmilller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
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Geometrieausdruck

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

0G1

Grundform

BGF

Wand W1
Wand W2
Wand W3
Wand W4
Decke
Boden

=i
ko,
11‘;;"-"-

= B :-'fa = L 3«—.'-:_"5_--"-- -,-.-_‘
OG1 Rechteck einspringend am Eck

BGF

Wand W1l
Wand W2
Wand W3
Wand W4
Decke
Boden

Nro L i a = 11,35
. : lichte Raumhthe =

a = 5,80
lichte Raumhthe =

b = 13,35

151,52m? BRI

33,14m? AWO1
38,98m? AWO1
33,14m* AW02
38,98m? AWOL
151,52m? ADOL

-151,52m? ZD02

2,57 + obere Decke: 0,35 => 2,92m

442,45m?
Ziegelwand 38

Ziegelwand 30

Ziegelwand 38

Decke zu unkonditioniertem geschloss.
Zwischendecke OG/EG

b = 1,95

-11,31m? BRI

-5,69m* AWOl
16,94m? AWOl
5,69m? AWO2
-16,%4m? AWO2
-11,31m* ADO1
11,31m* ZDO02

2,57 + obere Decke: 0,35 => 2,92m

-33,03m?
Ziegelwand 38
Ziegelwand 30

Decke zu unkonditioniertem geschloss.
Zwischendecke OG/EG

a= 5,10 b = 1,50
lichte Raumhéhe = 2,57 + obere Decke: 0,35 => 2,92m
BGF -7,65m? BRI -22,34m?
Wand Wl -4,38m? AWOl Ziegelwand 38
Wand W2 14,89m2? AWOLl
Wand W3 4,38m? AWO1l
Wand W4 -14,89m? AWO1
Decke -7,65m?* ADOl1 Decke zu unkonditioniertem geschlcss.
Boden 7,65m? 2D02 Zwischendecke OG/EG
0G1 Summe OG1 Bruttogrundflache [m?]: 132,56
0G1 Bruttorauminhalt [m*]: 387,08
Deckenvolumen KD01
Flache 82,32 m* x Dicke 0,36 m = 29,64 m?
Deckenvolumen ID01
Flache 50,24 m? x Dicke 0,36 m = 18,09 m?
Bruttorauminhalt [m?]: 47,72

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung: Atmdiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Geometrieausdruck
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand Boden Dicke
AWO01 - KDO1 0,360m
- AW02 - KDO1 0,360m
: lichte Reumhshe
T Dicka Fassadenstroifan.

Gesamtsumme BruttogeschoBfliche [m7]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?):

Lange

41,90m
7,50m

Flache

15,08m?
2,70m?

265,13
825,86

Berechnung: Bauwerk Consutt Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiiller Energleberatung GmbH, 0676 6192359,
Bearbeiter Artmidler Energieberatung G

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Fenster und Tiiren
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hdhe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m* WmK WmK WmK m* WmK WK
B PriifnormmaC Typ 1 (T1) 123 148 1,82 1,50 235 0,080 1,23 2,00 0,57
1,23
N
B T1 EG AWO01 {1 0,58x0,86 058 0,86 050 1,50 235 0,090 0,21 234 1.17| 0,57 0,65
B T EG AWO1 1 1,16x1,36 116 1,36 158 1,50 235 0,080 1,03 203 3,20| 0,57 0,65
B T |[0G1 AWO1 1 0,58x0,86 058 086 050 1.50 235 0,090 021 234 1,17| 057 0,65
B T1 | 0OGt AW01 1 1,16x1.36 116 136 1,58 1,50 235 0,080 1,03 2,03 3,20| 0,57 0,65
B T1 | 0OG1 AW02 1 191x1,17 191 147 223 150 235 0,090 144 2,08 4,64| 057 0,65
5 6,39 3,92 13,38
0]
B T1 EG AWO1 1 1,16x1,36 1,16 136 1,58 1,50 235 0,090 1,03 2,03 3.20| 0,57 0.65
BT EG AWO1 1 0,77x0,86 077 086 066 1,50 2,35 0,080 033 224 1,48| 0,57 0,65
BT EG AWO1 1 058x086 058 086 050 1,50 235 0,080 021 234 1,17| 0,57 0,65
B T1 | OG1 Awo1 1 1,16x1,36 116 136 158 1.50 235 0,090 1,03 2,03 320( 057 0,65
B T1 | OG1 AW01 1 0,77x0,86 06,77 086 066 1,50 235 0,030 033 224 148| 0,57 0,85
B T1 [ OGI AWO1 1 0,58x0,86 058 086 050 1,50 235 0,080 021 234 1,17| 0,57 0,65
6 5,48 3,14 11,70
S
B T1 EG AWD1 2 178x1,36 1,78 1,36 484 1,50 235 0,080 3,18 2,06 999| 057 085
B T1 | OG1 AWD1 1 1,97x220 197 220 433 150 235 0,080 3,16 186 8,50| 057 0865
B T1 | OGI AWO01 1 1,78x1,36 178 1,36 242 1,50 235 0080 1,59 2,06 500| 057 0,65
4 11,59 7,93 23,49
w
B T1 EG AwWO1 1 178x1,36 178 136 242 1,50 235 0,090 1,59 2,06 5,00| 057 0,65
B T1 EG AwWO0O1 1 097x220 097 220 213 150 235 0,080 143 201 428| 057 065
BT EG AWO1 1 1,00x1,36 100 136 1,36 1,50 235 0,090 0,85 207 2,81| 0,57 0,65
B EG AW02 1 1,40x 2,15 Haustlir 140 2,15 3,01 2,50 7.53
B T1 |O0OGI AWD1 1 1,78x1.36 178 1,36 242 150 235 0,000 1,59 2,06 5,00| 0,57 0,65
B T1 |O0G1 AWO1T 1t 097x220 097 220 213 150 235 0,080 143 201 4,28| 057 0,65
B T1 | OG1 AWO1 1 100x1,36 100 136 1,36 1,50 235 0,000 085 207 2,81| 057 0865
B T1 | OGI AW02 1 098x1,17 098 1,17 115 1,50 2,35 0,080 089 2,10 241|057 0,65
8 15,98 8,43 34,12
Summe 23 39,44 23,42 82,69
Ug UsenGlas Ul UwarlRahmen  BPSt Linearer Karreklwkoeflizient  Aq - Glasfizche

g . Energiedurchlassgrad Yerglasung

Typ Prifnormimiallyp

fs ., Verschattungsfektor

B Fenster gehdrl zuin Besland Jes Gebaudes

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemmittiung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192358,
GEQ von Zshentmayer Software GmbH www.geq.at
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Rahmen
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Bezeichnung Rb.re. Rbli. Rb.o. Rb.u. Stulp Stb. Pfost Pfb. |H-Sp. V-Sp. Spb.
m m m m % |Anz. m Anz. m |Anz. Anz. m

Typ 1(T1) 0,120 0,120 0,120 0,120 33 Hoiz Rahmen Hartholz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

0,58 x 0,86 0,420 0,120 0,20 0,120 58 Holz-Rahmen Hartholz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

1,16x 1,36 0,120 0,120 0,420 0,120 35 Holz-Rahmen Harthotz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

1,78 x 1,36 0,120 0,120 0,120 0,120 34 1 0,120 HNZ-Rd‘mm.HU‘:t;E >= 40
Stockrahmentiefe

0,97 x2,20 0,120 0,920 0,120 0,120 33 WMMH":“;‘:*%
Stockrahmentiofe

1,00 x 1,36 0,120 0,120 0,120 0,120 37 Holz-Rahmen Hartholz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

0,77x0,86 0,120 0,420 0,120 0,120 50 Hoiz-Rahmen Hartholz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

191x1,17 0,120 0,120 0,120 0,120 35 1 0,120 Holz-Rahmen Hartholz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

0,98x1,17 0,420 0,120 0,120 0,120 40 Hoiz-Rahmen Harthotz >= 40
Stockrahmentiefe < 74

1,97 x 2,20 0,420 0,120 0,120 0,120 27 1 0,120 Holz-Rahmen Hartholz >= 40
Stacirahmenbefe < 74

Rblire,ou . Rabmenbreile inks,rechs,oben, unten [i7] s .. Rahmenanleil des aosamten Fensiers

Stb. ... Stulpbreite [m] H-Sp Anz . Anzahl der horizonlalen Spressen Spb Sprossenbreile [m]

Pib .. Pfostenbreite [m] \-Sp Anz . . Anzahl den vedikalen Sprossen

Typ ..  Priitnormmallyp
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Raumheizung

RH-Eingabe

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr
Allgemeine Daten

Wirmebereitstellung gebaudezentral

Abgabe

Haupt Warmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 70°/55°

Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit Thermostatventilen

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsemittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhiitnis Dammung Leitungsldnge konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m} [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 1/3 Nein 17,68 0

Steigleitungen Ja 1/3 Nein 21,21 100

Anbindeleitungen Ja 13 Nein 148 47

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellun Standort nicht konditionierter Bereich

Bereitstellungssystem Fliissiger oder gasformiger Brennstoff Heizgerit Niedertemperaturkessel

Energietriger
Modulierung
Baujahr Kessel
Nennwirmeleistung

Heiz6l Extra leicht
mit Modulierungsfahigkeit
1978-1994

20,69 kW  Defaultwert

Heizkreis gleitender Betrieb

Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems

Kessel bei Volllast 100%

Kesselwirkungsgrad entsprechend Priifbericht
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen
Kessel bei Teillast 30%

Kesselwirkungsgrad entsprechend Priifbericht
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen

Betriebsbereitschaftsverlust bei Priifung

k

r

2,00% Fixwert

MNioox = 86.5:A; Defaultwert
Npe,100% = 86.5%

Nsgy, = 87,0% Defaultwert
T be,30% 87,0%
q bb.Pb = 1,4% Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Olpumpe 413,76 W Defaultwert

Umwalzpumpe

60,12 W Defaultwert

*) Wert pro Warmebereilslellungseinheit (Wohnung bzw Nutzungseinheit)

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung: Artmiiller Energisberatung GmbH, 0676 6192359,
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WWB-Eingabe

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Warmwasserbereitung
Allgemeine Daten
Wirmebereitstellung gebaudezentral

kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Wirmeverteilung ohne Zirkulation

Leitungsléngen it. Defauliwerten

gedammt Verhiltnis Dammung Leitungslange konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]

Rohrdurchmesser
Verteilleitungen Ja 13 Nein 9,76 0
Steigleitungen Ja 13 Nein 10,61 100
Stichleitungen 42,42 Material Stahl 2,42 W/m
Speicher
Art des Speichers Solarspeicher indirekt
Standort nicht konditionierter Bereich mit Anschluss Heizregister Solaranlage
Baujahr 1986-1993
Nennvolumen 5301 Defaultwert

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher Qpws = 2,98 kWh/d Defaultwert
Hilfsenergie - elekirische Leistung
Speicherladepumpe 60,12 W Defaultwert

) Wert pro \Warmabereilstellungseinheil (Wohnung hzw. Nutzungseinheit)

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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SOLAR-Eingabe
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Thermische Solaranlage
Vereinfachte Berechnung gemif YNORM H 5056

Solarkollektorart Hochselektiv (z.B. Schwarzchrom)
Anlagentyp nur Warmwasser
Nennvolumen 5301 Defaultwert

Kollektoreigenschaften

Aperturfliche 6,00 m?
Kollektorverdrehung 0 Grad
Neigungswinkel 40 Grad
Regelwirkungsgrad 0,95 Fixwert
Konversionsrate 0,80 Defaultwert
Verlustfaktor 3,50 Defaultwert
Umgebung
Gelindewinkel 0 Grad
Rohrieitungen Leitungslangen It. Defauliwerten
Positionierung geddmmt Dammstoffdicke zu  AuBendurch- Leitungslange konditioniert
Rohrdurchmesser messer [mm] [m] [%]
vertikal Ja 13 20,6 100
horizontal Ja 13 58 0
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Anzahl gesamter
Leistungsbedarf [W]
elektrische Regelung 1 3,00 Defaultwerte
Kollektorkreispumpen 1 66,00 Defaultwerte
elektrische Ventile 1 7,00 Defauliwerte

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Artmifler Energleberatung GmbH, 0676 6192359,
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Endenergiebedarf

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Heizenergiebedarf

Endenergiebedarf

Q'HEB

60 880 kWh/a

Haushaltsstrombedarf Quusg = 3 683 kWh/a
Netto-Photovoltaikertrag NPVE = 0 kWh/a
Endenergiebedarf Qg = 64 563 kWh/a

Heizenergiebedarf

Heizenergiebedarf - HEB

QHEB

60 880 kWh/a

Heiztechnikenergiebedarf Qs = 20 066 kWh/a
Warmwasserwirmebedarf Qtw = 2032 kWh/a
. ~ Warmwasserbereitung i
Wirmeveriuste
Abgabe Qrwwa = 154 kWh/a
Verteilung Qryvwy = 1737 kWh/a
Speicher Qryvws = 1 446 kWh/a
Bereitstellung Qomwe = 760 kWh/a
Qrw = 4 097 kWh/a
Hilfseneraiebedarf
Verteilung Qrywwyhe= 0 kWh/a
Speicher QrywwsHe = 15 kWh/a
Bereitstellung QuryweHeE = 0 kWh/a
Qe = 15 kWhia
Heiztechnikenergiebedarf - Warmwasser Q yrepw = 1 545 kWh/a
Heizenergiebedarf Warmwasser QuepTw = 3 577 kWh/a

-

Berachnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermitdung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
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Endenergiebedarf
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Transmissionswarmeverluste Q = 46 415 kWh/a
Liftungswarmeverluste Qy, = 5 575 kWh/a
Wirmeverluste Q, = 51 990 kWh/a
Solare Warmegewinne Q, = 4 670 kWh/a
Innere Wanmegewinne Q; = 4 731 kWh/a
Wirmegewinne Q g = 9 401 kWh/a
Heizwarmebedarf Q, = 41334 kWhia
Raumheizung
Wirmeverluste
Abgabe Quwa = 2 787 kWh/a
Verteilung Quwy = 12 504 kWh/a
Speicher Quws = 0 kWh/a
Bereitstellung omWE 11 210 kWh/a
Q, = 26 501 kWh/a
Hilfsenergiebedarf
Abgabe Quware = 0 kWh/a
Verteilung Quwvhe = 137 kWh/a
Speicher QuwsHe = 0 kWh/a
Bereitstellung QuweHe = 1 627 kWh/a
Q"  HE = 1 764 kWh/a
Heiztechnikenergiebedarf Raumheizung Q ey = 14 066 kWh/a

Heizenergiebedarf Raumheizung Quegy = 55401 kWhi/a

Thermische Solaranlage

Wimneertrag
Raumheizung QSol H 0 kWh/a
Warmwasserbereitung Qgorw = 2552 kWhia
Qgyny = 2 552 kWh/a
Hilfsenergiebedarf
Regelung, Pumpen, Ventile Qguue = 124 kWh/a
QSOLHE = 124 kWh/a

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittlung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
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Endenergiebedarf
Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Zuriickgewinnbare Verluste

Raumheizung Qupen = 12 879 kWh/a
Warmwasserbereitung QTW beh 1185 kWh/a
Solaranlage Qgoibeh = 223 kWh/a

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vermittiung: Arimiiller Energieberatung GmbH, 0676 61923589,
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

gemafl ONORM H 5050-1:2019 (Referenzklimabedingungen)

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Brutto-Grundflache 265 m?

Brutto-Volumen 826 m?

Gebaude-Hiiliflaiche 573 m?

Kompaktheit 0,69 1/m

charakteristische Lange (Ic) 1,4 m

HEBRrk 199,4 kWh/m?a (auf Basis HWBrik  139,3 kWh/m?a)
HEB Rk 26 92,1 kWh/m?a (auf Basis HWBRrK 26 62,1 kWh/m?a)
HHSB 13,9 kWh/m?a

HHSB2s 13,9 kWh/m?a

EEB Rk 213,3 kWh/m?a EEB rx = HEB Rk + HHSB - PVE
EEB Rk 26 105,9 kWh/m?a EEB RK,26= HEBRK 26 + HHSB 2¢

f GEE,RK 201 feeerk = EEBRk / EEB RK 26

Berechnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemmittiung: Artmiiller Energieberatung GmbH, 0676 6192359,
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

gemafl ONORM H 5050-1:2019 (Standortklimabedingungen)

Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Brutto-Grundflache 265 m?

Brutto-Volumen 826 m® »

Gebaude-Hiillfiache 573 m?

Kompaktheit 0,69 1/m o

charakteristische Lange (Ic) 14 m L

HEB sk 229,6 kWh/m?a (auf Basis HWBsk  160,2 kWh/m?a) -

HEB sk 26 103,5 kWh/m2a (auf Basis HWBsk 26 62,1 kWhm?a) -

HHSB 13,9 kWh/m?a

HHSB 26 13,9 kWh/m?a

EEB sk 243,5 kWh/m?a EEB sx = HEB sk + HHSB - PVE -

EEB sk26 117,4 kWh/mza EEB sK.26= HEBsk,26 + HHSB 26 o

L
f GEESK 2,07 feeesk = EEBsk / EEB sk26
_

Berachnung: Bauwerk Consult Oppenauer GmbH, 4320 Perg. Vemmittiung: Arimiiller Energleberatung GmbH, 0676 6192359, =
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Artmliller Energieberatung G
p2023,233601 REPFGEE3 01921 - NiederGsterreich 17.04.2023 Seite 24




Energiekennzahlen fiir die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung  Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Gebaudeteil

Nutzungsprofil  Wohngebéude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten  Baujahr 1986

Strale Rotte Wiihr 1 Katastralgemeinde Sonntagberg
PLZ/Ort 3332 Rosenau KG-Nr. 3324
Grundstlcksnr. 307/4 Seehdhe 378m

Energiekennzahlen it. Energieausweis

HWBRessk 160 feeesk 2,07

Energieausweis Ausstellungsdatum 17.04.2023 Gilltigkeitsdatum 16.04.2033

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebauden auch aus mehr
Selten, denn ab der 3. Seile strukturierte Auflistung der U-Werte) gemaB dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und
- einem technischen Anhang

HWB res  Der Referenz-Heizwérmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, chne Berlicksichtigung alifslliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu haiten.

TeeE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich allfalliger
Endenergieerirage und zuziiglich des dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

SK Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell wurde auf Basis der Primardaten
(1970 bis 1999) der Zentralanstalt far Meteorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der
Vorfassunyg aktualisiert.

EAVG §3  Wird ein Gebiude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elekironischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekis anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl filr den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkdufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Geb3audes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkiarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre allen Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine volistandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

EAVG §6 Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklérung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EAVG §7 (1) Wird dem Kéufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserkidrung ein
Energieausweis vorgelegt, so giit zumindest eine dem Alter und der Art des Gebiudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem K&ufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Veriragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energisausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

EAVG §8 Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushzndigungspflicht nach § 4, die Rechisfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechisfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlieRlich des sich daraus ergebenden Gewihrleistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassener Aushiandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlieflen oder einschriinken, sind unwirksam

EAVG §9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterldsst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Heizwérmebedarf und den Gesamienergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des Nutzungsobjekts
anzugeben, begeht, sofemn die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfiillt oder nach anderen
Verwaltungsstraibestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsibertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der VerstoB eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen
Auftraggeber {iber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgekiart und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch
nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unteriasst,

1. dem K&ufer oder Bestandnehmer rechizeitig einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstindige Kopie desselben auszuhindigen, begeht, sofem die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.
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Vorlagebestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung  Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Gebiudeteil

Nutzungsprofil  Wohngebdude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten  Baujahr 1986

StraRe Rotte Wiihr 1 Katastralgemeinde Sonntagberg
PLZ/Ort 3332 Rosenau KG-Nr. 3324
Grundstiicksnr. 307/4 Seehbhe 378 m

HWBRressk 160  fgegsk 2,07

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Selten (im Falle von Sonstigen konditioniertan Gebéauden auch aus mehr
Seitsn, denn ab der 3. Seite strukturierte Auffistung der U-Werte) gemaR dem im Anhang dieser
Richtiinie festgelegten Layout und
- einem technischen Anhang

Der Vorlegende bestiitigt, dass der Energleausweis vorgelegt wurde.

[
[
- r
[
[
|
[

Ort, Datum

{

|

(1
Name Vorlegender Unferschrift Vorlegender ||
Der Interessent bestiitigt, dass lhim der Energleausweis vorgeiegt wurde. I

1]
Ort, Datum B

1
— — 1
Name Interessent Unterschrift Interessent

HWB R  Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereilgestelit werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Errage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.
fGEE Der Gesamtenergieeffizienz-Fakior ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziglich allfalliger
Endenergieerirage und zuzliglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).
SK Das Standortklima ist das reale Klima am Geb3udestandort. Dieses Klimameodell wurde auf Basis der Primérdaten
(1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meleorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenilber der
Vorfassung aklualisiert. |
(1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Besland-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bastandnehmers einen
2zu diesemn Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine volistandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Veriragsabschiuss auszuhdndigen. =
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Aushandigungsbestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung  Bestand Fehringer, Sonntagberg, Rotte Wiihr

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten  Baujahr 1986

Strafie Rotte Wibr 1 Katastralgemeinde Sonntagberg
PLZ/Ort 3332 Rosenau KG-Nr. 3324
Grundstiicksnr. 307/4 Seehdhe 378 m

Energiekennzahlen It. Energleausweis

HWBRetsk 160 feeesk 2,07

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwsi Seiten (im Falle von Sonstigen konditicnierten Gebduden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite stnidurierte Auflistung der U-Werte) gamaR dem im Anhang dieser
Richtiinie festgelegten Layout und
- einem technischen Anhang

Der Verkiufer/Bestandgeber bestitigt, dass der Energleauswels ausgehindigt wurde.

Ort, Datum

Name Verkaufer/Bestandgeber Unterschrift Verkaufer/Bestandgeber

Der Kiufer/Bestandnehmer bestiitigt, dass Ihm der Enargieauswels ausgehandigt wurde.

Ort, Datum

Name Kaufer/Bestandnehmer Unterschrift Kdufer/Bestandnehmer

HWBrq;  Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allflliger Ertriige aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

feEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich allfalfiger
Endenergieerirage und zuziglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

SK Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell wurde auf Basis der Primérdaten
(1970 bis 1999) der Zeniralanstalt fiir Meteorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der
Vorfassung aklualisiert.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeilig vor Abgabe der Veriragserkldrung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesern Zeilpunkl hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschiuss auszuhandigen.

s r——
By
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LA RS SRS SRSt S Rl SRS et AR R R R R R R R R R R I S

Letzte TZ 1559/2025
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

dhkhkhhkhhkhdhkhkhhkhkhkhkhhkhkrkrkhkhxhkhkhkhkhkhhkrhkhkrddxx Al *xFxFhkhkkdkkrkhhkkhhdkhhhhkdhrhddrrhhhdhkhd i xx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
307/4 GST-Flé&che 2497
Bauf. (10) 242
Garten (10) 2255 Rotte Wihr 1
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)

FAA I A KK I Ik A AR AT I A kI A XA I AT R xR * KKk A2 Fhxkhdhhkhkxhkdhkdhhkrdhkhkhkhkdhhkkhxxxhxkdkxkx

1 a geldscht
Fhkhkdkrkhkhdhhkhkhkhhhhkhhhkhkhrrhhkhkhkhdddhdhkhkxk B LA S SRR S S SRS AR SRR S EERE SRR R RS SR R EEE TR
6 ANTEIL: 1/2
Sascha Schoérkhuber
GEB: 1986-08-07 ADR: HandelstraBe 33, Linz 4020
a 807/2023 IM RANG 776/2023 Kaufvertrag 2023-05-24 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1/2
Nicole Kreuzer
GEB: 1989-03-23 ADR: LeonfeldnerstraBe 110, Linz 4020
a 807/2023 IM RANG 776/2023 Kaufvertrag 2023-05-24 Eigentumsrecht
Fhkhkahkhhkhkhhkkhhkhkhkhkhkhkhhkdkrxhkhkrkkkhkxhxdkhkxt C FhhkAkkhkhkhhk kA A drhhhkhkdhrhkhkxxrhdhhArkrhkhkkkkx*
1 a 2810/1873
DIENSTBARKEIT des Wasserschdpfens und der Wasserleitung
gem P Erstens Servitutsvertrag 1873-07-27
flir k.k. priv. Kronprinz Rudolf-Bahn Gesellschaft
b 339/1904 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 118 '
10 a 1314/2005 974/2021
AUSGEDINGE
gem Pkt. III.) Ubergabsvertrag 2004-08-12
flir Heribert Fehringer, geb 1930-12-10
14 a 807/2023 Schuld-und Pfandurkunde 2023-05-24
PFANDRECHT EUR 365.000, ——
3,7 % Z, 1 % VZ, 4,75 % ZZ, NGS EUR 73.000,--
fiir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H (FN 116309v)
b 817/2025 Hypothekarklage (3 Cg 35/25b - LG St.Pdlten)
1559/2025 EINLEITUNG VERSTEIGERUNGSVERFAHREN SIEHE C-LNr 15
15 a 1559/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 381.736,58 samt
3,75 % Z aus EUR 381.736,58 ab 2025-05-01,
1 % Z aus EUR 381.736,58 ab 2025-05-01,
4,75 % ZZ aus EUR 381.736,58 ab 2025-05-01,
Prozesskosten EUR 17.494,09 samt 4 % Z seit 2025-09-24,
Antragskosten EUR 3.117,32 fiir Raiffeisen Bausparkasse
Gesellschaft m.b.H. (FN 116309v) - 25 E 16/25b

Q
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b 1559/2025 PFANDRECHT SIEHE C-LNr 14

hhkhkhkkxhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkdkkrxhkkkrkxdkkhxkxxk HINWETIS ***d%*xkdhkdkhhkkhhhhhhhdkdhkdhdhdrhdhddd o gy

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Waidhofen an der Ybbsg,
Vor dem 01.09.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Amstetten.

*******************************************************************************

Grundbuch 21.01.2026 10:22:11
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UNDES Land- und Forstwirtschaft,

AMT Altlasten porta| Klima- ond Umeeeltosioer

Regionen und Wasserwirtschaft
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N/ ¥ i

TEITT

Ta

70839

3074

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet . beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen
- Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargesteliten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Sonntagberg 307/4 (Grundstlck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, @ BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 21. Januar 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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Marktgemeinde Sonntagberg anl:\i_ 21.01.2026
earpeiter:

Waidhofnerstrale 20, 3332 Rosenau/S.
Tel: 07448/2290

Fax: 07448/2290-22
E-Mail:gemeinde@sonntagberg.gv.at
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FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Bauland

XXX

-V-xxx

-F1

Wohngebiete

Kerngebiete

Betriebsgebiete

Industriegebiete

Agrargebiete

Sondergebiete

Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukiuren

Spezielle Verwendung
nur bei BK und BB

Zusatzbezeichnung Handelseinrichtungen
nur bei BK

Kennzeichnung von Hintausbereichen
nur bei BA

Besondere Nutzung
nur bei BS

Maximal zwei / drei Wohneinheiten pro Grundstiick
nur bei BW

Aufschliefungszone
mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Vorbehaltsfiiche
mit Angabe des Vorbehaltszweckes

Frist
mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Grinland

GIf

Gho

Gke
16
Xry.

Gsh

Gé

Gfrei

o ==
: Fa

Glp

Gmg
(Go)

Gd

Ga-xxx

-A1

Gwka-95

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen

Kellergassen

Erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit Nummembazeichnung
- erforderlichenfalls mit Zusatzbezeichnung, Slo ... Standon

Schutzhauser

Odland, OkoRiche

Freihalteflachen

Grangdrtel mit Funktionsfestiegung
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m)
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrag)

Gartnereien

Kleingarten

Sportstatten
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Spielplatze

Campingplatze
- erforderlichenfalls mit Angabe des zulassigen Anteils dar
Dauercamper (Angabe in Prozant)

Friedhdfe

Parkanlagen

Offenlandfliache
nur bei GIf, Go, Gfrei und Gp

Wasserflichen

Lagerplatze

Materialgewinnungsstatten samt dazugehdriger Deponie
mit Festlegung der Folgewidmungsart

Aushubdeponien

Abfallbehandlungsanlagen
- erforderlichenfalls mit Zusatz hinsichtlich des Deponiegutes
oder der Art der Verwertung

Abbau- oder Deponieabschnitt
mit Angabe der im Verordnungswortiaut angefiihrten Ziffer
nur bei Gmg, Gd, Ga

Windkraftanlagen
- erforderlichenfalls mit Angabe des héchst zuldssigen dquivalenten
Dauerschallpegels (Angabe als dBA-Wert)

Stand 02/2015

BURO DR. PAULA



FLACHENWIDMUNG NO

Legende

Verkehrsflachen
BundesstraBe Autabann (A} mit Nummermbezeichnung
A1l Bundesstraie Schnallstralle (S) mit Nummembazeichnung
(beidseits Bauverbot von 40 m bai Autobahn ( 25 m bei Schnellstralle)
epl A1 I Geplante aber noch nicht verordnete Bundesstraite (A oder S)
| 9 mit Nummarnbezeichnung
Land ¢ (B) mit N nbazelchnurg
B3 Lar (L) mit b ichnung
gepl B3 I Geplante Landesstraie (B oder L)
} mit Nummernbezeichnung
. Offentliche Verkehrsfiachen
VE-xxx - erfordertichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung
(Signatur falls erforderlich)
Private Verkehrsflachen
Vp-xxx - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Parkplatz

Tankstelle

Offentliche Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Private Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Schienenverkehrslarmzone
mit Angabe des équivalenten Dauerschallpegeis
{Angabe als dBA-Wert)

w3 5A

Offentlicher Flugplatz

Privater Flugplatz

Flugplatz Sicherheitszone

Fluglérmzone
mit Angabe des dquivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Seilbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m)

Schleppilift

Abgrenzung der Widmungsarten

Vé
Gwf

V6 /Bahn

Grenzen
KG Eins
* KG Zwei
5 INNEN
ALUSSEN
—_—ee—

e e e
—fo—iop—

Baulandgrenze

Ubereinander liegende Ebenen mit Baulandwidmung

Ubereinander liegende Ebenen ohne Baulandwidmung
(Signatur falls erforderiich, Darstellung der oben liegenden Widmung)

Widmungen in einer Ebene
(Signatur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmung)

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

Grenze des Politischen Bezirks
Landesgrenze

Staatsgrenze

Weitere Kenntlichmachungen

[4Ew

Elektizitits- (EW), Umspann- (UW) oder Femheizwerk (FHW)
mit Umrandung der Betriebsflache

Transformator
Schaltstation

Gasstation, Schieberhauschen

Oberirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art
der Leitung: Erdgas (EG), Erdal (EO) oder sonst. Rohrleitung (RL)

Unterirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art
der Leitung: Erdgas (EG), Erddl (EQ), sonst. Rohrieitung (RL) oder
Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung

Elektrische Freileitung mit besonderer Bedeutung
mit Angabe der Leitungsspannung

Rotationsfiache von Windkraftanlagen

Stand 02/2015

BURO DR. PAULA



FLACHENWIDMUNG NO

Legende

@ Klaranlage
mit Umrandung der Betrigbsfldche

Pumpwerk

Hochbehalter (HB) oder
Wasserbehalter (WB)

Brunnenschutzgebiet (BR), Quellschutzgebiet {QU)
oder Heilquellenschuizgebiet (HQU)
jeweils mit Umrandung des weiteren Schutzgebietes

Grundwasserschongebiet (GW)
mit Umrandung des Gebietes

k Uberllutungsgebist. Anschlaglinie des Hochwasserereignisses
f mit Angabe des xex-jahriichen Hochwassers

' ' Retentionsgebiet (R},
Flache mit zu hohem Grundwasserhbchststand bzw. -spiegel (GR)
A A oder Flache in extremer Feuchtiage (FL)

Flache (ST), Flache mit ungeniigender Tragfahigkeit (TR)

VV rutsch- baw. bruchgefahrdete Flache (RU), stainschlaggefihrdete
oder Flache in extremer Schattenlage (SL)

J.-_ —=~  Wildbachgefahrdete Flache (W1) oder
Lawinengeféhrdete Flache (LA)
mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone

A

Gewadsser (W) oder
Schongewasser (SchW)

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils ausschlieBlich auf Griniand Land- und Forstwirtschaft

Wald (FO), Schulzwaid [FOS) oder Erholungswald (FOE)
Jeweils auf allen anderen Widmungsfidchen

Bannwald (FOB)
ausschlielich auf Griinland Land- und Forstwirtschaft

Fof 1 Bannwald (FOB}
jeweils auf allen anderen Widmungsfisichen

——— = Bodenschutzaniage

Meliorationsgebiet (ME) oder
Kommassierungsgebiet (KO)

Naturdenkmal (ND)
falls vorhanden mit Umrandung des geschitzten Bereiches

Naturpark (NP), Landschaftsschutzgebiet (L)
oder Naturschutzgebiet (N)
mit Namen des Schutzgebietes

Nationalpark (National Park)
oder Biosphérenpark (Biaspharen Park)
mit Namen des Schutzgebistas

Europaschutzgebist (Europaschutzgebiet) oder
® Natura 2000 Gebiet (Natura 2000) mit Hinweis auf
das verordnete bzw. gemeldete Gebiet und dessen Abgrenzung

Bodendenkmal

Baulichkeit unter Denkmalschutz

Bergbaugabiet (BE) mit Angabe des ng:nnenE'l Matarials
Halde (HA) mit Angabe des i S!elnbmch(sm)
8Sand-, Kims- Schotlergrubs (Sgl oder Lehrn Tun;ruhe{l_g)

Altlast (AL) oder
Verdachtsfidche (VDFL)

Militérisches Sparrgebiat (MS) oder
Militarischer Ubungsplatz (MU)

Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung

Schieplatz

Sprengmittelanlags (Betriebskennzeichnung)
mit Umrandung des engeren und weiteren Gefahrdungsbereiches

Gefahrenbetriebe im Sinne der Seveso II-Richtiinie
mit Umrandung des Gefahrenbereiches

Offentliches Gebaude
mit Angabe der Zweckbestimmung

Gemeindseigene Liegenschaft

Siedlungsgranze entlang einzelner Bereiche
(gemail der Verardnung Gber RegROP}

Siedlungsgrenze, die bestehendes Siedlungsgebiet zur Ganze
umschlieRt (gemag der Verordnung iiber RegROP)

Zentrumszone oder
Geplante Zentrumszone

Hochhauszone
mit Angabe der maximal zuléssigen Geb#udehshe (Angabe in m)
nur bal BK, BB und BS

Stand 02/2015

BURO DR. PAULA



Legende

Erlduterung zur Wohndichteklasse:
Die im Plan fir Wohngebiete, Kemgebiete und Agrargebiete einglragenen Wohndichte-
klassen (-a, -b, -c) gelten als nicht festgelegt

Voraussetzungen fiir die Freigabe von AufschlieRungszonen:

BW-A4

Die gewidmeten Flachen werden dann zur Grundteilung und Bebauung freigegeben,

wenn

- die Errichtung eines befahrbaren Eisenbahniiberganges sichergestellt ist,

- im Zuge eines Baulandumlegungsverfahrens solche Parzellengréfen und -formen
geschaffen wurden, die eine dem Bebauungsplan entsprechende Bebauung
ermoglichen,

- eine ordnungsgeméane Wasserver- und Abwasserentsorgung als Grundausstattung
geman NO ROG § 14 Abs. 2 Z. 7 sichergestellt ist;

BW-A6

- Eine 75-prozentige Verbauung (Baubeginn) der Teilldchen der freigegebenen
AufschlieBungszone "BW-A5";

- Vorliegen eines Teilungsplanes;

- Sicherslellung der Grundausstattung (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, u a.).

Ablauftag der Fristen:
keine

Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt:
keine

Schutzgebiete:

Europaschutzgebiet

Natura 2000 Gebiet

Fauna Flora Habitat Gebiet - Niedersterreichische Alpenvorlandfliisse (gemeldet)
Genaue Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung
"hitp://Awww.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-2000 wai htmi”

Erlduterung zu den Freihalteflichen (Gfrei):

Gfrei-B

Flachen, die aus Griinden der Betriebsentwicklung freigehalten werden sollen
Gfrei-L

Fléchen, die aus Griinden des Landschaftsschutzes freigehalten werden sollen
Gfrei-S

Fléchen, die aus Grinden der Siedlungsentwicklung freigehalten werden sollen

Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):
AG.. Abstandsgrin

BAD Bad

BRD ... Baurestmassendeponie
ES.. Emissionsschutz

FF ..  Feuerwehr

FHW .. Fernheizwerk

FW._  Fulweg

GA . Gemeindeamt

GF Golf

HG ... Hausgarten

HS Hauptschule

KG .. Katastralgemeinde
(™ Kirche

KIG Kindergarten

LDG ... Landschaftsgliederung
OE ... Offentliche Einrichtung
PFH ... Pfarrhof

PP .. Parkplatz

RK ... Rotes Kreuz

SC.. Schule

SR... Siedlungsrand

UG .. Uferbegleitgrin

VS .. Volksschule

Festlegung "Besondere Bestimmungen™:

B8B1

Turme, die gem, § 53 Abs. 2 NO Bauordnung i.d.g.F. dem Sffentiichen Zweck dienen
(z.B. Schlauchturm), bleiben bei der Ermittlung der Gebaudehshe unberﬂcksichtigt

BB2

Zur Erreichung eines entsprechenden Lamschutzes fiir den Kindergarten (BS-KIG) sind
geeignete schallschutztechnische MaRnahmen (larmschutzoptimierte Bebauung,
Abschirmungsmafnahmen, etc.) vorzusehen und deren Wirksamkeit entsprechend
schalltechnisch nachzuweisen

Festlegung von "Freiflichen" gemaB § 7:

F1

Erhaltung der ortsbildpragenden Freifiache. Die Emichtung von Nebengebiuden ynd
Anlagen, deren Verwendung der von Geb&uden gleicht, ist verboten.

Ortliche Windrichtung und -héufigkeit:
Station: Amstetten
Windhaufigkeit in %

Stand 03/2015 - 22.AF / 13a.AB

BURO DR. PAULA



BEBAUUNGSPLANUNG NO

Legende

Festlegungen

]
|

¢ 5
-

:

4 l|4

Straldenfluchllinien
mit Angabe der StraRenbreite (Breite in m)

StralBenfluchtlinien, dia mit den in der Natur bestehenden
Straflengrundgrenzen iibereinstimmen

Baufuchtlinien, sofern sie nicht mit Strakenfluchtlinien ident sind
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breile in m)

Absolute Baufluchtlinien gemaR § 70 (5) NO BO
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Phicht zum Anbau an eine Strafen- oder Baufluchtlinie
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m}

Pflicht zum Anbau an eina saitliche Grundstiicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitigs Anbaupflicht

Abgrenzungen von Baulandfldchen mit unterschiedlicher
Bebauungsdichte, -weise und -héhe

Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)

Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o),
einseitig offene (eo)

Bebauungshéhe in Bauklassen

Héchslzuldssige Gebaudehdhe je Schauseite des Gebaudes (Hahe in m)

Héchstzuldssige Geschoftfidchenzahl
Bebauungsweise - freie Anordnung (f)

Hochstzulassige Gebdudehdhe (Hohe in m)

Besondere Bestimmungen

Freillichen
erforderlichenfalls mit Festlegungen

Arkade

Gebot von Einfriedungen
gegeniiber dffentlichen Verkehrsildchen und Griinanlagen

Verbot von Einfriedungen
gegenuber &ffentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen
Strafenfluchtlinien, an denen Ausfahrten

und Ausgénge nicht einmiinden dirfen

Verbot der Ausfahrt aus einer Aufschlieflungsstrafie
in eine Durchzugsstralle

Stiege
Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundstlicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbauplflicht

Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge auferhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieflich der Zufahrten

Offentiiche Wege, die weder Durchzugs- noch Aufschliefungs-
stralen sind; Gehwege

Wohnwege
mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)

Wohnstraile

FuBgéangerzone

StraBenniveau einer neuen Verkehrsflache (Meter iiber Adria)

Briicke, Steg

Schutzzone

erhallungswiirdiges Altortgebiet

Bemalung (Angabe in m)

Grenze des Planungsgebietes

Stand 09/2010

BURO DR. PAULA



