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Auftrag und Zweck
der Bewertung

Bewertungsstichtag

Befundaufnahme /
Besichtigungstag

MIETZINSHAUS
Grundbuch 19544 St. Pélten EZ 1058
3100 St. Polten, Rennbahnstralle 28 / Hammerweg 5

Bezirksgericht St. Polten

3100 St. Polten, Schiel3stattring 6
in der Exekutionssache

GZ 11 E 16/23i des Bezirksgerichtes St. Polten
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft
Grundbuch 19544 St. Polten EZ 1058

3100 St. Pélten, Rennbahnstrafle 28 / Hammerweg 5
Bewertung erfolgt ohne Inventar

12.01.2026

12.01.2026

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:

Grundbuchsauszug vom:
Besichtigungen vom:

Erhebungen:

Stand: 19.03.2026

04.12.2025
12.01.2026

Grundbuchsabfrage am 04.12.2025

Erhebung Magistrat der Stadt St. Polten - Bauamt am 12.01.2026

Erhebungen der Vergleichspreise

Abfrage Magistrat der Stadt St. Pélten - Abgaben am 13.01.2026
Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 24.02.2026
Abfrage Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 24.02.2026

GZ-26005-3100_St.Pdlten-Rennbahnstralle28-a/Gutachten

Seite 3 von 19




Unterlagen / Dokumente:
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Niederschrift Uberpriifung der baulichen Situation, Zahl: 11/65/0/867-2013/Gr vom 12.08.2013
Verbesserungsauftrag bauliche Abanderungen, GZ.: 11/60/1.2.19/867-2013/Gr vom 02.10.2013
Lageplan Umwandlung Gst. Nr. 272/6, Vermessung Dipl.Ing. Paul Thurner vom 20.11.2013
Baubeschreibung Sanierung und Aufstockung vom 05.12.2013
Bescheid Baueinstellung, konsenslose Bauflihrung, GZ: 11/60/9/867-2013/Gr vom 12.08.2013
Einreichplan Sanierung und Aufstockung, Nebengebaude, Carport vom 05.12.2013
Verhandlungsschrift Bauverhandlung Sanierung und Aufstockung, Nebengebaude
GZ: 1/60/1,2,4,10,19/867-2014/Gr vom 25.02.2014
Bescheid Baubewilligung Abbruch Nebengebaude, bauliche Anderungen, Zubauten,
Einfriedungsmauer, PKW-Stellplatzanlage, GZ: 1/60/1,2,4,10,19/867-2014/Gr/Ts.- vom 23.04.2014
Aufforderung zur Fertigstellungsmeldung, GZ: 11/60/9/867-2019/Bra/JK.- vom 17.07.2019
Baufiihrerbescheinigung vom 08.09.2019
Fertigstellungsanzeige vom 08.09.2019
Schreiben Bau- und Feuerpolizei betreffend Fertigstellungsmeldung
GZ: 11/60/7/867-2019/Bra/JK.- vom 10.10.2019
Bauflhrerbescheinigung vom 03.12.2019
Kenntnisnahme der Fertigstellung (Abbruch Nebengebaude, baulicher Anderungen,
Zubauten, Einfriedungsmauer, PKW-Stellplatzanlage, GZ: 11/60/7/867-2019/Bra/JK.- vom 09.01.2020
Niederschrift Uberpriifung der baulichen, hygienischen, brandschutztechnischen und
sicherheitstechnischen Zustande, GZ: 11/60/0/867-2021/TG.- vom 26.01.2021
Protokoll Lokalaugenschein (Gesundheitsamt, Baupolizei,..) vom 27.01.2021
Schreiben Gesundheitsamt St. Polten, Erhebungsbericht Schimmelbefall in Badezimmern
GZ: 05/15/2-2021/Dr.Ent./Sla vom 10.02.2021
Bescheid Baueinstellung, Nutzungsuntersagung, bau- und feuerpolizeilicher Auftrag
GZ.: 11/60/9/867-2021/TG/JK.- vom 15.02.2021
Niederschrift feuerpolizeiliche Beschau vom 25.02.2021
Schreiben betreffen Falschbescheinigung (Bauflihrerbescheinigung)
GZ: 11/60/9/867-2021/TG/JK.- vom 24.03.2021
Aufforderung zur Rechtfertigung betreffen konsensloser Baufiihrung,...
Verkehrs- und Strafamt, KZ: 1230-6-21 470/5 vom 24.03.2021
Straferkenntnis Verwaltungsstrafverfahren, Verkehrs- und Strafamt, AZ: 123-6-21 470/5 vom 02.06.2021
Aktenvermerk offene baupolizeiliche Auftrage, GZ.: 11/60/9/584,519,520,867-2022/TG vom 16.03.2022
Niederschrift Erhebung Aktenstand des Objektes, AZ: 11/60/0/867-2024/Bi.- vom 05.12.2024
Internes Schreiben Bau- und Feuerpolizei - konsenslose Bauflihrung, bau- und feuer-
polizeiliche Missstande, konsenslose Nutzung, AZ: 10/60/9/867-2024/Bi/Ze.- vom 09.12.2024
Bestatigung Statischer Nachweis, Raiffeisen-Lagerhaus Mostviertel Mitte vom 19.12.2024
Bescheinigung gemaf Bauordnung - Anzeige der teilweisen Fertigstellung
Jagerbau GmbH vom 31.01.2025
Externes Schreiben Bau- und Feuerpolizei - fehlende Befunde
AZ: 10/60/0/867-2025/Bic/Ze.- vom 01.04.2025
Straferkenntnis Verwaltungsstrafverfahren, Verkehrs- und Strafamt, PS2-V-244 655/5 vom 30.06.2025

Energieausweis vom 12.07.2013

Schreiben Magistrat der Stadt St. Polten - Abgaben vom 13.01.2026
Offene Posten Listen (Abgaben) per 13.01.2026

Zinsliste 2025

Mietvertrage
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 19544 St. Pdlten EINLAGEZAHL 1058
BEZIRKSGERICHT St. P&lten

FERKR A A A AR R A AR A A A A AR A A AT AR R A A A A AR A A AR AT A AR A AR A AR AR A A AR A AR AR R I A A AR AR A AR A A A A A AL AA R

Letzte TZ 3967/2024
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBRl. II, 143/2012 am 07.05.2012

dFhkkkkhhdkdkhhhhhkhkddhhhhddhhhhhhhdbhdhhk A] ddhkddddkhdkhdddkkhddhhdrrrhhhddddhhhdhhhddk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2206 G GST-Flé&che * 1366
Bauf. (10) 355
Garten (10) 1011 Rennbahnstrale 28

Hammerweg 5
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Gadrten (10) ;: Gad&rten (Garten)
AEERAKRAREAEAA R AR RA A AR ARAAR KRR R R R A A RAA AT A A A . AZ EE R SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEESEES EEEEES
3 a 1250/2014 BEV 4187/2013/19 §12 VermG Anderung hins Gst 272/6
b 1250/2014 Zuschreibung Gst .966 .983 aus EZ 5646, Einbeziehung in
Gst 272/6

LR R R e e e e e

1 ANTEIL: 1/1

e B684/2011 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
RS S S S EEEE RS E SRR SRS EEEEEEEEEEEEEESE ST (& R SRR R EE S EEEEEREE ST EEEEREEEEEEEEEEEEEE S
3 a 2755/2019 Pfandurkunde 2019-04-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.550.000, —-
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 399391)
c 2755/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1058 KG 19544 St. Polten C-LNR 3
EZ 1426 KG 19544 sSt. POlten C-LNR 17
EZ 1594 KG 19544 St. POlten C-LNR 6
EZ 1595 KG 19544 St. Polten C-LNR 14
4 a 7708/2021 Pfandurkunde 2021-12-14

PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 280.000, —-
fiir Volksbank Nieder&sterreich AG (FN 39939i)
b geldscht

5 a 6158/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.740,322,90 samt 5,375 % Z
jahrlich und 8,125 % VZ jahrlich aus EUR 1.740.322,90 fiir
Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)

(11 E 16/231)

6 geldscht

FrEkdkdkrrFkhkkdhkhkdrrFrrkkdd Ak kT hdkrrdrbhkdd QTINWEIS **x*F*drdxdddddrdrhhdrrrrddrddrrrrrrrrddsd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Gebaude wurde zu Beginn des 20.Jahrhunderts errichtet. Der heutige Bestand (Sanierung und
Aufstockung) wurde aufgrund der Baubewilligung aus dem Jahr 2014 hergestellt und ist bis dato nicht
abgeschlossen (das Dachgeschoss befindet sich im unfertigen Rohbauzustand). Das Gebaude besteht
aus einem Untergeschoss, einem Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und einem Dachgeschoss.

In jedem Geschoss befinden sich Zimmer welche einzeln vermietet werden sowie eine Kiche und
Sanitaranlagen. Nordseitig befinden sich zwei Wohneinheiten (EG und 1.0G) mit eigenem Eingang mit
Stiegenaufgang an der Nordostseite des Gebaudes.

Das Untergeschoss, das Erdgeschoss und das 1.0bergeschoss sind in Massivbauweise errichtet, das
2.0bergeschoss und das Dachgeschoss sind in Holzriegelbauweise ausgefihrt. Die Fassade ist mit einer
Vollwarmeschutzfassade ausgestattet. Das Dach ist als Satteldach mit Ziegeleindeckung ausgebildet. Das
Gebaude wird durch Kunststofffenster belichtet. Die Beheizung erfolgt durch eine gasbefeuerte
Zentralheizungsanlage, die raumseitige Warmeabgabe erfolgt durch FuRbodenheizungen. Auf dem Dach
ist eine Solaranlage errichtet.

Das Gebaude ist mit keinem Aufzug ausgestattet. Der im Zuge der Sanierung und Aufstockung geplante
und baubehdrdlich bewilligte (vorgeschriebene) Aufzugszubau erfolgte bis dato nicht.

Die Aufienanlagen sind unfertig und weisen einen ungepflegten Zustand auf. Im Freibereich befinden sich
rund 10 KFZ-Stellplatze ohne Abgrenzung durch Bodenmarkierungen und alte abbruchreife
Nebengebaude in Holzbauweise sowie Sperrmiill und alte Baumaterialien.

Das Gebédude ist in einem dem Alter entsprechend mittleren Zustand vorhanden, die
Wohnungsgrundrisse sind in Teilbereichen gegeniiber dem vorliegenden Einreichplan abgeéndert
(vor allem im Bereich der Sanitidreinheiten sowie der nordseitigen Wohnfldachen,...). Im
Untergeschoss bis 2. Obergeschoss sind je Geschoss jeweils einzelne Zimmer mit
durchschnittlich rund 15m? Nutzfliche sowie eine gemeinsame Sanitdreinheit (WC-Anlage, Wasch-
und Duschbereich) ausgefiihrt. Das Dachgeschoss ist in unfertigem Rohbauzustand vorhanden
(Dachstuhl in Holzbauweise mit Ddmmung und Dacheindeckung, Rohfu8boden,
AuBenwandverkleidungen in Gipskartonoberfldche, Fenster ohne Fensteranschliisse, teilweise
Unterkonstruktionen fiir Decken- und Wandkonstruktionen,...). Das Ddmmmaterial ist teilweise
verfdrbt. Der im Einreichplan vorgesehene Personenaufzug an der Siidseite des Gebdudes ist
nicht vorhanden, an der Gebédudefassade sind Ilediglich provisorisch verschlossene
Wandéffnungen vorhanden. Die Lichtschédchte an der Ost- und an der Westseite des Gebédudes
sind nicht ausgefiihrt. Die AuBenanlagen sind nicht hergestellt.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerksdffnungen).

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 1058 1.366 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefihrt.
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N Niederdsterreich ATLAS

Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederdsterraich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vallstdndigkeit!

Topographie

Nutzflichen: Untergeschoss: rund 190 m?
Erdgeschoss: rund 180 m?
1.0Obergeschoss: rund 200 m?
2.0Obergeschoss: rund 220 m?
Dachgeschoss (Rohbau): rund 225 m?
Nutzfliche gesamt: rund 1.015 m?

Top 1
Top 2
Top 3, Top 4
Top 5
Top 6, Top 7

Die Nutzflachen sind dem Einreichplan Aufstockung und Sanierung vom 05.12.2013 grob abgeschéatzt
bzw. gerundet entnommen. Teilweise sind Grundrissanderungen gegentiber dem Einreichplan vorhanden.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung auf Ubereinstimmung des baulich vorhandenen
Bestandes mit den zu Grunde liegenden Planunterlagen ist im Zuge der Befundaufnahme durch
den Sachverstandigen nicht erfolgt, die angefiihrten Nutzflaichen sind ausschlieBlich Planmasse
aus den vorliegenden Planunterlagen ohne geoditische Uberpriifung des Bestandes!

Lage, MaBe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstick mit der Nr. 272/6 in der EZ 1058 und grenzt ostseitig mit

einer Lange in Straftenflucht von rund 65m an die Rennbahnstralle.
Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,

Wasser- und Kanalanschluss.

Energieausweis

Der spezifische Heizwarmebedarf betragt gemall dem im Bauakt aufliegenden Energieausweis vom

12.07.2013 rund 46 kWh/m?a.
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Flachenwidmung

Gemal gultigem Flachenwidmungsplan des Landes Niederdsterreich liegt die Liegenschaft im "Bauland
Kerngebiet - BK".

h, BEV, P.at
ruch auf Richtigkeit und Vallstandigkeit!

© Land Niederdsterreich: Ke

Baubehordliche Bewilligung

Das Gebaude wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet. Der heutige Bestand (Sanierung,
Dachgeschosszubau und Dachgeschossausbau) wurde aufgrund der Baubewilligung GZ:
1/60/1,2,4,10,19/867-2014/Gr/Ts.- vom 23.04.2014 um- und zugebaut und ist bis dato nicht fertiggestellt.
Fiir den Um- und Zubau sowie die Aufstockung geméafl Baubewilligung aus dem Jahr 2014 erfolgte
keine Meldung des Baubeginns bei der zustidndigen Baubehdérde und liegt keine vollstindig
belegte Fertigstellungsanzeige vor, sodass derzeit keine Beniitzungsbewilligung fiir den
Gebdudebestand vorliegt!

Abgabenvorschreibungen

Gemal Auskunft des Magistrates der Stadt St. Pdlten werden derzeit folgende jahrliche
Liegenschaftsabgaben vorgeschrieben.

Grundsteuer 462,60 €
Kanalgebihr 3.164,16 €
Wasserbezugsgebihr 4.174,80 €
Mullbeseitigung 5.772,00 €
Seuchenvorsorge 252,60 €

13.826,16 €

Gemal Kontoblatt des Magistrates der Stadt St. Pdlten ist mit Stand 13.01.2026 ein Abgabenbetrag von
insgesamt rund € 24.450,- offen.

Die Aufwendungen fiir elektrische Energie und Gas sind verbrauchsabhangig mit den Energieversorgern
zu verrechnen.

Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 24.02.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Bestandrechte - Vermietung
Die einzelnen Zimmer sind befristet auf maximal 1 Jahr vermietet.

Mieteinnahmen pro Zimmer gemaf Zinsliste 2025

Top Mietzins brutto

Nr. (inkl. BK/Heizung/WW/Strom)
K1 400,00
K2 460,00
K3 400,00
K4 400,00

Untergeschoss

K5 460,00
K6 460,00
K7 500,00
K8 400,00
E9 400,00
E10 460,00
E™ Erdgeschoss 450,00
E12 500,00
E13 460,00
E14 450,00
015 400,00
016 460,00
ot 1. Obergeschoss 400,00
018 460,00
019 400,00
019a 400,00
020 460,00
021 400,00
022 460,00
023 400,00
024 2. Obergeschoss 400,00
025 400,00
026 400,00
027 440,00
028 400,00
029 Wohnungen 600,00
030 EG und 1.0G 400,00
031 nordseitig 400,00
Gesamt 13.880,00

Bei Beginn der Bestandverhaltnisse wurde jeweils eine Kaution in Hohe einer Brutto-Monatsmiete beim
Vermieter hinterlegt.

Die derzeitige Vermietung erfolgt ohne Beniitzungsbewilligung fiir den Umbau des
Gebédudebestandes (Nutzungsuntersagung durch die Baubehérde liegt im Bauakt auf!l)
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Lage
Die Liegenschaft liegt 6stlich des Stadtzentrums von St. Polten (am Rande der Innenstadt von St. Pélten)
in einem mit gréReren Wohnbauten sowie Buro- und Verwaltungsgebduden (Niederdsterreichische
Landesregierung,...) bebauten Stadtgebiet von St. Polten.
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Verkehrsverhiltnisse

Der nachstgelegene Autobahnanschluss zur A1-Westautobahn (Anschlussstelle "St. Pélten Sid") ist in
rund 4,0km zu erreichen, die Anschlussstelle "St. Polten Ost" zur S33-Kremser Schnellstrale liegt in einer
Entfernung von rund 3,0km. An oéffentlichen Verkehrsmitteln stehen diverse Stadtbuslinien unter anderem

zum Hauptbahnhof St. Pélten zur Verfligung.

Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der naheren Umgebung vorhanden. Im Stadtzentrum der
Landeshauptstadt St. Polten ist eine sehr gute Geschafts-Infrastruktur vorhanden.

Die Landeshauptstadt verfligt Gber alle wichtigen Verwaltungseinrichtungen. Neben der Stadtverwaltung
und der Bezirkshauptmannschaft befindet sich in St. Pdlten auch der Sitz der Landesregierung.

Weiters befinden sich in St. Polten das Landeskrankenhaus, das Landes- und Bezirksgericht, sowie das
Militdrkommando von Niederdsterreich.

St. Polten als Schulstadt bietet nahezu alle Schultypen und einzelne Fachhochschulen an.

Zudem ist St. Polten Bischofsitz, auRerdem befinden sich einige Verwaltungseinrichtungen der Di6zese St.

Pdlten in der Landeshauptstadt.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung des Wohngebdudes (Mietzinshaus) werden das Sachwertverfahren und das
Ertragswertverfahren als die geeigneten Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus den Ergebnissen beider Wertermittlungsverfahren ist der Verkehrswert der Liegenschaft abzuleiten.

Der Ertragswert

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhaltig erzielt
werden kénnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die
Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung bericksichtigt wird. Bei
der Ermittlung des Reinertrages ist GUberdies auf das Mietausfallwagnis und auf allféllige Liquidationserldse
und Liquidationskosten bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen
sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen
Ertragen, die bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehendem Aufwand auszugehen; dafur kénnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art (blicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den Reinertrag der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zum angemessenen Zinssatz
auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen und dem
Bodenwert.
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Der Sachwert
Setzt sich aus dem Bodenwert, dem Gebaudewert, dem Wert der Aulenanlagen und dem Wert der
vorhandenen Anschlisse zusammen.

Der Bodenwert

Wird in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Dieser wird aus valorisierten Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke ahnlicher Lage, GroRe und
Beschaffenheit und Ausnutzungsmoglichkeit abgeleitet, wobei abweichende Verhaltnisse durch Zu- und
Abschlage Bertlicksichtigung finden.

Der Wert bebauter Grundstiicke vermindert sich um die Freimachungs- bzw. Demolierungskosten der
darauf befindlichen Objekte.
Der Herstellungswert (Neubauwert)

Errechnet sich nach der verbauten Flache bzw. dem umbauten Raum der Objekte, wofir als
Ausgangswert der Neubauwert zum Stichtag der Gutachtenserstellung dient. Dieser Neubauwert ergibt,
um den verlorenen Bauaufwand sowie die technische und wirtschaftliche Entwertung infolge des Baualters
und der Kosten der notwendigen Instandsetzung vermindert, den Gebdudewert als Zeitwert.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen

Wird flr abnutzbare Bauteile und Gegenstdnde wie der Gebaudewert ermittelt bzw. werden aus
Vereinfachungsgriinden meist nur Erfahrungswerte, den Zustand der Anlagen berlicksichtigend,
verwendet.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft beriicksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse

Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebuhren.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen und Anfagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsileifungen wurden nicht auf ihre Funktionsfahigkeit
iiberpriiff, deren ordnungsgemaéalie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit dberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwasserenwdrmung, die Wasserleifungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlisch- und Brandschutzanlagen sowie efwaige
Liftungsanlagen, Luftwéscher in Klimaanlagen und Kihitirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVGW-Arbeitsblatfes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaZzah! von 100KBE/100m! nicht
(iberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststelibar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und samtfiche behirdliche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Baufeile kdnnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebédudes wurde ausschiiel3lich durch dul3eren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellf und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben (ber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung alifdlliger instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstdndigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabej
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichiflich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeufung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
{iblichen, ordnungsgeméBRen und angemessenen Erforschung des Sachverhalfes, vor
allem bei der drtlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

= Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer (blichen, ordnungsgemétien und angemessenen Erforschung des Sachverhalfes,
vor alfem und dberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der ertfeilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Fesfgehaften wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelten Grenzen nicht in der Natur iberpriift wurden.

- Dieses Gutachfen ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellf worden. Seifens des
Gutachters kann keine Haftung {ibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Sachwert

Fir die Bewertung wird das Sachwertverfahren im Sinne des § 6 LBG angewendet.

Bodenwert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundstliicke das geeignete
Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgdngen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der nahen Umgebung aus den Jahren 2021 bis 2024 erhoben. Aus den Jahren 2025 und
2026 liegen keine geeigneten Vergleichsdaten vor.
Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundstiicke haben die Widmung Bauland Kerngebiet

bzw. Bauland Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundsticke sind in der Lage vergleichbar.
Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2021 bis 2024

Nr Datum KV F y (y-yl)? Kaufpreis
m? €/m?
1 Mar.21 3.259 590,7 20.563,6 1.925.000
2 Mar.22 3.437 711,4 515,3 2.445.000
3 Dez.22 994 704,2 894,0 700.000
4 Mai.24 8.871 930,0 38.376,8 8.250.000
2.936,3 60.349,7
| yl = 734,1 20.116,6
| Standardabweichung (s ) = 141,8
yl +2s = 1.017,8 |€/m?
yl-2s = 450,4 |€/m?

Es befinden sich alle Werte innerhalb der

Bereichsgrenzen, womit kein Ausreil3er festzustellen ist.

Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?

1 Méar.21 3.259 590,7 1.925.091

2 Mar.22 3.437 711,4 2.445.082

3 Dez.22 994 704,2 699.975

4 Mai.24 8.871 930,0 8.250.030
Summen 16.561 2.936,3 13.320.178
arithmetisches Mittel 7341
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 730 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 1.366 m? x 730 = 997.180 €
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung
( Bebauungsabschlag ): 15% Abschlag = -149.577 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Der Bodenwert der Liegenschaft entspricht somit dem ermittelten Vergleichswert.

Bodenwert 847.603 €

Stand: 19.03.2026
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Ermittlung des Bauwertes
Normalherstellungskosten

Als Normalherstellungskosten fiir das Wohngebdude werden die Richtpreise aus der Literatur
(Empfehlungen fur Herstellungskosten aus der Sachverstandige 3/2025) mit durchschnittlicher
Ausstattung zugrunde gelegt.

Normalherstellungskosten inkl. Ust. pro m* NGF
fir Wohngebaude: € 2.900,00 Stand 2025
Dachgeschoss (Rohbau): € 870,00 30%

Normalherstellungswert
Ermittlungsbasis - Nutzflache

Nutzflache UG: 190 m? x 2.900 €/m? = 551.000 €
Nutzflache EG: 180 m? x 2.900€/m? = 522.000 €
Nutzflache 1.0G: 200m? x 2.900€/m? = 580.000 €
Nutzflache 2.0G: 220m? x 2.900€/m? = 638.000 €
Nutzflache DG (Rohbau): 225m? x 870 €/m? = 195.750 €
1.015 m? 2.486.750 €
[Normalherstellungswert per 01/2026 2.486.750 € |
Beriicksichtigung von Teilabweichungen 0€
|Herstel|ungswert ( Neubauwert ) zum Stichtag 2.486.750 € |

Die gewohnliche Nutzungsdauer betragt bei Wohnhausern in Massivbauweise sowie in den beiden
obersten Geschossen in Holzriegelbau rund 60 Jahre bis rund 80 Jahre. Bei der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird die gewohnliche Nutzungsdauer aufgrund der einfachen
Ausfuhrung, teilweise Ausflhrung in Holzriegelbau und derzeitigen Kurzvermietungen mit rund 60 Jahren
angenommen.

Alterswertminderung

Bewertungsjahr 2026
Gewohnliche Nutzungsdauer 60 Jahre
|Restnutzungsdauer (rechnerischer Ansatz) 25 Jahre
relatives (fiktives) Alter 35 / 60Jahre = 0,583
Alterswertminderung 0,583
Restwert 0,417
Zustandswertminderung
nach HEIDECK: Zustandsnote | Wertminderung

1 0,00%

1,5 0,32%

2 2,49%

2,5 8,09%

3 18,17%

3,5 33,09% altersbedingt héhere Instandhaltungsarbeiten

4 52,49%

4,5 75,32%

5 100,00%

vom Restwert = 0,138
|Gesamte Wertminderung 0,721
Gesamter Restwert 0,279
72,1% Wertminderung von 2.486.750€ = -1.792.947 €

|Gebéiude-Sachwert 693.803 €
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Wertminderung wegen Mangel und Schaden bei Zustandswertminderung beriicksichtigt
Wirtschaftliche Wertminderung

Fir unzeitgemale Grundrissldsungen (einzelne Zimmer mit
Gemeinschafts-Sanitarraumen je Geschoss) wird die
wirtschaftliche Wertminderung mit 10,0%  angesetzt.
ergibt -69.380 €

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde

Fir die fehlende Fertigstellung
- ohne Beriicksichtigung des unfertigen DG-Ausbau -
(derzeit keine Benlitzungsbewilligung, fehlender Aufzug,
Aullenanlagen nicht hergestellt,...)
wird ein Abzug in der Hohe von rund 25,0%  angesetzt.
ergibt  -156.106 €

Gebdudewert 468.317 €

Wert der baulichen AuBenanlagen

AulBBenanlagen wurden bisher nicht hergestellt 0€
Bauwert 468.317 €
Ermittlung des Wertes der sonstigen Anlagen 0€
Wert der sonstigen Anlagen 0€
Ermittlung des Wertes des Zubehors Einbaukiichen Zeitwert aufgrund des Alters: 0€
Wert des Zubehors 0€

Ermittlung des Sachwertes

Bodenwert 847.603 €
Bauwert 468.317 €
Wert der sonstigen Anlagen 0€
Wert des Zubehors 0€
Sachwert 1.315.920 €
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Ertragswert

Als Bewertungsmethode fir die Wohngebaude wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG
unter Anwendung des aktuellen auf den Bewertungsstichtag bezogenen Liegenschaftszinssatz
angewendet.

Die Ermittlung des Ertragswertes erfolgt auf Grund der gewerblichen Nutzung (Vermietung) als Nettowert
ohne Umsatzsteuer.

Hauptmietzins brutto p.M. 13.880,00 €
abzigl. rund 40% fur BK/Heizung/WW/Strom -5.5652,00 €
abzugl. Umsatzsteuer -757,09 €
Hauptmietzins netto p.M. 7.570,91 €
PKW-Abstellplatze rund 10 Stellplatze x 25,00 € = 250,00 €
Jahresrohertrag 93.850,91 €

abzlglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis
20,0% -18.770,18 €

Jahresreinertrag 75.080,73 €

Liegenschaftszinssatz 3,75% - Lage, bauliche Ausfiihrung, Miethdhe beriicksichtigt
Bodenwertanteil 847.603 € (ibernommen aus Sachwertberechnung)
abzlglich Bodenverzinsungsbetrag -31.785,11 €

ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 43.295,62 €

Bewertungsjahr 2026

Restnutzungsdauer Gebaude (Annahme) 25 Jahre

Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 16,0432

Ertragswert der baulichen Anlage 694.600 €

zuzuglich Bodenwertanteil des Gebaudebestand 847.603 €

(iibernommen aus Sachwertberechnung)
Wirtschaftliche Wertminderung

Abzug fiir unzeitgemafle Grundrissldsungen (einzelne

Zimmer mit Gemeinschafts-Sanitdrrdumen je Geschoss) -69.380 €
(ibernommen aus Sachwertberechnung)

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde

Abzug fiir die fehlende Fertigstellung

- ohne Berticksichtigung des unfertigen DG-Ausbau -

(derzeit keine Benutzungsbewilligung, fehlender Aufzug,

AuRenanlagen nicht hergestellt,...) -156.106 €
(ibernommen aus Sachwertberechnung)

Ertragswert 1.316.717 €
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 1058 mit Abfragedatum 04.12.2025 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:

LS S S E SRS EEEEEEEEE R RS R A A e

3 a 1250/2014 BEV 41B7/2013/19 §12 VermG Anderung hins Gst 272/6
b 1250/2014 Zuschreibung Gst .966 .983 aus EZ 5646, Einbeziehung in
Gst 272/6

Die Eintragungen stellen weder wertbeeinflussende Rechte noch wertbeeinflussende Lasten dar.

Eintragungen im C-Blatt:

ER i i o i i S C Ak *khkFrhkhkr Akt hdArThdThddrhkdhhhddhdkdrhkrrdkhbhrtddhhix

3 a 2755/2019 Pfandurkunde 2019-04-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.550.000, —-
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)
2755/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1058 KG 19544 St. Pdlten C-LNR 3
EZ 1426 KG 19544 St. P&lten C-LNR 17
EZ 1594 KG 19544 St. P&lten C-LNR 6
EZ 1595 KG 19544 St. P&lten C-LNR 14
4 a 7708/2021 Pfandurkunde 2021-12-14

0

PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 280.000,--
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)
b geldscht

5 a 6158/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.740.322,90 samt 5,375 % Z
jéhrlich und 8,125 % VZ jdhrlich aus EUR 1.740.322,90 fiir
Volksbank Niederdsterreich AG (FN 399391)

(L1 B 167255.)

6 gel&scht

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung der Liegenschaft nicht beriicksichtigt (stellen keine
wertbeeinflussenden Lasten dar), die Pfandrechte sind jedoch bei VerduBlerung der Liegenschaft
entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €
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Ermittlung des Verkehrswertes

Sachwert 1.315.920 €
Ertragswert 1.316.717 €
Mittelwert aus Sach- und Ertragswert 1.316.319 €
Marktanpassung / Berticksichtigung
der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 1.316.319 €
Rechte und Lasten 0€
Abgabenruckstand beim Magistrat der Stadt St. Polten -24.450 €
1.291.869 €

Verkehrswert der Liegenschaft
mit Rechte und Lasten gerundet 1.290.000 €

Da bei der Ermittlung des Sachwertes und des Ertragswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren
bertcksichtigt werden konnten, kann der daraus errechnete Mittelwert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt
werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1058
mit Rechte und Lasten 1.290.000 €

( in Worten Euro Einemillionzweihundertneunzigtausend )

Der ermittelte Verkehrswert versteht sich als "geldlastenfreier” Wert der
Liegenschaft EZ 1058 Grundbuch 19544 St. Pélten.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaRB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 19 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 19.03.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

26005-3100

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MIETZINSHAUS

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft

Grundbuch: 19544 St. Polten

Einlagezahl: 1058

Bezirksgericht: St. Polten

Adresse: 3100 St. Polten, RennbahnstraBBe 28 /| Hammerweg 5

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Bestandsplan
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 19544 St. Pdlten EINLAGEZAHIL 1058
BEZIRKSGERICHT St. P&lten

L R R e e e i e e e o e e e o e

Letzte TZ 3967/2024

Einlage umgeschrieben gemidB Verordnung BGBl1. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhhrrhhkrhArdhAhkddhbhhddrrhhddrddddhdrdd D] *hFdFrdhdddd A r AL I AT d T bk ddrhhd A r AL F A hx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
272/6 G GST-Flé&che e 1366
Bauf. (10) 355
Garten (10) 1011 Rennbahnstrale 28

Hammerweg 5
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebidude)
Garten (10) : Garten (Garten)
FAEEIA A AT A I A A A AA A I A XA AR AT AR A A A AT kAR A A A& AZ AA A A AR AT A A A A AR AR A A AT A AT AR AT A AN AT A A o Hh %
3 a 1250/2014 BEV 4187/2013/19 §12 VermG Anderung hins Gst 272/6
b 1250/2014 Zuschreibung Gst .966 .983 aus EZ 5646, Einbeziehung in
Gst 272/6

khkkhhrrhhrhrd kA hddhkhhdrrhhddrdrdhkdhdddd B *hdddrdrdddrrh A r A b A rdd b hddrhh b Arr L ko x

1 ANTEIL: 1/1

e 8684/2011 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
AEKEAAAA KT AT A AR AR A A A AA XA AKX A AR KA AT A A XA AN A R XA = AKAEAKAEF AR A A A AR KR AA R AR T A XA A AR A A AR AAAAAI AKX AR
3 a 2755/2019 Pfandurkunde 2019-04-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.550.000, ——
flir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)
c 2755/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1058 KG 19544 5t. Polten C-LNR 3
EZ 1426 KG 19544 St. Po6lten C-LNR 17
EZ 1594 KG 19544 St. P&6lten C-LNR 6
EZ 1595 KG 19544 sSt. Pd6lten C-LNR 14
4 a 7708/2021 Pfandurkunde 2021-12-14

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 280.000, ——
fiir Volksbank Nieder&sterreich AG (FN 39939i)
b geldscht

5 a 6158/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.740.322,90 samt 5,375 % Z
jahrlich und 8,125 % VZ jahrlich aus EUR 1.740.322,90 fir
Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)

(11 F 16/231)

6 geloscht

dhkkhkrhhkhhkhhhrhhhhhkhhrhhhdhhdhkhhid QINWEIS * A Ak kddrdhkhhhhhhhkdhdhhdhrhhhdhdhdhdhx

Eintragungen ochne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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EINREICHPLAN

UBER DIE SANIERUNG UND AUFSTOCKUNG DES BESTEHENDEN
WOHNHAUSES, ABBRUCH bzw. NEUBAU EINES NEBENGEBAUDES,
ERRICHTUNG EINES CARPORTS IN DER
RENNBAHNSTRASSE 28, 3100 ST. POLTEN
|Lageplan 1:500, Grundrisse 1:100]

DATUM: 5. Dezember 2013
GRUNDST. NR. .966, .983, 272/6

KATASTR. GEM.: 19544

S 5646, 1058

PLAN NR.: EP 1

BAUWERBER MMK Rennbahn-Immobilien KG

Herderstr. 33A
3100 St. Polten

GRUNDEIGENTUMER| MMK |
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3
FOTODOKUMENTATION
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4

ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4

GZ-26005-3100_St.Polten-Rennbahnstrale28/Beil4_Energieausweis



BEILAGE 5

Mietvertrag FO852

Abgeschlossen zwischen Herrn Mag. Michael Korntheuer als Vermieter einerseits und

Erstens

Es werden unter Gemeinschaftsnutzung — 20m? Einzelzimmer in WG: (7)
Einbaukiiche, Bad, Dusche, WC im Objekt Rennbahnstralle 28/1

3100 St.Polten

Zweitens:

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand unter Berticksichtigung der vereinbarten
Verwendungszwecke vertragsgemil3 zu gebrauchen. Ernste Schiden am Haus sind dem
Vermieter sofort zu melden. Der Mieter haftet fiir Schiden am Mietobjekt, die durch sein
Verschulden entstehen.

Drittens:

Der Aufenthalt im dazugehorigen Garten des Objekts ist gestattet. Es besteht jedoch kein
Fruchtgenussrecht. Mit Riicksicht auf die Mitbewohner und Nachbarn ist allgemein Ruhe zu
bewahren. Eine Untervermietung oder Aufnahme nicht im Mietvertrag angefiihrter
Personen zur Nichtigung ist nicht gestattet! Miilltrennung und Hausreinigung ist

zu beachten! Elektrische Heizger:iite diirfen nicht angeschlossen werden, Keine
Haustiere!

Viertens:

Der Mietzins betriagt 450,00 Euro monatlich incl. aller laufenden Betriebskosten und ist bis
spétesten 5. des Monats zu bezahlen.

Eine Kaution in der Hohe von 450,00 Euro wird hinterlegt, die der Mieter bei
ordnungsgeméflem Auszug und Riickgabe der Inventargegenstinde wieder erhalt.

Fiinftens:

Das Mietverhiltnis beginnt am 15.05.2025 und endet am 14.05.2026 wird auf 1 Jahr
abgeschlossen. Eine Kiindigung seitens des Vermieters wihrend der Dauer des
Mietverhiltnisses ist nur durch die im Mietrecht vorgesehene Griinde zuléssig.

Die Kiindigungsfrist betrdgt 1 Monat. (Option auf Verldngerung )

Der Vermieter Der Mieter
AT52 3258 5007 0111 2804

Mag. Michael Korntheuer


ulrik
Schreibmaschinentext
BEILAGE 5
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Mietvertrag GGNOR

Abgeschlossen zwischen Herrn Mag.Michael Korntheuer als Vermieter einerseits und

.................. als Mieter anderseits

Erstens: Einzelzimmer (20 m2) ZI 08

Bad WC, Kiiche

Rennbahnstr 28 /1

3100 St POIEEN oot e et e e e e et e e e e naar e e e e etaeeeeenaes

Zweitens:

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand unter Beriicksichtigung der vereinbarten
Verwendungszwecke vertragsgemil3 zu gebrauchen. Ernste Schiden am Haus sind dem
Vermieter sofort zu melden. Der Mieter haftet fiir Schiden am Mietobjekt, die durch sein
Verschulden entstehen.

Drittens:

Der Aufenthalt im dazugehorigen Garten des Objekts ist gestattet. Es besteht jedoch kein
Fruchtgenussrecht. Mit Riicksicht auf die Mitbewohner und Nachbarn ist allgemein Ruhe zu
bewahren. Eine Untervermietung oder Aufnahme nicht im Mietvertrag angefiihrter
Personen zur Nichtigung ist nicht gestattet! Miilltrennung und Hausreinigung ist

zu beachten! Elektrische Heizger:te diirfen nicht angeschlossen werden, Keine
Haustiere!

Viertens:

Der Mietzins betrégt ...400.-...Euro monatlich incl. aller laufenden Betriebskosten und ist bis
spétesten 5. des Monats zu bezahlen.

Nettomiete 363,63 € HK.BK,UST 43,40 €

Eine Kaution in der Hohe von 400.-... wird hinterlegt, die der Mieter bei ordnungsgeméafBem
Auszug und Riickgabe der Inventargegenstinde wieder erhélt.

Fiinftens:

Das Mietverhéltnis beginnt am 06.03.2025..... und endet nach Ablauf der

Bedungenen Zeit am 28.02.2026 .Eine Kiindigung seitens des Vermieters wéihrend der Dauer
des Mietverhéltnisses ist nur durch die im Mietrecht vorgesehene Griinde zuldssig.

Die Kiindigungsfrist betrdgt 1 Monat. (Option auf Verlangerung )

Der Vermieter Der Mieter
AT52 3258 5007 0111 2804

Mag. Michael Korntheuer
Rennbahnimmobilien KG


ulrik
Rechteck


Mietvertrag FO852

Abgeschlossen zwischen Herrn Mag. Michael Korntheuer als Vermieter einerseits und

Erstens

Es werden unter Gemeinschaftsnutzung — 20m? Einzelzimmer in WG: (20)
Einbaukiiche, Bad, Dusche, WC im Objekt Rennbahnstralle 28/4

3100 St.Polten

Zweitens:

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand unter Berticksichtigung der vereinbarten
Verwendungszwecke vertragsgemil3 zu gebrauchen. Ernste Schiden am Haus sind dem
Vermieter sofort zu melden. Der Mieter haftet fiir Schiden am Mietobjekt, die durch sein
Verschulden entstehen.

Drittens:

Der Aufenthalt im dazugehorigen Garten des Objekts ist gestattet. Es besteht jedoch kein
Fruchtgenussrecht. Mit Riicksicht auf die Mitbewohner und Nachbarn ist allgemein Ruhe zu
bewahren. Eine Untervermietung oder Aufnahme nicht im Mietvertrag angefiihrter
Personen zur Nichtigung ist nicht gestattet! Miilltrennung und Hausreinigung ist

zu beachten! Elektrische Heizger:iite diirfen nicht angeschlossen werden, Keine
Haustiere!

Viertens:

Der Mietzins betriagt 460,00 Euro monatlich incl. aller laufenden Betriebskosten und ist bis
spétesten 5. des Monats zu bezahlen.

Nettomiete 365,60 € HK,BK,UST 43,40 €

Eine Kaution in der Hohe von 400,00 Euro wird hinterlegt, die der Mieter bei
ordnungsgeméfem Auszug und Riickgabe der Inventargegenstinde wieder erhilt.

Fiinftens:

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.01.2026 und endet am 31.06.2026 wird auf 6 Monate
abgeschlossen. Eine Kiindigung seitens des Vermieters wihrend der Dauer des
Mietverhéltnisses ist nur durch die im Mietrecht vorgesehene Griinde zuléssig.

Die Kiindigungsfrist betrdgt 1 Monat. (Option auf Verldngerung )

Der Vermieter Der Mieter
AT52 3258 5007 0111 2804

Mag. Michael Korntheuer


ulrik
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Mietvertrag FO852

Abgeschlossen zwischen Herrn Mag. Michael Korntheuer als Vermieter einerseits und

Erstens

Es werden unter Gemeinschaftsnutzung — 20m? Doppelzimmer in WG: (24)
Einbaukiiche, Bad, Dusche, WC im Objekt Rennbahnstraf3e 28/4

3100 St.Polten

Zweitens:

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand unter Beriicksichtigung der vereinbarten
Verwendungszwecke vertragsgemil3 zu gebrauchen. Ernste Schiden am Haus sind dem
Vermieter sofort zu melden. Der Mieter haftet fiir Schiden am Mietobjekt, die durch sein
Verschulden entstehen.

Drittens:

Der Aufenthalt im dazugehorigen Garten des Objekts ist gestattet. Es besteht jedoch kein
Fruchtgenussrecht. Mit Riicksicht auf die Mitbewohner und Nachbarn ist allgemein Ruhe zu
bewahren. Eine Untervermietung oder Aufnahme nicht im Mietvertrag angefiihrter
Personen zur Nichtigung ist nicht gestattet! Miilltrennung und Hausreinigung ist

zu beachten! Elektrische Heizger:te diirfen nicht angeschlossen werden, Keine
Haustiere!

Viertens:

Der Mietzins betragt 400,00 Euro monatlich incl. aller laufenden Betriebskosten und ist bis
spétesten 5. des Monats zu bezahlen.

Nettomiete 356,60 € HK,BK,UST 43,40 €

Eine Kaution in der Hohe von 350,00 Euro wird hinterlegt, die der Mieter bei
ordnungsgeméflem Auszug und Riickgabe der Inventargegenstinde wieder erhalt.

Fiinftens:

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.01.2024 und endet am 31.12.2024 wird auf 1 Jahr
abgeschlossen. Eine Kiindigung seitens des Vermieters wihrend der Dauer des
Mietverhiltnisses ist nur durch die im Mietrecht vorgesehene Griinde zuléssig.

Die Kiindigungsfrist betrdgt 1 Monat. (Option auf Verldngerung )

Der Vermieter Der Mieter
ATS52 3258 5007 0111 2804

Mag. Michael Korntheuer
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BAUBESCHREIBUNG

UBER DIE SANIERUNG UND AUFSTOCKUNG DES BESTEHENDEN WOHNHAUSES, ABBRUCH
BZW. NEUBAU EINES NEBENGEBAUDES, ERRICHTUNG EINES CARPORTS
RENNBAHNSTRASSE 28. 3100 ST. POLTEN, KG 19544 St. Pélten

GST. NR. .966, .983, EZ 5646,

GST. NR. 272/6 EZ 1058

GRUNDEIGENTUMER und BAUWERBER:

MMK-Rennbahn Immoblien KG
Herderstr. 33A
3100 St. Polten

ALLGEMEINES:

Die Grundstiicke befinden sich im Bauland Kerngebiet, Bauklasse IlI/IV, geschlossene
Bauweise mit 50% Verbauung. Die Vereinigung der Grundstiicke wurde bereits
beantragt.

Es ist beabsichtigt, das auf dem Grundsttick Parz. Nr. .966 bestehende Wohnhaus zu
sanieren, bzw. aufzustocken.

Auf den Grundstiicken Nr. 272/6 und .983 werden 7 Stellplatze mit Asphalt auf
Rollschotter ausgefiihrt. Im Nordwesten wird ein Kinderspielplatz mit 74,00 m2 und im
Stdwesten einer mit 80,00 m? (gesamt 154,00 m?) errichtet. Die Abstellrdume der
Tops 1-3, 5, der Waschetrockenraum, Kinderwagenabstell- und Fahrradraum fiir Top
1-7 befinden sich ebenfalls im Nordwesten. Das bestehende Nebengebaude wird
abgerissen. Im Zugangsbereich zum Wohnhaus im Siidosten werden die
Miillcontainer situiert.

Es werden 7 Wohneinheiten untergebracht, die fiir We
sind. Die Wohnungen werden ohne Verkdstigur

von der Grundgrenze zum Muhlb:
Streifenfundament mit einer

Das Wohnhaus bleibt |
Vollwénngs’chg_tz mit.




Im Untergeschoss werden Bodentiefe Fenster eingebaut. Dadurch wird im
AuRenbereich das Niveau um ca. 1,10 m abgesenkt und eine Stahlbetonwand zur
Begrenzung errichtet. Ein Gelander mit einer MindesthShe von 1,00 m verhindert
Abstiirze. Dies erfolgt an der Stidost- und der Nordwestseite.

Die Sanitargruppe wird neu positioniert und erneuert. Die Kiiche wird verlegt und
vergroRert. Die zentrale Heizungsanlage befindet sich bereits in diesem Stockwerk
und erhalt einen Zugang von aufen tber eine Treppe.

Im Erdgeschoss wird eine neue Kiiche und zusatzliche Sanitarraume eingebaut.
Im 1. Stock befinden sich zwei Wohneinheiten die Giber getrennte Stiegenaufgénge zu
erreichen sind. Hier werden ebenfalls Umbauarbeiten im Sanitar- und Kiichenbereich

vorgenommen.

Das 2. Stockwerk wird neu errichtet und eine Wohneinheit eingebaut.

' Eine neu zu errichtende Stiege aus Stahlbeton fihrt in das Dachgeschoss, in dem
zwei Wohneinheiten situiert werden. Dieses Geschoss wird zum Teil massiv als auch

mit Holzriegelbauweise errichtet.

Die anfallenden Regenabwasser versickern auf Eigengrund. Fékalien werden
weiterhin in das bestehende Netz eingeleitet.

Die It. Bauordnung u. BTV geforderten Warmeschutz- u. Schallschutzwerte werden fir
alle Bauteile erfullt.

RAUMPROGRAMM:

Die Wohnraume befinden sich im Unter- Erdgeschoss, 1. Stock, 2. Stock und
Dachgeschoss. Eine Stiege verbindet alle Geschosse, eine weitere das Erdgeschoss

6 mit dem 1. Stock.

STATISTISCHE ANGABEN:

Grundstticksgrofie:
.966 509 m?
.983 39 m?
27216 813 m?
1.361 m? (Vereinigung beantragt)

Nutzflache: Untergeschoss 199,01 m?
Erdgeschoss 188,59 m?
1. Stock 207,39 m?
2. Stock 231,70 m? ‘
Dachgeschoss 230,00 m? ;
Gesamt 1,056,69 m* |

Baubeschreibung Rennbahnstrasse 28




Untergeschoss

Wohnung 1
Gang 32,89 m?
Zimmer 12,95 m?
Zimmer 18,15 m?
Zimmer A5d me
Kuche 8,61 m?
WC 1,28 m?
Vorraum 5,03 m?
Vorraum 1,42 m?
Dusche 822 m*
Dusche 8,85 m?
Zimmer 10,43 m?
Zimmer 14,34 m?
Zimmer 14,38 m?
Zimmer 14,40 m?
Zimmer 14,90 m?
170,36 m?
Stiegenhaus 6,66 m?
Windfang 251 m#
Technik 15,34 m?
Technik 4,14 m?
Erdgeschoss
Wohnung 2
Gang 29,47 m?
Zimmer 16,00 m?
Zimmer 16,00 m?
Zimmer
Vorraum
WC
Bad

Kiiche
Von'aum
we




1. Stock

Wohnung 3
Gang 24,76 m?
Zimmer 16,62 m?*
Zimmer 17,20 m?
Kliche 17,20 m?
Dusche 2,52 m*
WC 1,45 m?
Dusche 4,92 m?
Zimmer 16,44 m?
Zimmer 16,10 m?
Zimmer 16,08 m*
133,29 m?
Wohnung 4
Gang 12,57 m*
WC 1,50 m?
Bad 6,66 m?
Kiche 11,83 m?
Abstellraum 241 m?
Zimmer 14,72 m?
Zimmer 18,84 m?
68,53 m?
Stiegenhaus 5,57 %
2. Stock
Wohnung 5
Gang 42,99 m?
Zimmer 17,30 m?
Zimmer 1726 m?
Zimmer 17,25 m?
Zimmer 17,29 m?
Kiche '
Vorrraum
wcC
wcC

Gang




Zimmer 16,46 m?
226,57 m?

Stiegenhaus 5,13 m?

3. Stock Dachgeschoss

Wohnung 6
Gang 15,85 m?
Zimmer 10,56 m?
Zimmer 10;550 m*
Zimmer 10,56 m?
WC 1,91 m?
Bad 6,61 m?
AR 0,91 m?
Wohnkiiche 65,22 m?
d22. i mt
Gang 19,92 m?
AR 2,38 m?
WC 1,94 m?
Schrankraum LA
Zimmer 11,81 m?
Zimmer 10,14 m?
Bad 8,67 m?
Wohnkiiche 40,37 m?
102,36 m?
Stiegenhaus

Fahrradabstellraum =
Kinderwagenabstellraum




TECHNISCHE BESCHREIBUNG:

AUSSENMAUERWERK

Bestand: Kalk-Zementputz 1,5 cm, Ziegelmauerwerk 60 - 45 cm,
Vollwarmeschutz 10 cm

Aufstockung:

Gipskartonplatte Feuerschutzplatte 1,25 cm 3 fach,
Installationsebene, Vollschalung, Riegel inkl. Dammung
25 cm, Vollschalung, 10 cm Vollwirmeschutz

Die Trennung zur Dachgeschossdecke muss in EI 60 ausgefihrt werden

AUSSENMAUER an Grundgrenze: Innenputz, Hohlziegelmauerwerk 30 cm, 10 cm
Vollwdrmeschutz

INNENMAUERWERK neu: Massiv 10 - 25 cm Hohlziegelmauerwerk, beidseitig
verputzt

Sténderbauweise: Gipskartonplatte 1,25 cm, Vollschalung,
Riegel inkl. D&mmung 8 cm, Vollschalung,
Gipskartonplatte 1,25 cm

WOHNUNGSTRENNWAND: Gipskartonplatte FS 1,25 cm 3-fach, Installationsebene
5 cm, Schalldémmplatte 1 cm, Holzriegel 8 cm,
Schalldammplatte 1 cm, Installationsebene 5 cm,
Gipskartonplatte FS 1,25 cm, 3-fach

FENSTER: Verbundfenster ein- und zweifliigelig, bzw. Fixverglasung
aus Kunststoff mit 3-fach Verglasung,
Samtliche Verglasungen unter 0,90 m in Parapethéhe,
bzw. unter 1,50 m aus Sicherheitsglas ausgefiihrt.
AuRenfensterbénke aus Alu, Innenfensterbdnke aus
Naturstein od. Holz.

TUREN: Innenturblatter aus Kunststoff od. Holz
WOHNUNGSEINGANGSTUREN: Brandschutztiiren ElLb30C
GELANDER: Stiege: Handla iden S

DECKENAUFBAU
ZWiSGhBQ ! o
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DACHKONSTRUKTION

STIEGEN:

HEIZUNG:

AUFZUG:

AUSSENANLAGEN:

Bodenbe'l.ag 1 cm, Estrich 6 cm, Folie, Trittschalldammung
Iﬂ!(l. Schittung 9,5 cm, Holzleimdecke 22 cm,
Gipskartonplatte FS 1,25 cm 2-fach RES0, gespachtelt

Mansarde 15° Dachneigung im First, an den Seiten 65°,
Dachvorsprung 20 cm, Dacheindeckung aus Blech, Folie,
Vollschalung 2,4 cm, Konterlattung 5/8 cm, Vollschalung
2,4 cm, Sparren inkl. Aufdopplung und Dammung 35 cm,
Vollschalung 2,4 cm, Installationsebene, Gipskartonplatte
Feuerschutzplatte 1,25 cm 2-fach, EIG0
Dachflachenfenster aus Kunststoff zur Beleuchtung der
innen liegenden Gange im Dachgeschoss, elektrisch zu
offnen.

Stahlbetonstiege mit keramischen Belag, Handlauf
beidseitig, Gelander H= 1,00 m, Stiegenbreite 1,58 m, bei
Anschluss zur Holzdecke liegt die Stiege auf einem
Stahlbetonbalken 25/25 cm auf. Das Podest liegt auf den
seitlichen AuRenmauern auf.

Die Beheizung erfolgt mittels Gas Brennwerithermen,
raumluftunabhangig (Vaillant) und Pufferspeicher (3 Stiick
zu je 1.000 Liter). Zuséatzlich sollen auf die Stid- und
Ostfassade Solarpanelle befestigt werden. (siehe Beilage)
Brennwertkessel fiir Heizung: VKK 366/4 mit 35 kW

VC 246 fur Warmwasser 24 kW.

Die Zu- und Abluft Giberfolgt tiber Rohrfiihrung Gber Dach.
Im Unter-, Erdgeschoss, 1. Stock wird bereits mittels
Heizkdrper geheizt. Im 2. Stock und Dachgeschoss wird
eine FuRbodenheizung installiert. Der Zugang zum
Technikraum erfolgt Gber eine neue Stiege, bzw. Tir an
der AuRenseite der Stidostfassade.

Der Zugang zum Aufzug befindet sich auf der Stidseite.
Die Ausstiegsmdglichkeiten sind vom Erdgeschoss bis ins
Dachgeschoss.

630 kg Nennlast, max. 8 Personen, zentrale Turoffnung
beidseitig im AuBenzugang , 1,10 m Schachttiefe unter
der untersten Ausstiegsméglichkeit, Lichte Turbreite 80
cm :

Zugangsbereiche



¢

Angaben des Installateurs.
Die Regenabwasser versickern auf Eigengrund.

VERSORGUNGSLEITUNGEN: Trinkwasserversorgung durch bestehenden
Anschluss an die Ortswasserleitung.
Strom- und Gasversorgung mittels bestehenden
Anschluss an EVN.

PLANVERFASSER : / BAUWERBER: )
RER: >

o

BAUFKRER ik
MMK Rennbahfi-lmmobilien KG
Herderstr. 334, A¢3100 St. Péiten
Tel.: 02742 11, Fax DW 4
E-maijl admin@nawa.at
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‘Beilage 7

BAU- UND FEUERPOLIZEI Sa
Magistrat der Stadt St. Polten 3

Unser Zeichen
Datum

Baupolizei, A-3100 St Paitan, Rathausplatz 1

Bearbeitet von

Biro

Betreff: MMK-Rennbahn Immobilien KG, Telafon
Rennbahnstrafe 28, \ ] E-Mail
Abbruch Nebengebaude, Durchfiihrung von baulichen Abanderungen,

Errichtung von Zubauten, einer Einfriedungsmatier und einer PKW-Stellplatzaniage

(7 Stellplatze, 4 davon {iberdacht); \
Baubewilligung. ' iy (s ok
- 4 ) Lol o/

Bescheid

Der Magistrat der Stadt St. Polten, Fa
entscheidet tber den Antrag der MMK-
eingelangt am 26.07.2013) aufgrund des
abgehaltenen Bauverhandlung wie folgt:

Spruch

I. Aufgrund des Erg
der MMK-Rennbahn Immobilien KG seitens des Magistrats

und Feuerpolizei als Baubehorde |. Instanz gemal § 14 Z.1
§ 23 NO Bauordnung 1996, LGBI.8200-23, die

Baubewilligung

fir den Abbruch des Nebengebaudes, die Durchfiihrung von ba
Zubauten, einer Einfriedungsmau

sowie die Errichtung von

Stellplatzanlage (7 Stellplatze, 4
Bauordnung 1996, LGBI. 8200-23, beim bzw. i

Nr. 272/6 der Kat. Gemeinde St. Polten, in der

davon tberdacht) gemahk

Die Verhandlungsschrift (iber die durchgeflhrte B:
und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses B
MaRgabe der Sachverhaltsdarstellung und de
Planunterlage und Baubeschreibung zu rfolg
Verhandlungsschrift vom 25.02.2014 angefuhr
einzuhalten. :

Magistrat der Stadt St. Polten, Fachbereich Behérden / Bau- und Feuerpolizei

A 3100 St. Pélten, Rathausplatz 1
0:\_Daten Ablage\19544 St P6lten\0867 MMK Rennbahn |mm KG\20140423 Baubewilligung docx
Sefte 1

r
< SRR S

[__st.polten

AR«

11/60/1,2,4,10,19/867-2014/Gr(Ts.-
23.04.2014

Ing. Alexander Grasmann/Tanja
Schroder

Rathausplatz 1, 2. Stk. Zimmer

202/201
+43 2742 333 - 218012191

baupolizei@st-poeiten.gv.at

. 5 2ot

chbereich Behoérden — Bau- und Feuerpolizei,
Rennbahn Immobilien KG vom 23.07.2013 (ha.
Ergebnisses der

am 25.02.2014

ebnisses der am 25.02.2014 abgehaltenen Bauverhandlung wird
der Stadt St. Pélten, Bau-

2 und 4 in Verbindung mit

ulichen Abanderungen
er und einer PKW-
§ 14 Z 1, 2 und 4 NO
m Haus K. Nr. 867, auf dem Grundstick
Rennbahnstrafe 28, erteilt.




Qo
96 erlischt das Recht \cz'F‘*o Cgfg{é
; ¢ Bauordnung 1996 erlischt das Recht aus diggq & AL
GemaR § 24 ﬁr\brs] Jndet;'; bewilligten Bauvorhabens nicht binnen zwei Jahrene%“"\a\ -,-,b-é Q!Jo -:;@Q-\(g
wenn die Ausfuhrungd heides begonnen, oder binnen flnf Jahren 20 4 & L@ P
Eintritt der Rechtskraft des Besc ab ‘hr?{;\ & F .Z}Q’.\% 7.
Beginn vollendet wurde. J & L&
» O & EE
' Ausfiihrung des Vorhab S F TP
Vor Rechtskraft des Bescheides darf mit der Aus 9 NS nicwy "-’\@o@gef’ c‘;\"\'e'é}é"&ra
; & SO
begonnen werden. EAOE S
NN
el
II. Die Verfahrenskosten betragen: QQ&,&% 4
QX
tungsabgabe cempi & x
~ ;:nrnv;?sl é' 798 Av%. 1991 i.d.g.F. sowie gema NO Il.andes-lugdnGem'"ng \q,c:
Verwaltungsabgabengesetz, LGBI. 3800 i.d.g.F. in Verbindung

nung 1973, LGBI. 3800/2 id.g.F. aufl €| 91,50

i d
Gemeinde-Verwaltungsabgabenveror: et 2014, LGBI. 3800/4

Basis der mit NO Gemeinde-Verwaltungsa
i.d.g.F. kundegmachten Tarife

Tarifpost B 29 : . ’
b. [Kommissionsgebiihren gemaR § 77 AVG 1991 in Verbindung mit der NO.

Gemeinde- Kommisionsgebiihren Verordnung 1978, LGBI. 3860/2-5
2 Amtsorgane zu 5 halbe Stunden a €13,80

c. |feste Gebiihren € 202,80

E threngesetz 1957 i.d.g.F. (vergebiihrte Einreichunterlagen)
gemaR Gebuhreng q.F.( 23250

138,00

Die Verfahrenskosten sind innerhalb von 14 Tagen mit dem beiliegenden Zahlschein
einzuzahlen.

Begriindung

ad I.: Das Bauvorhaben steht mit dem Flachenwidmungsplan und dem Bebauungsplan
sowie mit den mafRgeblichen gesetzlichen und baurechtlichen Bestimmungen im Ein-
klang. Hinsichtlich der Uberbauung der Grundstiicksgrenze zum Grundstiick Nr. 272/8
der KG St. Pélten mit einer Warmeschutzverkleidung wurde der Baubehérd
Ubereinkommen (Zustimmung) vom 19.03.2014 zwischen den Grur igentime '
Grundstiickes Nr. 272/6 (MMK-Rennbahn Immobilien KG) und ind
272/8 (Club H2 GmbH), beide in der KG St. Pélten, vor
Bewilligung im Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhand
Vorschreibungen des Sachverstandigengutachtens, di
behdrde zu vertretenden Interessen erforderlich si

ad Il.: Die Vorschreibung der Verfahrenskosten
Bauverhandlung und die im Spruch angefiihrten (¢

Eine weitere Begrlindung entfalit geman §
Bauyverberin schon anlasslich der mi
zustimmend zur Kenntnis genommen hat

.

O'_Daten Ablage\18544 St. PolteniDB57 MMK Rennbahn Imm.KG\20140423



echtsmittelbelehrung

das ordentliche Rechtsmittel der
halb von zwei Wochen nach Zustellung
dieses Bescheids beim Magistrat der Stadt St. Polten - Fachbereich Behorden /
Baupolizei schriftlich oder mittels technischer Ubertragungsmégﬁchkeiten (z.B. Telefax,
E-Mail) einzubringen. Anbringen, die mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter
Datenubertragung oder in jeder anderen technischen méglichen Weise binnen offener
Frist eingebracht werden und auBerhalb der Amtsstunden bei der Behtrde einlangen,
gelten als rechtzeitig eingebracht. Bitte beachten Sie, dass der/die Absenderin die mit
B. Ubertragungsfehler, Verlust des

jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken, wie Z.
Schriftstiicks etc. tragt. Die Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, zu

bezeichnen (Geschéftszahl und Datum des Bescheids angeben !) und einen
begrindeten Berufungsantrag zu enthalten. Flr einen Berufungsantrag durch den/die
Bauwerberln ist eine Gebuhr von € 14 30 zu entrichten. Diese Gebiihr kann entweder
durch Barzahlung bei der Baupolizei oder durch Einzahlung auf das Konto Nr. 1800 der
Stadt St. Pélten bei der Sparkasse Niederdsterreich (Bankleitzahl 20256) entrichtet

werden.

gegen diesen Bescheid

> Sie haben das Recht,
Eine Berufung ist inner

Berufung zu ergreifen.

Fur den Magistrat:
e g

)

D.4. 2%
' Hinweise:
Recht zur Ausfiihrung des Vorhabens und dessen

- Die Baubewilligung umfasst das
Beniitzung nach Fertigstellung, wenn mit der Fertigstellungsanzeige gemalt § 30

Abs. 2 N_O Bauordnung 1996, LGBI 8200-23, eine Bescheinigung des
vera'anortllchen Baufilhrers gemaR §25 Abs.2 leg. cit. Uber die
bew!lllgungsgeméi&e Ausfithrung (auch Eigenleistungen) des Bauvorhabens der
Fertigstellungsmeldung beigeschlossen wird. Wird keine solche Bescheinigung
vprgelegt_, darf die Beniitzung erst nach baubehérdlicher Uberpriifung, bei welcher
die bewilligungsgemahe Ausfilhrung des Bauvorhabens festgestell rfolgen.

- Die Kanaleinmiindungsgebiihr und die Wasseranschlussabgabe wer

Bauvollendung berechnet und mit gesonderten Bescheiden vorgeschrieben.

_ Weitere im Zusammenhang mit Ihrem Bauvorhaben erforderli “ormulare (

g . erliche Formulare .

Baubggmnsmeldung, Baufortschrittsbestatigung, Fertigstellungsmeldung 'etﬁ,)(a d
auch im Internet unter www.st-poelten.gv.at abrufbar. e &

O
\_Daten Ablage\19544 St Pailen\0867 MMK Rennbahn Imm.KG\20140423 Baubewilligung.docx



&
Ergeht an: .if f

7 &
MMK — Rennbahn Immobilien KG, Herderstrae 33A, 3100 St. Pélten, (2.fachei§:

Bescheidausfertigung) unter Anschluss von 2 Abschriften der Verhandlungss(;hnﬂ‘ 8§ m7

eines klausulierten Einreichprojekts und eines Zahlscheins. ;f
Ergeht abschriftlich unter Anschluss einer Kopie der Verhandlungsschrift an: ¢

&
&
W,

4

ity GmbH Muhlweg 16, 3100 St. Pélten unter Anschluss eines klausulierten
inpgichprojekts




BAU- UND FEUERPOLIZEI E
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agistra P E:}' W

Saupolizel, A-3100 St Piten, Rathausplatz 1

11/60/1,2,4,10,19/867-2014/Gr
25.02.2014

Ing. Alexander Grasmann
Rathausplatz 1, 2. Stk. Zimmer 202
+43 2742 333 - 2180
baupolizei@st-poelten.gv.at

Verhandlungsschrift
Beginn: 082 Uhr

Ort: 3100 St. Pélten, RennbahnstraBe 28, Gst. Nr. .966 (Bauflache), .983 (Bauflache)
und 272/6,

@ KG st Poiten

Verhandlungsleiter und
Bausachverstindiger: Ing. Alexander Grasmann

Schriftfiihrerin: Tanja Schréder

Bauwerber und

Grundeigentiimer: MMK-Rennbahn Immobilien KG vertreten durch Mag.
Michael Korntheuer

Planverfasser und Baufiihrer: Living City GmbH vertreten durch
Herr BM Peter Sonnleithner

Nachbarn:

Frau Erika Angerer, H2 Club GmbH vertreten durch Herrn Johannes
Ramler

Gegenstand ist die mindliche Verhandlung tber das Ansuchen der MMK-Rennbahn
Immobilien KG vom 23.07.2013 (ha. eingelangt am 26.07.2013) um di 16rdlic
Bewilligung fur Abbruch des Nebengebudes, d Durchfithrun
Abanderungen sowie die Errichtung von Zubauten, r
PKW-Stellplatzanlage (7 Stellplitze, 4 davon uberd:
Bauordnung 1996, LGBI. 8200-22, beim bzy
Grundstiicken Nr. .966 (Baufl4che), .983 (Bat
Polten, in der RennbahnstraRe 28 :

Der Leiter der Verhandlung
* (Uberzeugt sich von der Identitat der
etwaige Vertretungsbefugnisse.

Magistrat der Stadt St. Polten, Fachbereich Behdrden / Bay- un,

A 3100 St. Pélten, Rathausplatz 1
H20140225 Verhandiungsschrift docx



ersffnet die Verhandlung und legt den Gegenstand der Verhandlung dar.

e stellt fest, dass zur Verhandlung rechtzeitig durch persénliche Verstandigungen,
Hinterlegung (1 Hinterlegungsverstandigungen liegen beim Akt) und Anschlag an
der Amtstafel geladen wurde.

« gibt bekannt, dass bis zur mindlichen Verhandlung keine Einwendungen
vorgebracht wurden.

« belehrt die Parteien tber das Recht, Fragen an die anwesenden Sachverstandigen
zu stellen.

e erklart samtlichen Nachbarn ausdriicklich, dass sie im Baubewilligungsverfahren
nur dann Partei werden, wenn subjektiv offentliche Rechte spatestens in der
Bauverhandlung geltend gemacht werden.

Der Lokalaugenschein an Ort und Stelle hat ergeben:

I. Projektbeschreibung:

Zu Beginn der Verhandlung wird sémtlichen Beteiligten das gegensténdliche Vorhaben
anhand der eingereichten Projektunteriagen ausfihrlich erklart.

Den Einreichunterlagen zufolge sollen beim bzw. im Haus K. Nr. 867, auf den
Grundstiicken Nr. .966 (Bauflache), .983 (Bauflache) und 272/6 der Kat. Gemeinde St.
Pélten, in der Rennbahnstrale 28, das Nebengebdude abgebrochen, bauliche
Abanderungen durchgefuhrt und Zubauten, eine Einfriedungsmauer und eine PKW-
Stellplatzanlage (7 Stellplatze, 4 davon Uberdacht errichtet werden.

Dem Ansuchen um Baubewilligung wurden nachstehende Antragsbeilagen

angeschlossen:

- Grundstiicksverzeichnis vom 08.04.2013 (1-fach)

- Lageplan (Qualitatsverbesserung mit Umwandlung) vom 20.11.2013, erstellt von
Vermessung DI Paul Thurner 81-fach)

- Baubeschreibung vom 05.12.2013 im Umfang von 8 A4-Seiten, erstellt von der
Firma Living City GmbH (3-fach)

- Einreichplan (Lageplan, Grundrisse) mit der Nr. EP 1 vom 05.12.2013, erstellt von
der Firma Living City GmbH (3-fach)

- Einreichplan (Schnitte, Ansichten) mit der Nr. EP 2 vom 05.12.2013, erstellt von der
Firma Living City GmbH (3-fach)

- Beschreibung Solaranlage in Form eines Angebotes vom 18.02.2013, erstellt von
der Fa. ThermoStrom — Energietechnik GmbH (3-fach)

- Energieausweis vom 12.07.2013, erstellt von der Fa. Ingenieurbiro Kram GmbH
(3-fach) '

Es wurde ein Vorpriifungsverfahren gemag § 20 NO Bau
mit folgendem Ergebnis durchgefihrt: -
Das Bauvorhaben entspricht dem rechtskraftigen
Pélten und beriicksichtigt die Bestimmungen des

Gemahk dem rechtskraftigen Flachenwid
Kerngebiet. Das gegenstandliche Grundstiic




FDer Nachweis des Grundeigentums fur die Bauwerberin wurde durch Vorlage eines

Grundbuchsauszugs vom 24.02.2014 erbracht.

Il. Erkldrungen der Nachbarn und Beteiligten:
Nachbarn/Beteiligte sind erschienen.

Die erschienenen Nachbarn erheben
die Bauflihrung keinen Einwand.

Herr Johannes Ramler als Geschafts

bei plan- und projektgemafier Ausfiihrung gegen

fuhrer der Fa. H2 Club GmbH gibt nachstehende

Erklarung ab: Hinsichtlich der Uberbauung der nérdlichen Grundgrenze durch die
Anbringung einer Waremschutzverkleidung wird angemerkt, dass noch diese Woche
eine Entscheidung uber eine etwaige Zustimmung gefallt wird und dies der
Baubehorde mitgeteilt wird. Um ubermittlung der Verhandlungsschrift wird erbeten

unter der E-Mail: office@pet-trading.com

ung Bautechnik:

lll. Sachverstindigengutachten fiir die Fachricht
I1L.1. Sachverhalt (Befund)

Beschreibung:
Allgemein: Das bestehende Wohngebaude soll saniert und aufgestockt werden.
Insgesamt sind 7 Wohneinheiten projektiert. Neben dem Wohnhaus wird ein
Nebengebaude errichtet. Fir die 7 Wohnungen werden auf eigengrund 7 Stellplatze
errichtet. Ein 154 m? groBer Spielplatz ist ebenfalls projektiert.

Abbruch: Die bestehenden Nebengebaude und baulichen Anlagen im AuBenbereich

werden abgebrochen.

Untergeschof: An der Ost- und Westfassade wird das Gelandeniveau um ca. 1,10 m
abgesenkt und mittels Stahlbetonwand begrenzt. Als Absturzsicherung wird ein 1,00 m
hohes Gelander angebracht. In diesem abgesenkten Bereich werden bodentiefe
Fenster eingebaut. Durch bauliche Abanderungen wird im Untergescho® eine
Wohneinheit eingerichtet. Im nordéstlichen Geschossbereich wird ein Technikraum,
welcher als Aufstellungsort fir die Gastherme dient, geschaffen. Die Wohnung ist Uber
das Stiegenhaus, der Technikraum tber eine AuBenstiege und die Wohnung
erschlossen. Beide Zugange in den Technikraum werden mit Taren El; 30-C

ausgestattet.

Erd_geschoB: Das ErdgeschoR bleibt im Wesentlichen unverandert, hier finden lediglich
genngfi}gigg bauliche Abanderungen statt. Im ErdgeschoB ist ebenfalls eine
Wohneinheit, welche tber das siidliche Stiegenhaus erschlossen ist, projektiert.

1 Obe‘rqes_choB: Durch innerbauliche Abanderungen werden im 1. Obergescholt 2
Wohneinheiten Geschaffen. Top 2 ist iber das stdliche Stiegenhaus, Top 4 {iber das
nérdliche Stiegenhaus erschlossen. =S

2. ObergeschoB: Das 2. ObergeschoR wird neu €
geschaffen. Erschlossen ist die Wohnung tber das siic

DachgeschoR: Das Dachgeschoss wird ebenfalls neu err htet
Stahlbetonstiege erschlossen. Im Dachgescho werc
das sudliche Stiegenhaus erschlossen sind, geschaffen.




ufzugsschacht: An das sidliche Stiegenhaus soll fur den Einbau eines Aufzuges ein
) ‘Aufzugsschacht in Stahlbetonbauweise im Ausmaf von 2,30 m X 2,05 m errichtet

werden. Der Aufzugsschacht fuhrt vom Untergeschof bis ins Dachgeschoft und weildt
in jeder GeschoRebene und im Auftenbereich (Gelandeniveau) eine Ladestelle auf.
Gegriindet ist der Schacht auf einer Stahlbetonplatte. Brandschutztechnisch wird der
Schacht dem Stiegenhaus zugerechnet. FUr den Aufzug wird gesondert um
Baubewilligung angesucht und ein entsprechendes vorgepriftes Aufzugsprojekt

vorgelegt.

Zubau Nebengebaude: Im nordwestlichen Grundstiicksbereich wird ein Nebengebaude

in Ziegelmassivbauweise im Ausmaf von 12,07 m X 3,15 m (grofte AuRenabmessung)

und einer Gebaudehohe an der Grundgrenze von 2,98 m errichtet. Das Dach wird als

pultdach mit einer Blecheindeckung ausgefihrt. In diesem Nebengebaude werden ein
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Wasche/Trockenraum, Abstellraume und der
eingerichtet. Gegriindet wird das Nebengebaude auf Streifenfundamenten. Die
AuBenwand zur Grundgrenze wird als Brandwand ausgefuhrt.

AuRenanlagen: Entlang der westlichen Grundgrenze (Mihlbach) wird eine ca. 3,00 m
der nordlichen Grundgrenze wird zwischen

hohe Stahlbetonwand errichtet. Entlang

dem neuen Nebengebaude und dem pestehenden Hauptgebaude ebenfalls eine 3,00
m hohe Ziegelmauer errichtet. An der nordlichen Grundgrenze wird neben der Zufahrt
der Miullplatz geschaffen. Die Zugangsbereiche werden mit Beton bzw. Asphalt, die

Verkehrsflachen mit Asphalt befestigt.

PKW-Stellplatzaniage: Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sollen 4 PKW-
Stellplatze im Ausmaf von 10,00 m x 5,00 m errichtet werden. Bei diesen Stellplatzen

wird ein Carport errichtet. Gegeni lichen Grundgrenze werden 3 nicht

ber an der Ost
iiberdachte Stellplatze im

Ausmaf 7,50 m x 5,00 m errichtet.
Spielplatz: Der Spielplatz mit einer Gesamtflache von 154 m? wird geteilt auf
en. 80 m? werden im sudlichen Grun

Eigengrund geschaff dstiicksbereich, 74 m?
~wischen Hauptgebaude und westlicher Grundgrenze errichtet.
eibt in seinen Aulenabmessungen

konstruktive Beschreibung: Das Wohnhaus bl
erhalten. An der Aulenfassade wird eine Warmeschutzverkleidung in einer Starke von

10 cm angebracht. Uber den Fenstern wird ein Brandschutzstreifen mit 20 cm Hohe
angebracht. Ab dem 2. Obergeschof wird das sudliche Stiegenhaus in Ziegelbauweise
erweitert. Die nordliche AuRenwand im 2. Obergeschof® wird ebenfalls in
Ziegelbauweise errichtet. Das Dachgeschof wird in Holz-Riegelbauweise mit 25 cm
Dammung errichtet. Innen wird das dachgeschof mit 3 Lagen 125 cm
Feuerschutzplatten verkleidet. Die neue Decke zwischen 2. Obergeschof und
Dachgeschofs wird als Holzdecke REI 60 bzw. El 60 ausgeflhrt. Innenwande werden

Ziegel- bzw. Standerbauweise  errichtet. Wohnungstrennwande werden in
Holzriegelbauweise mit Feuerschutzplatten beplankt errichtet. Samtliche Fenster
ud 8 aus werden als

werden getauscht. Die Wohnungseingangsttren 1 std S
Turen El, 30-C ausgefuhrt. Das Dach wird als M:
ausgefuhrt. Innen werden 2 Lagen Feuersc
Haustechnik: Die anfallenden Schmut
sffentlichen Kanal eingeleitet. Die
Sickerschachten zur Versickerung

vorgesehen. Die Trinkwassen
stadtische Wasserleitungsnetz. Die
Warmwasserzentralt
Technikraum zur AUTSIE
sstlichen Fassade eir




Bingeleitet und uber Dach ausgeblasen. Im sidlichen Stiegenhaus wird an oberster
J stelle eine Rauchabzugsoffnung errichtet. Auf dem Dach kommt eine Solaranlage zur

Ausflihrung.

lLII. Gutachten:
Der bautechnische Amtssachverstandige gibt nachstehendes Gutachten ab:
Aus bautechnischer Sicht besteht gegen die Baufiihrung bei Beachtung der

Bestimmungen

der NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200-22,

der NO Bautechnikverordnung 1997, LGBI. 8200/7-7,

des NO Wasserleitungsanschlussgesetzes 1978, LGBI. 6951-3,

des NO Kanalgesetzes 1977, LGBI. 8230-9,

des NO Gassicherheitsgesetzes, LGBI. 8280, und

der NO Gebaudeenergieeffizienzverordnung 2008, LGBI. 8201/17-2,
und der Einhaltung nachstehender Vorschreibungen kein Einwand:

. 1) Es ist eine statische Berechnung von einem Zivilingenieur fur Bauwesen oder
einem gewerblich Befugten (z. B. Baumeister) zu erstellen und ist das
Bauvorhaben entsprechend dieser statischen Berechnung auszufithren. Far die
statische Berechnung ist das Berechnungsverfahren entsprechend den
Eurocodes gemaR ONORM EN 1990 in Verbindung mit ONORM B 1990
anzuwenden und sind dabei die Normenreihen ONORM EN 1991-x bis ONORM
EN 1998-x in Verbindung mit den nationalen Normen ONORM B 1991-x bis
ONORM B 1991-x einzuhalten. Ein Nachweis Uber die statisch einwandfreie
Ausfithrung, ausgestellt von der ausfilhrenden Firma, mit Bezug auf die statische
Berechnung bzw. der angewendeten Normen ist vor Ort aufzubewahren bzw. auf
Verlangen der Behérde vorzuweisen.

Schachtabdeckungen sind nach den Bestimmungen der ONORM EN 124
(Aufsatze und Abdeckungen flr Verkehrsflachen) bzw. der ONORM B 5110
Klasse D 400 herzustellen. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen, sofern
die Prufkraft oder Lastklasse nicht auf dem Bauteil ersichtlich ist.

Der gesetzliche Schallschutz ist der Baubehérde entsprechend der ONORM B
8115 vor Baubeginn schriftlich nachzuweisen.

Die Elektroinstallationen sind nach den osterreichischen Vorschriften fur
Elektrotechnik OVE__/ONORM E 8001 in Verbindung mit der OVE EN 1
(entsprechend der Anderung der Elektrotechnikverordnung, BGBI. Il 223/2010)
einzurichten und zu berprifen. Die Uberprifungsergebnisse sind in ein
bundeseinheitliches Sicherheitsprotokoll einzutragen.

Das Gebaude ist im Sinne der OVE/ONORM EN 62305 einer Risikoabschatzung
betreffend Blitzschutz zu unterziehen. Die Risikoabsc n

durchzufithren und zur Einsichthahme aufzubew:

beriicksichtigen und die Blitzschutzanlage ¢

Ausfihrungsbefund ber die Blitzschutzan

aufzubewahren bzw. auf Verlangen der Behdrde i

Der AuBenkam ist im Bereich der Decken- und [

brandhemmend El 30 A2 gemaR ONORM EN

Die neue Feuerungsanlage samt Gasleitung

Richtinie G 1  auszufihren. Ein  Prifal .
Installationsunternehmens hieriiber ist erstellen zu lassen.




§) Rauch- und Abgasfange sind von einem Befugt
Eignung und Dichtheit zu uberprifen. Der Ra%th(
eine UA bzw. CE - Kennzeichnung verfugen.

9) gicf?biﬂgﬁbde; I?qachgeschosses sind von der Dachkonstruktion wie auch vom
ereich zumindest hochbrandhemmend (REI 60 bzw. El 60 2
ONORM EN 13501-2) abzutrennen. : -l

10) Samtliche brennbaren Dachlichtelemente (Rauchabzugséffnung) miissen mindest
der Klasse Broor(t1) nach ONORM EN 13501-5 oder Euroklasse C nach ONORM
EN 13501-1 entsprechen. Zudem muss die Anforderung ,nicht tropfend“ oder
E‘uroklass‘e.do (gem&R’ ONORM EN 13501-1) erfiillt werden. Ein Priifzeugnis bzw.
ein Klassifizierungsbericht einer staatlich akkreditierten Prifanstalt sowie eine
Ausfuhrungsbestétigung der ausfilhrenden Unternehmen sind hiertber erstellen
zu lassen und vor Ort aufzubewahren bzw. auf Verlangen der Behdrde
vorzulegen.

11) Dachlichtelemente miissen entweder durchfallsicher ausgebildet werden, oder
muss eine andere Art der Absturzsicherung (z. B. Gelénder) vorhanden sein. Ein

. Nachweis der Qualifikation, das die Dachlichtelemente durchfallsicher sind, ist vor
Ort aufzubewahren bzw. auf Verlangen der Behérde vorzuweisen.

12) Als Erste Feuerléschhilfe ist im stidlichen Stiegenhaus in jedem GeschoR sowie
im sudlichen Stiegenhaus im 1. ObergeschoB ein tragbarer Feuerldscher S6
gemal ONORM EN 3 griffbereit anzubringen und zu kennzeichnen.

Das ,Verhalten im Brandfalle® gemaR der TRVB O 119/06 ist bei jedem
Feuerléscherstandort deutlich sichtbar anzubringen.

13) Das Die Stiegenhduser des Wohngeb&udes sind mit einer Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtung gemaR der TRVB E 102/05 auszustatten. Von der
ausfihrenden Fachfirma ist eine Bestatigung (ber die richtlinienkonforme
Ausflihrung sowie ein mangelfreier Prufbefund erstellen zu lassen und vor Ort
aufzubewahren bzw. auf Verlangen der Behérde vorzulegen.

14) Im Stiegenhaus ist jedes Geschof entsprechend zu kennzeichnen.

15) Es sind samtliche PKW-Abstellpldtze mittels Bodenmarkierungen zu
kennzeichnen.

16) Bei der Einfahrt sind im Bereich der StraRenfluchtlinie geeignete MaBnahmen (z.
B. Rigolrinne) zu setzen, um ein AbflieRen der Oberflichenwéasser auf das
offentliche Gut zu verhindern.

17) Die an allen absturzgefahrlichen Stellen notwendigen Absturzsicherungen (mind.
1,00 m hohe standsichere Gelander oder entsprechend ausgebildete Briistungen)
sind gemaB ONORM B 5371 so auszufithren, bzw. auch so, dass sie Kindern
keinen Anreiz zum Klettern geben.

18) Samtliche Verglasungen im Verkehrsbereich missen bis zu einer Hoéhe von
1,50 m tiber dem FuRboden (Standflache) sowie sonstige Verglasunger
der Bristungshéhe (Parapethéhe unter 90 cm) den gegebenen
Beanspruchungen gerecht werden und dirfen beim Bruch nic
splittern (z.B. Sicherheitsglas). Anstelle dessen kénnen auch Schu
angebracht, oder konstruktive MaBnahmen getroffen werden,
gefahrbringendes Splittern des Glases bei einem Anprall von
verhindern. Fur Uberkopfverglasungen sind ausschlieRlich Verglasur
zulassig, welche eine ausreichende Resttragfahigkeit aufweisen. Verglasungen,
die als Absturzsicherung, bei einer Fallhdhe von mehr als 50 cm verwendet
werden, missen entsprechend geeignet sein, sofern nicht eine andere bauliche

Zoet: Rauchfangkehrer) auf
bzw. Abgasfang muss tber
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Absturzsicherung (z. B. Gelander Briistung) vorhanden ist. Hinsichtlich d
ng (z. , . er
Verglasungen ist die ONORM B 3716 verbindlich einzuhalten.

19) Bei samtllchen allgemein zuganglichen R&umen sowie Technikrdumen muss die
Ragmmdmgng bei den Zugangstiiren deutlich sichtbar angeschlagen werden.
Welt‘ers sind den Zugangstiiren (insbesondere zu den technischen
Betriebsrdumen udgl.) auch die entsprechenden Sicherheitsanschldge in Form

von Verbotszeichen, Warnzeichen, Gebotszeichen und Hinweiszeichen, deutlich
sichtbar anzubringen.

20) Die Wasserleitungen missen der ®NORM B 2531 (Teil 1 und 2) sowie der
ONORM EN 805 entsprechen. Ein Dichtheitsattest ist erstellen zu lassen und vor
Ort aufzubewahren bzw. auf Verlangen der Behérde vorzuweisen.

21) Die ONORM B 2501 (Entwasserungsanlagen fiur Gebaude und Grundstiicke) ist
verbindlich einzuhalten.

22) Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist der Baubehérde schriftlich anzuzeigen.

Der Fertigstellungsanzeige sind nachstehende Unterlagen beizuschlieRen:

a) Lageplan mit der Bescheinigung des Baufithrers oder Eintragung der
Vermessungsergebnisse Uber die lagerichtige Ausfihrung des
Bauvorhabens (2-fach)

b) Bescheinigung gemaR § 30 NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200-21, des
Baufiihrers iiber die bewilligungsgemaRe Ausfiihrung (auch Eigenleistung)
des Bauwerks

c) Bestandsplan bei anzeigepflichtigen Anderungen (2fach)

Wird keine Bescheinigung des Baufiihrers der Fertigstellungsanzeige beigelegt,

hat die Baubehérde eine Uberpriifung des Bauwerks auf seine

bewilligungsgeméaRe Ausfuhrung durchzufiihren.

Fur diesen Fall sind der Fertigstellungsanzeige samtliche in den Auflagenpunkten

geforderte Unterlagen (Atteste, Priifbefunde, Nachweise etc.) sowie folgende
zusatzlich Unterlagen anzuschlieRBen:

d) Rauchfangkehrerbefund iiber den vorschriftsmaRigen Anschluss an die
Abgasanlage sowie ein Baubefund tiber den AuRenkamin:

e) ein Befund Gber die Wasserleitungsdruckprobe gemaR ONORM B 2531

. Teil 1 und Teil 2 (Trinkwasserversorgungseinrichtungen in Grundstiicken)

sowie ONORM EN 805 (Wasserversorgung; Anforderungen an Wasser-
versorgungssysteme und deren Bauteile auRerhalb von Gebauden).

Hinweise:

DiedGrundgrenzen sind genauestens einzuhalten und diirfen nicht iberbaut
werden.

- Der Baubeginn sowie der verantwortliche Baufiihrer sind vor Baubeginn der
Baubehérde schriftlich bekannt zu geben. ST

- Jeder Schornstein muss zur leichten Reinigung und Uberprifung ausreichend
groBe_ Reinigungssffnungen am unteren Ende (Putzoffnung) und am oberen Ende
(Kel:lrdffnpng) haben. Die Putzéffnung muss mind. 25 cm tber dem FuRboden
sowie mind. 20 cm unter dem untersten Feuerstattenanschluss liegen. Die
Kehréffnung muss mind. 70 cm tber der Standflache liegen, muss von ungeschitzt
brennbaren Bauteilen mind. 50 cm Abstand haben und darf nicht in

Aufenthaltsrdumen liegen. Die obere Reinigungssffnung kann entfallen n ein
i , Wer |
gesicherter Zugang zum Fangkopf vorhanden ist. . N
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gg; ;jr:ze(?teg:tsegﬂzee;fna:r:t und der Herstellung einer neuen Grundstiickszufahrt ist

g Gemeindestraﬁenvem:ﬁ:} éA?f%La;t;ungsbewiHigung) mit dem Fachbereich Bau
_ serbauverwaltung, Technisch U

Magistrates der Stadt St. Polten herzustellen. (Tel. +43 1%0}27421%0338-5 2?:(;()) 2

Str;%enmvgau_ Dlg Hohe von Einfassungen, Einfriedungen, Einfahrten, Eingéngen
und der gleichen ist dem Bestand des offentlichen Gutes anzupassen. Dabei sind
die _(_395}ChtSPunkte der ZweckmaBigkeit, des Stralenbildes und des
obgﬁlachilchen Abflusses von Niederschlagswéssern zu beachten. Bei noch nicht
fertig ges’gellten StraRen ist die Auskunft (iber das zukinftige StraBenniveau beim
Fachbgrelch Bau - GemeindestraBen-verwaltung / Wasserbauverwaltung,
Technisches Biiro des Magistrates der Stadt St. Pélten einzuholen.

Die E_inieitung der Abwasser in das offentliche Kanalnetz hat gemaf NO Bau-
technikverordnung 1997, LGBI. 8200/7-7, § 35 Abs. 3 riickstausicher zu erfolgen
bzw. ist vor Beginn der Kanalarbeiten ist das Einvernehmen mit dem Fachbereich
Bau — Gemeindestralen-verwaltung / Wasserbauverwaltung, Abwasserentsorgung
des Magistrates der Stadt St. Polten herzustellen.

. - Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Aufzug gesondert um Baubewilligung

anzusuchen ist und dem Ansuchen entsprechende Antragsbeilagen (vorgepriftes
Projekt etc.) anszuschlieien sind.

IV. Erklidrung des Vertreters der Bauwerberin:
Der Vertreter der Bauwerberin erklart, bis spatestens 07.03.2014 die notwendige

Zustimmungserklarung for die Uberbauung der nordlichen Grundgrenze durch
Anbringung einer Warmeschutzverkleidung bei der Baubehorde vorzulegen.

Der Vertreter der Bauwerberin nimmt das Verhandlungsergebnis zur Kenntnis.

V. Erklirung des Verhandlungsleiters:

Der Verhandlungsleiter erklart, sollte keine Zustimmungserkldrung des
Grundeigentiimers des Grundstlickes Nr. 272/8 der Kat.Gemeinde St. Pélten der
Baubehérde vorgelegt werden, so ist die Uberbauung der nérdliichen Grundgrenze
durch Anbringen einer Warmeschutzverkleidung nicht zulassig und ware in diesem Fall
auch ein neuer Energieausweis vorzulegen. Der Leiter der Verhandlung bestatigt
ausdriicklich mit der Unterfertigung der Verhandlungsschrift, dass das mindliche
Vorbringen mit der schriftichen Wiedergabe tbereinstimmt. Die Verhandlungsschrift
wird den Anwesenden zur Durchsicht vorgelegt und auf eine Verlesung derselben wird
verzichtet.

Nichtunterfertigte  Verhandlungsteilnehmer haben sich vor Abfassung der
Verhandlungsschrift entfernt. A

Da weiteres nicht vorgebracht wird, schlieBt der Verhandlungsleiter um 10:45 Uhr.
Dauer denVerhandlung 5 halbe Stund '




[ [ Beilage 9

Magistrat der Stadt St. Polten

Ans CmschERsbech (I - Ronivaen Rav und Feuemobie A-3100 St Pohen, Rathausplatz 1
Unser Zeichen 1 1/60/0/867-2025/Bic/Ze -
Datum 1.4.2025
, Immobilien K Bearbeitet von  Ing. Nina Bichler | Marion Zeller
S S Biiro Haus A | 2. Stock, Z. 2.17
+43 2742 333 - 2175/ 2176

HerderstraBe 33a ool
E-Mail baupolizei@st-poelten.gv.

3100 St. Polten

Betreff MMK-Rennbahn Immobilien KG,

Rennbahnstrale 20,
Niederschrift vom 5.12.2024;
™ Schreiben extern. é/
Vertreter der Grundeigentumen
uer zugesagt, bis spatestens 31.1.2025 samtlich
erforderlichen Atteste und Befunde hinsichtlich dem Bauvorhaben in der

Rennbahnstrale 28 der Baubehorde vorzulegen.  Ebenso wird eine
Teilfertigstellungsmeldung samt der erforderlichen Baufilhrerbescheinigung eines

\ Befugten vorgelegt.
Mit Schreiben vom 31.1.2025 (ha. eingelangt am 3.2.2025) wurde von Mag. Michael

Korntheuer folgendes der Baubehorde bekannt gegeben:

Im Zuge der Niederschrift vom 5.12.2024 wurde vom

Herrn Mag. Michael Kornthe

Sehr geehrte Damen und Herren!
Anbei die Befunde und Atteste:
| Baufiihrerbescheinigung-Fertigstellung Fa. Ja

2 Statik
™ 3 Wasser-Heizung

gerbau
Lagerhaus Mostviertel Mitte

Weiss Michael

Die Befunde Elektro Fa. Neulinger und Schallschutz - Fa. Krayhans! sind beauftragt und werden

bis 28.2.2025 nachgeliefert.

MfG Mag. Michael Korntheuer

Immobili ltung
) Michael Korntheuer
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' nung 2014, datie ¥
' 4l § 30 Abs. 2 Zi. 3 der NO B?uo'rd g |
jer Bescheinigung gema i angerhﬁ. A

o GmbH wurde u.a.

3
31
.

{2025 der Jagerbau | )
en folgende Baumalinahmen nicht fertiggeste

Entgegen der Einreichunteriagen wurd
hzw. abgeandert:

1 ' h im Rohbau. f :
o nocht wurde noch nicht ausgefuhn‘ (sz
hacht in den einzelnen Geschol3en Sin

hofRausbau be
g und Aufzugsschac

n Aufzugssc

wurde noch nicht ausgefihrt.
e noch nicht abgebroc_hen.
o Abstellrdume SOWIE de

. Der Dachgesc
Der Personenaufzu
Mauerdffnungen zum geplante

provisorisch verschlossen). )
Die Uberdachung der 4 PKW-Stellplétze
Das Nebengebéaude (Ho!zschuppen) wurd_
Der Neubau des Nebengebéaudes :‘Jr 'd;) : s
inderwagenabstellraums wurde noch nicht ausge : : -
- gg:fj irojegﬁerfe Lichtschacht an der Ost und Westfasgade m./'urde _mcht ausgef_ghg.
Anstelle dessen wurde das Gelénde modelliert und ein Gefille Richtung Gebéauae Q
hergestellt um die Belichtung fiir die Wohnungen im UG sicherzustellen. ;

Die Verkehrsflachen wurden nicht asphaltiert. e
Der Bodenbelag im Stiegenhaus vom letzten GeschoB3 ins Dachgeschol3 wird im Zuge

des DachgeschoBausbaues fertiggestellt.

s Fahrrad und

Aufgrund der eingelangten Unterlagen wird seitens der Baubehorde wie folgt Stellung

genommen:
1) GemaR § 30 (4) NO Bauordnung 2014 gilt eine Fertigstellungsanzeige nicht als
erstattet. wenn sie nicht vollstandig ist. Da bis dato noch Bescheinigungen und
Befunde zur Fertigstellungsmeldung fehlen, kann die Fertigstellungsanzeige nicht
schlus&g beurteilt bzw. zur Kenntnis genommen werden. Eine Benitzung des
O_bjektes vor Vorlage einer vollstandigen Fertigstellungsanzeige stellt nach wie vor
eine Ver_waltungs(lb_ertretung gemaf § 37 (1) Zi. 8 NO Bauordnung 2014 dar.
2) Die Fertlgstellung eines Teiles eines bewilligten Bauvorhabens darf dann angezeigt
werden, wenn dieser Teil fur sich allein dem bewilligten Verwendungszweck, den
Vorschriften der NO Bauordnung 2014 und der NO Bautechnikverordnung 2014 und »
dem Bebauungsplan entspricht.
Da der Aufzugsschacht ein Teil des Gebaudes dar i i
! i C stellt bzw. auch die gesetzlich
:Vcar'%zsnch::benep Ab-?tellraume!Klnderwagenabstellraum etc. noch nicht hergestellt
, kann ei i i i i
il ne Teilfertigstellungsmeldung nicht zur Kenntnis genommen
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