SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

Angaben zum Bewertungsobjekt

Grundstiick Blatt 176, Ifd. Nr. 2 des BV:

Grundbuch: Langhagen, Blatt 176, Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 2
Gemarkung: Langhagen

Flur: 2

Flursticksnummer: 166/7 166/8

Wirtschaftsart und Lage: -
(entsprechend Grundbuchauszug)

GroBe: 5.888 m? 27 m?
Objekt: Arrondierungsflache, Arrondierungsflache,
baureifes Land baureifes Land

landwirtschaftliche Flache,
Dauergriinland

Grundstiick Blatt 176, Ifd. Nr. 2 des BV

Flurstiick 166/7:

Das Flurstuck verlduft von der Einmindung der GartenstrafB3e in die Treptower Chaussee entlang
der GartenstraBe. Der nérdliche Teil des Flurstlicks liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB, ist
jedoch aufgrund seines Zuschnitts nicht eigenstéandige baulich nutzbar. Dieser Bereich kann als
Arrondierungsflache zu Flurstlick 165/6 betrachtet werden.

Der sidlich anschlieBende Bereich kann als Gartenland betrachtet werden. Er liegt auBerhalb der
Innenbereichssatzung und ist somit als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu betrachten.

Im Bereich Arrondierungsflache und Gartenland ist ein Schuppen als Grenziiberbau vom
Flurstliick 165/6 errichtet worden und die Einfriedung des Flurstlicks 165/6 verlauft auf dem
Bewertungsgrundstick.
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Flurstlick 166/8:
Das Flurstiick liegt in der Innenbereichssatzung und ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es

ist eigensténdig nicht bebaubar. Es wird von der Terrasse des sldlich angrenzenden Wohngrund-
stlicks (FS 166/5 u. a.) Uberbaut. Aufgrund des Zuschnitts wird angenommen, dass es bereits so
gebildet wurde, um an den Eigentimer des stidlich angrenzenden Wohngrundstiicks verauBert zu
werden, um den baurechtswidrigen Zustand (Uberbau) zu beseitigen.
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Gestalt und Form

(vgl. Anlage 2)
Flurstlick: 166/7 166/8
Mittlere Breite: ca. 26,00 m ca.1,00 m
Mittlere Tiefe: ca. 220,00 m ca. 30,00 m
Flache: 5.888 m2 27 m2

(It. Grundbuchauszug)

ErschlieBung

StraBenart:

StraBenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und

Abwasserbeseitigung:
(entspr. vorliegenden Angaben)

Grenzverhéltnisse,
nachbarliche Gemeinsamkeiten:

FS 166/7: Nordlich des Flurstlicks verlauft die Teterower
Chaussee als LandesstraBe L 11, westlich die
Gartenstral3e, als innerdrtliche Stral3e.

FS 166/8: 6stlich des Flurstiicks verlauft die Gartenstrafi3e,
als innerortliche StraBBe.

Alte Molkerei:

e asphaltierte Fahrbahn

e einseitiger Gehweg

e keine StraBenbeleuchtung

Teterower Chaussee:

e asphaltierte Fahrbahn
e beidseitiger Gehweg
e StraBenbeleuchtung

GartenstraBe:

e asphaltierte Fahrbahn

e einseitiger Gehweg

e keine StraBenbeleuchtung

ohne erschlieBungstechnische Anlagen

Den zur Verfligung stehenden Unterlagen zufolge, liegt
vonseiten der Bewertungsgrundsticke keine Grenzbe-
oder Grenziberbauung vor.

Von Seiten des 6stlichen Nachbargrundstiicks (FS 165/6)
wurde ein Schuppen als Grenziberbau errichtet. Die
Einfriedung dieses Grundstlicks befindet sich ebenfalls
zum groBen Teil auf dem Bewertungsgrundstick (FS
166/7).
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Baugrund, Grundwasser:
(soweit augenscheinlich ersichtlich)

Anmerkung:

e augenscheinlich normal gewachsener Grund
e zum Ortstermin waren keine Grundwassereinflisse
erkennbar

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrundsi-
tuation insoweit berticksichtigt, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellt.
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