SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

3. Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1. Vorbemerkung zur Gebédudebeschreibung

3.2. Gebaudebeschreibung des Gewerbegebéadudes

3.2.1. Art des Gebaudes, Baujahr und AuBBenansicht

Art des Gebaudes: e viergeschossiges massives Gebaude (Souterrain bis
2. Obergeschoss)
o flaches Satteldach

Baujahr: ca. 1970 (geschatzt)
Modernisierung: keine Modernisierung ersichtlich
AuBenansicht: Das Gebaude wurde in den Hang hinein gebaut, so dass

zur StraBenseite das Souterrain, zur Hofseite das
Erdgeschoss auf der Gelandeoberkante liegen.

Das Gebaude verfligt tber ein flaches Satteldach, mit
einer Dacheindeckung aus Wellasbestplatten.

Die Fassade des Gebaudes ist grau verputzt.

An der Nordseite und am Ostgiebel binden sich im
Erdgeschoss Hauseingange mit AuBentreppen.

3.2.2. Ausflihrung und Ausstattung

3.2.2.1 Gebaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: Massivbau in traditioneller Bauweise

Fundamente: Streifenfundamente

Wande: Ziegelmauerwerk

FuBbdden: EstrichfuBboden, tlw. mit Terrazzoplatten, tlw. mit textilen
Belagen

Heizung: ehemals Fernheizung, jetzt keine Heizung

Dach: flaches Satteldach mit einer Dacheindeckung aus
Wellasbestplatten (schadhaft), Brettbinder aus Holz

Dachentwésserung: PVC- Regenentwasserung (defekt)

Decke: Betondecken

Tdren: alle zerstort

Fenster: alle zerstort
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3.2.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Gewerbegebaude: Das Gebaude war vollstéandig entkernt. Die ehemaligen
Nutzungen der einzelnen Rdume konnten nur noch vermutet
werden.

Perspektivisch kénnten alle Ebenen fir Blros oder &hnliches
genutzt werden.

Die Flure in allen Ebenen sind ungewdhnlich breit, wodurch
relativ viel Nutzflache in den abgehenden Raumen verloren
geht.

3.2.2.3 Ausstattung und Zustand

Hierbei werden flr die weitere Nutzung erforderliche Sanierungen und Modernsierungen, z. B. der Einbau
einer Heizungsanlage als durchgefuhrt unterstellt. Es wird also auf einen vermuteten Sollzustand ab-
gestellt. Die hierfur erforderlichen Aufwendungen werden wertmindernd berlicksichtigt (Residualver-
fahren).

Dabei wird auf die Beschreibung der flinf Gebaudestandards gemai Anlage 2 der SW-RL, veroffentlicht
in [1], 103. Erg&nzung, 3.01.1/1/2-3, abgestellt.

Beschreibung der ausgewéhlten Standardstufen
AuBenwande

ein-/zweischalige Konstruktion; Warmeddmmverbundsystem oder Wéarme-

Standardstufe 3 dammputz (nach ca. 1995)

Dach

Faserzement-Schindeln, beschichtete Betondachsteine und Tondachziegel,
Folienabdichtung; Dachddmmung (nach ca. 1995)

Fenster und AuB3entlren

Standardstufe 3 |Zweifachverglasung (nach ca. 1995)
Innenwande und -tiiren

Standardstufe 3 | nicht tragende Innenwénde in massiver Ausfihrung; schwere Tlren
Deckenkonstruktion

Standardstufe 3

Betondecken mit Tritt- und Luftschallschutz; einfacher Putz; abgehéngte

Standardstufe 3 Decken

FuBbéden

Linoleum- oder Teppich-Bdden besserer Art und Ausfiihrung; Fliesen,

Standardstufe 3 Kunststeinplatten

Sanitareinrichtungen
Standardstufe 3 | ausreichende Anzahl von Toilettenrdumen in Standard- Ausflihrung

Heizung

elektronisch gesteuerte Fern- oder Zentralheizung, Niedertemperatur- oder
Brennwertkessel

Sonstige technische Ausstattung

zeitgemalBe Anzahl an Steckdosen und Lichtauslassen; Zahlerschrank (ab
ca. 1985) mit Unterverteilung und Kippsicherungen; Kabelkanéle; Blitzschutz

Standardstufe 3

Standardstufe 3
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3.2.2.4 Keller und Dach

Keller:

Dach:
Dachkonstruktion:

Dachform:

Dacheindeckung:
Dachentwésserung:
Schornstein:

3.2.3. Zustand des Gebaudes

Belichtung und Besonnung:

Grundrissgestaltung:
Bauschaden und Bauméngel:

Wirtschaftliche Wertminderungen:
Sonstige Besonderheiten:

3.3. Nebengebiude

3.4. AuBenanlagen

Souterrain im Wesentlichen baugleich der oberen
Geschosse (EG bis 2. OG).

vermutlich Brettbinder aus Holz
Satteldach

Wellasbestplatten

PVC (defekt)

kein Schornstein

gut
groBzigig, Anpassungen an zukiinftige Nutzungen sind
moglich

Das gesamte Gebaude weist erhebliche Schaden auf. Der
Bauzustand ist rohbauéhnlich.

keine bekannt
keine bekannt

keine

Die AuBenanlagen sind vollig verwahrlost. Reste von
Einfriedungen und AuBentreppen sind nicht mehr nutzbar.

Gutachten-Nr.: 06-02-25/01926



