SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

3. Beschreibung der Gebédude und AuBenanlagen
3.1. Vorbemerkung zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In
einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht
sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben der zum Ortstermin anwesenden Miteigentimerin sowie Annahmen auf Grundlage
der Ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstat-
tungen/Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift, im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Baumangel und -schéden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h., offensichtlich erkennbar waren. Unter-
suchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefihrt.

3.2. Gebéidudebeschreibung des Einfamilienwohnhauses

3.2.1. Art des Gebaudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebéaudes: e eingeschossiges massives, ehemaliges Bauernhaus
mit Stallteil und Heuboden.
ausgebautes Dachgeschoss
Das Gebaude ist teilunterkellert.

Baujahr: ca. 1950, It. Auskunft

Modernisierung: e nach 1990 Erneuerung von Haustiren und Fenstern
e 2001 Erneuerung der Heizung
e 2015 Teilsanierung.

AuBenansicht: Das eingeschossige Gebaude verflgt Gber ein Satteldach
mit einer Dacheindeckung aus Betondachsteinen. An der
Ostlichen Gebaudeléngsseite befindet sich eine Sattel-
dachgaube.

Die Dachentwasserung besteht aus verzinktem Blech.
Uber Dach befinden sich zwei Schornsteine.

Die Fassade des Gebaudes ist mit einem grauen Putz
versehen, tlw. weil3 gestrichen. Der Sockel besteht aus
Feldsteinen.

Die Fenster sind ein- und zweiflligelige Kunststoffrahmen-
fenster mit Thermoverglasung. Im Bad im Erdgeschoss ist
noch ein altes Holzverbundfenster verbaut.

Die FensterauBensohlbanke bestehen keramischem
Material.

Der Hauseingang befindet sich an der éstlichen Gebaude-
langsseite. Er ist ebenerdig erreichbar. Hofseitig befindet
sich eine Terrasse (Holzdeck).

Die Hauseingangstur ist eine Kunststoffrahmentir mit
Lichtausschnitt.

Am nordlichen Giebel befindet sich ein Eingang in den
separaten Lagerbereich (ehemaliger Stall).
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3.2.2. Ausflhrung und Ausstattung

3.2.2.1 Gebaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: massive Bauweise
Fundamente: Streifenfundamente aus Feldstein
Kellerwande: Feldstein
Umfassungswande: Ziegelmauerwerk
Innenwénde: Ziegelmauerwerk, Leichtbau
Geschossdecken: Teilkeller: Holbalkendecke
EG und DG: Holzbalkendecke
Hauseingangsbereich: ebenerdig
Treppen: Innentreppe: einfache, geschlossene Holztreppe aus dem
Erbauungszeitraum

3.2.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Einfamilienwohnhaus Erdgeschoss: Flur, zwei Zimmer, Kiiche mit Kammer, Bad, Terrasse,
Lagerraum

Dachgeschoss: flnf Zimmer, Diele/Flur, Abstellkammer

3.2.2.3 Ausstattung und Zustand

Hinweis: Zur besseren Qualifizierung einzelner, beschriebener Bauteile werden nachfolgende Wertungen
verwendet:
(1) besonders hochwertig (a) gut bis sehr gut
(2) gut (b) brauchbar
(3) einfach (c) Reparatur oder Erneuerung erforderlich
Anmerkung: Die vorgenannten, zur besseren Qualifizierung beschriebener Bauteile verwendeten Wertungen

schlieBen einander nicht aus, sondern dienen zur Einschétzung und Beschreibung
vorherrschender Merkmale.
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3.2.3. Zustand des Gebaudes

Belichtung und Besonnung: befriedigend bis ausreichend

Grundrissgestaltung: einfache Grundrissgestaltung, Schlafzimmer als gefan-
gener Raum (nur durch das Wohnzimmer erreichbar)

Bauschaden und Baumangel: Das Gebaude weist insgesamt erheblichen Unterhaltungs-
stau auf.

Der Innenausbau wurde augenscheinlich in Eigenleistung
erbracht und nicht immer fachgerecht ausgefuhrt.

Die Fassade weist erhebliche Schaden auf.

Eine nachhaltige Wohnnutzung ist erst nach umfangreicher
Sanierung méglich.

Wirtschaftliche Wertminderungen: nach Sanierung keine
Sonstige Besonderheiten: keine

3.3. Nebengebéiude

massive Garage und ein einfacher Schuppen

3.4. AuBenanlagen

e Hausanschlisse fir elektrischen Strom, Gas und Trink-
wasser an das oOffentliche Netz

biologische Kleinklaranlage

Rasen

Terrasse (Holzdeck)

Einfriedung mit Drahtgeflechtzaun

e o o o
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Schlafzimmer

Die vorliegende Zeichnung wurde vom Sachver-
standigen auf der Grundlage eines Grobaufmalies
erstellt. Sie wurde als Anlage und Berechnungs-
grundlage fiir das Gutachten aufbereitet und darf
nur fir den angegebenen Zweck verwendet
werden. Vervielfiltigungen und Verwendung
durch Dritte sind nicht zuléssig.

Vorhaben/Objekt: Malstab:
Verkehrswertermittlung 48-11-25/01964

ohne
18299 Laage, OT Droélitz, Achtern Felde 2
Einfamilienwohnhaus Bearbeiter:
Berechnungsskizze — Erdgeschoss be
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