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2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstuck ist mit einem Wohngebaude bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung).
Das Objekt ist eigengenutzt und das Obergeschoss vermietet.

3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1  Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Auflenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfihrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der blichen
Ausfihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Aus-
stattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepruft; im Gutachten wird die
Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -schaden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf
den Verkehrswert nur pauschal berticksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezlglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

3.2 Einfamilienhaus

3.21 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Einfamilienwohnhaus (Villengebaude), ausschlief3lich zu Wohn-
zwecken genutzt;
zweigeschossig;

unterkellert;
freistehend
Baujahr: 1928 (gemal Angaben der Eigentiimerin)
Modernisierung: vollstdndig modernisiert (gemafl Angaben der Eigentumerin)
Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebaude ist nicht barrierefrei.
Eine barrierefreie Nachristung ist nur mit groRem Aufwand mdg-
lich.
Aulenansicht: insgesamt verputzt;

Sockel verputzt

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Eingangsbereich
Flur
Vorratsraum
Waschkulche
Ollager
Heizraum

3 Raume
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Erdgeschoss:
Flur 11,70 m?

Schlafzimmer 18,60 m?
Klche 19,90 m?
Flur 07,40 m?

Bad 10,60 m?
Gaste-WC 04,20 m?
Wohnzimmer 26,20 m?
Wohnzimmer 19,60 m?

Obergeschoss:

Flur 16,20 m?
Kiiche 17,50 m?
Bad 09,80 m?

Wohnzimmer 22,60 m?
Schlafzimmer 16,90 m?

Dachgeschoss:
Wohnzimmer 14,50 m?

Bad 10,50 m?
Zimmer 13,40 m?
Flur 07,40 m?

3.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Massivbau

Streifenfundament

Mauerwerk

Mauerwerk

tragende Innenwande Mauerwerk;
nichttragende Innenwande Mauerwerk
Stahlbeton, Holzbalken

reprasentativ, gepflegt;

Geschosstreppe:
Holzkonstruktion

Eingangstir aus Holz, mit Lichtausschnitt, Hauseingang gepflegt

Dachkonstruktion:
Holzdach

Dacheindeckung:

Dachziegel (Ton);

mit Dammung;

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech
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3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Heizung:

Liftung:

Warmwasserversorgung:

zentrale Wasserversorgung uber Anschluss an das o6ffentliche
Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Zentralheizung, mit flissigen Brennstoffen (Ol), Baujahr 2018;
Kunststofftank, Tankgré3e ca. 6000 Liter

keine besonderen Luftungsanlagen (herkémmliche Fensterlif-
tung)

Uberwiegend zentral Uber Heizung

3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel:

Allgemeinbeurteilung:

3.3 Nebengebiude

Scheune

3.4 AuBenanlagen

keine
gut

Eingangsbereich starke Putzschaden tlw. bereits abgefallener
Putz

Der bauliche Zustand ist gut.
Es besteht ein geringfligiger Renovierungsbedarf (Aulenbereich
Sockel).

privater Kinderspielplatz, Einfriedung (Mauer, Zaun)
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