AG Stralsund GZ 704 K 73/25

Wohnhaus und Nebengelass, Hauptstrafle 10 in 18442 Niepars OT Duvendiek

Flurstiick 15/1: Grofie 4.170 m?
e unregelméBiger Zuschnitt

e  gelegen an der Hauptstraf3e

e Das Wohnhaus ist ca. 30 m von der Strafie zuriickgesetzt
e  Reihengrundstiick ; Héhe: Ca. 10 m HNN

e  Im Wesentlichen ebene Lage

ErschlieBungsanlagen

e  Trinkwasserleitung + Anschluss

Stromleitung + Anschluss

Keine Schmutzwasserleitung
Abwasserentsorgung iiber Biokleinkldranlage
Gasversorgung iiber gemieteten Fliissiggastank

1) Wohnhaus; 2) Zwischenbau

3) Vorbau; 4) Stall/Scheune; 5) Garage/Schuppen

e  Baujahr ca. 1938; Sanierungen/Modernisierungen, DG-Ausbau ab 2021
e Nicht vermietet, Eigennutzung

ca 845 m
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Zimmer 1

Zimmer 2

385m

Schlafen

wy'g e

Zimmer 3

ca. BTm
5 Stall/Scheune/Lager Vorraum ﬁ Terrasse/Freifiiiche . EG:
s H o  Kiiche, Schlafen, Wohnen, Bad, Flur, HWR
o Ca. 78,00 m*> WHl. (basierend auf eigenem Aufmal)
o  Rauminnenh6he im EG: ca. 2,50 m bis 2,55 m
e DG:
o 3 Zimmer, Flur, Bad, Ca. 37 m? Wfl. (basierend auf
eigenem Aufmal)
— o  Rauminnenhéhe ca. 2,35 m
’ WU ’ Gesamtwohnfliche EG/DG: ca. 115 m?
Baubeschreibung

teilunterkellert, Massivbauweise (Ziegel) + mineralischer Aulenwandputz (Innenraumdammung: vorgeplankte Stinderwand mit
Diammung), Holzbalkendecke zum DG, ausgebautes Dachgeschoss
Fenster: Kunststoft-Isolierglasfenster (3fach) von 2021
Heizung: Zentralheizung, Gasttherme (Flissiggasbasis) mit Warmwasserspeicher
o  Inden Rédumen Konvektoren (in Teilbereichen vom EG mit FuSbodenheizung)
Elektro: modemisiert nach VDE-Norm, mittlere Ausstattung
Innentiiren: Tiiren mit Futter und Bekleidung (2021 erneuert)
Treppe zum DG: einldufige nicht gewendelte Holztreppe
Sanitir-EG: bodenebene Walk’in-Dusche, wandhidngendes WC, Handwaschbecken, FuBBboden geflief3t, Wande gefliefit,
Handtuchheizkorper, mit Fenster, zeitgeméBer Standard
Sanitir-DG: eingefliefte Wanne, wandhingendes WC, Handwaschbecken, Fuboden geflieit, Wande tlw. geflief3t, mit Fenster
(liegendes Dachfenster), Designheizkorper, zeitgeméafer Standard

Verkehrswert: 220.000 €




