KURZBESCHREIBUNG
(Aktenzeichen Gericht: 701 K 3/25)

fir das mit einer Doppelhaushiélfte (1 Wohneinheit) und Nebengebauden bebaute
Grundstiick in 18334 Dettmannsdorf, PflasterstraBe 11 im Zwangsversteigerungs-
verfahren (Aktenzeichen Gericht: 701 K 3/25)

-

Grundstiick / Grundbuchangaben:

Grundbuch von Dettmannsdorf Blatt 435 Ifd. Nr. 1 im Bestandsverzeichnis:
Gemarkung Wopkendorf, Flur 1, Flurstiick 23/1 — 2.423 m? (Grundstiicksgrofie)

Lage:

Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Vorpommern-Rigen, im Oristeil Wépkendorf der Gemeinde
Dettmannsdorf (Gemeinde mit ca. 1.052 Einwohnern (Stand Dezember 2023))

Wopkendorf ist ein kleiner Ortsteil der Gemeinde Dettmannsdorf. Dettmannsdorf liegt im SlUdwesten des
Landkreises Vorpommern-Riigen im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde
Dettmannsdorf zahit zu den Gemeinden des Nahbereiches mit dem zugehdrigen Grundzentrum Bad Siilze.
Die Entfernung bis zur norddstlich gelegenen Kleinstadt Marlow betragt ca. 5 km. Bis zur Stadt Ribnitz-
Damgarten (Mittelzentrum), die etwa nordlich gelegen ist, sind es ca. 21 km.

Lage des Bewertungsobjektes (nach Einschatzung des Sachverstandigen): im planungsrechtlichen
Aufllenbereich (§ 35 BauGB)

Bebauung:

Doppelhaushalfte (mit einer Wohneinheit) in Massivbauweise

Eigennutzung des Objektes durch den Miteigentiimer

1-geschossiges Gebdude mit ausgebautem Dachgeschoss ohne Unterkellerung

Baujahr 1928 (laut Auskunft der Eigentlimer)

Eine umfangreiche Sanierung/Modernisierung des Objektes (jedoch keine Dachneueindeckung) und der
Ausbau des Dachgeschosses erfolgten im Jahr 2012 (1 Raum im DG befindet sich noch im Rohbau-
zustand). Die nachtraglich ausgebauten Dachgeschossraume entsprechen nicht den Anforderungen an
Aufenthaltsraume und sind somit nur fiir untergeordnete Zwecke (z.B. als Abstellraume) zulassig/geeignet.
Holzfenster mit 2-fach Verglasung, Fliissiggas-Zentralheizung (unterirdischer Gastank ist gemietet)
Allgemeinbeurteilung:

Der bauliche Zustand ist im Wesentlichen gut. In Teilbereichen bestehen Bauschaden (Dacheindeckung
und ggf. Dachschalung, schadhafte Kleinklaranlage, die 2012 errichtet wurde) sowie Unterhaltungs-
rickstand (Fassade).

Uberschlagiq ermittelte Wohn- und Nutzflichen (Doppelhaushalfte):

o Wohnflache im Erdgeschoss (zzgl. Heizungsraum) ca. 104,71 m?
o Nutzfliche im Dachgeschoss ca. 86,73 m? (ausgebaute Raume , aber keine Aufenthaltsraume
im bauordnungsrechtlichen Sinne)

Nebengebaude:
Nebengebiude in Leichtbauweise (als Art Container) mit angebautem Carport in Holzbauweise (als
sogenannte fliegende Bauten)

Der unbelastete Verkehrswert des Grundstiicks (ohne Beriicksichtigung von
Belastungen in Abt. Il des Grundbuches) wurde zum Stichtag
24.04.2025 ermittelt mit rd.

184.000 €
(inkl. 500 € fiir bewegliches Zubehor (Kaminofen)).



Az. SV-Biro: A-0015-2025 Objekt: 18334 Dettmannsdorf, Pflasterstr. 11 SACHVERSTANDIGENBURO
Az. Gericht : 701 K 3/25 GUNNAR MARQUARDT

Anlage 2: Grundrisse

Seite 1 von 2

I Schialzimmer
.'I
Wohnzimmer
]
s
Treppenflar .'!
[

‘ Esszimmer Kiiche

-

l Fluf

.

Herzungsraum

>

schematischer Grundriss Erdgeschoss (unmafstablich) - vom Sachverstandigen erstellt

SVB Gunnar Marquardt Seite 53 von 54



Az. SV-Blro: A-0015-2025
Az. Gericht : 701 K 3/25

Objekt: 18334 Dettmannsdorf, Pflasterstr. 11

SACHVERSTANDIGENBURO

GUNNAR MARQUARDT

Anlage 2: Grundrisse

Seite 2 von 2

A
Raum 1
Luftraum
Abstellraum
{ Flur
i
L L ]
) :
o
3 | T Raum 3
Raum 2

Th*g: n i?.g;.—_,gi

Badezimmer im Rohbau

schematischer Grundriss Dachgeschoss (unmafistablich) - vom Sachverstandigen erstellt

SVB Gunnar Marquardt

Seite 54 von 54



