VON DER INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER ZU ROSTOCK
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN a
DIPL.-SACHVERSTANDIGER (DIA) SCHEUNENWEG 5
CHRISTIAN PAUL 18311 RIBNITZ-DAMGARTEN

TEL 03821 89 25 25
INFO@WERTUNDMARKT . DE FAX 03821 892515

Gericht: AZ 704 K 26/25

Wertgutachten

Nummer: W-25-035 vom 12.12.2025

zur Ermittlung des Verkehrswertes fir den

Anteil an einem Wohnhaus

Marlower StraBe 4, 18334 Semlow

Grundbuch: Grundbuch von Semlow, Blatt 251
Flurstiicke: Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2
Auftraggeber: Amtsgericht Stralsund

Frankendamm 17
18439 Stralsund

Wertermittlungsstichtag: 09.08.2025

Grund der Wertermittlung: Zwangsversteigerung zur Aufhebung
der Gemeinschaft



Der Verkehrswert betridgt fir den
Anteil an einem Wohnhaus
Marlower StrafSe 4, 18334 Semlow
zum Wertermittlungsstichtag 09.08.2025
50.000 €

in Worten: fiinfzigtausend Euro

Das Gutachten wurde in Anlehnung an die Vorschriften der Immobilien-
wertermittlungsverordnung (ImmoWertV) aufgestellt. Zu ermittelnde
Werte, wie der Verkehrswert oder die ortsiibliche Miete sind nicht
als Ergebnis mathematisch genau berechenbarer Marktvorgange zu be-
trachten. Die Verschiedenheit der Markte und die Besonderheiten je-
der Immobilie veranlassen den Gutachtenersteller zu Annahmen und
Einschdtzungen, die auf seiner Erfahrung und Marktauswertungen beru-
hen. Das Marktverhalten der Vergangenheit kann dazu ausgewertet, das
Zukiinftige aber nicht vorhergesagt werden.

Das vorliegende Gutachten wurde nach einer personlichen Besichtigung
des Bewertungsobjekts nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es
tragt empfehlenden Charakter.

Ich versichere hiermit, dass ich in vorstehender Sache unbeteiligt
und am Ausgang der Wertermittlung nicht interessiert bin.

Sichtbare Miangel, welche die Nutzungsmdglichkeiten erwartungsgemah
beeintrédchtigen, wurden bei der Wertermittlung bericksichtigt. Fir
verdeckte, nicht erkennbare und nicht erkldrte Mangel, Schaden und
Belastungen wird ein Haftungsausschluss erkldrt. Das Gutachten ist
kein Bausubstanzgutachten.

Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck
bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Veroffentlichung des Gutachtens
sowie eine Verwertung durch Dritte ist nur mit meiner schriftlichen

Genehmigung gestattet. Alle Rechte des Urheberschutzes sind vorbe-
halten.

Ribnitz-Damgarten, den 12.12.2025
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower StraBe 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafle 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstick 47/2

1. Allgemeines

Auftraggeber:

Bewertungsstichtag:

Zweck:

Besichtigungstage:

Anwesende:

Ubergebene

Unterlagen:

Weitere Arbeits-

grundlagen:

Amtsgericht Stralsund
Frankendamm 17

18439 Stralsund

09.08.2025

Zwangsversteigerung zur Aufhe-

bung der Gemeinschaft

17.07.2024 und 09.08.25

u.a. der o6ffentlich bestellte und ver-

eidigte Sachverstdndige Christian Paul

Grundbuchauszug

ortliche Besichtigung vom 17.07.2024 und
09.08.25
Fotodokumentation

Marktberichte und Bodenrichtwertdaten

Zu bewerten ist der Grund und Boden mit bestehender Bebauung.
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafe 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2

2. Gegenstand der Wertermittlung

2.1 Bezeichnung des Objektes

Anteil an einem Wohnhaus

Marlower Strale 4,

2.2 Grundbuch,

Grundbuch:
Flursticke:
Grundstiicksgrobe:

Nutzungsart laut
Grundbuch:

18334 Semlow

Flurstiicke

Grundbuch von Semlow, Blatt 251
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstick 47/2
1392 m?

Gebaude- und Freiflache, Verkehrsflache

Die Angaben zur Nutzungsart in den Grundbiichern, wie im Lie-

genschaftskataster haben keinen Anspruch auf Aktualitat. Ab-

weichungen zur realen Nutzung sind moéglich.

2.3 Ortsbeschreibung
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafie 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2

Semlow ist ein Ortsteil der Gemeinde Semlow im Kreis Vorpom-
mern-Rugen in Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde liegt etwa
20 km siidéstlich von Ribnitz-Damgarten, hat ca. 630 Einwohner
und ist regional dem Amt Ribnitz-Damgarten zugeordnet. Zu ihr
gehtren die Ortsteile: Camitz, Palmzin, Plennin, Zornow und

Semlow.

Der Ort ist durch eine offene eingeschossige Bebauung charak-
terisiert. Teilweise sind mehrgeschossige sanierte Wohnhauser
in Plattenbauweise vorhanden. Die Wirtschaft wird durch kleine
und mittelstandische Unternehmen und die Landwirtschaft ge-
pragt. Die Versorgung der Bevolkerung mit Waren des tdglichen
Bedarfs erfolgt durch ortsansassige Unternehmen im Nachbarort

Marlow und mobile H&ndler.

Aufer der Kapelle, der Kirche und dem Schloss gibt es in Sem-
low keine weiteren kulturellen Einrichtungen. Im 8 km entfern-
ten Marlow gibt es Kindertagesstatten, eine Grundschule, Ein-
kaufsmoéglichkeiten und eine Zweigstelle eines Geldinstitutes.
Weiterfihrende Schulen, Arzte aller Art, ein Krankenhaus,
Pflegeeinrichtungen, Amter, Geldinstitute und weitere Ein-
kaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in Ribnitz-

Damgarten vorhanden.

VerkehrsmaRig ist Semlow durch Linienbusse erschlossen, ein
Bahnanschluss besteht nicht. Die Bundesstrale B 105 ist ca. 15
km und der Autobahnanschluss an die A 20 ist ca. 20 km ent-
fernt. Die Entfernungen zu den nadchstgroferen Stadten betragen
nach Ribnitz-Damgarten ca. 20 km, nach Rostock ca. 40 km und

nach Stralsund ca. 40 km.
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower StraBe 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafe 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafe 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2

2.4 Grundstiicksbeschreibung

Das zu bewertende Grundstiick liegt im stidéstlichen Randbereich
des Ortes Semlow. Das Grundstiick hat eine GroRe von 1392 m? und
einen unregelmdRBigen Zuschnitt. Das Grundstiick ist relatiwv
eben. Im nordéstlichen Bereich stehen groRere Laubbaume.

Die StraBenfront hat eine Lidnge von ca. 80 m. Das Grundstiick
ist mit einem Teil des Wohnhauses, einem Stall und einem Car-
port bebaut. Das Wohnhaus hat noch zwei weitere Raume auf einem
Nachbargrundstiick, welche hier nicht bewertet werden. Die mit
Gebauden bebaute Flache betrdgt rund 190 m?. Elektro-, und Was-

seranschluss sind realisiert. Die Entwasserung erfolgt zentral.

2.5 Gebadudebeschreibung
Beschreibung bautechnischer Qualitidten

Baujahr ca. 1750 (Angabe des Eigentimers)

Modernisierungen keine in den letzten 30 Jahren

Geschosse EG, DG nicht ausgebaut und nicht begehbar

Dach, Eindeckung Satteldach, Profilblechplatten auf alten
Wellasbestzementplatten

Decken, Treppe Holzbalkendecke, keine Treppe

Wande (Klinker-) Mauerwerk, nicht warmegedammt

Haustlr, Fenster Aluminiumtiir, Kunststofftiir, Kunststoffiso-

lierglasfenster
Innentiiren Holzverbundwerkstoff, leichter Standard
Fuflboden EG massiver Estrich ohne Warmeddmmung
Bader natirlich beltiftbares Bad mit Dusche + Wan-

ne, innenliegendes kleines Bad mit Dusche
Heizung 2 Kaminodfen (Kuche und Wohnzimmer)
Elektrik nach Angabe des Eigentimers Kupferleitun-

agen. Kippsicheruncen. FI-Schutzschalter
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafle 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2

Bautechnische Einschédtzung

Dem Alter und den geringen lange zurilickliegenden Modernisierungen
entsprechender Zustand mit gravierenden sichtbaren Mangeln und
VerschleiBerscheinungen. Das Wohnhaus hat eine geringe Energieef-
fizienz und einen hohen Instandhaltungs- und Modernisierungsstau.
Faktisch ist eine Sanierung in allen Gewerken notwendig. Der

Dachstuhl konnte nicht vollstandig eingesehen werden.

3. Bewertung

Gegenstand der Wertermittlung ist nach der Immobilienwerter-
mittlungsverordnung (ImmoWertV) das Grundstiick einschlieflich
seiner Bestandteile wie Gebaude, Auflenanlagen und sonstige An-

lagen sowie des ZubehOrs.

Um den Verkehrswert zu ermitteln, sind nach der ImmoWertV das
Vergleichswertverfahren, das Sachwertverfahren, das Ertrags-

wertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.

Das Verfahren ist nach der Lage des Einzelfalles auszuwadhlen
und die im gewdhnlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gepflo-

genheiten sind zu berilicksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren nach der ImmoWertV leitet den Ver-
kehrswert aus den Kaufpreisen von Grundstiicken ab, die mit dem
Wertermittlungsobjekt zu vergleichen sind. Die wertbeeinflus-

senden Merkmale sollen so weit wie mdglich i{ibereinstimmen.

Das Sachwertverfahren nach der ImmoWertV wird benutzt, wenn

die Bausubstanz iblicherweise der Eigennutzung dient.

Das Ertragswertverfahren nach der ImmoWertV wird vorzugsweise
angewendet, wenn der aus dem Grundstiick tiblicherweise nachhal-

tig erzielbare Ertrag fiir den Verkehrswert entscheidend ist.
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower StraBle 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstuck 47/2

3.1 Wert des Grund und Bodens

3.1.1 Allgemeine Angaben

Grundbuch Abteilung II: keine Eintragungen

Baulastenverzeichnis: keine Eintragungen
Denkmalliste: keine Eintragungen
baulichen Nutzbarkeit: Nur eine Bauvoranfrage bei der unteren

Baubeht6rde des Landkreises gibt Sicher-
heit Uber die bauliche Auslastbarkeit
des Grundstilickes. Der Bebauungszusam-
menhang ldsst die Lage im Innenbereich

nach § 34 BauGB vermuten.

3.1.2 Bodenpreisableitung und Wert des Grund und Bodens

Der Bodenrichtwert per 1.1.2024 von Semlow betrdagt 30 €/m2? fir
Bauland erschlieBungsbeitragsfrei bei einer Bodenrichtwert-
grundstiicksgréBe von 700 m?. Es wird davon ausgegangen, dass
es zwischenzeitlich nicht zu einer konjunkturellen Ver&dnderung

der Bodenwerte gekommen ist.

Die Lage ist als durchschnittlich zu bewerten. Der Zuschnitt
erméglicht eine iibliche Bebauung. Das Grundstiick ist groBer

als das Bodenrichtwertgrundstiick.

Die Gréfenabweichung zum Bodenrichtwertgrundstiick wird mit ei-
nem Abschlag von 15% nach einer Auswertung des Gutachteraus-

schusses im Landkreis Rostock beriicksichtigt.

30 €/m? x (100% - 15%) = 25,50 €/m?* ~ 25 €/m?
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Anteil an einem Wohnhaus,
Gemarkung Semlow,

kA® | KA" | KA" | KA | 1,18

Marlower Strafe 4,

18334 Semlow

Flur 1, Flurstick 47/2

1,16 | 1,10 | 1,05 | 1,02

1.00 | 0,99 | 0,96

0,94

1600

kKA* | KAZ | KA* | KA | KAY

1.17

1Al Lor | 1.63

1,02 | 1,00 | 0,97

0,95

Es gibt keine weiteren Vor- und Nachteile gegeniiber dem Boden-

richtwertgrundstiick,

Wert haben.

Zusammenfassende Darstellung des Bodenwertes

die einen signifikanten Einfluss auf den

Gemarkung Flur Flurstiick GroéBe Preis mogliche Grofle x
[m2?] [€/m?] Nutzung Preis[€]

Semlow 1 47/2 1392 25 Bauland 34.800
Summe 34.800

rund 35.000

3.1.3 Rechte und Belastungen

Keine dinglichen Rechte und Belastungen
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafie 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiick 47/2

3.2 Sachwert

Der Sachwert im Sinne der ImmoWertV umfasst den Bodenwert und
den Zeitwert der baulichen Anlagen, also den Herstellungswert
der Gebdude und AuBenanlagen sowie den der besonderen Be-
triebseinrichtungen abzltiglich der technischen Wertminderung
wegen Alters und des Abschlages wegen baulicher Schaden und

Mangel.

Aus dem Sachwertmodell ist Uberwiegend bei selbstgenutzten
Ein- und Zweifamilienh&usern der Verkehrswert ableitbar, weil
diese Grundstiicke auf dem Markt nach Vergleich mit dem Sach-
wert gehandelt werden. Hier steht fir einen Interessenten die
Frage: ,Kaufe ich das Objekt und akzeptiere ich Alter und Aus-
stattungskompromisse oder baue ich nach meinen Vorstellungen

neu?™

Die Wertermittlung nach dem Sachwertverfahren ldsst bei der
Ermittlung des Gebaudesachwertes die preisrequlierenden Fakto-
ren des Grundstiicksmarktes unberiicksichtigt. Diese Faktoren
werden bei der Ableitung des Verkehrswertes aus dem Sachwert
in der Marktanpassung beriicksichtigt. Durch Zu- oder Abschlage

wird der Sachwert dem Grundstiicksmarkt angepasst.

3.2.1 Daten zur Sachwertberechnung

Bruttogrundfliche

Die Abmessungen fir die Berechnung der Bruttogrundflache wur-

den dem 6rtlichen AufmaB des Ortstermins entnommen.
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Anteil an einem Wohnhaus, Marlower Strafe 4, 18334 Semlow
Gemarkung Semlow, Flur 1, Flurstiuck 47/2
Ermittlung der Bruttogrundflidche und der Nutzfliche
Wohnhaus
Lange x Breite = BGF %X NFF = NF
EG 17,60m x 7,30m = 128,48 m? 07 89,94 m?
EG 2,90 m x 2,10m = 6,09 m? 0,0 4,26 m?
134,57 m? 94,20 m?
~ 135,00 m? ~ 94,00 m?
Stall
Lange X Breite = BGF X NFF = NF
EG 8,00m x 5,20 m = 41, 60 m? 0,7 29, 12 m*
~ 42,00 m? ~ 29,00 m?
Carport
Lange X Breite = BGF x NFF - NF
EG -850 M % 2,80m = 18,20 m? 1 18,20 m?
~ 18,00 m? ~ 18,00 m2

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden von den NHK 2010,

verdffentlicht in der Sachwertrichtlinie,

abgeleitet.

Erdgeschoss, nicht unterkellert

- Flachdach oder flach geneigtes Dach

Standardstufe 1 _g 3 4 5
freistehende Einfamilienhauser’ 1.23 0 [1025]1180(1 420/ 1
Doppel- und Reihenendhauser 2.23 865 965 |1105|1335| 1670
Reihenmittelhduser 3.23 810 | 900 |1035|1 250} 1560
14 Garagen®®
Standardstufe

3 4 5

14.1 |Einzelgaragen/Mehrfachgaragen®' 245 485 780
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Marlower StraBe 4, 18334 Semlow
Flur 1, Flurstick 47/2

Anteil an einem Wohnhaus,
Gemarkung Semlow,

Standardstufe
A 2 3

AuBenwinde Holzfachwerk, Ziegelmauer- | ein-/zweischaliges Mauer- |ein-/zweischaliges Mauer-
werk; Fugenglattstrich, Putz, | werk, z. B. Gitterziegel oder |werk, z. B. aus Leichtzie-
Verkleidung mit Faserze- Hohlblocksteine; verputzt  jgeln, Kalksandsteinen, Gas-
mentplatten, Bitumen- und gestrichen oder Holz- | betonsteinen; Edelputz;
schindeln oder einfachen | verkleidung; nicht zeitgemd- | Warmedammverbundsys-
Kunststoffplatten; kein cder {Ber Warmeschutz (vor tem oder Warmedammputz
deutlich nicht zeitgemaBer |ca. 1995) (nach ca. 1995)
Wérmeschutz (vor ca. 1980)

Dach Dachpappe, Faserzement- |einfache Betondachsteine |Faserzement-Schindeln, be-
platten/Wellplatten; keine  |oder Tondachziegel, Bitu- |schichtete Betondachsteine
bis geringe Dachddmmung |menschindeln; nicht zeitge- |und Tondachziegel, Folien-

mafe Dachddmmung (vor [abdichtung; Rinnen und
ca. 1995) Fallrohre aus Zinkblech;
Dachdammung (nach
ca. 1995)
Fenster und Einfachverglasung; einfache | Zweifachverglasung (vor Zweifachverglasung (nach
AuBentiiren Holztliren ca. 1995), Haustir mit nicht |ca. 1995), Rollladen (manu-
zeitgemaBem Warmeschutz |ell); Haustir mit zeitgema-
{vor ca. 1995) Bem Warmeschutz (nach
ca. 1995)

Innenwande Fachwerkwénde, einfache |massive tragende Innen- nicht tragende Innenwéande

und -tiiren Putze/Lehmputze, einfache |wénde, nicht tragende In massiver Ausflhrung bzw.
Kalkanstriche; Fullungstii- |Wande in Leichtbauweise  |mit Dammmaterial gefllite
ren, gestrichen, mit einfa- | (z. B. Holzstanderwande mit| Standerkonstruktionen;
chen Beschliagen ohne Gipskarton), Gipsdielen; schwere Turen, Holzzargen
Dichtungen leichte Tiren, Stahlzargen

Decken- Holzbalkendecken ohne Holzbalkendecken mit Ful- Beton- und Holzbalkende-

konstruktion Flillung, Spalierputz; Weich- | lung, Kappendecken; Stahl- |cken mit Tritt- und Luft-

und Treppen holztreppen in einfacher Art |oder Hartholztreppen in ein-|schallschutz (z. B. schwim-
und Ausflhrung; kein Tritt- |facher Art und Ausfiihrung |mender Estrich); geradidu-
schallschutz fige Treppen aus Stahlbeton
oder Stahl, Harfentreppe,
Trittschallschutz
Fufiboden ohne Belag Linoleum-, Teppich-, Lami- |Linoleum-, Teppich-, Lami-
nat- und PVC-Bdden einfa- |nat- und PVC-Bbden bes-
cher Art und Ausfiihrung serer Art und Ausfihrung,
Fliesen, Kunststeinplatten

Sanitér- einfaches Bad mit Stand- |1 Bad mit WC, Dusche oder|1 Bad mit WC, Dusche und

einrichtungen  |WGC, Installation auf Putz, |Badewanne; einfache Badewanne, Gaste-WC;
Offarbenanstrich, einfache |Wand- und Bodenfliesen, {Wand- und Bodenfliesen,
PVC-Bodenbelage teilwelse gefliest raumhoch gefliest

Heizung Einzelofen, Schwerkrafthei- |Fern- oder Zentralheizung, |elektronisch gesteuerte
zung einfache Warmluftheizung, |Fern- oder Zentralheizung,

einzelne GasauBenwand- | Niedertemperatur- oder
thermen, Nachtstromspei- |Brennwertkessel

cher-, FuBbodenheizung

(vor ca. 1995)

Sonstige sehr wenige Steckdosen, |wenige Steckdosen, Schal- |zeitgeméaBe Anzahl an

technische Schalter und Sicherungen, |ter und Sicherungen Steckdosen und Lichtaus-

Ausstattung kein Fehlerstromschutz- ldssen, Zahlerschrank (ab
schalter (FI-Schalter), Lei- ca. 1985) mit Untervertei-
tungen teilweise auf Putz lung und Kippsicherungen
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Nach sachverstandiger Wiirdigung werden typische Standardmerk-
male den Standardstufen zugeordnet und daraus ein gewichteter

Baukostenkennwert ermittelt.

Stufe i § 2 3 4 5

NHK 865 965 1105 1335 1670
Bauteil Wagungsanteil Standardstufe Kostenkennwert Kostenkennwert
des Bauteills laut SW-RL in €/m? BGF gewichtet

Auflenwande 23% 1 B6BS 198,485
Dach 15% 1 865 129,75
Fenster und Aufentiiren 11% 2 965 106,15
Innenwiande und Tlren 11% 1 865 85,15
Decken und Treppen 11% 1 BES 85,15
FuBboden 5% 1-2 915 45,75
Sanitdreinrichtungen 9% 1 B65 17,85
Heizung 9% 1 865 77,85
Elektrik 6% 2 965 57,90
100% 884,50

gerundet 885

Dem Bewertungsobjekt werden Wiirdigung des Ausstattungsgrades

folgende Normalherstellungskosten je m? BGF zugeordnet:

Wohnhaus 885 €
Stall 250 €
Carport 150 €

Gesamtnutzungsdauer

80 Jahrenach ImmoWertV 2021

Restnutzungsdauer
Die Restnutzungsdauer als Differenz zwischen Gesamtnutzungs-
dauer und Alter ist nicht gleichzusetzen mit der wirtschaftli-

chen Restnutzungsdauer des Objekts. Kleiber schreibt dazul:

1

aus Kleiber, Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken™, Bundesan-
zeigerverlag, 5. Auflage 2007, Seite 1422
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.In der Praxis bedient man sich zur Abschétzung der Restnutzungsdauer einer Hilfsmethode, indem
man die Restnutzungsdauer aus der Differenz zwischen der iiblichen Gesamtnutzungsdauer
(GND) und dem Alter der baulichen Anlage ableitet:

Restnutzungsdauer (RND) = Gesamtnutzungsdauer (GND) — Alter

Diese Vorgehensweise setzt die Kenntnis der (iblichen Gesamtnutzungsdauer voraus. Die libliche
Gesamtnutzungsdauer fallt je nach Objekt unterschiedlich aus. Sie ist dabei nicht von der techni-
schen Gesamtnutzungsdauer abhangig. Diese kann die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer allen-
falls technisch begrenzen. Im Allgemeinen ist jedoch die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer weit-
aus kirzer als die technische Gesamtnutzungsdauer, so dass auch dieser Fall kaum jemals eintritt.
Dartiber hinaus ist diese Vorgehensweise dann fragwirdig, wenn auf Grund der Lage auf dem Grund-
sticksmarkt eine Immobilie nicht mehr wirtschaftlich verwertet werden kann (...) Dann kann die Immo-
bilie zu einem Liquidationsobjekt mit einer Restnutzungsdauer bis hin zu ,null“ umschlagen, obwohl
sich nach der varstehenden Formel noch eine maéglicherweise sogar recht lange Restnutzungsdauer
ergibt.”

und an anderer Stelle weiter?:

.Die Restnutzungsdauer wird in erster Linie von der wirtschaftlichen Nutzungsmaoglichkeit be-
stimmt, die dem zu wertenden Objekt am Wertermittlungsstichtag noch beizumessen ist. Dabei ist
allerdings zu beriicksichtigen, dass es mitunter wirtschaftlicher ist, eine wirtschaftliche Restnutzungs-
dauer nicht ,bis zum bitteren Ende* auszuschépfen, sondern durch eine wirtschaftliche Nutzungsal-
ternative zu ersetzen.”

Die bereits geleisteten und im Rahmen des Instandhaltungsstaus
zu leistenden Instandhaltungsmafnahmen fiilhren manchmal aber
auch zu einer Verlangerung der Restnutzungsdauer. Dann wird

das Alter durch ein fiktives jungeres Alter ersetzt.

Ebenso koénnen unterlassene Instandhaltungen und Modernisierun-
gen die wirtschaftliche Restnutzungsdauer der Art verkirzen,
dass das reale Gebdudealter durch ein fiktives alteres Gebau-

dealter ersetzt werden muss, damit sich in der Summe die glei-

2 aus Kleiber, Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken“, Bundesan-
zeigerverlag, 5. Auflage 2007, Seite 1585
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che Gesamtnutzungsdauer aus verkiirzter Restnutzungsdauer und

entsprechend angepasstem (fiktivem) Alter ergibt.

Untergeordnete Nebengebdude teilen mitunter in ihrer Restnut-
zungsdauer das Schicksal des Hauptgebaudes, das heiBt, wird
nach Ende der Restnutzungszeit der Hauptgebdude der Boden fir
eine Neubebauung freigelegt, werden die Nebengebdaude aus ge-
stalterischen und planerischen Aspekten oft mit abgerissen,
obgleich sie noch eine eigene Restnutzungsdauer aufweisen.
Dieser Restwert geht dann gegeniiber dem vorteilhaften Aspekt

der Gesamtgestaltung des Grundstickes unter.

Die Restnutzungsdauer des Objektes wird auf 12 Jahre bei
80jahriger Gesamtnutzungsdauer geschatzt. Damit liegt das ent-
sprechende Gebaudealter bei 68 Jahren. Grundlagen bilden die

Anlagen der ImmowertV 2021.
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Alterswertminderung ImmowertV 2021

Modernisierungselemente Punkte Modernisierung

maximal neu Zeitwert
Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Warmediammung 4 0
Modernisierung der Fenster und Aulentiiren 2 0
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 0
Modernisierung der Heizungsanlage 2 0
Wirmedimmung der AuBenwande 4 0
Modernisierung von Badern 2 0
Modernisierung des Innenausbaus, z. B. Decken, Fullbdden, Treppen 2 0
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 0

20 0 0
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3.2.2 Gebdudesachwertberechnung

Wohnhaus

a) Bruttogrundflache (BGF) in m? 1395
b) Normalherstellungskosten 2010 in €/m? (Index 1,00) 885
c) Preisindex zum Wertermittlungsstichtag 1,88

Gebaudeherstellungswert incl. Baunebenkosten
als Produkt der Ausgangswerte al-c)
135 x 885 x 1,88 = 224.613 €

Gebidudeherstellungswert 224 .613 €

Alterswertminderung linear

Alter ca. 68 Jahre

Restnutzungsdauer 12 Jahre

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

68 : 80 = 85%

~ 85% x 224,613 € = ~1980.921 €
Gesondert zu bewertende Bauteile zum Zeitwert: 0 €
(keine)

Gebdudesachwert Wohnhaus 33.692 €
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Stall

a) Bruttogrundflache (BGF) in m? 42
b) Normalherstellungskosten 2010 in €/m? (Index 1,00) 250
c) Preisindex zum Wertermittlungsstichtag 1,88

Gebaudeherstellungswert incl. Baunebenkosten
als Produkt der Ausgangswerte a)-c)
42 x 250 % 1,88 = 19.740 €

Gebaudeherstellungswert 19.740 €

Alterswertminderung linear

Alter ca. 68 Jahre

Restnutzungsdauer 12 Jahre

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

68 : 80 = 85%

- 85% x 19.740 € = -16.77% €
Gesondert zu bewertende Bauteile zum Zeitwert: 0 €
(keine)

Gebidudesachwert Stall 2.961 €
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Carport

a) Bruttogrundflache (BGF) in m? 18
b) Normalherstellungskosten 2010 in €/m? (Index 1,00) 150
c) Preisindex zum Wertermittlungsstichtag 1,88

Gebdudeherstellungswert incl. Baunebenkosten
als Produkt der Ausgangswerte a)-c¢)
18 x 150 x 1,88 = 5.076 €

Gebaudeherstellungswert 5.076 €

Alterswertminderung linear

Alter ca. 28 Jahre

Restnutzungsdauer 12 Jahre

Gesamtnutzungsdauer 40 Jahre

28 : 40 = 70%

-~ 70% x 5.076 € = -3.553 €
Gesondert zu bewertende Bauteile zum Zeitwert: 0 €
(keine)

Gebaudesachwert Carport 1.523 €

3.2.3 AuBenanlagen

Die AuRenanlagen bestehen aus der Umzdunung, den befestigten
Flidchen, den Medienanschliissen und der inneren Erschliefiung.
Die Aulenanlagen werden unter Beriucksichtigung der Alterswert-
minderung und dem baulichen Zustand pauschal mit 1.000 € be-
wertet. Sie liegen damit in einer GroBRenordnung von 3% des

Sachwertes der Baulichkeiten.
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3.2.4 Zusammenstellung des Sachwertes

Wohnhaus 33.892 €
Stall 2.961 €
Carport 1.823 €
AuBenanlagen 1.000 €
Zubehor G €
Besondere Kosten (Abriss) 0 €
Gebadaudesachwert gesamt 38.176 €
Grund und Boden 34.800

Rechte und Belastungen 0 €
Vorldufiger Sachwert gesamt 73.976 €
Vorlidufiger Sachwert gerundet 75.000 €

3.2.5 Marktanpassung des Sachwertes

Der ermittelte vorldufige Sachwert ist eine auf die Baukosten
und eine theoretische (nicht vom Markt abgeleitete) Alters-
wertminderung beruhende GroBe ohne konkreten Bezug zum Markt-
geschehen. Dieser Bezug erfolgt erst iiber die Anwendung von
Marktkorrekturfaktoren, sogenannter Sachwertanpassungsfakto-
ren. Diese Anpassungsfaktoren werden aus konkreten Verkaufsda-
ten abgeleitet und dricken aus, wie stark die Verkaufspreise
im Mittel unter oder iliber den errechneten Sachwerten liegen.
Sie spiegeln damit die regionale Marktsituation wider. Die Ab-
schldge aufgrund der Anpassungsfaktoren verlaufen nicht linear
mit dem Sachwert, sondern sind iiblicherweise bei einem h6theren

Sachwert und auch im ldndlichen Bereich starker ausgepragt.
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Das zeigt, dass sich bei einem hoheren Verkaufspreis die Zahl
der zahlungswilligen Kaufinteressenten verringert, somit auch
die Konkurrenz zwischen ihnen um das Objekt. Aufgrund der
dadurch geringeren Nachfrage ist im Allgemeinen der Verkaufs-
preis niedriger. Somit haben hoherpreisige Objekte sowie Ob-
jekte in landlichen Gegenden mit geringerer Kaufkraft einen

hoheren Abschlag.

Das regionale Umfeld bringt mit seinen Lohnen und Einkommen
vergleichsweise weniger finanzkraftige Interessenten hervor
als der Bundesdurchschnitt. Das Land Mecklenburg-Vorpommern
liegt im Vergleich der bundesdeutschen Einkommensentwicklung
auf den hintersten Rangen. Aufgrund der wirtschaftlichen Situ-
ation in der Region ist manchmal eine Minderung des Sachwertes
erforderlich. Gleichzeitig gibt es eine starke iberregionale
Nachfrage nach Grundstiicken in Ostseenahe, welche sich in dort
signifikant hoheren Bodenpreisen und in Aufschldgen auf den
Sachwert zeigt. Auch steigt die Nachfrage im Umfeld von Bal-
lungszentren und damit deren Preis. Die wirtschaftliche Situa-
tion und regionale Kaufkraftsituation wird Uber die vom Markt
abgeleiteten Anpassungsfaktoren im Allgemeinen gut erfasst.
Positive und negative Kriterien zur Grundstiicksbeurteilung als
objektspezifische Besonderheiten miissen hierbei jedoch beson-

ders berlicksichtigt werden.

Als positives Kriterium zum Grundstiick ist das vergleichsweise
geringe Bodenwertniveau der dorflichen Lage anzufithren. Als ne-
gative Kriterien sind der hohe Verschleifhgrad, die geringe Ener-
gieeffizienz des Gebdudesund sowie die fehlende Abgrenzung des
Wohnhauses zum Nachbargrundstiick zu nennen (auf dem Nachbar-
grundstiick liegen noch zwei weitere Raume in einem Anbau, welche
1lt. Auskunft angemietet werden kénnten). Auch die Aufteilung des

Gebdudes in viele kleine Raume ist als nachteilig zu anzufiihren.
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Durch den ortlich zustadndigen Gutachterausschuss sind im in
den letzten Jahren keine Sachwertanpassungsfaktoren abgeleitet
worden. Viele Marktberichte berilicksichtigen noch die Verkaufe
aus der Niedrigzinszeit und zeigen damit ein fir heute zu ho-
hes Preisniveau. Der Marktbericht des Landkreises Nordwest-
mecklenburg 2025 zeigt Verkaufe des Jahres 2024 allein, hier
werden aber nur Objekte mit einer Restnutzungsdauer itber 20

Jahre beriicksichtigt.

2,00 ° R*=0,1053

1,80 A
= 160 ol ¥ gy 1 k = -0,182In(x) + 3,2766
5 . R? = 0,0605
£ 1,40
m
g 1,20 oL :
2 100 N
[¥] r o 3 A [ ]
& 0,80 3
0,60 .

0,40
0 50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400,000 450.000 500.000 550.000 600.000
vorldufiger Sachwert (x) in €
[ ——18 €/m? bis 80 €/m? —— 81 €/m’ bis 225 €/m?]

Abbildung 38: Sachwertfaktoren im Landkreis Nordwestmecklenburg (Landkreis allg. + landliche Zentralorte)

Landkreis allgemein + landliche Zentralorte - {18 €/m? bis 80 €/m?*)}
k =-0,182 * In(vorl. SW) + 3,2766 R? = 0,0605

Landkrels allgemein + lindliche Zentralorte - (81 €/m? bis 225 €/m?)
k =-0,211 * In(vorl. SW) + 3,7259 R?=0,1053

Dies ist ein generelles Problem der Auswertungen in den Markt-
berichten: vergleichbare Objekte mit sehr hohem Sanierungsstau
werden wenn lberhaupt nicht gesondert betrachtet und werden

durch ihre Minderzahl innerhalb der Einfamilienhduser nicht in

ihrer Besonderheit gewiirdigt. Eine Ausnahme bilden die Auswer-
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Diese Marktauswertungen aus dem Grundstiicksmarktbericht Lud-
wigslust-Parchim zeigen, dass Marktteilnehmer Objekte mit Not-
wendigkeit der Kernsanierung bzw. Objekt mit umfassenden Sa-
nierungs- und Modernisierungsbedarf zum Bodenwert mit minima-
len Aufschlagen kaufen, welche dem theoretischen Sachwert nach
Sachwertrichtlinie mit entsprechender Marktanpassung durch die
Sachwertfaktoren der Marktberichte nicht entsprechen. Bei dem
zu bewertenden Objekt mit einer Wohnhausgrundflache von 135 m?
betragt der Aufschlag ca. 50 €/m? bei Annahme einer Kernsanie-
rung bzw. ca. 100-150 €/m? bei Annahme eines umfassenden Sa-

nierungs- und Modernisierungsbedarfs.

Karncaniarina [(RrAaRe)
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Umfassender Sanierungs- und Modernisierungsbedarf (Bodenwert)

Kaufpreis in €/m?
Gebaudegrundflache
350

Zusammenhang Kaufpreis (baulicher Anteil) und Lage

300

250

200 -
150

100 {
50 -
0

y =453,72x0319
R?= 0,3772

20,00 30,00 40,00

Bodenrichtwert in €/ m?

0,00

50,00

Fiir das zu bewertende Objekt wird ein Ansatz fir Objekte mit

umfassenden Sanierungs- und Modernisierungsbedarf mit einem

Mittelwert von ca.

100 und 150 €/m? gewahlt. Hiermit wird eine

schwdchere Nachfrage der letzten Zeit aufgrund schwierigerer

Finanzierungsbedingungen berilicksichtigt:
135 m? Grundfldche x 125 €/m? = 16.875 €

Gebdude 16.875 € + Boden 34.800 €

Sachwert 51.675 € ~ 50.000 €

Dieser Sachwertansatz entspricht einem Abschlag auf den vor-

laufigen Sachwert nach ImmoWertV 2021 von rund 30%:

73.976 € x (100% - 30%) 51.783 € ~ 50.:000 €
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WELLES Dl ULUIIIUDLUULAKREIL, Ul UL LlsliTlully llavillialilyct LLoia™

ge dienen, aus dem Ertragswert.

Der Ertragswert im Sinne der ImmoWertV umfasst den Bodenwert
und den Wert der baulichen Anlagen, der auf der Grundlage des
Ertrages zu ermitteln ist.

Dabei sind ortsiiblich erzielbare Einnahmen anzugeben, auch

wenn derzeitige Einnahmen davon abweichen.

3.3.1 Daten zur Ertragswertberechnung

Rohertrag aus Vermietung

Die Nutzflachenangaben wurden aus der Bruttogrundflache des
AufmaBes mittels Umrechnungsfaktoren abgeleitet.

Es wird eingeschdtzt, dass eine Miete von ca. 3-4 €/m? im
lédndlichen Bereich fiir Wohnh&user mit einfacher Ausstattung
erzielbar ist. Es wird mit 3,50 €/m? der Mittelwert angesetzt.
Fir einen Carport-Stellplatz werden 25,00 € angesetzt. Daraus

ergeben sich monatliche Mieteinnahmen von:

Wohnhaus 94 m?®* x 3,50 €/m? = 329 €/Monat
PKW-Stellpléatze 1 Stk x 25,00 €/stk = 25 €/Monat
Gesamt 354 €/Monat

354 €/Monat X 12 Monate = 4.248 €/Jahr

Diese Jahreskaltmiete findet als Rohertrag Eingang im Ertrags-

wertverfahren.
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Liegenschaftszins

Durch den o6rtlich zustandigen Gutachterausschuss sind im in
den letzten Jahren keine Liegenschaftszinssdtze abgeleitet
worden. Es wird auf den Marktbericht des Nachbarlandkreises

Rostock zuriickgegriffen.

Danach verzinst sich der Kaufpreis von Einfamilienhdusern tber
die Miete im Durchschnitt um 2,8% auf einer Datengrundlage von

Verkiaufen der Jahre 2022 bis 2024.

Unter Berilicksichtigung einer riickldufigen Nachfrage und damit
eines gesunkenen Preises nach der Niedrigzinszeit wird der

Liegenschaftszins auf 3,00% angepasst.

Liegenschaftszinssatz in % WM':?
Anzahl
Cablsiasive Kauffélle RND in | ™l Miete
Min. | MW | Max. | Stabw. Jaltre prom
WHI/INF
Einfamilienhiuser 20 0.5 2,8 7.8 14 48 777
! -— _— —_— _— = —

z gt 1

g s ===

£

: e PR

g ' :

g ‘h“‘*-——____-—*- S /.

3 3,0% 1 ____LK e B — -n’d-._._ ===
—— 20% 1 3015-2016 | 2016-2017 | 2017-2018 | 2018-2018 | 2019-2020 | 2020-2021 | 2021-2022 | 2022-2023 | 2023-2024
—— Einfamilienhzuser 4,0% 3,6% 33% | 3,5% 2,9% 2,6% 2,4% 2,6% 2,7%

| [—=— Menhrfamilienhauser | 6.4% 5.7% 51% | 4,4% 4,1% 4,1% 2,8% 3,0% 3,9%
| |~ Gewerbliche Objekte | 7,7% 5,2% 50% | 3,9% 4,8% 36% | 33% | 31% | 56%
||~ —Wohnungseigentum 3,9% 42% | 40% 34% | 3,5% 28% | 29% 26% | 28%

Abb. 37 Liegenschaftszinssitze der letzten 10 Jahre
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Bewirtschaftungskosten

Die Bewirtschaftungskosten beziehen sich auf einen Zeitraum

von einem Jahr.

e Verwaltungskosten
1 Einheiten X 359 €/Einheit
1 Stellplatz X 47 €/StP

e Instandhaltungskosten

94 m? Nutzflache x 14,00 €/m?

1 Einstellplatz X 106 €/StP
e Mietausfallwagnis

4,248 € Rohertrag b 2%

e Bewirtschaftungskosten gesamt

359 £
47 €

Gesamt 406 €

1.31% €
106 €

Gesamt 1.422 €

Verwaltungskosten = 406 €
Instandhaltungskosten = 1.422 €
Mietausfallwagnis = 85 €
Bewirtschaftungskosten gesamt = 1,913 €
Daraus ergeben sich Bewirtschaftungskosten von ca.

Rohertrages.

Besondere vertragliche Einfliisse
keine

85 €

45 % des
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3.3.2 Ertragswertberechnung

Rohertrag
abziglich nichtumlagef&higer

Bewirtschaftungskosten

Reinertrag

abziiglich Bodenwertverzinsung

Liegenschaftszins x rentierlicher Bodenanteil

-(3,00 % x 34.800 €)

Gebdudereinertrag

Restnutzungsdauer 12 Jahre
Liegenschaftszins 3,00 %
Barwertfaktor (ImmoWertV) 9,9540

Gebaudereinertrag x Barwertfaktor

1.291 €/Jahr x 9,9540 =

Gebdudeertragswert vorlaufig
Abrisskosten

Instandhaltungsstau ca.

Korrigierter Gebdudeertragswert

zuziiglich Bodenwert gesamt

Ertragswert vorlidufig
Einfluss von Rechten und Belastungen

Besondere vertragliche Einflisse

Ertragswert

Ertragswert gerundet

4.248

=} 813

€/Jahr

€/Jahr

2.335

-1.044

€/Jahr

€/Jahr

1.291

12.851

€/Jahr

12.851
34.800

47.651

47.651
50.000
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3.3.3 Marktanpassung und Wiirdigung des Ertragswertes

Aufgrund zu Grunde gelegter Ausgangswerte in Form von marktna-
hen Daten (Bodenwerte, Mieten, Einnahmen) werden in der Markt-

anpassung keine weiteren Zu- bzw. Abschldge vorgenommen.

Das Ertragswertverfahren als Marktmodell fir Renditeobjekte
wird zur Unterstiitzung der Verkehrswertermittlung benotigt.
Das Modell bildet aber nicht den Markt der selbstgenutzten
Ein- und Zweifamilienhduser ab. Aus diesem Grund kann aus dem
Ertragswert der Verkehrswert fiir selbstgenutzte Objekte nicht

abgeleitet werden. Es erkldrt hier nicht das Marktverhalten.

4. Verkehrswert

4.1 Definition

Der Verkehrswert wird nach § 194 Baugesetzbuch durch den Preis
bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsédchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes oder des sonsti-
gen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Rucksicht auf unge-

wohnliche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert nach BauGB ist ein Durchschnittswert und nicht
wie im angelsdachsischen Raum ein Spitzenwert aus Verkdufen.
Dementsprechend koénnen konkrete Marktpreise auch fir das zu be-
wertende Objekt unter wie auch iUber dem ermittelten Verkehrs-
wert nach BauGB in seiner Eigenschaft als typischer Mittelwert

liegen. Zum Verstadndnis dazu folgendes Schaubild 3:

3 aus Kleiber, Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundsticken", Bundesan-
zeigerverlag, 5. Auflage 2007, Seite 460
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4.2 Gewdhlte Verfahren und Verkehrswert

Der Bodenwert wurde nach dem Vergleichswertverfahren ermit-
telt. Dieses Verfahren verwendet Ausgangswerte, die auf dem
Grundstiicksmarkt bestdtigt und auf das zu bewertende Grund-

stiick im Rahmen von Vergleichen angepasst wurden.

Bei Uberwiegend selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhausern
ist der Sachwert verkehrswertbildend, weil diese Grundstiicke

auf dem Markt nach dem Sachwert gehandelt werden.

Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert abgeleitet. Unter Be-
ricksichtigung aller Vor- und Nachteile ergibt sich hieraus

der Verkehrswert fiir den

Anteil an einem Wohnhaus
Marlower Strafe 4, 18334 Semlow

zum Wertermittlungsstichtag 09.08.2025 von
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4.3 Angaben zum Zweck der Zwangsversteigerung

Nachtrdglich zu beriicksichtigende Rechte

Sind bei diesem Objekt nicht vorhanden.

Einzelwerte bei mehreren Versteigerungsobjekten

Sind in dieser Versteigerung nicht auszuweisen.

Wert der beweglichen Gegenstdnde innerhalb der ZV (§ 55 ZVG)
Zu bewertendes Zubeh&ér zum Grundstiick im Sinne ven § 97 BGB
und § 55 ZVG ist, so welt wie es aus der moglichen Besichti-

gung erkenntlich war, nicht vorhanden.

Verkehrs- und Geschidftslage
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Lage in einer land-
lichen strukturschwachen Region. Es ist ilber O6ffentliche Wege

zu erreichen.

baulicher Zustand und anstehende Reparaturen
Das Objekt zeigt gravierende sichtbare Mangel und VerschleiBR-
erscheinungen. Das Wohnhaus hat eine geringe Energieeffizienz

und einen hohen Instandhaltungs- und Modernisierungsstau.

Bauauflagen, baubehérdliche Beschridnkungen oder Beanstandungen
Baubehérdliche Beschrankungen und Beanstandungen sind nicht
bekannt. Das Baulastenverzeichnis enthalt keine Eintragungen

beziiglich des Grundbesitzes.

Verdacht auf Hausschwamm
Aus der ortlichen Besichtigung ergibt sich kein konkreter Ver-

dacht auf den Echten Hausschwamm.

Flurneuordnungsverfahren

Nach Kenntnis des Sachverstadndigen ist kein Flurneuordnunas-
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dkologische Altlasten

sind nicht bekannt

zustdndiger Kaminkehrer
Das Gebdude befindet sich im Kehrbezirk wvon
18461 Franzburg,

Angaben von ,Meistersuche" auf www.schornsteinfeger-m-v.de

Verwalter inkl. Nachweis

Das Oobjekt wird nicht durch einen Verwalter verwaltet.

Hohe des Wohngeldes bei Wohnungs-/Teileigentum
Es wird nach Kenntnis des Sachverstandigen kein Wohngeld ge-

zahlt.

Mieter oder Pachter (Name und Anschrift)
Das Objekt ist nach Kenntnis des Sachverstandigen nicht ver-

mietet oder verpachtet.

Wohnpreisbindung gem. § 17WoBndG

besteht nach Kenntnis des Sachverstandigen nicht.

Gewerbebetrieb (Art und Inhaber)

Es wird kein Gewerbe betrieben.

von mir nicht geschiatzte Maschinen und Betriebsausstattung
Es gibt keine aus dem Ortstermin ersichtlichen Maschinen und
Betriebseinrichtungen, die in diesem Gutachten nicht bewertet

wurden.

Energieausweis bzw. Energiepass im Sinne der ENEV
Ein Energieausweis bzw. Energiepass im Sinne der ENEV liegt

fir die Gebadude des Grundstiickes nicht vor.
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W-25-035 Bild 01 - erschlieflende Strale

W-25-035 Bild 02 - Baumbestand auf Grundstick
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W-25-035 Bild 15 - Kiiche

W-25-035 Bild 16 - Kiiche
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W-25-035 Bild 23 - Bad
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W-25-035 Bild 24 - Bad
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W-25-035 Bild 32 - Flur 3
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W-25-035 Bild 35 - Schlafzimmer

W-25-035 Bild 36 - Flur 4
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W-25-035 Bild 39 - Wohnzimmer
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Landkreis Vorpommern-Riigen AUSZUQ aus dem

- Der Landrat - .
Fachdienst Kataster und Vermessung Llegenschaftskataster

Tribseer Damm 1a Liegenschaftskarte MV 1:1000
18437 Stralsund

Erstellt am 24.07.2024

Gemarkung: Semlow (13 2538) Gemeinde: Semlow (13 0 73 085)
Flur: 1 Landkreis Vorpommern-Rugen
Flurstuck: 4712 Lage: Marlower Str, 4

© Vermessungs- und Geoinformationsbeharden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung. Weiterverarbeltung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veroffentlichung bedarf der Zustimmung
der zusl@ndigen Vermessungs- und Geoinformaltionsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

Mafistab 1 1000 innerdlenstlichen Zwecken oder zum eigenen, micht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V)

20 30 Meter
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Yorpommem-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen: Ribnitz-Damgarten, Gemarkung; Klo-
Postversand ckenhagen, Flur 1, Flurstiicken 75/1 und
78/2°
Ihre Nachricht vom:
Mein Zeichen: 521.100.06.01051.24
Herm Meine Nachricht vom:
Dipl. Christian Paul Bitte beachten Sie unsere Postanschrift untenl
Sachverstandiger Fachdienst: Bau und Planung
. Fachgebiet / Team: Bauordnung Festland
SCheune."w.eE > Auskunft erteilt: Jens Dietrich
18311 Ribnitz-Damgarten Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraBe 76
18507 Grimmen
Zimmer; 206
Telefon: 03831 357-2986
Fax: 03831 357-444588
E-Mail: Bau@kreisverwaltung-vr.de
Datum: 22. Juli 2024 -

vomaben - Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis, Gemarkung: Semlow, Flur: 1, Flur-
stiick: 47/2 '
srnastick  Semlow, Marlower StraBe 4

Gemarkung  Semnlow
Ffur 1
Flurstilck 47/2

Bescheinigung iiber Baulasteintragung

Hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf den oben genannten Flurstiicken derzeit keine
Baulast im Sinne des § 83 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern eingetragen ist.

Fur die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis sind Gebi.':hrén zu entrichten. Die Gebiihren-

festsetzung fir diese Bescheinigung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gebiihrenbe-
scheid.

Im Auftrag

Jensl Dietrich

Postanschrift 3 Kontaktdaten . Bankverbindung aligemeine Sprechzeiten I
Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000 (. Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr - I
/

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 IBAN: ; : 13:30-18:00 Uhr
18437 Stralsund ) poststelle@lk-vr.de “!D DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr " et S T
WAWW.K-VT .08 sou scrccroanan w © BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhe  VIRPUMMER S HEGE

oder Termin nach Vereinbarung



Landkreis Vorpo,mmerln-R'Ligen

Der Landrat

Landkreis Yorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Sachverstandigenbiiro
Christian Paul
Scheunenweg 5

18311 Ribnitz-Damgarten

Denkmalnr. Denkmalbezeichnung
Vorhaben Denkmalschutzanfrage
dorhabens: Semlow, Marlower Strabe 4
Gemarkung  Semlow
Flur 1
Flurstick 47/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 19.07.2024
Mein Zeichen: 523.150.05.20763.24

Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift u

nteni

Fachdienst: Bau und Umwelt

Fachgebiet / Team: Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Andreas Weil}

Besucheranschrift: Heinrich Heine Strafe 76
Grimmen

Zimmer: 409

Telefon: 03831 357-2914

Fax: 03831 357-442910

E-Mail: Bau@kreisverwaltung-vr.de

Datum: 26. Juli 2024

zu den von lhnen erfragten Grundstiicken bestehen keine Belange des Denkmalschutzes.

Mit freundlichen Gruben

Im Auftrag

A

Postanschrift Kontaktdaten
Landkrels Yorpommern-Riigen T: 03831 357-1000
Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100
18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de
www.lk-vr.de e

(4

Bankverbindung aligemeine Sprechzeiten

Sparkasse Yorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr
1BAN: 13:30-18:00 Uhr
DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr

13:30-16:00 Uhr
oder Termin nach Vereinbarung

BIC: NOLADEZ1GRW

LANIILRFIS
VORPOMMERN RUGEN
wir nordeln.



Zugang zu zwei Rdumen
auf Nachbargrundstiick



