Amtsgericht Stralsund
GZ: 704 K 107/23

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

tiber den Verkehrswert nach § 194 BauGB
eines mit einer Garage
bebauten Grundstiicks

Victor-Loebe-Stralie 4b
18581 Putbus

erstattet von

INGO KUHWALD
AZ:4.778/24

durch die Industrie- und Handelskammer Rostock
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Mitglied im Mitglied im Mitglied im
Oberen Gutachterausschuss Gutachterausschuss Gutachterausschuss
von Mecklenburg-Vorpommern der Hansestadt Rostock des Landkreises Rostock




GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert nach § 194 BauGB
eines mit einer Garage
bebauten Grundstiicks

Victor-Loebe-Stralie 4b

18581 Putbus

Land : Mecklenburg-Vorpommern
Amtsgericht : Stralsund

Gemarkung : Putbus

Grundbuch von | Blatt / Ifd.Nr. Flur Flurstiick | Flurstiicksgrofle

Putbus 3809 /1 6 41/8 742 m?

zum Wertermittlungsstichtag ; 23.05.2024

Dieses Gutachten enthilt 19 Seiten und 13 Anlagen. Es wurde in 3 Ausfertigungen erstellt, davon 2 fiir
den Auftraggeber und eine fiir unsere Unterlagen.

GA4778-24.doc

erstattet von Ingo Kuhwald
Zum Landsitz 1-2 in 18059 Gragetopshof
Tel.: 0381 / 455 748; Fax.: 0381 4909213



GZ: 704 K 107/23 Seite 3

Inhaltsverzeichnis
1  ALLGEMEINES ZUM AUFTRAG UND ZUM GRUNDSTUCK ......cccoverrrrrenrersensessessaesessseseenee 4
111 ZWeck des GUIACRIENS .............cc.occuieeiiiiei ittt et 4
112 ARSPFECADAFINGE ...ttt et b e 4
1.2 ORTSBESICHTIGUNG ...uvitviiieieeeeiiiitieeeeeeeiisieteeeesisssasesessessssssesessessssssssesesssssssssesesssssssssssesessssnsssssens 4
1.3 GRUNDBUCHANGABEN, RECHTE, BAULASTEN, UBERBAUUNGEN .....vvvevteeeteee et eeeeeseeeeeeeenns 4
P U N OO 5
2.1 GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG.......0ttteieeeiititieeeesiiarareeeesssssiareressessssrasesessssnsssssesssssssssssesesssssssssees 6
2.1.1  weitere ZuStandSMeErKIALE .....................cc.ocveiiiiieiieiiec e 7
2.1.2  Beurteilung der baulichen Nutzbarkeit.......................cccoccooiiiiiiiiiiiiiiiiei et 7
2.1.3  Nutzbarkeit der GAraGe..................ccccoueiiiiiiiiei ettt 8
2.1.4  WertmethodiSChes RESIHIME ................cccccciiiiiiiaiiiii ettt 8
3 WERTERMITTLUNG ..cciiiiiinniiinisisssssssssssssssssssossssasssesssessssstssesesssssasastsssssassssssesssssssasassossasssossns 9
3.1 DEFINITIONEN, GRUNDSATZE UND ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN........c.cvevieeeeeeeeeeeeeeeeeeveeenens 9
4  BODENWERTERMITTLUNG .....cciecinniiunnrisnosssssscsisssesesssssasastsssssesssssasssasssssasesesssasssssasasasesssssssoses 11
4.1.1  Bodenwertermittlung auf der Grundlage des Bodenrichtwertes .................ccoccoveveveiivcanin.. 11
4.1.2  Anpassung des BOAenriCRIWEFLES .................cccocoiiiiiiiiiiiiiieieee e 12
4.2 ZUSAMMENFASSUNG DES BODENWERTES .......uciieiiuitititiniaierriererererreseseeeeieseseseeeseesaeeeseeeeseeeeannns 12
5  WERTERMITTLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN......ciiiniiiinisissasisssissssssssses 13
6 ZUSAMMENFASSUNG DER WERTE .........cuiiiitiinineiinssinssasssissesesssesasesesssssssssessees 14
6.1 BERUCKSICHTIGUNG DES WEGERECHTES .....vvtieieiiiiiiieieeeeeiiiieieeeeeeieisreeeseeesisssesesessssssssssesesesnsans 14
7 VERKEHRSWERT ...uiiinntininstsinsnssississessssssissasasssisasesesssisasssessssasstsssesesasssasastssssssssssssses 15
8 VERZEICHNIS DER ANLAGEN. .“ reeetertsassst st b sttt s b et s b e e a s be e sasesesasasenes 16
9 BEANTWORTUNG DER FRAGEN LAUT AUFTRAG......iiinieiininissisiniscssasisssessssssssses 17
10 RECHTSGRUNDLAGEN DER VERKEHRSWERTERMITTLUNG .......ccocevinuiiinvecrerincnsennes 18
11 ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN .......coeevurernerersrasesssssessssssssssssssssssessessessessessessesse 19

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralle 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald




GZ: 704 K 107/23

Seite 4

1 Allgemeines zum Auftrag und zum Grundstiick

1.1.1 Zweck des Gutachtens

o Qutachten im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens zum Zwecke der Authebung der

Gemeinschaft
1.1.2 Ansprechpartner
Auftraggeber Auftragnehmer Antragstellerin Antragsgegnerin
NStalound Zum Landsis 12 Vertreten durch

Frankendamm 17
18439 Stralsund
Tel.: 03831 257 623

RA¢ ... wird aus Datenschutzgriinden

in 18059 Gragetopshof nicht genannt

Tel.: 0381 /455 748
Fax: 0381/49092 13

1.2 Ortsbesichtigung

« Den beteiligten Parteien wurde ein Ortsbesichtigungstermin fiir den 15.05.2024 vorgeschlagen.
o Die Besichtigung wurde durch den Gutachter im Beisein folgender Personen durchgefiihrt:

o Antragstellerin des Verfahrens
o Antragsgegnerin, vertreten durch ihren Ehemann

o Der Gutachter konnte das Grundstiick und die bauliche Anlage besichtigen.

Unterlagen

o Im Bauarchiv existiert keine Bauakte zum Objekt.
¢ Der Ehemann der Antragsgegnerin reichte dem Gutachter folgende Urkunde zu
o Vertrag 332/1998 vom 03.03.1998 (Notarin Dobiasch)

1.3 Grundbuchangaben, Rechte, Baulasten, I"Jberbauungen

Grundbuchangaben

Eigentiimer

Rechte in Abt. 11

e Wird aus Datenschutzgriinden nicht genannt
« Antragstellerin und Antragsgegnerin zu je 2

e Lfd. Nr. 1: Grunddienstbarkeit (Wegerecht)
o  wird unberiicksichtigt

« Lfd. Nr. 2: Zwangsversteigerungsvermerk
o bleibt unberiicksichtigt

Baulast

Uberbauungen

« keine Baulasteintragungen (siche Anlage)

o Das Flurstiick 41/8 wird augenscheinlich nicht {iberbaut und vom Flurstiick
41/8 geht keine Uberbauung aus. Bei der Garage handelt es sich um eine
Grenzbebauung.
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2 Lage

Putbus ist ecine Landstadt des Landkreises Vorpommern-Riigen in Mecklenburg-Vorpommern
(Deutschland). Putbus ist die jiingste Stadt der Insel Riigen und mit dem Ortsteil Lauterbach das élteste
Seebad auf der Insel und in Pommern. Seit 1997 ist die Stadt staatlich anerkannter Erholungsort und bildet
fiir ihre Umgebung ein Grundzentrum.

Die Stadt Putbus liegt acht Kilometer von der Stadt Bergen auf Riigen entfernt und befindet sich im
Biosphirenreservat Siidost-Riigen.

+ Einwohner: 4.531 (31. Dez. 2022)
« Fldche: 66,69 km?
« Gemeindeverwaltung: Markt 8 in 18581 Putbus

Mikrolage

« gelegen am siidostlichen Ortsrand von Putbus

« nordlich angrenzendes Wohngebiet (mehrgeschossiger offener Wohnungsbau)
« siidlich angrenzendes Waldgebiet
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2.1 Grundstiicksbeschreibung

j34/3 36/29

({5 40/18

41/10

D N\
Wald >

Flurstiick 41/8: Grofle 742 m?

trapezformiger Zuschnitt

Breite zwischen ca. 23 m und 15 m; Tiefe zwischen ca. 38 mund ca. 41 m
Grundstticksfront entlang Flurstiick 41/11: ca. 16 m

Grundstlicksfront entlang Flurstiick 41/12: ca. 25 m

Leichte Hanglage (Gefille von Nord absteigend nach Siid)

Siidlich angrenzende Waldflidche

ErschlieBungsanlagen
« Die Anbindung an dic 6ffentliche Stra3e erfolgt iiber cin Geh- und Fahrrecht (rot markiert), lastend auf
dem Flurstiick 41/11
o rot markierter Grundstiicksstreifen, Breite 4 m
o Das Geh- und Fahrrecht wurde 1998 vereinbart (Vertrag 332/1998 vom 03.03.1998 von der Notarin
Dobiasch). Eine Eintragung als Herrschvermerk im GB von Putbus Blatt 3809 erfolgte nicht.
o Eingetragen als Geh- und Fahrrecht im GB von Putbus Blatt 5827
o Achtung: Das Geh- und Fahrrecht beinhaltet kein Leitungsrecht. Demzufolge sind simtliche
Leitungen (sofern vorhanden) dinglich nicht gesichert.

«  Trinkwasser-, Schmutzwasser-, Stromleitungen in der Victor-Loebe-Strae vorhanden.
e Sofern Leitungen vorhanden sind, sind diese dinglich nicht gesichert.
« Auch der Elektro-Hausanschlusskasten an der nordlichen Grundstiicksgrenze ist leitungsméBig dinglich

nicht gesichert (die Leitungsfiihrung ist dem Gutachter nicht bekannt)

e Strafle: einspurige Asphaltstralle, keine
FuBgingerwege, keine StraBenbeleuchtung in
diesem Bereich

e Anliegerstrafle, Sackgasse
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2.1.1 weitere Zustandsmerkmale

ErschlicBunesbeitrige « Fiir das Grundstiick sind derzeit keine ErschlieBungsbeitrage

Ausbaubcitr%ai ” & gemdl § 127 ff. BauGB und keine StraBlenausbaubeitrige
& gemiB § 8 KAG M-V offen.

Denkmalschutz « Denkmalschutz besteht nicht

Altlasten « Soweit duferlich erkennbar sind keine Altlasten vorhanden.

Bodenordnung » Keine Bodenordnung in diesem Bereich

« Bauleitplanung

»  Flachennutzungsplan von 2001

« Ausgewiesen als Wohnbauflache,
angrenzend an cine Waldfldche

« Laut Fldchennutzungsplan  ausgewiesen  als
Wohnbaufliche

« Unbeplanter Innenbereich

« Annahme des Gutachters: kein Baurecht nach § 34
BauGB (keine klassische Bauliicke)

«  Gemidl LWaldG § 20 im Abstand von 30 m zur
Waldgrenze nicht bebaubar

« Einhaltung von 3 m Abstandsfliche zum Flurstiick
34/4 notwendig (LBauO)

« Keine dingliche Sicherung von Leitungsrechten

«  Theoretisch ergibt sich nur ein kleines Baufenster von ca. 130 m?.

« Ob dieses Baufenster bebaubar wire (z.B. mit Wochenendhaus) lasst sich nur iiber eine Bauvoranfrage
klédren.

« Aufgrund der fehlenden dinglichen Sicherung von Leitungsrechten, ist aber auch diese fiktive
Bebauungsmoglichkeit eingeschrankt.
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2.1.3 Nutzbarkeit der Garage

+ Bisher verlduft die Zufahrt zur Garage iiber
die Flurstiicke 41/11 und 41/12.

Dinglich gesichert ist diese Zufahrt nicht,
insbesondere fehlt die Belastung auf dem
Flurstiick 41/12.

Fahrrecht
-

« Ein Notweg gemill § 917 BGB besteht aus
Gutachtersicht nicht, da der Zugang zur
Garage auch alternativ gewihrleistet
werden kann. Dazu miisste der Eingang
zur Garage nach hinten verlegt werden

2.14 Wertmethodisches Resiimeé

Aus Gutachtersicht stellt sich das Flurstiick 41/8 als Arrondierungsfléche dar.

Zu- und Abschliige fiir Arrondierungsfliichen

Splitterflichen, so genannte Schikanierzwickel werden hiufig zu Preisen gehandelt, die nicht dem
gewOhnlichen Geschiftsverkehr zugerechnet werden. Unter solchen Flichen werden Grundstiicke
verstanden, die auf Grund ihres Zuschnitts und der Lage selbsténdig nicht baulich nutzbar sind und auch
sonsthin kaum sinnvoll genutzt werden kénnen, jedoch in Verbindung mit dem benachbarten Grundstiick
dessen bauliche oder sonstige Nutzung erst ermdglichen. Die ,harmlose” Form des Schikanierzwickels
sind die Arrondierungsflachen, unter denen gemeinhin selbstéindig nicht bebaubare Teilfldichen verstanden
werden, die zusammen mit einem angrenzenden Grundstiick dessen bauliche Ausnutzbarkeit erhéhen oder
einen unglinstigen Grenzverlauf verbessern. [Kleiber - Simon - Weyers]

« Das Flurstiick 41/8 kann benachbarten Flurstiicken als Gartenland-/Erholungs-/Lagerflache dienen.
« Auch eine Weiternutzung der Garage (Verlegung der Garageneinfahrt nach hinten) ist denkbar.
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3 Wertermittlung

3.1 Definitionen, Grundsitze und allgemeine Erliuterungen

Der Verkehrswert

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den
rechtlichen  Gegebenheiten wund tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Riicksicht auf ungewoOhnliche oder personliche Verhidltnisse zu erzielen wire. Der
Verkehrswert  ist also der Wert, der sich im allgemeinen  Geschiftsverkehr am
wahrscheinlichsten einstellen wiirde.
Die Definition der FEuropédischen Union lautet wie folgt: "Unter Marktwert (Verkehrswert) ist
der Preis zu verstehen, der zum Zeitpunkt der Bewertung auf Grund eines privatrechtlichen
Vertrages 1iiber Bauten oder Grundstiicke zwischen einem verkaufswilligen Verkdufer und
einem ihm nicht durch personliche Bezichungen verbundenen  Ké&ufer wunter den
Voraussetzungen zu erzielen ist, dass das Grundstiick offen am Markt angeboten wurde, dass
die Marktverhiltnisse einer ordnungsgeméflen VerduBerung nicht im Wege stehen und dass
eine der Bedeutung des Objektes angemessene Verhandlungszeit zur Verfiigung steht."
Die TEGoVA  (Europdischer Zusammenschluss der Verbinde der Immobilienbewerter)
definiert den Verkehrswert (Marktwert) als den Preis, zu welchem Grundsticke und Gebiude
gemdfl einem privaten Vertrag von einem = verkaufsbereiten  VerduBlerer an  einen
unabhédngigen Kéufer am Tage der Bewertung verkauft werden koénnen, wobei die Annahme
zugrunde gelegt wird, dass die Immobilie offentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgemidfle  VerduBerung ermdglichen und dass fiir die
Aushandlung des Verkaufs ein im Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur
Verfiigung steht.

Erforderliche Daten und Modellkonformitiit
Die zur Wertermittlung  erforderlichen Daten (Kaufpreise, Bodenrichtwerte, Zinssitze,

Umrechnungskoeffizienten, = Anpassungsfaktoren,  Indexreihen, sowie sonstige erforderliche
Daten) sind nach §9 geeignet, wenn die Daten hinsichtlich ihrer Aktualitit bezogen auf den

Wertermittlungsstichtag und bezogen auf die Reprisentativitat den jeweiligen
Grundstiicksmarkt ~ zutreffend  abbilden. = Etwaige ~ Abweichungen in den  allgemeinen
Wertverhiltnissen sowie  wertbeeinflussende ~ Abweichungen der  Grundstiicksmerkmale  des
Wertermittlungsobjekts koénnen nach §9 (2-3) berticksichtigt werden.

Bei Abweichungen der allgemeinen Wertverhdltnisse sind die Daten durch geeignete
Indexreihen oder in anderer Weise an die Wertverhiltnisse am Wertermittlungsstichtag
anzupassen. Wertbeeinflussende Abweichungen der Grundstiicksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts sind durch geeignete Umrechnungskoeffizienten, durch eine
Anpassung  mittels marktiiblicher Zu- oder Abschldge, oder in anderer Weise zu
beriicksichtigen.

Die Modellkonformitdt in §10 besagt, dass bei der Anwendung von relevanten Daten
dieselben Modelle und Modellansdtze zu verwenden sind, die bei der Ermittlung dieser Daten
zugrunde lagen. Liegen fiir den malgeblichen Stichtag lediglich solche fiir die Wertermittlung
erforderlichen Daten vor, die nicht nach dieser Verordnung ermittelt worden sind, ist bei
Anwendung dieser Daten im Rahmen der Wertermittlung von dieser Verordnung
abzuweichen, soweit dies zur Wahrung des Grundsatzes der Modellkonformitit erforderlich
ist
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Die normierten Wertermittlungsverfahren der ImmoWertV 2021

Grundsitzlich sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren,
das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.

Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Beriicksichtigung der im
gewohnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umsténde
des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Daten, zu wéhlen.
Die genannten Wertermittlungsverfahren sind gem. §6 (2) ImmoWertV 2021 regelméaBig in
folgender Reihenfolge zu beriicksichtigen:

o 1. die allgemeinen Wertverhéltnisse
o 2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale.

Weiter gliedern sich diese gem. §6 (3) ImmoWertV2021 in folgende Verfahrensschritte:
o 1. Ermittlung des vorldufigen Verfahrenswerts

o 2. Ermittlung des marktangepassten vorldufigen Verfahrenswerts

o 3. Ermittlung des Verfahrenswerts
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4 Bodenwertermittlung

Allgemeines

Zustandsuntersuchungen beziiglich der Standsicherheit oder hinsichtlich von Bodenverunreinigungen
wurden nicht vorgenommen. Hierzu bedarf es der Sach- und Fachkunde spezieller Fachleute.
Genaue Kenntnisse zum Baugrundzustand kann nur ein entsprechendes Baugrundgutachten erbringen.

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei der Auswahl des Wertermittlungsverfahrens beziiglich der Wertermittlung des Grund und Bodens wird
entsprechend den Gewohnheiten im gewohnlichen Geschéftsverkehr fiir die Bewertung von unbebauten
und auch bebauten Grundstiicken das Vergleichswertverfahren (§ 15 ImmoWertV) genutzt.

Das Vergleichswertverfahren kann entweder auf der Grundlage geeigneter Vergleichskaufpreise oder von
Bodenrichtwerten (§ 10 ImmoWertV) durchgefiihrt werden. Bodenrichtwerte sind jedoch nur geeignet,
wenn sie in Verbindung mit dem zu bewertenden Grundstiick in ihren wesentlichen wertbestimmenden
Merkmalen iibereinstimmen.

4.1.1 Bodenwertermittlung auf der Grundlage des Bodenrichtwertes

Der Gutachterausschuss des Landkreises Vorpommern-Riigen hat auf der Basis der erfassten Kauffille die
Bodenrichtwertkarte des Landkreises, erarbeitet.

Ortsteil
Badenrichtwertnummer

Bodenrichtwert

Stichtag des
Bodenrichtwertes

Putbus
00001828

140 &/m*
{Wohnbaufliche)

01.01.2022

Beschreibende Merkmale

Entwicklungszustand

Beitragsrechtlicher
Zustand

Art der Nutzung
Bedarfswert
Bauweise
Geschosszahl

Flache

Baureifes Land

erschiieungsbeitrags-/
kostenerstattungsbetragsfrel und
abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

Wehnbaufiache
0.00€/m’
offene Bauweise
-

1000 m’

Der vom Gutachterausschuss erarbeitete Bodenrichtwert betrégt fiir das Richtwertgebiet: Putbus

140 €/m?

Diesem Richtwert liegt folgende Charakteristik zugrunde:

« Bauland, offene Bauweise; [ bis II Geschosse; Wohngebiet

« mittlere GrundstiicksgréBe: 1.000 m?

« erschlieBungsbeitragsfrei, kostenerstattungsfrei, abgabenpflichtig nach KAG
« Stand 01.01.22
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4.1.2 Anpassung des Bodenrichtwertes

Marktlage
« Die neuen Richtwerte (Stand 01.01.2024) sind noch nicht verdffentlicht.
« Der Gutachter schétzt ein, dass der Bodenwert in Putbus stabil geblieben ist.

Bruchteilswert Arrondierungsfliichen
« Arrondierungsflichen werden zumeist mit dem bruchteilswert des Bodenrichtwertes bewertet.

Quelle: Grundstiicksmarktbericht Landkreis Vorpommern-Riigen 2010

A [
Bodenrichtwertes
fiir Bauland
(Spanne der
Mittelwerte nach

Art der
Arrondierungsfliche Anzahl

nach Beschreibung der KV mit
Erfassungsprogramm Kappung
WF-AKuK

Beispiel

Garten- und Hinterland in g
17 Innenbereichslagen bei 24 28° i % - ::I
ausreichend vorhandenem (20 - 40) ” ——— ;
Garten- und Hinterland i Ptk i
Garten- und Hinterland aus . o
1g land- und 6 At th i &2 <1
forstwirtschaftlichen Flachen :
« Die Fliiche lisst sich den dargestellten Kategorien zuordnen.
« Der Sachverstindige hilt einen Mittelwert aus beiden Kategorien fiir angemessen.
Mittelwert Arrondierungsfliache in €/m? 28 % von 140 €/m>= 3920
« Kategorie 1 f
Mittelwert Arrondierungsflache in €/m? 14 % von 140 €/m*= 19,60
« Kategoric 1 g
| Mittelwert 29,40
4.2 Zusammenfassung des Bodenwertes
. 5 Grundstiicks- Bodenwert in Grundstiicks-
Flurstiick Charakterisierung GréBe in m? (ca.) €/m? el i B
Lagerfliche, Gartenland-
41/8 /Erholungsfliche, 742 29,40 21.814,80
Arrondierungsfliche
Gesamt 742 21.814,80

Anmerkung

« Mit dem wertmethodischen Ansatz als Arrondierungsflidche sind die vorhandenen Zustandsmerkmale
(eingeschrinktes oder nicht vorhandenes Baurecht, keine dingliche Sicherung von Leitungsrechten)
hinreichend erfasst.
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S Wertermittlung der baulichen Anlagen

Aus Gutachtersicht ist eine pauschalisierte Bewertung gerechtfertigt. Sachverstindigenseits kommt ein
Vergleichsfaktorverfahren je m?> BGFl zum Ansatz. Der angesetzte Vergleichfaktorwert stellt einen
Mittelwert iiber die vorhandene BGF dar. Sonstige zu beriicksichtigende Bauteile sind im
Wertansatz mit enthalten. Die vorhandenen Baumiingel und Bauschiiden sind ebenfalls im Ansatz

beriicksichtigt.

Der Ansatz eines Vergleichkostenwertes je m? BGF stellt den marktangepassten Wert, mit dem diese
baulichen Anlagen den Verkehrswert erhéhen, dar (nicht vergleichbar mit dem Substanzwert).

5 :'? ' 2 Ak
Garage (Genauigkeit der Maflangaben ca. +/-5%)
Bebaute Flache ca. 8,20 m x 4,10 m = ca. 33,62 m?

I ca 568 m v
- S 1 B 1

WYLt BY

ca. 82m

w'pes

Massivbauweise, Baujahr ca. DDR-Zeit (70er oder 80er Jahre)
Nicht unterkellert, 1 Geschoss, flaches Pultdach mit Wellasbesteindeckung, 2 Raume
2 fliigliges Holztor, geschidigte Bausubstanz

Langjdhrige empirische Untersuchungen des Gutachters ergeben folgende Vergleichsfaktorwerte:

gilt flir:

« chemals landwirtschaftlich genutzte Stille, Nebengebéude, Lager, Garagen

« Baujahr 1930-1980

«  Untersuchungen aus den Landkreisen Rostock und Vorpommern-Riigen

« ohne wesentliche Sanierungen/Instandsetzungen

Vergleichsfaktorwert je m*> EG-Bruttogrundfliche

« Die vorhandenen Baumiéngel und Bauschiden sind ebenfalls im Ansatz beriicksichtigt.

A B C D
Leichtbauweise (Holz) Massive Bauweise Massive Bauweise Massive Bauweise
Teilmassiv Einfacher mittlerer guter Nutzungswert
Tlw. ruinds Nutzungswert Nutzungswert
0 bis 10 €/m? 10 bis 30 €/m? 30 bis 60 €/m? > 60 €/m?

Der Sachverstindige ordnet die Garage der Kategorie C zu.
«  Wertmethodischer Ansatz: 50 €/m?
« Die Verlegung des Eingangs nach hinten (Umbauten) ist mit diesem Ansatz beriicksichtigt.

EG- Ansatz
Bruttogrundfliche . e, Wert in €
S in € je m
in m
Garage 33,62 50 1.681,00

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralie 4 b* - erstellt von Inge Kuhwald
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6 Zusammenfassung der Werte

Bodenwert 21.814,80 €
Wert der baulichen Anlagen 1.681,00 €
|vorliufiger Verkehrswert 23.4958 € |

Gerundet: 23.500 €

Eine weitere Marktanpassung wird nicht vorgenommen.

6.1 Beriicksichtigung des Wegerechtes
In Abt. II des Grundbuches ist folgende Dienstbarkeit eingetragen.

1 Grunddienstbarkeit (Wegerecht) fur den jeweiligen Eigentiimer
Putbus Blatt 5757, BV Nr. 1; gem4B Bewiligung vom 05.03.1992 (Notarin Dietlind Baumann,
Bergen auf Rigen; UR 263/1992) eingetragen am 23.02.1999 (ehem. Abt. II ifd. Nr. 2).
Bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 19.09.2007.

Das Wegerecht wurde in der Anlage 13 dargestellt.
« Einen beurkundeten Lageplan mit Darstellung der Lage des Wegrechtes gibt es nicht.
« Aktuell stellt sich die Zuwegung wir folgt dar:

Wertmethodischer Ansatz

« Linge des Weges: ca. 23 m

« Breite des Weges: ca. 2 m

« Fiktive Schutzstreifenfliche: 46 m?

« Bodenwert: 46 m*x 29,40 m*>*=1.352,40 €
« Minderung durch das Wegerecht: 20 %

e =20% von 1.352,40 € = gerundet 270 €

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralie 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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7 Verkehrswert

Somit wird der Verkehrswert § 194 BauGB

bebauten Grundstiicks

Victor-Loebe-Stralie 4b
18581 Putbus

zum Wertermittlungsstichtag 23.05.2024

geschatzt mit

23.500 € (unbelastet)

Minderungsbetrag durch das Recht Abt. 11, Ifd Nr. 1: 270 € (Wegerecht)

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralle 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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Verzeichnis der Anlagen

Auszug aus dem Stadtplan

Auszug aus dem Katasterplan

Darstellung des Geh- und Fahrrechtes

Luftbild mit Bezeichnung der baulichen Anlagen

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Putbus
Darstellung der angrenzenden Waldfliache

Fotoansichten

Baulastauskunft

Darstellung der Flurstiicksdaten

Darstellung des Wegrechtes, lastend auf Flurstiick 41/8

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralle 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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9 Beantwortung der Fragen laut Auftrag

Verkehrs- und Geschiiftslage

mittlere Wohnlage / keine Geschiéftslage
o Victor-Loebe-Stra3e 4b in 18581 Putbus

Nutzungsberechtigte + weitere Ansprechpartner:

Mietvertrage wurden nicht zugereicht, der Gutachter geht von folgender Nutzung aus:
« FEigennutzung, leerstehend

Gewerbebetrieb:
« unbekannt; In dem zu bewertenden Objekt wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt (Annahme).

Maschinen und Betriebseinrichtungen:
o Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Hausschwamm

+ Es wurden keine zerstorerischen Untersuchungen angestellt. Demzufolge konnte auch nicht festgestellt
werden, ob in den Holzbauteilen gegebenenfalls ein Schwammbefall besteht.

o Es wurden keine Hinweise auf Schwammbefall festgestellt.

Energiepass: nicht vorhanden

Kaminkehrer:
+ Keine Heizung vorhanden

baubehérdliche Beanstandungen

« offiziell keine bekannt,

Sonstiges: kein getrenntes Eigentum, kein Denkmalschutz

Bodenordnung:
« keine Bodenordnung

Uberbauungen: wurden nicht festgestellt

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralle 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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10 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBIL. I S. 2414), zuletzt geidndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.November 2014 (BGBI. I S. 1748)

BauNVO:

Baunutzungsverordnung — Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

ImmoWertV:

Verordnung tiber die Grundsitze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken -
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV vom 19. Mai 2010 (BGBL. I S. 639)

WertR:

Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken in der
Fassung vom 1. Mirz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10. Juni 2006) einschlielich der Benachrichtigung vom 1. Juli 2006
(BAnz Nr. 121 S. 4798)

SW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) in der Fassung vom 5. September 2012 (BAnz
AT 18.10.2012)

VW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL) in der
Fassung vom 11. Januar 2011 (BAnz Nr. 24 S. 597)

BRW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) in der Fassung vom 20. Mirz
2014 (BAnz AT 11.04.2014)

BGB:

Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2014 (BGBI. I S. 1218)

EnEV:

Energieeinsparverordnung — Verordnung tiber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebduden i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 18. November 2013 (BGBI. 1 S. 3951)

WoFlV:

Wohnflichenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche vom 25. November 2003 (BGBL. I S. 2346)
BetrKV:

Betriebskostenverordnung — Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25. November 2003 (BGBI. 1
S. 2346), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S. 958)

WMR:

Wohnflichen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhingigen Wohnflichenberechnung und
Mietwertermittlung vom 18. Juli 2007 ([1], Abschnitt 2.12.4)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 ,,Wohnungen; Berechnung der Wohnfldchen und Nutzflichen“ (Ausgabe Februar 1962; obwohl im
Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2015

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2015

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Version 26.0, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2014

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht —  Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungsrichtlinie
zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

[6] Sprengnetter / Kierig: 1 x 1 der Immobilienbewertung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralle 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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11 Erklirung des Sachverstindigen

Dieses Wertgutachten wurde von mir aufgrund meiner Sachkenntnis nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Ich
versichere in der Sache unbeteiligt zu sein und am Ergebnis meiner Ermittlungen nicht interessiert zu sein.

Sichtbare Maingel, welche die vereinbarten oder nach den Umstinden vorauszusehenden Nutzungsmoglichkeiten
beeintrichtigen, wurden, soweit sie von auflen sichtbar waren, im Wertgutachten beriicksichtigt. Fir verdeckte,
verschwiegene und visuell nicht erkennbare Mingel (insbesondere Altlasten) sowie falsche Angaben des
Auftraggebers und der Amter iibernimmt der Unterzeichner keine Haftung.

Dem Gutachten zugrundegelegte Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich erkennbar und
aus Sicht des Gutachters nachhaltig wertrelevant sind; so werden zum Beispiel vorhandene Abdeckungen von Wand-,
Boden- und Deckenflichen nicht entfernt, die Funktionsfihigkeit von Fenster, Tiren, Heizung, Beleuchtung usw.
ausdriicklich nicht gepriift und versteckte Baumidngel und Bauschidden z.B. RohrleitungsfraB, tierische und pflanzliche
Schidlinge, Asbestbestandteile in Baustoffen u. a. moglicherweise nicht vollstandig erfasst.

Alle Berechnungen erfolgen mit PC-Programmen die mehr Stellen verarbeiten als ausgedruckt werden, deshalb
konnen sich bei manueller Nachrechnung Abweichungen ergeben.

Gragetopshof, den 23.05.2024

Dipl. Ing. Ingo Kuhwald

Mitglied im Oberen Gutachterausschuss des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Mitglied im Gutachterausschuss der Hansestadt Rostock und des Landkreises Rostock

durch die Industrie und Handelskammer Rostock
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Der Sachverstdndige bescheinigt mit seiner Unterschrift zugleich, dass Thm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger nicht zulédssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann. Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.
Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfiltigung
oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung unserer Partnerschaft gestattet.

Der Sachverstindige haftet fiir Schidden nur dann, wenn er oder seine Mitarbeiter die Schdden durch
fehlerhaftes Gutachten vorsatzlich oder grob fahrléssig verursacht haben.

Die Haftung des Auftragnehmers wird der Hohe nach beschrankt auf den Umfang des
Versicherungsschutzes seiner Haftpflichtversicherung, mit Ausnahme der Haftung fiir Schiden aus der
Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit. Die Haftung des Sachverstindigen ist auf
Vermogensschiden von 10 % des ermittelten Verkehrswertes maximal jedoch auf diec Hoéhe der
Versicherungssumme der Haftpflichtversicherung begrenzt. Der Auftragnehmer erklért, er ist wie folgt
versichert:

o Vermogensschadenhaftpflichtversicherung fiir Sachverstéindige / Gutachter
o Versicherungssumme: 255.645,94 Euro

Schadensersatzanspriiche, die nicht der kurzen Verjdhrungsfrist des BGB unterliegen, verjéhren nach drei
Jahren. Die Verjihrungsfrist beginnt mit dem Wertermittlungsstichtag.

"Grundstiick bebaut mit einer Garage in 18581 Putbus, Victor-Loebe-Stralle 4 b“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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Darstellung der Lage des Grundstiicks (Regionalplan + Stadtplanauszug)
lizenziert fiir Ingo Kuhwald
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IO CeoBasis-DEM-V 2024 |

40715

41/12

Auszug aus dem Katasterplan mit Darstellung des Flurstiickes
Quelle: Lizenz iiber gaia-mv.de; © GeoBasis-DE/M-V (2023)
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40/17

40/19

41/10

42‘]
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Achtung: Die Zufahrt zur Garage verlduft iiber die Flurstiicke 41/11 und 41/12
o Auf dem Flurstiick 41/11 lastet ein Geh-, und Fahrrecht (soweit bekannt)
o Auf dem Flurstiick 41/12 lastet kein Geh-, und Fahrrecht (soweit bekannt)

Darstellung des Flurstiickes 41/8 (rosa markiert) und der éffentlichen Zuwegung (gelb markiert)
Quelle: Lizenz tiber gaia-mv.de; © GeoBasis-DE/M-V (2023)
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Auszug aus dem Vertrag 332/1998 vom 03.03.1998 (Notarin Dobiasch)
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$2.3
Geh- und Fahrrecht

Der Kiufer bestellt an dem Grundstick Flurstiick 41/9 ge,
Flur 6 Gemarkung Putbus fiirrden jeweiligen Eigentﬂmerd;
Grundstiicks Flurstick 41/6 der Flur 6 Gemarkung Putbyg
und fir den jeweiligen Eigentumer des Flursticks 41/8 ge,
Flur 6 Gemarkung Putbus ein in seiner Ausubung auf €inen
vier Meter breiten Streifen beschranktes, an der west]j.
chen Grenze des Grundstiicks verlaufendes Geh- und Fahr.
rYecht®
Der betroffene Grundsticksstreifen ist im beigefugten La-

geplan vom 30.08.1994 rot gekennzeichnet. Der Lageplan
bildet einen Bestandteil dieser Urkunde;

er wurde den Be-
teiligten zur Durchsicht vorgelegt.

Die Grunddienstbarkeit darf nur ausgelibt werden im Rahmen

der Nutzung der herrschenden Grundsticke als Wohn- und Er-
holungsgrundsticke.

Wertmethodisches Resiimé
(4]

Die Anbindung des Flurstiickes 41/8 an die 6ffentliche Strafle ist durch das Geh- und Fahrrecht, lastend auf
Flurstiick 41/9 (heute 41/11) dinglich gesichert.

Die Garage ist jedoch als Garage aktuell nicht nutzbar, da die Zufahrt auch {iber das Flurstiick 41/12 fiihrt
und dieses Flurstlick 41/12 nicht mit einem Geh- und Fahrrecht belastet ist.

Darstellung des Geh- und Fahrrechtes
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Die Zuwegung/Zufahrt iiber das Flurstiick 41/12 ist dinglich nicht gesichert.

Luftbild mit Bezeichnung der baulichen Anlagen (Befliegung 06/2021)

Lizenz iiber gaia-mv.de; © GeoBasis-DE/M-V (2023)
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Wahnbauflachan (5 14bs 1 Ne. 1 BauNVO)
_ Wonnbautiacnen 1§ 1 abs 1 Nr. 1 BauNvO)
_ Kleinsindiungsgebiete 1§ 2 BauNvO)
D Relne Wohngatiete {53 BauNvO)
_ Basondare Wohngebints (§ 48 BauNVO)

Gemischie Bauftachen (51 Abs 1 Nr. 2 BauNvO)
- Gerischie Bauflachen (§1Abs 1 Nr 2 BauNVO)
! Mischgetiete (§6 BaulNvO)
Gewsrbhiche Houflachen (51 Abs 1 N 3 BauNVO)
- Gawerbegeblete {58 BauNvO)
Sonde baulachen (51 ADs 1 Nr 4 HauNvO)

Sonsiige Sondergebate 1§ 11 BaukvO)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Flachen #0r dhe L andwirtschalt

- Fiachen for Wald

(§5ADs 2 Nr 9 nd Abs 4 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§5 Abs 2 Nr. 10 und Abs 4 BauGB)

Umg gan von Flachen lor Mallnabhmen rum Schutz nw Phege und 2w
Entwnciiung von Natur und L andschah (§ 5 Aba 2 Ne 10 und Aba 4 BawGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
@ Nummer der Bsuflaches bzw. des Baugebieies

r==1
bwwd

[3 S o' Flache

- M
By 9 hes g won Baug

Grenze des riumichen Geftunjsberecnas des Flschennutzungspanes

o Zuardnung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 5 Abs, 4 BauGB

m Sinne  des

Umg W von  Schutag ung S
Katurschutzrechts

und Sch
Naturschutzgeiet

Lundsc Siospt wat Shdosi-Rlgen

Landschafreschutzgebiet Oatrilgan

PO®® §

geschutztes Geolop: OS-Rocken

FLACHEN FOR DEN UBERORTLICHEN VERKEMR UND FOR DIE  ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE (§5Abs 2 Ne. 3 und Abs 4 BauGB)

Sonstige Ubertrliche und Ortliche Mauptveruehsstralen

Hannaniagen

Auszug aus dem Flichennutzungsplan von Putbus von 2001
Ausgewiesen als ,, Wohnbaufldche®, direkt angrenzend an eine Waldfldche
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Darstellung der angrenzenden Waldfliche

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
§ 2 (3) Nicht als Wald gelten:

o mit Waldgehdlzen bestockte Grundfldachen, die die MindestgrofBie von 0,2 Hektar nicht erreichen,

Anmerkung:
o Die angrenzende Waldfldche hat eine GroBe von > 50.000 m? und ist somit als ,,Wald zu klassifizieren

§ 20 Abstand baulicher Anlagen zum Wald
o (1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehdrde wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

Darstellung der angrenzenden Waldfliche
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Links und rechts: Ansichten der Victor-Loebe-Strafle, die Lage des Grundstiickes wurde markiert

(4]

Bild 1-2

Links und rechts: Darstellung der aktuellen Grundstiickssituation

0

Bild 3-4
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Rigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Mein Zeichen: 521.120.06.04230.24

Meine Nachricht vom:

Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Vater und Kuhwald Partnerschaft

Fachdienst: Bau und Planung
Herrn . Kuhwald Fachgebiet / Team:  Bauordnung
Zum Landsitz 1 -2 Auskunft erteilt: Juliane Graulich
Besucheranschrift: Stortebekerstrafe 30
18059 Gragetopshof 18528 Bergen
Zimmer:
Telefon: 03831 357-3018
Fax: 03831 357-
E-mail: Bau@kreisverwaltung-vr.de
Datum: 26. Februar 2024

vomaven - Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

ennasick Putbus, Victor-Loebe-Strale 4 b

Gemarkung  Putbus
Flur 6
Aurstick  41/8

Bescheinigung iiber Baulasteintragung

Hiermit wird thnen bescheinigt, dass auf den oben genannten Flurstlicken derzeit keine
Baulast im Sinne des § 83 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern eingetragen ist.

Fur die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis sind Gebiithren zu entrichten. Die Gebiihren-

festsetzung fur diese Bescheinigung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gebihrenbe-
scheid.

Im Auftrag

S

Juliane Graulich

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung aligemeine Sprechzeiten l

Landkreis Vorpommern-Rugen T: 03831 357-1000 2 Sparkasse Yorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr |

Cari-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 / IBAN: 13:30-18:00 Uhr

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de “5) DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Ubr O
www.lk-vr.de BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr Y

oder Termin nach Vereinbarung

Baulastauskunft
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Putbus Flur 6 Fist. 41/8 (Flurstiickskennzeichen 133065006000410008)
Gebiet

Kreis Amt Gemeinde

Vorpommern-Rigen Putbus, Stadt (amtsfreie Gemeinde) Putbus, Stadt

Flurstucksinformationen

Gemarkung und -nummer Grundbuchbezirk und -nummer
Putbus (133065) Putbus (133065)
Flur Flurstuck Amtliche Flache Grundbuchblatt
6 41/8 742 m? 3809

Ertragsmesszahlen und Tatsachliche Nutzung

Ertragsmesszahl (gesamt) Gem. Bodenschatzung 320 EMZ

Zu Grunde liegende Teilflachen:

Landwirtschaftliche Nutzung SL4D 47/42 320 m? 134 EMZ
SL4D 47/44 422 m? 186 EMZ

Tatsachliche Nutzung Garten 742 m?

(ALKIS)

Erlauterungen zu den Angaben des Liegenschaftskatasters:

Die ermittelte Ertragsmesszahl beruht auf den vorliegenden Verhaltnissen zum Zeitpunkt der Bodenschatzung.
Die Angaben zur tatsachlichen Nutzung beruhen auf den letzten Feststellungen des Liegenschaftskatasters.
Fir die Angaben in Ihrer Grundsteuererklarung sind die tatsachlichen Verhaltnisse auf den 01.01.2022 maRgebend.

Solite die Flache der Nutzungen Acker-, Grunland- und Brachlandflachen auf den 01.01.2022 von den Flachenangaben der
Bodenschatzung abweichen, ware die Ertragsmesszahl (EMZ) eigenstandig zu ermitteln.

Nutzen Sie hierfur die Messfunktion in der Kartenansicht sowie die Angaben zur Beschaffenheit des Bodens.

Darstellung der Flurstiicksdaten
https://www.geodaten-mv.de/grundsteuerdaten/Karten/Lufvermoegen




‘ Auszug aus dem Vertrag UR-Nr. 263/1992 Notarin Baumann I ‘ Anlage 13 I

§9
Grundbuchantrige/Auflassung
Wegerecht
Der Erschienene zu 1. rdumt dem jeweiligen Eigentilmer des Flurstiickes 41/6
der Flur 6 Gemarkung Putbus ein Wegerecht iiber sein Grundstiick, Flurstiick
41/8 der Flur 6 Gemarkung Putbus ein.

Es wird bewilligt und beantragt dieses Wegerecht in Abteilung II des
Grundbuches von Putbus Blatt 1741 einzutragen.

Achtung: Eine Lageplan mit Darstellung der Lage des Wegrechtes lag der Urkunde nicht bei.

Aktuell stellt sich das Wegrecht wie folgt dar:

34/3 36/29

4(

41/10

43

Darstellung des Wegrechtes, lastend auf Flurstiick 41/8




