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1 Allgemeines zum Auftrag und zum Grundstiick

1.1.1

Zweck des Gutachtens

« Gutachten im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens

1.1.2 Ansprechpartner
Auftraggeber Auftragnehmer Glédubiger Schuldner
Aesmaiicin Ingo Kuhwald von der
S A Vater und Kuhwald Partnerschaft Wasser und Abwasser
Stralsund

Frankendamm 17
18439 Stralsund
Tel.: 03831 257 623

Zum Landsitz 1-2
in 18059 Gragetopshof
Tel.: 0381 /455 748
Fax: 0381 /49092 13

GmbH Boddenland
Am Wasserwerk 2
18311 Ribnitz-Damgarten

... Wird nicht genannt

1.2 Ortsbesichtigung

Die Ortsbesichtigung wurde am 17.01.2025 durchgefiihrt, die Parteien wurden geladen.
« Die beteiligten Parteien verzichteten auf eine Teilnahme.
« Informationen und Unterlagen wurden nicht zugereicht.

Umfang der Ortsbesichtigung:

« Das Grundstiick ist straBenseitig nicht eingefriedet und wurde betreten.

« Die Gebdudeteile 1 und 2 (Wohnhaus mit Werkstattteil) konnten durch Fenster teilweise eingeschen
werden

« Das Gebdude 4 steht offen (offene Tiir und offene Fensteréffnungen ohne Fenster) und konnte
eingesehen werden.

e Es wurde cin dufierliches Aufmall vorgenommen. Da das Objckt teilweise zugewachsen ist, war das
AufmaB nur teilweise moéglich. Die gemachten MaBlangaben haben eine Genauigkeit von +/- 5% .

« Das Objekt ist seit Jahren leerstehend und in einem schlechten Bauzustand.

« [Eine Sanierung des Objektes ist aus Gutachtersicht unwirtschaftlich, der Gutachter unterstellt
den Abriss der baulichen Anlage.

1.3 Grundbuchangaben, Rechte, Baulasten, Uberbauungen

Grundbuchangaben

Eigentiimer «  Wird aus Datenschutzgriinden nicht genannt

« Lfd. Nr. 2: Zwangsversteigerungsvermerk

Rechteinaht Il o = bleibt unberiicksichtigt

Baulast « keine Baulasteintragungen (siche Anlage)
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Uberbauungen
« Uberbauungen wurden augenscheinlich nicht
festgestellt
o Das Flurstiick 55 wird augenscheinlich nicht
liberbaut.

o Vom Flurstick 55 gehen augenscheinlich
keine Uberbauungen aus.
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Zipke ist ein Ortsteil von Kenz-Kiistrow

Kenz-Kiistrow ist cine Gemeinde im Westen des Kreises Vorpommern-Riigen. Die Gemeinde liegt
stidostlich von Barth. Kenz-Kiistrow liegt etwa vier Kilometer siidlich von Barth. Der Nordosten der
Gemeinde grenzt an den Grabow, eines Teils der Dar3-Zingster Boddenkette. Die Boddenkiiste ist vor allem
im Stiden flach und sumpfig. Hier miindet der Zipker Bach in den Bodden, welcher auch die Stidgrenze der
Gemeinde bildet. Die Geldndehdhen steigen dann in einen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Héhenzug bei
Kiistrow und Rubitz auf iiber dreilig Meter an. Im Norden reicht der Hohenzug fast bis zur Boddenkiiste.
Stidlich der Gemeinde verlduft die Bundesstrale 105 (Rostock—Stralsund). Kenz hat einen Haltepunkt an der
Darfibahn.

o Einwohner: 537 (31. 12 2023); Flache: 17,76 km?
o Amtsverwaltung: Terrgang 2 in 18356 Barth

Mikrolage
« Zipke liegt ca. 2 km nordostlich von Kenz-Kiistrow
« Entfernungen: Barth: ca. 8 km (Auto); Stralsund ca. 25 km (Auto)

« Nachbarschaft: iiberwiegend dorfliche Mischbebauung
« infrastrukturell gering entwickelt (Schulen, Kitas, Einkaufsmoglichkeiten) befinden sich in Barth oder
Stralsund); der Bodden befindet sich in ca. 3 km Entfernung (FuBweg)

Hofstrale

«  Ortsverbindungsstrafle (fiihrt nach Kenz-Kiistrow)
« 1 spurige Asphaltstrafie

« ohne FuBgingerwege

« mit Straflenbeleuchtung

o Fur das Grundstick sind derzeit keine
ErschlieBungsbeitrige gemdB § 127 ff.
BauGB und keine Stralenausbaubeitrige
gemil § 8 KAG M-V offen.
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2.1 Grundstiicksbeschreibung Flurstiick 55

« GroBe: 1.485 m?
1 » UnregelmiBiger trapezférmiger
' €a.41,30 m Zuschnitt
g‘ « StraBenfrontbreite ca. 37,60 m;
s 3 « Tiefe (Ost): ca. 32,90 m
3 4 «  Eckgrundstiick
‘..g - £ « Ebene Lage, Hohe: ca. 10 m NN
5 2 a
N\
o A el ErschlieBungsanlagen
~ S « Trinkwasser-, zentrale Schmutzwasser-
' und Stromleitungen in der Strafle
1 | vorhanden
\."18;_', co.37,60m o Moglicherweise sind die Anschlisse
' ' stillgelegt
Re} RURBEICE
eagstiafis MASpHRSES
[ ) 1) Wohnteil + 2) Werkstatt/Lager
i 29 3) Abdachung
4) Stall/Scheune
2.1.1 weitere Zustandsmerkmale

ErschlieBungsbeitrige
Ausbaubeitrige

Denkmalschutz »

Altlasten .

Bodenordnung

Baugrund

Mietzustand

Hochwasser

Bergbau

--‘--

'-ﬂ-—‘

----‘-
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Fiir das Grundstiick sind derzeit keine ErschlieBungsbeitrage gemaf § 127 ff.
BauGB und keine StraBlenausbaubeitrige gemil § 8 KAG M-V offen.

Denkmalschutz besteht nicht
Soweit dullerlich erkennbar sind keine Altlasten vorhanden.

Keine aktive Bodenordnung
Das Bodenordnungsverfahren ist abgeschlossen.

Die Baugrundverhiltnisse werden, ohne detaillierte Kenntnisse liber die
tatsdchlichen Baugrundverhiltnisse zu haben, gutachterlich als ortsiiblich
vergleichbar erachtet.

Anmerkungen: Dem Gutachter wurden keine Miet- oder Pachtvertrige
zugereicht, so dass er vom unvermieteten/unverpachteten Zustand ausgeht.
Das Objekt steht seit mehreren Jahren leer

Das Grundstiick befindet sich nicht in einem iiberschwemmungsgefihrdeten
Gebiet.

Das Grundstiick befindet sich nicht in einem aktiven bzw. chemaligen
Bergbaurevier.

Bauleitplanung fiir den Bereich des Grundstiicks

« Gelegen im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung von 2012

7 « Baurecht nach § 34 BauGB

« Genaueres zur Bebaubarkeit ldsst sich nur iiber
eine Bauvoranfrage erfragen

68
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3 Bodenwertermittlung

Allgemeines

Zustandsuntersuchungen beziiglich der Standsicherheit oder hinsichtlich von Bodenverunreinigungen
wurden nicht vorgenommen. Hierzu bedarf es der Sach- und Fachkunde spezieller Fachleute.
Genaue Kenntnisse zum Baugrundzustand kann nur ein entsprechendes Baugrundgutachten erbringen.

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei der Auswahl des Wertermittlungsverfahrens beziiglich der Wertermittlung des Grund und Bodens wird
entsprechend den Gewohnheiten im gewo6hnlichen Geschéftsverkehr fiir die Bewertung von unbebauten
und auch bebauten Grundstiicken das Vergleichswertverfahren (§ 15 ImmoWertV) genutzt.

Das Vergleichswertverfahren kann entweder auf der Grundlage geeigneter Vergleichskaufpreise oder von
Bodenrichtwerten (§ 10 ImmoWertV) durchgefiihrt werden. Bodenrichtwerte sind jedoch nur geeignet,
wenn sie in Verbindung mit dem zu bewertenden Grundstiick in ihren wesentlichen wertbestimmenden
Merkmalen iibereinstimmen.

3.1 Anpassung auf der Grundlage des Bodenrichtwertes

Der Gutachterausschuss des Landkreises Vorpommern-Riigen hat auf der Basis der erfassten Kauffille die
Bodenrichtwertkarte des Landkreises, erarbeitet.

Der vom Gutachterausschuss erarbeitete Bodenrichtwert betréigt fiir das Richtwertgebiet: Zipke
42 €/m?

Diesem Richtwert liegt folgende Charakteristik zugrunde:

« Bauland, offene Bauweise; I Geschoss; Wohngebiet

« mittlere GrundstiicksgréBe: 950 m?

« erschlieBungsbeitragsfrei, kostenerstattungsfrei, abgabenpflichtig nach KAG

« Stand 01.01.22

+ Achtung: Die Richtwerte zum 01.01.2024 sind bereits beschlossen, aber noch nicht verdffentlicht.
Laut telefonischer Auskunft (Gutachterausschuss) bleibt der Richtwert unveriindert = 42 €/m?
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3.2 Anpassung Grolie

Anpassung an die Grundstiicksgrifie

« Dem Bodenrichtwert liegt eine mittlere GroBe von 950 m? zu Grunde. Das zu bewertende Flurstiick hat
eine Grofie von 1.485 m? so dass eine GroBenanpassung erforderlich ist.

Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie - VW-RL)
Mal der baulichen Nutzung

4.3.3 Grundstiicksgréfe und weitere Grundstiicksmerkmale

(1) Zur Berlicksichtigung von Abweichungen der Grundstiicksgrof3e der Vergleichsgrundstiicke gegentiiber
dem Wertermittlungsobjekt sind in der Regel Umrechnungskoeffizienten zu verwenden, soweit dieser
Wertunterschied nicht bereits durch die WGFZ-Anpassung (vgl. Nummer 4.3.2) oder in sonstiger Weise (z.
B. nach Nummer 9 Absatz 3) berlicksichtigt wurde.

(2) Fiir eine Anpassung mittels der in Anlage 2 enthaltenen Umrechnungskoeffizienten gilt Nummer 4.3.2
Absatz 2 entsprechend.
Anmerkung: Abweichend von der Anlage 2 der Vergleichswertrichtlinie wahlt der Sachverstandige

folgende Ableitung, die sich in seiner Praxis bewéhrt hat.

2 4

1.8 ¢

16 1

14 +

1,2 4
11

0.8 1 -

y = 1,000 0242

06 -

04 1

Koeffzienten KP m*/BRW

(Y 1 — = =

0 +— B — - — N S e T —

0 0.8 1 1,5 2 2.5 3 35 i
Grundstucksgrofie/Richtwertflache

Y =X -0,242
Berechnung (Grifle)
Bodenrichtwert in €/m? 42 €/m?
mittlere Richtwertgrofle =950 m? 950 m?
Grundstiicksgrofie 1.485 m?
X = Grundstiicksgrofe : Richtwertgrofe 1.485 /950 = 1,563
Y (Umrechnungsfaktor) = X “0-24? = 1,563 0242 =0,8976

Eigene Anpassung des Korrekturfaktors 0,85
Formel =42 €/m? x 0,85
Stichtag/Grofle- angepasster Bodenrichtwert gerundet 36 €/m?
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3.2.1 Anpassung des Bodenrichtwertes

1. Bodenrichtwert

» Bodenwert fiir ortsiiblich erschlossenes baureifes Land (siche Charakteristik
des Bodenrichtwertes) in der Lage des Richtwertgrundstiickes 36,00 €/m?
« Beziiglich Grofie angepasster Bodenrichtwert

abziiglich Wertanteil filir die ErschlieBungskosten
h Dieser Wertanteil stellt in der Regel nicht den reinen Substanzwert der -12.00 €/m?
) ErschlieBungsanlagen dar, sondern nur den Wertanteil welcher vom Bodenwert ’
mitumfasst wird.

3. Bodenwert fiir beitrags- und abgabenpflichtiges baureifes Land 24,00 €/m?

Zu- und Abschlédge zur Anpassung an

die allgemeinen Wertverhiltnisse am Wertermittlungsstichtag
e  Richtwert mit Stand 01.01.2024 (Richtwert 01.01.22 = Richtwert 01.01.2024) 0%
e Keine weitere konjunkturelle Anpassung

die Lage 0 %
e das zu bewertende Grundstiick ist innerhalb des Richtwertgebictes gelegen 0
die Art der baulichen Nutzung N
. 0%
e keine Anpassung
das Maf} der baulichen Nutzung o
. 0%
e  vergleichbar
die Beschaffenheit und die tatséichlichen Eigenschaften o
X . 0%
e keine Besonderheiten
Zu- und Abschlige insgesamt : 0,00 %
Bodenwert fiir beitrags- und abgabenpflichtiges baureifes Land in der Lage des
4. N 24,00 €/m?
Bewertungsgrundstiickes
o zuziglich Wertanteil fiir die ErschlieBungskosten 12,00 €/m?
5. Bodenwert fiir baureifes Land 36,00 €/m?
s e Grundstiicks- Bodenwert in Grundstiicks-
Flurstiick Charakterisierung GroBe in m? (ca.) €/m? wert in €
Bauland /-nebenfliche/Hoffldche
55 Bebautes Grundstiick 1.485 36,00 53.460,00
Gesamt 1.485 53.460,00
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4 Wertermittlung der baulichen Anlagen

4.1 Definitionen, Grundsitze und allgemeine Erliuterungen

Der Verkehrswert

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen  Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Riicksicht auf ungewOhnliche oder personliche Verhidltnisse zu erzielen wire. Der
Verkehrswert ist also der Wert, der sich im allgemeinen  Geschiftsverkehr am
wahrscheinlichsten einstellen wiirde.
Die Definition der Europédischen Union lautet wie folgt: "Unter Marktwert (Verkehrswert) ist
der Preis zu verstehen, der zum Zeitpunkt der Bewertung auf Grund eines privatrechtlichen
Vertrages 1iiber Bauten oder Grundstiicke zwischen einem verkaufswilligen Verkdufer und
einem ihm nicht durch personliche Beziechungen verbundenen  Kéufer wunter den
Voraussetzungen zu erzielen ist, dass das Grundstiick offen am Markt angeboten wurde, dass
die Marktverhiltnisse einer ordnungsgeméflen Verduflerung nicht im Wege stehen und dass
eine der Bedeutung des Objektes angemessene Verhandlungszeit zur Verfligung steht."
Die TEGoVA  (Europdischer Zusammenschluss der Verbinde der Immobilienbewerter)
definiert den Verkehrswert (Marktwert) als den Preis, zu welchem Grundstiicke und Gebdude
gemdll  einem privaten Vertrag von einem  verkaufsbereiten Verdulerer an  einen
unabhédngigen Kéufer am Tage der Bewertung verkauft werden konnen, wobei die Annahme
zugrunde gelegt wird, dass die Immobilie offentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine  ordnungsgemidfle  VerduBerung ermdglichen und dass fir die
Aushandlung des Verkaufs ein im Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur
Verfiigung steht.

Erforderliche Daten und Modellkonformitiit
Die zur Wertermittlung  erforderlichen Daten  (Kaufpreise, Bodenrichtwerte, Zinssitze,

Umrechnungskoeffizienten, = Anpassungsfaktoren,  Indexreihen, sowie sonstige erforderliche
Daten) sind nach §9 geeignet, wenn die Daten hinsichtlich ihrer Aktualitit bezogen auf den

Wertermittlungsstichtag und bezogen auf die Représentativitat den jeweiligen
Grundstiicksmarkt ~ zutreffend  abbilden. = Etwaige @~ Abweichungen in den  allgemeinen
Wertverhiltnissen sowie  wertbeeinflussende ~ Abweichungen der  Grundstiicksmerkmale  des
Wertermittlungsobjekts koénnen nach §9 (2-3) berticksichtigt werden.

Bei Abweichungen der allgemeinen Wertverhéltnisse sind die Daten durch geeignete
Indexreihen oder in anderer Weise an die Wertverhdltnisse am Wertermittlungsstichtag
anzupassen. Wertbeeinflussende Abweichungen der Grundstiicksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts sind durch geeignete Umrechnungskoeffizienten, durch eine
Anpassung  mittels marktiiblicher Zu- oder Abschldge, oder in anderer Weise zu
beriicksichtigen.

Die Modellkonformitdt in §10 besagt, dass bei der Anwendung von relevanten Daten
dieselben Modelle und Modellansidtze zu verwenden sind, die bei der Ermittlung dieser Daten
zugrunde lagen. Liegen fiir den maBgeblichen Stichtag lediglich solche fiir die Wertermittlung
erforderlichen Daten vor, die nicht nach dieser Verordnung ermittelt worden sind, ist bei
Anwendung  dieser Daten im Rahmen der Wertermittlung von dieser Verordnung
abzuweichen, soweit dies zur Wahrung des Grundsatzes der Modellkonformitit erforderlich
ist
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Die normierten Wertermittlungsverfahren der ImmoWertV 2021

Grundsitzlich sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren,
das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.

Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Beriicksichtigung der im
gewohnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstédnde
des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Daten, zu wihlen.
Die genannten Wertermittlungsverfahren sind gem. §6 (2) ImmoWertV 2021 regelmiBig in
folgender Reihenfolge zu beriicksichtigen:

« 1. die allgemeinen Wertverhiltnisse
« 2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale.

Weiter gliedern sich diese gem. §6 (3) InmoWertV2021 in folgende Verfahrensschritte:
« 1. Ermittlung des vorldufigen Verfahrenswerts

« 2. Ermittlung des marktangepassten vorldufigen Verfahrenswerts

« 3. Ermittlung des Verfahrenswerts

Der Verkehrswert ist aus dem  Verfahrenswert des oder der angewendeten
Wertermittlungsverfahren unter Wiirdigung seiner oder ithrer Aussagefihigkeit zu ermitteln.

« Der bauliche Zustand der baulichen Anlage ist sehr schlecht, eine Sanierung/Modernisierung aus
Gutachtersicht unwirtschaftlich.
» Es kommt das Liquidationswertverfahren zur Anwendung
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5 Liquidationswertverfahren

Sachverstandigenseits kommt nachfolgend das Liquidationswertverfahren zur Anwendung

Verbleibt bei der Minderung des Reinertrages um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes kein Anteil fiir
die Ermittlung des Ertragswertes der baulichen Anlagen, so ist als Ertragswert des Grundstiickes nur der
Bodenwert anzusetzen. Der Bodenwert ist in diesem Fall um die gewdhnlichen Kosten zu mindern,
insbesondere Abbruchkosten, die aufzuwenden wiren, damit das Grundstiick vergleichbaren unbebauten
Grundstiicken entspricht, soweit diese im gewohnlichen Geschéftsverkehr beriicksichtigt werden.

Der Verkehrswert nach dem Liquidationswertverfahren ermittelt sich wie folgt:

[ Bodenwert (unbebaut) | - | Freilegungskosten | + | Freilegungserlose | = [ Liquidationswert |
+/-
| Marktanpassung |

| Verkehrswert |

5.1 Bauliche Anlagen

Malangaben basierend auf eigenem duflerlichen Aufmall, Genauigkeit ca. +/-5%

Gebiiude 1 und 2

(Wohnen)

" L
R o i1 :

8% m

« Bebaute Fliche: ca. 22,15 m x 8,40 m = 186,06 m?
o Wohnteil (1) ca. 115,92 m?; ca. 97 m*> Wohnfliiche
o  Werkstatt/Lager (2) ca. 70,14 m?; ca. 63,50 m? Nutzfliche
« Traufenhshe (ab EOK) ca. 2,80 m, Firsthhe (ab EOK) ca. 7,70 m (Genauigkeit +/-10%)

Baujahr: Unbekannt
o Keine Bauakte im Bauarchiv
o  Geschitztes Baujahr 1900 bis 1920
o Alter > 100 Jahre; wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 0 Jahre
«  Nicht unterkellert (Es wurden duBerlich keine Hinweise auf eine Unterkellerung gefunden.)
«  Griindung: Stampfbeton, gemauertes Fundament oder Feldsteine
« Auflenwand: Fachwerkkonstruktion; Ausfachung mit Ziegelmauerwerksbau (zwischen 25 bis 30 cm
Stérke)
« Holzbalkendecke
Satteldach (Kriippelwalm) mit Wellasbesteindeckung (Neigung ca. 45 grad)
Innenwinde: massiv, Stirke entsprechend statischen Erfordernissen
Dachgeschoss: nicht ausgebauter Dachboden
Schornsteine vorhanden
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Wohnteil: Ausbausubstanz (Basierend auf Annahmen)

« Ca. 97 m? Wohnfldche im EG

« Es wurde mit einer Sanierung begonnen (z.B. Fachwerksanierung auf der Riickseite, neue
Ausfachung), vereinzelt erneuerte Fenster u.a. — diese ist jedoch nicht werthaltig.

« Fenster: Holzdoppelfenster aus der Bauzeit und tlw. Holzisolierglasfenster aus 90cr Jahren

« Heizung: Ofenheizung, teilweise deinstalliert

« eteile Holztreppe zum DG aus der Bauzeit

« einfaches Bad/WC ohne Modernisierungen

Keine erkennbare modernisierte wiederverwertbare Ausbausubstanz vorhanden.

Bauméngel/Bauschéden in allen Gewerken

Setzungsrisse, aufsteigende Nésse

Die Wahrscheinlichkeit eines Schwammbefalls (Echter Hausschwamm) ist gegeben.
Am Fachwerk wurde Wurmbefall und Braunfiule erkannt

Resiimé: ruinoser Zustand, eine Sanierung/Modernisierung zum Wohnen ist unwirtschaftlich

Gebiiude 4

ca ITTam

wg'g

« Bebaute Flache: ca. 17,75 m x 8,50 m = 150,87 m?; ca. 120 m? Nutzflache
«  Traufenhdhe (ab EOK) ca. 2,80 m, Firsthohe (ab EOK) ca. 6,90 m (Genauigkeit ca. +/-10%)

Baujahr: Unbekannt
o Keine Bauakte im Bauarchiv
o Geschitztes Baujahr 1900 bis 1920
o Alter > 100 Jahre; wirtschaftliche Restnutzungsdauer: 0 Jahre
Nicht unterkellert (Es wurden duferlich keine Hinweise auf eine Unterkellerung gefunden.)
Griindung: Stampfbeton, gemauertes Fundament oder Feldsteine
AuBenwand: Massiv, Ziegel
Satteldach mit Wellasbesteindeckung (Neigung ca. 45 grad)
Innenwinde: Holzstdnderkonstruktion, tlw. massive Winde
mit Zwischendecke (Holz)

Ausbausubstanz: nicht vorhanden

« Baumingel/Bauschéden in allen Gewerken, Setzungsrisse, aufsteigende Nésse
« Am Fachwerk wurde Wurmbefall und Braunfiule erkannt.

Resiimé: ruinéser Zustand
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5.2 Abriss- und Beriumungskosten

Es kommt die Ermittlung von Abriss- und Entsorgungskosten auf der Grundlage des Bruttorauminhaltes
zur Anwendung. Die Hohe der auf diesem Wege ermittelten Abrisskosten kann jedoch von den
tatsdchlichen Abrisskosten abweichen. Die Abriss- und Entsorgungskosten der baulichen Anlagen kdnnen
insbesondere von nachfolgenden Faktoren abhingen:

Planungskosten und Kosten fiir Genchmigungen, Gebiihren, Architektenhonorare
Gebdudekonstruktion / Grofle der Festmasse (insbesondere abhiingig von den Wandstiirken)

Ausbau von noch vorhandenen Gebéudeeinrichtungen

gesondert zu entsorgende Materialien (z.B. Asbestmaterialien, Leitungen / Kabel aller Art) sonstige
betriebstechnische nicht wiederzuverwendende Anlagen und Einbauten

Zuginglichkeit / Art des moglichen Abrissverfahrens / Tiefenenttriimmerung ete.

sonstige mogliche Altlasten und erschwerende Gefahrenmomente

Sortierkosten / Verladekosten und Deponickosten

Kosten flir die Einebnung des Geldndes und andere

o c o o

c o ¢ ©C

Aus der Fachliteratur sind Abriss- und Entsorgungskosten (fiir vergleichbare Objekte) von ca. 35 — 55 € je
m? Bruttorauminhalt bekannt. Im Landkreis Vorpommern-Riigen betragen die Abrisskosten jedoch
zwischen 40 bis 70 €/m? (empirische Erhebungen der Jahre 2020-2023).

Bauunterlagen lagen dem Gutachter nicht vor. Die Berechnung des Bruttorauminhaltes wurde auf der
Grundlage eigener Messungen und Schétzungen durchgefiihrt. Die so ermittelten BaumaBle kdnnen
teilweise von den tatsdchlichen Mallen abweichen, sie sind nur als Grundlage dieser Wertermittlung
verwendbar, fiir diese jedoch hinreichend genau.

MaBangaben (Genauigkeit ca. +/- 5%)

Brutto}'au I:]lllhﬂlt Abrlss_kostaen in € Abrisskosten in €
in m je m
Gebéude 1,2,4 (ca.) 1.715 45 77.175,00
Gesamt (vorliufig) 77.175
Aufschlag in % 10 7.717,5

« sonstige unterirdischen Kanéle, Einfriedung etc.

« Riickbau der inneren Erschliefungsleitungen

« tlw. Bodenaustausch; Rohdung, Einebnung, Behordengebiihren
« Gebidude 3 (Abdachung)

« Entsorgung von Miill und Unrat

«  Sonstiges (nicht erfasste Positionen)

Gesamt 84.892.5
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8.3 Liquidationswert

Bodenwert nach § 194 BauGB 53.460,00 €

abzliglich Abriss- und Berdumungskosten -84.892,50 €

vorliiufiger Liquidationswert -31.432,50 €

Marktiiblicher Liquidationswert = voller Bodenwert 53.460 €

zuziiglich Freilegungserlose/Sonstiges

« Wertanteil von vorhandenen Hausanschliissen +  vorhandene 2.500,00 €
verwendbare Grundleitungen u.a.

Gesamt 55.960 €

gerundet 56.000 €

Begriindung

Es ist durchaus mdglich

Theoretisch ergibt sich ein negativer Wert.
Negative Verkehrswerte werden aber nicht gehandelt.
, dass sich ein Nachbar aus dem Umfeld von Zipke fiir den Erwerb des

Objektes entscheidet. In diesem Fall ist nicht die Sanierung/Modernisierung des Objektes Grundlage
der Kaufentscheidung, sondern die Nutzbarkeit des Grundstiickes (Lagerflache, Gartenflache).

Auch eine Nutzung der baulichen Anlage als Kaltlager ist trotz schlechtem Zustand denkbar.
Aus der Praxis sind dem Gutachter folgenden Liquidationswertrelationen bekannt (empirische

Untersuchungen):
A B C
Eine Marktgingigkeit des Eine erschwerte Marktgingigkeit | Es ist keine Marktgidngigkeit des
Objektes ist gegeben des Objektes ist gegeben Objekts gegeben
« Voller Ansatz des | «  halber Ansatz des
Bodenwertes Bodenwertes ; _
+ Kein Ansatz von |« Kein Ansatz von Symbolischer Wert = 1€
Abrisskosten Abrisskosten

Der Gutachter ordnet das Objekt in die ,,Kategorie A ein.
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6 Verkehrswert

Somit wird der Verkehrswert § 194 BauGB

eines mit einem Wohnhaus und Stall/Scheune
bebauten Grundstiicks

Hofstrafle 18,20
in 18314 Kenz-Kiistrow OT Zipke

zum Wertermittlungsstichtag 23.01.2025

geschétzt mit

56.000 €

6.1 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1 Auszug aus dem Stadtplan

Anlage 2 Auszug aus dem Katasterplan

Anlage 3 Darstellung des Flurneuordnungsgebiets

Anlage 4 Luftbild mit Bezeichnung der baulichen Anlagen
Anlage 5-6 Auszug aus der Innenbereichssatzung

Anlage 7 Ungeféhrer Grundriss vom Gebédude 1+2 (AuBenmale)
Anlage 8-12 Fotoansichten

Anlage 13 Baulastauskunft

Anlage 14 Darstellung der Flurstiicksdaten
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7 Beantwortung der Fragen laut Auftrag

Verkehrs- und Geschiiftslage

- einfache Wohnlage / keine Geschiftslage
o  Anschrift: Hofstrale 18, 20 in 18314 Kenz-Kiistrow OT Zipke

Nutzungsberechtigte + weitere Ansprechpartner:

Mietvertrage wurden nicht zugereicht, der Gutachter geht von folgender Nutzung aus:
« seit Jahren leerstehend

Gewerbebetrieb:
« unbekannt; In dem zu bewertenden Objekt wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt

Maschinen und Betriebseinrichtungen:
o Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Hausschwamm

o Es wurden keine zerstorerischen Untersuchungen angestellt. Demzufolge konnte auch nicht festgestellt
werden, ob in den Holzbauteilen gegebenenfalls ein Schwammbefall besteht. Aufgrund der
umfangreichen Durchfeuchtung und des jahrelangen Leerstandes kann ein Befall nicht ginzlich
ausgeschlossen werden und ist auch wahrscheinlich

Energiepass: nicht vorhanden, Das Objekt ist energetisch mangelhaft

Kaminkehrer:
. 18445 Altenpleen

baubehoérdliche Beanstandungen

« offiziell keine bekannt,
Sonstiges: kein getrenntes Eigentum, kein Denkmalschutz

Bodenordnung:
o Keine Bodenordnung

Uberbauungen:
o Wurden nicht festgestellt
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8 Urheberrecht/Datenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Straflenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht
wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Verdffentlichung nicht fiir kommerzielle Zwecke gestattet
ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des
Zwangsversteigerungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fillen maximal fiir die Dauer von 6

Monaten.

Hinweise zur Datenspeicherung

Die Auftraggeber erteilen ihre Einwilligung in die Datenspeicherung fiir alle Zwecke des beauftragten
Gutachtens, soweit diese Speicherung erforderlich ist. Alle Daten werden nach den Maf@stiben des
Datenschutzgrundverordnung DSGVO verarbeitet. Die Daten stellen sie uns im Interesse des Auftrags
bereit, was wir als konkludente Einwilligung zur Verarbeitung betrachten. Sie werden, wenn nétig, in ein
Gutachten einflieBen, was Sie zu Threr Verwendung erhalten. Bei uns werden lhre Daten nach Beendigung
des Vertragsverhiltnisses nach dem Grundsatz der Datensparsamkeit reguldr geldscht, soweit andere

Autbewahrungsfristen nicht entgegenstehen
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9 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

- mit den bis zum Tag des Antrags auf das Verkehrswertgutachten erfolgten Anderungen und in
der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung —

BauGB:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16.Juli 2021 (BGBI.IS.2939) gedndert worden ist

BauNVO:

Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21. November 2017 (BGBI. I
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI.I S.1802)

ImmoWertVv2021:

Verordnung tiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom 14. Juli 2021
(BGBI. I S. 2805)

SW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) in der Fassung vom 5. September 2012 (BAnz
AT 18.10.2012)

VW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL) in der
Fassung vom 11. Januar 2011 (BAnz Nr. 24 S. 597)

BRW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) in der Fassung vom 20. Mirz
2014 (BAnz AT 11.04.2014)

BGB:

Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. I S. 42, 2909; 2003 I S. 738), das zuletzt durch Artikel 1, 3 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBLI S. 2947) gedndert worden ist

WoFlV:

Wohnfliachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25. November 2003 (BGBL. I S. 2346)
EnEV:

Verordnung tiber energiesparenden Wirmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebduden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 aufler Kraft getreten und durch das GEG abgelost)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnfléchen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962; obwohl im
Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tlw. weiter Anwendung)

II. BV:

Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite
Berechnungsverordnung — I1. BV)

BetrKV:

Verordnung tiber die Aufstellung von Betriebskosten

GEG:

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in
Gebéduden (Gebiudeenergiegesetz — GEG)

Erbbaurechtsgesetz - ErbbauRG:

Erbbaurechtsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 403-6, veroffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 7 des Gesetzes vom 1. Oktober 2013 (BGBI. I S. 3719) gedndert worden
ist

Verwendete Wertermittlungsliteratur
[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2020

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2020

[3] Kleiber — Simon — Weyers: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken; 9., vollstindig neu bearbeitete und
erweiterte Auflage 2020
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10 Erklirung des Sachverstindigen

Dieses Wertgutachten wurde von mir aufgrund meiner Sachkenntnis nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Ich
versichere in der Sache unbeteiligt zu sein und am Ergebnis meiner Ermittlungen nicht interessiert zu sein.

Sichtbare Mingel, welche die vereinbarten oder nach den Umstinden vorauszusehenden Nutzungsmoglichkeiten
beeintrichtigen, wurden, soweit sic von auflen sichtbar waren, im Wertgutachten beriicksichtigt. Fiir verdeckte,
verschwiegene und visuell nicht erkennbare Mingel (insbesondere Altlasten) sowie falsche Angaben des
Auftraggebers und der Amter {ibernimmt der Unterzeichner keine Haftung. Der Gutachter haftet fiir die Richtigkeit
des ermittelten Verkehrswertes. Die sonstigen Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Dem Gutachten zugrundegelegte Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich erkennbar und
aus Sicht des Gutachters nachhaltig wertrelevant sind; so werden zum Beispiel vorhandene Abdeckungen von Wand-,
Boden- und Deckenflichen nicht entfernt, die Funktionsfihigkeit von Fenster, Tiiren, Heizung, Beleuchtung usw.
ausdriicklich nicht gepriift und versteckte Baumingel und Bauschidden z.B. Rohrleitungsfra3, tierische und pflanzliche
Schidlinge, Asbestbestandteile in Baustoffen u. a. méglicherweise nicht vollstandig erfasst.

Alle Berechnungen erfolgen mit PC-Programmen die mehr Stellen verarbeiten als ausgedruckt werden, deshalb
konnen sich bei manueller Nachrechnung Abweichungen ergeben.

Gragetopshof, den 23.01.2025

Dipl. Ing. Ingo Kuhwald

Mitglied im Oberen Gutachterausschuss des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Mitglied im Gutachterausschuss der Hansestadt Rostock und des Landkreises Rostock

durch die Industrie und Handelskammer Rostock
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Der Sachverstdndige bescheinigt mit seiner Unterschrift zugleich, dass Thm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstindiger nicht zulédssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann. Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.
Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfiltigung
oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung unserer Partnerschaft gestattet.

Der Sachverstindige haftet fiir Schdden nur dann, wenn er oder seine Mitarbeiter die Schidden durch
fehlerhaftes Gutachten vorsétzlich oder grob fahrlissig verursacht haben.

Die Haftung des Auftragnehmers wird der Hoéhe nach beschrankt auf den Umfang des
Versicherungsschutzes seiner Haftpflichtversicherung, mit Ausnahme der Haftung fiir Schidden aus der
Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit. Die Haftung des Sachverstindigen ist auf
Vermogensschdden von 10 % des ermittelten Verkehrswertes maximal jedoch auf die Hohe der
Versicherungssumme der Haftpflichtversicherung begrenzt. Der Auftragnehmer erklért, er ist wie folgt
versichert:

o Vermogensschadenhaftpflichtversicherung fiir Sachverstindige / Gutachter
o Versicherungssumme: 255.645,94 Euro

Schadensersatzanspriiche, die nicht der kurzen Verjéahrungsfrist des BGB unterliegen, verjahren nach drei
Jahren. Die Verjihrungsfrist beginnt mit dem Wertermittlungsstichtag.
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Quelle: Lizenz tiber gaia-mv.de; © GeoBasis-DE/M-V (2023)

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Regionalplan + Stadtplanauszug)
lizenziert fiir Ingo Kuhwald




Anlage 2 I

Auszug aus dem Katasterplan mit Darstellung des Flurstiickes
Quelle: Lizenz iiber gaia-mv.de; © GeoBasis-DE/M-V (2023)




Anlage 3 I

Staatliches Amt fur Landwirtschaft Staatliches Amt far Landwirtschaf

und Umweidt Vorpommern <br> und Umweit Vorpommem <br>
PEram e §56LWARG 5. denstratie 18 Badenstraite 18 <br> 18439
18439 Stralsund Straksund

Mecklenburg-Vorpommem  Abgeschiossen 2108 373 03.04.2012

Darstellung des Flurneuordnungsgebiets
Das Verfahren ist abgeschlossen (03.04.2012).




1) Wohnhaus; 2) Werkstatt/Lager; 3) Abdachung; 4) Scheune/Stall

Luftbild (Befliegung 06/2021)

Lizenz iiber gaia-mv.de; © GeoBasis-DE/M-V (2023)
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1. Festsetzungen
m
r 1- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung

-
hewd
b Umgrenzung der Fidchen fir Nutzungsbeschrankungen oder flr

A A 9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

AuBenbereichsflache,
Bereich gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

2. Darstellungen ohne Normencharakter
S0 Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

— — — Gemarkungsgrenze
Nutzungsgrenze
- : Uberhaken
e
: Hauptgebaude, vorhanden
Nebengebdude, vorhanden

Auszug aus der Innenbereichssatzung
Rechtskraft 2012




‘ Anlage 6 I

§1 R3umlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den Im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaB den Im
beigeflgten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt und um die
ortlich angrenzenden AuBenbereichflsichen erganzt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung,

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:
+ im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und grabenbegleitende
Grunflachen

«im Sdden durch die LandesstraBe L 21 und vorhandene Bebauung an der
Gemeindestrafe  HofstraBe™

« Im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

§ 2 Festsetzungen gemiB § 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB L.LV.m. § 9 Abs. 1 BauGB

Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Eine
Erhohung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird ausgeschlossen.

§ 3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich gem#f § 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB LV.m.
§ 9 Absatz 1a BauGB

Fur Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gemaB des § 1a Absatz 3 BauGB
AusgleichsmaBnahmen zu realisieren.

Fur die Kompensation ergibt sich gemaB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ein Flachenaquivalent von 9.863,0,

Dieser Wert ist auf Antrag bel der unteren Naturschutzbehfrde des Landkreises
Vorpommern - Rigen vom eingerichteten Okokonto der Stadt Bad Silze fur die
MaBnahme ,Renaturierung des Polders Bad Silze 3" abzuziehen.

§ 4 Immissionsschutz
Innerhalb der festgesetzten _Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen™ sind fiir AuBenbauteile der Gebaude folgende
erfordertiche resultierende SchalldammmaBe R’y e 2u verwirklichen:

Larmpeagelbersich E‘fwm resulberende Schalidammmage R', ., der luﬂonbauule]
fur Aufenthaltsraume In Wohnungen
(Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)

LP8 I R'usm = 30 dB

P8 1l Riams = 35dB

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgelibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt (u.a. Bader,
Hausarbeitsraume).

Die Anforderungen an die Schaliddmmung gelten auch flir Decken von
Aufenthaltsriumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fir
Dé&cher und Dachschridgen von ausgebauten Dachrdumen. Bel Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bel Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erfilllen.

Fenster von R&umen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer) und
die im Larmpegelbereich LFPBIII liegen, sind mit schallddmmenden
Luftungsoffnungen zu versehen. Die Einhaitung des erf. R'y .. der Gesamt -
AuBenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schalldammende Liftungs&ffnung) ist zu
gewahrieisten.

Auszug aus der Innenbereichssatzung ,, Textwerk®
Rechtskraft 2012
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Anlage 13

Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkres Yorpommenn: Rugen, Cant-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

e Zewchen 701 K 62/24
Postversand Mre Nachricht vom:
Mein Zeichen: $21.100.06.01570.24

fene Nachnchl vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift untgni

Vater und Kuhwald Partnerschaft Fachdienst: Beu und Planung
Herrn Ingo Kuhwald Fachgebiet / Team:  Bauordnung
Zum Landsitz 1 -2 Auskunft ertert: Manon Paim
Besucheranschrift: Henrich-Meine-Strafe 76
18059 Gragetopshof 18507 Grimmen
Zimmer: 206
Telefon: 03831 357-2985
Fax: 03831 357-444588
£-Mail; manon.palm@ik-vr de
Datum: 5. November 2024

vorapen - Ayskunft aus dem Baulastenverzeichnis

wmsxs Kenz-Kustrow, OT Zipke, Hofstrafe 18, 20

Gemartirg  Tipke
Ae 11
Farstuch 55

Bescheinigung iiber Baulasteintragung

Hiermit wird |hnen bescheinigt, dass auf den oben genannten Flurstixcken derzeit keine
Baulast im Sinne des § 83 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern eingetragen ist.

Fir die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis sind Gebiihren zu entrichten. Die Gebihren-
festsetzung fur diese Bescheinigung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gebiihrenbe-
scheid.

Postanschrift Kontantdeten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten |
Lardkrets Vorpommern-Rugea T 01831 357-1000 Sparkanse Vorpomme-n Dionstag 09:00-12.00 Uhw I
Carl-Meydemann-Ring 67 F: 03811 157044100 1BAN; 13:30-18:00 Uhe
18437 Strabsund poststeliedkw, de 115) DESS 150% 0300 0530 0004 07 Dorwersiag  09;00-12:00 Uhr
www. lvr o B80C: NOLADE2 1GRW 13:3016:00 Uiv
oder Termin nach Vercinbgrung

Baulastauskunft




‘ Flurstiick 55 I Anlage 14
Zipke Flur 11 Fist. 55 (Flurstuckskennzeichen 13249701100055)
Gebiet
Krels Amt | Gemeinde

Vorpommem-Rugen Barth Kenz-Kustrow
Flursticksinformationen

Gemarkung und -nummer Grundbuchbezirk und -nummer
Zipke (132497) Kenz-Kiistrow (132566)

Flur Flurstuck Amtliche Flache Grundbuchblatt
11 55 1.485 m? 141
Ertragsmesszahlen und Tatsachliche Nutzung

Ertragsmesszahl (gesamt) Gem. Bodenschatzung 0 EMZ

Zu Grunde liegende Teilflachen:
Landwirtschaftliche Nutzung keine Bodenschatzung gefunden 0 m? 0 EMZ
Tatsachliche Nutzung Wohnbauflache 1.485 m?
(ALKIS)

Eriduterungen zu den Angaben des Liegenschaftskatasters:

Die ermitteite Ertragsmesszahl beruht auf den vorliegenden Verhaltnissen zum Zeitpunkt der Bodenschatzung.

Die Angaben zur tatsachlichen Nutzung beruhen auf den letzten Feststellungen des Liegenschaftskatasters.

Fir die Angaben in Ihrer Grundsteuererklarung sind die tatsachlichen Verhaltnisse auf den 01.01.2022 maRgebend.

Sollte die Flache der Nutzungen Acker-, Grunland- und Brachlandflachen auf den 01.01.2022 von den Flachenangaben der
Bodenschatzung abweichen, ware die Ertragsmesszahl (EMZ) eigenstandig zu ermitteln.

Nutzen Sie hierfur die Messfunktion in der Kartenansicht sowie die Angaben zur Beschaffenheit des Bodens.

Darstellung der Flurstiicksdaten
https://www.geodaten-mv.de/grundsteuerdaten/Karten/Lufvermoegen




