











Wesentliche rechtliche Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und
Grundlagen damit auch des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden
Rechtsnormen:

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)
e Wertermittiungsrichtlinien (WertR)

e Sachwertrichtlinie (SW-RL)











































Wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer

Im vorliegenden Fall ergibt sich eine gewogene Standardstufe von rd.
3,43. Da keine weiteren baulichen Besonderheiten vorliegen, ergibt sich
die Gesamtnutzungsdauer far das Wohnhaus zu rd. 73 Jahren. Diese wird
auf der Grundlage der Sachwert-Richtlinie fiir angemessen erachtet.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in dem die bauli-
chen Anlagen bei ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung
voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Sie wird im















Marktanpassung iiber
Sachwertfaktor

+ Bodenwert 170.385 EUR

= vorldufiger Sachwert 842.245 EUR

Der Sachwert ist eine GroRe, die iberwiegend aus Kosteniiberlegungen
heraus entsteht (Erwerbskosten des Bodens und Herstellungskosten des
Gebaudes). Aus diesem Grund muss bei der Ableitung des endguitigen
Sachwerts immer noch die Marktsituation berticksichtigt werden, denn
reine Kosteniiberlegungen filhren in den meisten Fallen nicht zu einem
Preis, der auf dem Grundstiicksmarkt am wahrscheinlichsten zu erzielen
wére.

Der Sachwertfaktor ergibt sich aus dem durchschnittlichen Verhaltnis aus
Kaufpreisen und den dazugehorig ermittelten vorlaufigen Sachwerten. Im
Bewertungsfall eines Objektes kann dieser dann auf den vorlaufigen
Sachwert angewandt werden, um eine Anpassung an den Markt
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Das tatsachliche Marktgeschehen und somit das Verhaltnis von Verkehrs-
wert zu Sachwert ldsst sich (iber so genannte Sachwertfaktoren bestim-
men. Solche Faktoren wurden vom Gutachterausschuss des Landkreises
Vorpommern-Riigen ermittelt und im Grundstiicksmarktbericht veréffent-
licht.

Die letzte Verdffentlichung des Grundstiicksmarktberichtes ist aus 2019.

Es wurden nur Werte bis zu einem vorldufigen Sachwert von 460.000 bei
ainam Rndanrichtwart swicerhan 25 - AN 1NN - 200 Fura/m? armitalt
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Teilansicht Sid-West

Teilansicht Grundstiick
mit rnarudfn Wohnwagen




Teillansicht Sidseite
mit fehlender Balkon-
anlage

Teilansicht Nordseite
Eingangsbereich \











































Zweckbestimmung des
Vorhabens

(z.B. Wohngeb&ude, Garagen; bzi
Nutzungsanderung Angabe der
bisherigen unc{ der beabsichtigten
Nutzung)

Anderung zur Baugenehmigung Nr. 2213/18 vom 03.12.2018:

Neubau EFH mit Einliegerwohnung Foes o~
e A

S|

zu dem Vorhaben ist berel's ein
Vorbescheid erteilt worden

Bescheid vom Aktenzeichen
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Die fiir die Entscheidung iber den Antr2g erforderlichen Daten werden fur diesen Zweck gemal den §§ @ bis 11 des Landesdatenschutzgesetzes
erhoben.verarbeitet und gespeichert. Cie Ubermittiung personenbezogener Daten an die im Verfahren zu beteiligenden Stellen ist gemai} § 14 des
Landesdatenschutzgesetzes zulassig. Diese konnen beispielsweise kommunale Behdrden. so die untere Wasser-, Naturschutz- und
Denkmalschutzbehdrde und die Gemeinde sein, aber auch Landestehdrden. so die Strafien-, Forst-. Immissionsschutz-, Naturschut2-, Luftiahrt- und
Denkmalfachbehérde. Nachbarn werden unter den Voraussetzungen des § 70 LBauO M-V beteiligt.

Die Ubermittlung personenbezogener Daten an andere Behd:den oder Stellen ist auch zulassig, wenn diese die Daten zur Erfullung ihrer gesetzlichen
Aufgaben benoligen. Daten werden regeimaRig an das Finanzamt (§ 29 Bewenungsgesetz), die Bauberufsgenossenschaft (§ 185 Abs. 3 SGB VII). die

Vermessungs- und Geoinformationsbe rden (§ 6 Abs. 2 Geoinformations- und Vermessungsgaselz), das Statistische Landesamt (§ 6
[ " g e o s e e -
9, D - fach Erkidrun J. dass dar Standsicherheilsnachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V erstelit wurde -
vorzuleg 2n durch den Ersteller des Standsicherhaitsnachweises (§ 14 Abs. 1 BauVerdvO M-V)

|:| viird nachgereicht, spétestens mit der Baubeginnanzeige

10 D - fach Brandsc wutznachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 2 LBauO M-V
(§ 11 BauVorlVO k-V)

11. D - fach Erkldrung. dass der Brandschutznachweis bei Vorhaben entsprechend § 86 Abs. 2 Satz 3 LBauO M-V erstellt wurde -
vorzulegen durch den Ersteller des Brandschutznachweises (§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
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