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1 Allgemeines zum Auftrag und zum Grundstiick
1.1.1 Zweck des Gutachtenerstellung
o  Zwangsversteigerungsverfahren
1.1.2  Ansprechpartner
Auftraggeber Auftragnehmer Glaubiger Zwangsverwaltung
Amtsgericht Ingo Kuhwald
Stralsund Zum Landsitz 1-2 Vertr}e{tee(lzlh(tl:;;l;él te
Frankendamm 17 in 18059 Gragetopshof keine
18439 Stralsund Tel.: 0381 /455 748
Tel.: 03831 257 623 Fax: 0381/49092 13

1.1.3 Grundbuchangaben

Eigentiimer des benannten Flurstiickes

Blatt 481 Erste Abteilung
von Klausdorf o 4.1 ... wird aus Datenschutzgriinden nicht genannt zu %> Anteil
o 4.2 ... wird aus Datenschutzgriinden nicht genannt zu /> Anteil
1.14 Ortsbesichtigung

e Die Ortsbesichtigung wurde am 21.04.2023 durchgefiihrt.

Teilnehmer der Ortsbesichtigung:
e« Die Besichtigung wurde durch den Sachverstindigen Ingo Kuhwald im Beisein folgender Personen
durchgefiihrt:
o Beide Schuldner des Verfahrens (= Eigentiimer)
e Eskonnte das Haus und das Grundstiick besichtigt werden.
o Die Verdffentlichung von Innenaufnahmen wurde gestattet.

1.1.5 Rechte und Lasten

Das Grundbuch — eine unbeglaubigte Kopie vom 02.02.2022 wurde eingesehen.
o Ifd. Nr. 3: Wohnungsrecht und Ifd. Nr. 4: Zwangsversteigerungsvermerk (bleiben beide unberiicksichtigt)
e Baulasten: keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis (siche Anlage 16)

en, Sonstiges, Abstandsfléiichen
Uberbauungen
e Das Grundstiick wird augenscheinlich nicht iberbaut und vom
Grundstiick gehen keine Uberbauungen aus.
o Bei den baulichen Anlagen 2 und 3 handelt es sich um
Grenzbebauungen (Abstand zur Grenze < 3 m)
o  Gebdude 2: Grenzbebauung iiber ca. 8,50 m
o  Gebéaude 3: Grenzbebauung iiber ca. 3,80 m
o Gesamtldnge entlang der Grenzen: 12,305 m

1.1.6 Uberbauun

Gemill LBauO § 6 Absatz 8 darf bei einer Bebauung (Nebenanlagen) ohne
Abstandsflache (< 3m) die Gesamtlinge der Gebdude ohne Abstandsfliche

maximal 15 m betragen. In der vorliegenden Form sind die baulichen Anlagen
|2 und 3 legitim.

o Bodenordnung: Keine
o Altlasten: Es wurden keine Hinweise auf Altlasten festgestellt.
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‘1.1.7 Lage des Grundstiicks

Allgemeines
e gelegen in M-V im Landkreis Vorpommern-Riigen

Solkendorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Klausdorf

Klausdorf ist eine Gemeinde nordwestlich von Stralsund im
Landkreis Vorpommern-Riigen. Die Gemeinde wird vom Amt
Altenpleen mit Sitz in der Gemeinde Altenpleen verwaltet.

Klausdorf liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich von Stralsund
entfernt und ist die nordlichste und zugleich die kleinste Gemeinde
im Amt Altenpleen. Die Gemeinde liegt zwischen dem Grabow und
der Prohner Wiek, in der nordlichsten Ecke des Festlandes in
Mecklenburg-Vorpommern. Der nérdliche Teil der Gemeinde ist Teil
des Nationalparkes Vorpommersche Boddenlandschaft.

e Einwohner: 684 (31. Dez. 2018)

e Fldche: 11,78 km?

e Gemeindeverwaltung: Parkstrafle 2 in 18445 Altenpleen

Mikrolage:

e Gelegen im nordlichen Bereich des Ortes Klausdorf

e  Entfernung zum Kubitzer Bodden (kleine Marina): ca. 350 m

e Westliche angrenzend: Ackerflachen
Hohe tiber Meeresspiegel ca. 2,5 m (hoher Grundwasserstand; je
nach Witterung z.B. bei Sturmflut kann in Teilbereichen Wasser
auf dem Grundstiick stehen)

b/ i =
Aus Gutachtersicht handelt es sich um eine
mittlere Wohnlage

11.1.8 Beschreibung des Grundstiicks

\_ Grundstiicksart

e  Reihengrundstiick in der Barhéfter Strafle

e GroBe: 1.204 m?

e dreieckiger Zuschnitt, ebene Lage

e Straflenfront: ca. 5,25 m

e Ausrichtung der Bebauung: Terrasse nach Stidwest

)\ |ErschlieBungsanlagen
e  Trinkwasser-, Abwasser-, Strom-, Erdgas- und Telekomanschluss
vorhanden,
o Zisterne (Fassungsvermogen unbekannt) auf dem Grundstiick fiir
Regenwasser
e 2-spurige StraBe (Asphalt), einseitiger Fulgdngerweg, mit
Stralenbeleuchtung

ErschlieBungsbeitrige / Ausbaubeitrige

e Neues B-Plangebiet aus der Zeit 1993/1994 mit neu errichteten
ErschlieBungsanlagen

o straflenausbaubeitragsfreier und kanalausbaubeitragsfreier Zustand
fiir die vorhandene Erschliefung

1.1.9 Besonderheiten / Untersuchungen

e  Die Beschreibung des Zustandes reflektiert aus dem rein optisch erkennbaren Zustand. Zustandsuntersuchungen beziiglich
der Standsicherheit oder hinsichtlich von Bodenverunreinigungen wurden nicht vorgenommen. Hierzu bedarf es der Sach-
und Fachkunde spezieller Fachleute.

e  Es wurden keine zerstdrerischen Untersuchungen angestellt. Demzufolge konnte auch nicht festgestellt werden ob in den
Holzbauteilen gegebenenfalls ein Schwammbefall besteht. Visuell konnte an den sichtbaren Holzbauteilen kein
Schwammbefall, bzw. der Befall mit tierischen oder pflanzlichen Holzschédlingen erkannt werden. Es handelt sich um
einen Neubau, deshalb ist der Befall relativ unwahrscheinlich bzw. praktisch nicht méglich

e  Die Baugrundverhiltnisse werden, ohne detaillierte Kenntnisse iiber die tatsdchlichen Baugrundverhiltnisse zu haben,
gutachterlich als ortsiiblich vergleichbar erachtet. Genaue Kenntnisse zum Baugrundzustand kann nur ein entsprechendes
Baugrundgutachten erbringen.
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2 Planung, Baubeschreibung

2.1 Planung

o Gelegen im Geltungsbereich des B-
Planes B-Plan Nr. 3 ,,Solkendorf* von
1993; Baurecht nach § 30 BauGB

Zuldssig ist:

» allgemeines Wohngebiet

« GRZ0,30

« GFZ040

o Maximal bebaubare Fliche: 200 m?
o Offene Bauweise

o Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Das Grundstiick ist entsprechend den
Vorgaben des B-Planes bebaut worden.

2.2 Bezeichnung der baulichen Anlagen

Nachfolgend werden die auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen Anlagen bezeichnet:
(Achtung! Séamtliche nachfolgenden MaBangaben basieren auf den vorhandenen Unterlagen sowie eigenen
Messungen und haben eine Genauigkeit von ca. +/- 5 %).

bebaute Fliche

Gebéude Bezeichnung in m?

Wohnhaus (im EG)

2
: o Ca. 12,365m x7,365m ca. 91,07 m
Wintergarten ]
o Ca.2,07mx7,02m ca. 14,53 m
Garage + Uberdachung

2 o Ca.8,50 mx3,50m ca. 51,00 m?

o Ca.8,50 mx2,50m
Geritehaus ]
3 o Ca.295 mx3,80m ca. 11,20 m
Terrasse ca. 18,00 m?

Gerétehaus, Zufahrt, sonstige befestigte

Flichen ca. 45,00 m?

Gesamt ca. 230,80 m?

GRZ und GFZ Berechnung (ohne befestigte Flichen und Terrasse)

Bebauung bebaute Fliiche ca. Flurstiicksgrofie ca. GRZ

1 167,80 m? 1.204 m? 0,14
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Historie:

» Im Bauarchiv existieren nur wenig Unterlagen/Informationen zum Objekt.

o Das Wohnhaus wurde 2002 genehmigungsfrei im Rahmen eines B-Plans errichtet.

o Im Bauarchiv existiert lediglich eine bauaufsichtliche Uberpriifung, da scheinbar entgegen des
B-Plans gebaut wurde. Das Verfahren zog sich von 2002-2003. Da es keine weiteren Hinweise
dazu gibt, geht der Gutachter davon aus, dass das Verfahren eingestellt wurde.

2.2.1

Beschreibung der baulichen Anlagen, Flichen

o basierend auf den zugereichten Bauunterlagen und eigenem Aufmal} (Genauigkeit ca. +/- 5%)

e == —=—T— Erdgeschoss (in m> gemafi Aufmaf)
o o o " o Innenhdhe: ca. 2,50 m
i_'_;:./ i mrgERaARTEN {_ il
N R I B T 2745
[ = e e e _;4_l = | Kiiche 17,90
! ! —'g w:e'.:\na || \1 l i EIY . T’
S ;ig‘mEzLLR E 1 "I':‘I_OQENEUChE :\J - . AR 3,70
| ;3.?5 n.1= E‘_\ = \; - 7 45 me ' - _\! . :?52 .\ ‘ HAR 7.15
‘_.:1[ Jo i z i 1‘ 3/:1 = 1 . \\_‘ i - -~.-wi.-,l. -
J NG e ] ¥ \L Giste-WC 2.20
o i I -\ : -
’ I - [(_I\ R —r—:;r—‘: n—r_....,\ : ‘;\;:E);NFEN I ] Flur 12’50
T “mgr T o- ! N i
' s i Wintergarten 13,70
Gesamt 84,6
Bebaute Flache 105,60
= = | NFK 0,801

Dachgeschoss (in m*> gemifl Aufmaf)

e e — B | . fmenhshe: ca 2,40m
ij ? E ? ‘ e Drempelhdhe Innen: ca. 1,35 m
| sseLarE B R e ~ U | Kind 1 12,50
i o L’ 127 ms E | B _T_ o
s o I £ | Ankleide 4,40
I 1IN N Al ’
T R 1 s 57 o Schlafen 10,00
| | Kind2 14,60
3 S | Gastebad 4,40
Bad 10,85
4
RR= B 00 a0 | it Fl 5,50
Gesamt 62,25
Bebaute Flache 91,07
Wohnfliche EG/DG: 146,85 m?
NFK 0,6835
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Rohbausubstanz (Gebiude 1)

Typ: Massivhaus

Fundament: Bodenplatte, frostfrei gegriindet (Streifenfundament)

AuBlenwinde: Poroton (24 cm) + 6 cm Wéarmeddmmung (entnommen der Baubeschreibung)

Innenwénde: massiv Stirke entsprechend den statischen Erfordernissen, Kalksandsteinmauerwerk im EG,
Trockenbauwinde im DG (nichttragende Winde)

Decken: Stahlbetondecke

Dachgeschoss:

o abgestuftes ausgebautes Satteldach (Neigung ca. 35grad)

o Pfettendachkonstruktion mit 16 cm Warmedimmung

o  Offene Dachkonstruktion mit Oberlicht iiber ca. 1/3 der Firstlinge

o  Harteindeckung (Betondachstein); Zinktraufenanlage
Ausbausubstanz

Fenster (EG): Holzfenster mit doppelter Isolierverglasung; Einbaurollldden (elektrisch) an fast allen Fenstern im EG

und den Giebelfenster im DG

Heizung: Zentralheizung auf Erdgasbasis
Gasttherme (Buderus) und Warmwasserpufferspeicher, Solarthermieanlage auf dem Dach (2 Felder)
FuBbodenheizung im gesamten Haus

Elektro: nach VDE-Norm

Innentiiren: Rohrenspantiiren

Treppe: 2 gewendelte offene Holztreppe vom EG bis zum DG

Sanitir
EG: Gaste-WC: wandhingendes WC und HWB, mit Fenster, Fulboden geflieBt und Wénde 2/3 hoch gefliefit,
DG: Giste-Bad: wandhiangendes WC, HWB mit Unterschrank, halbrunde Dusche mit Duschtasse, FuBBboden geflief3t
und Winde % hoch geflief3t; mit Fenster
DG: Bad: wandhingendes WC, wandhéngendes Bidet, Einbauwanne (eingeflieBt), Eckdusche, Handtuchheizkdrper,
Handwaschbecken mit Unterschrank, Fuboden geflie3t und Wénde % hoch gefliet; mit Fenster

FuBboden-EG: alle Rdume mit Fliesen

FuBbdden-DG: Béder mit Fliesen, sonst textile Beldge

Wintergarten: 3seitig verglast, zweifliigelige Tiir zur Terrasse; Dach = Schleppdach mit Dachsteinen vom Haus

Baumiingel/Bauschéiden

Tlw. Fassadenverschmutzungen (Moos- und Algenbefall); kleinere Schéden im Sockelbereich.

vereinzelt Verwitterungserscheinungen am Dachiiberstand

leichte verschlissene Wand-, Boden- und Deckenbeldge entsprechend dem Gebrauch

vereinzelt leichte VerschleiBerscheinungen an Sanitérkeramik, Fliesen und Armaturen entsprechend dem Gebrauch
vereinzelt kleinere Kratzspuren (Hund) an Fensterrahmen und Tiiren

im Wesentlichen guter Instandhaltungszustand entsprechend dem Alter und Gebrauch

Garage Einbaukiiche

e  Massivbau (Wandstérke ca. 20 cm) ) _ e L-Kiiche

e Bodenplatte ; 5 Ca.3,05mx2,85m

e Garage: Ca. 8,50 mx 3,50 m Alter > 20 Jahre

. Uberdachung: Ca. 8,50 mx2,50m Geschirrspiiler Siemens

o  Flachdach mit Pappeindeckung E-Herd mit Ceranfeld von
e Schwingtor Siemens

o abgeteilter Abstellraum Ablufthaube

o 2 Fenster, 1Tir

Terrasse

e Betonpflaster

e Ca. 50 % tberdacht (Schleppdach des
Hauses)

Kiihl-/Gefrierkombi
Hénge- und Unterschrinke
Standwert pauschal: 1.000 €

Geritehaus

Ca. 4,70 mx 3,70 m

Blockbohlenhaus
Mafle: Ca. 2,95 mx 3,80 m
Flaches Satteldach mit Pappeindeckung
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3 Bodenwertermittlung

3.1 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei der Auswahl des Wertermittlungsverfahrens beziiglich der Wertermittlung des Grund und Bodens wird
entsprechend den Gewohnheiten im gewdhnlichen Geschiftsverkehr fiir die Bewertung von unbebauten
und auch bebauten Grundstiicken das Vergleichswertverfahren (§ 15 ImmoWertV) genutzt.

Das Vergleichswertverfahren kann entweder auf der Grundlage geeigneter Vergleichskaufpreise oder von
Bodenrichtwerten (§ 10 ImmoWertV) durchgefiihrt werden. Bodenrichtwerte sind jedoch nur geeignet,
wenn sie in Verbindung mit dem zu bewertenden Grundstiick in ihren wesentlichen wertbestimmenden
Merkmalen iibereinstimmen.

3.1.1 Bodenwertermittlung auf der Grundlage des Bodenrichtwertes

Der Gutachterausschuss des Landkreises Vorpommern-Riigen hat auf der Basis der erfassten Kauffille die
Bodenrichtwertkarte erarbeitet. Der vom Gutachterausschuss erarbeitete Bodenrichtwert betrdgt fiir das
Richtwertgebiet in dem das Grundstiick gelegen ist:

Solkendorf

135 €/m*> B MI o I- 750 (01.01.2022)

B | =Dbaureifes Land
MI | = gemischte baufliche

o | = offene Bauweise
I | =1 Vollgeschoss
750 | = mittlere Grofie 750 m?
ebf | =
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

o Der Sachverstiindige hiilt es fiir gerechtfertigt von 135 €/m? auszugehen.

nichtbauliche Auflenanlagen:

«  Ublicherweise werden die sonstigen AuBenanlagen (Anpflanzungen) vom Bodenwert mitumfasst.
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3.1.2 Anpassung an den Stichtag und die Grofie

Anpassung an den Stichtag

Aktuelle Marktlage

o Der Bodenrichtwert wurde zum 01.01.2022 ausgewiesen. Welche Auswirkungen die aktuelle Situation
auf den Grundstiicksmarkt hat (Inflation, steigende Zinsen, weltpolitische Lage) 1asst sich noch nicht
verifizierbar abschitzen, man kann jedoch von stagnierenden oder fallenden Preisen ausgehen.

¢ Der Gutachter nimmt keine weitere konjunkturelle Marktanpassung vor.

Anpassung an die Grundstiicksgrofle

o Dem Bodenrichtwert liegt eine mittlere Grofe von 750 m? zu Grunde.

Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie - VW-RL)
Mal der baulichen Nutzung

4.3.3 Grundstiicksgrofie und weitere Grundstiicksmerkmale

(1) Zur Beriicksichtigung von Abweichungen der Grundstiicksgrofle der Vergleichsgrundstiicke gegeniiber
dem Wertermittlungsobjekt sind in der Regel Umrechnungskoeffizienten zu verwenden, soweit dieser
Wertunterschied nicht bereits durch die WGFZ-Anpassung (vgl. Nummer 4.3.2) oder in sonstiger Weise (z.
B. nach Nummer 9 Absatz 3) beriicksichtigt wurde.

(2) Fiir eine Anpassung mittels der in Anlage 2 enthaltenen Umrechnungskoeffizienten gilt Nummer 4.3.2

Absatz 2 entsprechend.

Anmerkung: Abweichend von der Anlage 2 der Vergleichswertrichtlinie wahlt der Sachverstindige
folgende Ableitung, die sich in seiner Praxis bewdhrt hat.

2

1.8

1.6

14
- -0,242
. . y = 1,000x

.1 S

08 —

0,6

04

Koeffizienten KP m*BRW

0.2

0

0 0,5 1 1,5 2 25 3 3,5 4
Grundstiicksgrofe/Richtwertflache

Y = X 029
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Angepasster Bodenrichtwert in €/m? o 135€/m?
mittlere Richtwertgroe =750 m? o 750 m?
Grundstiicksgrofe Flurstiick 166 o 1204 m?
X = Grundstiicksgrofe : Richtwertgrofe o 1.204/750=1,60533
Y (Umrechnungsfaktor) = X 2% | =1,60533 " . =089

Eigene Anpassung « =0,75
Formel e =135€m?x0,75
Stichtag/Grolle- angepasster Bodenrichtwert ¢ Gerundet 101 €/m?

3.13 Anpassung des Vergleichswertes

1. Bodenrichtwert
o Bodenwert fiir ortsiiblich erschlossenes baureifes Land (siche Charakteristik

des Bodenrichtwertes) in der Lage des Richtwertgrundstiickes (siche § 6 Abs. 3
ImmoWertV)

o Beziiglich Stichtag und Grifie angepasster Bodenrichtwert

abziiglich Wertanteil fiir die ErschlieBungskosten
Dieser Wertanteil stellt in der Regel nicht den reinen Substanzwert der

101,00 €/m?

° ~ 2
2. ErschlieBungsanlagen dar, sondern nur den Wertanteil welcher vom Bodenwert 40,00 €/m
mitumfasst wird.
3 Bodenwert fir beitrags- und abgabenpflichtiges baureifes Land (siehe § 5, Abs. 3 61.00 €/m?
* ImmoWertV) >
Zu- und Abschldge zur Anpassung an
die allgemeinen Wertverhiltnisse am Wertermittlungsstichtag (s. § 3 Abs. 2
ImmoWertV) 0 %
e Richtwert mit Stand 01.01.2022; keine weitere konjunkturelle Marktanpassung
die Lage (s. § 5, Abs. 6) 0 %
e das zu bewertende Grundstiick ist innerhalb des Richtwertgebietes gelegen 0
die Art der baulichen Nutzung (s. § 6, Abs. 1) 0 %
e keine Anpassung 0
das Maf} der baulichen Nutzung (s. § 6, Abs. 1) o
. 0 %
e vergleichbar
die Beschaffenheit und die tatsdchlichen Eigenschaften (s. § 6, Abs. 5) 3
e unzweckmifBige Grundstiicksgeometrie (Dreieck) 0
Zu- und Abschlige insgesamt : - 3,00 %
Bodenwert fiir beitrags- und abgabenpflichtiges baureifes Land in der Lage des )
4. . 59,17 €/m
Bewertungsgrundstiickes
o zuziiglich Wertanteil fiir die ErschlieBungskosten 40,00 €/m?
5. Bodenwert fiir baureifes Land 99,17 €/m?
Grundbuch- Flurstiicke Grundstiicksgrofie Bodenwert Grundstiicks-
bestand in m? (ca.) in €/m? wert in €
Lfd. Nr. 1 Flurstiick 166 1.204 99,17 119.400,68
Gesamt 1.204 119.400,68
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4 Wertermittlung der baulichen Anlagen

4.1 Sachwertverfahren

Entsprechend den Gewohnheiten im gewdhnlichen Geschiftsverkehr wird der Wert des Grundstiickes
iiblicherweise mit Hilfe des Sachwertes ermittelt, weil {iblicherweise vergleichbare Objekte der
individuellen Eigennutzung dienen.

Der Sachwert basiert im Wesentlichen auf der Beurteilung technischer Merkmale. Der Sachwert wird als
Summe von Bodenwert und dem Wert der baulichen Anlagen (Wert der Gebdude, der besonderen
Betriebseinrichtungen und der baulichen Auflenanlagen) und dem Wert der sonstigen Anlagen ermittelt.

4.1.1 Bruttogrundfliche- Wohnhaus und NHK

o  Ermittlung der Brutto-Grundfldche entsprechend der SW-RL in Anlehnung an DIN 277-1 2005-02

Gebiude 1- Lage im Objekt Grundfliche (ca.) Bemerkungen
Kellergeschoss 0
Erdgesch 91,07
r0geschoss ’ o Der Wintergarten nebst Schleppdach iiber
Dachgeschoss 91,07 der Terrasse wird gesondert
] beriicksichtigt.
insgesamt 182,14
gerundet 182
NHK 2010

» Freistehende Einfamilienhduser, eingeschossig, voll unterkellert, ausgebautes Satteldach ( Typ 1.21)

Gebiudestandard

Anteil

in % 1 2 3 4 5
AuBlenwinde 23 23 0
Dach 15 15 0
Fenster und Auf3entiiren 11 7 4
Innenwinde und Tiren 11 11 0
Deckenkonstruktion und 11 11 0
Treppen
Fullboden 5 5 0
Sanitér 9 0 9
Heizung 9 4 5
Sonstige technische 6 6 0 0
Ausstattung
Gesamt 100 82 18 0
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Ausstattungsstandardstufe | | | 11 | 111 | v | \4 | Summe
NHK in €m? 790 875 1.005 1.215 1.515
Wigungsanteil 0% 0% 82% 18% 0% 100,00%
Kostenwert 0,00 0,00 824,10 218,70 0,00 1.042,80
Gebaudeteil NHK 2010 in €/m? Bemerkungen
o freistehendes Einfamilienhaus Typ 1.21, nicht
EFH 1.042,80 unterkellert

o ausgebautes Satteldach, Standardstufe I1I-IV

e hoher Drempel auf einer Seite
Anpassun o abgestuftes Satteldach
G g d kg truktion: 1,065 o offener First auf 1/3 der Lange mit Oberlichtern
cbaudekonstruktion. e  libriger Spitzboden tlw. ausgebaut als Abstellfliche
e  Schleppdach liber Wintergarten und Terrasse
Anpassung
EG: 1,0 :
Anpassung
EG/DG 1,00 :
Gesamt 1.110,58 1.042,8 x 1,065 x 1 x 1
gerundet 1.110 gerundeter Ansatz (auf volle 5€ gerundet)

4.1.2 Alterswertminderung - Wahl der Abschreibungsmethode

» Als wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist diec Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen
Anlagen bei ordnungsgeméfBer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden konnen. Durch diese gesetzliche Definition wird klargestellt, dass die fiir die
Verkehrswertermittlungen anzusetzende Restnutzungsdauer (RND) baulicher Anlagen nicht an ihrer
technischen Lebensdauer, z.B. bezogen auf die noch zu erwartende bautechnische Standdauer,
abgeleitet aus der Haltbarkeitsgrenze der konstruktiven Bauteile, zu orientieren ist, sondern an der
voraussichtlichen Dauer ihrer wirtschaftlichen Verwertbarkeit.

Alterswertminderung gem. § 23 ImmoWertV

o Esistin der Regel eine gleichméfBige Wertminderung (W = lineare Wertminderung in %) zugrunde zu
legen.

_ x 100 Ga = Gebiudealter
Gd Gd iibliche Gesamtnutzungsdauer
WL lineare Wertminderung

Orientierungswerte gemiall SW-RL (Sachwert-Richtlinie)

Gesamtnutzungsdauer in Jahren Bemerkungen
Standardstufe 3-4 80
» FEigener Ansatz
Korrekturfaktor 0 Keine Besonderheiten
Gesamtnutzungsdauer 80
Baujahr 2002
Gebaudealter 21 Jahre
Restnutzungsdauer 59 Jahre
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4.1.3 Sachwertberechnung

Bruttogrundfliche in m? gerundet

Normalherstellungskosten im Basisjahr 2010 (ohne BNK)
Baupreisindex im Basisjahr

aktueller Baupreisindex (Stichtag 02/2023 (gilt fiir Deutschland

Normalherstellungskosten NHK ohne BNK in % (in €)

e Wertansatz fiir bei der BGF-Berechnung nicht erfasste Bauteile in % der
Normalherstellungskosten

0 Wintergarten iiber Terrasse (das Schleppdach wurde bei den NHK
berticksichtigt.)

Normalherstellungskosten NHK ohne BNK (in €)
BNK in % der Normalherstellungskosten (in €) +
Gesamtherstellungskosten (inkl. BNK) in €
wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer

wirtschaftliche Restnutzungsdauer geschétzt

Wertminderung wegen Gebdudealter (siche § 23 ImmoWertV)
der Gesamtherstellungskosten (lineare Abschreibung)

vorlidufiger Sachwert der baulichen Anlage

Wertanteil der baulichen Auenanlagen in €

o iblicherweise sind die baulichen Auflenanlagen im iiblichen Umfang im
Sachwert enthalten

o zusidtzlicher Ansatz fiir Terrasse, Zuwegung, Einfriedung, Zisterne,
Geratehaus, Gewédchshaus

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
e Garage (pauschalisierter Zeitwert inkl. Alterswertminderung)

Wertanteil der Moblierung in €
« Einbaukiiche: 1.000 €

vorldufiger Sachwert der baulichen Anlage insgesamt in €

o zuziiglich des Wertes des Grund und Bodens in € gerundet

vorlidufiger Sachwert inklusive Wert des Grund und Bodens in €

- 26,25 %

35 %

Seite 14

Wohnhaus Anbauten

182,00 0,00
1.110,00 0,00
100,00 100,00
176,40

356.363,28 0,00

12.000,00

368.363,28

0,00

368.363,28
80 Jahre
59 Jahre

-96.695,36

271.667,92

9.508,38

14.000,00

1.000,00

296.176,30
119.400,68

415.576,98
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4.1.4 Marktanpassung des vorlaufigen Sachwertes

Der Gutachterausschuss des Landkreises Vorpommern-Riigen hat in seinem Marktbericht 2019 folgende
Marktdaten veroffentlicht.

3.2.1 Einfamilienhduser/Zweifamilienhiuser, freistehend

In der nachfolgenden Ubersicht sind Gebaudefaktoren, bezogen auf den Quadratmeter Wohnflache,
ausgewiesen. Die Gebaudefaktoren enthalten den Wertanteil des Bodens (bis 2.000 m?) und wurden aus den
Kauffallen der Berichtsjahre 2017/2018 ermittelt. Der Objektzustand wurde auf3er Betracht gelassen.

. - %] 7] 7]
Bodenrichtwert- Baujahres- " ” . .

bereich (€/m?) klassen Anzahl Grundsticksfliche Wohnfliche  Wohnflichenpreis
bis 1949 20 775 150 2.376

1950 - 1990 31 698 132 1.806

81 -200
1991 - 2013 44 702 152 2.264
2014 - 2018 5 437 129 2408

Das zu bewertende Grundstiick ldsst sich in die dargestellten Kategorien einordnen.

Ansatz Wohnflache im EG/OG/DG in m?: 146,85

Wohnfléchenpreis nach Bodenrichtwertlage in €/m? 2.264 332.468,40

Vorldufige Anpassung (Marktbericht ist von 2019): Faktor 1,25

Anpassung an 2023 (Stagnierender Markt): Faktor 0,90

Angepasster Wert (332.468,40 x 1,25 x 0,9) 374.026,95

Marktanpassung auf der Basis von Sachwertfaktoren

Quelle: Marktbericht 2019, Seite 59 ff

4.2.1 EFH

Die Ableitung der Sachwertfaktoren fiir freistehende Einfamilienhduser erfolgte durch die Auswertung von 179
Kaufféllen aus den Jahren 2017 bis 2018 ab dem Baujahr 1990 differenziert nach Bodenwertniveau.

Bei der Ableitung verwendete Funktion:

k=axvSW°  mit: ki = Sachwertfaktor
vSW = vorlaufiger Sachwert/ 1.000.000
a, b = Konstanten

Potenzfunktion ki; nach Bodenwertniveau

Bodenrichtwertniveau Funktion

25 €/m? ki = 0,59 x (vSW in €/1.000.000 €)°*
50 €/m? ki = 0,69 x (vSW in €/1.000.000 €)%
100 €/m? ki = 0,80 x (vSW in €/1.000.000 €)°%
200 €/m? ki = 0,92 x (vSW in €/1.000.000 €)'

Tabelle 52 - Potenzfunktion EFH
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g5 €/mM?

=g 50 €/m?

=== 100 €/m?
@==200 €/m?

Abbildung 34 - Sachwertfaktoren EFH

Anwendung der Funktion:

o

Der Sachverstindige wéhlt das Richtwertniveau = 100 und 200 €/m?

Bei 100 €/m?: k = 0,80x (415.576,98/1.000.000) "% = 0,9535
Bei 200 €/m?: k = 0,92x (415.576,98/1.000.000) " = 1,0495
Bei Bodenrichtwert von 135 €/m? = 0,9871

Seite 16

Vorlaufiger Anpassungsfaktor 0,9871

Tatsdchliche Marktlage im Bereich des Grundstiicks (Einschidtzung des Gutachters) -0,10

« Einschidtzung des Gutachters

o Aufgrund der aktuellen Marktsituation (hohe Zinserh6hung in kurzer Zeit) ist der

Immobilienmarkt teilweise zum Stillstand gekommen.

o Die noch im Jahr 2022 erzielbaren Verkaufspreise werden aktuell nicht mehr erzielt.

Sonstige Zustandsmerkmale 0,00

« keine Besonderheiten

Gesamt (gerundet) 0,89

vorliufiger Sachwert 415.576,98 €
o  Marktanpassungsfaktor = Aufschlag 0,89 -45.713,47 €

marktangepasster Sachwert

369.863,51 €

o Wertminderung wegen zusétzlicher Bauméngel und Bauschdden (siche

§ ((2) ImmoWertV) in % -0,75 % -2.773,98 €
o Kileinstschiden, Sonstiges (siche Bauméngel/Bauschiden)
. izrllliztzhche wirtschaftliche Wertminderung (siche § ( (2) ImmoWertV) 0,00 % 0,00 €
367.089,53 €
Gerundet: 367.000 €
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4.2 Ertragswertermittlung

4.2.1 Wohn- und Nutzflichen, Mieten

Seite 17

Erdgeschoss (in m> gemifi Aufmalf3) Dachgeschoss (in m?> gemall Aufmafl)
Wohnen 27,45 Kind 1 12,50

Kiiche 17,90 Ankleide 4,40

AR 3,70 Schlafen 10,00

HAR 7,15 Kind 2 14,60

Giiste-WC 2,20 Giistebad 4,40

Flur 12,50 Bad 10,85
Wintergarten 13,70 Flur 3,50

Gesamt 84,6 Gesamt 62,25

Wohnfliche EG/DG: 146,85 m?>

4.2.2 derzeitiger und marktiiblicher Mietertrag

derzeitiger Mietertrag: Eigennutzung durch die Eigentiimer, keine Mietvertrége

marktiiblicher Mietertrag:

Der marktiiblich erzielbare Mietertrag wird im Wesentlichen von folgenden Punkten bestimmt:

o von der Lage des Mietobjektes (Zentrumsnihe / vom Grad der Bebauung / Geschéftslage /
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel / gesellschaftliche Akzeptanz des Standortes u. a.)
von der GroBle der Rdume, vom Ausstattungsgrad
von dem Vorhandensein ausreichender Stellplatzkapazitét
von dem allgemeinen Ortlichen Bedarf / Nachfrage an Wohnraum und Geschéftsraum dieser
Ausstattung in der zu bewertenden Lage

Einen qualifizierten Mietspiegel gibt es fiir Klausdorf nicht.

Der Sachverstindige schiitzt die Mieten im Umfeld von Stralsund (Kiistenstreifen) wie folgt ein.

Wohnung bis 50 m? Wohnung 50 bis 100 m? Wohnung > 100 m?
Gute Ausstattung Gute Ausstattung Gute Ausstattung
in €/m? in €/m? in €/m?

7,00 bis 8,50 6,00 bis 8,00 5,50 bis 8,00

« Bei geringerem Ausstattungsgrad vermindert sich die Miete entsprechend
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Basierend auf den dargestellten Marktdaten halt der Sachverstidndige folgende Ansétze fiir marktgerecht:

Mietbestandteil

Ansatz

(netto-kalt im Monat)

Bemerkungen

Wohnfliche im EG/OG/DG inkl.

146,85 m> W1l. x 7,00 €/m?

Grundstiicksnutzung o =gerundet 1.030 €
Baulichen Nebenanlagen 55 €/Monat
Einbaukiiche 15 €/Monat
gerundet auf volle 5 €
Gesamt 1.100€ = 1.100 €/Monat
4.2.3 Bewirtschaftungskosten
Verwaltungskosten ... € je Einheit pro Jahr _
Gesamtobjekt (eigener Ansatz) 255 € ! 255,00
... € je Stellplatz/Garage _
Verwaltungskosten pro Jahr (cigener Ansatz) 28 € 0 0,00
Instandhaltungskosten ... €/m? Nfl. pro Jahr R s
(Hauptwohnflachen) eigener Ansatz 146,85 m 12,50 €/m 1.835,63
Sonstige ... €/m? Nfl. pro Jahr ) _
Instandhaltungskosten eigener Ansatz 0'm 0 0,00
Aullenanlagen +
Instandhaltungskosten Gerate:haeu/i-gl(lir arage 120 € 1 = 120,00
(pauschal-anteilig)
. . .. % der Netto-Kaltmiete x 12 o
Mietausfallwagnis Monate = (siche WertR 91) 2,00 % 13.200 € 264,00
Gesamt 2.474,63
Gerundet: 2.475

Quelle: Marktbericht des Gutachterausschusses 2019

Bezeichnung

Anzahl
Datensitze

Minimum

Mittelwert

Maximum

Standard-

abweichung

EFH, ZFH - 2019 156 1,52 2,76 577 0,07
BRW < 50 76 1,55 2,86 544 0,09
BRW 50 : 100 62 1,55 2,76 577 0,12
BRW > 100 18 1,52 2,55 3,67 0,13
Tabelle 48 - Liegenschaftszinssatz EFH/ZFH (Minimum, Mittelwert, Maximum in %-Angabe)

«  Mittelwert bei Bodenrichtwertlage >100 €/m?*: =2,55%

o Anpassung an 2023 und das Objekt =2,40 %

o Keine weitere Anpassung

> - |RE _g-1 KP-BW :| < 100

KP q -1 KP

Restnutzungsdauer:
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4.2.4 Ertragswertberechnung (Stiitzung)
Nutz- bzw. Nettokaltmiete
Mieteinheiten Wohnfliche Monatlich jahrlich
10 G, T in€/m* | in € in €
EFH+ Grundstiick 1.100 13.200,00
o jahrliche Nettokaltmiete insgesamt: 13.200,00
" Dinselaufchlisselung) angesetrie BW-Kovten ensprechen . 1575% 247500
jahrlicher Reinertrag = 10.725,00
Reinertragsanteil des Bodenwertanteils der den Ertrdgen zuzuordnen ist (in €):
Fliche Bodenwert in anteiliger Liegenschaftszins-
in m’ €/m’ Bodenwert satz in %
119.400,68 2,40 -2.865,62
Ertrag des Eigentums 7.859,38
Vervielfiltigter einschlieBlich Abschreibung
bei einem Liegenschaftszinssatz von (in %): 2,40
und einer Restnutzungsdauer von 59 Jahren X 31,384
vorldufiger Ertragswert der baulichen Anlage (in €) = 246.658,78
o Behebung von Schiden, Sonstiges
o Risikoabschlag wegen nicht erfolgter innerer Besichtigung in€ -2.773,98
o sieche SW-Berechnung; gerundeter Ansatz
zusdtzliche wirtschaftliche Wertminderung/Werterh6hung .
o z.B. Mietmehrertrag/Mietminderertrag in€ 0,00
Bodenwertanteil des anteiligen Grundstiicks in € + 119.400,68
Zeitwert von Moblierung 0,00
Ertragswert des Grundstiicks 363.285,48
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5.1
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Verkehrswert

Marktanpassung

Das Objekt stellt derzeit {iberwiegend ein Sachwertobjekt dar. Sachverstindigenseits wird der vorldufige
Verkehrswert nur vom Sachwert abgeleitet.

vorliufiger Sachwert

367.000,00 €

5.2

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

Somit wird der Verkehrswert nach § 194 BauGB

eines mit einem Wohnhaus und Garage
bebauten Grundstiicks
Barhofter Strafle 3a
in 18445 Klausdorf OT Solkendorf
zum Wertermittlungsstichtag 25. April 2023
geschétzt mit

367.000 €

Verzeichnis der Anlagen

1
2
3
4
5-10
11-14
15

16
17

Auszug aus dem Stadtplan (lizensiert iiber geoport)

Auszug aus dem aktuellen Katasterplan

Lageplan der baulichen Anlagen, basierend auf dem Luftbild

Darstellung der Bauleitplanung

Fotoansichten

Wohnhaus, Ungefdhre Grundrisse der Geschosse, Schnitt und Ansichten
Garage, Ungefahrer Grundriss

Baulastauskunft

Darstellung der Flurstiicksdaten
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6 Beantwortung der Fragen laut Auftrag

Verkehrs- und Geschiiftslage
o mittlere Wohnlage / keine Geschéftslage

Postalische Anschrift
o 18445 Solkendorf, Barhofter Stral3e 3a

Nutzungsberechtigte + weitere Ansprechpartner:
o Nicht vermietet, Eigennutzung

Gewerbebetrieb
o Indem zu bewertenden Eigentum wird kein Gewerbebetrieb gefiihrt.

Maschinen und Betriebseinrichtungen
o  Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.
o Die Einbaukiiche wurde mitbewertet (1.000 €) und ist im ausgewiesenen Verkehrswert
enthalten.

Hausschwamm

o Der Befall mit Echtem Hausschwamm konnte visuell nicht festgestellt werden. Ein Befall ist sehr
unwahrscheinlich, es wurden keinerlei Hinweise gefunden.

Baulasten
« keine Eintragungen

Sonstiges

« kein getrenntes Eigentum, keine Flurbereinigung
Kaminkehrer

. 18445 Altenpleen

Energiepass
o Nicht vorhanden

baubehoérdliche Beanstandungen

o Im Bauarchiv existieren nur wenig Unterlagen/Informationen zum Objekt.

o Das Wohnhaus wurde 2002 genehmigungsfrei im Rahmen eines B-Plans errichtet.

o Im Bauarchiv existiert lediglich eine bauaufsichtliche Uberpriifung, da scheinbar entgegen des B-Plans
gebaut wurde. Das Verfahren zog sich von 2002-2003. Da es keine weiteren Hinweise dazu gibt,
geht der Gutachter davon aus, dass das Verfahren eingestellt wurde.
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7 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.November 2014 (BGBI1. I S. 1748)

BauNVO:

Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

ImmoWertV 2021:

Verordnung iiber die Grundsitze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken —
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV vom 14. Juli 2021

WertR:

Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken in der
Fassung vom 1. Mérz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10. Juni 2006) einschlieBlich der Benachrichtigung vom 1. Juli 2006
(BAnz Nr. 121 S. 4798)

SW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) in der Fassung vom 5. September 2012 (BAnz
AT 18.10.2012)

VW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL) in der
Fassung vom 11. Januar 2011 (BAnz Nr. 24 S. 597)

BRW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) in der Fassung vom 20. Mirz
2014 (BAnz AT 11.04.2014)

BGB:

Biirgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBL. I S. 42, 2909), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2014 (BGBI.18S. 1218)

EnEV:

Energieeinsparverordnung — Verordnung iiber energiesparenden Wiarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebduden i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 18. November 2013 (BGBI. I S. 3951)

WoFlV:

Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346)
BetrKV:

Betriebskostenverordnung — Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25. November 2003 (BGBI. I
S. 2346), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S. 958)

WMR:

Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhingigen Wohnflichenberechnung und
Mietwertermittlung vom 18. Juli 2007 ([1], Abschnitt 2.12.4)
DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 ,,Wohnungen; Berechnung der Wohnfldchen und Nutzflichen* (Ausgabe Februar 1962; obwohl im
Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2015

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2015

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Version 26.0, Sprengnetter
Immobilienbewertung, Sinzig 2014

[4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht —  Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungsrichtlinie
zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

[6] Sprengnetter / Kierig: 1 x 1 der Immobilienbewertung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

[71 GuG-Grundstiicksmarkt und Grundstiickswert, Zeitschrift fiir Immobilienwirtschaft, Bodenpolitik und
Wertermittlung; Autoren: Wolfgang Kleiber, Jiirgen Simon und Gustav Weyers — EDV-gestiitzte Sammlung
samtlicher Zeitschriften und Verdffentlichungen

http://www. Wert-von-Immobilien.de "Einfamilienhaus in 18445 Solkendorf, Barhofter Strafle 3a“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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8 Erklarung des Sachverstandigen

Dieses Wertgutachten wurde von mir aufgrund meiner Sachkenntnis nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt. Ich versichere in der Sache unbeteiligt zu sein und am Ergebnis meiner Ermittlungen nicht
interessiert zu sein.

Sichtbare Maéngel, welche die vereinbarten oder nach den Umstinden vorauszusehenden
Nutzungsméglichkeiten beeintrachtigen, wurden, soweit sie von aullen sichtbar waren, im Wertgutachten
berticksichtigt. Fiir verdeckte, verschwiegene und visuell nicht erkennbare Méngel (insbesondere Altlasten)
sowie falsche Angaben des Auftraggebers und der Amter iibernimmt der Unterzeichner keine Haftung.

Dem Gutachten zugrundegelegte Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich
erkennbar und aus Sicht des Gutachters nachhaltig wertrelevant sind; so werden zum Beispiel vorhandene
Abdeckungen von Wand-, Boden- und Deckenfldchen nicht entfernt, die Funktionsfahigkeit von Fenster,
Tiiren, Heizung, Beleuchtung usw. ausdriicklich nicht gepriift und versteckte Bauméingel und Bauschiden
z.B. Rohrleitungsfral, tierische und pflanzliche Schéddlinge, Asbestbestandteile in Baustoffen u. a.
moglicherweise nicht vollstdndig erfasst.

Alle Berechnungen erfolgen mit PC-Programmen die mehr Stellen verarbeiten als ausgedruckt werden,
deshalb konnen sich bei manueller Nachrechnung Abweichungen ergeben.

Gragetopshof, den 25.04.2023

Dipl. Ing. Ingo Kuhwald

Mitglied im Oberen Gutachterausschuss des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Mitglied im Gutachterausschuss der Hansestadt Rostock und des Landkreises Rostock

durch die Industrie und Handelskammer Rostock
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Der Sachverstindige bescheinigt mit seiner Unterschrift zugleich, dass Ihm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstéindiger nicht zuléssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung
unserer Partnerschaft gestattet.

Der Sachverstindige haftet fiir Schiden nur dann, wenn er oder seine Mitarbeiter die Schidden durch
fehlerhaftes Gutachten vorsdtzlich oder grob fahrldssig verursacht haben. Die Haftung des
Sachverstindigen  ist auf  Vermdgensschdden  bis  einhunderttausend  Euro  begrenzt.
Schadensersatzanspriiche, die nicht der kurzen Verjahrungsfrist des BGB unterliegen, verjahren nach drei
Jahren. Die Verjahrung beginnt mit dem Eingang des Gutachtens.

http://www. Wert-von-Immobilien.de "Einfamilienhaus in 18445 Solkendorf, Barhofter Strafle 3a“ - erstellt von Ingo Kuhwald
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
Ihr Zeichen:

per E-Mail Ihre Nachricht vom:
Mein Zeichen: 521,100.06.,00517.23
Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Vater und Kuhwald Partnerschaft

Fachdienst: Bau und Planung
Herrn Ingo Kuhwald Fachgebiet / Team: Bauordnung Festland
Zum Landsitz 1 - 2 Auskunft erteilt: Jens Dietrich

Besucheranschrift: Heinrich-Heine-5trafie 76
18059 Gragetopshof 18507 Grimmen

Zimmer: 206

Telefon: 03831 357-2986

Fax: 03831 357-

E-Mail: jens.dietrich@lk-vr.de

Datum: 23. Marz 2023

veraben - Ayskunft aus dem Baulastenverzeichnis

aunastick  Klausdorf, OT Solkendorf, Barhofter StraBe 3a

Gemarkung  Klausdorf
Flur 11
Flurstiick 166

Bescheinigung iiber Baulasteintragung

Hiermit wird lhnen bescheinigt, dass auf den oben genannten Flurstiicken derzeit keine
Baulast im Sinne des § 83 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern eingetragen ist.
Flir die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis sind Geblihren zu entrichten. Die Gebiihren-
festsetzung fiir diese Bescheinigung entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gebiihrenbe-
scheid.

Im Auftrag

Jens Dietrich

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten |

Landkreis Vorpommern-Rigen T: 03831 357-1000 = Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr |

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 P IBAN: 13:30-18:00 Uhr

18437 Stralsund poststelie@lk-vr.de ‘1158 DE®5 1505 0500 0530 0004 07 Dannerstag 09:00-12:00 Uhr Lan
wWww. k-vr.de s soncesves BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr s

Baulastauskunft
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‘ Flurstiick 166 I £
Klausdorf Flur 11 Fist. 166 (Flurstuckskennzeichen 13264101100166)
Gebiet
Kreis Amt Gemeinde
Vorpommern-Rigen Altenpleen Klausdorf
Flurstiicksinformationen
Gemarkung und -nummer Grundbuchbezirk und -nummer
Klausdorf (132641) Klausdorf (132641)
Flur Flurstick Amtliche Flache Grundbuchblatt
11 166 1.204 m? 481
Ertragsmesszahlen und Tatsachliche Nutzung
Ertragsmesszahl (gesamt) Gem. Bodenschatzung 0 EMZ
Zu Grunde liegende Teilflachen:
Landwirtschaftliche Nutzung keine Bodenschatzung gefunden om? 0 EMZ
Tatsachliche Nutzung Wohnbauflache 1.204 m?
(ALKIS)

Darstellung der Flurstiicksdaten
https://www.geodaten-mv.de/grundsteuerdaten/Karten/Lufvermoegen




