SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

2.2. @Gestalt und Form

Mittlere Breite: ca. 130,00 m

Mittlere Tiefe: ca. 5400 m

GroBe der Flache: (it. Grundbuchauszug) 7.029 m?

Bemerkung: Es handelt sich hierbei um ein rechteckahnlich geschnittenes Grundstiick

(vgl. auch Anlage 2).

2.3. ErschlieBung

StraBenart:

StraBenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:
(entspr. vorliegenden Angaben)

Grenzverhéltnisse,
nachbarliche Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser:
(soweit augenscheinlich ersichtlich)

Anmerkung:

Ostlich und stdlich des Bewertungsgrundstiicks befindet
sich die Maxim-Gorki-StraBe als WohngebietsstraBe.

e Fahrbahn asphaltiert
¢ ein- bzw. beidseitiger Gehweg
e StraBenbeleuchtung

e Elektrischer Strom, Wasser und Abwasser liegen in
der StraBe an, Strom und Abwasser (Regenwasser)
sind angeschlossen.

e Fernwarmevorranggebiet

Durch die zwei Mullplatze auf dem Bewertungsgrundstiick
und einen Mdllplatz auf dem stdlich angrenzenden Flur-
stlick 45/57 ist die Grenze teilweise Uberbaut. Jedoch
handelt es sich hierbei nicht um Gebaude. Somit sind die
Voraussetzungen flr einen Uberbau nach § 912 Abs. 1
BGB nicht gegeben. Die Uberbauten Grundstiicke bzw.
das Grundstiick, von dem aus Uberbaut wurde befinden
sich im Eigentum der Antragsgegnerin zu 1). Ggf. mlsste
der Standort der Miillplétze korrigiert werden.

¢ augenscheinlich normal gewachsener Baugrund
e keine Grundwassereinflisse erkennbar

In dieser Wertermittlung ist eine lageiibliche Baugrund-
situation insoweit berticksichtigt, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Darliber
hinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachfor-
schungen wurden nicht angestellt.

Gutachten-Nr.: 20-04-26/01989

Seite 8



