18055 Rostock, Schroderstr. 18

5.4. Gebaudebeschreibung

Art des Gebaudes Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um die Eigentumswoh-
nung Nr. 8, in einem fliinfgeschossigen Wohn- und Geschéaftshaus
mit Staffelgeschoss sowie zwei Untergeschossen.

Baujahr/Modernisierung 2016: Baujahr

Quelle: gemaR Angabe Energieausweis

Konzeption Die Konzeption stellt sich wie folgt dar:
2.UG: Keller, HAR, Eingang Hafenbahnweg
1.UG/EG:Gewerbeeinheit Giber zwei Geschosse, Stellplatze
1.0G: zwei Gewerbeeinheiten

2.0G:  drei Wohnungen
3.0G:  drei Wohnungen
4.0G: drei Wohnungen

TG: zwei Wohnungen

Die vertikale ErschlieBung erfolgt Uber ein Treppenhaus sowie einen
Aufzug.

Im Kaufvertrag wurde folgender Grundriss (Ausfihrungsplanung)
vereinbart; Flur, Wohnkliche, Abstellraum, zwei Bader (davon ein
Bad mit Sauna), drei Zimmer.

Ob die Grundrissgestaltung so ausgefiihrt wurde, kann auf-
grund der nicht durchgefiihrten Innenbesichtigung, nicht besta-
tigt werden.

Die Wohnflache betragt rd. 134 m2.

Beurteilung der funktionellen
Gestaltung / Drittverwendung Die funktionelle Gestaltung gemaf Abgeschlossenheitsbescheini-
gung wird als zweckmaRig beurteilt.

Vorteilhaft sind der Aufzug sowie der Stellplatz. Als nachteilig wird
der fehlende Balkon beurteilt.

Das Objekt ist fur eine Verwendung durch Dritte im Rahmen der Nut-
zungskonzeption geeignet.

Die Wohnung kénnte auch als Blro genutzt werden.
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5.5. Baubeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung. Die Ge-
baude und AuRenanlagen werden insoweit beschrieben, wie es fiur die Herleitung der Daten im Gutachten
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheb-
lich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der ublichen Ausfuhrung im Baujahr.

Baukonstruktion
Gebaude

Baujahr
Bauweise

Fassade

Fenster
Rollladen

Tur/en und Tor/e
Decke/n
Dachform
Gaupe/n
Deckung
PV-Anlage

Ausstattung

Treppen
Deckengestaltung
Wandgestaltung
FuBbdden
Sanitarbereich/e
Elektroinstallation
Smart-Home
medientechnische Versorgung
Heizung/WW-Bereitung
Be- und Entluftungsanlage
Klimaanlage

Alarmanlage
Aufzuge/Aufzuge
Einbaukuche/n

besondere Ausstattung

Bautenstand

Beurteilung des baulichen Zustands

Eigentumswohnung
2016
Stahlbetonbauweise

Pfosten-Riegel-Fassade (Glas)
WDVS

Kunststofffenster (iso-verglast)
Raffstores mit Motor
Hauseingangstur-Alu
Stahlbetondecke/n

Flachdach

nein

Grundach

nein

gut (unterstellt — wg. fehlender Innenbesichtigung)
Stahlbetontreppe

keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
Fernwarme

ja

keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
ja

keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung
keine Angabe wg./ fehlender Innenbesichtigung

Das Objekt ist fertiggestellt.

Zum Besichtigungszeitpunkt befand sich das Bewertungsobjekt (au-
Rerlich) in einem Uberwiegend guten Bau- und Unterhaltungszu-
stand.

Geringer Instandhaltungsstau zeigte sich augenscheinlich im Be-
reich:

des Gemeinschaftseigentums

- der Fassade (Abwitterungen)

Der geringe Instandhaltungsstau wird im Rahmen und mit den Mitteln
der laufenden Instandhaltung beseitigt, so dass keine Wertminde-
rung erfolgt.
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Objektqualitat Das Bewertungsobjekt verfiigt iber einen guten (SE, GE) Ausstat-
tungsstandard (unterstellt) und weist eine zweckmafige Grundriss-
gestaltung (unterstellt) sowie einen guten Bau- und Unterhaltungszu-

stand (unterstellt) auf.
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