AG Rostock GZ 66 K 45/23

Wohnung Nr. 1 im 2. und 3.0G, Wintergarten im DG, Sondernutzungsrecht an Dachterrasse und Treppe
Strandstralie 91 in 18055 Rostock

Flurstiick 574/9, Grofie 496 m?
e 164/1.000 Miteigentumsanteil

e  Mietzustand: leerstehend, unvermietet
e Hausgeld: 633 €/Monat

Historie des Hauses
o  Ehemaliger Zollspeicher, Baujahr ca. 1870
2005/2006 Sanierung/Modernisierung vom EG und 1.0G
2010 bis 2012 Aufstockung des 4. Staffelgeschosses
Bis 2015 Modernisierung des Innenausbaus

o ©0 O ©O

(Gebdudehiille, Fenster, Tiiren, Fassade) fertiggestellt
o 2016 bis 2018: vollstdndiger Ausbau der Wohnung 1
o Teilungserkldrung vom 18.12.2018

Bis Ende 2015 war das Gemeinschaftseigentum

BONDERNUTZUNGSRECHT WE 1

1
@ 10 Bad

L 3 Zimmer ] '-_‘ sopame I
17,08 m2 j 1 i

L% [E8 1) sk

1084 s

J ! 3 !
| i
IR i i
. |
s
TERRASSE 1
3162m2

2.0G (Altbauteil, Saniert) 3.0G (Neubau DG (Neubau)
e 5 Raume, AR, Flur, Bad : }V(I)Thnen/nl(((ic/:ge:;za:;i) e  Wintergarten ca. 17,26 m> WAl.
e Ca. 101,57 m*> W1l. crrasse S e Dachterrasse (ca. 65 m? Grundflache)

o Ca. 82,53 m* Wil

e Gesamt 201,36 m*> Wohnfliche + Dachterrasse

Rohbausubstanz Wohnung 1
e Wohn- und Geschiftshaus . Ge.legen im 2.0G, 3.0G und DG
«  Geschosse 1-3: Ziegelmauerwerk (Stirke im EG ca. 77 | ¢  Blick auf den Stadthafen

cm); Stirke im 2.0G ca. 66 cm; Massivdecken A

. usstattung

«  Staffelgeschoss: bodenebene Vollverglasung zu beiden | | Gehobene Ausstattun

%ﬁ?ﬁgnlskeit? ke iiber dem Staffelecsch 3.0G) o  Fenster: Holzfenster mgit Isolierverglasung
* DOGZ alkendecke tber dem Staffelgeschoss (3. zam He'izung: FuBboc.lenheizung.-i- tlw. Heizkorper .

. . o Klimaanlage, Wintergarten im DG; elektr. Markisen

e Treppenanlage: massive Treppenanlage (Sichtbeton) e 2 zeitgemiBe Bider
*  zenirale Heizungsanlage . und. zentrale | | Innentiiren: mit Futter und Bekleidung

Warmwasserversorgung auf Fernwirmebasis e  Mit Inventar: Einbaukiiche, Garderobe, Ankleide, Badmobel

Verkehrswert: 811.000 € (inkl. Inventar)
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AG Rostock GZ 66 K 46/23

Garage Nr. 13 im Erdgeschoss (Teileigentum); Strandstrafie 91 in 18055 Rostock

—————— | Flurstiick 574/9, Grofle 496 m>

Am Strande o 13/1.000 Miteigentumsanteil

4

e  Mietzustand: leerstehend, unvermietet
e Hausgeld: 29 €/Monat

Historie des Hauses
o  Ehemaliger Zollspeicher, Baujahr ca. 1870
2005/2006 Sanierung/Modernisierung vom EG und 1.0G
2010 bis 2012 Aufstockung des 4. Staffelgeschosses
Bis 2015 Modernisierung des Innenausbaus
Bis Ende 2015 war das Gemeinschaftseigentum
(Gebadudehiille, Fenster, Tiiren, Fassade) fertiggestellt
2016 bis 2018: vollstidndiger Ausbau der Wohnung 1
o  Teilungserkldrung vom 18.12.2018
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Breite ca. 2,45 m o Innenhdhe: ca. 2,30 m bis ca. 2,70 m (siche
Zeichnung)
e Tor Durchfahrtsbreite ca. 2,45 m
« Rundbogentor 1,90 m bis 2,2 m
o Zweiflligliges Holztor, elektrisch, nach Innen

aufgehend
= e Gewolbe, Massiv, Ziegelmauerwerk
® (AuBlenwand zur Strafle ca. 86 cm dick )
8 o FuBboden: erneuerter Estrich mit Fliesenbelag
und mit Rinnenablauf
ca,3,17m

o Stromanschluss vorhanden
o Ob es einen Stromzihler gibt, konnte nicht gepriift werden, der Gutachter geht
ca.[3,80 m aber davon aus, dass es einen gibt
o Licht tiber Bewegungsmelder
o Der Sachverstindige unterstellt die Nutzfliche gemi3 Aufmaf3 von ca. 32,65 m?
« Fiir Transporter oder iibergrofie SUV/Pickup ist die Garage 13 nicht geeignet.
o StraBBe zu schmal
o Innenmale der Garage nicht ausreichend

e Ungefdhre Darstellung der
ParkmaBe eines SUV im Bereich
des Gewdlbestiitzbogens

o Unterstellt wurde ein SUV
(Breite ohne Spiegel ca. 1,95 m,
Hohe ca. 1,80 m)

o Beim Offnen der Tiiren ist jedoch
Vorsicht geboten (siche
Dammmatten an dein Pfeilern)






