18109 Rostock, Malchiner Str. 6 a

5.3. Grundstiicksbeschreibung

Grundstucksbebauung/-nutzung

Abbruch-/Freilegungskosten

Nutzung

offentliche Zuwegung
ErschlieBungszustand
Zuschnitt

Topographie

wirtschaftliche Selbstandigkeit

Baurecht

Planungsstand

Bauauflagen,
baubehdrdliche Beschrédnkungen
und Beanstandungen:

bauliche Ausnutzung

Das Grundstuck ist vermutlich ungenutzt. In der Bewertung wird ein

Wohnbaugrundstiick in Ansatz gebracht.

Das Gebaude wird als technisch und wirtschaftlich Gberaltert einge-
schatzt. Der Restsubstanzwert des Gebaudes entspricht den Ab-
bruchkosten. Somit werden keine Abbruchkosten in Ansatz gebracht.
Fur die Entrimpelung werden pauschal 10.000 € in Abzug gebracht.
Die fir die Entrimpelung erforderlichen Kosten werden pauschal er-
mittelt. Es liegt hierfiir keine Kostenkalkulation vor, insofern handelt
es sich um eine unverbindliche SchatzgréRe. Die geschétzten Ab-
bruchkosten sind nicht zwangslaufig mit den tatsachlichen Kosten

identisch.

Auf eine umfassende Gebaudebeschreibung wird somit verzichtet.

Wohnen
vorhanden
erschlossen
unregelmafig
eben

ist gegeben

Das Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich ohne Be-
bauungsplan. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
wird demzufolge nach § 34 BauGB beurteilt.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache darge-

stellt.

Weiterhin befindet sich das Grundstiick im Geltungsbereich folgender

Satzungen:
- Fernwérmesatzung

Eine Uberprifung der baurechtlichen Zulassigkeit des Bewertungs-
objektes wurde nicht durchgefihrt. Die Baugenehmigung liegt nicht
vor. Die formelle und materielle Legalitat der vorhandenen Bebauung

und Nutzung wird vorausgesetzt.

Zur Klarung dieser Frage wurde an das zustédndige Bauamt eine

schriftliche Anfrage gestellt.

In dem Antwortschreiben wurde mitgeteilt, dass keine Bauauflagen,
baubehordlichen Beanstandungen bzw. Beschrédnkungen bekannt

sind.

wGFZ: rd. 0,3
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AuBenanlagen

5.4. Baubeschreibung

Einfriedung
- Zaun

- Grunanpflanzungen
- aufstehende Gebaude

Bodenbefestigung
- befestigt (Betonsteinpflaster, Platten) und begriint (Rasen, Ge-
staltungsgriin)

Stellplatze
Carportstellplatz (Wertansatz pauschal mit 7.500 €)

sonstige baul. Anlagen
- keine

Grundlage fir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung. Die Ge-
bdude und AulRenanlagen werden insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten im Gutachten
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfilhrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheb-
lich sind. Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Gblichen Ausfihrung im Baujahr.

Baukonstruktion
Gebaude
Baujahr
Modernisierung
Sanierung
Bauweise
Fassade
Fenster
Rollladen
Decke/n
Dachform
Gaupe/n
Deckung
PV-Anlage

Beurteilung des baulichen Zustands

Wohngebédude

um 1980

keine Angabe

keine Angabe

industrielle Bauweise

Fassade aus Spaltklinkern
Holzfenster (Einfachverglasung)
keine

Stahlbetondecke/n

Flachdach

nein

vermutlich Bitumendachbahndichtung
nein

Zum Besichtigungszeitpunkt befand sich das Bewertungsobjekt au-
genscheinlich in einem technisch- und wirtschaftlich tberalterten
Bau- und Unterhaltungszustand.
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