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5.4. Gebdudebeschreibung

Art des Gebaudes

Baujahr/Modernisierung

Konzeption

Beurteilung der funktionellen
Gestaltung / Drittverwendung

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein eingeschossiges,
nicht unterkellertes Einfamilienhaus mit ausgebautem Dachge-
schoss.

2001: Baujahr

2007: Einbau eines Kaminofens

2009/2010: Ausbau der Garage

2014: Errichtung der Toranlage, Schuppenneubau und Ge-
wachshaus

2019 Ausbau des Dachgeschosses (Einbau von Fenstern,

Einbau eines Kaminofens, Innenausbau)
Quelle: gemaRl Angabe der Eigentimer

Die Konzeption stellt sich wie folgt dar:

EG: Flur, Gaste-WC, Kiiche, HWR, Wohnzimmer mit Terrasse,
3 Zimmer, Bad
DG: offene Galerie, 2 Zimmer, Bad

Die vertikale ErschlieRung erfolgt Uiber eine innenliegende Treppe.
Das Dachgeschoss ist ausschliefilich Uber einen Kaminofen beheiz-
bar

Die Wohnfldache betridgt insgesamt rd. 147 m2.
Die Terrassenflachen wurden zu 25 % in der Wohnflache beriicksichtigt.

Die funktionelle Gestaltung entspricht zweckmaRigen Anspriichen.

Vorteilhaft sind das zweite Bad sowie das Gaste-WC. Als nachteilig
wird die ausschlieflliche Beheizung des Dachgeschosses Uber einen
Kaminofen eingeschatzt.

Das Obijekt ist fur eine Verwendung durch Dritte im Rahmen der Nut-
zungskonzeption geeignet.

Alternative Nutzungen sind lage-, nachfrage- und objektbedingt nicht
gegeben.
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5.5. Baubeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung. Die Ge-
baude und AuRenanlagen werden insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten im Gutachten
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfuhrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheb-
lich sind. Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der tblichen Ausfiihrung im Baujahr.

Baukonstruktion

Bauweise konventionelle Bauweise

Fassade Verblendmauerwerk

Fenster Kunststofffenster (iso-verglast)
Dachflachenfenster Holz (iso-verglast)

Rollladen keine

Tir/en und Tor/e
Decke/n

Hauseingangstiur-Kunststoff
Stahlbetondecke/n

Holzbalkendecke/n
Dachform Walmdach
Gaupe/n nein
Deckung Betondachsteine
PV-Anlage nein
Sonstiges -
Ausstattung durchschnittlich
Treppen Holzwangentreppe
Deckengestaltung Putz/Tapete/Anstrich
Wandgestaltung Putz/Tapete/Anstrich
FuRboden Fliesen
Laminat
Sanitarbereich/e durchschnittlich
stehende/s WC
wandhéangende/s WC

Elektroinstallation

Dusche/n - mit Einstieg
Dusche/n - mit niedriger Wanne
Badewanne/n

partiell bis raumhoch gefliest
durchschnittlich

Smart-Home nein
Heizung Elektroheizung
FuRbodenheizung
2 Kaminéfen
DG ohne Heizung (nur Gber einen Kaminofen)
Warmwasseraufbereitung elektrisch
Be- und Entliftungsanlage nein
Klimaanlage nein
Alarmanlage nein
Einbauktiche/n ja, jedoch nicht Bewertungsgegenstand

besondere Ausstattung

Bautenstand

Einbauschranke
2 Terrassen

Das Obijekt ist fertiggestelit.
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Beurteilung des baulichen Zustands ~ Zum Besichtigungszeitpunkt befand sich das Bewertungsobjekt in
einem berwiegend durchschnittlichen Bau- und Unterhaltungszu-
stand.

Geringer Instandhaltungsstau zeigte sich augenscheinlich im Be-
reich:

- der Dachkasten (leichte Abwitterungen)

- der Fassade (Riss)

- partieller Renovierungsbedarf

Der geringe Instandhaltungsstau/Renovierungsbedarf wird im Rah-
men und mit den Mitteln der laufenden Instandhaltung beseitigt, so
dass keine Wertminderung erfolgt.

Energieeffizienz Der Energieausweis lag nicht vor.

Objektqualitat Das Bewertungsobjekt verfigt tber einen durchschnittlichen Ausstat-
tungsstandard und weist eine zweckmafige Grundrissgestaltung so-
wie einen Giberwiegend durchschnittlichen Bau- und Unterhaltungs-
zustand auf.
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