18184 Roggentin b Rostock, Ahornring 15

Grundstiicksbeschreibung

Grundstlicksbebauung/-nutzung Das Grundstuck ist mit zwei nicht fertig gestellten Geb&uden (vgl.

Bilddokumentation) bebaut;

- Geb. 1 (Lagergebaude in Holzbauweise, ca. 50 m2 BGF, keine
Fenster, Dach augenscheinlich fertig gestellt, Fassade tiw. nicht
fertig gestellt)

- Geb. 2 (lediglich die AuRenwande in Holzbauweise sind tlw. fer-
tig gestelit).

Das Geb. 1 ist gemaid der voriiegenden Baugenehmigung nicht ge-

nehmigt. Es wurde eine Doppelcarport mit Schuppenanbau geneh-

migt, so dass es sich gemaR fernmundlicher Aussage der unteren

Bauaufsichtsbehérde um einen Schwarzbau handelt. Das Geb. 2 ist

uberwiegend nicht fertig gestellt und es war zum Zeitpunkt der Be-

sichtigung nicht feststellbar, ob die bestehenden Gebaudeteile fur
eine Fortfuhrung der Bebauung noch verwendbar sind (u.a. aufgrund
der Witterungseinflisse).

In der Bewertung wird demzufolge ein unbebautes Gewerbegrund-
sttick, nach Abbruch der unfertigen Bestandsbebauung und Freile-
gung des Grundstlcks zugrunde gelegt.

Auf eine nahere Baubeschreibung der Bestandsbebauung wird dem-
zufolge verzichtet.

Abbruch-/Freilegungskosten Die Abbruchkosten der baulichen Anlagen werden wie folgt ermittelt:
Abbruchkosten Geb. 1
Ca. 50 m?* BGF* x 100 €/m? BGF = 5.000 €
*Die Bruttogrundflache wurde grob iiberschisgig anhand des Geodatenportals MV
ermittelt.
Abbruchkosten Geb. 2
Ca. 250 m* GF* x 50 €/m? BGF = 12.500 €
*Die Grundfliche wurde grob liberschldgig anhand des Geodatenportals MV ermittelt.
Summe: = 17.500 €

Die fuir den Abbruch und die Freilegung erforderlichen Kosten wer-
den pauschal ermittelt und in voller Héhe in Abzug gebracht.

Die geschatzten Abbruchkosten sind nicht zwangslaufig mit den tat-
sachlichen Kosten identisch. Diese sind nur nach entsprechenden
Angeboten bzw. nach vorheriger Untersuchung und Ausschreibung
genauer quantifizierbar. Der Abschlag ist als Uberschlagige Kosten-
schatzung vorbehaltlich genauer Angebote zu verstehen.

offentliche Zuwegung vorhanden

Anmerkuna: Bei der Besichtigung wurde festgestellt, dass das
Grundstick Uber keine eigene Zufahrt verfugt. GemaR dem Bau-,
Entwicklungs- und Liegenschaftsamt des Amtes Carbak hat der je-
weilige Grundstilickseigentumer die Absenkung des Bordsteins zur
Herstellung einer eignen Zufahrt zu zahlen. Die Kosten betragen ge-
maf einer unverbindlichen Schatzung ca. 7.000 € brutto, die in voller
Hdhe in Abzug gebracht werden.

Es liegt hierfur keine Kostenkalkulation vor, insofern handelt es sich
um eine unverbindliche SchatzgréRe. Die Wertminderung ist somit
vorbehaltlich genauer Angebote zu verstehen.

ErschlieBungszustand erschlossen

Zuschnitt rechteckig

LORA-ID 23-000060



18184 Roggentin b Rostock, Ahornring 15

Topographie
wirtschaftliche Selbstandigkeit

Baurecht

Bauauflagen,
baubehdrdliche Beschrankungen
und Beanstandungen:

eben
ist gegeben

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3
Gewerbe- und Industriegebiet ,Bornkoppelweg" vom 21.05.1996
(akt. 7. Anderung vom 29.03.2021)

Darin sind Art und MaR der baulichen Nutzung fiir das Grundstiick
wie folgt festgelegt:

A_rt Gewerheaehisat (Nr g}

A

MaR: GRZ 0,8, OK 55,5 m tiber NN

zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuléssig sind:

- Vergnugungsstatten

- Bei entsprechendem Nachweis zur erforderlichen Absicherung
des Produktionsablaufes, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Im B-Plan sind immissionswirksame flachenbezogene Schalleis-
tungspegel (IFSP) als Grenzwerte vorgegeben (Tag: 60 dB (A)/m2/
Nacht 45 dB (A)/m?).

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als gewerbliche Bauflache
dargestelit.

Zur Klarung dieser Frage wurde an das zustdndige Bauamt eine
schriftliche Anfrage gestellt.

In dem Antwortschreiben wurde mitgeteilt, dass keine Bauauflagen,
baubehdrdlichen Beanstandungen bzw. Beschrankungen bekannt
sind. Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 (akt. 7. Anderung). Der Gemeinde Rog-
gentin. Die dort aufgefiihrten Bestimmungen sind einzuhalten.

Zur Information wurde weiterhin folgendes mitgeteilt:

Des Weiteren existiert fur die Flurstiicke eine aktuelle Baugenehmi-
gung unter dem Aktenzeichen 2808-13-117 einschlieBlich dem 1.
und 2. Nachtrag.

In der vorliegenden Baugenehmigung wurde der ,Neubau eines
zweigeschossigen Wohn- und Gewerbeobjektes mit Produktionshalle
und Carport" genehmigt.

Da das Bauvorhaben noch nicht abgeschlossen wurde, wurde darauf
hingewiesen, dass die Genehmigung fiir das vorgenannte Vorhaben
gemal § 73 Abs. 1 LBauO M-V erlischt, wenn die Bautatigkeit langer
als ein Jahr unterbrochen wurde. Eine erneute Bauzustandsbesichti-
gung ist fur Mitte November geplant.

Sollte bis dahin kein deutlicher Baufortschritt zu erkennen sein,
koénnte die Baugenehmigung ggf. erléschen.
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AuRenanlagen Einfriedung
- Zaun (Uberwiegend umzaunt)

Bodenbefestigung
- nicht befestigt

Stellplatze
- keine

Anmerkung
Das Grundstiick wurde nur von auBen besichtigt. Es bestand

kein Zugang. Auf dem Grundstuick befanden sich zum Besichti-
gungszeitpunkt div. Materialien/Maschinen, welche von aufRen sicht-
bar waren:

— Betonmischer

— Baukran

— Baumaterialien

— Geristbauelemente

— Baustoffe

Die Aufzahlung ist ggf. nicht vollstandig. Es kann auch keine Schat-
zung des Wertes der Materialien/Maschinen erfolgen, da diese nicht
naher und vollsténdig besichtigt werden konnten. Die Materia-
lien/Maschinen sind nicht fest mit dem Grundstiick verbunden, so
dass diese jederzeit entfernt werden kénnen.

Da diese nicht fest mit dem Grundstiick verbunden sind, werden
diese als Zubehdr eingeschatzt und in der Bewertung nicht beriick-
sichtigt.
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