18230 Bastorf, Im Wiesengrund 4

5.5. Baubeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung. Die Ge-
baude und AuRenanlagen werden insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten im Gutachten
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen
beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheb-
lich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der tblichen Ausfiihrung im Baujahr.

Wohnhaus

Baukonstruktion
Bauweise
Fassade

Fenster

Rollladen
Decke/n
Dachform
Gaupe/n
Deckung
PV-Anlage
Ausstattung
Treppen
Deckengestaltung

Wandgestaltung
FuRbdden

Sanitarbereich/e

Elektroinstallation
Smart-Home
Heizung

Warmwasseraufbereitung
Be- und Entluftungsanlage

Klimaanlage
Alarmanlage
Einbauktiche/n

besondere Ausstattung

konventionelle Bauweise
Putzfassade

Kunststofffenster (iso-verglast)
mech. Rollladen
Holzbalkendecke/n
Krippelwalmdach

nein

Betondachsteine

nein

sehr einfach bis durchschnittlich
Holzwangentreppe
Holzverkleidung

Tapete/Anstrich

Tapete/Anstrich

Holzvertafelung

PVC-einfach

Fliesen

Uberwiegend durchschnittlich
Handtuchheizkérper

raumhoch gefliest

Dusche - mit ebenerdigen Ablauf
Dusche/n - mit Einstieg
wandhangende/s WC
durchschnittlich

nein

gemeinsame Heizungsanlage Gesamtobjekt (im Anbau)
Flachenheizkérper

gemeinsame Heizungsanlage Gesamtobjekt (im Anbau)
nein

nein

nein

ja, jedoch nicht Bewertungsgegenstand
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Anbau

Baukonstruktion
Bauweise
Fassade

Fenster

Rollladen
Decke/n
Dachform
Gaupe/n
Deckung
PV-Anlage
Ausstattung
Deckengestaltung
Wandgestaltung
Fullbéden

Sanitarbereich/e

Elektroinstallation
Smart-Home
Heizung

Warmwasseraufbereitung
Be- und Entluftungsanlage
Klimaanlage

Alarmanlage
Einbauktche/n

besondere Ausstattung

Bautenstand

Beurteilung des baulichen Zustands

konventionelle Bauweise
WDVS

Kunststofffenster (iso-verglast)
keine
Holzbalkendecke/n
Satteldach

nein

Betondachsteine

nein

durchschnittlich
Tapete/Anstrich
Tapete/Anstrich

Fliesen

Laminat

PVC-einfach

gut

Dusche - mit ebenerdigen Ablauf
raumhoch gefliest
wandh&ngende/s WC
durchschnittlich

nein

Gaszentralheizung
Flachenheizkorper

FulRbodenheizung (Bad)

Warmwasserspeicher mit Solarthermieunterstiitzung

nein

nein

nein

mieterseitig

Der vorhandene Kaminofen (Anbau) befindet sich geman
Auskunft der Mieterin in ihrem Eigentum und wird demzufolge
in der Bewertung nicht beriicksichtigt.

Das Objekt ist fertiggestellt.

Zum Besichtigungszeitpunkt befand sich das Bewertungsobjekt in
einem Uberwiegend maRigen (Wohnhaus) und durchschnittlichen
(Anbau) Bau- und Unterhaltungszustand.

Anmerkung: Die Modernisierungs- und Umbauarbeiten wurden an-
gabegemal Uberwiegend in Eigenleistung erbracht.

Es ist durch die &uRerliche Inaugenscheinnahme bei der Besichti-
gung nicht zweifelsfrei festzustellen, ob die durchgefiihrten Malinah-
men den allgemeinen und anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Sollte eine entsprechende Genauigkeit gewiinscht sein, wird
empfohlen, einen Bausachverstandigen mit der Priifung der Bausub-
stanz zu beauftragen.
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Energieeffizienz

Objektqualitat

Instandhaltungsstau bzw. starker Modernisierungsbedarf zeigte sich

augenscheinlich im Bereich:

Wohnhaus

- der Fassade (Risse und Putzabplatzungen, tiw. nicht fachge-
recht verputzt)

- starker Modernisierungsbedarf (u.a. Dach nicht geddmmt, Dach-
deckung augenscheinlich aus dem Jahr der ersten Umbauman-
nahme ca. 1968, FulRbdden sind augenscheinlich zumindest tiw.
auf die ungeddmmte Holzdielung verlegt worden (ohne Dam-
mung und Trittschallschutz))

For eine zeitgemafe Nutzung des Wohnhauses sind umfassende
Mod.-/Sanierungsmafinahmen erforderlich.

Es werden keine Ruckstellungen gebildet, sondern dem Zustand des
Gebaudes wird mit der Einschatzung der wirtschaftlich zu erwarten-
den Restnutzungsdauer Rechnung getragen.

Anbau
- allgemeiner Renovierungsbedarf

Der Renovierungsbedarf wird im Rahmen und mit den Mitteln der
laufenden Instandhaltung beseitigt, so dass keine Wertminderung
erfolgt.

Der Energieausweis lag nicht vor.

Das Bewertungsobjekt verfugt Uber einen sehr einfachen bis durch-
schnittlichen Ausstattungsstandard und weist eine zweckmanige
(Anbau) bis tlw. eingeschrankte (Wohnhaus) Grundrissgestaltung
sowie einen Uberwiegend magigen (Wohnhaus) und durchschnittli-
chen (Anbau) Bau- und Unterhaltungszustand auf.
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