SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

3. Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1. Vorbemerkung zur Gebédudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausflihrungen und Ausstattungen beschrieben. In
einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare
Bauteile beruhen auf Angaben der zum Ortstermin anwesenden Antragsgegnerin sowie auf Annahmen auf Grundlage der
Ublichen Ausflihrung im Baujahr. Die Funktionsféhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/
Installationen (Heizung, Elekiro, Wasser etc.) wurde nicht geprift, im Gutachten wird die Funktionsféhigkeit unterstellt. Bau-
mangel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h., offensichtlich erkennbar waren. Unter-
suchungen auf pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie (ber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht

durchgefiihrt.

3.2. Gebédudebeschreibung des Einfamilienwohnhauses

3.2.1 Art des Gebaudes, Baujahr und AuBBenansicht

Art des Gebaudes: .

einseitig angebautes eingeschossiges massives
Einfamilienwohnhaus

Das Gebaude ist teilunterkellert.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut.

Am Westgiebel und an der Nordseite befinden sich
eingeschossige Anbauten

Baujahr: ca. 1870

Modernisierung: Nach Angaben der Antragsgegnerin wurden folgende
Modernisierungen vorgenommen:

Im Keller wurde Bohrlochinjektion gegen Feuchtigkeit
vorgenommen.

Kupferrohre am Warmwasserspeicher wurden erneuert
Einbau eines Fertigteilschornsteines

im Erdgeschoss (Esszimmer) wurde ein neues Fenster
verbaut

ein Kamin wurde eingebaut

Gastherme wurde eingebaut

das Obergeschoss wurde kernsaniert

im Schlafzimmer 1 und 2 wurde der alte FuBboden
erhalten (ausgebessert, geschliffen und lackiert)

im Dachgeschoss sind alle Wande mit Steinwolle bzw.
Holzdeckplatten gedammt

Holzbalken sind geschliffen und mit Insektenschutz
behandelt, fehlende Deckenbalken wurden erneuert
neue Dachfenster von Velux mit elektrischem Rollo,
neue Fenster an der Giebelseite mit elektrischem Rollo
Elektrik komplett neu

Wasser, Abwasser und Heizung fiir ein zweites Bad im
Dachgeschoss

das Dach ist mit Betondachsteinen gedeckt, Dach-
kasten rings herum erneuert.

Dach zur StraBenseite wurde vorbereitet, damit dort
Solaranlage montiert wird (Aluprofil schon verbaut)
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AuBenansicht:

3.2.2 Ausfihrung und Ausstattung

Das eingeschossige Einfamilienwohnhaus verfligt tiber
Drempelgeschoss und ein flaches Satteldach mit einer

Eindeckung aus Betondachsteinen. Uber Dach befindet
sich ein Schornstein.

Zur Hofseite befindet sich eine Schleppgaube.

StraBenseitig sind in die Dachflache zwei
Dachflachenfenster integriert.

Die Fassade ist in Sichtmauerwerk mit Klinkern ausgefihrt.

Die Fenster sind ein- und zweiflligelige Kunststoffrahmen-
fenster mit Thermoverglasung und tlw. elektrischen
AuBenjalousien.

Am Westgiebel befindet sich ein eingeschossiger Anbau mit
dem Eingangsbereich. Hofseitig wurde ein eingeschossiger
Anbau flr das Bad errichtet.

Der Hauseingang befindet sich am westlichen Giebel. Er ist
Uber eine Stufe erreichbar. Die Hauseingangstir ist eine
einfligelige Kunststoffrahmentir mit Lichtausschnitt.

3.2.2.1  Geb&udekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwénde:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:
Treppen:

Massivbau

Streifenfundamente

vermutlich Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk, Leichtbauwande, mit Rigips beplankt
Holzbalkendecke

nicht bekannt

3.2.2.2  Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Einfamilienwohnhaus (lt. Bauunterlagen):

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Eingangsbereich, Flur, Wohnzimmer, Kiiche, Bad,
Arbeitszimmer mit Treppe zum DG, Schlafzimmer

Flur, Abstellraum, zwei Zimmer
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3.2.2.4 Keller und Dach

Keller:

Dach:
Dachkonstruktion:

Dachform:

Dacheindeckung:
Dachentwésserung:
Dachboden:
Schornstein:

3.2.3 Zustand des Gebaudes
Belichtung und Besonnung:

Grundrissgestaltung:

Bauschaden und Baumangel:

Wirtschaftliche Wertminderungen:
Sonstige Besonderheiten:

3.3. Nebengebiéude

ehemaliger Stall:

Schuppen:

3.4. AuBenanlagen

Teilkeller

Holzkonstruktion
flaches Satteldach mit Schleppgaube

Betondachsteine

verzinktes Blech
keiner
ein Schornstein Uber Dach

gut

zweckmaBiger Grundriss (It. Exposé), im Erdgeschoss mit
gefangenen Raumen (nur durch andere Raume erreichbar)

Da das Gebéaude nicht betreten und das Innere des
Gebaudes nicht besichtigt wurde, kann zu méglichen
Bauschéaden und Bauméngeln im Inneren keine
Aussage getroffen werden.

Aufgrund noch erforderlicher Restleistungen sowie noch
nicht sanierter Bereiche wird pauschal ein Abschlag von
20 % des Gebaudezeitwertes angesetzt.

keine bekannt
keine bekannt

Massivbauweise, eingeschossig, mit Drempelgeschoss
flaches Satteldach mit Wellasbest

zweifligelige Holztr

einfache Stallfenster aus Metall, Brettert(ir

einfache Anbauten

Holzkonstruktion, mit Holzschalung

Holztore und -tiiren

e Pultdach, eigendeckt mit Bitumenbahnen, tiw. mit
Trapezblech

e Hausanschllsse flr elektrischen Strom, Gas und
Trinkwasser an das o6ffentliche Netz
e dezentrale Abwasserentsorgung (Kleinklaranlage)
e Rasen, Zierstraucher
¢ Einfriedung: Stabmatten an Stahlpfosten bzw.
Drahtgeflechtzaun
einfliigeliges Metalltor, Pforte
Gartenteich
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Eingangshereich

-

' Flur

et

Die vorliegende Zeichnung wurde im Ursprung
von der Antragsgegnerin zur Verfiigung gestellt.
Sie wurde als Anlage und Berechnungsgrundlage
fiir das Gutachten aufbereitet und darf nur fiir den
angegebenen  Zweck  verwendet  werden.
Vervielfiltigungen und Verwendung durch Dritte
sind nicht zuléssig.

Badezimmer

Kiiche

Wohnzimimer

Arbeitszimmer/Treppenhaus

{3
A

Schilafzimmer

Vorhaben/Objekt: MaBstab:
Verkehrswertermittlung 54-12-25/01971

ohne
18182 Gelbensande, Dorfstrale 17 B
Einfamilienwohnhaus (Reihenendhaus) Bearbeiter:
Grundriss - Erdgeschoss be
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 1

Die vorliegende Zeichnung wurde im Ursprung
von der Antragsgegnerin zur Verfiigung gestellt.
Sie wurde als Anlage und Berechnungsgrundlage
fiir das Gutachten aufbereitet und darf nur fiir den
angegebenen  Zweck  verwendet  werden.
Vervielfiltigungen und Verwendung durch Dritte
sind nicht zuléssig.

Abstellraum

Vorhaben/Objekt: MaBstab:
Verkehrswertermittlung 54-12-25/01971

ohne
18182 Gelbensande, Dorfstrafle 17 B
Einfamilienwohnhaus (Reihenendhaus) Bearbeiter:
Grundriss - Dachgeschoss be

Gutachten-Nr.: 54-12-25/01971
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