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4 Beschreibung der Gebiude und Aullenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung und
vorliegenden Ausziige aus der Bauakte.

Die Gebdude und Auflenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der iiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumaingel und -schidden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschédden und
Bauméngel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schadlinge sowie iiber gesundheitsschiddigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Einfamilienhaus
4.2.1 Gebiudeart, Baujahr und Aullenansicht

Gebaudeart: freistehendes, unterkellertes, eingeschossiges Einfamilienhaus mit aus-
gebautem Dachgeschoss

Baujahr: 1989 (gemill Angaben zum Ortstermin)

Modernisierung: 1996 — Erneuerung Fenster, Heizung und Innenausbau etc.

2019 — Erneuerung des EG-Bades und Innenausbau (barrierefrei)

Flachen: Die Wohnflédche betrdgt rd. 120,80 m?. Die Bruttogrundfldche (BGF) be-
tragt rd. 300 m2.

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebadude ist nicht barrierefrei. Eigentiimerseitig wurde

ein AufBen-Treppenlift installiert.
Erweiterungsmoglichkeiten:  keine wirtschaftlich sinnvollen
Aulenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen

Raumaufteilung: Kellergeschoss: Kellerraume, Waschkiiche, Heizungsraum, Garage etc.

Erdgeschoss: Windfang nebst Kammer, Diele mit Geschosstreppe, Kii-
che, Bad/WC, 3 Zimmer, Terrasse

Dachgeschoss: Flur, WC-Raum, 2 Zimmer
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4.2.2 Gebiudekonstruktion sowie Gebiude- und Raumausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswénde:
Innenwinde:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung/Warmwasser:

Liftung:
Bodenbeldge:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:
Fenster:

Tiiren:

Sanitdre Installation:

Kiichenausstattung:

Fertigbauweise (Holz-Standerwerk)

Streifenfundament

Beton

Holzstinderwinde

Holzkonstruktion

Massivdecke tiber dem Keller, dariiber Holzbalkendecke

Geschosstreppe als Holzkonstruktion mit Stufen aus Holz; Kellertreppe
in massiver Ausfithrung

Eingangstiir aus Kunststoff, mit Lichtausschnitt
zimmermannsmafig abgebundene Holzkonstruktion als Satteldach; vor-
gehdngte Regenentwisserung; Nach Angabe zum Ortstermin entspricht

die Warmeddmmung im Dach nur einfachem DDR-Standard.

zentrale Wasserversorgung liber Anschluss an das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

einfache Ausstattung

Gas-Zentralheizung als Pumpenheizung mit Flachheizkorpern nebst
Thermostatregelventilen; zusétzlicher Kaminanschluss; teils Durchlauf-
erhitzer (Elektro)

keine besonderen Liiftungsanlagen (herkdmmliche Fensterliiftung)
schwimmender Estrich mit Kunststoftbelag, Laminat oder Fliesen
glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten oder Fliesen
Deckenputz, Gipskartonplatten

Kunststoff-Isolierglasfenster bzw. entsprechende Fenstertiir zur Terrasse
einfache Tiiren aus Holzwerkstoffen

EG mit bodengleicher Dusche, Waschtisch, bodenstehendem WC-
Becken nebst tiethdngendem Spiilkasten; DG mit Handwaschbecken und

wandhidngendem WC-Becken nebst Einbauspiilkasten

wegen Uberalterung nicht in der Wertermittlung enthalten
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4.2.3 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebéiudes
Besondere Bauteile: Eingangstreppe, KellerauBBentreppe (bereits im Bewertungsmodell ent-
halten)
Besondere Einrichtungen: Kaminofen und AuBlentreppenlift (jeweils ohne Zeitwertansatz)

Besonnung und Belichtung:  gut

Bauschidden und Bauméngel: Feuchtigkeitsschdaden im Keller; durchhdngender Fenstersturz im Wohn-
zimmer wegen Fenstervergroferung in Eigenleistung (ggf. Statik-Prob-
leme); Rissbildungen in den Wénden und FuBBbodengefille (bis 1,5°) im
Dachgeschoss wahrscheinlich aufgrund der FenstervergroBerung im EG;
Liickenbildung im Laminatfuf3boden etc.

Grundrissgestaltung: zweckmaiBig

Wirtschaftliche Wertminde- AuBenwéinde mit Asbestzement; Die Berlicksichtigung erfolgt durch ei-
rungen: nen Abschlag als besonderes objektspezifisches Grundstiicksmerkmal.

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist befriedigend. Es besteht partieller Unterhal-
tungsstau bzw. bei Statik-Problemen erheblicher Instandsetzungsbedarf.

4.3 Nebengebaude

Nebengebiude sind auf dem Grundstiick Ifd. Nr. 3 (Flurstiick 107) als Doppelcarport aus Holzkonstruk-
tion und anbindendem Unterstand vorhanden. Auf dem Grundstiick 1fd. Nr. 4 (Flurstiick 108) sind Ne-
bengebédude als mehrere Holzlagerunterstdnde, Sauna und Bauwagen als Gefliigelstall vorhanden. Die
Nebengebédude wurden liberwiegend in einfachster Holzbauweise mit Trapezblechdeckung errichtet. Bis
auf das Saunahaus sind die Unterhaltungszustdnde als ausreichend bis schlecht einzuschétzen. Konkret
wird davon ausgegangen, dass ein wirtschaftlich handelnder Marktteilnehmer nur den Carport und die
Sauna als wirtschaftlich nachhaltig betrachten wird. Die als nicht nachhaltig eingeschitzten Nebenge-
baude werden dennoch mit einem Zeitwert berticksichtigt, da der Abbruch einen erheblichen finanziellen
Aufwand erfordern wiirde, ohne dass die Notwendigkeit eines Abbruches besteht.

4.4 Aullenanlagen

Auflenanlagen sind als Versorgungs- und Entwisserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffent-
liche Netz, Wegebefestigung, Hofbefestigung, befestigte Stellplatzfliche, Terrasse, Gartenanlagen und
Pflanzungen sowie Einfriedung (Zaun und Hecken) vorhanden.
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7.4  Grundrisse (Skizzen, unmafstiblich)
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Grundriss Frdgeschoss:

Schlafzimmer

Esszimmer Wohnzimmer

Grundriss Dachgeschoss:

Schlafzimmer
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