SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

Vorbemerkung zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Die Geb&ude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der Wertermittiung not-
wendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen
Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile
beruhen auf Angaben der zum Ortstermin anwesenden Antragsgegnerin sowie auf Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfiihrung
im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/Installationen (Heizung,
Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift, im Gutachten wird die Funktionsféhigkeit unterstellt.

Baumangel und -sch&den wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h., offensichtlich erkennbar waren. Untersuchungen
auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie lber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Gebaudebeschreibung des Einfamilienwohnhauses

Art des Gebaudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebaudes: e zweigeschossiges massives Einfamilienwohnhaus,
freistehend, giebelstandig
Dachgeschoss nicht ausgebaut (nur eingeschrénkt nutzbar)
Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Baujahr: ca. 2020

Modernisierung: Das Gebaude wurde nicht modernisiert.

AuBBenansicht: Das Gebaude hat ein flaches Satteldach, mit einer Dachein-
deckung aus anthrazitfarbenen engobierten Tondachsteinen
versehen.

Uber Dach befindet sich ein Schornstein. Auf dem Dach wurden
zwei Solarmodule (Solarthermie) montiert.
Die Dachentwésserung besteht aus verzinktem Blech.

Die Fassade des Gebaudes ist mit einem weif3en Verputz
versehen. Der Sockel ist abgesetzt und hat einen grauen
Anstrich.

Die Fenster sind ein- und zweifliigelige Kunststoffrahmenfenster
mit einer Thermoverglasung (dreifach), innen weifl3, auBen grau
foliert. Im westseitigen Wohnzimmer befindet sich eine Terras-
sentlr. Es sind alle Fenster und die Terrassentir mit elektri-
schen AuBenjalousien ausgestattet. Dabei haben die Fenster
im Erdgeschoss und die Terrassentir au3en liegende Jalousie-
kasten, die Fenster im Dachgeschoss innenliegende Jalousie-
kasten.

Die FensterauBensohlbanke bestehen aus beschichtetem
Blech.

Der Hauseingang befindet sich an der nérdlichen L&angsseite
des Gebaudes. Er ist ebenerdig erreichbar.

Die Hauseingangstur ist eine graue Kunststoffrahmentir mit
Lichtausschnitt.

Am westlichen Teil der Gebaudenordseite ist eine eingeschos-
sige Garage mit Pultdach angebaut.
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Ausfuhrung und Ausstattung

Gebdaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: Massivbau

Fundamente: Betonstreifenfundamente

Kellerwande: Beton

Umfassungswande: Gasbeton

Innenwénde: Kalksandstein, tlw. Leichtbau

Geschossdecken: Stahlbeton

Hauseingangsbereich: ebenerdig

Treppen: Stahlbetontreppe, gegenlaufig, mit Podest, Gelander aus
Edelstahl

Dachgeschoss: Einschubtreppe in der Bodenluke

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Einfamilienwohnhaus: Erdgeschoss: Flur, Gaste-WC mit Dusche, HWR, Kiiche, Wohnzimmer mit
Terrasse
Obergeschoss: Flur, Ankleide, Bad, zwei Kinderzimmer, Schlafzimmer

Dachgeschoss: begehbar, aber nicht ausbauféhig, untergeordnete Lagerflache

Ausstattung und Zustand

Hinweis: Zur besseren Qualifizierung einzelner, beschriebener Bauteile werden nachfolgende Wertungen verwendet:
(1) besonders hochwertig (a) gut bis sehr gut
(2) gut (b) brauchbar
(3) einfach (c) Reparatur oder Erneuerung erforderlich

Anmerkung: Die vorgenannten, zur besseren Qualifizierung beschriebener Bauteile verwendeten Wertungen schlieBen

einander nicht aus, sondern dienen zur Einschatzung und Beschreibung vorherrschender Merkmale.
Bodenbeldge, Wand- und Deckenbekleidungen

Wohn- und Schlafraume, Diele:

Bodenbelage: Fliesen (2b)

Wandbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b)

Deckenbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b)

Kiche:
Bodenbelage: Fliesen (2b)
Wandbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b), Fliesenspiegel an der
Objektstrecke (2b)
Deckenbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b)
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Bad/WC, Gaste-WC:

Bodenbelage: FuBbodenfliesen (2b)
Wandbekleidungen: ca. 2,00 m hoch gefliest, dariiber glatt geputzt und gestrichen
(2b)
Deckenbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b)
Flur:

Bodenbelage: FuBbodenfliesen (2b)

Wandbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b)

Deckenbekleidungen: glatt geputzt und gestrichen (2b)

Fenster und Tiiren

Fenster: ein- und zweiflliigelige Kunststoffrahmenfenster, thermoverglast
(2b), elektrische AuBenjalousien (2b)
Fenstersohlbanke: innen: Agglomarmor (2b)
auBen: beschichtetes Blech (2b)
Taren: Hauseingangstiiren: Kunststoffrahmentir mit Lichtausschnitt (2b)
Innentlren: Fullungstiren, strukturiert, Edelstahlbeschlage (2b)

Elektro- und Sanitédrinstallation, Heizung und Warmwasserversorgung

Elektroinstallation: normale Ausstattung (2b)

Sanitare Installation: wandhangende WC, EG: Systemkasten in Wandmontage, DG:
Systemkasten in Vorwandmontage, ebenerdige Dusche im EG,
Acrylwanne im OG, Waschtische, einfache Armaturen (alles 2b)

Heizung: e Zentralheizung Gas, FuBbodenheizung (1a)
e Kaminofen im Wohnzimmer (2b)

Warmwasserversorgung: Uber Heizung (2b)

Besondere Einrichtungen, Kiichenausstattung

Besondere Betriebseinrichtungen: keine

Klchenausstattung: einzelnstehende Kiichenzeilen, nicht Gegenstand der Bewertung

Keller und Dach

Keller: kein Keller

Dach:

Dachkonstruktion: Holzkonstruktion, Brettbinder
Dachform: flaches Satteldach
Dacheindeckung: engobierte Tondachsteine
Dachentwésserung: verzinktes Blech
Schornstein: ein Schornstein Uber Dach
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Zustand des Gebaudes

Belichtung und Besonnung: gut

Grundrissgestaltung: groBzlgiger, zweckmagiiger Grundriss

Bauschaden und Bauméngel: e eindringendes Oberflachenwasser im Bereich der
Terrassent(r

e schadhafter Belag der Terrasse

e Feuchteschaden an der AuBenwand im Bereich der Terrasse

e Putzabplatzungen im auBeren Sohlbankbereich des
Kichenfensters

¢ Risse im Deckenputz im Dachgeschoss

o fehlende dauerelastische Fuge zwischen Wohnhaus und

Garage
Wirtschaftliche Wertminderungen: keine bekannt
Sonstige Besonderheiten: keine bekannt

Nebengebéude
Garage: Massivbau, weifl3 verputzt
Pultdach, mit Trapezblech gedeckt
Kunststoffrahmenttir, thermoverglast
Garagentor als elektrisch betriebenes Sektionaltor

Die Brandwand zwischen den aneinander gebauten Garagen des
Bewertungsgrundstiicks und des nérdlichen Nachbargrundstiicks
wurde nicht, wie projektiert, 30 cm Uber Dach ausgefiihrt. Diese
Bauausfiihrung ist jedoch nach den entsprechenden Bauvor-
schriften (GarVO M-V, LBauO M-V) auch nicht erforderlich.

AuBenanlagen

e Versorgungsleitungen Strom, Gas und Wasser vom
Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz

e zentrale Abwasserentsorgung

e Zufahrt, Terrasse und Weg zum Hintereingang der Garage
mit Betonverbundpflaster befestigt

e Rasenflachen, keine Einfriedung
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