. . . L Falk Zimmermann =¥
Az:2022-0116 Bewertungsobjekt: Werdersiedlung 1 in 17192 Waren (Miiritz) SACHVERSTANDIGER

4 Beschreibung der Gebiude und Aulenanlagen

4.1 Vorbemerkungen zur Gebiudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die vorgelegten Objektunterlagen.

Die Gebidude und Aullenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiih-
rungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die
dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf
Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wihrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf
Grundlage der iiblichen Ausfithrung im Baujahr. Die Funktionsfdhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfihigkeit unterstellt.

Baumingel und -schiden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich er-
kennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschidden und
Baumingel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tieri-
sche Schidlinge sowie iiber gesundheitsschiadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Beschreibungen gelten nicht als zugesicherte Eigenschaften im Sinne des Gesetzes.

4.2 Wochenendhaus 1

Gebédudeart: einseitig angebautes, geringfiigig unterkellertes, eingeschossiges Wo-
chenendhaus mit nicht ausbaubarem Dachgeschoss

Baujahr: 1967 - Errichtung des Wochenendhauses
1974 - Errichtung des straBenseitigen Anbaus (3 Raume)

Modernisierungen: 2000 - partielle Modernisierungen (Heizung, Innenausbau, Fassade)
2020 - Erneuerung der Elektroinstallationen

Energieeffizienz: Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebéude ist nicht barrierefrei. Eine barrierefreie Nach-
riistung ist nur mit groBem Aufwand moglich. Die Bewegungsradien sind
jedoch stark eingeschrinkt.

Erweiterungsmoglichkeiten:  keine wirtschaftlich sinnvollen

AuBenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen

Raumaufteilung: Veranda, Flur, Bad/WC, Flur, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer so-

wie 3 Rdume im straBenseitigen Anbau (u.a. mit Heizungsanlage, Ab-
stellkammer etc.); Der erste Flur und das Bad sind unterkellert.

Besondere Bauteile: keine
Besondere Einrichtungen: Kaminofen
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist normal.
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4.3 Wochenendhaus 2
Gebiudeart:

Baujahr:
Modernisierungen:
Energieeffizienz:

Barrierefreiheit:

Erweiterungsmoglichkeiten:

AuBenansicht:
Raumaufteilung:
Besondere Bauteile:
Besondere Einrichtungen:
Allgemeinbeurteilung:

4.4 Wochenendhaus 3
Gebdiudeart:

Baujahr:
Modernisierungen:
Energieeffizienz:

Barrierefreiheit:

Erweiterungsmoglichkeiten:

AuBenansicht:
Raumaufteilung:
Besondere Bauteile:
Besondere Einrichtungen:

Allgemeinbeurteilung:

zweiseitig angebautes, nicht unterkellertes, eingeschossiges Wochenend-
haus mit Flachdach

1974 - Errichtung des Wochenendhauses

2019 - partielle Modernisierungen (Innenausbau, Fenster, Fassade)

Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Der Zugang zum Gebédude ist nicht barrierefrei. Eine barrierefreie Nach-
riistung ist mit mittlerem Aufwand moglich. Die Bewegungsradien sind
jedoch stark eingeschrinkt.

keine wirtschaftlich sinnvollen

insgesamt verputzt und gestrichen

Windfang, Wohnzimmer, Bad/WC, Kiiche, Kammer und Schlafzimmer
keine

keine

Der bauliche Zustand ist, bis auf die Dachdeckung, gut.

einseitig angebautes, nicht unterkellertes, eingeschossiges Wochenend-
haus mit Flachdach

1971 - Errichtung des Wochenendhauses
2003 - iiberwiegend modernisiert
Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Der Zugang zum Gebiude ist weitgehend barrierefrei. Die Bewegungs-
radien sind jedoch eingeschrinkt.

keine wirtschaftlich sinnvollen

Holzfassade

Windfang, Wohnzimmer, Bad/WC, Kiiche, Kammer und Schlafzimmer
Terrasseniiberdachung

Kaminofen

Der bauliche Zustand ist insgesamt gut.
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4.5 Wochenendhaus 4
Gebiudeart:

Baujahr:
Modernisierungen:
Energieeffizienz:

Barrierefreiheit:

Erweiterungsmoglichkeiten:

AuBenansicht:

Raumaufteilung:

Besondere Bauteile:
Besondere Einrichtungen:

Allgemeinbeurteilung:

einseitig angebautes, nicht unterkellertes, eingeschossiges Wochenend-
haus mit ausgebautem Dachgeschoss

2000 - Umbau des Wochenendhauses (entsprechend einer Neubebauung)
keine

Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Der Zugang zum Gebiude ist weitgehend barrierefrei. Die Bewegungs-
radien sind jedoch eingeschriankt. Das Dachgeschoss ist in dieser Hin-
sicht nicht erreichbar.

keine wirtschaftlich sinnvollen

insgesamt verputzt und gestrichen

Erdgeschoss: Windfang, Wohnbereich mit Kiiche und Treppe zum Dach-
geschoss, Bad/WC und Kammer

Dachgeschoss: Schlafraum mit lichter Hohe zwischen 1,00 und 1,74 m
Eingangsiiberdachung mit Abstellverschlag
Kaminofen

Der bauliche Zustand ist insgesamt gut.

4.6 Baubeschreibung (Wochenendhiuser 1 bis 4)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswinde:
Innenwiénde:
Geschossdecken:
Hauseingang(sbereich):

Dach:

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Massivbau

Streifenfundament

Mauerwerk

Mauerwerk

Holzbalken

Eingangstiiren aus Holz oder Kunststoff, mit Lichtausschnitt
Holzkonstruktion meist als Satteldach mit Betondachsteindeckung oder
Metalldeckung und vorgehingter Regenentwisserung als Zinkblechrin-

nen- und -fallrohre

zentrale Wasserversorgung iiber Anschluss an das o6ffentliche Trinkwas-
sernetz

Ableitung in private Ausfahrgrube u.a. mit Hebeanlage
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Elektroinstallation: durchschnittliche, teils modernisierte Ausstattung

Heizung/Warmwasser: Ol- oder Elektro-Zentralheizung mit Flachheizkdrpern nebst Thermostat-
regelventilen

Liiftung: keine besonderen Liiftungsanlagen (herkdbmmliche Fensterliiftung)

Bodenbeldge: schwimmender Estrich oder Holzdielen mit Laminat oder Fliesen

Wandbekleidungen: glatter, einfacher Putz mit Farbanstrich, Tapeten, Holz oder Fliesen

Deckenbekleidungen: Holzpaneele oder Gipskartonplatten o.4.

Fenster: Holz-Kastenfenster aus urspriinglichem Bestand (WEH 1), sonst Kunst-

stoff-Isolierglasfenster
Tiiren: einfache Holztiiren; 2 Glasschiebetiiren im WEH 1

Sanitére Installation: Dusche und Waschbecken nebst Mischarmatur sowie bodenstehendes
WC-Becken nebst tiethdngendem Spiilkasten

4.7 Zubehorbewertung

Einbaukiichen stellen typisches Wohnungszubehor dar. Es handelt sich meist um einfache Kiichenaus-
stattungen, so dass eine vereinfachte, freihdndige Bewertung auf Basis der Inaugenscheinnahme zum
Ortstermin erfolgt. Einzeln beistehende Gerdte (Herd, Geschirrspiiler, Kiihl-/Gefrierschrank) weisen
keine Zubehoreigenschaft auf und werden beim Zeitwert nicht beriicksichtigt.

WEH 1: einzeilig, ohne Einbauherd und -geschirrspiiler, einfacher Standard -2 500¢€
WEH 2: einzeilig, mit Einbauherd und Ceran-Kochfeld, einfacher Standard - 1.200 €
WEH 3: einzeilig, mit Einbauherd und Ceran-Kochfeld, einfacher Standard - 1.500 €
WEH 4: L-formig, mit Einbauherd, Geschirrspiiler etc., einfacher Standard - 800¢€
Zeitwert des Zubehors insgesamt: 4.000 €

4.8 Nebengebiude und AuBBenanlagen

Es sind mehrere Nebengebdude vorhanden. Wirtschaftlich nachhaltig ist nach diesseitiger Auffassung
jedoch nur der massive, zweigeschossige Garagenanbau in dem sich auch die Ol-Zentralheizung befin-
det. Die beiden 0stlich stehenden in Massiv- und Holzbauweise errichteten Nebengebédude sind durch-
weg ruinds, so dass hierfiir der Abbruch zugrunde gelegt wird.

AuBenanlagen sind als Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz, Ausfahr-
gruben, Wegebefestigung, Terrassen, Gartenanlagen und Pflanzungen sowie Einfriedungen (Zaun und
Hecken) vorhanden.
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7.4 Grundrisse und Gebiudeschnitte (unmaBstiblich)

Grundriss Wochenendhaus 1

:}C//////// '""“"V///T"//A’/ A A TR VA, /7/ A, DI WA A A ///////////////‘ T
| 9 WOHMEY| . 1 WopMNway | :
St | ' Abstelikam ! 4 i
Ll g A= 8,38 m* i n-s,rarrem' \% E A=1084m H&m«a Wl |
é - ; Wassoy (fh, | 7
[ A 7, )
| WW///’//W/////A/’///MJE'}// %
? é NI /
7 ¢ 7 4
fﬁ A ; Flur 5 4
% 7 \Wohnen 2 A=510m* ] i
Schiafen ; :
) e vt /IS
f - 4 ] 7
2 : ’ 5 %
% 5 5 ) /
7 . ToN 7
a ﬂ N é
I Gy 1111171 AL I LIS 11111 i V720 2727727
/ e 7 2 7
4 Wi e et 7 K 7
W G é : v
3 % Veranda ' Flur H Bad ;
S A= 8,85 mt 5 A= 4,18 m* ? A= 394 mt ’/,
E 2 %
1\ 7 e z
e 177 yrsrrissssresesel il O VI O /777 B
+ £0 + 456 - 98 +

Grundriss Wochenendhaus 2

L
+ 032
'/.4///////?///} ------------ 7777777777 77777777 7 77— ¥
Abstellkammer
? A=322m
7
; e L ’
’ Wohnen/Kochen
?, E A= 18,35 m*
é | g
% :
g A= 12,55 m? é
/ 3 B rTIreY 127777 o 4 KAMLLLE ¥ 7S
z‘ B
% ; A= 5,88 m* ; A=388 m*
% ; /
I T V77777 AL BB LSS, T
f a I
Em = A= 1,15 m* :
T TP 7/ _L

Sachverstidndiger Falk Zimmermann e Grofle BurgstraBie 26 in 17192 Waren (Miiritz) e Tel. 03991 6699067

Anlage Seite 4



. . . iy Falk Zimmermann %
Az:2022-0116 Bewertungsobjekt: Werdersiedlung 1 in 17192 Waren (Miiritz) SACHVERSTANDIGER

Grundriss Anbau an Wochenendhaus 2 - Erdgeschoss
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Grundriss Wochenendhaus 3
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Gebidudeschnitt Wochenendhaus 3
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Grundriss Wochenendhaus 4 - Erdgeschoss
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Grundriss Wochenendhaus 5 (Abbruch oder Sanierung)
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