SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

3.1. Vorbemerkung zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebaudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Die Geb&aude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung
notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausflihrungen und Ausstattungen beschrieben. In
einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben (ber nicht
sichtbare Bauteile beruhen auf Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausflihrung im Baujahr. Die Funktionsféhigkeit einzelner
Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprdift,
im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.

Baumangel und -sch&den wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h., offensichtlich erkennbar waren. Unter-
suchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschéadigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefiihrt.

3.2. Gebadudebeschreibung des Einfamilienwohnhauses (DHH)

3.2.1. Art des Gebaudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebaudes: e eingeschossiges massives Einfamilienwohnhaus als
Doppelhaushélfte
¢ hofseitiger Anbau
o straBenseitiger Windfang
e Satteldach, Dachgeschoss ausgebaut
¢ je Dachseite eine Gaube
e Das Gebaude ist augenscheinlich nicht unterkellert.

Baujahr: ca. 1935 (geschatzt)

Modernisierung: Am Einfamilienwohnhaus wurden nach 1990
augenscheinlich die Dacheindeckung sowie die Fenster
und die Haustlr erneuert.

Hofseitig wurde ein Anbau errichtet, an welchem sich
eine gepflasterte Terrasse befindet.
Weitere Modernisierungen sind nicht bekannt.

AuBenansicht: Das Gebéaude hat ein steiles Satteldach, mit einer Dach-
eindeckung aus Tondachsteinen versehen. Zur Stral3en-
seite sind eine Dachgaube und zwei Dachflachenfenster,
zur Hofseite eine Dachgaube integriert.

Zur StraBBe befindet sich ein eingeschossiger Windfang
mit abgeschlepptem Dach und gleicher Eindeckung wie
das Haus.

Die Fassade des Gebaudes mit einem einfachen Verputz
versehen und hellgriin gestrichen. Der Sockel ist farblich
abgesetzt und mit einem Buntsteinputz versehen.

Das sudliche Giebeldreieck ist mit Eternitschindeln in
Farbe der Dachsteine verkleidet.

Die Fenster sind einflligelige griine Kunststoffrahmen-
fenster mit einer Thermoverglasung. Die Fenster-
auBensohlbénke bestehen aus poliertem Granit.

Der Hauseingang befindet sich im Windfang und ist (iber
ein einstufiges Podest erreichbar.

Die Hauseingangstiir ist eine griine Kunststoffrahmenttr
mit Lichtausschnitt.
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3.2.2. Ausfihrung und Ausstattung

3.2.2.1.

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwande:
Umfassungswande:
Innenwénde:
Geschossdecke:
Hauseingangsbereich:

Gebdaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)

Massivbau

Streifenfundamente

vermutlich keine

vermutlich Ziegelmauerwerk, verputzt
vermutlich Ziegelmauerwerk, verputzt
vermutlich Holzbalkendecke
einstufiges Podest

nicht bekannt

Ob der Grundriss, wie im Bauantrag eingereicht, umgesetzt

wurde ist nicht bekannt.

Treppen:

3.2.2.2. Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Einfamilienwohnhaus: Erdgeschoss:
Dachgeschoss:

3.2.2.4. Keller und Dach

Keller:

Dach:
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:
Schornstein:

3.2.3. Zustand des Gebaudes

Belichtung und Besonnung:

Grundrissgestaltung:
Bauschaden und Baumangel:

Wirtschaftliche Wertminderungen:
Sonstige Besonderheiten:

augenscheinlich ausgebaut, Grundriss nicht bekannt

augenscheinlich kein Keller

Holzkonstruktion
steiles Satteldach, mit zwei Schleppdachgauben

Dachsteine aus Ton

zwei Schornsteine, Uber Dach, mit Eternitschindeln
verkleidet

befriedigend

nicht bekannt

Da das Gebéaude nicht betreten und das Innere des
Gebaudes nicht besichtigt wurde, kann zu méglichen
Bauschaden und Bauméngeln im Inneren keine
Aussage getroffen werden.

Bei der duBeren Inaugenscheinnahme wurden keine
Baumaéngel oder Bauschaden festgestellt.

Fir nicht sichtbare Bauméangel oder Bauschaden
werden pauschal 5,0 % des Gebaudezeitwertes
wertmindern beriicksichtigt.

keine bekannt
keine bekannt
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3.3. Nebengebiude

Garagen/Schuppen:

3.4. AuBenanlagen

Massivbau, verputzt

eine Garage, ein Schuppen

flaches Satteldach mit Wellasbestplatten gedeckt
zur StraBe am Giebel ein zweifligeliges Blechtor

Versorgungsleitungen Strom und Wasser vom Haus-
anschluss bis an das 6ffentliche Netz

zentrale Abwasserentsorgung

gepflasterte Terrasse und Wege

zweifllgeliges Tor, Pforte

Rasen, Obstbaume

Schuppen im hinteren Grundsticksbereich

zur Stral3e Koniferen-Hecke

Gutachten-Nr.: 26-06-24/01889



SACHVERSTANDIGENBURO JORG BERGER

Wohnhaus

as50

Wintergarten

e e e | e

SIS --2_46 A=y
i 2.01

b,

244 |

o
OFF +/- 0,00 e
|
i
Diee L
= J2om |
i
5 o |
I | |
{ | i
{ = |
i Pt g | o |
1 P | 1
| o | |
|
,I ;
. L
[BiiEREE
|
e 4
i 310 58| 163 | 104 247° | 1.05 | 2.84 | 1.13° 75
L.sa 1.38 | (XTI
a8 437° 18 2.78° 38 208" 11° 3.03° a7
| ] ¥ ol m Ui
8.10 6.50

Der orange hinterlegte Bereich wurde augenscheinlich nicht errichtet.

Die vorliegende Zeichnung wurde im Ursprung
vom zustidndigen Bauamt zur Verfiigung gestellt.
Sie wurde als Anlage und Berechnungsgrundlage
fiir das Gutachten aufbereitet und darf nur fiir den
angegebenen  Zweck  verwendet  werden.
Vervielfiltigungen und Verwendung durch Dritte
sind nicht zuldssig.
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Vorhaben/Objekt: MafBstab:
Verkehrswertermittlung 26-06-24/01889

ohne
17248 Rechlin, Mittelstrale 45
Einfamilienwohnhaus (DHH) Bearbeiter:
Grundriss - Erdgeschoss be

10.44
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Der beantragte Umbau und die Erweiterung des Nebengebiudes wurde augenscheinlich nicht
realisiert. Die dufleren Abmafle scheinen mit dem Bestand iibereinzustimmen.

Die vorliegende Zeichnung wurde im Ursprung
vom zustidndigen Bauamt zur Verfiigung gestellt.
Sie wurde als Anlage und Berechnungsgrundlage
fiir das Gutachten aufbereitet und darf nur fiir den
angegebenen  Zweck  verwendet  werden.
Vervielfiltigungen und Verwendung durch Dritte
sind nicht zuléssig.

Vorhaben/Objekt: MaBstab:
Verkehrswertermittlung 26-06-24/01889

ohne
17248 Rechlin, Mittelstrale 45
Einfamilienwohnhaus (DHH) Bearbeiter:
Grundriss - Nebengebiude be
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